KANCELARIA NOTARIALNA
Andrzej Popilko - notariusz
Joanna Dluzniewska - notariusz
Spoétka Cywilna

09-300 ZUROMIN Plac Pilsudskiego 7
tel./fax (0-23) 6572158 WY g i

Repertorium A numer 6389/2026

AKT NOTARIALNY

Dnia 29-10-2026 roku (dwudziestego szdstego pazdziernika dwa tysigce

dwudziestego széstego roku) w siedzibie Kancelarii Notarialnej Andrzeja Popilko,

Joanny Dtuzniewskiej - spolki cywilnej notariuszy w Zurominie, przy Placu

Pitsudskiego nr 7, przed notariuszem Andrzejem Popitko, stawili si¢:
1. Michal BODENSZAC, ,
dowdd osobisty DEY 556728, PESEL 79031615930,

zamieszaly w Zurominie przy ulicy Wyzwolenia 108C, gminie Zuromin,
wskazuje adres do dorgczen: Urzad Gminy it Miasta Zuromin 09-300, PL.
Pitsudskiego 4.

Michat Bodenszac o$wiadcza, ze dziata przy tym akcie w imieniu i na rzecz
Gminy i Miasta Zuromin (zwanej dalej ,,Gming”) jako Burmistrz,
uprawniony do skladania o$wiadczefi woli w zakresie praw i obowigzkow
majatkowych na podstawie Statutu oraz okazanego zaswiadczenia z dnia 22
kwietnia 2024 roku Przewodniczgcej Miejskiej Komisji Wyborczej w
Zurominie wydanego na podstawie art.490 ustawy z dnia 5 stycznia 2011
Kodeks wyborczy oraz ustawy z dnia 20 czerwca 2002 roku o bezposrednim

wyborze wojta, burmistrza i prezydenta miasta / Dz.U. nr 113 , poz.984 /
zal. do tego aktu / oraz, iz ztozyt slubowanie w dniu 6 maja 2024 roku.-------

2. Robert MENDALKA,

Syn Andrzeja i Aleksandry, obywatel polski,
mDowdéd osobisty MAMC99901, PESEL 77101113397,

wg o$wiadczenia zamieszkatly w Dziatldowie 13-200, przy ulicy Chmielnej

nr 8, wojewodztwie warminsko-mazurskim.
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Robert Mendalka - jako wspélnik spotki pod firmg "MK INWESTYCIE
R.MENDALKA, MKELLER" spétka komandytowa z siedzibg w
Dzialdowie przy ulicy Olsztynskiej nr 59, zarejestrowanej przez Sad
Rejonowy w . Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001244592, NIP 571 171 42 68 zgodnie z
okazanym wydrukiem komputerowym pobranym w dniu 29 pazdziernika
2026 roku ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci,
zawierajgcym informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcéw, zgodnie z art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, uprawnieni do samodzielnej
reprezentacji spoiki, zapewniajac, ze nie zaszly zadne zmiany danych
objetych obowigzkiem wpisu do powyzszego rejestru, w szczegdlnosci
petnomocnictwo nie wygasto ani nie zostalo odwolane, jak réwniez, ze
reprezentowana przez Nich spotka nie zostala postawiona w stan upadtosci.
Tozsamos¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych
dowodow osobistych, ktérych serie i numery wypisano odpowiednio pod nazwiskami,
za$ dane niewynikajace z tych dokumentéw zostaly podane zgodnie z o§wiadczeniami
stawajacych. Stawajacy zapewnili nadto, iz nie zaistnialy okolicznosci, o ktérych
mowa w art. 50 ust. 3 pkt 6 w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 6 sierpnia

2010 roku o dowodach osobistych, ze nie zostata ogloszona upadiosé¢ ktéregokolwick

z nich, ani nie zostal zlozony wniosek o ogloszenie upadtosci, nie jest prowadzone = |

wobec ktoregokolwiek znich postgpowanie restrukturyzacyjne, ani nie zlozono '

whniosku restrukturyzacyjnego.
Stawajacy oswiadczajg, ze nie dokonali, jak iréwniez nie zlozyli wniosku
o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezeni numeréw PESEL na podstawie

art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022

r., poz. 1191ze zm.).

UMOWA URBANISTYCZNA
§ 1.
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Strony o$wiadczaja ze zawieraja niniejszg umowe urbanistyczng (zwana dalej
»Umowg Urbanistyczng") w trybie art. 37ed. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jednolity Dz. U. z 2026 r. poz.
538 (zwanej dalej ,,Ustawg")) w celu uregulowania przedmiotu oraz zasad realizacji

przez Inwestora inwestycji uzupehiajacej w rozumieniu art. 2 pkt 5a) Ustawy w

rozumieniu Umowy Urbanistycznej.---

§ 2.

Strony o$wiadczaja, ze:
1. "MK INWESTYCJE R MENDALKA, M.KELLER" spotka Komandyta z siedzibg
w Dzialdowie jako Inwestor (dalej w umowie »inwestor”) o$wiadcza, ze w dniu 23
stycznia 2026 roku zlozyt w trybie art. 37ea Ustawy za posrednictwem Burmistrza
Gminy i Miasta Zuromin wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla obszaru potozonego na terenie miasta Zuromin przy ul. Zeromskiego oraz Uchwatg
Nr 153/XX/26 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 4 lutego 2026 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu

inwestycyjnego dla obszaru polozonego na terenie miasta Zuromin przy ul.

Zeromskiego, obejmujacego:
1/ obszar inwestycji gléwnej obejmuje zasicgiem dziatk¢ o numerze ewidencyjnym
gruntéw 3286 (trzy tysigce dwiescie osiemdziesigt szesé) polozonej w Zurominie,
: < t{:tnowch wlasnos¢ "MK INWESTYCJE R.MENDALKA, M.KELLER" spotka

(..-—

fi?«“
}ﬁ_}:ig: Komandytowa z siedzibg w Dzialdowie, zlokalizowana na terenie 0oznaczonym w

lfﬂ é‘ {,. pre_jekme Planu symbolem IMW-U-KOP oraz dzialke o numerze ewidencyjnym

3 k gi‘untow 3288 (trzy tysigce dwiescie osiemdziesigt osiem) potozonej w Zurominie,

\‘;/ y ,i:_,,
T stanowiaca wiasnos¢ osoéb fizycznych, zlokalizowana na terenie oznaczonym w

projekcie Planu symbolem oraz 2MW-U-KOP, zgodnie z zalacznikiem graficznym do

projektu Planu, stanowigcego zatacznik do niniejszej umowy.
2/ Obszar Inwestycji uzupeliajacych obejmuje zasiegiem dzialki o numerach
ewidencyjnych 143/4 (sto czterdziesci trzy lamarie przez cztery) i 144/6 (sto
czterdzieSci cztery lamane przez szes¢), polozonych w Zurominie, stanowigce

wiasnos¢ Gminy, zlokalizowane na terenie oznaczonym w projekcie Planu symbolem
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1KDZ, zgodnie z zalacznikiem graficznym do projektu Planu, stanowigcego zalacznik

do niniejszej umowy.
2. Inwestycja uzupelniajaca polega na budowie sieci kanalizacji sanitarnej w pasie
drogi publicznej ul. Zeromskiego w Zurominie (dziatkach nr 143/4 i 144/6),
oznaczonej w projekcie Planu symbolem 1KDZ, i obejmuje nastepujacy zakres prac: -
1) Przebudowa istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej- demontaz istniejgcej sieci

kanalizacji sanitarnej o §r. DN 150 mm o df. 202 m oraz wybudowanie nowe;j sieci

kanalizacji sanitarnej o §r DN 250 mm o dhugosci 202m,
2) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy rur PCVDN 250 mm dhugosci 115 m,

3) Zakres i warto$¢ inwestycji uzupelniajgcej nalezy ustalié¢ zgodnie z przedmiarem

kosztorysem inwestorskim.
Inwestycja uzupetniajaca shuzyé bedzie obstudze Inwestycji gtéwnej poprzez budowe

sieci kanalizacji sanitarnej - odprowadzeniu $ciekow bytowych z obiektow Inwestycji

gléwne;.

Obszar inwestycji glownej oraz obszar inwestycji uzupetniajacej zostat przedstawiony

na zataczniku mapowym do niniejszego aktu.--
Strony o$wiadczaja, ze przeprowadzily negocjacje, o ktorych stanowi art. 37 ec ust. 2
pkt 1) Ustawy, w wyniku ktorych uzgodnily niniejsza tre$¢ Umowy Urbanistycznej

oraz tres¢ projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, stanowigcego zatacznik do / :
e

tego aktu.

§ 3. &4
1. Robert Mendalka dziatajacy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCIJE { (

R.MENDALKA, MKELLER" spétka Komandytowa z siedzibg w Dzialdowie, jako (|

\J

Inwestora oswiadcza, ze Inwestor zobowiazuje sie do:
1) zapewnienia opracowania i nieodplatnego przekazania Gminie kolejnych wersji

projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek 3286 i 3288 w Zurominie,

wraz z niezbedng dokumentacja towarzyszaca, w tym prognoza oddzialywania na

Srodowisko, danymi przestrzennymi oraz innymi opracowaniami wymaganymi

przepisami prawa, ---
2) bezplatnego wsparcia technicznego Gminy w prowadzeniu procedury sporzadzenia

zintegrowanego planu inwestycyjnego, w szczegdlnosci poprzez przygotowanie



i
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materiatoéw graficznych, analiz, wizualizacji oraz innych opracowan niezbednych do
przeprowadzenia konsultacji spotecznych i dyskusji publicznej. Wszelkie czynnosci
formalnoprawne, w tym ogloszenia, wylozenie planu do publicznego wgladu,

przyjmowanie uwag 1 organizacja dyskusji publicznej, nalezg wylacznie do

kompetencji Gminy. -

2. Robert Mendalka dzialajagcy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCJE
R.MENDALKA, M.KELLER" spétka Komandytowa z siedzibg w Dziatdowie, jako
Inwestora os$wiadcza, ze Inwestor zobowiazuje si¢ zapewni¢ realizacje na rzecz
Gminy, na swoéj koszt i ryzyko, Inwestycji uzupetniajacej opisanej powyzej w § 2 tego
aktu, w tym opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej zwigzanej z jej
realizacjg oraz pozyskanie wszelkich zgdd, pozwolen, zezwolen, etc. koniecznych do
realizacji Inwestycji uzupelniajacej. Do obowigzkéw Inwestora nalezy w

szczegOlnosci;

a) wykonanie Inwestycji uzupelniajacej opisanej w treSci § 2 niniejszej umowy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej oraz
zgodnie z trescig uzyskanej decyzji o pozwoleniu na budowe (o ile jest wymagana na

podstawie przepisow odrebnych), z materiatéw budowlanych spetniajgcych wymogi

jakosciowe obowiazujace w Unii Europejskiej;

ol '/wymk{ych na skutek prowadzenia rob6t budowlanych lub innych dziatan Inwestora

lub zatrudnionego przez niego wykonawcy;

d) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robot albo ich cze$ci

badZz zniszczenia lub uszkodzenia urzadzen - naprawienie ich i doprowadzenie do

stanu poprzedniego na wlasny koszt;

e) w przypadkach zawinionych - poniesienic wszelkich wydatkow koniecznych do

naprawienia wyrzadzonej szkody;
f) uporzadkowanie terenu inwestycji i przekazanie go Gminie po zakonczeniu robot;---

g) protokolarne przekazanie Gminie prawidlowo wykonanej Inwestycji uzupehiajacej

opisanej w § 2 tego aktu;
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h) nieodplatne przekazanie na rzecz Gminy lub podmiotu przez nig wskazanego
Inwestycji uzupetniajacej opisanej w § 2 tego aktu wraz z kompletna dokumentacja
projektowa, powykonawcza i zawiadomieniem organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy wraz z o$wiadczeniem, ze organ ten, w terminie 14 dni od dnia

dorgczenia zawiadomienia, nie zglosit sprzeciwu w drodze decyzji (o ile jest

wymagane);
i) zapewnienie nieograniczonego wstepu przedstawiciela Gminy na plac budowy na
kazdym etapie realizacji Inwestycji uzupetniajgcej opisanej w § 2 tego aktu; ------------
j) udostepnienie wszelkiej dokumentacji dotyczacej realizacji Inwestycji

uzupelniajacej opisanej w § 2 tego aktu na pisemne zadanie Gminy, w terminie 7 dni

roboczych od otrzymania takiego zadania.
3. Robert Mendalka dziatajgcy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCJE
R.MENDALKA, M.KELLER" spétka Komandytowa z siedziba w Dzialdowie, jako
Inwestora o$wiadcza, ze Inwestor ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za teren budowy od

chwili jego przejecia do momentu protokolarnego przekazania Inwestycji

uzupelniajacej opisanej w § 2 tego aktu Gminie.
4. Robert Mendalka dziatajacy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCJE
R.MENDALKA, M.KELLER" spétka Komandytowa z siedziba w Dzialdowie, jako

Inwestora o$wiadcza, ze Inwestor ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody lub -~

gwarancji i rekojmi.
5. Robert Mendalka dzialajacy w imieniu 1 na rzecz
RMENDALKA, MKELLER" spétka Komandytowa z siedzibg w Dzialdowie, jako
Inwestora o$wiadcza, ze Inwestor o§wiadcza, iz zapewni odpowiednie zasoby
techniczne oraz personel posiadajacy zdolnosci, do$wiadczenie, wiedzg oraz

wymagane uprawnienia, w zakresic niezbgdnym do wykonania Inwestycji

uzupelniajacej wskazanej w § 2 tego aktu.
6. Robert Mendalka dzialajagcy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCJE
R.MENDALKA, M.KELLER" spétka Komandytowa z siedziba w Dziatldowie, jako

Inwestora o§wiadcza, ze Inwestor zrzeka sie wobec Gminy roszczen, o ktérych mowa
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w art. 36 ust. 1 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§ 4.

1. W zwigzku z realizacjg przez Inwestora Inwestycji uzupehiajacej, o ktérej mowa w
§ 2 tego aktu, Michat Bodenszac dzialajacy przy tym akcie jako Burmistrz Gminy i
Miasta Zuromin o$wiadcza, ze Gmina kt6rg reprezentuje zobowiazuje si¢ do: ~----------
a) udzielenia Inwestorowi lub wskazanemu przez niego podmiotowi prawa do

dysponowania gruntem na cele budowlane okre$lone w Umowie do czasu zakonczenia

budowy;
b) przekazania Inwestorowi terenu budowy w terminie 14 dni od zlozenia przez

Inwestora wniosku, w ktorym wyrazi on gotowos¢ do podjecia robot budowlanych,

jednak nie wczesniej niz po wejsciu w zycie Planu;
¢) udzielania Inwestorowi bez zbednej zwloki pomocy, celem realizacji Inwestycji
uzupelniajacej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym wydania wszelkich
niezbednych dokumentéw lub o§wiadczen (w tym koniecznych petnomocnictw), oraz
uczestniczy¢ w rozwiazywaniu ewentualnych probleméw zwigzanych z jej realizacja; -
d) przejecia od Inwestora, po zakonczeniu procesu inwestycyjnego i uzyskaniu

prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie, Inwestycji uzupetniajgcej zrealizowane;j

7\ W zakresie opisanym w Umowie, po uprzednim poinformowaniu Gminy o spelnieniu

R
o
)

rzestanek do przekazania Inwestycji uzupetniajacej i wezwaniu Gminy przez

" ";'I!rlwestora do przejecia Inwestycji uzupelniajace;j.

2. Michat Bodenszac dzialajacy przy tym akcie jako Burmistrz Gminy i Miasta

Zuromin o$wiadcza, ze Gmina ktérg reprezentuje wyraza zgode na przygotowanie
przez Inwestora, na jego koszt, projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz
dokumentéw towarzyszacych, a takze zobowigzuje si¢ do prowadzenia procedury
planistycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym do niezwlocznego

podejmowania wszelkich czynnosci wymaganych ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Michal Bodenszac dzialajgcy przy tym akcie jako Burmistrz Gminy i Miasta

Zuromin o$wiadcza, ze Gmina ktorg reprezentuje zobowigzuje sie do przeprowadzenia
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procedury formalnej sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodnie z
przepisami prawa, w tym konsultacji spotecznych i dyskusji publicznej, przy

wykorzystaniu materiatlow technicznych przygotowanych i sfinansowanych przez

Inwestora.
§5.

1. Robert Mendalka dzialajacy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCJE
R.MENDALKA, M.KELLER" spélka Komandytowa z siedzibg w Dzialdowie, jako
Inwestora o§wiadcza, ze Inwestycja uzupelniajaca opisana w § 2 tego aktu zostanie
zrealizowana przez Inwestora i protokolarnie przekazana Gminie przez Inwestora w
terminie nie dtuzszym niz 5 lat od dnia wejscia w zycie Planu. Terminy realizacji
inwestycji ulegaja odpowiedniemu przedtuzeniu w przypadku wystapienia opdzniefi
spowodowanych przyczynami niezaleznymi od Inwestora, w szczegoOlnosci: brakiem

dostepu do miejsca wykonywania prac; dziataniem 0sob trzecich, za ktére Inwestor nie

ponosi odpowiedzialnosci; dziataniem sily WYZSZEj.
2. Przed zlozeniem wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe Inwestycji
uzupehniajacej, o ktorej mowa w § 2 tego aktu Inwestor przedstawi Gminie do
uzgodnienia dokumentacj¢ projektowg. Gmina moze zglosi¢ uzasadnione uwagi do
dokumentacji projektowej wylacznie w przypadku sprzecznosci z przepisami prawa

lub istotnych wad technicznych. Brak uwag w terminie 14 dni od dnia przekazania /""

‘(:/
S
projektowe przedstawione w dokumentacji projektowej okazaly si¢ dla Gminy nie do °| {

zaakceptowania m. in. ze wzglgdu na sprzecznosc z obowigzujacymi przepisami prawa\~ |

dokumentacji uznaje si¢ za jej akceptacje. W przypadku, gdyby rozwigzani

lub z innych powodéw wskazanych przez Gming, Robert Mendalka i Marcin Keller \
dzialajacy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCJE R.MENDALKA, M.KELLER"

spotka jawna z siedziba w Dzialdowie, jako Inwestor, zobowigzuje si¢ do ich zmiany,

zgodnie z zaleceniami/wytycznymi Gminy.

§ 6.
1. Robert Mendalka dzialajacy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCJE

R.MENDALKA, M. KELLER" spélka jawna z siedzibag w Dzialdowie, jako Inwestora

o$wiadcza, ze Inwestor zapewni udzielenie Gminie rekojmi i gwarancji za wady na
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prace projektowe oraz roboty stanowigce przedmiot inwestycji uzupelniajacej, o ktorej

mowa w §2 tego aktu, na okres 24 miesiecy.

2. Bieg terminu gwarancji oraz r¢kojmi rozpoczyna si¢ w dniu nastepujacym po dniu

protokolarnego przekazania Inwestycji uzupelniajace;. -—--

3. Robert Mendalka dziatajacy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCJE
R.MENDALKA, M.KELLER" spotka Kemandytowa z siedzibg w Dzialdowie, jako
Inwestora oswiadcza, ze Inwestor udzieli Gminie rekojmi i gwarancji za wady

Inwestycji uzupetniajgcej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks cywilny.
4. W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowiagzany jest do nieodplatnego usuwania

wszelkich wad 1 usterek tkwigcych w przedmiocie Umowy oraz powstatych w okresie

gwarancyjnym.
5. W zakresie wad stwierdzonych i usunietych w okresie gwarancji, okres gwarancji
liczony jest zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 581 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny. Wykaz prac (elémentéw) obj¢tych nowg gwarancja zostaje

sporzadzony w dniu protokolarnego stwierdzenia usuni¢cia wad i stanowi zatgcznik do

przedmiotowego protokotu.

6. Jezeli w okresie objetym gwarancja lub rekojmig wady nie zostang usunigte w

N terminie ustalonym przez Gming¢ - uzasadnionym technologicznym czasem usuni¢cia

S K

\:vady, moze ona zleci¢ usuni¢ecie wad osobie trzeciej - po pisemnym wyznaczeniu

termmu nie krétszego niz 30 dni, bez koniecznosci uzyskiwania odrebnego

upowazmenla sagdowego. Inwestor poniesie woéwczas udokumentowany koszt

.=/ usuniecia wad przez osobg trzecig.

§7.

1. Gmina ma prawo zadania od Inwestora zaplaty nast¢pujacych kar umownych w

przypadku:
a) zawinionej przez Inwestora zwloki w wykonaniu Inwestycji uzupelniajgcej, o ktorej

mowa w § 2 tego aktu, w stosunku do terminu okreslonego w § 5 ust. 1 tego aktu - w

wysokosci 100,00 zt (sto zlotych) za kazdy dzien zwloki;
b) zwloki w usunigciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu

Inwestycji uzupehiajacej, o ktorej mowa w § 2 tego aktu, w wysokosci 100,00 zt (sto
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zlotych) za kazdy dzien zwloki, liczony od dnia nastgpujgcego po wyznaczonym przez
Gmine terminie na usuni¢cie wad, lecz nie wiecej niz 40.000,00 zt (czterdziesci

tysiecy ztotych);

c) zwloki w usunieciu wad i usterek przedmiotu Inwestycji uzupetniajacej, o ktorej

mowa w § 2 tego aktu, stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi, w wysokosci
100,00 zt (sto ztotych) za kazdy dzien zwloki, liczony od dnia nastgpujacego po
wyznaczonym przez (Gming terminie na usuni¢cie wad, lecz nie wigcej niz

40.000,00 z1 (czterdziesci tysiecy ztotych);

d) odstgpienia od Umowy przez Inwestora z powoddéw innych, niz niewywigzanie si¢
Gminy z warunkéw Umowy - w wysokosci 50.000,00 zt (pigédziesiat tysigcy ztotych);
€) odstgpienia od Umowy przez Gmin¢ z powodu naruszenia przez Inwestora
warunkéw Umowy, w wysokosci 50 000,00 zt (pigédziesiat tysigcy ztotych);-=-----=---

3. Kary umowne moga by¢ dochodzone z kazdego tytulu odrebnie i podlegaja

sumowaniu. Strony oplacajg kary umowne na podstawie wezwania do zaptaty w

terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania wezwania.

4. O wysokosci kar strony informujg si¢ w formie pisemne;j.
5. Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego zgodnie z
zasadami ogdlnymi Kodeksu cywilnego, przenoszacego wysokos¢ kar umownych, do

wysokosci poniesionej szkody.

6. Zapisy § 7 obowiazuja Strony takze po rozwigzaniu, odstapieniu lub wygasnieciu

Umowy. -- ---

§8.
1. Strony zobowiazuja si¢ do wspolpracy w dobrej wierze w wykonaniu postanowien
niniejszej Umowy, w szczegé6lnosci do niezwlocznego informowania o wszelkich
przeszkodach lub zmianach mogacych mieé wptyw na wykonanie Umowy. -------------

2. Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji Umowy w

trakcie jej trwania.
3. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie
stwierdzona jego niewazno$¢ przed uplywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie,
Strony Umowy mogg, w terminie 6 miesigcy od dnia uchylenia, zmiany,

uniewaznienia, odstapi¢ od niniejszej Umowy bez ponoszenia kar umownych. W

D P



- strona 11 -

powyzszej sytuacji Gmina, jak rowniez ewentualnie Inwestor, zwrdoca sobie

wzajemnie naklady finansowe poczynione na poczet realizacji Inwestycji

uzupelniajgcej, poprzez zwrot faktycznie poniesionych kosztéw [wydatki],

zastrzezeniem ich zweryfikowania przez naleznego rzeczoznawce jako uzasadnionych.
§9.

1. Dokumentacja projektowa dotyczaca Inwestycji uzupehiajgcej opisanej w § 2 tego

aktu oraz projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego podlega ochronie zgodnie z

przepisami ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.
2. Robert Mendalka dzialajacy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCJE
R.MENDALKA, M. KELLER" spétka Komandytowa z siedzibg w Dzialdowie, jako
Inwestora oswiadcza, ze Inwestor wraz z przekazaniem Gminie Inwestycji
uzupelniajacej opisanej w § 2 tego aktu, zgodnie z postanowieniami § 3 ust. 2 lit. h
oraz przekazaniem projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zezwoli na
rozporzgdzaniec i wykonywanie zaleznych praw autorskich do przekazane;
dokumentacji projektowej, w postaci dokonywania zmian, modyfikacji wraz z
mozliwoscig ich zlecenia osobom trzecim (autorskie prawa zalezne).
3. Robert Mendalka dzialajacy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCJE
R.MENDALKA, M.KELLER" spétka Komandytowa z siedzibg w Dzialdowie, jako

<5 “Imyestora oswiadcza, ze Inwestor z chwilg przekazania Gminie tej dokumentacii,

7

#E przen\om na rzecz Gminy majgtkowe prawa autorskie do jej wykorzystywania na
j-:. X

/polacil eksploatacji:

wszys,ﬂ(wh aktualnych polach eksploatacji, w tym w szczegélnosci na nastepujacych

i J) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu magnetycznego; ------

2) w zakresie wykorzystania i udostepniania w cato$ci lub w czesci;

3) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania cato$ci lub jej czesci;

4) w zakresie rozpowszechniania w catosci lub w czesci.

4. Przeniesienie praw autorskich, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nastepuje z chwila

przekazania dokumentacji Gminie.
5. Wraz z przekazaniem Gminie dokumentacji, Inwestor zobowigzany jest przekazaé

listg tworcow dokumentacji wraz z ich o$wiadczeniami o przeniesieniu ich praw
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autorskich i praw zaleznych na Inwestora oraz dalszego przeniesienia tych praw przez

Inwestora na Gming.

6. Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostaja wlasnoscig autora

dokumentacji projektowe;j.
7. Robert Mendalka dzialajacy w imieniu i na rzecz "MK INWESTYCIJE
R.MENDALKA, MKELLER" spétka Komandytowa z siedzibg w Dzialdowie, jako
Inwestora o$wiadcza, ze Inwestor ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie

roszczenia osob trzecich z tytutu naruszenia przez niego cudzych praw autorskich, z

zwigzku z realizacjg przedmiotu Umowy.
§ 10.

1. Umowa nie zastepuje zadnych decyzji i postanowien administracyjnych

wymaganych odrebnymi przepisami, ani nie zmienia zadnych wczesniej wydanych

administracyjnych decyzji i postanowien.
2. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. ----====-===---

3. Wszystkie spory wynikite z Umowy lub pozostajace w zwigzku z nia, ktdre nie beda
mogly by¢ rozwigzane w drodze wspdlnych uzgodnien, zostaja poddane pod
rozstrzygniecie sadu polskiego wlasciwego miejscowo dla siedziby Gminy Zuromin

woj. mazowieckie.

4, W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie majg powszechnie f _,f"

obowiazujace przepisy prawa polskiego, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego 'l\  " |

oraz przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu \%

przestrzennym.

5. Integralng cze$¢ Umowy stanowi zatgcznik:

— projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek 3286 i 3288 w Zurominie

przy ul. Zeromskiego.
§11.

1. Skutki prawne Umowy Urbanistycznej powstang z dniem wejScia w Zycie

zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okre§lonym w zalaczniku do
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2. Wszelkie prawa i zobowigzania Stron wynikajace z Umowy beda rowniez wigzac

wobec ewentualnych nast¢pcoéw prawnych Stron.
3. Warto$¢ Inwestycji Uzupelniajacej Strony wycenily na kwote 432.523,35 zt
(czterysta trzydzieSci dwa tysiace pi¢éset dwadziescia trzy zlote i trzydziesci pie¢
groszy), zgodnie z kosztorysem inwestorskim stanowigcym zalacznik do tego aktu. ----

§ 12.

Notariusz poinformowat Strony, ze zgodnie z art. 37ed ust. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2024r. poz. 1130 ze zm.), do umowy urbanistycznej nie stosuje si¢ przepisu art. 18 ust.
2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz uchwat
dotyczacych zasad wydanych na podstawie tego przepisu, a takze o tresci art. 37 ed
ust. 8 Ustawy tj. Skutki prawne umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejscia w

zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do

umowy urbanistyczne;j.-
§ 13.

7 chwilg zawarcia niniejszej umowy zostaje rozwigzana i traci moc umowa

urbanistyczna zawarta w dniu 14 sierpnia 2026 roku przed notariuszem w Zurominie -

Andrzejem Popitko, rep. A nr 4837/2026.

§ 14.

§ 15.

Pobralem:

a/ tytulem taksy z § 6 w zw. z § 3 rozp. Min. Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004
roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej / tekst jednolity Dz.U. z 2020
roku, poz. 1473 ze zm./, w kwocie 2000,00 zi.

b/ tytutem podatku VAT na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towaréw i ushug / tekst jednolity Dz.U. z 2025 roku, poz.1811 ze zm./ wedtug stawki
23 %, w kwocie 460,00 zi.
Suma opfat: 2460.00 zi.
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Przedstawione powyzej oplaty nie obejmuja kosztéw wypisow tego aktu, ktore
wraz z powolaniem podstawy prawnej ich pobrania zostang podane na kazdym

z wypiséw oddzielnie dla stron i stosownych urzedéw.

Stawajacy oswiadczajg, Ze notariusz zapoznat ich z klauzulg informacyjng
zwiazang z przetwarzaniem danych osobowych oraz ze znaja zasady, na jakich
przetwarzane sg ich dane osobowe w kancelarii i ich prawa z tym zwigzane oraz

obowigzki wspdlnikow i pracownikoéw kancelarii w tym zakresie.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wlasciwe podpisy
Repertorium A numer 6390/2026
Wypis wydano: GMINA I MIASTO ZUROMIN
Pobrano:
- taksy notarialnej na podstawie §12 ust.] rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 r./ Dz.U.nr 148, poz.1564 ze zm./ 78 zk
- podatku VAT wedlug stawki 23% 17,94 zl na podstawie art.41 ustawy z dnia
11.03.2004r. - / Dz.U.nr 54, poz.535 ze str. 8 zm./ Razem 95,94 z}




Uchwala Nr c.covviviniiiiniiinnnnnen
Rady Miejskiej w Zurominie
Z dnia ...
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru
polozonego na terenie miasta Zuromin przy ul. Zeromskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 662 z pdzn.zm.), art. 20 ust.1, art. 28 ust. 2, art. 37ea, art. 37¢eb, art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pozn.zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pdzn.zm.) oraz Uchwaty Nr 153/XX/26 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 4
lutego 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla obszaru potozonego na terenie miasta Zuromin przy ul. Zeromskiego, Rada Miejska w Zurominie stwierdzajac
ze niniejszy plan nie narusza ustalefi Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Zuromin przyjgtego Uchwata nr 68/IX/24 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 18 grudnia 2024 r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Zuromin, Rada Miejska w Zurominie uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§l.

1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru polozonego na terenie miasta Zuromin przy ul.
Zeromskiego, zwany w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Plan skfada si¢ z nastgpujgcych elementéw:
1) ustalef planu stanowigcych tre$é niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - stanowigcego zalacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Zuromin - stanowiacego zatacznik nr 2;
danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem —
stanowigcego zatgcznik nr 3.

‘-'Ellanjgbejmuje:

1) ;:obszar inwestycji gléwnej w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo —

A2 /- Jliterowymi IMW-U-KOP, 2MW-U-KOP;

« ~/2) / obszar inwestycji uzupeiniajacej w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo

— literowymi 1KDZ — inwestycja uzupehniajaca stanowi budows sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu

przepiséw odrgbnych — budowe sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej intensywnoéci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalne; liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i
gabarytéw obiektow:

5) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow goémniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagroZenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;



8)
9
10)

11)

12)

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomoséci w zwiazku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1)
2)

3)

4)

zasad ochrony przyrody — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku
Kkoniecznosci ich okreslania w granicy planu.

§2.

1. Jako obowiazujace ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

3)

granica obszaru objgtego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obicktéw i obszaréw chronionych na

podstawie przepis6w odrgbnych:

1)
2)

3)
4)

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 12 stanowig oznaczenia informacyjne.

Ustalenia symboli cyfrowo — literowych terenow elementarych nalezy rozumie¢:

1)
2)

polozenia planu w catosci w granicach Gtownego Zbiomika Wéd Podziemnych nr 214 — Zbiomik
Dziatdowo; ’
polozenia planu w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subni ¢cka
Warszawska;

granicy strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od cmentarza;
obszaru strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci do 150 m od cmentarza.

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;
poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdtowymi planu.

ROZDZIAL II
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

3)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12°;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumieé okreslong na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku linig
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkdéw, wiat oraz




tymczasowych obiektéw budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dla
terendw elementarnych;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrebnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

7) pasie ochrony funkcyjnej - nalezy przez to rozumieé obszar wokol napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisé6w odrebnych;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia terenu
elementamego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace
prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne
do obstugi zabudowy sieci i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych;

10) strefie ochromnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, z wylaczeniem obszaréw wokot linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrebnych;

11) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: handlu z wylaczeniem handlu
wielkopowierzchniowego, gastronomii, biur i urzedéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ushug
bytowych takich jak krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikoéw okolicznych terenéw, ustugi podstawowe nie
mog3 zaliczac si¢ do przedsiewzig mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odr¢bnych;

12) zabudowie gospodarczo - garazowej - naleZy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktérej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest
okresleniem grupy budynkéw, ktére petnig funkcje pomocnicze wzglgdem innych rodzajéw budynkow
i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terenéw elementarnych;

13)  zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie( zielefi o wysoko$ci przekraczajacej 3 m.

ROZDZIAL I11
USTALENIA OGOLNE

' . Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu
b 4
@l ;

=3

i).x / ‘sl\%; a si¢ przeznaczenie terenu elementarnego oznaczonego symbolem zgodnie z rysunkiem planu:
YY)/ MW-U-KOP - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub parkingu;
y ; v.2) KDZ - teren drogi zbiorczej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§5.

l. W zakresie ochrony ladu przestrzennego ustala si¢ lokalizacjc nowej zabudowy zgodnic z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych i przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

1) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. Dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw cienkowarstwowych, plyt klinkierowych,
szkla oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materialy tradycyjne;

2) w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacje dachéw o
wyodrgbnionej kalenicy. Zakazuje si¢ wydtuzania potaci dachu ponad wysoko$¢ kalenicy.

3. Ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyzacji:
1) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w ramach jednej bryty budynku;
2) nakazuje sig stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego;
a) dopuszcza sig maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatéw, elewaciji
oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku;
b) w celu ograniczenia wizualnego oddziatywania zabudowy dla ostatniej kondygnacji nadziemne;j
nakazuje si¢ zastosowanie odmiennego koloru elewacji wzgledem koloru elewacji nizszych
kondygnacji nadziemnych.



4. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§6.

1. Wskazuje sie, ze plan w catosci znajduje sie w granicach:
1) gléwnego zbiomika wdd podziemnych nr 214-Zbiornik Dziatdowo;
2) gloéwnego zbiomika wod podziemnych nr 215-Subniecka Warszawska;
3) ustala si¢ ochrong zbiornikow o ktérych mowa w pkt 1 i 2 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z powierzchni uszczelnionych do waod
powierzchniowych 1 gruntu;

2) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jakos¢ waod
podziemnych;

3) =zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wdd ze Zrddet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ utwardzanie i uszczelnianie terendw zwigzanych z magazynowaniem opadow;

5) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony S$rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego oddziatywania na
srodowisko stosowny organ odstgpit od przeprowadzenia oceny na podstawie przepisoéw odrebnych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska: dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MW-U-
KOP jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3. W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu. I3 _

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu f' !

§7. {

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania {¢refiu
LA

zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.

2. Nakazuje si¢ stosowanic rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajg };
dostgpno$¢ terenu, urzadzen i budynkéw dla osob ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepisow
odrebnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§8.

1. W granicach planu wystepujg obszary o ktérych mowa w §6 ust. 1 podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;
2) obszary Kkrajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego;
3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
mazowieckiego.




Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§9.
1. Ustala sig, Ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodziatu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegolowe zasady i
warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
MW-U-KOP:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;

2) minimalna szerokoéé frontéw dziatek — 20 m;

3) katy polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z
tolerancjg + 10°.

3. Ustala sig, ze szczegotowe zasady i warunki okre$lone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogolnych i
szczegolowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§10.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, obowigzuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglo$ci od sieci wynikajace
z przepisow odrgbnych;

2) na terenach potozonych w odleglosci mniejszej niz 50 m od cmentarza, objetych strefy ochrony
sanitarnej w odleglosci do 50 m od cmentarza, ktorej granice wskazano na rysunku planu, stosownie do
przepisow odrebnych zakazuje si¢ realizacji: zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych
artykuly Zzywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb

Nj gospodarczych;
. " w granicach obszaru strefy ochrony sanitarnej w odleglosci do 150 m od cmentarza, wskazanego na
: “\\ xrysunku planu, na terenach potozonych w odlegloéci co najmniej 50 m i mniejszej niz 150 m od
B % ‘\cmentarza, stosownie do przepisow odrgbnych zakazuje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;,
~jzaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow Zywienia zbiorowego badz zakladéw
przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do
I W picia i potrzeb gospodarczych, przy czym zakazy powyzsze nie dotyczg sytuacji, w ktorej teren w
> granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki
korzystajace z wody sg do tej sieci podiaczone.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§11.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) powigzanie planu z ukfadem komunikacyjnym w miescie odbywa si¢ poprzez droge publiczng
oznaczong symbolem literowym KDZ, ktéra posiadaja dalszy przebieg w obrebie miasta i gminy oraz
powigzane s3 z systemem komunikacyjnym w miecie i gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarmnych oznaczonych symbolami literowymi MW-U-KOP
nalezy realizowa¢ z terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 1KDZ lub

z drég publicznych zlokalizowanych w sasiedztwie planu;
3) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terenéw w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania,

zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw tgcznie:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce parkingowe

na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;
4) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczbg miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile obowiazek ich realizacji wynika z przepiséw odrgbnych, w



szczegblnosci z przepisdow dotyczacych drog publicznych oraz przepiséw regulujacych kwesti¢ ruchu
drogowego:

a) nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
b) nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
c) nie mniej niz 8% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1

2)

3)
4

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére
posiadaja dalszy przebieg w obrebie miasta i gminy Zuromin i powigzane s3 z miejskim i gminnym
systemem uzbrojenia terenu;

dopuszcza sig¢ mozliwo$é remontu, przebudowy i rozbudowy wraz ze zmiang przebiegu istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
ustaleniach niniejszego planu;

w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne;
nakazuje sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolem
literowym MW-U-KOP pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
- na obszarach, na ktorych nie dopuszcza sie realizacji, budynkow, wiat oraz tymczasowych obicktow
budowlanych zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1)
2)

3)

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;;

ustala sie zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociagowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiadaé¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w
wodg istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;

a) ustala si¢ minimalng $redniceg sieci wodociagowej 90 mm;
b) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe wediug‘

zasad okreslonych w przepisach odrgbnych.

o'

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzat;‘la wéd

opadowych i roztopowych:

1

2)

3)

ustala si¢ odprowadzanie s'ciek()w do sieci kanalizacji sanitamej; s\

odprowadzenie Sciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy:

- dla kanalizacji grawitacyjnej przekrdj nie mniejszy niz 2160 mm;

- dla kanalizacji ttocznej przekrdj nie mniejszy niz 260 mm; SC
ustala sie odprowadzenie Sciekow bytowych oraz powstalych w wyniku prowadzonej dziatalno
gospodarczej do sieci kanalizacji sanitarnej, ktora w granicach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem 1KDZ stanowi inwestycj¢ uzupeiniajgca;
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezb¢dne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala si¢ minimalng $rednicg sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do

gruntu w granicach wilasnej dziatki lub do ogolnodostepnych rowow melioracyjnych i przydroznych,
w sposéb nie zagrazajgcy $rodowisku oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku

odplywu wod ze Zrodet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejacg napowietrzng lini¢ o napigeiu 15 kV;



2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napigcia (SN) i niskiego napi¢cia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energic elektryczng z odnawialnych Zzrodet
energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub w postaci
wolnostojgcej 0 mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sig zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) wustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obicktéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé indywidualnie lub z sieci cieplowniczej z chwilg
Jjej wybudowania;

2) dopuszcza sig ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z
przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

3) do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7. Ustala sig zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej;
a) ustala si¢ minimalng §rednic¢ przewodow gazowych 25 mm;
2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiomikow na gaz, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.
8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
> obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

pcentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w
)« S} zwigzku z uchwaleniem planu

| §13.

Ust'é!a sig wysokosci stawki procentowej dla naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

v Zwigzanych z uchwaleniem ninigjszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi MW-U-KOP, KDZ - 1%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
§14.

1. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MW-U-KOP: 1000 m2,

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej oraz regulacji standw prawnych nieruchomosci.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych

oznaczonych symbolem literowym MW-U-KOP
§15.

1. Dla terenu elementarmnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MW-U-KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub parkingu;



2) przeznaczenia dopuszczalne: ushugi handlu, ushigi edukacji, ustugi biurowe i administracji, ustugi
zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi sportu i rekreacii, ustugi kultury i rozrywki;

3) przeznaczenia wykluczone: wustugi gastronomii, ushugi rzemieslnicze, ushugi  handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi nauki, ushugi turystyki, ushigi kultu religijnego, ustugi
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace lub w formie zgrupowanej;

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) funkcje garazowa realizowaé jako wbudowang w bryty budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub
jako garaz podziemny;

d) dopuszcza sig realizacjg ustug, o ktérych mowa w pkt 2 wytgcznie w brylach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych w kondygnacjach nie wyzszych niz parterowe;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej zielenig urzadzong w
poziomie terenu;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogo6lnymi, przepisami
odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 3,6;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 5,0;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maksymalnie 6 kondygnacji
nadziemnych;

b) wysokosé budynku mieszkalnego wiclorodzinnego: nie wyzej niz 18 m;

c) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 6 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzszej
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachoéw nad gtowna brylg budynkow:
- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 35° kryty dachowka, ..
blachodachéwka lub materialem imitujgcym dachoéwke¢ w odcieniach czerwieni, brazu jub '
czemi; A\
- dopuszcza sie wykonanie dachow plaskich;
¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;

- kolorystyka elewacji — barwy stonowane.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 2MW-U-KOP ustala si¢ :
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub parkingu;
2) przeznaczenia dopuszczalne: ushugi handlu, ustugi edukacji, ustugi biurowe i administracji, us

zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki;

3) przeznaczenia wykluczone: ushigi  gastropomii, ustugi rzemie§lnicze, ushugi handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi nauki, ushigi turystyki, ushigi kultn religijnego, ustugi
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace lub w formie zgrupowanej;

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) funkcje garazows realizowaé jako wbudowana w bryly budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub
jako garaz podziemny;

d) dopuszcza sig realizacjg ustug, o ktérych mowa w pkt 2 wylacznie w brytach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych w kondygnacjach nie wyzszych niz parterowe;

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j ziclenig urzadzong w
poziomie terenu;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odregbnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;



b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
¢) minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy — 2.0;
) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy — 2,0;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maksymalnie 6 kondygnacji
nadziemnych;
b) wysokoé¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: nie wyzej niz 18 m;
c) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 6 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdhuzsze;
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachoéw nad gléwna brylg budynkéw:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 35° kryty dachéwka,
blachodachéwka lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni, brazu lub
czerni;

- dopuszcza sig¢ wykonanie dachow plaskich;

¢) w elewacjach budynkow stosowa¢ materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;

- kolorystyka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KDZ
§16.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) teren przeznaczony pod realizacjg inwestycji uzupetniajacej w postaci sieci kanalizacji sanitarnej;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, §ciezek rowerowych oraz
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach planu:
- 1KDZ - stata, 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

e b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
i "5) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
% ,,\:

b .

i POSTANOWINIA KONCOWE

; §17.

=1.  Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

=~ Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.
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KOSZTORYS INWESTORSKI

BUDOWA | PRZEBUDOWA SIEC| KANALIZACJI SANITARNEJ O $R. 250 MM DLA BUDYN-

NAZWA INWESTYCJl
KOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI ORAZ INFRAS-
TRUKTURA (BEZ PRZYLACZY)

ADRES INWESTYCJl : ZUROMIN, ULSTEFANA ZEROMSKIEGO, DZ. NR EW. 144/6

INWESTOR MK INWESTYCJE R.MENDALKA, M.KELLER SP. KOMANDYTOWA.

ADRES INWESTORA :  UL. OLSZTYNSKA 59; 13-200 DZIALDOWO

Ogdfem warto&é kosztorysowa robét : 432 523,35 z4
Slownie: czterysta trzydziesci dwa tysiace pigéset dwadzlescta trzy i 35/100 zt

WYKONAWCA INWESTOR

Data opracowania Data zatwierdzenia

M l( INWESTYCJE

S
Komandytowa
R el R ovo, b Olsztynska 59

-200 Dziatdowo,
ilsilP 571-171-42-68 REGON 361597580
KRS 0001244592 » www.

mkinwestycje.com

L
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Dokument zostal opracowany przy pomocy programu
NORMA PRO



KANALIZACJA SANITARNA - UNITRA OBMIAR
Lp. Podstawa Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
1 PRZEBUDOWA SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ Z RUR PCVO SR, m ]

kalk. wlasna 250 MM - DEMONTAZ INSTNIEJACEJ KS O $R. 150 MM ORAZ WYBU-
:DOWANIE NOWEJ KS O $R. 250 MM

202 m 202.000
RAZEM 202,000
2 |BUDOWA SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ Z RUR PCV O SR. 250 m
kalk. wtasna MM
115 m 115.000
RAZEM 115,000
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STYCJE
R, Mendalka, k. Keller Spotka K%
12-200 Dziatdowo, ul. Olsztyns o
NIP 571-171-42-68 REGON 361597

KRS 0001244592 « www.mkinwestycje.com

Norma PRO Wersja 4.80 Nr seryjny: 29368 Uzytkownik: Rober




(e

| rpease Y

KOSZTORYS OFERTOWY
]LT. Podstawa wy- Opis " Jedn.mia- _ llosé Cena  Wartosc
ceny ry zt zt
(5 x 6)
1 2 ‘ 3 4 5 3 7
1 PRZEBUDOWA SIECI KANALIZACJ| SANITARNE] m 202,000 11550000 233 310,00

kalk. wlasna  Z RUR PCV O SR. 250 MM - DEMONTAZ INSTNIE-
JACEJKS O SR. 150 MM ORAZ WYBUDOWANIE
NOWEJKS OSR.250 MM

2 'BUDOWA SIECI KANALIZACJI SANITARNEJZ ~ m
kalk. wiasna _ RUR PCV O $R. 250 MM

115,000! 1020,0000° 118 335,00

;! ; ._.‘.m{‘__;’;‘ ;f’

Wartos¢ kosztarysowa robot bez podatku VAT 351 645,00
Podatek VAT 80 878,35
Ogdtem wartoéé kosztorysowa robét 432 523,35
Stownle: czterysta trzydzie$ci dwa tysigce pigéset dwadziescla trzy i 35/100 21
P 7—‘\/‘?.::} L o = (C':Jvi LL;,{“’ - { k"Qd
- . " I.‘ f- I_
[ /
| \ £\ p A
o6t Y

M

l ( INWESTYC)E

Mendalka, . keller Spotka Komandytowa
00 Dzjaidowo, ul. Olsztyfiska 59
NIP 571-171-42-68 REGON 361597580

KRS 0001244592 « www.mkinwestycje.com

Norma PRO Wersja 4 80 Nr saryjny: 29368 Uzytkownik: Robert



KANALIZACJA SANITARNA - UNITRA

Lp. Podstawa Opis jm  Nakiady Koszt R ] S
jedn.

1 'PRZEBUDOWA SIECI KANALIZACJI SANI- m
kalk. wlasna TARNEJ Z RUR PCV O SR. 250 MM - DE-
MONTAZ INSTNIEJACEJ KS O SR. 150
MM ORAZ WYBUDOWANIE NOWEJ KS O
SR. 250 MM
‘obmiar = 202,000 m

‘ ~M - ‘
1+ 'PRZEBUDOWA SIECI KANALIZACJI SANI- ' m  202,0000 1 100,00 222 200,00
"TARNEJ Z RUR PCV O $R. NOM. 250 MM 00

- DEMONTAZ INSTNIEJACEJ KS O $R.
150 MM ORAZ WYBUDOWANIE NOWEJ
KS O SR. 250 MM

1.0 m/m * 1100.00 zl/m

Razem z narzutami: 233 310,00 233 310,00
Cena jednostkowa: 1 155,0000 0,0000 1 155,0000 0,0000
2 BUDOWA SIECI KANALIZACJI SANITAR- m

kalk. wlasna NEJ Z RUR PCV O SR. 250 MM
obmiar = 115,000 m

M-
i 5 BUDOWA SIECI KANALIZACJI SANITAR- m  115,0000 980.000 112 700,00
NEJ Z RUR PCV O SR. NOM. 250 MM 0
1.0 m/m * 980,00 z¥/m
Razem z narzutami: 118 335,00 118 335,00
Cena jednostkowa: 1 029,0000 0,0000 1 029,0000 0,0000
PODSUMOWANIE
CALY KOSZTORYS
RAZEM Robacizna Materiaty Sprzet
RAZEM 334 900,00 334 900,00
Koszty posrednie [Kp} 75% od (R, S)
RAZEM 334 900,00 334 900,00
Koszty zakupu [Kz] 5% od (Mbezp) 16 745,00 16 745,00
RAZEM 351 645,00 351 645,00
Zysk {Z] 8% od (R+Kp(R), S+Kp(S))
RAZEM 351 645,00 351 645,00
VAT [V] 23% od (R+Kp(R)+Z(R), M+Kz(Mbezp). S+Kp(S)+Z(S)) 80 878,35 8087835
RAZEM 432 523,35, 432 523.35

OGOLEM

Stownie: czterysta trzydziescl dwa tysiace pigéset dwadziescia trzy i 351100 zt

M ‘( mwss-rVCIE

endalka, M. Keller 5""“@@&% 59

13-200 Dziatdowo, & SR cq7580
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Norma PRO Wersja 4 80 Nr seryjny: 29368 Uzytkownik Robert



KANALIZACJA SANITARNA - UNITRA TABELA ELEMENTOW SCALONYCH

Lp. Nazwa Robocizna | Materialy Sprzet Kp Kz z RAZEM
'Kosztorys netto _ 334900,00 0,00 1674500 0,00 351 645,00
_VAT 1 1 - — | | . B0B878,35
Razem brutto | 432 523,35

Stownle: czterysta trzydzlesci dwa tysiace pigésot dwadziescia trzy | 35/100 2¢

M l ( meSTYC!E

Mendalka, . Keller Spéﬂg s 59
13'200 Dz;?gg‘-“g' ue!csoﬂ 361597580
lrgg 3;&344592 + www.mkinwestycie.com
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Narma PRO Wersja 4 80 Nr seryjny: 29368 Uzytkownik: Robert



KANALIZACJA SANITARNA - UNITRATABELA WARTOSCI ELEMENTOW SCALONYCH

Lp. . Pozycje Nazwa Wartosé Jedn. llos¢ . Wskaznik  Udzia
kosztoryso- miary jedn. na jednost- I pro-
we ke cento- |
1 2 3 4 5 6 i 7

Kosztorys netto 351 645,00

a T vat o T 8087835 1 ' 18,70

| ~ 'Razembrutto | 43252335 | 100,00

o
Ogétem wartos$é kosztorysowa robét 432 523,35

W lym:

Warto$S¢ kosztorysowa robét bez podatku VAT 351 645,00
Podatek VAT 80 878,35

Stownie: czterysta trzydziesci dwa tysigce pigéset dwadzleScia trzy i 35/100 21
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dalka, . Keller Spotka Komandytowa
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NIP 571-171-42-68 REGON 361597 >
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