KANCELARIA NOTARIALNA
Andrzej Popitko - notariusz

Joanna Dhluzniewska - notariusz
Spoétka Cywilna

09-300 ZUROMIN Plac Pilsudskiego 7

tel./fax (0-23) 6572158 W‘{p ¢
R ] ” :3

Repertorium A numer 4950/2026

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pierwszego sierpnia dwa tysigce dwudziestego szostego roku
(21-08-2026 r.)  wsiedzibie Kancelarii Notarialnej Andrzeja Popitko, Joanny
Dtuzniewskiej - spotki cywilnej notariuszy w Zurominie, przy Placu Pitsudskiego nr 7,
przed notariuszem Andrzejem Popitko, stawili sig: -- -
1.Michal BODENSZ AC, - e

dowéd osobisty D, PrSE ] GEEINGEGEGED . SRSTR—— --
zamieszaty Qi D |
wskazuje adres do doreczen: Urzad Gminy i Miasta Zuromin 09-300,

Pl. Pitsudskiego 4. -===mmmmmmmmmmmmma- .

Michat Bodenszac oswiadcza, ze dziata przy tym akcie w imieniu i na rzecz Gminy i
Miasta Zuromin (zwanej dalej ,,Gming™) jako Burmistrz, uprawniony do skladania
oswiadczen woli w zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych na podstawie Statutu
oraz okazanego zaswiadczenia z dnia 22 kwietnia 2024 roku Przewodniczacej
Miejskiej Komisji Wyborczej w Zurominie wydanego na podstawie art.490 usiawy zZ
dnia 5 stycznia 2011 Kodeks wyborczy oraz ustawy z dnia 20 czerwca 2002 roku o

bezposrednim wyborze wdjta, burmistrza i prezydenta miasta / Dz.U. nr 113 , poz.984

/ zak. do tego aktu / oraz, iz ztozyl §lubowanie w dniu 6 maja 2024 roku. -
2. Sylwia STRUSINSKA-KACZMARCZYK,

corkaqEP obywatelka polski, —-
dowéd osobisty NS, PESE] GRS -

wg o$wiadczenia zamieszkaia*

L] dziatajgca w imieniu i na rzecz sp6tki pod firmg : ----
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iergia Farma Wiatrowa 27 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg
arszawie adres: 00-526 Warszawa, ulica Krucza numer 24/26, REGON
5261, NIP 701-113-80-65, zarejestrowanej w Sadzie Rejonowym dla m. st.
awy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
imerem KRS 0001029273 - jako pelnomocnik na podstawie pelnomocnictwa z
8 sierpnia 2026 roku, za Rep. A Nr 1698/2026 sporzadzonego w Kancelarii
alnej w Warszawie przez Notariusza Rafata Bgbka - co wynika réowniez z
ozonej do niniejszej umowy Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
ru PrzedsigbiorcoOw pobranej na podstawie art.4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
a 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, zawierajgcej stan na dzien 21
a 2026 roku i zapewnia, ze dane wynikajace z powyzszej Informacji nie ulegty
e oraz oSwiadcza, ze spélka nie jest postawiona w stan likwidacji, ani nie toczy
gledem niej postgpowanie upadlosciowe lub postgpowanie restrukturyzacyjne i

‘adres do doreczen: 00-526 Warszawa, ulica Krucza numer 24/26, zwanej dalej

storem” .-
no$¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodow
tych, ktorych serie i numery wypisano odpowiednio pod nazwiskami, za$ dane
iikajace ztych dokumentow zostaly podane zgodnie z oswiadczeniami
gcych. Stawajacy zapewnili nadto, iz nie zaistnialy okolicznosci, o ktérych
w art. 50 ust. 3 pkt 6 w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 6 sierpnia
oku o dowodach osobistych, ze nie zostata ogloszona upadlos¢ ktéregokolwiek

ani nie zostal ztozony wniosek o ogloszenie upadto$ci, nie jest prowadzone

ktoregokolwiek znich postepowanie restrukturyzacyjne, ani nie ziozone

cu restrukturyzacyjnego. --- e et e S
tawajacy o$wiadczajg, ze nie dokonali, jak iréwniez nie zozyli wniogy,
zezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na Podstawie
e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (tj- Dz. U. z 3055
- 1191ze zm.).----- e aa e

UMOWA URBANISTYCZNA
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Strony oswiadczajg ze zawierajg niniejsza umowe urbanistyczng (zwang dalej
,;>Umowg Urbanistyczng") w trybie art. 37ed. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz.
538 (zwanej dalej ,,Ustawg")) w celu uregulowania przedmiotu oraz zasad realizacji
przez Inwestora inwestycji uzupetniajgcej w rozumieniu art. 2 pkt 5a) Ustawy w

rozumieniu Umowy Urbanistyczne;j.

§ 2.

Strony o$§wiadczaja, ze:

Inwestor oswiadcza, ze w dniu 20.08.2025 roku ztozyt w trybie art. 37ea ust. 1 Ustawy
za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin wniosek o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktory zostal nastepnie uzupelniony w dniu

04.09.2025 r. obejmujacy:

obszar inwestycji gléwnej polegajacej na realizacji farmy fotowoltaicznej obejmujacej

dziatki gruntu:

- dziatka nr 377/2, obreb Poniatowo, Gmina Zuromin, Powiat zurominski,
wojewodztwo mazowieckie, identyfikator [143706_5.0016.377/2] o powierzchni [7.27
ha],

- dzialka nr 377/4, obreb Poniatowo, Gmina Zuromin, Powiat Zzurominski,

wojewodztwo mazowieckie, identyfikator [143706 5.0016.377/4] o powierzchni
') %1 [10.92 ha),

- czg$¢ dzialki nr 377/5, obreb Poniatowo, Gmina Zuromin, Powiat Zzurominski,

e 3,.#:’" wojewodztwo mazowieckie, identyfikator [143706 5.0016.377/5] o powierzchni
[89.32 ha],

obszar inwestycji uzupetniajacej obejmujacej cz¢$¢ dziatki ew. numer 80, obreb
Franciszkowo, Gmina Zuromin, powiat zurominski, wojewédztwo mazowieckie,

identyfikator [143706_5.0008.80] o powierzchni [0.93 ha],

. Obszar Inwestycji Gloéwnej oraz obszar Inwestycji Uzupehiajgcej zostal

przedstawiony na zatgczniku mapowym do niniejszego aktu — zatgcznik nr 1

§3.
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oswiadczaja, ze przeprowadzily negocjacje, o ktérych stanowi art. 37 €c ust. 2
1) Ustawy, w wyniku ktérych uzgodnity niniejsza tre$¢ projektu Umowy
banistycznej oraz tres¢ projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego-

§ 4.
o$wiadczaja, ze zalgeznikiem nr 2 do Umowy Urbanistycznej jest projekt
wanego planu inwestycyjnego, stosownie do tresci art. 37ed ust. 7 Ustawy. -

§ 5.

h Umowy Urbanistycznej Inwestor zobowiazuje sig, ze:

a inwestycj¢ uzupetniajgca opisana w § 6 tego aktu i poniesie wszelkie koszty

i tej inwestycji.

§ 6.

tor o§wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do realizacji na rzecz Gminy inwestycji

ajacej, ktorej przedmiotem bedzie:

owa drogi gminnej zlokalizowanej na dzialce nr 80, obreb Franciszkowo,
Zuromin, Powiat Zurominski, wojewodztwo mazowieckie, identyfikator

5.0008.80] o powierzchni [0.93 ha],

otowa droga stanowi¢ bedzie glowny dojazd na teren inwestycji glownej . ----
stang wykonane zgodnie z koncepcjg przebudowy drogi stanowiacej zatgcznik
Jmowy Urbanistycznej, przy czym przed przystapieniem do budowy, Inwestor
zuje si¢ wykonac na podstawie przedmiotowej koncepcji projekt techniczny i
* go z Gming Zuromin a nastepnie w oparciu o uzgodniony projekt techniczny
ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowg, badz dokona¢ stosownego

ia.

1ach Inwestycji Uzupetniajacej i Inwestycji th’)wnej Inwestor zobowiazuje si¢
ania niezbednych pozwolefi i zgod administracyjnych na roboty budowlane

wyzej Inwestycji Uzupelniajacej lub dokonania wymaganych prawem

o zakoniczeniu budowy. e
rozpocznie Inwestycje Glowna oraz Inwestycje Uzupetniajaca w terminie 1(

lia zawarcia przedmiotowej Umowy Urbanistycznej, z zastrzezeniem, ze v
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wynikajacych z niezachowania naleZytej starannosci przez Inwestora, termin ulegnie
wydluzeniu o czas potrzebny do uzyskania takich zgdéd lub pozwolen. Za date

rozpoczecia prac budowlanych, rozumie si¢ date przyjecia przez wlasciwy inspektorat

nadzoru budowlanego zawiadomienia o rozpoczeciu budowy.
Inwestor, moze odstgpi¢ od realizacji Inwestycji Uzupelniajacej, z powodu
nieuzyskania finansowania dla Inwestycji Gléwnej, ktora determinuje przystagpienie do
realizacji Inwestycji Gtéwnej, o ile przedstawi Gminie potwierdzenie odmowy
uzyskania kredytu. Inwestor moze odstapi¢c od Umowy w terminie 60 dni od
zaistnienia okoliczno$ci dajacych podstawe do odstgpienia od Umowy. Odstapienie od
Umowy powinno zosta¢ dokonane w formie pisemnej, zawiera¢ uzasadnienie oraz

dokumenty.

Inwestor wykona Inwestycje Uzupelniajagca w terminie 24 (dwudziestu czterech)
miesigcy od dnia rozpoczecia prac. budowlanych, liczac od daty przyjecia przez
wlasciwy inspektorat nadzoru budowlanego zawiadomienia o rozpoczeciu budowy,
zwiazanych z realizacja Inwestycji Glownej, z zastrzezeniem ze w przypadku
nieuzyskania pozwolen lub zgdéd administracyjnych potrzebnych do realizacji
Inwestycji Uzupelniajacej, z przyczyn nie wynikajacych z niezachowania nalezytej

starannodci przez Inwestora, termin ulegnie wydtuzeniu o czas potrzebny do uzyskania

y 6 Za wykonanie Inwestycji Uzupelniajacej Strony uwazac¢ beda uzyskanie ostatecznej

,t decyz_ll o pozwoleniu na uzytkowanie obiektow stanowigcych sktadowe Inwestycji

‘w fUzupeinlanceJ, badz sporzadzenie protokolu odbioru koficowego i przekazania do

eksploatacji.
7. Gmina bedzie wspoéldziatala z Inwestorem w zakresie potrzebnym do realizacji
Inwestycji Uzupelniajacej, a w szczegOlnosci udzieli Inwestorowi zgod na

dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane, ktére okazg si¢ potrzebne do

realizacji Inwestycji Uzupelniajace;j.
8. Wartosé Inwestycji Uzupelniajgcej Strony wycenily na kwote 546 744,59 zlotych

brutto (stownie: pieéset czterdziesci sze§¢ tysigcy siedemset czterdziesci cztery i

59/100) zgodnie z kosztorysem.
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9. Inwestor ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne wykonanych

rob6t budowlanych, okreslonych w ust. 1 powyzej, na zasadach i w terminach

okreslonych w Kodeksie Cywilnym. -

10. Okres rekojmi za wady fizyczne wykonanych robét budowlanych, oznaczonych w
ust. 1 powyzej, wynosi 5 lat od daty uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie obiektow stanowigcych sktadowe Inwestycji Uzupehiajacej badz
sporzadzenia protokotu odbioru koncowego i przekazania do eksploatacji. ----=---======~
11. Zgloszenie wady bedzie nastgpowato w formie pisemnej w terminie 14 dni od dnia
wykrycia wady. ----

12. Inwestor zobowiazuje si¢ do usunigcia zgtoszonych wad w terminie 30 dni od daty

otrzymania zawiadomienia o wadzie, chyba ze strony ustalg inny, uzasadniony

technologicznie termin.

§7.

Strony ustalajg, ze Inwestor poniesie w catosci koszty:

realizacji Inwestycji Uzupelniajgcej;

realizacji Inwestycji Gtownej;

uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.
§8.

1. Strony ustalajg , ze w przypadku niewykonania przez Inwestora Inwestycji

Uzupelniajacej w terminie okreslonym w § 6 ust. 5 Umowy Urbanistycznej, Gmina

Zuromin uprawniona bedzie do wykonania Inwestycji Uzupelniajgce] na koszt

Inwestora.
2. Inwestor niniejszym udziela Gminie Zuromin upowaznienia i zgody do wykonania
zastgpezego Inwestycji Uzupelniajacej na jego koszt, bez koniecznosci uzyskiwania
dodatkowego upowaznienia sadu w trybie art. 480 Kodeksu Cywilnego.------eee__.__

3. Przed zleceniem wykonania zastgpczego Gmina Zuromin wezwie Inwestora pg

pismie do wykonania Inwestycji Uzupehiajacej, wyznaczajac w tym celu dodatkowy

sze§ciomiesieczny termin na wykonanie Zobow1gZania, -=--=--=mmmmmmmmtemeseoseeeeo
4. Powyzsze upowaznienie 1 zgoda udzielone zostaja pod warunkiem niewykonania

przez Inwestora Inwestycji Uzupelniaj gcej w teminie okreslonym w ust. 3 ninie; szego

PArAEIafil. ==-nmmmmmmemmmmmm e e T e
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5. Inwestor zobowigzuje si¢, przed rozpoczeciem prac budowlanych zwigzanych z
realizacja Inwestycji Glownej, do zlozenia oswiadczenia w formie aktu notarialnego,
ktérego projekt stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy Urbanistycznej, w ktérym
V Inwestor podda si¢ egzekucji zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
A cywilnego co do poniesienia wszelkich kosztéw wykonania zastgpczego Inwestycji
; Uzupetniajacej do maksymalnej kwoty 546 744,59 ztotych i z obowiagzku tego poddaje
Inwestora egzekucji wprost z tego aktu stosownie do postanowien art. 777 § 1 pkt5

Kodeksu postgpowania cywilnego, przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest

wykonanie tego obowigzku, jest:

a) niewykonanie przez Inwestora Inwestycji Uzupetniajacej w terminie okreslonym w

§ 6 ust. 3 i 5 Umowy Urbanistyczne;j;
b) wezwanie Inwestora przez Gming Zuromin na pismie do wykonania Inwestycji

Uzupelniajacej oraz bezskuteczny uplyw szesciomiesiecznego terminu dodatkowego

wskazanego w wezwaniu;
¢) ztozenie o$wiadczenia przez Gming w formie aktu notarialnego o poniesieniu przez
Gming kosztéw realizacji Inwestycji Uzupemiajgcej wraz z zalacznikami
dokumentujacymi poniesienie tych kosztoéw w postaci faktur i dowodéw zaptaty. -------

§9.

:} 1. Strony ustalajg, ze w przypadku braku mozliwosci wykonania przez Inwestora

4

ﬁ ;5‘ ?g = \} wgnwestycji Uzupeiniajgcej z przyczyn nielezacych po jego stronie, Strony dopuszczaja

Fd ; ;'mozliwos'é przystagpienia do negocjacji w przedmiocie ustalenia alternatywnego
\-\Jﬁ\'
)./

rozwigzania technicznego Inwestycji Uzupetniajace;j.
2. Kazda ze Stron zobowiazuje si¢ przystapi¢ do negocjacji w przedmiocie ustalenia

alternatywnego rozwigzania technicznego Inwestycji Uzupeiajacej w terminie 14 dni

od otrzymania wniosku drugiej Strony o przeprowadzenie negocjacii.

§ 10.
1. Skutki prawne Umowy Urbanistycznej powstang z dniem wejscia w zycie

zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zalgczniku nr 2 do

niniejszego aktu.
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2. Wszelkie prawa i zobowigzania Stron wynikajace z Umowy bedg réwnieZ wigzace

wobec ewentualnych nastgpcoW prawnych Stron. =--=------eeeeooccooecmmmmmmmmmm====

§ 11.

Zalaczniki nr 1 — 4 do niniejszego aktu stanowig integralng czgs¢ Umowy

Urbanisty Czne]. —=—-mmmmmmmmm e

§ 12.

Notariusz poinformowat Strony, ze zgodnie z art. 37ed ust. 10 ustawy z dnia ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2026r. poz. 538 ze zm.), ,,do umowy urbanistycznej nie stosuje si¢
przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym oraz uchwat dotyczacych zasad wydanych na podstawie tego przepisu”, a
takze o tresci art. 37ed ust. 8 Ustawy tj. ,,Skutki prawne umowy urbanistycznej

powstajg z dniem wejscia w Zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu

okreslonym w zalaczniku do umowy urbanistyczne;j.” .

§ 13.

Strony do aktu okazatly:
1) uchwaly nr 131/XVII/25 z dnia 29 pazdziernika 2025 r. w sprawie

wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu

inwestycyjnego gminy Zuromin w czesci Poniatowo.

2) Akt notarialny Rep. A 1698/2026 petnomocnictwo do zawarcia Umowy

Urbanistyczne;.

§ 14.

Koszty zwigzane z niniejszg umowg ponosi Inwestor.
§ 15.

Wypisy aktu wydawa¢ mozna Stronom.

§ 16.

PODralem ; — s
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a/ tytutem taksy z § 6 w zw. z § 3 rozp. Min. Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004
roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej / tekst Jjednolity Dz.U. z 2020
roku, poz. 1473 ze zm./, w kwocie 2500,00 zt.

b/ tytutem podatku VAT na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towaréw i ustug / tekst jednolity Dz.U. z 2025 roku, poz.1811 ze zm./ wedlug stawki
23 %, w kwocie 575,00 zi.
Suma oplat: 3075,00 zk.

Przedstawione powyzej optaty nie obejmuja kosztéw wypisow tego aktu, ktore

wraz z powolaniem podstawy prawnej ich pobrania zostang podane na kazdym

z wypis6w oddzielnie dla stron i stosownych urzedow.
Stawajacy oswiadczajg, Ze notariusz zapoznat ich z klauzula informacyjng
zwiazang z przetwarzaniem danych osobowych oraz ze znaja zasady, na jakich

przetwarzane sg ich dane osobowe w kancelarii i ich prawa z tym Zwigzane oraz

obowiazki wspolnikéw i pracownikow kancelarii w tym zakresie.

AKt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wlasciwe podpisy
Repertorium A numer 4951/2026
Wypis wydano: GMINA I MIASTO ZUROMIN
Pobrano:
- taksy notarialnej na podstawie §12 ust.1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 r./ Dz.U.nr 148, p0z.1564 ze zm./ 48 7z}
- podatku VAT wedtug stawki 23% 11,04 z} na podstawie art.41 ustawy z dnia
11.03.2004r. - / Dz.U.nr 54, poz.535 ze str. 8 zm./ Razem 59,04 zi
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UCHWALA Nr S—
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE
P (o] r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy Zuromin w czesci obrebu
geodezyjnego Poniatowo i Franciszkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 37ea ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pozn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr 131/XVIl/25 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 29 pazdziernika
2025r. w sprawie wyraZzenia zgody na przystagpienie do sporzadzania zintegrowanego planu
inwestycyjnego w obrebie Poniatowo i Franciszkowo gmina Zuromin Rada Miejska w Zurominie
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne
§1. Uchwala sig zintegrowany plan inwestycyjny gminy Zuromin w czesci obrebu geodezyjnego
Poniatowo i Franciszkowo, zwany dalej planem.

2. Inwestycjg giéwna w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu jest instalacja
fotowoltaiczna.

3. Inwestycja uzupetniajgcg w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu jest
modernizacja drogi publicznej gminnej Zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 1KDD.

§2. 1. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w § 1, sg okreslone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 2000.

2. Rysunek planu stanowi zatgczniki Nr 1.

3. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatacznik nr 2.

4. Zbi6r danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik nr 3 do Uchwaly.

Plan obejmuje obszar w obrebie Poniatowo i Franciszkowo o powierzchni okoto 48 ha.

-1. llekro¢ w uchwale jest mowa o

1) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu

: | i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

/% > f2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé lini¢ rozdzielajacy tereny o réznym przeznaczeniu
Vi lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé — najmniejszg dopuszczaing

odleglos¢ sytuowania $ciany budynku lub elementéw konstrukcji wspornych paneli

fotowoltaicznych od linii rozgraniczajgcej terenéw komunikacji lub innych terenéw, obiektow

i urzadzen;

4) linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumieé odlegtos¢ od lasu, w jakiej nalezy sytuowaé
budynki zgodnie z ustaleniami szczegblowymi planu, dopuszcza sie wysuniecie poza linie
zabudowy od lasu budynkéw lub ich czesci zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego i
bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

5) pasie technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokét sieci, urzadzen i obiektéw

infrastruktury technicznej, w ktérym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone

W przepisach odrebnych.

§4. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;




3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) linii zabudowy od lasu;

S) wymiarowania wyrazonego w metrach

6) pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych:;
7) oznaczen przeznaczenia terenu.

2, Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw w planie
§5.1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych 0znaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) PEF — teren elektrowni stonecznych;

2) KDD —teren drég dojazdowych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

§6.1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania
terenu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

§7.1. W granicach planu zakazuje sig lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze zZnaczaco
oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

=~ 2. Wgranicach planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody.
£ W

_ »

i \bm;W granicach planu nie wystepuja tereny chronione pod wzgledem akustycznym.
o

2odfd

s T

B 3\ Rozdzial 5
) ;gasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

a7 @i J dobr kultury wspétczesnej.

£

s

N o -".’;.V 8.1. W granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong prawna na

e

podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§9.1 W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych Przepiséw, terenéw gérniczych, obszaréw szczegoinego zagrozenia
Powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§10.1. W obszarach planu, nie wystepuja:
1) tereny gérnicze;



2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;

3) obszary osuwania sig mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

2. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 ,Zbiornik
Dzialdowo" oraz Giléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”
chronionego na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 8
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§11.1. W granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepiséw odrebnych
Wyznacza sie nastepujace parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 500 m2;

2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 10 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 602 do 120¢.

3. Dopuszcza sie wydzielania dziatek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki Zzagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§12. Nalezy uwzglednic koniecznosé zapewnienia wiasciwych warunkéw och rony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem
siebie oraz mozliwo$ci prowadzenia dziatar ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

§13. W pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV i SN 15KV,
majg zastosowanie ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym w
szczegblnosci w zakresie norm natezenia pola elektromagnetycznego od tych linii. Ograniczenia w
zabudowie przestaja obowigzywa¢ w przypadku likwidaciji lub skablowania tych linii.

§ 14. Zabudowe i zagospodarowanie w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezy
uw realizowaé w sposéb niepowodujgcy utrudnien w prawidlowym funkcjonowaniu sieci oraz przy
= zachowaniu wymaganych odlegtosci.

§15. W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
zlokalizowanych w sasiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

§16 Urzadzenia wylwarzajgce energie elektryczng z energii sfonecznej nalezy wyposazyé w
zabezpieczenia zapobiegajace oslepianiu uzytkownikéw drég publicznych wskutek ol$nienia lub
odbicia $wiatta stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace zasad budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

§17.1. Podstawowa obstuge komunikacyjng terenéw w granicach planu ustala sig z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDD oraz z przyleglych drég wewnetrznych i publicznych wystepujacych poza
granicami planu.
2. Ustala sig minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej:
1) dla terenéw elektrowni stonecznych — minimum jedno miejsce parkingowe na dziatke budowlang,
2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi.



§18.1. W granicach planu w zakresie systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie mozliwosé budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejgcej lub nowo projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm z zastrzezeniem pkt 3).
3) dopuszcza sie indywidualne ujgcia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczagcych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwosé intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;
5) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm i odprowadzanie
Sciekéw przez przylacza do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z
odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekdw;
6) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem
do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow;
7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzag:
a) do sieci kanalizacji deszczowej lub,
b) poprzez splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi lub,
¢) na teren nieutwardzony i Zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla
gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:
a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane trafostacje
oraz linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia,
b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stagii transformatorowych dopuszcza sie
zar6wno stacje wolnostojace, wnetrzowe, jak i stupowe;
9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
odpadow.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

N e .§19.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w
s ‘?_s‘pqséb niezgodny z ustaleniami planu, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy.
- v S

Rozdziat 12
"} = Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
! é nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

)’,_ a F

3 ,\5@6.1 -Dla terenéw oznaczonych symbolami: PEF ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1%.
I_j"/f. Dla terenéw nie wymienionych w ust 1 nie ustala sig stawki procentows;.

11 -
e
——y

Rozdziat 13
Ustalenia szczegétowe

§21.1. Ustala sie teren elektrowni sfonecznych oznaczone symbolem 1PEF potozonych w obrebie

Poniatowo.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury lub komunikacii wewnetrznej

3. Oddziatywanie elekirowni stonecznej nie moze wykraczaé poza linie rozgraniczajgce terenéw
oznaczonych symbolami 1PEF.

4. Ustala sig zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych w petnej sprawnosci.
Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowéw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami
odrebnymi.



5. zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen do wytwarzania,
transformowania i magazynowania energii elekirycznej stanowigcych kompletng instalacje
fotowoltaiczng w  szczegéinosci: paneli fotowoltaicznych montowanych na konstrukcjach
wsporczych lub trackerach, przetwornic, rozdzielni elektrycznych, transformatoréw, sieci i
przytaczy elektroenergetycznych, obiektéw kontenerowych do obsiugi paneli fotowoltaicznych,
magazynow energii, ogrodzen terenu, monitoringu

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie zabudowy od lasu — zgodnie z rysunkiem planu,
ustaleniami og6inymi oraz przepisami odrebnymi;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;

5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,9.

7) maksymalna wysoko§é zabudowy: 7m,

6. Ustala sie szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000m2;

§22.1 Ustala sig teren drég dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD potoZony w obrebie
Franciszkowo.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzone;.
Rozdziat 14
Ustalenia koricowe

§23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zuromin.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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I CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt koncepcyjny przebudowy drogi
gminnej (ul. Chetmickiego) zlokalizowanej w wojewddztwie mazowieckiem, powiecie

zurominskim, gminie Zuromin, w obrebie Franciszkowo.

2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje przebudowe drogi gminnej na odcinku 507,17 m (od
konca istniejacej jezdni bitumicznej, do dziatki nr 377/5) o szerokoéci jezdni 5,5 m z
obustronnymi, gruntowymi poboczami o szerokosci 0,75 m oraz zjazdy na tereny przylegte.

Powierzchnia jezdni o nawierzchni z mieszanki niezwigzane; kruszywem — ok. 2 780 m?.

3. CEL OPRACOWANIA

Przebudowa drogi gminnej ma za zadanie poprawe warunkéw ruchowych, co przyczyni
si¢ do podniesienia standardu drogi, a tym samym utatwienia przejazdu przedmiotowa drogg.

Umozliwi ona réwniez dogodny dojazd i obstuge terenéw elektrowni fotowoltaicznych.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA
Projekt opracowano na podstawie:

7:‘;\ Zlecenia od Zamawiajacego;

%
]

“.’; Aktualnej mapy zasadniczej;

a
v

g
j gléstawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725
+ 2 p6zn. zm.),

r

> Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 1. w sprawie przepiséw

techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. 2022 poz. 1518, wraz

z pdzn, zmianami);

R
i
-

«  Dokumentacji udostgpnionej przez Zamawiajacego;

«  Uzgodnien z Zamawiajacym.

5. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Droga gminna przewidziana do przebudowy jest droga jednojezdniows,

dwukierunkows o nawierzchni gruntowej. Wzdtuz drogi znajduja si¢ pola uprawne.

—

aPrzebudowa drogi gminnej zlokalizowanej na dzialce nr 80 obreb Wélka Kliczewska w powiecie surominiskim”
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.

Fot. 1 — widok na odcinek drogi gminnej objetej przebudows

*—_"‘m’a energetyczna Nie wyklucza sie. istnienia w terenie, niewskazanych na mapie, urzadzen
\\podzlemnych ktére nie byly zgltoszone do mwentaryzaql lub o ktérych brak jest informacji w
“*»mstytuqach branzowych.

6. STAN PROJEKTOWANY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zaprojektowano droge o szerokosci 5,5 m i przekroju jednostronnym 2 % wraz
z obustronnymi poboczami 0,75 m o spadku 4-8 % oraz skarpami 1:1,5. Zakres przebudowy
zaczyna si¢ od konca istniejacej nawierzchni bitumicznej do dziatki nr 377/5. Zakres robét
obejmuje réwniez przebudowg istniejacych zjazdéw na tereny przylegie zgodnie z planem

Sytuacyjnym (rys. 1.0).

Zatozenia techniczne:
- klasa techniczna - L.

nPrzebudowa drogi gminnej zlokalizowanej na dziatce nr 80 obreb Wélka Kliczewska w powiecie 2urominiskim”
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- kategoria ruchu — KR1

Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia jezdni drogi gminnej na analizowanym odcinku — ok. 2 780 m?
Powierzchnia poboczy gruntowych na analizowanym odcinku — ok. 640 m?

Powierzchnia zjazd6w do posesji ~ ok. 190 m?

6.1. Odwodnienie
Odwodnienie drogi odbywaé si¢ bedzie powierzchniowo poprzez spadki podtuzne i
poprzeczne na przylegly teren objety opracowaniem (w granicach nieruchomosci, na ktérych

znajduje sig droga - bez szkody dla gruntéw sasiednich).

6.2. Profil podtuzny
Niweleta gminnej drogi zostata dostosowana do przebiegu istniejacego terenu. Spadki

podtuzne osi drogi mieszcza si¢ w przedziale 0,2% - 2,5% (Zgodnie z rys. 2.0)

6.3 Przekréj normalny

Konstrukcija jezdni drogi (wraz ze zjazdami):

* Warstwa z mieszanki niezwigzanej kruszywem Coon, stabilizowanej mechanicznie,
frakcji 0/31,5 mm, gr. 10 cm - wtorny modut odksztatcenia E, powinien wynosi¢ co
najmniej 100 MPa, Ip<2,2;

;G émentem Rm =2,5 MPa - 20 cm, przy czym pierwsze 10 cm bedzie stanowic¢ warstwe

: fépezonego podioza i podbudowg pomocnicza, a kolejne 10 cm podbudowe zasadniczg.

Ze wzglf;dow technologicznych nalezy wykonaé stabilizacje jednorazowo na calg

cxe” g}qbokosc 30 cm, aby uzyska¢ warstwe jednorodna, trwatg oraz o odpowiedniej nonosci
(Wytrzymatosé na $ciskanie prébek po 28 dniach powinna wynosié 1,6 - 2,5 MPa zgodnie
z norma PN-S-96012, E2 min. 100 MPa, E2 / E1 <2,2);

* Warstwa odcinajaca (podsypka piaskowa) — w przypadku wystgpowania w podtozu
gruntow stabonosnych G3-G4 (Evs < 20 MPa) - 10-20 cm.
Nalezy ja zastosowaé¢ w przypadku gdy po wykorytowaniu, dynamiczny modut
odksztalcenia Eva (Wyznaczony za pomoca ptyty dynamicznej) na dnie koryta wynosi:

* 15MPa<E,y<20MPa-gr. 10 cm (grunty G3)

* Eva <15 MPa - gr. 20 cm (grunty G4)
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Nalezy tak dobra¢ grubos¢ warstwy, aby uzyska¢ min. Ey¢> 20 MPa

Szczeglowe wymagania dotyczace recepty warstwy stabilizowanej zostana opracowan

e
przez Wykonawce na etapie robét ziemnych.

Konstrukcja poboczy:

* Rozplantowany i zaggszczony technologiczne grunt rodzimy.

UWAGA!

* Wykonawca rob6t zobowiazany jest tak dostosowaé front prac, aby nie dopuscié¢ do

rozmoczenia na skutek opadéw atmosferycznych odkrytych warstw gruntu rodzimego

e Utrzymywac teren budowy, podloze i wykopy w stanie suchym zapewniajac

mozliwo$¢ odwodnienia wykopu w razie potrzeby.

6.4. Roboty ziemne

Roboty ziemne beda polegaty na usunigciu warstwy kruszywa, wyprofilowaniu i
zageszczeniu koryta pod konstrukcje drogi, poboczy, zjazdéw jak réwniez na wykonaniu

matych skarp nasypéw za poboczami gruntowymi (w celu dowigzania si¢ do terenu
istniejacego) w granicach pasa drogowego drogi gminne;j.

6.5. Drzewa do wycinki

W ramach inwestycji nalezy wyciaé 6 drzew. Inwentaryzacja drzew do wycinki zostanie
‘?p eprowadzona na etapie projektu budowlanego
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Zastosowane rozwiazania projektowe nie wplyng na pogorszenie warunkéw dla

Sprzet budowlany musi byé sprawny celem niedopuszczenia do zanieczyszczenia wody i ziemi

8. ZGODNOSC PLANOWANE] INWESTYCJI Z MPZP

Planowana inwestycja jest zgodna z projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego
gminy Zuromin w czesci obr¢bu geodezyjnego Poniatowo i Franciszkowo

——
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9. UWAGI KONCOWE

- Roboty drogowe nie moga powodowaé zagrozen dla srodowiska naturalnego.

- Catos¢ wykonywanych rob6t nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
1 normami.

- W trakcie prowadzenia prac budowlanych, zwtaszcza podczas wykonywania wykopéw
zwrdcic¢ nalezy szczeg6lng uwagg aby nie dopuscié do ich zalewania.

- Wszelkie roboty ziemne prowadzone w poblizu istniejacych i projektowanych urzadzen
podziemnych nalezy wykonywaé recznie z zachowaniem szczegllnej ostroznosci.
W przypadku natrafienia podczas realizacji prac na niezinwentaryzowane urzadzenia
infrastruktury podziemnej nalezy przerwaé prace i powiadomié o tym odpowiednich gestoréw
sieci.

- W przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty o charakterze archeologicznym
nalezy niezwlocznie przerwac prace i skontaktowaé si¢ z Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkow.

- Po zakonczeniu rob6t, Wykonawca przeprowadzi inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza,
kt6ra zostanie przekazana Zamawiajacemu.

- Catos¢ prac wykona¢ zgodnie z projektem oraz obowigzujacymi przepisami i normami

ze Scistym przestrzeganiem zasad BHP.

Opracowanie:

mgr inz. Jakub Kalinowski
upr. nr KUP/0133/PWOD/12

Zalaczniki:

e Zal nr1 - Kosztorys;

e Zatl nr 2.1 - Plan sytuacyjny;

e Zal. nr 2.2 — Profil podtuzny;

e Zal nr 2.3 - Przekr6j normalny
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II CZESC RYSUNKOWA
Spis rysunkow:

1. Plan sytuacyjny - skala 1:500
2. Przekr6j podtuzny — skala 1:100/1000
3. Przekr6j normalny - skala 1:50
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o Kategoria ruchu: KR1
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KOSZTORYS

|
DATA OPRACOWANIA: 24.04.2026

NARZUTY

Koszty zakupu [Kz] 10,1% materiaty wykonawcy

Koszty posrednie [Kp] 68% (R+S)

Zysk [Z] 12% (R+S+Kp(R+8))

VAT [V] 23%(R+M+S+Kp(R+S)+Z(R+S))

WARTOSC KOSZTORYSOWA ROBOT BEZ PODATKU VAT: 444 507,80 zt
PODATEK VAT:

(23%) 102 236,79 zt
OGOLEM WARTOSG KOSZTORYSOWA ROBOT: 546 744,59 zt
tOWNIE: pigéset czterdziesci szesé tysigcy siedemset czterdziesci cztery i §9/100 z

INWESTOR:

0 [ P 4

Data opracowania

Data zatwierdzenia
1#4.04.2026
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Przedmiar
Lp. | Podstawa | Opis i wyliczenia [ jm. ] Poszcz. [ Razem
PRZEDMIAR;
1 Roboty Przygotowawcze, rozbidrkowe
1IKNR 2-01 0119 Roboty pomiarowe przy liniowych robotach ziemnych - km
d.1 -03 trasa drogi w terenie réwninnym
0,51 km 0,510
RAZEM 0,510
2| KNR-W 2-01 Usuniecie warstwy ziemi urodzajnej (humusu) o gruboséci | m2
i d.1) 01 19-(())1201 19- [ 30 cm za pomocg spycharek
1270 m2 1 270,000
RAZEM 1270,000
3|KNR 2-31 0101| Mechaniczne wykonanie koryta na catej szerokosci jezdni | m2
| d.1[ -010101-02 |i chodnikéw w gruncie kat. I-V glebokosci 40 cm
| Krotnosé = 0,66
3060 m2 3 060,000
RAZEM 3 060,000,
4| KNR-W 4-01 [ Wywéz ziemi samochodami skrzyniowymi na kazdy m3
d.1 0109-04 nastepny 1 km (do 10 km)
Krotnosé = 10
3060 * 0,4 m3 1224,000
RAZEM 1224,000)
5|KNR 2-31 0101| Mechaniczne wykonanie koryta na calej szerokosci jezdni | m2
d.1f -010101-02 |ichodnikow w gruncie kat. |-V giebokosci 40 cm
Krotnosc¢ = 0,66
210 m2 210,000
RAZEM 210,000
6] KNR-W 4-01 | Wyw6z ziemi samochodami skrzyniowymi na kazdy m3
d.1 0109-04 nastepny 1 km (do 10 km)
| Krotnosé = 10
) 210704 m3 84,000
| RAZEM 84,000
2 Konstrukcja jezdni drogi gminnej
7|KNR 2-31 0103| Mechaniczne profilowanie i zageszczenie podioza pod m2
. d2 -04 warstwy konstrukcyjne nawierzchni w gruncie kat, |-V
) 3060 m2 3 060,000
I RAZEM 3 060,000
." 8|KNR 2-31 0105 Podsypka piaskowa z zageszczeniem mechanicznym - 20 | m2
™d.2| -030105-04 |cm grubosci warstwy po zageszczeniu
AN 3060 m2 3 060,000
P 4% RAZEM 3 060,000

t C9KNR 2-31 0111 Podbudowa z gruntuy stabilizowanego cementem m2
2 d2 ,.,-‘(_)_.3 0111-04 | wykonywana mieszarkami doczepnymi - grubosé

¢ =) wanalogia podbudowy po zageszczeniu 20 cm - 2 dowozem piasku
i f Krotnosé = 0,66

i f 2910 m2 2 910,000
l:,_p RAZEM 2 910,000
10]KNR 2-31 0114] Podbudowa z kruszywa tamanego - warstwa goérna o m2
d.2[ -070114-08 | grubosci PO zaggszczeniu 10 cm
- Krotnosé = 0,83
- 2780 m2 2 780,000
- RAZEM 2 780,000
3 Konstrukcja jezdni na zjazdach
11[KNR 2-31 0103| Mechaniczne profilowanie i zageszczenie podtoza pod m2
a3 -04 warstwy konstrukcyjne nawierzchni w gruncie kat. |-V
| 210 m2 210,000
L RAZEM 210,000
12IKNR 2-31 0105| Podsypka piaskowa z zageszczeniem mechanicznym - 20 | m2
d.3| -030105-04 |cm grubosci warstwy po zageszczeniu
L 210 m2 210,000
L | RAZEM 210,000




_§

Przedmiar
Lp. Podstawa Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
13[KNR 2-31 0111| Podbudowa z gruntu stabilizowanego cementem m2
d.3| -030111-04 | wykonywana mieszarkami doczepnymi - grubosé
analogia podbudowy po zageszczeniu 20 ¢cm - z dowozem piasku
Krotnos¢ = 0,66
200 m2 200,000
RAZEM 200,000,
14(KNR 2-31 0114| Podbudowa z kruszywa famanego - warstwa gérna o m2
d.3| -070114-08 | grubosci po zageszczeniu 10 cm
Krotnos¢ = 0,83
190 m2 190,000
RAZEM 190,000
4 Konstrukcja poboczy
| 15|KNR 2-01 0510| Humusowanie przy grubosci warstwy humusu 10 cm m2
d.4| -010510-02
‘ analogia
| 640 m2 640,000
| RAZEM 640,000
| 5 Zielen
| 16/KNR 2-01 0103| Scinanie drzew pita mechaniczng ($r. 100 cm) szt.
d.5 -07
| analogia
1l 6 szt. 6,000
' RAZEM| 6,000
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Kosztorys uproszczony

Lp. | Podstawa | Opis | jm. | llog¢ | Cenajedn. | Warto$é
KOSZTORYS:
1 Roboty przygotowawcze, rozbiérkowe 110 890,06
1| KNR 2-01 0119- [ Roboty pomiarowe przy liniowych km 0,510 9 238,07 4711,42
d.1 03 robotach ziemnych - trasa drogi w
terenie rowninnym
2| KNR-W 2-01 [ Usunigcie warstwy ziemi urodzajnej m2 1270,000 2,88 3 657,60
d.10119-01 0119-02 (humusu) o grubosci 30 cm za pomocg
spycharek
3 | KNR 2-31 0101- | Mechaniczne wykonanie koryta na catej| m2 3 060,000 6,24 19 094,40
d.1 010101-02 | szerokosci jezdni i chodnikéw w gruncie
kat. I-IV giebokos$ci 40 cm
Krotnosé = 0,66
4] KNR-W4-01 [ Wywoz ziemi samochodami m3 | 3060*0,4 =1 62,78 76 842,72
d.1 0109-04 skrzyniowymi na kazdy nastgpny 1 km 224,000
{(do 10 km)
Krotnos¢ = 10
5 | KNR 2-31 0101- | Mechaniczne wykonanie koryta na catej| m2 210,000 6,24 1310,40
d.1 01 0101-02 szerokosci jezdni i chodnikéw w gruncie
kat. I-IV glebokos$ci 40 cm
Krotnosé = 0,66
6| KNR-W4-01 [ Wywodz ziemi samochodami m3 210*04 = 62,78 5273,52
d.1 0109-04 skrzyniowymi na kazdy nastgpny 1 km 84,000
(do 10 km)
Krotnosé = 10
Razem dziat: Roboty przygotowawcze, rozbiorkowe 110 890,06
2 Konstrukcja jezdni drogi gminnej 286 642,00
7 | KNR 2-31 0103- | Mechaniczne profilowanie i m2 3 060,000 2,18 6 670,80
d.2 04 zaggszczenie podioza pod warstwy
konstrukcyjne nawierzchni w gruncie
kat. I-IV
8 | KNR 2-31 0105- | Podsypka piaskowa z zageszczeniem m2 3 060,000 25,48 77 968,80
;62| 030105-04 mechanicznym - 20 cm grubosci
x\} b warstwy po zageszczeniu
(PN |
(% V9KNR 2-31 0111- | Podbudowa z gruntu stabilizowanego m2 2 910,000 36,84 107 204,40
\.\dﬁ. 03 0111-04 cementem wykonywana mieszarkami
VY7 17 analogia doczepnymi - grubosé podbudowy po
JEI ;’ zaggszczeniu 20 cm - z dowozem
. ¥4 piasku
e Krotnos¢ = 0,66
| 10 [ KNR 2-31 0114- | Podbudowa z kruszywa famanego - m2 2 780,000 34,10 94 798,00
d.2 07 0114-08 warstwa gorna o grubosci po
zageszczeniu 10 cm
Krotnos¢ = 0,83
lazem dziaf: Konstrukcja jezdni drogi gminnej 286 642,00
3 Konstrukcja jezdni na zjazdach 19 655,60
- 11| KNR 2-31 0103- [ Mechaniczne profilowanie i m2 210,000 2,18 457,80
d.3 04 Zageszczenie podioza pod warstwy
| konstrukcyjne nawierzchni w gruncie
| kat. I-Iv
12 [ KNR 2-31 0105- | Podsypka piaskowa z zageszczeniem m2 210,000 25,48 5 350,80
d.3 03 0105-04 mechanicznym - 20 cm grubosci
warstwy po zageszczeniu
B
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Kosztorys uproszczony

Lp. Podstawa Opis j.m. llogé Cena jedn. Wartosé
13 | KNR 2-31 0111- Podbudowa z gruntu stabilizowanego m2 200,000 36,84 7 368,00
d3| 030111-04 |cementem wykonywana mieszarkami
analogia doczepnymi - grubos¢ podbudowy po
zageszczeniu 20 cm - z dowozem
piasku
Krotnos¢ = 0,66
14 | KNR 2-31 0114- | Podbudowa z kruszywa tamanego - m2 190,000 34,10 6 479,00
d.3 070114-08 | warstwa gérna o grubosci po
zageszczeniu 10 cm
Krotno$¢ = 0,83
Razem dziat: Konstrukcja jezdni na Zjazdach 19 655,60
R | 4 Konstrukcja poboczy 25 504,00
| 15 [ KNR 2-01 0510- | Humusowanie przy grubosci warstwy m2 640,000 39,85 25 504,00
: d4| 010510-02 |humusu 10 cm
_ analogia
Razem dziat: Konstrukcja poboczy 25 504,00
5 Zielen 1816,14
16 [ KNR 2-01 0103- | Scinanie drzew pila mechaniczng ($r. szt. 6,000 302,69 1816,14
d.5 07 100 cm)
analogia
Razem dziat: Zielen 1816,14
Kosztorys netto 444 507,80
VAT 23% 102 236,79

Kosztorys brutto 546 744,59
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Repertorjym A numer 12025

AKT NOTARIALNY

[...] stycznia roku dwa tysiagce dwudziestego piatego przede mng [...], notariuszem w

.-, prowadzacym kancelari¢ przy ulicy [...] nr [...], w budynku polozonym w [...] przy ulicy

.Jar[...], stawili sie:
[ L.
[}, [...],

o$wiadczajac, ze obaj tgcznie dzialajg za Polenergia Farma Wiatrowa 27 spétka z

Ny =

ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie (adres: 00-526 Warszawa, ulica
Krucza nr24/26, REGON 524945261, NIP 7011138065), wpisang do rejestru
\ przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0001029273, (,,Spétka” lub
|J ,Jnwestor”), pierwszy jako [...], za$ drugi jako [...] tej spolki, uprawnieni w tym sktadzie
do jej reprezentowania, powotujac si¢ na informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
z wymienionego rejestru przedsiebiorcow wedlug stanu na dzi$, zawarta w pobranym

samodzielnie i okazanym wydruku.

. >, Tozsamos¢ stawajgcych stwierdzitem na podstawie okazanych dokumentéw powotanych

;RS

: ‘-.E\-)(iy:‘__Zej, natomiast pozostate informacje ich dotyczace, ktorych dokumenty te z mocy prawa nie

. /potwierdzaja — W oparciu o ich oswiadezenia.

1 <. Stawajacy o$wiadczaja, ze:
’;“"""‘1) umocowanie zadnego z nich do wspétdziatania przy reprezentowaniu Spétki nie wygasto;

(t 2) do dokonania udokumentowanej niniejszym aktem czynnosci nie jest wymagana zgoda
|| zadnego Sposrod organéw Spolki, na potwierdzenie czego okazujg jednolity tekst aktu

zatozycielskiego Spotki w wypisie aktu notarialnego Rep. A nr 859/2022 sporzadzonego
: 14 paZ'dZiemika 2022 r. przez notariusz w Warszawie Beate Wisniewsks, ani tez

jakiegokolwiek innego podmiotu prawa.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
NA PODSTAWIE ART. 777 § 1 PKT 415
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§ 1. 1. Stawajgcy dzialajacy za Spétke o$wiadczaja, ze: -
[...]2025 r. Spétka zawarta z Gming Zuromin (09-300 Zuromin Plac Jézefa Pilsudskieg
numer 3, REGON 130377936, NIP 511-02-70-269), umowe urbanistyczna (;,Umowa”);

terminy pisane wielka literg, ktére nie sg zdefiniowane w niniejszym akcie, nalezy rozumieg

zgodnie z definicjami zawartymi w Umowie;
Umowa zostata zawarta w trybie art. 37ed. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniy
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w
celu uregulowania przedmiotu oraz zasad realizacji przez Spotke inwestycji uzupelniajacej

W rozumieniu art. 2 pkt 5a) tej ustawy (,Inwestycja™).

Spotka na podstawie Umowy zobowigzata sie do realizacji na rzecz Gminy Zuromin
Inwestycji, ktérej przedmiotem bedzie przebudowa czesci drogi gminne;j zlokalizowanej na
dziatce nr 80, obreb Franciszkowo, Gmina Zuromin, Powiat zurominski, wojewodztwo
mazowieckie, identyfikator [143706_5.0008.80] o powierzchni [0.93 ha]. Przedmiotowa
droga stanowi¢ bedzie gtéwny dojazd na teren inwestycji gléwnej, to jest budowy Farmy

Wiatrowe;j (,,Inwestycja Glowna”). Prace budowlane Spéika wykona zgodnie z koncepcja

przebudowy stanowigcg zatgczniki nr 3 do Umowy, przy czym przed przystgpieniem de”
budowy, Spétka zobowiazuje si¢ wykonaé na podstawie koncepcji projekt techniczny i

uzgodni¢ go z Gming Zuromin a nastepnie w oparciu o uzgodniony projekt techﬁ[;zziy
uzyska¢ ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe, badz dokonaé stosow\‘éﬁq‘

zgloszenia.
Spotka zobowigzata si¢ wykonaé Inwestycje w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesiecy
od dnia rozpoczecia prac budowlanych, liczac od daty przyjecia przez wlasciwy inspektorat
nadzoru budowlanego zawiadomienia o rozpoczeciu budowy, zwiazanych z realizacja
Inwestycji Glownej, z zastrzezeniem ze w przypadku nieuzyskania pozwolen lub zgod
administracyjnych potrzebnych do realizacji Inwestycji, z przyczyn nie wynikajacych z
niezachowania nalezytej starannosci przez Spélke, termin ulegnie wydtuzeniu o czas

potrzebny do uzyskania takich zgéd lub pozwolet: .

Za wykonanie Inwestycji Strony Umowy uwazaé¢ beda uzyskanie ostatecznej decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie obiektéw stanowiacych skiadowe Inwestycji, badz
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sporzgdzenie protokotu odbioru koficowego i przekazania do eksploatacji oraz
przeniesienie uprawnien z tytuhu gwarancji i rekojmi, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 Umowy.
7) Gmina zobowigzata si¢ wspéldziata¢ ze Spotka w zakresie potrzebnym do realizacji
Inwestycji, a w szczegolnosci udzieli Spotce zgod na dysponowanie nieruchomoscia na cele

budowlane, ktére okazg si¢ potrzebne do realizacji Inwestycji. --

8) Na podstawie Umowy Strony ustality, ze w przypadku niewykonania przez Spotke
Inwestycji w terminie okreslonym w § 6 ust. 3 Umowy, Gmina Zuromin uprawniona bedzie

do wykonania Inwestycji na koszt Spoiki.

9) Spétka udzielita Gminie Zuromin upowaznienia i zgody do wykonania zastepczego
Inwestycji na koszt Spétki, bez konieczno$ci uzyskiwania dodatkowego upowaznienia sadu

w trybie art. 480 Kodeksu Cywilnego. -

10) Przed zleceniem wykonania zastgpczego Gmina Zuromin wezwie Spélke na pismie do

wykonania Inwestycji, wyznaczajac w tym celu dodatkowy szesciomiesieczny termin na

wykonanie zobowigzania.

11) Powyzsze upowaznienie i zgoda udzielone zostaja pod warunkiem niewykonania przez

Spotke Inwestycji w terminie okreslonym w § 6 ust. 3 Umowy.

2. Przy niniejszym akcie notarialnym okazano:

1) Umowe urbanistyczng zawarta [...]r. pomiedzy Spotka i Gmina Zuromin;

2) mformaqe; odpowiadajacg odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow dotyczacy
Spol‘kl wedtug stanu na dzis, pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z 20 sierpnia

199}?-1' ,0 Krajowym Rejestrze Sagdowym.

PGt A

§ 3 aStawaJa,cy dzialajgcy za Spotke oswiadczaja, ze:

Lt 1) o /_/;kresw dotyczacym zaplaty wszelkich kosztéw wykonania zastepczego Inwestycji,
poddaja Spotke egzekucji z calego jej majatku, w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, na rzecz Gminy Zuromin, do wysokosci 546 744,59
zlotych (stownie: pigéset czterdziesci szes¢ tysiecy siedemset czterdziesci cztery 59/100
zlotych), przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku,
jest nadejscie terminu (wymagalnosci) zaplaty wskazanego w wezwaniu do zaptaty
wystanym do Spéftki, zas dowodem ziszczenia sie tego zdarzenia bedzie potwierdzenie

nadania wskazanego wyzej wezwania do zaplaty przesytka rejestrowana w rozumieniu art.

3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe;
2) Gmina Zuromin moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci

w terminie do [...] roku dwa tysiace [...], z tym Ze w tym okresie moze on wystapi¢ z takim

- Bl




whioskiem wielokrotnie, co do kazde] z czesei kosztow wykonania zastgpczego Inwestycji
oraz moze prowadzi¢ egzekucjg o catosé lub czes¢ roszezenia wedle swego wyboru. -------

§ 4. Poinformowatem stawajacych o skutkach poddania si¢ egzekucji aktem notarialnym.

§ 5. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi Spolka.

§ 6. Prawo otrzymania wypiséw niniejszego aktu ma takze Gmina Zuromin, --=-------==-~

§ 7. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu wynosza:

1) taksa notarialna na podstawie §§3 1 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
7 28 czerwca 2004 1. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej ----------=---- [e] zt

2) podatek od towarow i ustug (VAT) wedlug stawki 23% od taksy notarialnej na podstawie
art. 146ef ust. 1 pkt 1 ustawy z 11 marca 2004 r. 0 podatku od towarow i ustug ------- [o] zt

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.







