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Repertorium A Numer /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia .......ooooiiiiii ([...]..2026) przede mng notariuszem [...] w siedzibie
Kancelarii Notarialnej w [...] przy ulicy [...] stawili si¢:

1. [...] dziatajacy w imieniu i na rzecz:

- Gminy Zuromin, adres: 09-300 Zuromin Plac Jézefa Pitsudskiego numer 3, REGON 130377936,
NIP 511-02-70-269, jako Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin, co wynika z okazanego
zaswiadczenia Miejskiej Komisji Wyborczej w Zurominie z dnia [...] 2024 roku stwierdzajacego
wybor Michata Bodenszac na Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin oraz z wyciagu z protokotu I
Sesji Rady Miasta Zuromin [...] Kadencji z dnia 06 maja 2024 roku, z ktérego wynika, Ze ztozyt on
slubowanie 1 zapewnia, ze dane wynikajace z okazanych dokumentow nie uleglty zmianie.

- zwanej dalej ,,Gming”.

2 jak o$wiadczyt zamieszkaly pod adresem: [...], legitymujacy si¢ dowodem
osobistym numer [...] waznym do dnia [...] roku, PESEL [...], posiadajacy obywatelstwo polskie,
- zwanym dalej ,,Inwestorem”.

Tozsamos$¢ Stawajacych stwierdzilem na podstawie okazanych dowodow tozsamosci,
ktérych numery wypisatem obok ich nazwisk

UMOWA URBANISTYCZNA
§1

Strony o$wiadczaja Ze zawieraja niniejszag umow¢ urbanistyczng (zwang dalej ,,Umowa
Urbanistyczng”) w trybie art. 37ed. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r., poz. 538 z poZn. zm.) (zwanej
dalej ,,Ustawg”) w celu uregulowania przedmiotu oraz zasad realizacji przez Inwestora inwestycji
uzupehniajacej w rozumieniu art. 2 pkt 5a) Ustawy w rozumieniu Umowy Urbanistycznej

§2

Inwestor o§wiadcza, ze w dniu 15 maja 2026 roku ztozyl w trybie art. 37ea ust. 1 Ustawy za
posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego, ktory zostat nastepnie uzupetniony w dniu 17 czerwca 2026 r. obejmujacy:
1. obszar inwestycji gtownej teren zabudowy zagrodowej obejmujacej dziatki gruntu:
1) dzialka nr 2820/1 obreb Zuromin, Gmina Zuromin, Powiat Zuromifski, wojewddztwo
mazowieckie, o powierzchni [0,5584 ha],
2) dzialka nr 2819/1, obreb Zuromin, Gmina Zuromin, Powiat zurominski, wojewodztwo
mazowieckie, identyfikator] o powierzchni [0,5640 ha],
3) cze$é dziatki nr 2818/5, obreb Zuromin, Gmina Zuromin, Powiat Zzurominski, wojewédztwo
mazowieckie, identyfikator o powierzchni [1,9468 ha].
2. obszar inwestycji uzupetniajacej obejmujace;j:
1) cze$¢ dzialki ew. numer 2818/5 obreb Zuromin, o powierzchni — 0,0096 ha, stanowiacej

wlasnos¢ Inwestora,
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2) cze$¢ dzialki ew. numer 2817obreb Zuromin, o powierzchni — 0,0108 ha, stanowiacej
wlasno$¢ Gminy Zuromin.

Obszar Inwestycji Glownej oraz obszar Inwestycji Uzupehiajacej zostal przedstawiony na
zatgczniku mapowym do niniejszego aktu — zalgcznik nr 1

§3

Strony o$wiadczaja, ze przeprowadzity negocjacje, o ktorych stanowi art. 37 ec ust. 2 pkt 1)
Ustawy, w wyniku ktérych uzgodnity niniejszg tre$¢ projektu Umowy Urbanistycznej oraz tre§¢
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

§ 4

Strony o$wiadczaja, ze zalacznikiem nr 2 do Umowy Urbanistycznej jest projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego, stosownie do tresci art. 37ed ust. 7 Ustawy

§5

W ramach Umowy Urbanistycznej Inwestor zobowigzuje si¢, ze wykona inwestycje uzupetniajaca
opisang w § 6 tego aktu i poniesie wszelkie koszty realizacji tej inwestycji.

§6
INWESTYCJA UZUPELNIAJACA

1. Inwestor o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do realizacji na rzecz Gminy inwestycji uzupetniajacej,
ktorej przedmiotem bedzie Rozbudowa drogi gminnej na powierzchni - 204,0 m?.
1) Rozbudowa drogi gminnej prowadzona bedzie na:
— czesci dziatki ew. nr 2818/5 obreb Zuromin, o powierzchni — 0,0096 ha stanowiace;j
wilasno$¢ Inwestora;
— cze$¢ dzialki ew. nr 28170breb Zuromin, o powierzchni — 0,0108 ha. stanowigcej wasnosé
Gminy Zuromin;
2.) Rozbudowa drogi gminnej polegac bedzie: na poszerzeniu pasa drogowego 1 zmianie jej
geometrii, poprzez:

— poszerzenie odcinka istniejacej drogi gminnej dziatka nr 2817, obreb Zuromin o cze$é
dzialki nr 2818/5, obreb Zuromin na dhugos$ci 22,85 m i szerokosci 4,0 m.

— korytowanie oraz wykonanie nawierzchni z kruszywa naturalnego wraz z warstwa
odsgczajaca z piasku w korycie 1 odwodnieniem, wykonanie 1 zaggszczanie reczne- grubosé
warstwy po zageszczeniu 10 cm + 10 cm.

3.) Roboty obejmowac beda:
— Mechaniczne wykonanie koryta na calej szerokosci dziatki gminnej pod utwardzeniem
ternu drogi w gruncie kat. I-IV glebokosci 20 cm. - 204 m?.
— Wykonanie nawierzchni z kruszywa naturalnego wraz z warstwa odsaczajacg z piasku w
korycie i odwodnieniem, wykonanie i zaggszczenie rgczne — grubo$¢ warstwy po
zageszczeniu 10 cm +10 cm - 204 m?,

2. Inwestor Dokona podziatu dziatki nr 2818/5 w obrebie Zuromin, w celu wydzielenia cze$ci
dziatki przeznaczonej pod drogg publiczng.
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3. Inwestor Zrzeknie si¢ odszkodowania za wydzielong cze$é dziatki ew. nr 2818/5 obreb Zuromin,
o powierzchni — 0,0096 ha stanowigcej wtasno$¢ Inwestora, ktdra zostanie przeznaczona pod
droga publiczna — zal. nr 5 o§wiadczenie o zrzeczeniu si¢ odszkodowania za nieruchomos¢.

4. Przedmiotowa droga stanowi¢ bedzie gtéwny dojazd na teren inwestycji gtowne;j.

5. Prace zostang wykonane zgodnie z koncepcja przebudowy drogi stanowiacej zalacznik nr 3

do Umowy Urbanistycznej, przy czym przed przystagpieniem do budowy, Inwestor
zobowigzuje si¢ wykona¢ na podstawie przedmiotowych koncepcji projekt techniczny
iuzgodni¢ go z Gming Zuromin a nastgpnie w oparciu o uzgodniony projekt techniczny
uzyskac ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, badz dokona¢ stosownego zgloszenia.

2. W ramach Inwestycji Uzupelniajacej i Inwestycji Glownej Inwestor zobowigzuje si¢ do uzyskania
niezbednych pozwolen i zgdéd administracyjnych na roboty budowlane opisanej wyzej Inwestycji
Uzupetniajacej lub dokonania wymaganych prawem zgloszen o zakonczeniu budowy.

3. Inwestor rozpocznie Inwestycje Gtowng oraz Inwestycje Uzupelniajacg w terminie 2 lat od dnia
zawarcia przedmiotowej Umowy Urbanistycznej, z zastrzezeniem, ze w przypadku nieuzyskania
pozwolen lub zgdéd administracyjnych potrzebnych do realizacji Inwestycji Gloéwnej lub
Inwestycji Uzupetniajacej, z przyczyn nie wynikajacych z niezachowania nalezytej starannosci
przez Inwestora, termin ulegnie wydluzeniu o czas potrzebny do uzyskania takich zgod lub
pozwolen. Za date rozpoczecia prac budowlanych, rozumie si¢ date przyjecia przez wiasciwy
inspektorat nadzoru budowlanego zawiadomienia o rozpoczeciu budowy.

4. Inwestor wykona Inwestycje Uzupelniajaca w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesigcy liczac
od daty wejscia w zycie ZPI z zastrzezeniem, ze w przypadku nieuzyskania pozwolen lub zgdd
administracyjnych potrzebnych do realizacji Inwestycji Uzupelniajacej, z przyczyn nie
wynikajacych z niezachowania nalezytej staranno$ci przez Inwestora, termin ulegnie wydtuzeniu
o czas potrzebny do uzyskania takich zgod lub pozwolen.--------------------—- --

5. Za wykonanie Inwestycji Uzupelniajacej Strony uwazaé beda uzyskanie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie obiektow stanowigcych sktadowe Inwestycji Uzupelniajacej, badz
sporzadzenie protokotu odbioru koncowego 1 przekazania do eksploatacji.

6. Gmina bedzie wspoéldziatata z Inwestorem w zakresie potrzebnym do realizacji Inwestycji
Uzupehiajacej, a w szczegdlnosci udzieli Inwestorowi zgdd na dysponowanie nieruchomos$ciag na
cele budowlane, ktore okaza si¢ potrzebne do realizacji Inwestycji Uzupelniajace;.

7.Wartos¢ Inwestycji Uzupetniajacej Strony wycenity na kwote 5477,58 ztotych (slownie: piecset
pig¢ tysigcy czterysta siedemdziesiagt siedem 58/100 ztotych) oraz warto$¢ odszkodowania za
przejeta przez Gming Zuromin cze$¢ dziatki nr 2818/5 o pow.96,0 m wydzielona pod droge
publiczng.

8. Inwestor ponosi odpowiedzialno$¢ z tytulu rekojmi za wady fizyczne wykonanych robot
budowlanych, okreslonych w ust. 1 powyzej, na zasadach i w terminach okreslonych w Kodeksie
Cywilnym.

9. Okres rgkojmi za wady fizyczne wykonanych robot budowlanych, oznaczonych w ust. 1
powyzej, wynosi 5 lat od daty uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
obiektéw stanowigcych sktadowe Inwestycji Uzupetniajacej badz sporzadzenia protokotu odbioru
koncowego 1 przekazania do eksploatacji.

10. Zgloszenie wady bedzie nastepowalo w formie pisemnej w terminie 14 dni od dnia wykrycia
wady.



11. Inwestor zobowigzuje si¢ do usunigcia zgtoszonych wad w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o wadzie, chyba ze strony ustalg inny, uzasadniony technologicznie termin.

§7
Strony ustalaja, ze Inwestor poniesie w catosci koszty:----------- -
1) uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego tacznie z prognoza oddzialywania na
srodowisko.
2) realizacji Inwestycji Uzupetniajacej;
3) przekazanie nieodptatnie czesci dziatki nr 2818/5 o pow.96,0 m2.

§8

1. Strony ustalaja, ze w przypadku niewykonania przez Inwestora Inwestycji Uzupelniajacej w
terminie okreslonym w § 6 ust. 4 Umowy Urbanistycznej, Gmina Zuromin uprawniona bedzie do
wykonania Inwestycji Uzupelniajacej na koszt Inwestora.

2. Inwestor niniejszym udziela Gminie Zuromin upowaznienia i zgody do wykonania zastepczego
Inwestycji Uzupeltniajacej na jego koszt, bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowego upowaznienia
sadu w trybie art. 480 Kodeksu Cywilnego.

3. Przed zleceniem wykonania zastepczego Gmina Zuromin wezwie Inwestora na pismie do
wykonania Inwestycji Uzupetniajacej, wyznaczajac w tym celu dodatkowy sze$ciomiesieczny
termin na wykonanie zobowigzania.

4. Powyzsze upowaznienie 1 zgoda udzielone zostaja pod warunkiem niewykonania przez Inwestora
Inwestycji Uzupetniajacej w terminie okre§lonym w ust. 3 niniejszego paragrafu.

5. Inwestor zobowigzuje si¢, przed rozpoczeciem prac budowlanych zwigzanych z realizacja
Inwestycji Glownej, do ztozenia o§wiadczenia w formie aktu notarialnego, ktorego projekt stanowi
zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy Urbanistycznej, w ktorym Inwestor podda si¢ egzekucji
zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego co do poniesienia wszelkich kosztéw
wykonania zastepczego Inwestycji Uzupelniajacej do maksymalnej kwoty 5477,58 zt przekazanie
nieodptatnie czesci dziatki nr 2818/5 o pow.96,0 m? i z obowigzku tego poddaje Inwestora
egzekucji wprost z tego aktu stosownie do postanowien art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania
cywilnego, przy czym zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku, jest:
a) niewykonanie przez Inwestora Inwestycji Uzupelniajgcej w terminie okreslonym w § 6 ust. 3
Umowy Urbanistyczne;j;
b) wezwanie Inwestora przez Gmine Zuromin na pismie do wykonania Inwestycji Uzupetniajacej
oraz bezskuteczny uptyw szesciomiesigcznego terminu dodatkowego wskazanego w wezwaniu,
c) zlozenie o$Swiadczenia przez Gminge w formie aktu notarialnego o poniesieniu przez Gming
kosztow realizacji Inwestycji Uzupelniajacej wraz z zalacznikami dokumentujagcymi poniesienie
tych kosztow w postaci faktur i dowodow zaptaty.

§9

1. Strony ustalaja, ze w przypadku braku mozliwosci wykonania przez Inwestora Inwestycji
Uzupetniajacej z przyczyn nielezacych po jego stronie, Strony dopuszczaja mozliwosé
przystapienia do negocjacji w przedmiocie ustalenia alternatywnego rozwigzania technicznego
Inwestycji Uzupeniajace;.
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2. Kazda ze Stron zobowigzuje si¢ przystapi¢ do negocjacji w przedmiocie ustalenia alternatywnego
rozwigzania technicznego Inwestycji Uzupelniajacej] w terminie 14 dni od otrzymania wniosku
drugiej Strony o przeprowadzenie negocjacji.

§ 10

1. Skutki prawne Umowy Urbanistycznej powstang z dniem wejsScia w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 2 do niniejszego aktu.

2. Wszelkie prawa 1 zobowigzania Stron wynikajace z Umowy beda rowniez wigzace wobec
ewentualnych nastepcow prawnych Stron.

§11

Zakaczniki nr 1 — 3 do niniejszego aktu stanowig integralng cz¢s¢ Umowy Urbanistycznej:-

— zalgcznik nr 1 granice obszaru opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego - mape¢
zasadnicza w skali 1:1000 z wyznaczong: inwestycja uzupehiajaca do ZPI [204,00 m?] w tym
istniejacy fragment drogi gminnej dziatki nr 2817 przeznaczony do rozbudowy [108,00 m?],
poszerzenie odcinka istniejacej drogi gminnej dzialki nr 2817 o cze$¢ dziatki nr 2818/5 [96m?];

— Zalacznik nr 2 Projekt uchwaly w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy
Zuromin w czesci obreb geodezyjnego Poniatowo Franciszkowo;

— Zalacznik nr 3 Przedmiar i1 kosztorys ,,Rozbudowa drogi gminnej polegajaca na poszerzeniu
pasa drogowego 1 zmianie jej geometrii’;

— Zalacznik nr 4 o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 1 5
kodeksu postepowania cywilnego;

— Zalacznik nr 5 o$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ odszkodowania za nieruchomos¢.

§ 12

Notariusz poinformowat Strony, ze zgodnie z art. 37ed ust. 10 ustawy z dnia ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2026r. poz. 538 ze zm.), do umowy urbanistycznej nie stosuje si¢ przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2026r. poz.
11538 ze zm.) oraz uchwat dotyczacych zasad wydanych na podstawie tego przepisu.-----------------

§13

Strony do aktu okazaty:

1) uchwale numer 187/XXII1/26 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 24 czerwca 2026r., w sprawie
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszaru sktadajacego si¢ z dziatek nr ewidencyjny 2820/1, 2819/1, 2818/5, 2817 (czes¢ dzialki)
przy ul. Warszawskiej potozonego na terenie miasta Zuromin.

2) za$wiadczenie Miejskiej Komisji Wyborczej w Zurominie z dnia 22.04.2024 roku, z ktérego
tre$ci wynika, ze stosownie do art. 490 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. — Kodeks wyborczy
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 365 ze zm.) Miejska Komisja Wyborcza w Zurominie
stwierdzila, ze w wyborach, ktore odbyty si¢ dnia 21.04.2024 r. Pan Michal Bodenszac wybrany
zostal Burmistrzem Gminy i Miasta Zuromin,
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3) wyciag z protokotu Sesji nr 1/24 Rady Miejskiej w Zurominie, z dnia 06.05.2024 r., z ktorego
tresci wynika, ze Ad. Pkt. 5 Ztozenie §lubowania przez nowo wybranego Burmistrza, Pan Michat
Bodenszac - Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin ztozyt §lubowanie,---------

§ 14
Koszty zwigzane z niniejszg umowa ponosi Inwestor.

§ 15
Wypisy aktu wydawaé mozna Stronom

§ 16

Za dokonane czynno$ci pobrano nast¢pujace optaty -



