UCHWALA NR .....cceuue..ee
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE
zdnia ..coevvevennnnnnnnnn. r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenow polozonych przy drodze
powiatowej Nr 4626 W w miejscowo$ci Chamsk, gmina Zuromin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 662), art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) oraz uchwaly Nr 188/XXII1/26 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 24 czerwca 2026 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystapienic do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenow
polozonych przy drodze powiatowej Nr 4626W w miejscowoéci Chamsk, gmina Zuromin, po stwierdzeniu,
ze zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zuromin, przyjetego uchwalg nr 68/1X/24 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
18 grudnia 2024 r., Rada Miejska w Zurominie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenéw polozonych przy drodze powiatowe;]
Nr 4626W w miejscowosci Chamsk, gmina Zuromin, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje:
1) tekst planu — stanowigcy tre$¢ niniejszej uchwaly;
2) zalacznik nr 1 — stanowiagcy rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;
4) dane przestrzenne stworzone dla planu — stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich
zagospodarowania.
2. Na rysunku planu wyznaczono nast¢pujgce oznaczenia obowigzujace:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub 0 réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw o okre§lonym przeznaczeniu;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;
7) pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw nalezy rozumie¢ w sposob nastepujacy:
1) poz. 1 oznaczenia — symbol cyfrowy — liczba porzadkowa okreslajgca odpowiedni teren;
2) poz. 2 oznaczenia — symbol literowy oznaczajacy sposob uzytkowania terenu zgodny z ustaleniami
§ 4 oraz ustaleniami szczegdlowymi uchwaly.



Rozdzial 2
Stowniczek poje¢ uzytych w uchwale

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigca zalgcznik nr 1;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
liniach rozgraniczajacych teremy o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace podzialy obszaru objetego planem
na tereny o roznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi terendw o réznym przeznaczeniu lub o rdéznych zasadach zagospodarowania
o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca cyfrowo-literowe oznaczenie oraz przypisane
do niego ustalenia;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku
planu, poza ktérymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te nie dotycza elementéw
architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schodow
zewngtrznych, pochylni, istniejacych oraz planowanych obiektow infrastruktury technicznej;

pas technologiczny (pasy ochrony funkcyjnej) — nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdhiz
przebiegu istniejacych 1 planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czgscia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego
Zwigzanego z budowa, rozbudowa, przebudowa i nadbudowg, odbudowg i1 remontem lub
utrzymaniem linii  elektroenergetycznych, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowaé zgodnie
Z definicjami  przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

Rozdzial 3
Przepisy ogolne

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw oznaczonych
na rysunku planu wedlug symboli literowych:

1)
2)

PE — teren produkcji energi;
WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych.

§ 5. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)

2)

dopuszcza si¢ sytuowanie z wylaczeniem pasdéw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej)
budynkéw na granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 mod granicy dziatki
budowlanej;

nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej energii
elektrycznej oraz uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen lub ograniczen
w zagospodarowaniu terenu w pasach technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) z mozliwoscia
dojscia 1 dojazdow w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii oraz
przebudowy, rozbudowy i budowy nowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1

na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem lokalizacji
infrastruktury technicznej;



2) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem literowym PE dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem literowym PE zakazuje sie lokalizacji elektrowni
wiatrowej;

4) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

5) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem literowym PE potencjalne oddzialywanie
biogazowni 0 mocy do 1,5 MW, nie moze wykroczy¢ poza wyznaczone tereny;

6) ustala si¢ ograniczenic ucigzliwosci prowadzonej dzialalnoSci w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i substancji zZlowonnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem literowym PE zakazuje si¢ likwidowania
1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych i sieci
dystrybucyjnej energii elektryczne;.

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu — na calym obszarze
objetym planem wyznaczony zostat obszar oznaczony w Audycie Krajobrazowym kodem 14-318.62-066, di
ktoérego nie zawarto rekomendacji i wnioskow dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazu.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesne;.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic i Sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W granicach obszaru objgtego planem nie ustala si¢ szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 12. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi PE, WS, zgodnie z rysunkiem
planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiccia wraz z pasami
technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej);

2) w obszarze pasow technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii elektroenergetycznych,
zagospodarowanie terenu nakazuje si¢ realizowanie zgodnie 2z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem zakazu lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, zakazu sytuowania
instalacji fotowoltaicznych, hald, nasypéw oraz sadzenia ro$linno$ci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym;

3) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew wedlug
przepisow odrebnych;

4) wzdhuiz przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bgdacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej nakazuje sie uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrebie tych linii WN, SN, nN, o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.



§ 13. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
I budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — dla
terenow oznaczonych symbolami PE, WS dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

— ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujgce zasady:
— — realizacja sieci wodociggowe] jako podziemnej,
— — parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,
— dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— — realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— — parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
—dla budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— — realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— — parametry sieci — 0,4-15kV,
— dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— — realizacja sieci gazowej jako podziemne},
— — parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm,

3) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudoweg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. W granicach obszaru objgtego planem nie ustala si¢ Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi: PE, WS — 1%.

Rozdzial 4
Ustalenia szcze géolowe

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym PE.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren produkcji energii;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie lokalizacje biogazowni o mocy do 1,5 MW,
b) ustala si¢ lokalizacje budynkow technicznych, zbiornikow, silosow, magazynow plaskich i wiat
do skladowania substratow, suszarni, kontenerow, studni, stacji, jednostek kogeneracyjnych
(modutow elektrocieplowniczych) zasilanych biogazem, urzadzen do oczyszczania i uzdatniania
biogazu do parametrow biometanu oraz budowli wykorzystujgcych ciepto z wysokosprawnej
kogeneracji biogazowni oraz infrastruktury technicznej do obstugi biogazowni,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow administracyjnych i socjalnych zwigzanych z obsluga
przeznaczenia terenu,
d) ustala si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energic o mocy powyzej S00kW,
e) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy, sieciiurzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym
magazyndw energii, zwigzanych z elektrowniami fotowoltaicznymi;



3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,8, minimalna
0,01,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80%;

4) gabaryty, wysoko$¢ i geometria dachu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ instalacji i urzadzen fotowoltaicznych — 5,0 m,
€) geometria dachu — plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci 0°-45°

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie ustala sie;

6) nic wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi planu
oraz przepisami odrebnymi;

8) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym WS.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zabezpieczajacych brzegi wod,
b) dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikow jako przeciwpozarowe, na zasadach iwarunkach
przewidzianych przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala sie;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS, zgodnie z rysunkiem planu,
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia wraz z pasami
technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej).

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zuromin.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



