Uzasadnienie do uchwaly

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 2820/1, 2819/1,
2818/5, 2817 w m. Zuromin

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 37ec ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538) zwanej dalej ustawa,
przedktadam projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek 2820/1, 2819/1, 2818/5, 2817 w
m. Zuromin, celem jego uchwalenia.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera elementy obligatoryjne planu
wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu
na brak potrzeby takiego ustalenia.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — czeg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, stanowiacy
integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zuromin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zuromin o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spelnione poprzez
regulacje projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaly jak roéwniez na zatgcznikach. Na rysunku



planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto tres¢ uchwaty ustala
parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenow;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaty spetnione m.in. poprzez zawarte zapisy
odnos$nie wskaznikdéw i parametrow ksztattujacych zagospodarowanie terenu i gabarytéw budynkow,
okreslono geometri¢ dachéw dopasowana do otoczenia wystepujacego poza granicami planu;

3) wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— projekt planu reguluje m.in. kwestie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, a
takze wymogow w zakresie gospodarki odpadami oraz powierzchni biologicznie czynnych;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zostato
spelnione poprzez ustalenie iz, na catym obszarze planu postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o
cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Wszelkie przedmioty, co do ktorych
istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, gdyz takowe nie wystgpuja na terenie objetym
ustaleniami planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — wskazano liczbe miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni— zostalo spetnione poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu ustala wysoko$¢ oplaty planistycznej;

7) prawa wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych
podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie identyfikuje si¢ szczeg6lnych
zagrozen dla obronnosci;

9) potrzeb interesu publicznego — tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oznaczono jako calos¢ obszaru objgtego planem, ustalono maksymalng stawke procentowa
optaty na 30%;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej- plan zawiera ustalenia w § 12, w tym
mozliwo$¢ lokalizacji sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym, w tym
przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — procedura sporzadzenia planu uwzglednita
wymagang konsultacj¢ spoleczna;

12) zachowania jawnoS$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — (do uzupetlienia w trakcie
procedury);



13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — zostaty
spetnione poprzez zapisy w §11 ust. 2 projektu planu;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — zostalo spelnione poprzez szczegélowe zapisy odnoszace si¢ do lokalizacji obiektow
infrastrukturalnych w sposob zapewniajacy maksymalne bezpieczenstwo.

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — Na terenach w granicach planu, ktére w studium wskazano jako przeznaczone pod tereny
rolnicze badz lesne, nie wystepuje istotny potencjal rolniczy ze wzgledu na gleby o niskiej klasie
bonitacyjnej. Ustalenia planu nie naruszaja intereséw lokalnych producentéw rolnych ani nie
ograniczajg mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci rolniczej na terenach do tego przeznaczonych w
sgsiedztwie planu.

Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie
prawa wlasno$ci i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na
srodowiska, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji
w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniona poprzez optymalne rozplanowanie
uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem odpowiedniej klasy technicznej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — plan bezposrednio nie odnosi si¢ do mozliwo$ci wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego, ale tworzy taka mozliwo$¢ powigzania w tym systemie poprzez
lokalizacj¢ w sasiedztwie drog publicznych;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow — spetnione poprzez koniecznos¢ dostepu do drogi 1IKDD

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrOwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — plan zachowuje obowigzujgce tereny pod
zabudowe zagrodowa i dopuszcza jej uzupetnienie o zabudowe pomocniczg.



3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

.... Do uzupetnienia
4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury opracowania ZPI.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami po wyrazeniu zgody przez Rade Miasta na sporzadzenie
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego Burmistrza miasta wykonat kolejne, przewidziane w
przepisach prawa czynnosci proceduralne. Do uzupehienia w toku procedury planistyczne;j ...

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu.

Obszar opracowania obejmuje tereny zlokalizowane w mieécie Zuromin. Laczna powierzchnia
planu wynosi ok. 3,082 ha, a przyjete w jego ramach ustalenia stanowig wypelnienie potrzeb
mieszkancéw w tym obszarze. Obszar objety ZPI obejmuje teren inwestycji gtownej (1RZM) oraz teren
na ktorym planowana jest inwestycja uzupetniajaca (1KDD).

Projekt ustala przeznaczenie pod:

1) 1RZM -teren zabudowy zagrodowej;
2) 1KDD - teren drogi dojazdowe;j.

Plan wypeknia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formutujac,
w aspekcie tadu przestrzennego, parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zawieraja rozwigzania majace na celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania potencjalnych inwestycji na tym terenie, ustala parametry zabudowy oraz
ustala minimalng powierzchnig biologicznie czynna.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego zostata
przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie
uchwaty jest zasadne.
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