UCHWALANR ................. RADY MIASTA ZUROMIN

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 2820/1, 2819/1, 281875,
2817 w m. Zuromin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.2025.1153) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 37ec ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz w zwigzku z uchwata
w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
dziatek 2820/1, 2819/1, 2818/5, 2817 w m. Zuromin, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zuromin uchwalonego
uchwatg nr 68/1X/24 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 18 grudnia 2024 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.
1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar
przedstawiony na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) granicisposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow ze
wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia.

§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) granicy obszaru objetego planem — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linii wyznaczonej na rysunku planu okre$lajacej
maksymalny zasigg zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna i podziemna
czes$¢ budynku oraz wiaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r.;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

5) sieci uzbrojenia — dystrybucyjne przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjne;j i elektroenergetycznej, oraz inne podobne
przewody, a takze urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbgdnymi do ich
funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow elektrycznych;

6) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 10",



§ 3.
Zalacznikami do planu sg:
1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem
planu”, stanowigcy integralna czgs¢ uchwaty;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zuromin o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zuromin o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa w metrach;
5) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych;
6) przeznaczenie terenu.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

§ 5.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) mozliwos¢ zagospodarowania obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z ustalonym
przeznaczeniem terenu takimi jak dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze, zielen, infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, budynki gospodarcze i garazowe.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig¢
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
inwestycje celu publicznego w granicach planu.

§ 8.
Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
2) w granicach plany dopuszcza si¢ zielen i inne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie;



§ 9.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

)

2)
3)
4)

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale
od 70°do 110°;
powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 700m?;
szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;
dla terenow drog i infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy ustala si¢ pas technologiczny od linii elektroenergetycznych, w ktérym obowiazuje
zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

§ 11.

Na calym obszarze planu postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych,
odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie,
iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 12.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1))
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociagowej lub ze zrédet indywidualnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

odprowadzenie $ciekoéw komunalnych dopuszcza sig:

a) siecig kanalizacji sanitarnej,

b) do zbiornikéw bezodptywowych,

¢) indywidualnych oczyszczalni sciekow;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:

a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budoweg zbiornikéw retencyjnych
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

c) do ciekow i rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracyjnych:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu melioracji lub przebudowe
istniejacych,

b) nalezy zapewni¢ ciaglo$¢ i1 sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) zewzgledu na mozliwo$¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala
si¢ przebudowe istniejgcego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym
zainwestowaniem;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrdodet ciepta,
tradycyjnych i opartych na zrodlach energii odnawialnej, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych;
zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig:

a) zsieci gazowej,

b) zbiorniki na gaz;
obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

10) sieci elektroenergetyczne i teletechniczne dopuszcza si¢ wylgcznie jako podziemne;



11) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

12) nowe linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, dopuszcza si¢
budowe infrastruktury bezprzewodowe;j;

13) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych i innych aktach prawa miejscowego;

14) obowiazuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow, z wyjatkiem wstgpnego
przechowywanie odpadéw na wlasnej nieruchomosci, przez ich wytworceg.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢, obsluge
komunikacyjna terendw poprzez droge dojazdowa, powiazang z zewnetrznym uktadem transportowym.

3. Obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodow osobowych, co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami: dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

4. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych;

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢ rowniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych
mowa w ust.4.

6. Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych o ktorych mowa w ust. 3 i 4 w garazach lub w formie
wiat lub jako parkingi terenowe na dzialce, na ktérej realizowana jest podlegajaca bilansowaniu
inwestycja.

§ 13.

Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na 30%.

§ 14.
Linie rozgraniczajace tereny:
1) 1RZM - obejmuja obszar inwestycji gtownej
2) 1KDD - obejmuja obszar inwestycji uzupetniajace;.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 15.
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow mieszkalnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego;
2) budynkow gospodarczych, inwentarskich, magazynowych oraz garazowych;
3) infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz zieleni towarzyszace;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,8;

4) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,001;



5) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m;

7) dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 10 do 45°.

4. Obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDD.

§16.
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
dojazdowe;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zuromin.

§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



