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1. Wstep

1.1. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Zuromin to gmina miejsko-wiejska polozona w wojewddztwie mazowieckim, w
centralnej czesci powiatu zurominskiego. Jest siedzibg wiladz gminnych i powiatowych.
Zajmuje obszar o umiarkowanych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, lezacy na styku
Réwniny Racigskiej 1 Ziemi Zawkrzenskiej, w obrgbie Niziny Potnocnomazowieckiej.
Krajobraz gminy tworza pola uprawne, taki i lasy sosnowe. Centralnym osrodkiem gminy jest
miasto Zuromin. W granicach gminy znajdujg sie takze liczne wsie, z ktorych najwieksze to:

Chamsk, Poniatowo, Brudnice, Kliczewo, Raczyny.

Obszar gminy Zuromin charakteryzuje si¢ umiarkowanym udzialem terenéw lesnych, w tym
czgsciowo objetych ochrong w ramach obszaréw Natura 2000. Przez teren gminy przeptywa
rzeka Wkra, bedaca istotnym elementem lokalnego ekosystemu. Podstawa gospodarki gminne;j
jest rolnictwo, w tym uprawa zb6z, ziemniakow, kukurydzy, hodowla drobiu i trzody chlewne;.
W gminie funkcjonuja réwniez zaktady ustlugowe, handlowe 1 czg$¢ przemystu lokalnego

(m.in. drzewny i metalowy).
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1.2. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w gminie

Do czasu uchwalenia planu ogolnego gminy, dokumentem okres§lajacym polityke przestrzenng
gminy byto Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i
Miasta Zuromin uchwalone Uchwata Nr 68/I1X/24 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 18
grudnia 2024 r.

W granicach gminy obowigzuje dziewietnascie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, ktore obejmujg blisko 100% powierzchni gminy.

2. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia

gminnych standardow urbanistycznych

Wyznaczajac strefy planistyczne kierowano si¢ przede wszystkim obowigzujacymi planami
miejscowymi, ale rowniez istniejacym zagospodarowaniem, dotychczasowg polityka
przestrzenng gminy, wyznaczonymi obszarami uzupelnienia zabudowy oraz wnioskami

ztozonymi w ramach procedury sporzadzenia planu ogolnego.
W planie ogélnym gminy Zuromin ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — SW,
b) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — SJ,
c) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — SZ,

d) Strefa ustugowa — SU,

e) Strefa gospodarcza — SP,

f) Strefa produkcji rolniczej — SR,

g) Strefa infrastrukturalna — SI,

h) Strefa zieleni 1 rekreacji — SN,

1) Strefa cmentarzy — SC,

j) Strefa gérnictwa — SG,

k) Strefa otwarta — SO,

1) Strefa komunikacyjna — SK.

Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy gornictwa, strefy komunikacyjnej 1 strefy otwarte;,
okreslono warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu

oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysow.



Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do f) wyznaczono obowigzkowo warto$ci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy. Dla strefy 3SN okreslono rowniez maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz wysoko$¢ zabudowy, ktére co prawda nie sg dla tej strefy
obowigzujacymi, jednak ich ustalenie wynikato z ustalen obowigzujagcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto dla poszczego6lnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe. Konkretne wartosci
przyjete dla standardéw urbanistycznych wynikaja z analizy: istniejgcego zagospodarowania,
wskaznikow okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych oraz dotychczasowe;j

polityki przestrzenne;j.

Wyznaczajac strefy planistyczne kierowano si¢ obowigzujacymi planami miejscowymi, stanem
istniejacym, dotychczasowa politykg przestrzenng gminy oraz planami rozwojowymi gminy.
W granicach gminy Zuromin nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego ze
wzgledu na brak wystgpowania takich terendw w gminie oraz brak potrzeb zwigzanych z

wyznaczeniem takich terenow.
2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostaly wyznaczone dla

istniejacej 1 planowanej zabudowy w na terenie miasta i terenach podmiejskich.

Wiekszos¢ stref wyznaczono wyltacznie z profilem podstawowym, jedynie trzy powiekszono o
profil dodatkowy, uwzgledniajacy tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dotyczy
to stref znajdujacych si¢ na obrzezach miasta 1 zwigzane jest ze sposobem rozpatrzenia
wnioskow do plan ogoélnego, a takze jednego terenu w centrum miasta, ktory — mimo
przeznaczenia w obowigzujacym planie miejscowym na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — otoczony jest zabudowg jednorodzinng. Uzupelnienie profilu ma wigc

charakter dostosowujacy do otoczenia.



Tereny 1SW - 6SW SW
8SW — 275W 28SW-29SW
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
Profil podstawowy | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
Profil dodatkowy teren zabu_dovv_y mieszkaniowej
jednorodzinnej
Maksymalna
nadziemna 0d 1,4 do 2,8 od 1,4 do 2,1
Intensywnosc
zabudowy
Maksymalny
udziat powierzchni od 35do 70 od 35do 70
zabudowy
Maksymalna
wysokos¢ od 12 do 15 od 12 do 15
zabudowy
Minimalny udziat
E?S’;’(;‘;:i‘;ﬂ?é od 30 do 40 od 30 do 40
czynnej
2.2, Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng — SJ

Na terenie gminy Zuromin wyznaczono 179 stref zwigzanych z zabudowsa jednorodzinna.
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostala wyznaczona na
podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
ktore charakteryzuja si¢ podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami
ksztaltowania zabudowy i zasadami zagospodarowania terenu, oraz obszaréw uzupeinienia
zabudowy. Wyznaczajac przedmiotowe strefy uwzgledniono czeSciowo wnioski zlozone w
procedurze planistycznej w takim zakresie, w jakim bilans zapotrzebowania na nowg zabudowe

1 chtonno$ci zabudowy na to pozwolit.

Dla trzech z wyznaczonych stref okreslono profil dodatkowy uwzgledniajacy ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw objetych tymi strefami. Dla

pozostalych stref nie wyznaczono profilu dodatkowego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisane] w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.

Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym



przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia.

Dla czesci terenow okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci
mniejszej niz wynika to z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysOw, poniewaz obowigzujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego rowniez okreslajg ja na nizszym poziomie.



Tereny

1SJ

2SJ]

79S]

3SJ-78S]
80SJ —179SJ

Profil podstawowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

teren zieleni naturalnej,

Profil dodatkowy teren wod teren zieleni naturalnej
teren lasu

Maksymalna nadziemna
) 2,5 0,4 15 od 0,3do 2,6
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalny udziat

) ) 85 35 50 od 25 do 85
powierzchni zabudowy
Maksymalna wysokos¢

15 12 9 od 9 do 15

zabudowy
Minimalny udziat
powierzchni biologicznie 15 40 50 od 15 do 60

czynnej




2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowa — SZ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa zostala wyznaczona na podstawie ustalen
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego 1 obszaréw

uzupetnienia zabudowy. W gminie Zuromin wyznaczono 355 terenéw w ramach strefy SZ.

Tereny objete strefa SZ potozone sa w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nie tylko na obszarach oznaczonych jako tereny zabudowy zagrodowej, lecz (nawet w wiekszej
mierze) na terenach, ktére w planach miejscowych przeznaczone sg co prawda na cele rolne,
jednak dopuszczaja rowniez funkcje mieszkaniowg w formie zabudowy zagrodowej. Réznica
mig¢dzy jednymi i drugimi polega na ustaleniu odmiennych zasad zagospodarowania terenéw
nimi objetych: typowa zabudowa zagrodowa dopuszcza zabudowe o wigkszej intensywnosci,
natomiast zabudowa ekstensywna (na terenach przeznaczonych na cele rolnicze) intensywnos¢
zabudowy ogranicza do niewielkiego procenta dziatki budowlanej. To znalazto
odzwierciedlenie w wyznaczonych strefach. Dodatkowo cze$¢ stref znajduje si¢ w obszarach
oddziatywania istniejacych elektrowni wiatrowych. Obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla tych terenéw w czgsci dopuszczaja na tych obszarach
funkcje mieszkaniowg. W celu zachowania zgodno$ci z tymi planami, a takze z obowigzujacym
porzadkiem prawnym, w tych strefach dopuszczono wyznaczenie terenow rolnictwa z zakazem

zabudowy w profilu dodatkowym.

Dla wszystkich terenow w ramach strefy w profilu dodatkowym dodano tereny ustug.
Dodatkowo wyznaczono 94 tereny, na ktorych — w r6znych konfiguracjach — ustalono szerszy
profil dodatkowy. Tres¢ profilu dodatkowego ustalana byta za kazdym razem z uwzglednieniem
ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacego

porzadku prawnego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisane] w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

Dla czgéci terenéw okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci

mniejszej niz wynika to z rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia



2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysOw, poniewaz obowigzujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego rowniez okreslajg ja na nizszym poziomie.
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Tereny

487 - 557
10S2-11SZ
14S7-19S7
21S7-23S2
25587, 2857
30SZ
3257-335Z
36SZ, 3857
4257, 4957
54S8Z-55572
58SZ, 60SZ
64SZ-685Z
319SZ, 34257

2657

6257

208Z
3187
5187
5787
7352

3752
46SZ
7657

1SZ-3SZ2

6SZ-8SZ
4557
5657
5987
61SZ
63SZ
69SZ
75587

3525Z7-3535Z

Profil podstawowy

teren zabudowy zagrodowe;j, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren komunika

urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

cji, teren zieleni

Profil dodatkowy

teren biogazowni,
teren ushug

teren biogazowni, teren
ustug, teren lasu

teren biogazowni, teren
ustug, teren lasu, teren

wad

teren biogazowni,
teren ustug, teren
wod

teren biogazowni,
teren ustug, teren
zieleni naturalnej

teren biogazowni,
teren ustug, teren
zieleni naturalnej,
teren wod

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢

zabudowy

0d 0,1do 0,6

0,1

0,1

0,1

0,1

0,1

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy

od 1do 30

od1ldo?2

od1ldo?2

od2do5

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

od 10 do 11

10

11

od 10 do 11

od 10do 11

11

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

od 50 do 95

80

90

od 80 do 95

od 90 do 95

od 90 do 95
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Tereny

8557
23352

3557
4757
52587

27SZ
2957
77SZ

43SZ
4457

1257
3457
53587
7457

Profil podstawowy

teren zabudowy zagrodowej

technicznej

, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktu

Profil dodatkowy

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug

zabudowy, teren

teren rolnictwa z zakazem

biogazowni, teren ustug

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,
teren ushug, teren lasu, teren

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni

wod ustug, teren wod .
naturalnej
Maksymalna
nadziemna 0d 0,1d00,3 01 01 05 01
Intensywnosc
zabudowy
Maksymalny udziat od 5 do 30 od 1do 2 od1do5 20 od 1do?2
powierzchni zabudowy
Maksymalna wysokos¢ od 10 do 11 od 10 do 11 od 10 do 11 10 od 10 do 11
zabudowy
Minimalny udziat
powierzchni od 40 do 90 od 80 do 85 od 80 do 90 60 od 80 do 95
biologicznie czynnej
78SZ, 84SZ
91SZ —99S7
g‘g‘gé 057 100SZ - 23252
Tereny 4082 1352 5052 8957 7957 23452 — 26452
4187 4857 70S7-71S7 266SZ — 318SZ
7957 320SZ - 341SZ

343SZ — 35157
354SZ — 35557

Profil podstawowy

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi ry
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

bactwa, teren komunikacji, teren zieleni

Profil dodatkowy

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren biogazowni,
teren ustug, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren
biogazowni, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren waéd

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren ushug, teren
zieleni naturalnej

teren rolnictwa z

teren ustug, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu

zakazem zabudowy,

teren ustug
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Maksymalna
nadziemna 01 0.1 0.1 0.3 0.1 0d0,1do18
Intensywnosc
zabudowy
Maksymalny udziat
powierzchni 1 od1do5 odldo5 30 1 od 1 do 80
zabudowy
Maksymalna
wysokos¢ od 10 do 12 od 10 do 11 od 10 do 11 10 12 od 10 do 13
zabudowy
Minimalny udziat
powierzchni od 80 do 95 od 80 do 90 od 80 do 90 40 95 od 20 do 90
biologicznie
czynnej
80SZ - 81SZ

835z 8257
Tereny 865Z — 8757 8852 26552

90sz

Profil podstawowy

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni

Profil dodatkowy

teren ushug, teren wod

teren ustug, teren zieleni

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren

rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni,

naturalnej teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
Maksymalna nadziemna 03 05 0d 0,3do0,8
intensywno$¢ zabudowy ' : ’ ,
Maksymalny udziat 30 50 od 30 do 40
powierzchni zabudowy
Maksymalna wysokos¢ 10 11 10
zabudowy
Minimalny udziat
powierzchni 40 30 40

biologicznie czynnej
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24. Strefa ustugowa — SU

Strefa ustugowa zostala wyznaczona na terenach, na ktorych znajduja si¢ obiekty o funkcji
takze na obszarach wskazanych w obowigzujacych planach miejscowych oraz w dotychczas

obowigzujacej polityce przestrzennej. Wyznaczono 75 terenow w ramach strefy SU.

Dla szesnastu z wyznaczonych terenéw okreslono profil dodatkowy, uwzgledniajace
uwarunkowania terendw oraz ustalenia obowigzujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego. Dla pozostatych terendw pozostawiono wytacznie profil

podstawowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej] w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i1 otoczenia.

Dla czesci terendw okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci
mniejszej niz wynika to z rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysow, poniewaz obowiazujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego rowniez okreslajg ja na nizszym poziomie.
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Tereny

45U

7SU

6SU
8SU

64SU - 71SU
73SU

Profil podstawowy

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodod

w dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren wod

teren wod

teren zieleni naturalnej

teren sktadow i magazynow,
teren elektrowni stoneczne;j,

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna

. iy 0,1 0,4 0d0,1do1,2 0,8
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalny udzial 10 20 od 10 do 40 40
powierzchni zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 10 12 od 10 do 12 10
zabudowy
Minimalny udziat
powierzchni biologicznie 60 65 od 40 do 60 50
czynnej

1SU-3SU
Tereny 725U 755U 74SU 55U

9SU-63SU
Profil podstawowy teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Lo . AlTeref q teren sktadow i magazynow, teren
. teren zieleni naturalnej, teren teren zieleni naturalnej, teren : . .
Profil dodatkowy . . zieleni naturalnej, teren lasu, teren
lasu, teren wod wod wod

!\/Iaksymalngrnadmemna 0.8 0.6 01 0d 0,1 do 6
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalny udzial 40 20 10 od 10 do 99
powierzchni zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 10 12 10 od 8 do 25
zabudowy
Minimalny udziat
powierzchni biologicznie 50 65 60 od 1 do 65

czynnej
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2.5. Strefa gospodarcza — SP

Strefa gospodarcza zostala wyznaczona na terenach wskazanych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach predysponowanych
do tego rodzaju funkcji z uwagi na ich potozenie. W ramach strefy SP zostato wyznaczonych

21 terenow.

Dla kazdego terenu w ramach strefy gospodarczej wyznaczono w ramach profilu dodatkowego
teren ustug jako zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza. Ponadto profile stref uzupetniono o
dodatkowe tereny wynikajace z ustalen obowigzujacych planow miejscowych oraz

uwarunkowan terenu. Nie wyznaczono terendw bez profilu dodatkowego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej] w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i1 otoczenia.
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Tereny

2SP-11SP
13SP - 19SP

20SP

1SP

12SP
21SP

Profil podstawowy

teren produkcji, teren komun

ikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren ustug

teren ustug, teren lasu

teren ustug, teren zieleni

naturalnej, teren lasu

teren ustug, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna

intensywnos¢ 0d0,5do 2,4 0,5 2,4 15
zabudowy
Maksymalny udziat

) ] od 45 do 80 50 80 50
powierzchni zabudowy
Maksymalna wysokos$¢

od 12 do 18 12 16 16

zabudowy
Minimalny udziat
powierzchni od 20 do 30 30 20 20

biologicznie czynnej
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2.6. Strefa produkcji rolniczej — SR

Ze wzgledu na duzy udziat produkcji rolniczej w gminie, wyrazony w dotychczasowej polityce
przestrzennej, strefa produkcji rolniczej zostala wyznaczona na terenach gminy, ktore zostaly
przeznaczone na ten cale w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz z

uwzglednieniem stanu istniejacego. W efekcie wyznaczonych zostato 41 terendw.

Dla szesciu terenow okreslono profil dodatkowy, pozostate pozostawiono wylacznie w ramach

profilu podstawowego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i1 otoczenia.
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Tereny 40SR 41SR | 1SR | 2SR | 3SR | 4SR |  5SR-39SR
Profil teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi
podstawowy rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren biogazowni,

teren elektrowni

stonecznej, teren

. . ; . . teren
Profil teren zieleni teren biogazowni, . ,
. . : . teren lasu elektrowni teren wad
dodatkowy biogazowni urzadzonej, teren | teren wod .
e . stonecznej

zieleni naturalnej,

teren lasu, teren

wod
Maksymalna
nadziemna 0,6 0,4 0,7 0,4 0,4 0,4 0d 0,1 do 1,2
Intensywnosc
zabudowy
Maksymalny
udziat 40 40 40 40 40 40 od 10 do 60
powierzchni
zabudowy
Maksymalna
wysokos¢ 15 16 15 15 15 15 od 10 do 15
zabudowy
Minimalny
udzial
powierzchni 30 30 50 30 30 30 od 30 do 60
biologicznie
czynnej
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2.7. Strefa infrastrukturalna — SI

Strefe infrastrukturalng wyznaczono dla terendéw wyznaczonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na terenach istniejacych elektrowni
wiatrowych oraz uwzgledniajac ztozone wnioski. W efekcie wyznaczonych zostato 77 terenow,
z ktérych 63 uzupehione zostaly o profil dodatkowy, a 14 pozostawiono tylko z profilem

podstawowym.

Dla wszystkich terenow ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
natomiast odstgpiono od ustalania pozostatych wspotczynnikoéw, przesuwajac decyzje o ich

warto$ci na etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej] w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i1 otoczenia.
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3SI

R
10SI-15SI 65l
23S1-26SI 7SI
Tereny 285 - 29S| 9s| 27SlI 5SI 2SI 16183:)_§|28I
31SI1 -34Sl 353
36SI - 42SI 753
44S] - 77SI
[:F))(r)(()ifsltlawowy teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych
teren produkcji,
Profil dodatkowy | teren produkcji teren ush.lg’ teren teren ustug, teren wod | teren zieleni teren gsmg’ teren
produkcji - zieleni urzadzonej
naturalnej
Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢ o o o o o o
zabudowy
Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
Maksymalna
wysokosé --- --- --- --- --- ---
zabudowy
Minimalny udziat
powierzchni od 10 do 20 od 10 do 20 20 10 20 od 10 do 20
biologicznie
czynnej
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2.8. Strefa zieleni i rekreacji — SN

Strefe zieleni 1 rekreacji wyznaczono dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny réznych form rekreacji,
sportu czy wypoczynku oraz zwigzanych z tym terenow zielonych. W efekcie wyznaczono 20

terenow w strefie SN.

Dla dwunastu wyznaczono profil dodatkowy, osiem terenéw pozostawiono z profilem
podstawowym. Dla terenu 3SN ustalono wartosci maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy z uwagi na okreslenie ich w obowigzujacym
planie miejscowym. Dla wszystkich terenow okreslono minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.
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Tereny

13SN-14SN

2SN-3SN

8SN, 10SN, 15SN, 18SN

5SN
17SN

Profil podstawowy

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren ustug sportu i
rekreacji

teren ushug sportu i rekreacji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni

teren ushug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren

naturalnej gastronomii zieleni naturalnej
Maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy B B - -
Maksymalny udzial powierzchni brak
zabudowy 5
. brak
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 - ---
Minimalny udzial powierzchni 50 od 50 do 60 0d 50 do 80 od 50 do 60
biologicznie czynnej
1SN
6SN-7SN
Tereny 4SN 16SN 9SN
11SN-12SN
19SN-20SN

Profil podstawowy

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren ushug sportu i rekreacji, teren
zieleni naturalngj

teren zieleni naturalnej, teren lasu

Maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej
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2.9. Strefa cmentarzy — SC

Strefe cmentarzy wyznaczono dla istniejacych cmentarzy. Sg to cztery tereny. Na terenie 3SC

okreslono profil dodatkowy, w tym teren ustug kultu religijnego, dla pozostatych okreslono

tylko profil podstawowy.

Tereny

3SC

1SC-25C
4SC

Profil podstawowy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren ushug kultu religijnego, teren

ushug handlu detalicznego

Maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej

30

od 10 do 30

2.10. Strefa gornictwa — SG

Strefe gornictwa wyznaczono dla terendw gorniczych 1 obszaréw przeznaczonych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele wydobycia surowcow. Sa to

trzy tereny.

Dla terenéw 2SG 1 3SG okreslono profil dodatkowy z uwagi na ustalenia obowigzujacych

planéw miejscowych oraz uwarunkowania terenu, dla terenu 1SG pozostawiono wylacznie

profil podstawowy.

Tereny

1SG

25G - 3SG

Profil podstawowy

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

Maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udzial
powierzchni
biologicznie czynnej
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2.11. Strefa otwarta — SO

Strefa otwarta zostala wyznaczona dla terenéw uzytkow lesnych oraz wod oraz innych terenow,
ktore w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na ich uwarunkowania,

objete sg zakazem zabudowy. Wyznaczono 162 tereny w ramach tej strefy.

Dla terenéw od 1 do 138 w ramach profilu dodatkowego dopuszczono tereny elektrowni
stonecznej, dla terenu 139SO dopuszczono teren lasu, natomiast strefa 140SO pozostata

wytacznie z profilem podstawowym.

Strefa SO obejmuje tereny z zakazem zabudowy ujetym w planach miejscowych oraz tereny

przeznaczone do zalesienia.

1S0-138S0O 139S0 - 141S0
rereny 142S0 — 15450 15550
156S0 — 15850 15950
160S0 — 162S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

Profil podstawowy wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
Profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej ---

Maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej

2.12. Strefa komunikacyjna - SK

Strefe komunikacyjng wyznaczono dla gtéwnej sieci komunikacyjnej gminy Zuromin.

Tereny 1-12SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi glownej, teren komunikacji kolejowej i

Profil podstawowy szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy -

Maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udzial
powierzchni biologicznie -
czynnej
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3.

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy i

obszaru zabudowy Srédmiejskiej

Obszar uzupehienia zabudowy (dalej OUZ) stanowi fakultatywny element planu ogdlnego

gminy. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze OUZ

mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. OUZ stanowi rowniez podstawe

do wyznaczenia w planie og6lnym stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa (SW, SJ

i SZ).

Korzystajac z Wtyczki APP2 udostepnionej przez Ministerstwo Rozwoju 1 Technologii

wyznaczono ,,podstawowy” obszar uzupelniania zabudowy wg ponizszych wytycznych -

kolejno:

1)

2)

3)

4)

5)

okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu
co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢
nastepujace rodzaje budynkow wedhug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych: budynki
przemystowe o symbolu 101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki
biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu
106, budynki o$wiaty, nauki i1 kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostate
budynki niemieszkalne o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;
wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkoéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnos$ci okreslonej w pkt 2 dodano
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej
strony krzywa, o ktorej mowa w pkt 2;

wewnatrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa
w pkt 2 1 3, wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych
obszarow;

od obszaréw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2
1 3, odjeto obszary znajdujace si¢ miedzy krzywa bedaca granica tych obszaréow a
krzywa, o ktorej mowa w pkt 4.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w

sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy

dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow uzupelnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne
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uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o 1acznej

powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Pp = 25% x (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupeknienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich

granic,

Pb — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa w ust.

1 pkt 1-3,

Pu — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,

o ktérym mowa w ust. 1.
Laczna powierzchnia ,,podstawowego” obszaru uzupetnienia zabudowy (Pu): 419,8709 ha.

Laczna powierzchnia obszarow wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 (Pb):

773,9346 ha.
Pp = 25% = (773,9346 — 419,8709)
Pp = 88,5159 ha

Zgodnie z § 1 ust. 6 rozporzadzenia, na uzytkach rolnych klas I-IIl poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktérym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wylacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w
ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.
U. z 2024 r. poz. 320), z wylaczeniem drog ekspresowych i autostrad. Na terenie gminy
Zuromin powiekszenia obszaru uzupetnienia zabudowy zostaly dokonane poza gruntami

rolnymi objetymi ochrong.
,Podstawowy” obszar uzupetienia zabudowy zostal powigkszony o 85,8771 ha.

Obszar ,,podstawowy” zostal powigkszony na podstawie roznych kryteriow m.in. (kolejno$¢

wymienienia nie ma znaczenia):

— w sasiedztwie terenéw zabudowanych,
— dostosowujac granice OUZ do granic dzialek ewidencyjnych,

— uwzgledniajac wnioski mieszkancow, o ile byto to mozliwe.
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Obszar Zabudowy Srodmiejskiej (dalej OZS) zdefiniowany jest w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jako potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenie OZS nie jest obowiazkiem organow
samorzadu i nie jest obwarowane szczegdlnymi regutami wyznaczania. OZS jest wyznaczany
w zaleznosci od stopnia zagospodarowania danego miasta. W przypadku miasta Zuromin, ktore
jest w catosci pokryte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dokonano
analizy zapisow tych planéw pod katem parametrow zagospodarowania, w szczegdlnosci
intensywnos$ci zabudowy, a takze analizy istniejacej zabudowy. OZS zostal wyznaczony z
uwzglednieniem tych uwarunkowan i obejmuje gtownie tereny $cistego centrum miasta az po
tereny przy skrzyzowaniu ulic Malinowej i Wyzwolenia od strony zachodniej, Warszawskiej i

Osiedlowej od strony potudniowej, czy tereny przy ul. Mtawskiej na poinocy.

4. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Zuromin

4.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego gmina

Zuromin:

1) znajduje si¢ wsrod obszaréw funkcjonalnych o najnizszym dostepie do dobr i ustug —
obszar ciechanowski (ryc. 8 — obszary funkcjonalne), w ramach ktérego ustala si¢:
dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkow zycia
mieszkancow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztalconych 1
przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkancOw oraz zmniejszenie poziomu
bezrobocia;
2) znajduje si¢ wsrdd wiejskich obszaréw funkcjonalnych wymagajacych wsparcia
procesOw rozwojowych (ryc. 9 — wiejskie obszary funkcjonalne), dla ktorych ustala sie:
= poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac
scaleniowych 1 wymiany gruntow,

= ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas
bonitacyjnych I-III,

» wielofunkcyjny rozwoj obszaréw o sredniej 1 niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy
zachowaniu walorow §rodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu
rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkéw

zielonych),
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poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu
publicznego, w tym przywrdcenie polaczen kolejowych na nieczynnych liniach
kolejowych, a takze przebudoweg/rozbudowe istniejgcej sieci drogowej, w
szczegblnosci drog powiatowych 1 gminnych,

budowa 1 rozbudowa systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze
sukcesywna sanitacja terenow o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i
modernizacj¢ sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i1 $rednich napig¢,
zwickszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Information and Communication
Technologies), a takze zapewnienie dost¢gpu do systemu e-ustug,

tworzenie przestrzeni publicznych, bedacych miejscem koncentracji 1 aktywizacji
spotecznosci lokalnych,

objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej

dla poszczeg6lnych regionow, w tym uktadow ruralistycznych;

3) lokalizuje na terenie gminy inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i

ponadlokalnym:

rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 541 na odcinkach od km 55+328 do km 72+775,
od km 38+170 do km 38+662 oraz od km 39+268 do km 51+500,

inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja,
zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Mitotczanki od km 2+780
do km 10+500, gm. Kuczbork-Osada i gm. Zuromin, pow. zurominski,
zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Chraponianki od km
14+580 do km 19+340, gm. Lutocin i gm. Zuromin, pow. zurominski,

budowa obwodnicy Zuromina w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 563.

Sposob uwzglednienia w planie ogblnym:

Ustalenie zasiegu granic stref planistycznych oraz dobor profili stref umozliwiajace realizacje

inwestycji zapisanych w planie.

4.2.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Obszary chronionego Krajobrazu

1.

Obszar Chronionego Krajobrazu Miegdzyrzecze Skrwy 1 Wkry ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 23 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w
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sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze Skrwy i Wkry (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2005 r. Nr 91, poz. 2455 z pdzn. zm.)

Obszary Specjalnej Ochrony

1. Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Wkry i Mtawki (PLB140008) ustanowiony

rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 05 wrze$nia 2007 r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.
W granicach obszaru obowigzuje wspolne Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Doliny Wkry i Mtawki PLB140008
(Dziennik Urzedowy Woj. Warm.-Maz. poz. 1486).

Pomniki przyrody
Data . .
L.p. utworzenia Typ tworu Opis Akt powolujacy

Orzeczenie Nr 215/276/84
Wojewody Ciechanowskiego z
dnia 14 czerwca 1984 .

Lipa

1 | 14.06.1984 r. | Jednoobiektowy drobnolistna

Jesion wyniosty Orzeczenie Nr 216/277/84
2 | 14.06.1984 r. | Wieloobiektowy | (2 szt.), Klon Wojewody Ciechanowskiego z
pospolity dnia 14 czerwca 1984 r.

Orzeczenie Nr 217/278/84

Jesion wyniosty Wojewody Ciechanowskiego z

3 | 14.06.1984 r. | Wieloobiektowy

(2 s21.) dnia 14 czerwca 1984 r.
Lioa Orzeczenie Nr 145/206/82
4 | 28.07.1982r. | Jednoobiektowy drobnglis tna Wojewody Ciechanowskiego z

dnia 28 lipca 1982 1.

Sposodb uwzglednienia w planie ogblnym:

Wprowadzenie strefy terendw otwartych (SO), wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji (SN).

4.3. Obszary szczegollnego zagrozenia powodzia, waly

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie gminy wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o

prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% 1 10%.
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Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ograniczenie zasiggu stref planistycznych z zabudowa, ograniczenie zasiggu obszaru

uzupeltnienia zabudowy.
4.4. Obszary gruntow zmeliorowanych
Nie wystepuja.

4.5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych

wystepuja te ruchy

Na terenie gminy Zuromin nie znajdujg si¢ obszary osuwania si¢ mas ziemnych, niemniej
jednak w okolicy wsi Brudnice znajdujg si¢ cztery obszary zagrozone ruchami masowymi

(numery w bazie Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej: 11873, 11877, 11878, 11880).

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ograniczenie zasiggu obszaru uzupetienia zabudowy.
4.6. Strefy ochronne uje¢ wody

Zaopatrzenie w wode na terenie gminy nastepuje z uje¢ wody w Zurominie, Chamsku, Debsku,
Poniatowie i Raczynach, tacznie z 13 studni giebinowych. Dla wszystkich uje¢ zostaty ustalone

strefy ochrony bezposrednie;.

Sposbdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ograniczenie zasiggu stref planistycznych z zabudowa, ograniczenie zasiggu obszaru

uzupetnienia zabudowy.

4.7. Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych
Nie wystepuja.
4.8. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Tereny gornicze:

Nazwa ID konturu Data waznoSci
Brudnice IV 135880 30.06.2029r.

Obszary gornicze:

Nazwa ID konturu Data waznoSci
Brudnice IV 135879 30.06.2029r.
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Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Wprowadzenie strefy gornictwa (SG), ograniczenie zasiegu stref z zabudowa.

4.9. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego

skladowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny

substancji
Nazwa zloza Numer zloza

Brudnice 8722
Brudnice 1 17329
Brudnice Il 9476

Brudnice Il 15539

Brudnice IV 18550
Brudnice V 18659

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Wprowadzenie strefy gornictwa (SG), ograniczenie zasiegu stref z zabudowa.

4.10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Nie wystepuja.

4.11. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub uj¢te w

wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury

wspolczesnej
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Zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

STAN FORMA,
LP. | MIEISCOWOSC ADRES NAZWA DATOWANIE ZACHOWANIA UWAGI OCHRONY
pomiedzy
) Figur:
1 Bedzymin domarmi ul. gur'd . pocz. XIX w. DOBRY
Gtowna 55157 | Preveroens
2 Brudnice Mostowa 20 Dom drewniany | ok. 1914 r. DOBRY
) Budynek .
3 Brudnice Mostowa 20 1 Ew. XX w. DOBRY
pospodarczy
4 | Brudnice Mostowa 20 | Dudynek KKK W, SREDN
gospodarczy
Mbyn nie istnigje.
Obecnie rejestr: 257-
5 Brudnice Mostowa 29 Mtyn wodny 1873 RUINA pozostata mata A, 1992-02-
elektrownia 17
wodna.
skrzyrowanie
6 |chamsk ulie. Kapliczka 1894 BARDZO DOBRY
Zurominskiej przydroina
Szkolneg)
S T Koscidl p.w. sw. R rejestr: 94-4,
7 Charmsk Mazowiecka 35 Floriana KXV wi. BARDZO DOBRY 1961-17-08
Dwidr w zespole rejestr: 244-
] Chamsk Parkowa 1 dworsko - KX w. SREDN A, 1981-10-
parkowym 15
Park w zespole rejestr; 244-
9 Chamsk Parkowa 1 dworsko - e XX w, SREDN A, 1981-10-
parkowym 16
] N Kapliczka
10 Cierpigorz Cierpigbrz 22 . 1898 r. BARDZO DOBRY
i przydroina
11 | Dgbrowa Dgbrowa 30 Dom murowany | 1 Cw. XX w. BARDZO DOBRY
Kapliczka -
12 | Dgbrowa Dgbrowa Neds 1866 T. BARDZO DOBRY
przydroina
13 | Dgbrowice Dgbrowice 31 Dom murowany | XX w. BARDZO DOBRY
14 | Debsk Debsk 15 Dom drewniany 1 éw. XX w. SREDMI ul. Centralna 94
15 | Debsk Debsk 16 Dom drewniany .20, 30-te XX w. | SREDN ul. Centralna 96
16 Debsk Debsk 20 Dom drewniany 1 dw. XX w. SREDNMI ul. Centralna 104
17 | Debsk Debsk 21 Dom drewniany 1cw. XX w. SREDNI ul. Centralna 106
18 | Debsk Debsk 22 Budynek KIX/XK W, SREDN ul. Centralna 108
pospodarczy
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19 | Debsk Debsk 28 Dom drewniany | 1 dw. XX w. SREDN ul. Centralna 124
Budynek . ) obok ul.
] 5| 9 KK W, Z
20 | Debsk Debsk & gospodarczy ADY A w L Centralna 101
21 | Debsk Debsk 80 Dom drewniany | 1 dw. XX w. SREDM ul. Centralna 75
Kliczewn Mate Dwor w zespole rejestr: 234
22 Kliczewo Mate 22 - ~ | dworsko XX w. BARDZO ZtY A, 1981-10
parkowym 02
skreslony z
. Park w zespole rejestruiz
Kliczewo Mate
23 | Kliczewo Mate 33 dwaorsko XX w ZEY ewidencji
parkowym wojewadzkiej
15.05.2013
24 | Kliczewo Mate 5 Dom drewniany | . 20, 30-te XX w._ | SREDMI ul. Szkolna 15
25 | Kliczewo Mate 19 Dom drewniany | 1 dw. X w. SREDMI ul. Szkolna 4
Kapliczka )
26 | Kosewo Kosewo . 2 pot. XX w. BARDZO DOBRY
przydroina
27 | Olszewn Qlszewo Kapliczka 1866 BARDZO DOBRY
przydroina
Park w zespaole rejestr: 233
28 | Poniatowo Parkowa 30 dworsko XX w. 2 A, 1981-10
parkowym 02
29 | Poniatowo Rynek 21A Plebania V=XV we. BARDZO DOBRY
. Kosciot p.w. Sw. , rejestr: 95-A,
30 |R t Rynek 21B V=XV BARDZO DOBRY ) !
oniatawa yne Wawrzyrica ” 1961-12-13
31 | Poniatowo Rynek 21B Dzwonnica 2 pot. XIX w. BARDZO DOBRY
32 | Poniatowo Rynek Kapliczka 1839 BARDZO DOBRY
przydroina
t
33 | Poniatowo Poniatowo Umentarz e XIK w. DOBRY
parafialny
34 | Poniatowo 12 Dom drewniany | . 20, 30-te X)X w. | SREDNI ul. Zwyciestwa 41
) L . Kosciof pow. sw. ) rejestr: 96-A,
r I T 5 3 7 1 ‘
35 | Zuromin Kosciuszki 3 Tréjcy VI we BARDZO DOBRY 1961-17-10
: . . . rejestr: 96-A,
Z 5 3 sZtor . E Z E ) !
35 uromin Kosciuszki 3 Klaszto I w BARDZO DOBRY 1961-12-19
rejestr: 96-4,
e ) e .- _ ) ) - - — J
37 Zuromin Kosciuszki 3 Ogrodzenie WV w BARDZO DOBRY 1961-12-19
38 | Zuromin KDS,E HszH Dom murowany | pocz. XX w. SREDMNI
36/38
39 | Zuromin E;j;;sz*l Dom drewniany | pocz. XX w. SREDNI
40 | Zuromin Eij;;sz*l Dom drewniany | pocz. XX w. SREDNI
Cmentarz
41 | Zuromin Lidzbarska ) pocz. XX w. DOBRY
parafialmy
42 | Zuromin Mtawska 22 Dom drewniany | pot. XIX w. DOBRY
43 | Zuromin Zeromskiego t_:mentarz k. XIX w. zty
- zydowski
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44 Bedzymin Glowna 10 Dom drewniany Lata 20/30 zty mpzp
XX w.
45 Brudnice Mostowa 23 Dom murowany | 1 ¢w. XX w. zty mpzp
46 Cierpigorz Nr 4 Dom drewniany | 1 ¢éw. XX w. zty mpzp
Cierpigorz Nr 20 Dom drewniany Lata 20/30 zty mpzp
XX w.
Dabrowice Nr 3 Dom murowany | XIX/XX w. $redni mpzp
Debsk Szkolna 105A | Budynek szkoty 1914r. $redni mpzp
Kliczewo Szkolna 23 Dom drewniany Lata 20/30 zty mpzp
Mate XX w.
Kliczewo Wspolna 12 Dom drewniany | 1 ¢w. XX w. zty mpzp
Mate
Kosewo De¢bowa 52/54 | Dom murowany Lata 20/30 sredni mpzp
XX w.
Olszewo Zurominska 36 | Dom drewniany | 1 éw. XX w. zty mpzp
Wiadrowo W. Witosa42 | Dom drewniany Lata 20/30 ruina mpzp
XX w.
Wolka Szrenska 12 Dom murowany | XIX/XX w. dobry mpzp
Kliczewska
Zuromin Kosciuszki 30 | Dom murowany | Ok. 1925r. $redni Mpzp
Zuromin Kosciuszki 70 | Dom drewniany | Ok. 1920 r. zly Mpzp
Zuromin Lidzbarska 1A | Dom drewniany | Pocz. XX w. zly Mpzp
Zuromin Lidzbarska 1B | Dom drewniany | Pocz. XX w. zly Mpzp
Zuromin Miawska 13A | Dom drewniany Ok. 1930 zly Mpzp
Zuromin Mtawska 35 Dom murowany Ok. 1935 zty Mpzp
Zuromin Pl. Pitsudskiego | Dom drewniany Ok. 1935 $redni Mpzp
8
Zuromin PI. Dom murowany Ok. 1931 dobry Mpzp
Wetmanskiego
8
Zuromin PI. Dom drewniany | Pocz. XX w. sredni mpzp
Wetmanskiego
51
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Zuromin PI. Dom drewniany | Pocz. XX w. éredni Mpzp
Wetmanskiego
55B
Zuromin Pl. Wolnosci 6 | Dom drewniany Ok. 1930 éredni Mpzp
Zuromin Pl. Wolnosci 24 | Dom murowany Ok. 1930 éredni Mpzp
Zuromin Zamojskiego 2 | Dom drewniany | Pocz. XX w. dobry Mpzp
Zuromin Zamojskiego 6 | Dom drewniany Ok. 1920 $redni Mpzp
Zuromin Zamojskiego 13 Dom Ok. 1910 zty Mpzp
Drewniany
Zuromin Zamojskiego 56 | Dom murowany | Pocz. XX w. $redni Mpzp
Zuromin Zielony Rynek | Dom murowany Ok. 1910 $redni mpzp
6
Zuromin Uklad przestrzenny najstarszej cze$ci miasta, jako przyktad XVIII-wiecznej mpzp

lokalizacji miasta
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Stanowiska archeologiczne

. . ) ) . Nr stan. w
AZP Miejscowosc Funkcja Chronologia . ..
miejscowosci
1. 38-56/3 Wiadrowo slad osadnictwa okres nowozytny 1
2. 38-56/4 Wiadrowo slad osadnictwa okres nowozytny 2
3. 38-56/5 Wiadrowo slad osadnictwa okres nowoiytny 3
4, 38-56/6 Wiadrowo slad osadnictwa okres nowozytny 4
osada: £lad okres wphywow
_ . . o rzymskich; wezesne _
5. 38-56/7 Wiadrowo osadnictwa; slad | Y o 5
. sredniowiecze; poine
osadnictwa . .
sredniowiecze
dlad osadnictwa; epoka kamienia;
6. | 38-56/8 | Wiadrowo | ctwa, ) epoka kamien 6
slad osadnictwa starozytnosc
. 39-54/4 Rynowo slad osadnictwa | pdine sredniowiecze
8. 39-54/5 Dabrowice | slad osadnictwa | poine sredniowiecze
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MNrstan. w

AZP Miefscowosd Funkcia Chronologia " L.
migfscowosci
g, 39-54/6 Dabrowice Lilad L:-:-adni.r_'twa; poine 5rE#r1iUWFtﬂE£E; 5
slad osadnictwa nowoiytnosc
i slad osadnictwa; | pdine sredniowiecze;
10.| 39-54/7 | Dabrowice | . . e 3
slad osadnictwa nowoiytnosc
slad osadnictwa; | epokoa brazu, poine
11.| 39-54/8 Raczyny slad osadnictwa; sredniowiecze, 1
slad osadnictwa nowoiytnosc
dlad osadnictwa; | pdine sredniowiecze;
12.| 39-54/9 | Raczyny | . P HHHEIE 2
slad osadnictwa nowoiytnosdc
dlad osadnictwa; | sredniowiecze; poine
13. | 39-54/10 Raczyny slad osadnictwa; sredniowiecze; 3
slad osadnictwa nowoytnosc
14. | 35-55/1 Rzeiawy osada; osada PREE ST r1|um.|rf;'ur;', 1
nowoytnosc
) . : héne sredniowiec
15| 39-55/2 Brudnice slad osadnictwa posne rE.mUW?‘qu; 2
nowoiytnosc
- chatupa kryta .
16.| 39-55/4 Raczyny pa KTy nowodytnosd XV w. 1
strrechs
gorny paleolit, epoka
. i brazu- Ha; wc
¢lad osadnictwa; :«.-].:;J . .j,..w_ue;rlle
17.| 39-55/5 Raczyny osada; osada; == mumtﬁge 2
osada Xllw.; pdine
sredniowiecze XlI-
w30V
) ; . Sine fredniowiecze;
18.| 39-55/6 Raczyny slad osadnictwa POZE sre . r1|um.|r?L£E 3
nowoytnosc
19| 39-55/7 Raczyny slad osadnictwa nowoiytnosd 4
20.| 39-55/8 Rozwozin dlad osadnictwa; | pdine SrEQHiuw.ir’;'uE; 1
osada nowoiytnosd
} gine dredniowiecze
21.| 39-55/10 Poniatowo osada P . .. / 3
nowoiytnosc
22.| 39-55/11 Foniatowo koscidt nowoytnosc 1805 r. 1
23.| 39-55/12 Foniatowo kapliczka nowozytnos: 1893 r. 2
: Sine Sredniowiec -
24| 39-55/13 Poniatowo osada PONE rE.mUwFLiE; &
nowozytnosc
25.| 39-55/14 Foniatowo osada HOZNE re.nluw?rfue,f 7
nowoytnosc
_ ) paine sredniowieczef
26.| 39-55/15 Zuramin osada ) . 2
nowoiytnosc
. . , gine sredniowiecze
27.| 39-55/16 Brudnice slad osadnictwa P . s / 3
nowoiytnosc
28| 39-55/17 Brudnice rrfyn nowoiytnosc Xw. 1
. ) pradzieje; poine
. slad osadnictwa; ) o
29.| 39-55/18 Brudnice dredniowiecze,/ 4

slad osadnictwa

nowoiytnosc
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Nr stan. w

AZP Migjscowosc Funkcja Chronologia . ..
migfscowosci
30. | 39-55/19 Brudnice cmentarzysko (?) | kultura przeworska B 5
31.| 39-55/20 | Poniatowo osada poine sredniowiecze 4
H-X .
paine sredniowiecze/
32.| 39-55/21 Poniatowo | slad osadnictwa nowoiytnosc 5
KV w,
paine sredniowiecze/
33.| 39-55/22 Brudnice dlad asadnictwa | nowodytnosc XVEVI- (3]
.
paine sredniowiecze/
34| 39-55/23 Brudnice slad osadnictwa | nowodytnoic XVEVI- 7
Wl w,
WCIgsne
sredniowiecze X|-
_ ) Xlw.; pod
35.| 39-55/24 Brudnice osada; osada AUW-; pozne a
sredniowiecze/
nowodytnost XV
KW lwe,
paine sredniowiecze/
36. | 39-55/25 Brudnice osada nowozytnosc X\V- 2]
W,
, , , joiytnosc XVI-
37.| 39-55/26 Rorwozin slad osadnictwa NOWOZYLhost 2
X
i ) . sredniowiecze-
38.| 39-55/27 Rorwozin slad osadnictwa ) ) . 3
NOWOFYtNosE
- . . miodsza epoka
39.| 39-56/1 Zuromin [¥) znal. luine N 1
kamienia
- Franciszkowo ,
40.| 359-58/2 (2) znal. luine neolit 1
) !".
L sredniowiecze/
41.| 39-56/3 Dabrowa osada i . 1
NOWOFYtNosE
42, 39-56/4 Cierpigorz slad asadnictwa nowoiytnosde 1
43| 39-56/5 Kosewo slad asadnictwa staroiytnosc 1
. dredniowiecze/
44 | 39-56/6 Kosewo osada i iy 2
nowoiytnoss
_ . Kliczew ) . sredniowiecze/ okr.
45| 39-56/7 \eEwe slad osadnictwa ='e ”ILIMIELJEf U, r 1
Duie wphywow reymskich
starodytnosd/
46. | 39-56/8 Olszewo tlad osadnictwa | wezesna epoka ielaza 1

(?)
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MNrstan. w

AZP Miejscowosd Funkcia Chronologia " L
migfscowaosci
o sredniowiecze/
47 39-56/9 Olszewao osada i - 2
nowoiytnosd
dlad osadnictwa; Wheesne
48.| 39-57/29 Qlszewko R o sredniowiecse; 5
slad osadnictwa ) .
NOWOFYENosc
WCZesna
Kliczewao sredniowiecze XII-
49 | 39-57/41 osada; osada . 1
Duie Xllw.; nowozytnosd
Kvlw. (7]
_ Kliczew i ) . o
50. | 39-57/42 gzrj:.u dlad osadnictwa sredniowiecze 2
_ Kliczew i ) . .
51.| 39-57/43 EEE“U slad osadnictwa nowoiytnosd 3
uie
_ Kliczewa . ) ) .
£2.| 39-57/44 Duje slad osadnictwa nowoiytnosc 4
_ Kliczewao i ) i N _
3. | 39-57/45 slad osadnictwa sredniowiecze 5
Duie
Wilka ) ) ..
54| 39-57/46 slad osadnictwa nowoiytnosc 2
Kliczewska
o Wiilka . : ) .
55.| 39-57/47 slad osadnictwa nowoiytnosc 3
Kliczewska
. Wiilka . , . L
56.| 39-57/48 slad osadnictwa sredniowiecze 4
Kliczewska
Wialka slad osadnictwa; sredniowiecze; _
57. | 39-57/49 ) o e 5
Kliczewska slad osadnictwa nowoiytnosc
- Wilka . , . . -
8. | 39-57/50 slad osadnictwa sredniowiecze &
Kliczewska
59| 40-55/7 Mtudzyn slad osadnictwa nowoiytnosc 1
60. | 40-55/9 Mtudzyn osada nowoiytnosd 2
dlad osadnictwa; | poine sredniowiecze;
61. | 40-55/10 | Miudzyn | o 3
£lad osadnictwa okres nowoiytny
6. 0-55/11 ftudzyn slad osadnictwa | poine sredniowiecze 4
63. | 40-56/1 Charmsk osada ol XV, 3
64, | 40-56/2 Chamsk znal. luine stodytnost) neolit (7) 4
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Nrstan. w

Ochrona w planie

AZP Miejscowosct Funkcja Chronologia . . .
migjscowosci migjscowym
UCHWALA MNr
318/XLIV/10 RADY
&5 40-56/3 Debsk osada od XVw. 1 MIEISKIE] ‘W
ZUROMINIE z dnia 17
wrzesnia 2010 r
- o . miodsza epoka
66. | 40-56/4 Debsk znal. luine ) 2
kamienia
I l|' Tes ‘J...
67.| 40-56/5 | Debsk(?) znal. luzne neolit/ wczesna 3
epoka brazu
68, | 40-56/7 Charmsk osada wezesna epoka zelaza 1
UCHWALA Nr
unkt osadn.; starolytnosc; okres 318/XLIV/10 RADY
69.| 40-56/8 | Chamsk | Pl Sl BEOA 2 MIEISKIE] W
F ' v ZUROMINIE z dnia 17
wrzesnia 2010 r
UCHWALA Nr
318/XLIV/10 RADY
70.| 40-56/9 Debsk cmentarzysko | wezesna epoka zelaza 4 MIEISKIE] W
ZUROMINIE z dnia 17
wrzesnia 2010 r
Wolk: osada; punkt w,uﬁs_-i;_j Ekp'ol.{a
71.| 40571 pia osadn.; punkt b 1
Kliczewska adn wphywow rzymskich;
osadn: XVI- XViliw.
Madratowo- punkt osadn.; w:arrfi}:lu;isii}::: lr1"
72.| 40-57/2 . asada (?); Y e TR 1
Stare Bierk ) epoka ielaza;
cmentarzyska (7)
wczesna epoka zelaza
73.| apsyy3 | Nadratowo osada XVI-XVIIT w, 2
Stare Bienk
7a.| aps7/a | NEdratowo | ocadn. XVI-XVIII w. 1
MNowe
75. | 39-55/28 | Zuromin 5
76. | 39-56/10 | Zuromin 3
77. 39-56/11 Zuromin 4

Historyczne zalozenia parkowe:

Bedzymin (park, pot. XIX w.) — lokalizacja nieznana;

Debsk (pozostatosci parku, ok. 1900 r.);

Franciszkowo (park, k. XIX w.);

Rozwozin (park, pocz. XIX w.).

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ustalenie granic

stref odpowiadajacych charakterowi

zagospodarowania zabytkow,

dostosowanie parametréw zabudowy i1 zagospodarowania do charakteru zabytkow.




4.12. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne
Nie wystepuja.

4.13. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne
Nie wystepuja.

4.14. Obszary ograniczonego uzytkowania
Nie wystepuja.

4.15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji
Nie wystepuja.

4.16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Nie wystepuja.

4.17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Nie wystepuja.

4.18. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty lesne
Grunty rolne klas I-IIl w gminie Zuromin zajmuja powierzchnie ponad 1700 ha, co stanowi ok.
13% powierzchni catej gminy. Wsrod gruntow rolnych objetych ochrong znajdujg si¢ grunty
klasy III, IIIa 1 IIIb, w granicach gminy brak jest gruntdw rolnych wyzszych klas. Wigksze
kompleksy gruntéw rolnych chronionych koncentruja si¢ gtéwnie w centralnej czesci gminy:
okalajgc od strony pétnocnej, potudniowej i wschodniej miasto Zuromin oraz na wschod od

niego. Wigkszy kompleks gruntéw trzecich klas mozna znalez¢ takze miedzy Rzezawami a

Rozwozinem. Pozostate grunty rolne chronione tworza mniejsze, rozproszone kompleksy.

Lasy na terenie gminy zajmuja 5,4% powierzchni (ok. 720 ha). Wigkszy kompleks lesny mozna
spotka¢ na zachodnim krancu gminy, za Dabrowicami, oraz na poludnie od Poniatowa.
Pozostate grunty lesne to niewielkie kompleksy rozsiane w pasie centralnym oraz wschodnim

gminy.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ograniczenie wprowadzania stref, ktére powoduja w konsekwencji zmian¢ przeznaczenia

gruntow rolnych na cele nierolne i le§nych na cele nielesne.
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4.19. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej

Na terenie gminy Zuromin brak jest zaktadéw o duzym ryzyku awarii przemystowej, natomiast

w miejscowosci Brudnice przy ul. Mostowej 32 znajduje si¢ zaktad o zwigkszonym ryzyku

awarii przemystowej — Ferma Drobiu EKO 2010 uznany za taki ze wzgledu na zwigkszong

ilo$¢ substancji niebezpiecznej — gazu propan.

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ustalenie granic stref sgsiadujacych zgodnie z obowigzujacymi planami zagospodarowania,

ktore uwzgledniajg sgsiedztwo zaktadu.

4.20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
Nie wystepuja.
4.21. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury

spolecznej, transportowej i technicznej

I—
©

Rodzaj obiektu

Liceum Ogodlnoksztalcace im. Marii Dabrowskiej w Zurominie

Zespot Szkot Specjalnych

Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna w Zurominie

Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego w Zurominie

Zespot Szkot Techniczno-Zawodowych im. Jana Pawta I1 w Zurominie

Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie

Szkota Podstawowa nr 1 w Zurominie

Szkota Podstawowa nr 2 w Zurominie

O 0| N O O | W N| =

Szkota Podstawowa w Chamsku

[N
o

Szkota Podstawowa w Kliczewie Duzym

=
=

Szkota Podstawowa w Raczynach

=
N

Szkota Podstawowa w Bedzyminie

=
w

Szkota Podstawowa w Poniatowie

Przedszkole nr 1 w Zurominie

H
o

Przedszkole nr 2 w Zurominie

=
ol

[EY
»

Swietlice wiejskie w miejscowosciach: Bedzymin, Brudnice, Chamsk, Dabrowice, Debsk,
Kliczewo Duze, Kruszewo, Mtudzyn, Nowe Nadratowo, Olszewo, Poniatowo, Raczyny,

Rozwozin, Rze¢zawy, Tadajowka, Wiadrowo
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17 | Planowana $wietlica wiejska w Kosewie

18 | Powiatowo — Miejska Biblioteka Publiczna w Zurominie

19 | Zurominskie Centrum Kultury w Zurominie

20 | Park XXX-lecia w Zurominie

21 | Park im. burmistrza Jozefa Kazmierskiego

22 | Park przy ul. Jana Pawta II

23 | Park w Poniatowie przy ul. Parkowej

24 | Plaza miejska w Brudnicach

25 | Samodzielny Publiczny Zespot Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Zurominie
26 | Zaktad Opiekunczo-Leczniczy w Zurominie

27 | Samodzielny Publiczny Zespot Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Zurominie
28 | PANACEUM Przychodnia lekarska Centrum medyczne

29 | Centrum Medyczne Zuromin Gabinet lekarski Zuromin

30 | Centrum Medyczne lekarsko - dentystyczne Centrum medyczne w Zurominie
31 | Stadion miejski w Zurominie

32 | Urzad Pocztowy w Zurominie

33 | Komenda Powiatowa Policji w Zurominie

34 | Komenda Powiatowa Pafistwowej Strazy Pozarnej w Zurominie

35 | Ptywalnia w Zurominie

36 | Hala Widowiskowa w Zurominie

37 | Boiska i place zabaw na wsiach

Sposodb uwzglednienia w planie ogblnym:

Odpowiednie uksztattowanie stref z zabudowa, wyznaczenie granic stref umozliwiajace

realizacj¢ planowanych obiektow.

4.22.

priorytetowe

Rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. przyjat

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego. Zgodnie z dokumentem w gminie

zidentyfikowane zostaly nastepujace krajobrazy:
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Kod krajobrazu

Typ krajobrazu

Podtyp
krajobrazu

Podtyp krajobrazu - nazwa

Typ rzezby
terenu

14-315.16-028

6. Wiejskie

6d

Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych pola $redniej wielkos$ci

Krajobrazy
rowninne

14-315.16-057

3. Lesne

3c

Z przewaga siedlisk
bagiennych i olsowych

legowych,

Krajobrazy
rowninne

14-315.16-065

3. Lesne

3a

Z przewaga siedlisk borowych

Krajobrazy
rowninne

14-318.62-007

2. Bagienno-
lakowe - gtownie
bezlesne

2a

zZ udzialem
uzytkowanych tak

ekstensywnie

Krajobrazy
faliste

14-318.62-023

6. Wiejskie

6b

Z przewaga wstegowo utozonych
zespolow niewielkich pol ornych, tak
i pastwisk

Krajobrazy
faliste

14-318.62-050

6. Wiejskie

6d

Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych pola sredniej wielko$ci

Krajobrazy
faliste

14-318.62-051

6. Wiejskie

6d

Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow rolnych

tworzacych pola $redniej wielko$ci

Krajobrazy
faliste

14-318.62-052

6. Wiejskie

6d

Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych pola sredniej wielko$ci

Krajobrazy
faliste

14-318.62-054

6. Wiejskie

6d

Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych pola $redniej wielko$ci

Krajobrazy
faliste

14-318.62-055

6. Wiejskie

6d

Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow rolnych

tworzacych pola $redniej wielko$ci

Krajobrazy
faliste

14-318.62-057

6. Wiejskie

6d

Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych pola sredniej wielko$ci

Krajobrazy
faliste

14-318.62-059

6. Wiejskie

6d

Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow rolnych

tworzacych pola $redniej wielko$ci

Krajobrazy
faliste

14-318.62-066

6. Wiejskie

6g

Z przewaga terenow zabudowanych o
charakterze wiejskim

Krajobrazy
faliste

14-318.62-071

9. Miejskie

9b

Miejscowosci 0 charakterze

wspolczesnym

Krajobrazy
faliste

14-318.62-131

3. Lesne

3c

Z przewaga siedlisk
bagiennych i olsowych

legowych,

Krajobrazy
faliste
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Podt T zb
Kod krajobrazu | Typ krajobrazu (_) P Podtyp krajobrazu - nazwa yP 1ZEZDY
krajobrazu terenu
14-318.62-132 3 Ledne 3 Z . przewagq siedlisk  tegowych, K@obrazy
bagiennych i olsowych faliste
Z przewaga mozaikowo
14-318.63-035 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkow rolnych | Krajobrazy
tworzacych pola $redniej wielkosci | pagorkowate
14-318.63-077 | 3. Leéne 3a o Krajobrazy
Z przewagg siedlisk borowych pagorkowate
14-318.63-102 3 Ledne 3 Z .przewag.q siedlisk  tegowych, Krajrobrazy
bagiennych i olsowych pagorkowate

Audyt okresla rekomendacje 1 wnioski w odniesieniu nastepujacych krajobrazow:

Kod krajobrazu

Rekomendacje i wnioski

14-315.16-028

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

* Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu  rolniczego z  zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111

* Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

» Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektéw i otoczenia

* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu
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* Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej ¢ Zachowanie i ochrona
seminaturalnych siedlisk srodpolnych oraz trwatych uzytkow zielonych

* Rozwdj odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem wplywu inwestycji na
krajobraz

» Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

» Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposob zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatlywania w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajacych
ochronie ¢ Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celow dotyczacych obszarow i
obiektow chronionych

» Ustanawianie form ochrony zabytkow

* Integracja dziatan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

* Ochrona obszarow 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioroznorodnosci

* Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegdéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu waod

 Prowadzenie dziatan na rzecz zachowania enklaw cennych przyrodniczo siedlisk
hydrogenicznych

14-315.16-057

* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
* Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

» Zachowanie istniejacych lesnych ekosystemow hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

* Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

» Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektéw i otoczenia

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111

47




» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

* Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobow srodowiska przyrodniczego

» Zapobieganie fragmentacji kompleksow lesnych i ochrona roznorodnosci
biologicznej ¢ Przeciwdzialanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie
gospodarowanie terenem

* Przeciwdziatanie sukcesji lesnej na ladowe, nielesne ekosystemy hydrogeniczne

* Przywrocenie naturalnej wilgotnosci, zagrozonym wysychaniem, siedliskom:
bagiennym, tggowym i olsowym

* Podejmowanie dziatan dla osiagnigcia celow dotyczacych obszarow i obiektow
chronionych

* Integracja dziatan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

* Ochrona obszarow 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

* Stosowanie zabiegéw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie

odptywu wod

14-315.16-065

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
* Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwal krajobrazowych"

» Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedzg i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych
obiektow i otoczenia

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu
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» Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierna
eksploatacja zasobow srodowiska przyrodniczego

» Zapobieganie fragmentacji kompleksow lesnych i ochrona roznorodnosci
biologicznej

» Na dostgpnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie
sukcesji lesnej lub prowadzenie zalesien z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw
drzew, zgodnie z ich wymaganiami siedliskowymi

* Podejmowanie dziatan dla osiaggniccia celéow dotyczacych obszarow i obiektow
chronionych

* Ustanawianie form ochrony zabytkow

* Integracja dziatan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

* Ochrona obszaréw 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

14-318.62-007

» Zachowanie istniejacych ladowych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

* Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci przestrzennej
oraz ochrona walorow krajobrazowych

* Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych
* Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej

» Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia powaznej
awarii przemyslowe;j

» Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzia

» Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszarow i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow zabytkowych oraz
kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji

* Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektow i obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

* Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedze i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju
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* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektow i otoczenia

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

» Utrzymanie hydrogenicznych siedlisk nielesnych

* Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie gospodarowanie
terenem

* Przeciwdziatanie sukcesji lesnej na ladowe, nielesne ekosystemy hydrogeniczne

* Odpowiednie gospodarowanie gruntami bedacymi w zasiegu oddziatywania
dominant wysokosciowych i obszarowych, w celu ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz

» Utrzymanie naturalnych terenow zalewowych

» CzeSciowa renaturyzacja zmienionych antropogenicznie odcinkéw ciekow
wodnych, dolin zalewowych oraz zanikajacych siedlisk bagienno-takowych

* Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celow dotyczacych obszarow i obiektow
chronionych

* Zachowanie prawnych form ochrony zabytkow oraz ustanawianie nowych form

* Integracja dzialan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

» Utrzymanie systemow przyrodniczych o charakterze naturalnym lub
poaturalnym, petnigcych istotne funkcje przyrodnicze i krajobrazowe

* Ochrona obszaréw 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan miegdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

* Stosowanie zabiegéw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu wod

» Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot obiektow ucigzliwych dla srodowiska i
wptywajacych negatywnie na krajobraz

» Wdrazanie rozwiazan technologicznych minimalizujacych negatywny wptyw na
srodowisko

14-318.62-023

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego

* Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy
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* Realizacja inwestycji celu publicznego wytagcznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

* Utrzymanie charakteru krajobrazu  rolniczego =z  zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-111

* Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwal krajobrazowych"

* Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedzg i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektow i otoczenia

* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

* Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej ¢ Zachowanie i ochrona
seminaturalnych siedlisk srodpolnych oraz trwatych uzytkow zielonych

* Rozwoj odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem wplywu inwestycji na
krajobraz

» Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

* Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposob zrownowazony, minimalizujacy
negatywne oddzialywania w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajacych
ochronie ¢ Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celow dotyczacych obszarow i
obiektow chronionych

* Ustanawianie form ochrony zabytkow

* Integracja dzialan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

* Ochrona obszaréw 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

* Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegdw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod
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* Prowadzenie dziatan na rzecz zachowania enklaw cennych przyrodniczo siedlisk
hydrogenicznych

14-318.62-051

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

* Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

* Utrzymanie charakteru krajobrazu  rolniczego z  zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-111

» Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb
srodowiska i walorow krajobrazowych

* Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwal krajobrazowych"

» Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektow i otoczenia

* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

* Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej ¢ Zachowanie i ochrona
seminaturalnych siedlisk srodpolnych oraz trwatych uzytkow zielonych

* Rozwoj odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem wplywu inwestycji na
krajobraz

» Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

* Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposob zrownowazony, minimalizujacy
negatywne oddzialywania w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajacych
ochronie ¢ Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celow dotyczacych obszarow i
obiektow chronionych

* Ustanawianie form ochrony zabytkow

* Integracja dzialan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkoéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspoélnie dziatan
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* Ochrona obszarow 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioroznorodnosci

* Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegdw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu waod

*» Ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo

» Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot obiektow ucigzliwych dla srodowiska i
wplywajacych negatywnie na krajobraz

14-318.62-055

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego

* Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

* Utrzymanie charakteru krajobrazu  rolniczego z  zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-111

» Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb
srodowiska i walorow krajobrazowych

* Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej

e Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszarow i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow zabytkowych oraz
kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji

* Ochrona 1 ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

» Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedzg i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych
obiektow i otoczenia

* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

* Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
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» Zachowanie 1 ochrona seminaturalnych siedlisk $roédpolnych oraz trwatych
uzytkow zielonych

* Rozwdj odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem wplywu inwestycji na
krajobraz

» Odpowiednie gospodarowanie gruntami bedacymi w zasiegu oddziatywania
dominant wysokosciowych i obszarowych, w celu ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz

» Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

* Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposob zrownowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatywania w stosunku do obiektow i obszaréw podlegajacych
ochronie * Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celow dotyczacych obszarow i
obiektow chronionych

* Zachowanie prawnych form ochrony zabytkow oraz ustanawianie nowych form

* Integracja dziatan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

* Ochrona obszarow 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

* Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegdéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod

* Ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo

» Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot obiektow ucigzliwych dla srodowiska i
wplywajacych negatywnie na krajobraz

14-318.62-059

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego

* Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

* Utrzymanie charakteru krajobrazu  rolniczego z  zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111

» Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszarow i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow zabytkowych oraz
kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji
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* Ochrona 1 ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektow i obszaroéw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

» Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektow i otoczenia

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

* Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolne;j

» Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk $rédpolnych oraz trwatych
uzytkéw zielonych

* Rozwdj odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem wplywu inwestycji na
krajobraz
* Odpowiednie gospodarowanie gruntami bg¢dacymi w zasiggu oddziatywania

dominant wysokosciowych i obszarowych, w celu ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz

» Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

* Po zakonczeniu eksploatacji przeprowadzenie rekultywacji sktadowiska

» Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposob zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatywania w stosunku do obiektow i obszaréw podlegajacych
ochronie

» Podejmowanie dziatan dla osiggniccia celéow dotyczacych obszarow i obiektow
chronionych

» Prowadzenie monitoringu poeksploatacyjnego zrekultywowanych sktadowisk
odpadow

* Zachowanie prawnych form ochrony zabytkow oraz ustanawianie nowych form
* Integracja dziatan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,

komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

* Ochrona obszaréw 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci
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* Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegdw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu waod

14-318.62-132

* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
* Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

» Zachowanie istniejacych lesnych ekosystemow hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

* Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwal krajobrazowych"

» Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektow i otoczenia

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

 Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacja zasobow srodowiska przyrodniczego

» Zapobieganie fragmentacji kompleksow lesnych i ochrona roznorodnosci
biologicznej

* Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie gospodarowanie
terenem

* Przeciwdziatanie sukcesji lesnej na ladowe, nielesne ekosystemy hydrogeniczne
» Przywrécenie naturalnej wilgotnosci, zagrozonym wysychaniem, siedliskom:
bagiennym, tegowym i olsowym

» Podejmowanie dziatan dla osiaggniecia celéow dotyczacych obszarow i obiektow
chronionych

* Ustanawianie form ochrony zabytkow

* Integracja dziatan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrong przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan
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* Ochrona obszarow 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioroznorodnosci

* Stosowanie zabiegébw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu wod

14-318.63-035

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego

* Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

* Utrzymanie charakteru krajobrazu  rolniczego =z  zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-111

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

» Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb
srodowiska i walorow krajobrazowych

* Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej

» Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia powaznej
awarii przemyslowe;j

e Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszarow i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow zabytkowych oraz
kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji

* Ochrona 1 ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

» Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedzg i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych
obiektow i otoczenia

* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

* Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
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» Zachowanie 1 ochrona seminaturalnych siedlisk $roédpolnych oraz trwatych
uzytkow zielonych

* Rozwdj odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem wplywu inwestycji na
krajobraz

» Odpowiednie gospodarowanie gruntami bedacymi w zasiegu oddziatywania

dominant wysokosciowych i obszarowych, w celu ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz

» Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

* Po zakonczeniu eksploatacji ztoza przeprowadzenie rekultywacji terenu

* Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposob zrownowazony, minimalizujacy
negatywne oddzialywania w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajacych
ochronie

* Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celow dotyczacych obszarow i obiektow
chronionych

* Zachowanie prawnych form ochrony zabytkow oraz ustanawianie nowych form

* Integracja dziatan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

* Ochrona obszarow 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

* Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegdw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod

* Ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo

» Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot obiektow uciazliwych dla srodowiska i
wplywajacych negatywnie na krajobraz

« Wdrazanie rozwiazan technologicznych minimalizujacych negatywny wptyw na
srodowisko

14-318.63-077

* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
* Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

* Przeciwdziatanie uciazliwosci zapachowej

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"
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» Wspodlpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektéw i otoczenia

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobraz

» Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobow srodowiska przyrodniczego

» Zapobieganie fragmentacji kompleksow lesnych i ochrona roznorodnosci
biologicznej

» Na dostepnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie
sukcesji lesnej lub prowadzenie zalesien z wykorzystaniem rodzimych gatunkow
drzew, zgodnie z ich wymaganiami siedliskowymi

» Podejmowanie dziatan dla osiggniccia celéow dotyczacych obszarow i obiektow
chronionych

» Ustanawianie form ochrony zabytkow

* Integracja dziatan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

* Ochrona obszardéw 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

» Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot obiektow ucigzliwych dla srodowiska i
wplywajacych negatywnie na krajobraz

14-318.63-102

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
* Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

» Zachowanie istniejacych lesnych ekosystemow hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

* Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej

» Ograniczanie zainwestowania terenow osuwiskowych
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* Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

» Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektow i otoczenia

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobraz

» Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobow srodowiska przyrodniczego

» Zapobieganie fragmentacji kompleksow lesnych i ochrona roznorodnosci
biologicznej

* Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie gospodarowanie
terenem

 Przywrocenie naturalnej wilgotnosci, zagrozonym wysychaniem, siedliskom:
bagiennym, tegowym i olsowym

» Podejmowanie dziatan dla osiggniccia celéow dotyczacych obszarow i obiektow
chronionych

* Monitoring procesow osuwiskowych
» Ustanawianie form ochrony zabytkow

* Integracja dzialan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

* Ochrona obszaréw 0 korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

 Stosowanie zabiegéw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu wod

» Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot obiektow ucigzliwych dla srodowiska i
wptywajacych negatywnie na krajobraz
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Audyt krajobrazowy nie wyznacza w granicach gminy krajobrazow priorytetowych.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Uksztattowanie granic stref w taki sposob, aby respektowaly wyznaczone w gminie krajobrazy.
4.23. Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Zuromin sporzadzono podstawowe opracowanie

ekofizjograficzne stanowigce osobny zatgcznik do dokumentacji.

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Odpowiednie uksztattowanie stref planistycznych, profilu tych stref, parametréw zabudowy i

zagospodarowania, wprowadzenie strefy otwartej, strefy zieleni i rekreacji.
4.24. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z §3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia w sprawie
projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania wypis6w i wyryséw obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
na podstawie wzoru:

PUM,
Py

ZAP = M20 -

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa,

Mpyo — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpnione przez

statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUMy — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi

danymi,

P>o — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢

zgodnie z jednym ze wzorow:
Pyo = 3Py — 2P_1 [1]

Pyo = 2Py — P_3 [2]
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gdzie:
Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P_10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z

ktérego pochodza najnowsze dane,

P20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktérego pochodza najnowsze dane.

Liczba ludno$ci:

w 2024 r. 13198
prognozowana w 2044 r. 11 960
prognozowana w 2044 r. powiekszona o 5% (Mzo) 12 558

Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca:

W 2024 1. (Po) 33,10
w 2014 r. (P.lo) 27,27
w 2004 . (P.zo) 24,09

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMy): 436 823 m.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca:

Py —wzér 1 44,76
P2o —wz0r 2 42,11

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = 12 558 436823 _ 2798
- 4476

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: W strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenow

niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
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by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowgq zabudowe

mieszkaniowg w gminie. W gminie Zuromin wskazany przedzial wynosi 1 959 — 3 638 osob.

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Odpowiednia powierzchnia stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa.

5. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych

Chtonnos¢ obliczono wykorzystujgc wyniki badan wykonanych w ramach projektu pn. ,,Nowy
model urbanizacji w Polsce — praktyczne wdrozenie zasad odpowiedzialnej urbanizacji oraz
miasta zwartego” realizowanego przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii wraz z Instytutem
Rozwoju Miast i Regionéw oraz Uczelnig Lazarskiego w ramach programu Gospostrateg.
Materialy z ww. badania wykonanego w okresie od sierpnia do grudnia 2021 r. Ministerstwo
Rozwoju i Technologii udostepnito na podstawie wniosku o dostep do informacji publicznej w
marcu 2024 r. Zawieraja one kilkadziesigt obszaréw wzorcowych wyznaczonych w miastach i
wsiach w Polsce, dla ktorych obliczono liczbe mieszkancéw. Umozliwia to okreslenie

wskaznika chionnosci dla tego rodzaju obszarow.

Gmina Zuromin jest niemal w catoéci pokryta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Na nielicznych terenach, gdzie nie obowigzuja plany miejscowe, nie wystgpuje
rowniez funkcja mieszkaniowa, ktora tworzylaby obszary uzupelnienia zabudowy. Majac
powyzsze na uwadze, chlonno$¢ stref zwigzanych z funkcja mieszkaniowa okreslono
wylacznie na podstawie stref objetych planami miejscowymi, z pominigciem stref na obszarach

uzupehnienia zabudowy, bowiem pokrywaja si¢ one ze soba.

Ze stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg, wyznaczonych na podstawie obszarow
uzupetienia zabudowy, wyselekcjonowano tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie —

dziatki ewidencyjne o powierzchni powyzej 300 m?, na ktorych nie wystepuja zabudowania.

Gmina Zuromin charakteryzuje si¢ tym, ze wigksza cze$é jej powierzchni objete jest planami
miejscowymi, ktore co prawda ustalajg rolnicze przeznaczenie terenu, jednak dopuszczajg na
nim zabudowg¢ zagrodowa, w tym funkcje mieszkaniowa. Rozni si¢ ona jednak od ,,typowe;j”
zabudowy zagrodowej tym, ze parametry i wskazniki zabudowy na tych terenach umozliwiaja
realizacj¢ zabudowy o znacznie mniejszej skali intensywnos$ci (mniejszy udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki, mniejsza intensywnos$¢ zabudowy, wigkszy udzial

powierzchni biologicznie czynnej), co przektada si¢ na mniejsza chtonnosé. Powyzsze zostato
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uwzglednione w szacowaniu chlonnosci w ten sposob, ze tereny zabudowy zagrodowej zostaty

podzielone na tereny ,,typowej” oraz ,.ekstensywnej”.

W efekcie, ze wzgledu na rodzaj zabudowy tereny niezabudowane (luki w zabudowie)

podzielono na:

— tereny w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — 20,2669
ha;

— tereny w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 198,5319
ha;

— tereny w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa typowa — 84,7765 ha;

— tereny w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa ekstensywna — 8827,3784 ha.

W celu wyliczenia chtonnosci w gminie Zuromin przyjeto nastepujace dane:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — miasto Zary — 131,5 os./ha;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wie$ Kacice, gmina Puttusk — 7,5

os./ha;
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— tereny zabudowy zagrodowej ekstensywnej — wspomniane badanie nie obejmowalo
tego rodzaju zabudowy, w zwigzku z tym postuzono si¢ faktycznymi danymi
meldunkowymi analogicznego terenu w gminie Orzysz, pochodzacymi z zabudowy

rozproszonej z obrebu geodezyjnego Ublik — 0,0752 os./ha

Korzystajac z powyzszych danych wyliczono, ze na terenach niezabudowanych w gminie

Zuromin moze zamieszkaé:

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — 2665,10 osoby
(przyjeto 2666 0sob);

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 1488,99 osoby
(przyjeto 1489 osob);

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa typowa — 805,3 osoby (przyjeto 806
0s0b);

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa ekstensywng — 663,82 osoby

(przyjeto 664 osoby).

Suma chlonno$ci terendw niezabudowanych w strefach dopuszczajacych funkcje

mieszkaniowg w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wynosi 5625 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: W strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chlonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. W gminie Zuromin wskazany przedzial wynosi 1 959 — 3 638 os6b.
Obliczona chionno$¢ przekracza wyznaczony ustawg przedziat. Oznacza to, Ze w gminie
Zuromin nie jest mozliwe wyznaczenie kolejnych stref wielofunkcyjnych, dopuszczajacych

funkcje mieszkaniowa.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Odstgpienie od wyznaczania stref ,nadmiarowych” niewynikajacych z realnego

zapotrzebowania na funkcj¢ mieszkaniowa.
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