DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 lipca 2025 r.
Poz. 6722

UCHWALA NR 107/XIV/25
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy Zuromin w cze$ci obrebu geodezyjnego Wolka
Kliczewska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r. poz.609 zpdzn. zm), art. 20 ust.1 iart.37ea ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pézn. zm)
w zwigzku z Uchwatg Nr39/VI/24 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 30.09.2024 r. w sprawie wyraZenia
zgody na przystapienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego w czgsci obrgbu Wolka
Kliczewska, oraz po stwierdzeniu, ze zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zuromin przyjetych w uchwale
Nr 68.1X.24 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 18 grudnia 2024 r. Rada Miejska w Zurominie uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1 Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny gminy Zuromin w czesci obrebu geodezyjnego Wolka
Kliczewska, zwany dalej planem.

2. Inwestycja gtowng w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu jest instalacja
fotowoltaiczna.

3. Inwestycja uzupetniajacag w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu jest modernizacja
drogi publicznej gminnej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 1KDL.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w§ 1, sa okreSlone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 2000.

2. Rysunek planu stanowi zatgczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik nr 4.

4. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik nr 5 do Uchwaty.

5. Plan obejmuje obszar w obrebie Wolka Kliczewska o powierzchni okoto 95 ha.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ — najmniejsza dopuszczalng odleglos¢
sytuowania $ciany budynku lub elementow konstrukcji wspornych paneli fotowoltaicznych od linii
rozgraniczajacej terenow komunikacji lub innych terendéw, obiektow i urzadzen;

4) linia zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ od lasu, w jakiej nalezy sytuowac¢ budynki
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu, dopuszcza si¢ wysunigcie poza linig¢ zabudowy od lasu
budynkow lub ich czgsci zgodnie =z przepisami zzakresu prawa budowlanego i bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;

5) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) linii zabudowy od lasu
5) wymiarowania wyrazonego w metrach;
6) obszar stanowiska archeologiczne wraz z oznaczeniem,;
7) pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
8) oznaczen przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) PEF — teren elektrowni stonecznych;
2) KDL - teren drog lokalnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

§ 6. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. 1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

2. W granicach planu nie wyst¢pujg prawne formy ochrony przyrody.

3. W granicach planu nie wystgpuja tereny chronione pod wzglgdem akustycznym.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 6722

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 8. 1. W granicach planu wystepuja obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong prawng na podstawie
przepisoOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Plan wskazuje obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami - stanowiska archeologiczne wskazane w ramach Archeologicznego Zdjecia
Polski (AZP):

1) AZP 39-57, nr stanowiska na obszarze — 49,
2) AZP 39-57, nr stanowiska na obszarze — 50,
3) AZP 40-57, nr stanowiska na obszarze — 1.

3. Wszelkie prace ziemne w granicach stanowisk archeologicznych wskazanych w ust. 2 nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1 W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W obszarze planu, nie wystgpuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar planu polozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr214 ,,Zbiornik
Dzialdowo” oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” chronionego na
podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§11.1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepisow odrgbnych wyznacza
si¢ nastepujace parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 10 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielania dziatek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz infrastruktury komunikacyjne;j.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 12. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV, maja
zastosowanie ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepisow odrebnych, wtym w szczegoélnosci
w zakresie norm natezenia pola elektromagnetycznego od tych linii.

§ 14. Zabudowe 1 zagospodarowanie w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezy
realizowa¢ w sposob niepowodujacy utrudnien w prawidtowym funkcjonowaniu sieci oraz przy zachowaniu
wymaganych odlegtosci.

§ 15. W granicach planu wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendow
zlokalizowanych  w sgsiedztwie lasu zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

§ 16. Urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng zenergii slonecznej nalezy wyposazy¢
w zabezpieczenia zapobiegajace oslepianiu uzytkownikéw drog publicznych wskutek ol$nienia Iub odbicia
$wiatla stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Podstawowa obsluge komunikacyjng terenow w granicach planu ustala si¢ z drog publicznych
oznaczonych symbolem 1KDL oraz z przyleglych drég wewngtrznych i publicznych wystepujacych poza
granicami planu.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej:
1) dla terenow elektrowni stonecznych — minimum jedno miejsce parkingowe na dziatke budowlang,

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 18. 1. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowac poprzez przylaczenie do istniejacej lub nowo projektowanej sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm z zastrzezeniem pkt 3)

3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych;

5) ustala si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm i odprowadzanie $ciekow
przez przytacza do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem do
gminnej oczyszczalni sciekow;

6) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do

indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikow bezodpltywowych z okresowym wywozem do
punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow;

7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé:
a) do sieci kanalizacji deszczowej lub,

b) poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi lub,
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¢) na teren nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane trafostacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaré6wno stacje
wolnostojace, wnetrzowe, jak i stupowe;

9)w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 19. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow w sposob
niezgodny z ustaleniami planu, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: PEF ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.
2. Dla terenéw nie wymienionych w ust 1 nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny elektrowni stonecznych oznaczone symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF,
SPEF.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: teren infrastruktury lub komunikacji wewngtrzne;j

3. Oddziatywanie elektrowni slonecznej nie moze wykraczaé poza linie rozgraniczajgce terendw
oznaczonych symbolami PEF.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych urzadzen melioracji wodnych w pelnej sprawnos$ci. Dopuszcza sig
przebudowe lub zabudowe rowdw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen do wytwarzania, transformowania
i magazynowania energii elektrycznej stanowigcych kompletng instalacje fotowoltaiczng w szczegolnosci:
paneli fotowoltaicznych montowanych na konstrukcjach wsporczych lub trackerach, przetwornic,
rozdzielni elektrycznych, transformatorow, sieci 1iprzylaczy -elektroenergetycznych, obiektow
kontenerowych do obstugi paneli fotowoltaicznych, magazynoéw energii, ogrodzen terenu, monitoringu

2) nieprzekraczalne linie zabudowy orz linie zabudowy od lasu — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
og6lnymi, przepisami odrebnymi;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;
5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,0;
6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,9.
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7m.
6. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?;

§ 22. 1 Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem: 1KDL.
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2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zieleni urzadzonej.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie Uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zuromin.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zurominie

Czarek Ossowski
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