Zalacznik nr 7

do uchwaty Nr 68/1X/24
Rady Miejskiej w Zurominie
z dnia 18 grudnia 2024 r.

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, wplywu uwarunkowan,
0 ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe na te Kierunki

Podstawg dokonania zmiany studium jest Uchwata Nr 362/LI11/22 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
15 grudnia 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zuromin. Analiza dotychczas obwigzujacego
studium oraz wnioskow sktadanych o jego zmian¢ wskazaly na konieczno$¢ aktualizacji
i uporzadkowania polityki przestrzennej gminy.

Zaktualizowany dokument sktada si¢ z:

= tekstu Studium zawierajacego uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
= tekstu Studium zawierajacego kierunki zagospodarowania przestrzennego,

»  rysunku uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,

= rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Z wykonanego bilansu terenow pod zabudowe wynika, ze mozliwe jest wyznaczenie nowych terenow
pod zabudoweg. Mozliwa do wyznaczenia powierzchnia terenow zostala w calosci skonsumowana
W niniejszym studium.

Studium utrzymuje struktur¢ dotychczasowych kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych ustala si¢ stosowne parametry zabudowy.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i gtowne dziatania w wydzielonych strefach
przedstawiaja si¢ nastepujgco:

Strefa A - miejska - tworzenie warunkow dla rozwoju funkcji osadniczo - ustugowych i produkcyjnych.
Koncentracja dzialan powinna zmierzaé w kierunku wzmocnienia organizmu miejskiego Zuromina jako
osrodka obstugi ludnosci (w tym ruchu turystycznego - wypoczynkowego w tym rejonie) oraz osrodka
przetworstwa rolno - spozywczego na bazie lokalnej produkcji rolne;.

Strefa B - rolno - le$na - wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju funkcji rolniczej.

Strefa C - le$no - rekreacyjna - optymalizacja zagospodarowania przestrzennego obszaru dla jego
wykorzystania na te cele przy zalozeniu peinej zgodnosci zagospodarowania z wymogami ochrony
srodowiska przyrodniczego.

Na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe (obejmujace zardwno tereny istniejacej zabudowy,
jak i tereny preferowane pod nowa zabudowe), okreslajace mozliwe kierunki rozwoju przestrzennego
miasta Zuromina i innych jednostek osadniczych:

e mieszkaniowo — ustugowe, przewidywane dla realizacji glownie zabudowy mieszkaniowej
z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wushugowych 1 drobnych zaktadéow produkcyjnych
nieucigzliwych dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci,



ustugowe, z przeznaczeniem na realizacj¢ urzadzen ustlugowych, obstugi komunikacji drogowe;
i drobnych zaktadow produkcyjnych nieucigzliwych dla $rodowiska. Dopuszcza si¢ w tych
terenach, jako towarzyszaca, funkcje mieszkaniowa,

produkcyjno — ustugowe, przeznaczone pod lokalizacje badz rozbudowg zaktadéw produkeyjnych,
sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
turystyczno-rekreacyjne, wskazane pod lokalizacj¢ glownie obiektow turystycznych
ogolnodostepnych, z dopuszczeniem jednak budownictwa letniskowego indywidualnego,
letniskowo — wypoczynkowe, przewidywane dla realizacji gtéwnie indywidualnego budownictwa
letniskowego z mozliwoscia lokalizacji obiektow turystycznych ogoélnodostgpnych,
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW pochodzacej z przetwarzania $wiattg stonecznego, dla ktorych dopuszcza
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng pochodzaca z przetwarzania
$wiatla stonecznego wraz z infrastrukturg niezbedng do ich funkcjonowania, w tym magazynami
energii i stacjami transformatorowymi oraz gtéwnymi punktami zasilania,

rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w postaci biogazu
i biomasy o mocy przekraczajacej 500 kW, dla ktorych dopuszcza lokalizacje obiektow i urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng pochodzaca z w postaci biogazu (w tym biogazu rolniczego)
i biomasy (w tym biomasy pochodzenia rolniczego) wraz z infrastruktura niezbedng do ich
funkcjonowania,

tereny ogrodow dziatkowych,

tereny wydobycia surowcow,

tereny rolnicze i lesne.

Ustalenia Studium stanowia jedynie wytyczng do planow miejscowych i to ich ustalenia umozliwia

oceng rzeczywistego wplywu na komponenty s$rodowiska. Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego nie narusza przepisOw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznos$ci

Z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony §rodowiska, zatem tworzy podstawe do

realizacji celoéw wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i pozostatych

przepisow odrebnych.
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