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WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zuromin zostaty opracowane jako

drugi etap prac nad studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Zuromin. Merytoryczng podstawg okre$lenia kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego byto szczegdétowe rozpoznanie stanu istniejgcego (I etap prac) i wynikajgcych

stad uwarunkowan dalszego rozwoju, ktére zidentyfikowano w podziale na:

e inspirujgce rozwdj (zbidr czynnikoéw i zjawisk pozytywnych), ktérych wykorzystanie jest
podstawg rozwoju obszaru,

e ograniczajace rozwdj przestrzenny (problemy rozwoju), ktérych likwidacja stanowi
warunek pozytywnych przeksztatcen zachodzgcych w przestrzeni.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ktéra stanowi formalng podstawe opracowania zmiany studium, okreslono

elementy studium, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 i 2a ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralng czescig opracowania jest rysunek studium w skali 1:10000 dla terenu miasta i gminy

— kierunki zagospodarowania przestrzennego.

|. MOZLIWOSCI i SZANSE ROZWOJU MIASTA i GMINY

Analiza wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan dotychczasowego zagospodarowania

przestrzennego pozwala na okreslenie czynnikdw sprzyjajacych rozwojowi:

e znaczne kompleksy obszaréw otwartych, o niezdegradowanym krajobrazie, na obszarze
gminy oraz wokét miasta, stwarzajg mozliwos¢ zachowania dobrej kondycji ekosystemow
i efektywnego ich wykorzystania dla potrzeb rekreacji i wypoczynku,

e duza atrakcyjnos¢ przyrodnicza obszaru w rejonie Tadajowka - Raczyny, zachowane
miejsca bytowania ptactwa wodnego i bfotnego, kompleksy zbiorowisk tgkowych,
szuwarowych, torfowiskowych i le$nych,

e sukcesywne wprowadzanie dolesien na tereny o niskich wartosciach bonitacyjnych to
czynniki moggce w decydujgcy sposdb podnies¢ atrakcyjno$é rakreacyjno - wypoczynkowa
obszaru,

e uwarunkowania przyrodnicze stwarzajg mozliwosé:



— rozwoju produkcji zbdz konsumpcyjnych i roslin przemystowych - gtéwnie w srodkowo
- wschodniej czesci gminy (rejon koncentracji gleb dobrych jakosciowo),

— produkcji zbdz paszowych i ziemniakéw,

— rozwoju chowu i hodowli bydta (duza ilos¢ uzytkéw zielonych - ok. 35% uzytkow
rolnych i bliskos¢ mleczarni) oraz trzody chlewnej w sposdb uporzadkowany i
nieoddziatujagcy na tereny zabudowy o innych funkcjach, w szczegdlnosci
mieszkaniowej,

korzystne warunki dla tworzenia przetwdérstwa rolno - spozywczego (gtéwnie na terenie

miasta),

korzystne warunki srodowiskowe w zakresie czystosci gleb przydatne do produkcji

surowcow rolniczych o wysokich parametrach jakosciowych,

mozliwos¢ podejmowania, w kontekscie atrakcyjnosci przyrodniczo - krajobrazowe;j

obszaru, réznych form ustug zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem - wczasy ekologiczne

w zagrodach wiejskich, mata gastronomia, sprzedaz wtasnych produktéw rolnych,

istniejgce na terenie gminy gtebokie odwierty daja podstawy do rozwazan nad

mozliwoscig udostepnienia wdd i wykorzystania energii geotermalnej do celdw

cieptowniczych (zastgpienie tradycyjnych nosnikéw energii) a takze rozwoju balneologii i

rekreacji na terenie obszaréw chronionych,

wyksztatcona, w stopniu zapewniajgcym dobre powigzania wewnatrz gminne, sie¢ drég

publicznych uktadu nadrzednego oraz drég gminnych i lokalnych, pomimo

nieodpowiedniej ich jakosci,

przewidziany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta teren pod

konieczng dla optymalizacji jego uktadu drogowego, ulice odcigzajgcag centrum miasta z

ruchu tranzytowego,

opracowana ,Koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gminy Zuromin” oraz

prowadzone prace projektowe dot. planowanego gazociggu wysokiego cisnienia Sierpc -

Zuromin - Rybno,

zagospodarowanie ztoza kruszywa naturalnego w rejonie Brudnic daje mozliwos$é

aktywizacji gospodarczej gminy w oparciu o wydobycie i przetwdrstwo tych surowcow.



II. IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW ROZWOJU

Szczegdtowe rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci rozwoju,
przeprowadzone w ramach | etapu opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zuromin - studium uwarunkowan
przestrzennych, pozwala na identyfikacje gtéwnych problemdéw majgcych wptyw na sposéb

zagospodarowania przestrzennego gminy.

S3 to problemy:

- przyrodnicze i ekologiczne,
- spoteczne,

- strukturalne,

- srodowiska kulturowego,

- w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

=

. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

e ponadnormatywne zanieczyszczenie wod rzeki Wkry, bedgce wynikiem zaniedban w
zakresie gospodarki wodno - Sciekowej w obrebie miasta i gminy oraz w zlewni gérnej
Wkry a takze niskich reziméw ochronnych w rolnictwie, stwarza zagrozenie dla zycia
biologicznego oraz ogranicza bezposrednie wykorzystanie woéd m.in. do nawodnien oraz
na cele rekreacyjne,

e sukcesywne obnizanie poziomu wody gruntowej, a co za tym idzie, obserwowane
przesuszanie terenu w rejonie projektowanego rezerwatu przyrody, prowadzi do zaniku
wielu istniejgcych tu fitocenoz oraz znacznych ubytkdéw we florze i faunie,

e bardzo niski stopien lesistosci obszaru gminy, przy jednoczesnym rozdrobnieniu i
rozproszeniu istniejgcych komplekséw lesnych ostabia hydrologiczng i klimatotwdrczg
role laséw oraz raz jego znaczenie jako stabilizatora wéd gruntowych,

e niedoinwestowanie w urzadzenia gospodarki wodno - sSciekowej, duza dysproporcja

miedzy zaopatrzeniem w wode a zorganizowanym odprowadzeniem Sciekéw wobec

dynamicznej rozbudowy wodociggdéw wiejskich oraz niedoinwestowania w zakresie

gospodarki Sciekowej miasta i gminy,



N

. Problemy srodowiska kulturowego

e brak studium historyczno - urbanistycznego miasta,

e brak petnego rozpoznania archeologicznego miasta i gminy,

e trudnosci w zachowaniu i ochronie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
postulowanych do ochrony,

e niski stopien zachowania historycznych uktadéw przestrzennych,

e niski stopied zachowania reliktdw kultury i witasnosci szlacheckiej w postaci zatozen
podworskich, jako przyktadéw dawnego typu osadnictwa i rodzaju gospodarki rolnej,

e brak okreslenia (i realizacji) standardéw w zakresie zabudowy (szczegdlnie w miejsco-
wosciach o historycznych uktadach i dobrze zachowanym krajobrazie), zaréwno w sensie
ksztattu, jak i technologii budowania,

e niska atrakcyjno$¢ miejsc i obiektdw o wartosciach kulturowych,

e problemy z zachowaniem i ochrong zabytkéw sztuki ludowej (chaty wiejskie, krzyze i

kapliczki przydrozne) oraz gromadzeniem i ochrong zabytkéw ruchomych.

w

. Problemy spoteczne

e postepujacy proces starzenia sie ludnos$ci gminy, przejawiajacy sie wysokim odsetkiem
ludzi starych w kontekscie koniecznosci zapewnienia wtasciwe] opieki spotecznej i
medycznej

e proces odmtadzania sie ludnosci miasta i wynikajgca stagd koniecznos$¢ zabezpieczenia
wiasciwych warunkdw nauczania i wychowania,

e relatywnie wysokie obcigzenie demograficzne ludnosci produkcyjnej przez
niepracujacych,

e wystepujace bezrobocie. Od 1993 do korica 1999 roku miasto - gmina byta zaliczona, w
skali kraju, do obszaréw zagrozonych szczegdlnie wysokim bezrobociem,

e postepujacy proces zubozenia ludnosci gminy - okoto 15 % mieszkaricdw objetych jest

réoznymi formami pomocy spoteczne;.

4. Problemy strukturalne
e niedostateczny poziom wyposazenia jednostek osadniczych gminy w spoteczng

infrastrukture,



e rozproszenie obiektéw i urzadzen ustugowych na terenie gminy oraz ich niski standard,

e koniecznos¢ wymiany starej substancji mieszkaniowej - okofo 9 % zasobow
mieszkaniowych na terenach wiejskich, a okoto 6 % w miescie znajduje sie w budynkach o
tatwopalnej konstrukcji,

e niska aktywnos¢ gospodarcza na terenach wiejskich - mata liczba podmiotéw
gospodarczych i mate zatrudnienie (97 podmiotédw gospodarczych o zatrudnieniu do 5
0s6b),

e niedostateczne powigzanie bazy surowcowej z przetwdrstwem rolno - spozywczym,

e ograniczone mozliwosci rozwoju agroturystyki, mimo duzej atrakcyjnosci przyrodniczo -
krajobrazowej, wynikajgce z niskiego standardu warunkéw lokalowych zabudowy
mieszkaniowe] (gtéwnie w zabudowie zagrodowej) i braku bazy turystycznej
ogdlnodostepnej (szczegdlnie w obszarach wsi),

e niedobdr terendw (bedacych wtasnoscia komunalng) wyposazonych w odpowiednig

infrastrukture techniczna i o wtasciwej lokalizacji dla realizacji celéw publicznych,

2]

. Problemy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

srednio korzystne potozenie pod wzgledem komunikacyjnym - miasto jest odlegte od sieci

drég krajowych oraz linii kolejowych,

e niedoinwestowanie w zakresie drég - stosunkowo niska jakos¢ techniczna (nawierzchnie,
no$nos¢, szerokos¢, pobocza) drég szczegdlnie gminnych i lokalnych pomimo korzystnego
wskaznika utwardzenia drég publicznych,

e krzyzujace sie w centrum miasta drogi wojewddzkie i wzrastajgcy na nich ruch stwarzajg
koniecznos¢ podjecia dziatarn ograniczajgcych intensywnos¢ ruchu tranzytowego w
sréodmiesciu,

e brak dostepnosci gazu ziemnego sieciowego na terenie miasta i gminy,

e brak zorganizowanego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekdw.

I1l. CELE ROZWOJU

Cele rozwoju miasta i gminy wynikajg ze wskazanych jego mozliwosci i problemdw jak rowniez

z kierunkédw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Rozwdj rejonu powinien



polega¢ na petnym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci lokalnej, przy jednoczesnym

zrébwnowazonym zagospodarowywaniu terendw.

Jako wiodace cele rozwoju miasta i gminy mozna przyjac:

wzrost aktywizacji gospodarczej miasta i gminy poprzez:

- koncentracje w miescie funkcji przemystowych, w tym przemystu przetwérstwa rolno
- spozywczego,

- rozwoj matych zaktaddw produkcyjnych,

- rozwodj lokalnego rynku pracy,

- rozwdj funkcji obstugi ruchu turystyczno - wypoczynkowego, szczegdlnie
w miescie Zuromin,

- promocje miasta i gminy (ich mozliwosci, szans rozwoju) ,

poprawe jakosci zycia mieszkaricdw poprzez:

- wazrost podazy miejsc pracy,

- poprawe warunkéw zamieszkania,

- zapewnienie odpowiedniego standardu ustug w tym terendw sportu i rekreacji,

ochrone i racjonalne ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez:

- zachowanie i wspomaganie istniejgcych waloréw srodowiska

- przyrodniczego,

- utrzymanie i rewaloryzacja zasobéw materialnych dziedzictwa kulturowego,

- wprowadzenie zalesien i zadrzewien,

- racjonalne wykorzystanie surowcéw mineralnych z jednoczesnag

- rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych,

rozwaj i usprawnienie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez:

- poprawe oraz podniesienie stanu technicznego i parametréw uzytkowych systemu
drégi ulic,

- wyznaczenie i realizacja tras i $ciezek rowerowych,

- stworzenie kompleksowych systemow gospodarki wodno-sciekowej,

- realizacje programu gazyfikacji miasta i gminy,

ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

- uporzadkowanie zabudowy jednostek osadniczych,

- uporzgdkowanie zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie doliny rzeki

Wkry,



- wyeliminowanie konfliktdw wynikajacych z réznych sposobdéw uzytkowania terenow.

V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W strukturze wewnetrznej gminy, po uwzglednieniu lokalnych zréznicowan przestrzennych
wynikajgcych z uwarunkowan przyrodniczych, spoteczno-ekonomicznych i techniczno-
infrastrukturalnych, predyspozycji funkcjonalnych oraz roli obszaru w rozwoju gospodarczym
gminy, wyodrebniono strefy funkcjonalno- - przestrzenne:

e Strefa A - miejska - strefa intensywnego rozwoju funkcji osadniczo - ustugowych i
produkcyjnych, w oparciu o uksztattowany osrodek miejski, posiadajgcy korzystne
potozenie i mozliwosci rozwoju .

e Strefa B - rolno - lesna, o dominujacej funkcji rolniczej w oparciu o potencjat rolniczej
przestrzeni produkcyjnej o korzystniejszych uwarunkowaniach glebowych. Obejmuje
obszary potozone we wschodniej czesci gminy

e Strefa C - le$no - rekreacyjna - oparta na korzystnych uwarunkowaniach przyrodniczo
- krajobrazowych rejonu, ktéry jednoczesnie posiada mniej korzystne uwarunkowania
dla produkgcji rolnej. Obejmuje obszar doliny rzeki Wkry i wiekszych kompleksow

lesnych zachodniej czesci gminy.

2. Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach funkcjonalno
— przestrzennych

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i gtéwne dziatania w wydzielonych
strefach przedstawiajg sie nastepujgco:

Strefa A - miejska - tworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji osadniczo - ustugowych i
produkcyjnych. Koncentracja dziatan powinna zmierzaé w kierunku wzmocnienia organizmu
miejskiego Zuromina jako osrodka obstugi ludnosci (w tym ruchu turystycznego -
wypoczynkowego w tym rejonie) oraz osrodka przetwdrstwa rolno - spozywczego na bazie
lokalnej produkciji rolnej.

Gtéwne kierunki dziatania zmierzajgce do realizacji celéw na tym obszarze:

e podniesienie atrakcyjnosci poprzez:



- zagospodarowanie centralnej czesci miasta z ukierunkowaniem na cele ustugowo -
mieszkaniowe, uwzgledniajgce obstuge ruchu turystyczno - wypoczynkowego rejonu.
Konieczno$é opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru objetego ochrong konserwatorska, uwzgledniajgcego szczegdétowe wytyczne
konserwatorskie,

- poprawa struktury funkcjonalno - przestrzennej szczegdlnie w kontekscie rozwigzania
problemdéw komunikacyjnych miasta (eliminacja ruchu tranzytowego z centrum,
urzgdzenie parkingdw dla samochodéw w rejonie centrum oraz w rejonie
planowanych drég obwodowych),

- dostosowanie nowych inwestycji do skali, rozwigzan funkcjonalnych, ksztattu i
technologii budowlanej zachowanych, wartosciowych kulturowo obiektow.

- kreowanie wizerunku miasta poprzez odtworzenie i utrzymanie historycznych
uktadéw przestrzennych wraz z pozostatosciami dawnego ukfadu parcelacyjnego,
odbudowe i dbato$¢ o miejsca stanowigce tozsamosci miasta - zespdl sakralny, teren
najstarszej cze$ci miasta, cmentarze. Stworzenie warunkéw do zaspokojenia
zainteresowan poznawczych oraz odczucia indywidualnego klimatu miasta,

tworzenie warunkow dla aktywizacji gospodarczej w oparciu o korzystne potozenie w

uktadzie komunikacji drogowej oraz korzystne uwarunkowania hydrogeologiczne,

rozwdj zorganizowanej bazy ogdlnodostepnej dla obstugi ruchu turystyczno -

wypoczynkowego, stanowigcej uzupetnienie oferty regionu, w kontekscie korzystnych

uwarunkowan do rozwoju budownictwa letniskowego i gospodarstw agroturystycznych,
przygotowanie oferty terendw - ukierunkowanie gospodarki gruntami na tworzenie
zasobdéw komunalnych z przeznaczeniem na poszczegdlne funkcije,

intensyfikacja uzytkowania terenéw przy réwnoczesnym likwidowaniu konfliktéw

funkcjonalno - przestrzennych,

usprawnienie tranzytowego ruchu drogowego przebiegajacego przez miasto przy

rownoczesnym uwzglednieniu koniecznosci optymalnej obstugi terenéw rozwojowych,

rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu istniejgce;j
zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia infrastrukturalnego terenéw

rozwojowych miasta,
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zapewnienie odpowiedniego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta poprzez
zwiekszenie powierzchni terendw zielonych oraz lokalizowanie nowych w sposéb
utatwiajgcy przewietrzanie terenu, tj. rownolegle do kierunkéw wiatrow
przewietrzajgcych,

przeksztatcanie otoczenia miasta w obszary ekologiczne z jednoczesnym skutecznym
ograniczaniem réznego rodzaju naruszen srodowiska na terenie miasta,

powigzanie systemu przyrodniczego miasta z atrakcyjnymi terenami otwartymi w jego
strefie zewnetrznej poprzez zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych oraz stworzenie
(wzmocnienie) systemu spdjnych, czytelnych ciggéw przyrodniczych majacych duze
znaczenie dla funkcjonowania miasta,

preferowanie rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego,

tworzenie warunkéw dla rozwoju ustug dla rolnictwa (magazyny, punkty skupu, hurtownie
itp.)

ochrona wiekszych komplekséw gleb dobrych jakosciowo (kl. 1l - IV) przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze,

rozwdéj rolnictwa z utrzymaniem dotychczasowej specjalizacji, tradycji upraw i
uksztattowanych kierunkéw produkcji rolne;j,

rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu istniejgce;j
zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia infrastrukturalnego terenéw
przewidzianych do zabudowy,

urzgdzenie sciezek i tras rowerowych,

promocja miasta oraz jego szans i mozliwosci rozwoju.

Strefa B - rolno - lesna - wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju funkcji

rolniczej.

Gtéwne kierunki dziatan w tej strefie:

ochrona gleb o najwyzszych wartos$ciach bonitacyjnych przed zmiang przeznaczenia na
cele nie rolnicze poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy,

lokalizujgc na terenie strefy zabudowe mieszkaniowg lub inng, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, nalezy bra¢ pod uwage oddziatywanie akustyczne juz istniejgcych

elektrowni wiatrowych,
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rozwdj rolnictwa z uwzglednieniem istniejacej specjalizacji gospodarstw, tradycji i
wyksztatconych kierunkéw produkcji rolnej,

utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu trwatych uzytkéw zielonych oraz racjonalne
ich wykorzystanie jako bazy paszowej dla produkcji zwierzecej,

wprowadzanie zalesiert nowych i uzupetniajgcych - przede wszystkim na gruntach stabych
jakosciowo,

tworzenie warunkéw do wprowadzania funkcji uzupetniajgcych wzgledem rolnictwa —
agroturystyka, mate zaktady ustugowe lub przetworcze,

ochrona wdéd powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem zwigzkami
pochodzgcymi z dziatalnosci rolniczej,

wprowadzanie zalesien oraz zadrzewien (Srédpolnych i przydroznych), modyfikujgcych
stosunki mikroklimatyczne i hydrologiczne oraz przeciwdziatajgcych degradacji gleb.
Zwiekszenie udziatu terenéw biologicznie czynnych w ogdlnym bilansie powierzchni ma
wptyw na jako$é Srodowiska zdolnego do przynajmniej czeSciowego rekompensowania
jego antropogenicznych obcigzen,

zapewnienie optymalnych warunkéw dla funkcjonowania przyrody poprzez utrzymanie
istniejgcych ciggdw przyrodniczych szczegdlnie doliny rzeki Wkry, stanowigcej korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym. Celem ochrony jest utrzymanie krajowego
powigzania ekologicznego, zachowanie gtdwnej rynny przewietrzajgcej oraz osiggniecie
zaktadanej Il klasy czystosci umozliwiajgcej bezposrednie rekreacyjne wykorzystanie wod,
mozliwos¢ wykorzystania warunkow naturalnych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych,
racjonalna eksploatacja zt6z surowcow tj. z rdwnoczesng rekultywacjg terenu w kierunku
okreslonym w projekcie gospodarowania ztozem az do catkowitego wyeksploatowania

ztoza.

Strefa C - lesno - rekreacyjna - optymalizacja zagospodarowania przestrzennego obszaru dla

jego wykorzystania na te cele przy zatozeniu petnej zgodnosci zagospodarowania z wymogami

ochrony srodowiska przyrodniczego.

Gtéwne kierunki dziatan w tej strefie:

poprawa stanu czystosci wdd powierzchniowych jako podstawowy warunek racjonalnego

rozwoju tego rejonu w zakresie funkcji: ochronnej, rekreacyjnej i gospodarczej,
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3

lokalizujgc na terenie strefy zabudowe mieszkaniowg lub inng, w sktad ktdrej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, nalezy bra¢ pod uwage oddziatywanie akustyczne juz istniejgcych
elektrowni wiatrowych,

zwiekszenie waloréw przyrodniczych terenu poprzez wprowadzanie zalesien w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych juz powierzchni lesnych przeznaczajac na ten cel
grunty nieprzydatne dla rolnictwa (nieuzytki, enklawy lesne) oraz takie, na ktérych
produkcja rolna jest nieoptacalna (grunty najstabsze jakosciowo —kl. VIi Viz),
przestrzeganie zasad gospodarowania na terenach objetych ochrong (obszar Natura 2000,
obszar chronionego krajobrazu) oraz przewidzianych do ochrony (projektowany rezerwat
przyrody badz uzytek ekologiczny ,Torfowisko Siemcichy”), pozwoli zachowaé¢ wysokie
walory przyrodnicze i estetyczne krajobrazu,

rozwojowi turystyki na obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo tj. dla ktérych
ustanowiono rygory ochronne oraz ograniczenia funkcji gospodarczych, powinno
towarzyszy¢ zagospodarowanie przestrzenne nie powodujgce przekroczenia naturalnej
chtonnosci terendw,

lokalizacja obiektéw rekreacyjnych na terenach charakteryzujgcych sie korzystnymi
warunkami klimatyczno-zdrowotnymi tj. w sasiedztwie terendéw lesnych. Ewentualne
zagospodarowanie turystyczne terendéw lesnych powinno uwzglednia¢ ich odpornosé
siedliskowo-drzewostanowg,

utrzymanie dotychczasowych form zagospodarowania rolniczego,

rozwaj kierunkéw produkcji rolnej z wykorzystaniem uzytkow zielonych,

preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji surowcow rolniczych o
wysokich parametrach jakoSciowych,

tworzenie warunkéw (poprawa standardu warunkéw mieszkaniowych w zabudowie
rolniczej, promocja) dla rozwoju agroturystyki,

zalesianie gruntéw stabych jakoSciowo.

. Ustalenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego

3.1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawng na podstawie przepisow

szczegblnych
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Srodowisko przyrodnicze

obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Doliny Wkry i Mtawki (PLB 14008)
zajmujacy na terenie gminy Zuromin 1757,7 ha utworzony w celu ochrony populacji dziko
wystepujgcych ptakow oraz utrzymania ich siedlisk w niepogorszonym stanie. Dla
zachowania istniejgcych waloréw przyrodniczych konieczne jest przeciwdziatanie
zagrozeniom do ktdrych nalezg m.in.: zamiana tgk na grunty orne, zaniechanie
uzytkowania tak i pastwisk, nadmierne pogtebianie rowéw melioracyjnych, zasmiecanie i
niszczenie runa lesnego.

Szczegbtowe zasady gospodarowania okreslg plany ochrony opracowane zgodnie
z wymogami ustawy o ochronie przyrody. Do czasu ich zatwierdzenia w gospodarowaniu
na tym obszarze nalezy uwzgledniac przepisy art. 33, 34, 35, 35a i 36 ustawy z dnia 16
kwietnia o ochronie przyrody.

obszar o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych - projektowany rezerwat
przyrody krajobrazowo — ornitologiczny , Torfowisko Siemcichy” potozony na pograniczu
gminy Zuromin i Lutocin, u zrédet rzeki Chraponianki, doptywu Skrwy. Powierzchnia proj.
rezerwatu wynosi 498,69 ha, z czego na grunty wsi z gminy Zuromin: Raczyny i Tadajéwka
przypada 175,83 ha. Projektowany rezerwat proponowany jest do objecia ochrong
czesciowg z uwagi na wystepowanie bardzo rzadkiego w krajobrazie Polski nizinnej
kompleksu zbiorowisk tgkowych, szuwarowych i torfowiskowych oraz formacji lesnych.
Stanowi on miejsce bytowania i zerowania licznych gatunkéw ptactwa wodnego i btotnego
oraz jest ostojg szeregu gatunkéw ssakéw (m.in. wydry),

obszar chronionego krajobrazu wystepuje w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci
gminy na powierzchni ok. 4767 ha. Stanowi fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu
Miedzyrzecze Skrwy i Wkry. Zasady gospodarowania okresla Rozporzadzenie nr 23
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Miedzyrzecze Skrwy i Wkry wraz z pdzniejszymi zmianami.

parki zabytkowe dworskie w: Poniatowie, Kliczewie, Bedzyminie, Debsku, Franciszkowie,
Rozwozinie i Chamsku chronione mocg ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami i pozostajg pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Sg to zespoty cennej, wielogatunkowej roslinnosci drzewiastej, w tym o
charakterze pomnikdw przyrody wymagajgce szczegdlnej ochrony,

pomniki przyrody:
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— olcha, jesion wyniosty i lipa drobnolistna na terenie parku w Poniatowie (206/82/1,
206/82/2, 206/82/4),

— lipa drobnolistna, 4 jesiony i klon pospolity na terenie parku w Chamsku (276, 277,
278/84),

lasy ochronne wystepujg na terenie obszaru chronionego krajobrazu, w pétnocnej czesci

gminy. Sg to lasy wodochronne potozone w Lesnictwie Zielona w oddziale 193a, b, o

tacznej powierzchni 6,19 ha,

grunty rolne szczegdlnie wysokich klas bonitacyjnych, chronione na podstawie ustawy z

dnia 16.12.1994 r. (z pézniejszymi zmianami) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Wartosci kulturowe

Celem proponowanej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, w tym rdéwniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane

dziatania dotyczy¢ beda w szczegdlnosci historycznych zatozen przestrzennych; zespotéw

budowlanych i pojedynczych obiektdw; zieleni komponowanej; miejsc upamietniajgcych

wydarzenia historyczne; kapliczek, figur i krzyzy przydroznych. Wartosci podlegajgce ochronie

odnoszg sie do ich waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.

Ogdlne wytyczne do ochrony wartosci kulturowych gminy

Generalnymi zasadami ochrony wartosci zabytkowych, ktérym nalezy podporzgdkowaé

ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, s3:

zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

zachowanie zabytkowego ukfadu i kompozycji przestrzennej zespotéw zabudowy,
podporzagdkowanie wymogom  konserwatorskim  dopuszczalnych  przeksztatcen
zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujgcych z historycznym
sgsiedztwem i przestaniajgcych obiekty zabytkowe,

uwzglednianie wymogdw ochrony archeologicznej,

zachowanie uktadu mogit i kwater, konserwacji nagrobkdéw, pielegnacji starodrzewu na
zabytkowych cmentarzach,

prace pielegnacyjne drzewostanu w zabytkowych parkach,

zachowanie przydroznych krzyzy i kapliczek,
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= zachowanie zasadniczych elementéw rozplanowania zespotéw osadniczych tj.: ulic,
podziatéw parcelacyjnych oraz linii zabudowy.

Obiekty i obszary znajdujgce sie w ewidencji zabytkow, bedace charakterystycznymi
elementami historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem
tradycyjnych dla miejsca form i faktur. Adaptacja winna odbywac¢ sie na zasadach
zapewniajgcych zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych,
proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych.

W stosunku do obszardéw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw
wszelkie dziatania inwestycyjne (zwtaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-
konserwatorskich, restauratorskich przy zabytku oraz jego otoczenia, dokonywania podziatu
nieruchomosci, wycinki drzew, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim
urzagdzen technicznych, tablic, reklam, nosnikdéw informacji wizualnej) powinny by¢é
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego. Obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow
wskazano na rysunku , Kierunkéw”. Stanowiska archeologiczne oznaczono na rysunku studium
w formie punktowej ze wzgledu na skale mapy. Ostateczny zasieg kazdego stanowiska na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ na

podstawie danych z kart ewidencyjnych stanowisk archeologicznych.

Do objecia ochrong wskazuje sie:

e uktad przestrzenny najstarszej czesci miasta, jako przyktad XVIII - wiecznej lokalizacji
miasta, nie naruszajgcej wczesniejszego uktadu przestrzennego osady wiejskiej,

e pozostatosci po dawnych zatozeniach dworskich, ktére nalezy objgé ochrong dla
zachowania tych jedynych juz reliktéw dawnej wtasnosci szlacheckiej (ziemianskiej) oraz
formy osadnictwa i gospodarki rolnej. Ich usytuowanie w powigzaniu z terenami
atrakcyjnymi krajobrazowo i przyrodniczo, czy po prostu z terenami wsi, daje mozliwos¢
ich adaptacji, rewaloryzacji na cele ustugowe i wypoczynkowe czy mieszkaniowe. Nalezy
dazy¢ do zagospodarowania tych obiektdw, nawet w sytuacji duzego stopnia ich
zniszczenia, poczgwszy od ratowania resztek zabudowy i zieleni parkowe;j.

e cmentarze (rowniez te zamkniete - Scisle powigzane z historig miasta i rejonu) oraz figurki
i krzyze przydrozne, czesto oznaczajgce miejsca dawnych mogit (nie mozna zatem zmieniac

ich usytuowania) wymagajg dbania i ochrony,
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Poza tym zaleca sie:

e uzupetnienie rozpoznania archeologicznego gminy - szczegdlnie jej zachodniej czesci,

e opracowanie studium historyczno - architektonicznego miasta, a nastepnie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jego najstarszej, objetej ochrona
konserwatorskg, czesci,

e kontynuacja rozplanowania przestrzennego winna uwzgledniac¢ ciggtos¢ w ksztattowaniu
charakterystycznych dla nich parcelacji,

e nowa zabudowa wiejska winna nawigzywac swym rozplanowaniem, skalg, materiatem i
detalem do istniejgcej w rejonie starej, tradycyjnej zabudowy. Te za$ zabudowe nalezy
adaptowac na cele kulturowe, rekreacyjne, letniskowe czy ustugowe. Nowa zabudowa

mieszkaniowa winna by¢ ograniczona do parterowej z poddaszem uzytkowym.

Gospodarka ztozami

Warunkiem eksploatacji zt6z jest zgodnosé z obowigzujgcymi przepisami prawa ochrony
Srodowiska, ochrony przyrody oraz geologicznego i gérniczego. W celu ochrony terendw i
obiektéw chronionych, w tym terendéw obcych, nalezy stosowaé odpowiednie normy gdérnicze.
W szczegdlnosci wydobycie kopaliny powinno by¢é prowadzone przy zachowaniu
odpowiednich filaréw ochronnych od terendéw i obiektdw sgsiednich. Studium wskazuje
tereny okalajgce ztoza jako obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Obiektami, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, sg wszelkie obiekty
infrastruktury technicznej, ktére nie zostang przebudowane poza granice ztoza, oraz
zabudowania.

Prowadzenie eksploatacji kopalin powinno odbywaé sie w gospodarczo uzasadnionych
przypadkach, z racjonalnym ich wykorzystaniem, przy zastosowaniu srodkéw ochrony przed
negatywnym wptywem na Srodowisko, z podejmowaniem niezbednych dziatah zmierzajgcych
do optymalizacji bezpieczernstwa wykonywanych w ramach koncesji prac ze szczegdlnym
uwzglednieniem zapobiegania szkodom w $rodowisku i zapobiegania jego zanieczyszczaniu,
nastepnie  nalezy sukcesywnie  prowadzi¢ dziatania rekultywacyjne terendw
poesksploatacyjnych w oparciu o ustalony kierunek i warunki prowadzenia rekultywacji oraz

przywracac witasciwy stan elementdéw srodowiska przyrodniczego na tych obszarach.
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W granicach terendw gorniczych obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, z wyfgczeniem
obiektéw kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych

bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopaliny.

Zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Ustala sie zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

W bezposrednim sgsiedztwie (ponizej ustalonej bezpiecznej odlegtosci) istniejgcego zaktadu o
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ustala sie zakaz lokalizacji
obszaréw przestrzeni publicznej, obiektéw uzytecznosci publicznej, budynkéw zamieszkania
zbiorowego, terendw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg. Obiekty produkcyjne i
magazynowe na sgsiednich terenach wyznaczonych w studium nalezy lokalizowa¢ przy
zastosowaniu materiatéw, srodkéw oraz metod, ktére bedg minimalizowac¢ negatywne

oddziatywanie potencjalnej awarii przemystowej.

3.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe

Lokalne wartosci srodowiska:

e atrakcyjny krajobraz nadwkrzanski — dobrze zachowany fragment rozlegtego krajobrazu
nizinnego nad swobodnie meandrujgcy rzeka Wkrg o urozmaiconym uksztattowaniu, z
licznymi meandrami oraz ich pozostatosciami w formie starorzeczy,

e doliny rzeczne i obnizenia terenowe stanowigce ekosystemy o bogatych i zréznicowanych
zbiorowiskach roslinnosci tgkowej i bagiennej, petnig funkcje ciggdw naturalnych
powigzan przyrodniczych oraz uktadéw wentylacyjnych i odwadniajgcych. Najwazniejszym
elementem w sieci powigzan przyrodniczych jest dolina Wkry posiadajgca znaczenie
rowniez w skali krajowej (wg koncepcji ECONET PL). Ze wzgledu na znaczenie tych
obszaréw wynikajace z petnionych przez nie funkcji ekologicznych powinien obowigzywac
tu zakaz:

- lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska, ktore mogg prowadzi¢ do jego
degradacji przez zanieczyszczenie wdd, gleb i powietrza atmosferycznego,
- intensywnego stosowania Srodkéw chemicznych w uprawach rolnych i gospodarce

lesnej na rzecz wdrazania metod biologicznych,
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kompleksy lesne, parki oraz skupiska zieleni wysokiej (szpalery drzew przydroznych, zielen

towarzyszgca cmentarzom i obiektom sakralnym) petnigce funkcje ekologiczne,

klimatotwdrcze, retencyjne i krajobrazowe,

ztoza kopalin:

- udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego,

- rejony wystepowania zt6z kruszywa naturalnego w okolicach wsi Brudnice oraz na
zachodnich fragmentach gminy - kredy jeziornej,

wody podziemne wysokiej jakosci w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

,Dziatdowo”,

zasoby wdéd geotermalnych (istniejagce w rejonie miasta gtebokie wiercenia Zuromin-1,

Zuromin—2, Zuromin—3, Zuromin—4, Zuromin—5,) mozliwe do wykorzystania do celéw

cieptowniczych (w cieptownictwie komunalnym, przemystowym i rolniczym) i

rekreacyjnych,

kompleksy dobrych gleb sprzyjajace rozwojowi rolnictwa.

Zagrozenia Srodowiska:

lokalnie podwyzszony stan zanieczyszczenia powietrza, bedacy pochodng emisji

zanieczyszczen z lokalnych cieptowni, oraz niedoboru alternatywnych, przyjaznych

Srodowisku zrédet ciepta. Na pogorszenie warunkdw aerosanitarnych wptywajg réwniez

liczne obiekty hodowlane (fermy drobiu). W celu poprawy jakosci powietrza nalezy:

- zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen z gtdwnych Zrddet komunalnych i produkcyjno-
ustugowych poprzez m.in.: instalacje i modernizacje urzadzen do ich redukcji,

- ograniczy¢ tzw. ,niskg emisje”, wprowadzajgc w miejsce wegla paliwa umownie
,czyste” (gaz ziemny, olej opatowy), eliminujgc nisko sprawne Zrddta energetyczne
oraz stosujgc powszechnie katalizatory spalin,

- dazy¢ do wiasciwego zagospodarowania stref ochrony sanitarnej wokot obiektéw
hodowlanych (poprzez wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej) oraz przeciwdziatac¢
ich lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie terendéw zabudowy mieszkaniowej,

hatas komunikacyjny oraz emisja spalin od srodkédw transportu koncentruje sie

w sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, w tym drég

wojewddzkich nr 541 Lubawa — Lidzbark — Zuromin — Sierpc — Dobrzyn n. Wistg oraz nr 563
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Rypin — Zuromin — Mtawa, krzyzujacych sie w Zurominie. W celu przeciwdziatania

zagrozeniom dla zdrowia ludzi oraz srodowiska naturalnego nalezy:

— wprowadzi¢ zmiany w systemie transportowym, w tym poprzez budowe obwodnic
miasta,

— wyltgczyé tereny o funkcjach mieszkaniowych z ciezkiego ruchu komunikacyjnego,

— wykorzystywaé urbanistyczne i budowlane $rodki ochrony przed hatasem takie jak:
zadrzewienia i zakrzaczenia, ekrany i przegrody akustyczne, dZzwiekochtonne elewacje
i szyby w budownictwie chronionym,

e podwyziszone promieniowanie elektromagnetyczne w sgsiedztwie napowietrznej linii
przesytowej wysokiego napiecia (110 kV) Sierpc — Zuromin przebiegajacej na dtugosci ca
10 km przez teren gminy (rejon wsi: Poniatowo, Franciszkowo, Cierpigérz, Sadowo oraz
przez obszar miasta),

e planowane rozszerzeniem zasiegu obstugi (do powiatu) istniejagcej we Franciszkowie
zbiornicy padliny. Nalezy zadba¢ o realizacje tego zamierzenia w sposéb nie zagrazajgcy
Srodowisku.

e degradacja terenu zwigzana z antropogenicznymi formami terenu, do ktérych nalezg
wyrobiska po eksploatacji surowcéw budowlanych oraz sktadowisko odpadéw w
Brudnicach. Proces rekultywacji ww. terenéw powinien rozpoczgc sie juz w poczatkowej
fazie eksploatacji surowca zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz sukcesywnie w
miare wypetniania sktadowiska. Rekultywacji podlegajg rowniez wyrobiska powstate w
wyniku wykorzystania surowcéw na potrzeby lokalne,

e nie odpowiadajgca normom jako$¢ wod rzeki Wkry w wyniku: zrzutu do niej znacznych
ilosci niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw przemystowych i komunalnych w gérnym
biegu, nierozwigzana gospodarka Sciekowa na obszarach wiejskich oraz dominujacy
rolniczy i hodowlany sposdb uzytkowania gruntow,

o okresowy deficyt wdd powierzchniowych na przewazajgcym obszarze gminy. Istniejg
potencjalne mozliwosci poprawy bilansu wodnego poprzez odtworzenie bytego pietrzenia
na rzece Wkrze w rejonie Poniatowa. Istniejg rowniez korzystne uwarunkowania do
spietrzenia wody na rzece Wkrze w miejscowosci Brudnice.

Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:
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w dolinie rzeki Wkry wystepujg tereny zagrozone powodzig i osuwaniem sie mas
ziemnych,

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie zakaz lokalizacji nowej
zabudowy, z wyjatkiem sieci infrastruktury, terendw komunikacji oraz obstugujgcych ich

urzadzen.

Dodatkowo w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, srodowiska i

krajobrazu studium ustala nastepujgce zasady:

przed realizacjg przedsiewzieé, ktére mogg potencjalnie znaczaco oddziatywac na obszar
Natura 2000 nalezy szczegétowo rozwazyc¢ ich wptyw na cele i przedmioty ochrony, a takze
na integralno$é i spdjnosc sieci Natura 2000. Przy ocenie przedsiewzie¢ nalezy wzigc
stosowac ustalenia planu zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000.

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuszcza¢ ogrzewanie
oraz zaopatrzenie w energie elektryczng budynkdw z odnawialnych zrédet energii o mocy
do 500 kW w formie urzadzen pozyskujgcych energie ze stonca,

w celu urozmaicenia krajobrazu rolniczego gminy nalezy w zagospodarowaniu
zachowywad istniejgce zadrzewienia $srédpolne, mate kompleksy lesne, miedze, oczka
wodne oraz te naturalne elementy danego fragmentu krajobrazu, ktére wyrdzniajg go od
pozostatych,

nalezy zachowac naturalne zbiorowiska roslinne wzdtuz ciekéw wodnych oraz ograniczy¢
ich wykorzystanie rekreacyjne,

doliny rzeczne i obnizenia terenu powinny przede wszystkim petnié funkcje przyrodnicze
przy towarzyszgcej im funkcji ekstensywnego i ekologicznego rolnictwa,

tereny podmokte nalezy zachowac w stanie dotychczasowym,

tereny planowanych dolesien nie mogg powodowac¢ zmian warunkéw siedliskowych
terenéw podmoktych lub innych cennych siedlisk,

przy zalesianiu terendw rolniczych oraz scalaniu gruntéw nalezy mie¢ na uwadze
zachowanie funkcjonowanie lokalnych ekosysteméw, tak aby gospodarcze zalesienia nie
pogarszaty rdoznorodnosci biologicznej terenu a scalanie gruntow likwidowato w catosci
miedz i zadrzewien srédpolnych,

ksztattowanie ustalef miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
parametrow zabudowy w sposdb harmonizujgcy nowg zabudowe z krajobrazem

kulturowym gminy,
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3.3.

przebudowa elementow systeméw melioracyjnych, wynikajgca z inwestowania na
terenach zmeliorowanych, nie moze powodowaé niekorzystnych zmian stosunkéw
gruntowo - wodnych, zwfaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy,
przedsiewziecia moggace zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko nalezy lokalizowad
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg oraz poza ustalonymi
strefami ochrony sanitarnej uje¢ wdd; ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz innych urzadzen i obiektéw, niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania tych terendw,

zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych ujeé¢ i zbiornikéw waéd
powierzchniowych i podziemnych,

gleby nalezy uzytkowac w sposéb odpowiedni do ich klas bonitacyjnych.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

Rolnictwo petni¢ bedzie wiodacg funkcje w rozwoju spoteczno-gospodarczym
i przestrzennym gminy Zuromin. Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg ok. 85% powierzchni
gminy.

Przewiduje sie zmniejszenie ogdlnej powierzchni uzytkdéw rolnych, co wynika¢ bedzie z
zalesienia gruntéw najstabszych jakosciowo oraz wzrostu powierzchni terenéw
zabudowanych,

W opracowanym projekcie granicy polno-le$nej tgczna powierzchnia uzytkéw rolnych
przewidywanych do zalesienia wynosi ok. 900 ha. Najwieksze obszarowo tereny
potencjalnych zalesien nowych i uzupetniajgcych wystepujg w zachodniej czesci gminy
(Brudnice — ok.225ha, Poniatowo - ok. 204 ha, Dgbrowice — 0k.78 ha, Rzezawy — 0k.60 ha,
Tadajowka — ok. 39 ha, Mtudzyn — ok. 36 ha). W rejonach wsi Olszewo, Dgbrowa,
Bedzymin, Cierpigdérz, Rozwozin, Sadowo, Kosewo, Franciszkowo, gdzie dominujg gleby
dobre jakosciowo i wystepuje bardzo niska lesistos¢ wskazane jest wprowadzanie
zadrzewien srddpolnych i przydroznych jako czynnika korzystnie wptywajgcego na
stosunki hydrologiczne i mikroklimatyczne, jak rowniez przeciwdziatajgcego degradacji
gleb.

Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczy¢ bedg wzrostu przecietnego obszaru

uzytkéw rolnych indywidualnego gospodarstwa rolnego, przy jednoczesnym spadku
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ogolnej liczby gospodarstw. Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zagospodarowanie
rolnicze (zagrody) bedzie ograniczone i wynika¢ bedzie gtéwnie ze zmiany lokalizacji
istniejgcych siedlisk rolniczych lub w sporadycznych przypadkach z powstawania nowych
gospodarstw na bazie gospodarstw likwidowanych. Zabudowa mieszkaniowa i czesciowo
gospodarcza zanikajgcych gospodarstw moze by¢ wykorzystana na inne cele niz rolnicze
(funkcja mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa , ustugowa itp.).

= Tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozostaé w
uzytkowaniu rolniczym i tylko w ograniczonym zakresie moga byé przeznaczane pod
zabudowe nierolnicza (jedynie potozone w bezposrednim zapleczu terendw
zabudowanych). Zasada ta dotyczy przede wszystkim obszaréw gleb chronionych
(zaliczanych do Il = IV kl. bonitacyjnej), ktére zajmujg 5 789ha tj. ok. 52% ogdtu uzytkdw
rolnych miasta i gminy.

=  Gruntami rolnymi (zgodnie z ustawag o ochronie gruntéw rolnych i lesnych) pozostaja
rowniez grunty zagospodarowane obiektami zwigzanymi bezposrednio z produkcja
rolnicza (m.in. zagrody, urzgdzenia melioracji, zaopatrzenia w wode oraz utylizacji Sciekéw
i odpaddéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkanicow wsi) oraz przetwodrstwa rolno -
spozywczego. Taki sposéb zagospodarowania nie wymaga zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

= Pod zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny byé przeznaczane tereny
0 najnizszej wartosci produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie ktére uzyskaty juz zgode
dotyczacag zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

=  Mozliwo$é poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:

rozwdj specjalizacji gospodarstw w produkcji zwierzecej (gtdwnie chéw bydta

mlecznego i trzody chlewnej oraz produkcji drobiarskiej)

- tworzenie infrastruktury zapewniajgcej obrdt surowcami rolnymi (np. gietda
towarowa, przechowalnie, magazyny),

- aktywizacja obszaréw wiejskich poprzez rozwdj funkcji dodatkowych wzgledem

rolnictwa — mate zaktady przetwodrstwa rolno — spozywczego, ustugi,

- wprowadzanie i promowanie agroturystyki.

Zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
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dopuszczalne formy uzytkowania terendw rolnych to uprawy rolnicze i ogrodnicze,
siedliska rolnicze, rowy i drogi dojazdowe do pdl,

utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej (nie zaznaczonej na zatgczniku graficznym) i
zwigzanej z obstugg rolnictwa, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i modernizacji,
dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem
rolnym, ktérego minimalna powierzchnia winna by¢ réwna $redniej wielko$ci gospodarstw
rolnych w gminie (z wytaczeniem laséw i nieuzytkéw),

dopuszcza sie, przy zachowaniu obowigzujgcych przepisdow, mozliwos¢ przeksztatcania
istniejgcych siedlisk rolniczych na cele mieszkaniowe, ustugowe, magazynowo-sktadowe
lub potrzeby dziatalnosci produkcyjnej,

wskazane zalesianie uzytkdw rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej oraz nieuzytkow w
poblizu istniejgcych komplekséw lesnych lub zespotéw zieleni wysokiej, poza obszarami
objetymi i przewidywanymi do objecia opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych,

utrzymanie istniejgcych komplekséw lesnych,

na terenach le$nych — zakaz nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg lesng,

w zakresie ochrony s$rodowiska ustala sie maksymalng nieprzekraczalng obsade
pojedynczego budynku inwentarskiego rozumiang jako liczbe duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP), o ktérych mowa w przepisach odrebnych: dla terenéw zabudowy
zagrodowej — 40 DJP, dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych — 60 DJP, dla terendw rolniczych — 60 DJP — przy czym studium
dopuszcza réznicowanie wielkosci obsady w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan (np.
bliskosci zabudowy nierolniczej) w celu stopniowania wptywu oddziatywania zabudowy na

tereny inne niz rolne.

3.4. Obszary zabudowane

Najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, produkcyjnej i
zagrodowe] wystepujg, poza miastem, w miejscowosciach: Poniatowo oraz Chamsk i
Debsk.

Wieksze tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe wystepuja w zasadzie jedynie w

osrodku miejskim.
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W istniejacych obiektach o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej przewiduje sie

mozliwos$¢ modernizacji, rozbudowy oraz lokalizacji funkcji ustugowych nieucigzliwych dla

Srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci.

Przewiduje sie utrzymanie i poprawe standardéw techniczno-uzytkowych istniejgcego

zainwestowania, a w szczegdélnosci:

podnoszenie standardéw, racjonalizacje intensywnosci zabudowy i zagospodarowania
osiedli mieszkaniowych i terenéw o funkcjach ustugowo-produkcyjnych wraz i ich
technicznym wyposazeniem,

zachowanie warunkéw ochrony przyrodniczo - kulturowej, uwzglednianie charakteru
uktadu urbanistycznego i zabudowy zabytkowej przy wymianie obiektéw, lokalizacji
nowych i wprowadzaniu réznych form zagospodarowania terenu,

wprowadzanie zieleni w rejonach szczegdlnego jej niedostatku, przede wszystkim
wokot obiektéow ustugowych na wiekszych dziatkach, produkcyjnych lub ucigzliwych,
w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowo — produkcyjnych ustala sie zasade, ze

ucigzliwos$¢ zawiera sie w granicach dziafki.

ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne, jak odpowiednio dla kierunkéw

zagospodarowania opisanych w punkcie 3.5

3.5. Obszary przeznaczone pod zabudowe — kierunki zagospodarowania

na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe (obejmujgce zaréwno tereny

istniejgcej zabudowy, jak i tereny preferowane pod nowg zabudowe), okreslajgce mozliwe

kierunki rozwoju przestrzennego miasta Zuromina i innych jednostek osadniczych. W

zaleznosci od petnionej funkcji i przewidywanego zagospodarowania wskazano tereny

zabudowy:

mieszkaniowo - ustugowej przewidywane dla realizacji gtdéwnie zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji urzadzen ustugowych i drobnych zaktadéw
produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci,
ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnos$é¢ zabudowy - od 0,01 do
5, powierzchnia zabudowy — od 1% do 60% powierzchni dziatki budowlanej (dla dziatek
zabudowanych, ktérych powierzchnia zabudowy przekracza 60%, dopuszcza sie

powierzchnie zabudowy nie wyzszg niz wynikajgca z faktycznego zagospodarowania),
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powierzchnia biologicznie czynna — od 30% do 50% dziatki budowlanej, wysokos$¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 7 m do 12 m, wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej —od 10 m do 20 m, wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej — od 5 m do 16 m, wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej—od 7 m do 20 m,

ustugowe;j - z przeznaczeniem na realizacje urzadzen ustugowych, obstugi komunikacji
drogowej i drobnych zaktadéw produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska.
Dopuszcza sie w tych terenach, jako towarzyszaca, funkcje mieszkaniowg, ustala sie
parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnos$é¢ zabudowy - od 0,01 do 2,
powierzchnia zabudowy — od 1% do 60% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia
biologicznie czynna — od 30% do 50% dziatki budowlanej, wysoko$¢ zabudowy — od 5
m do 20 m,

produkcyjno - ustugowej - przeznaczone pod lokalizacje badz rozbudowe zaktadow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw, zabudowy ustugowej oraz urzadzen
infrastruktury technicznej. W uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest
lokalizowanie funkcji mieszkaniowej dla wtascicieli obiektow dziatalnosci
gospodarczej, ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnos$¢ zabudowy
- od 0,01 do 2, powierzchnia zabudowy — od 1% do 60% powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od 10% do 30% dziatki budowlanej,
wysokos¢ zabudowy —od 10 do 20 m,

turystyczno-rekreacyjnej — wskazane pod lokalizacje gtéwnie obiektdw turystycznych
ogolnodostepnych, z dopuszczeniem jednak budownictwa letniskowego
indywidualnego, ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnosc
zabudowy - od 0,01 do 0,9, powierzchnia zabudowy — od 1% do 30% powierzchni
dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od 50% do 60% dziatki
budowlanej, wysoko$é zabudowy —od 5 do 10 m,

letniskowo — wypoczynkowej — przewidywane dla realizacji gtdwnie indywidualnego
budownictwa letniskowego z mozliwoscig lokalizacji obiektéw turystycznych
ogolnodostepnych, ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnosc
zabudowy - od 0,01 do 0,9, powierzchnia zabudowy — od 1% do 30% powierzchni
dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od 50% do 60% dziatki

budowlanej, wysokos$¢ zabudowy —od 5 m do 10 m,
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rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 500 kW pochodzacej z przetwarzania swiattg stonecznego, dla
ktdrych dopuszcza lokalizacje obiektdw i urzadzen wytwarzajgcych energie elektrycznag
pochodzacg z przetwarzania $wiatta stonecznego wraz z infrastrukturg niezbedng do
ich funkcjonowania, w tym magazynami energii i stacjami transformatorowymi oraz
gtéwnymi punktami zasilania, parametry zagospodarowania ustalono w rozdziale 3.10,
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii w
postaci biogazu i biomasy o mocy przekraczajgcej 500 kW, dla ktérych dopuszcza
lokalizacje obiektéw i urzgdzen wytwarzajacych energie elektryczng pochodzacg z w
postaci biogazu (w tym biogazu rolniczego) i biomasy (w tym biomasy pochodzenia
rolniczego) wraz z infrastrukturg niezbedng do ich funkcjonowania, parametry
zagospodarowania ustalono w rozdziale 3.11,

tereny ogrodéw dziatkowych, dla ktérych ustala sie parametry i wskazniki
urbanistyczne: intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 0,15, powierzchnia zabudowy —
od 1% do 10% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od
50% do 80% dziatki budowlanej, wysoko$¢ zabudowy —od 3 mdo 5 m,

wydobycia surowcéw, ustala sie na tym obszarze mozliwos¢ zabudowy jedynie
obiektami i urzagdzeniami bezposrednio zwigzanymi z eksploatacjg kopaliny,

tereny rolnicze i leSne, ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnos¢
zabudowy - od 0,001 do 0,1, powierzchnia zabudowy — od 0,1% 10% powierzchni
dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od 80% do 90% dziatki
budowlanej, wysokos¢ zabudowy: mieszkalnej — od 7 m do 9,5 m, budowli rolniczych

—o0d 10 m do 16,0 m, pozostatej zabudowy -od 4 m do 12,0 m,

we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej

lub mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkach w ciggach istniejgcej zabudowy o

analogicznej funkgcji,

uzupetnianie i kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy moze nastepowacd

pod warunkiem zachowania istniejgcej linii zabudowy, charakteru i gabarytéw sgsiedniej

zabudowy, z uwzglednieniem wystepowania obiektéw chronionych i dostosowanych do

skali tradycyjnego budownictwa,

nalezy ograniczy¢ zabudowe na terenach przylegtych do drég wojewddzkich na odcinkach

obecnie wolnych od zabudowy. W przypadku koniecznosci realizacji takiej zabudowy,
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nalezy zapewni¢ posredni dojazd do drog wojewddzkich - za posrednictwem drég
istniejgcych oraz projektowanych dla obstugi tych terenéw drég gminnych i
wewnetrznych,

zagospodarowanie rekreacyjne w postaci indywidualnego budownictwa letniskowego
moze byc¢ realizowane na terenach o glebach stabych jako$ciowo i wyposazonych w
niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej (energia elektryczna, wodociag sieciowy,
utylizacja Sciekow),

zabudowa na terenach wyznaczonych w studium moze by¢ realizowana indywidualnie lub
w sposdb zorganizowany,

realizacja zadan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej moze odbywac sie w ramach wyznaczonych terendw mieszkaniowo -

ustugowych, w pierwszej kolejnosci stanowigcych wtasnos¢ gminy.

3.6. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Komunikacja

W pierwszym etapie:

utrzymanie, modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego gtéwnych
drég na terenie miasta i gminy - przede wszystkim drég wojewddzkich oraz drog
powiatowych:

- 4607W Zuromin - Oséwka

4620W Poniatowo — Lutocin — gr. woj.

4625W Poniatowo — Swojecin - Biezun

4627W Zuromin — Kliczewo - Kuczbork

4630W Olszewo — Debsk — Nadratowo - tugi

tworzacych szkielet uktadu komunikacyjnego gminy i stanowigcych wazne powigzania

zewnetrzne,

sukcesywna poprawa jakosci ulic miejskich oraz podnoszenie poziomu bezpieczenstwa
komunikacyjnego, szczegdlnie na ciggach ulic prowadzacych ruch tranzytowy (najwieksze
natezenie ruchu) np. poprzez dziatania zmierzajgce do uspokojenia ruchu,

dalsze prowadzenie dziatan planistycznych, projektowych i gospodarki gruntami,

ukierunkowanych na realizacje wewnetrznego obejscia drogowego srddmiescia na
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przebiegu drogi wojewddzkiej 563, ktére docelowo, po realizacji obejscia zewnetrznego

uzyska range miejskiej ulicy zbiorczej.

W drugim etapie:

modernizacja drég wojewddzkich nr 541 i 563 oraz wykonanie na ich przebiegu
zewnetrznego obejscia drogowego miasta od strony potudniowej, eliminujgcego ruch
tranzytowy z centrum miasta,

modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego ulic miejskich, drég
powiatowych , gminnych i lokalnych,

urzadzanie ulic wiejskich - realizacja chodnikéw i miejsc parkingowych, szczegdlnie w
rejonach koncentracji obiektéw ustugowych,

zabezpieczenie potrzeb niezmotoryzowanych uczestnikdw ruchu gtéwnie w miescie, w
tym poprawa warunkéw bezpiecznego ruchu pieszego, oséb niepetnosprawnych i ruchu
rowerowego,

realizacja $ciezek i tras rowerowych na kierunkach szczegdlnie intensywnie
wykorzystywanych przez rowerzystdw oraz w celu powigzan z terenami atrakcyjnymi
krajobrazowo i pod wzgledem rekreacyjnym oraz do turystyczno - rekreacyjnej penetracji
tych terenéw. Sciezki rowerowe mogg by¢ prowadzone w poblizu przebiegu odcinkéw
drég wojewddzkich z Zuromina do Brudnic, z Poniatowa do Bedzymina, drég powiatowych
nr:

- 4616W Raczyny — Dgbrowice — Syberia

- 4620W Poniatowo — Lutocin — gr. woj.

- 4630W Olszewo — Debsk — Nadratowo — tugi

- 2335W Szrensk — Mitotki - Kliczewo

oraz drég gminnych i lokalnych, w relacjach:

- Dabrowice - Rozwozin — Rzezawy
- Rzezawy — Badzyn

- Bedzymin — Siemcichy

- Brudnice — Poniatowo

- Zuromin — Lubowidz

- Zuromin - Cierpigdrz — Gosciszka

- Poniatowo - Chamsk - Debsk — Kliczewo
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- ich przebiegi pokazano na rysunku studium.

Gazownictwo i energetyka

w zakresie gazownictwa - gazyfikacja miasta i gminy w oparciu o koncepcje programows,
po realizacji gazociggu wysokiego ci$nienia Sierpc - Zuromin - Rybno.,

w pierwszym etapie gazyfikacji - realizacja odcinka gazociggu zasilajgcego wysokiego
ci$nienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia w rejonie wsi Poniatowo i sieci
rozdzielczej sSredniego cisnienia rozprowadzajacej gaz na obszarze miasta,

w drugim etapie gazyfikacji - realizacja sieci rozdzielczej $redniego cisnienia oraz
zaopatrzenie w gaz mieszkancow wiekszosci wsi w gminie,

w zakresie funkcjonowania systemu energetycznego - konieczno$¢ modernizacji i
rozbudowy sieci srednich i niskich napie¢, w tym kablowych (miedzy innymi wymiana
przewoddw na gtéwnych liniach na nowe o wiekszych przekrojach),

mozliwos¢ budowy na terenie gminy nowej stacji transformatorowej WN/SN oraz
potaczenie jej z istniejgcy stacjg - podziemna linig kablowg WN 110kV,

rozbudowa systemu stacji transformatorowych 15/0,4 kV w celu skrécenia obwoddéw
niskich napie¢, podniesienia niezawodnosci systemu i ograniczenia spadkéw napieé,
modernizacja oswietlenia ulicznego oraz stosowanie bardziej wydajnych i
energooszczednych zrodet Swiatta,

na terenach oznaczonych na rysunku studium jako obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii w postaci promieniowania
sfonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW studium dopuszcza lokalizacje obiektéw i
urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng pochodzgcg z promieniowania stonecznego
wraz z infrastrukturg niezbedng do ich funkcjonowania, w tym magazynami energii i
stacjami transformatorowymi oraz gtéwnymi punktami zasilania,

na terenach oznaczonych na rysunku studium jako obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii w postaci biogazu (w tym biogazu
rolniczego) i biomasy (w tym biomasy pochodzenia rolniczego) o mocy przekraczajgcej 500
kW studium dopuszcza lokalizacje obiektow i urzgdzen wytwarzajgcych energie
elektryczng pochodzacg z biogazu (w tym biogazu rolniczego) i biomasy (w tym biomasy

pochodzenia rolniczego) wraz z infrastrukturg niezbedng do ich funkcjonowania.

Telekomunikacja
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Wzrost dostepnosci telefonow dla mieszkaricow gminy poprzez:

e rozwdj sieci telekomunikacyjnych oraz wzrost udziatu Swiattowodédw w sieciach
telekomunikacyjnych,

e budowe tgczy poprzez radiowy system dostepu abonenckiego, umozliwiajacy realizacje
potgczen na terenach pozbawionych telekomunikacyjnej sieci przewodowej - rozproszona
zabudowa w strefie podmiejskiej oraz na terenie gminy.

Zaopatrzenie w wode

e Zabudowa mieszkaniowa, rekreacyjno-wypoczynkowa oraz budynki uzytecznosci
publicznej na catym analizowanym obszarze bedg zasilane w wode z uje¢ wadd
podziemnych. Wody powierzchniowe mogg by¢ wykorzystywane jedynie dla potrzeb
rolnictwa i gospodarczych,

e Zaktada sie wyréwnanie standardow obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode poprzez
rozbudowe istniejgcych systemdéw wodociggowych:

— na obszarach pozbawionych sieci wodociggowej oraz tam, gdzie standard obstugi jest
niepetny (awaryjnosc¢ zasilania w wode, niskie cisnienie),

— w miare identyfikowania potrzeb na terenach przeznaczonych do zabudowy i
wyznaczonych w ,,Studium”, w tym na terenach preferowanych do zainwestowania
rekreacyjno - wypoczynkowego.

e Dla pojedynczej, rozproszonej zabudowy rolniczej, znajdujacej sie poza zasiegiem
istniejgcych systemoéw wodociggowych oraz dla ktérej doprowadzenie sieci wodociggowe;j
jest ekonomicznie nieuzasadnione, pozostawia sie zaopatrzenie w wode na bazie
indywidualnych ujeé¢ wody.

Gospodarka sciekowa

o Przewiduje sie wykorzystanie rezerwy przepustowosci istniejgcej, wysokosprawnej
miejskiej oczyszczalni sciekdw poprzez:

— zwiekszenie tempa budowy kanalizacji sanitarnej w Zurominie do catkowitego
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie,

— podigczenie do kanalizacji miejskiej terendw zwartej zabudowy mieszkaniowej i
rekreacyjno-wypoczynkowej wsi lezgcych w bezposrednim sgsiedztwie miasta tj.:

Poniatowo, Brudnice, Wiadrowo, Dgbrowa, Franciszkowo, Cierpigdrz i Chamsk,
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e W kolejnym etapie przewiduje sie rozwigzanie gospodarki $ciekowej na pozostatym
obszarze gminy tj. we wschodniej i zachodniej czesci gminy poprzez realizacje
zorganizowanych systemow odprowadzania $ciekdéw oraz budowe oczyszczalni w rejonie
miejscowosci Kliczewo oraz Bedzymin, alternatywnie - z wykorzystaniem oczyszczalni
$ciekdéw w Zurominie.

e Zaktada sie sprawny wywdz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekdw z terendw miasta i gminy, bedacych poza zasiegiem kanalizacji sieciowej. W
przypadku udokumentowanych, korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych zaleca sie
realizacje indywidualnych, przydomowych oczyszczalni sciekéw.

Gospodarka odpadami

e Sukcesywnie nalezy usprawniaé organizacje usuwania odpadow statych z wywozem ich na
wysypisko komunalne w Brudnicach. Docelowo caty obszar gminy powinien by¢ objety
recyklingiem oraz zorganizowanym wywozem odpadéw komunalnych. Segregacji
odpadéw w miejscu ich wytwarzania powinny podlega¢: makulatura, szkto i odpady
niebezpieczne.

e Na terenie istniejgcej oczyszczalni $ciekdw dopuszcza sie rowniez przedsiewziecia
zwigzane z gospodarka odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Unieszkodliwianie i zagospodarowywanie odpaddéw przemystowych obcigza ich
wytwoércow. Wskazane jest wprowadzanie procesdw technologicznych gwarantujgcych
minimalizacje ilosci odpaddéw deponowanych na sktadowisku.

Energetyka stoneczna i wiatrowa

Studium wyznacza obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie ze

Zzrodet odnawialnych w postaci energii storica i biomasy, opisane w kolejnych rozdziatach. Na

terenie gminy znajduje sie 55 wybudowanych elektrowni wiatrowych, ktérych zasady

lokalizacji oraz wzajemne relacje z innymi typami zabudowy, w szczegdlnosci zabudowg
mieszkalng, reguluja przepisy odrebne. Jakkolwiek w obecnym stanie prawnym nie jest

wymagane okreslanie odlegtosci zabudowy mieszkalnej od istniejgcych turbin wiatrowych (a

zatem teoretycznie zabudowa mieszkaniowa moze zostaé zlokalizowana bardzo blisko

turbiny), to jednak dopuszczajac zabudowe mieszkaniowq lub inng, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, nalezy braé¢ pod uwage oddziatywanie akustyczne juz istniejgcych
elektrowni wiatrowych. Studium nie wyznacza nowych obszaréw rozmieszczenia elektrowni

wiatrowych.
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3.7. Obszary przewidziane do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym i lokalnym

Studium wyznacza obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym, ktére ujete s w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a
omoéwione zostaty w czesci dotyczgcej uwarunkowan wynikajgcych z zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych. Poszczegdlne grupy inwestycji celu publicznego zostaty

omaoéwione nizej.

Wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,

utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen

transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji

Gtéwnymi inwestycjami w tym zakresie s3:

e Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 541 na odcinku od km ok. 55+328 do km 72+775

e Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 541 na odcinku od km 38+170 do km 38+662 oraz od
km 39+268 do km 51+500 na terenie gmin Lubowidz i Zuromin,

e Budowa obwodnicy Zuromina w ciggu drogi wojewddzkiej nr 563.

Do inwestycji zaliczy¢ nalezy modernizacje, budowy i przebudowy gminnych drég publicznych

do parametréw wynikajgcych z ich klas technicznych. Wigze sie to z wydzieleniem oraz

wykupem gruntéw pod te inwestycje. Grunty te nalezy zarezerwowa¢ w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. Studium dopuszcza przy drogach lokalizowanie obiektow

i urzadzen transportu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie drég rowerowych nie wskazuje nowych terenéw pod te inwestycje dopuszczajgc

je na terenie catej gminy.
Wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie
Na terenie gminy Zuromin nie sg planowane nowe inwestycje kolejowe, ktére wymagatyby

rezerwacji terenu w studium i planach miejscowych.

Wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzgdzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym

rejondw podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen
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Na terenie gminy Zuromin nie sg planowane nowe inwestycje w zakresie lotnisk i obiektéw z

nimi zwigzanych

Budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuiacych do
przesytania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen

Na terenie gminy, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
planowane sg inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja.
Studium ponadto dopuszcza inwestycje w zakresie sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,

gazowych, telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych na terenie catej gminy.

Budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla

Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekbw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania

Studium nie przewiduje lokalizacji nowych uje¢ wody ze stacjami uzdatniania. Studium
dopuszcza budowe, przebudowe oraz rozbudowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych a
takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych sieci na terenie catej
gminy. Studium lokalizuje proponowany teren pod lokalizacje oczyszczalni Sciekéw w
okolicach miejscowosci Kliczewo Mate.

W zakresie gospodarki odpadami studium dopuszcza lokalizacje nowych punktow
selektywnego zbierania odpaddédw komunalnych na terenie catej gminy, z zachowaniem

przepisdw odrebnych

Budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzgcych ochronie sSrodowiska, zbiornikéow
i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywoéw i ochronie
przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa przewiduje nastepujgce inwestycje:
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e Zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Mitotczanki od km 2+780 do km
10+500, gm. Kuczbork-Osada i gm. Zuromin,
e Zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Chraponianki od km 14+580 do

km 19+340, gm. Lutocin i gm. Zuromin.

Opieka nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

Za obiekty i obszary przeznaczone na przedmiotowy cel publiczny studium wskazuje obszary i
obiekty ujete w rejestrze oraz ewidencji zabytkéw, ktére sg opisane w rozdziale uwarunkowan
dotyczagcym stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspodtczesnej, w
zwigzku z powyzszym za obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

zwigzane z opieka nad zabytkami nalezy rozumiec obszary, na ktdrych potozone s3 te zabytki.

Ochrona Pomnikow Zagtady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady oraz miejsc i pomnikdw upamietniajgcych ofiary terroru
komunistycznego

Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéow organéw wtadzy, administracji, sgdow i
prokuratur, panstwowych szkét wyiszych, szkét publicznych, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej, placowek opiekurczo-wychowawczych, obiektow sportowych

Studium nie przewiduje konkretnych inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkow
w zakresie Swiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu
ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe, a takze innych obiektow i pomieszczen
zwigzanych ze swiadczeniem tych ustug

Studium nie wyznacza nowych terenéw dla realizacji przedmiotowego celu publicznego.
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Budowa i utrzymywanie obiektdw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takie do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztéw $ledczych, zaktadéw karnych oraz
zaktaddw dla nieletnich

Studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego z tego zakresu.

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin objetych wtasnoscig gornicza

Studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego z tego zakresu.

Poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz podziemne sktadowanie dwutlenku wegla

Studium nie wskazuje obszaréw inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

Zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy
Studium wskazuje lokalizacje cmentarzy. W ich granicach dopuszcza sie utrzymanie i

rozbudowanie nekropolii.

Ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej

Studium nie wskazuje obszaréw inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

Ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody
Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w zakresie zwigzanym z tym celem
publicznym na terenie catej gminy, zwtaszcza na obszarach objetych prawnymi formami

ochrony przyrody.

Wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki,

promenady lub bulwary, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa

Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w tym zakresie na terenie catej gminy.
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3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Studium nie wyznacza obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz przestrzeni publicznych.
Studium nie wyznacza obszaréw lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?.

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i niele$ne

W aktualnej sytuacji planistycznej studium nie wskazuje terendw, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Studium wskazuje obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne — sg to tereny w granicach wyznaczonych w studium kierunkéw

zagospodarowania oraz tereny wskazane do realizacji inwestycji celu publicznego.

3.10. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

w postaci swiatta stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW

Wyznacza sie obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii w postaci swiatfa stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW, na ktorych studium
dopuszcza alternatywnie lokalizacje obiektéw i urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
pochodzacg z przetwarzania $wiatta stonecznego wraz z infrastrukturg niezbedng do ich
funkcjonowania, w tym magazynami energii i stacjami transformatorowymi oraz gtéwnymi
punktami zasilania, lub realizacje funkcji wynikajgcej z kierunku zagospodarowania
okreslonego na rysunku studium (w przypadku zabudowy produkcyjnej lub ustugowej
dopuszcza sie te funkcje tgcznie). W przypadku realizacji funkcji odnawialnego zrddta energii
ustala sie intensywnos¢ zabudowy - od 0,0001 do 1,0, powierzchnia zabudowy —od 1% do 80%
powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od 10% do 50% dziatki
budowlanej, wysokos¢ zabudowy — od 3 m do 6 m dla paneli fotowoltaicznych, od 7 m do 12

m dla stacji transformatorowych i gtéwnych punktéw zasilania.
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3.11. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie i biogaz z odnawialnych zrédet

energii w postaci biomasy o mocy przekraczajgcej 500 kW

Wyznacza sie na terenach poza granicami miasta obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie i biogaz z odnawialnych Zrodet energii w postaci biomasy o mocy
przekraczajacej 500 kW, na ktdrych studium dopuszcza alternatywnie lokalizacje obiektow i
urzgdzen wytwarzajacych energie elektryczng pochodzacy z biomasy wraz z infrastrukturg
niezbedng do ich funkcjonowania lub realizacje funkcji wynikajacej z kierunku
zagospodarowania okreslonego na rysunku studium. W przypadku realizacji funkcji
odnawialnego zrddta energii ustala sie intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 1,2, powierzchnia
zabudowy — od 1% do 80% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna

—od 10% do 50% dziatki budowlanej, wysokos¢ zabudowy —od 7 m do 12 m.

3.12. Obszary pomnikéow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7

maja 1999 r. O ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady

Studium nie wskazuje obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

3.13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Studium wskazuje jako obszary wymagajace rekultywacji tereny wydobycia surowcéw, po
zakonczeniu ich wydobycia. Kierunek rekultywacji winien by¢ zgodny z wydanymi
rozstrzygnieciami administracyjnymi.

Ponadto studium dopuszcza jako kierunki rekultywacji naturalng sukcesje roslinng i/lub
zalesienia i/lub zbiorniki wodne, dla docelowego wykorzystania jako tereny turystyczne i
rekreacyjne.

Studium nie wskazuje obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji na

terenie gminy.

3.14. Obszary zdegradowane

Studium nie wskazuje obszaréw zdegradowanych wyznaczanych na podstawie art. 9 ustawy z

dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
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3.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez komisje planowania przy radzie

ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie gminy Zuromin nie wystepuja tereny zamkniete.

Signature Noi\r'/\erffi ed
Dokument podpi san;yfgzez Czarek
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