UCHWALA Nr @8[1}(!24
Y Rady Miejskiej W Zurominie
z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Zuromin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy Z dnia 8 marca 1990 1. © samorzadzie gminnym (LJ. Dz. U.
72024 r. poz. 1465 z pozn. zm.) oraz art. 12 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz uchwala Nr 362/ LI1/22 Rady Miejskiej W Zurominie
7 dnia 15 grudnia 2022 roku W sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta 7uromin - Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

§1. 1.'Uchwala si¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Zuromin.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) tekst uwarunkowaf, stanowiacy zatgcznik or 1,

2) tekst kierunkow zagospodarowania, stanowiacy zatacznik nr 2,

3) rysunek uwarunkowar, stanowiacy zatacznik or 3,

4) rysunek kierunkow zagospodarowania, stanowigcy zalacznik nr 4,

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
7uromin, stanowiace zatgcznik nr 5,

6) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 6,

7 uzasadnienie zawierajace obja$nienia przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, Wplywu uwarunkowan, O ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowg na te kierunki, stanowigce zatacznik nr 7 do uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

§3. Uchwala wechodzi w zycie z dniem podjgcia.

e
1 Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572.






Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenmym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan
wiasnych gminy. Polityka ta wyraza si¢ przede wszystkim w ustaleniach studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Gmina Zuromin posiada takie opracowanie.

W celu dokonania aktualizacji i uporzadkowania kierunkow rozwoju, w dniu 15 grudnia 2022 r. Rada
Miejska w Zurominie podjeta uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym w dniu 28.12.2022 r. zostato wydane obwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzenia studium, ktére zostalo opublikowane w Internecie, prasie lokalnej i wywieszone na
tablicach ogloszen urzedu. Dodatkowo w styczniu 2023r. organy wlasciwe do uzgodnienia
i zaopiniowania projektu studium zostaly zawiadomione o fakcie przystapienia do prac oraz
poinformowane o mozliwosci sktadania wnioskéw do zmienianego dokumentu.

W nastepstwie analizy ztozonych wnioskéw przystapiono do wiasciwych prac projektowych.
W ramach sporzadzania nowego dokumentu zaktualizowano uwarunkowania rozwoju gminy.
Gléwnym zatozeniem sporzadzenia studium w czeSci dotyczacej kierunkow zagospodarowania bylo
aktualizacja i uporzadkowanie kierunkéw zagospodarowania oraz — tam, gdzie to mozliwe —
wyznaczenie nowych terenéw rozwojowych.

W dniu 14.08.2023 r. projekt studium otrzymat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej. W lipcu 2023r. projekt studium zostat przedstawiony wiasciwym instytucjom w celu
uzgodnienia badz zaopiniowania. W wyniku pozytywnego przejScia procesu uzgodnien, w dniu
23.07.2024 r. zostato wydane obwieszczenie o wylozeniu projektu zmiany studium oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Wylozenie trwato w okresie od 31.07.2024r.
do 22.08.2024 r. W dniu 9.08.2024 r. odbyta si¢ takze dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w zmianie studium. Do dnia zakonczenia mozliwos$ci sktadnia uwag do studium, a wigc do 13.09.2024
r., wplynelo 18 uwag, ktére nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin.
W zwiazku z przyjeciem czterech uwag przez Rade Miejska w Zurominie, niezbedne stato sig
ponowienie czynno$ci wylozenia projektu studium do publicznego wgladu.

W dniu 8.10.2024 r. zostalo wydane obwieszczenie o wyltozeniu projektu zmiany studium oraz
prognozy oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Wylozenie trwalo w okresie od
16.10.2024 r. do 8.11.2024 r. W dniu 8.11.2024 r. odbyla si¢ takze dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w zmianie studium. Do dnia zakonczenia mozliwosci skladnia uwag do
studium, a wiec do 2.12.2024 r., wplynety dodatkowo 3 uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione przez
Bummistrza Gminy i Miasta Zuromin. Projekt studium przedstawiany jest zatem z listg
17 nieuwzglednionych uwag (14 nieuwzglednionych z pierwszego wylozenia i 3 nieuwzglednione
z drugiego wylozenia).

W zwiazku z wyczerpaniem procedury planistycznej uchwalenie studium uwaza si¢ za zasadne.

PRZEWO ZACY
RADY MIRJSKIE]

Czarek/Ogsowski
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WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Zuromin jest sporzadzone w zwiazku z uchwatg nr 362/LI1i/22 z dnia 15 grudnia 2022 r. Rady
Miejskiej w Zurominie w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zuromin na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ta ustawg
celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania jako wigzacych dla organdéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowg przestanka do podjecia sporzadzenia studium byta koniecznosé ujednolicenia
tresci dotychczasowego studium i kierunkow polityki przestrzennej w nim zawartych,
uczytelnienia jego zapiséw oraz warstwy wizualnej rysunku studium. Dokonano takie
aktualizacji cze$ci uwarunkowan rozwoju o najnowsze dane statystyczne. Wszystkie prace nad

studium prowadzone byly jednak z poszanowaniem zasady kontynuacji dotychczasowej
polityki przestrzenne;j.

l. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Gmina Zuromin pokryta jest w 98% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
zatem lokalizacja inwestycji w gminie nastepuje w gtdwnej mierze na podstawie tych
dokumentow. Wsréd wyznaczonych w planach miejscowych poszczegolnych przeznaczen
terendéw dominuja tereny rolne, ktore zajmujg 77% wszystkich obszaréw pokrytych planami.
Trzeba jednak zaznaczyé, ze nie sg to tereny rolne wytgczone z zabudowy, ale dopuszczajace
zabudowe zagrodowq i gospodarcza. Na drugim miejscu, z o wiele nizszym udziatem, sytuujg
sie tereny przeznaczone na cele lesne lub zalesienia — stanowig 10% wszystkich terenéw. Na
cele mieszkalno-ustugowe przeznaczone jest 3% terenéw gminy. Zauwazalny jest duzy udziat
(2%) terendéw przeznaczonych na cele lokalizacji obiektow stuzacych produkcji rolnej. Tereny
przeznaczone na cele produkcyjno-ustugowe zajmujg ok. 1%. Tereny przeznaczone na cele
inne (najczesciej zielen czy wody) to 7% powierzchni wszystkich przeznaczen. Tereny
przeznaczone na cele zabudowy rekreacyjnej zajmuja niewielka powierzchnig,
nieprzekraczajgca 0,5%.



Wykres 1 Udziat poszczegdlnych przeznaczeri wynikajgcych z obowiqzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

produkcji rolnej inne

2% 7% lesne
10% rekreacyjne
(letniskowe)
0%
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®inne = lesne = rekreacyjne (letniskowe)
» mieszkalno-ustugowe m produkcyjno-ustugowe = rolne
® produkcji rolnej

Tereny nieobjete planami miejscowymi obejmujg obszar ok. 2% powierzchni gminy. S3 to
gtdwnie tereny rolnicze oraz wiejskie jednostki osadnicze Wiadrowo i Dabrowa, w ktdrych
wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna oraz zagrodowa), ustugowa, a
takze obiekty produkcji rolnej. Tereny nieobjete planami zagospodarowania stanowig réwniez

drogi, ktore zostaty z nich wytaczone, oraz tereny lokalizacji odnawialnych zrédet energii —
elektrowni wiatrowych.
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Powierzchnia wszystkich planéw miejscowych wynosi ponad 13000 ha. Srednia powierzchnia
jednego planu miejscowego to ok. 870 ha. Obowigzujgce plany miejscowe kompleksowo
reguluja zagospodarowanie catych jednostek osadniczych, jak réwniez ustalaja zasady
zagospodarowania dla terenéw przestrzeni rolniczej miedzy miejscowosciami.

Z uwagi na znaczace pokrycie planistyczne gminy realizacja niewielu inwestycji nastepuje w
oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Istotnym
mankamentem w ich stosowaniu jest brak ustawowego powigzania z dokumentami
planistycznymi gminy, jak réwniez szeroko rozumiana wyktadnia zasady tzw. dobrego
sasiedztwa. Powoduje to trudnosci w przewidzeniu przysztego zagospodarowania terenu, ale
rowniez w charakterystyce obecnego, bowiem fakt, ze dla jednej dziatki moina wydaé
praktycznie nieograniczong ilos¢ decyzji powoduje, ze ,mozliwych do uzyskania” funkcji
danego terenu moze by¢ wiele. To z kolei wptywa negatywnie na pewnos¢ inwestowania na
terenach pozbawionych planu. Liberalna wyktadnia zasad ustalania warunkéw zabudowy jest
rowniez zrodtem napiec i konfliktow przestrzennych zwigzanych z lokalizowaniem zabudowy
o funkcji, ktora nie jest spotecznie oczekiwana czy wrecz jest niechciana.

Wykres 2 Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
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@ decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
® decyzje dotyczgce zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

decyzje dotyczace zabudowy ustugowej

# decyzje o warunkach zabudowy ogétem
# decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

® decyzje dotyczace innej zabudowy

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy nie jest stata i zmienia sie rokrocznie. W 2009
r. ich liczba wyniosta ponad sto trzydziesci decyzji, by przez najblizsze piec lat spas¢ srednio o
12 decyzji rocznie. W latach 2015-2016 r. widoczny jest wyrazny wzrost wydanych decyzji do
okoto stu sztuk. Po roku 2016 widoczny jest wyrazny spadek liczby wydawanych decyzji, co
zwigzane jest bezposrednio ze znacznym zwigkszeniem aktywnosci planistycznej gminy w tym
czasie, ktéra przetozyta sie na niemal catkowite pokrycie planistyczne gminy. Srednio w
badanym okresie wydawanych byto 85 decyzji o warunkach zabudowy i 10 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego rocznie, przy czym opisany wyzej spadek liczby
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wydawanych decyzji nalezy traktowad jako stan staty w przysztych latach. 44% wydanych
decyzji dotyczyto zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym jedna decyzja dotyczgca
zabudowy wielorodzinnej). Az 47% decyzji dotyczy innego rodzaju zabudowy (budynki
gospodarcze, inwentarskie itp.), natomiast jedynie 9% zabudowy ustugowej.

Wykres 3 Podziat wydanych decyzji ze wzgledu na funkcje zabudowy

1;0%

= decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] = decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

s decyzje dotyczace zabudowy ustugowej » decyzje dotyczgce innej zabudowy
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Zabudowa w gminie wystepuje z réznym zageszczeniem. Oczywiscie terenami, na ktdrych
intensywno$¢ zabudowy na hektar jest najwigksza, s3 tereny Zuromina, jako gtéwnego
osrodka administracyjno-gospodarczo-spotecznego gminy, w ktérym powierzchnia catkowita
zabudowy w przeliczeniu na hektar przekracza 35000 m?. W szczegdlnosci obszary takie
znajduja sie w rejonie gospodarstwa ogrodniczego przy ul. Brzozowej a takze w kwartale ulic
Wyzwolenia-Mfawska-Tadeusza Kosciuszki-Lidzbarska oraz na obszarach zabudowy
wielorodzinnej. Na obszarach wiejskich zwiekszenie omawianego wskaznika obserwuje sie w
rejonach lokalizacji obiektéw produkcji rolnej. Na terenach wsi obserwuje sie w wiekszosci
wskaznik w granicach 0,04-0,138, rzadziej w przedziale 0,138-0,277. Wigksza cze$¢ gminy jest
jednakze niezabudowana i wskaznik jest niski badz zerowy.

Zabudowa miasta Zuromin cechuje sie duzym skupieniem. Nowe budynki zlokalizowane sa
gtéwnie wokot zwartego centrum lub — poza nim — wzdtuz wainiejszych ulic: Lidzbarskiej,
Zeromskiego, Wyzwolenia. Obszar w granicach administracyjnych miasta cechuje sie duzymi
rezerwami terendéw niezabudowanych, co jednoczesnie przektada sie na niewielkie nasilenie
zjawiska suburbanizacji. W przypadku zabudowy mieszkalnej jest ono tym bardziej hamowane
z uwagi na potozone po stronie zachodniej miasta liczne obiekty inwentarskie.

tacznie naterenie gminy znajduje sie blisko 7,5 tys. budynkéw o powierzchni zabudowy ponad
1,260 min m?. lloéciowo najwiekszg grupe stanowig budynki sktadowe w gospodarstwa
rolnych — ponad 3,5 tys. obiektéw. Tuz za nimi, w liczbie ok. 2,5 tys. znajdujg sie budynki
mieszkalne jednorodzinne. Trzecia w kolejnosci grupa s budynki inwentarskie w
gospodarstwach rolnych, co wyraznie méwi o wyraznej dominacji produkcji zwierzecej w
Zurominie.

Budynki w gminie posiadajg najczesciej 1-2 kondygnacje (96%) budynkdéw w gminie, z ktérych
druga stanowi uzytkowe poddasze lub petng kondygnacje. Budynki wyisze (do pieciu
kondygnacji) napotka¢ mozna w centrum miasta oraz sporadycznie na wsiach.

Stopieft zainwestowania dziatek zabudowanych na terenie gminy wyrazony udziatem
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki jest typowy dla gmin miejsko-wiejskich. Na
terenach wiejskich wielkos¢ zabudowy najczesciej zajmuje ok. 9% powierzchni dziatki.
Najwieksze wartosci dotyczg terenéw zabudowanych obiektami produkcji rolnej, gdzie udziat
powierzchni zabudowy dochodzi nawet do 50% powierzchni dziatki, najmniejsze (niecaty 1%
powierzchni dziatki) dotyczg pojedynczych zagrod na duzych dziatkach. W przypadku miasta
udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki waha sie od 0,05% do 100%.
Najczesciej wspodtczynnik ten wystepuje w przedziale od 20% do 30%.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Wieksza cze$¢ gminy to tereny rolnicze i lesne. Historycznie zabudowa gminy koncentrowata
sie wokét gidwnej drogi w danej wsi, tworzac tzw. ulicowki i wielodroznice, ze sporadycznie
wystepujaca zabudowa kolonijna. Ze wzgledu na szereg niezaleznych od polityki przestrzennej
gminy czynnikdbw — gtéwnie historycznych i prawnych — struktura zabudowy i jej
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rozmieszczenie ulegty zmianom. Z analizy map historycznych ! wynika, ze zabudowania
pojawily sie na drogowych odgatezieniach od gtéwnych tras, jak réwniez zintensyfikowata sie
zabudowa kolonijna.

Obecnie zabudowa gminy — jak wspomniano wyzej - to typ ulicowek, czyli wsi ulokowanych
wzdtuz jednego ciggu komunikacyjnego, i wielodroznic — wsi powstajgcych wzdtuz kilku ciaggow
komunikacyjnych. Z biegiem lat zabudowa wsi rozrastata sie wzdtuz bocznych drég, ktére
niegdys prowadzity do p6l uprawnych. Trend ten doprowadzit do sytuacji czesciowego zatarcia
historycznego uktadu wiejskiego na rzecz zabudowy rozproszonej i stale sie rozpraszajce;.
Widoczne jest to w zachodniej czesci gminy, gdzie oprdcz skupien zabudowy widoczna jest
wyraznie zabudowa peryferyjna, niepowigzana z uktadami osadniczymi. Cze$¢ wschodnia
charakteryzuje sie wigksza zwartoscig zabudowy. Stopienn rozproszenia zabudowy jest
zwigzany z obecnoscia drogi dojazdowej do przysztej posesji. Zabudowa — mimo oddalenia od
zwartego uktadu ruralistycznego — jest najczesciej lokowana blisko przebiegajacej obok drogi,
co ma przede wszystkim wymiar ekonomiczny, niemniej jednak rownie czesto wystepuje tez
w gtebi dziatki. Uktad podwdrzy w gospodarstwach rolnych najczesciej stanowi wysuniety
najblizej 'drogi dom mieszkalny oraz potozone z tylu posesji zabudowania
gospodarcze/inwentarskie. Uktad posesji w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w
zaleznosci od wieku zabudowy, moze przyjmowaé postaé¢ wyzej opisang (starsza zabudowa)
lub lokalizowaé budynki garazowe w jednej bryle budynku mieszkalnego, pofozonego z przodu
posesji (gtdwnie zabudowa nowsza). Uktad zabudowy na dziatkach ustugowych i
produkcyjnych jest rézny, zalezny gtéwnie od konfiguracji dziatki i potrzeb inwestora, a
wyrazajacy sie w zasadzie jak najlepszej ekonomiki wykorzystania terenu.

Zabudowa miasta Zuromin koncentruje sie wokét ujetego w ewidencji zabytkéw
Sredniowiecznego uktadu obejmujacego tereny miedzy ulicami Wetmanskiego, Mtawska,
Kosciuszki i Jasna. Historycznie zabudowania miejskie ulokowane byty dodatkowo wzdtuz ulic:
Wyzwolenia, Szpitalna czy Jana lll Sobieskiego. Z biegiem lat zabudowa miedzy tymi ulicami
ulegata wymianie, dogeszczeniu, a takze rozwijata sie, gtéwnie w kierunku pétnocnym i
potudniowym. Obecnie w miescie funkcjonalnie wyrdzni¢é mozna centrum mieszkalno-
ustugowe z podstawowymi ustugami, pétnocna i potudniowa cze$¢ z dominujgca zabudowa
mieszkaniowg, uzupetniong o ustugi, wyksztatcajgca sie wschodnia cze$¢ mieszkaniowa
uzupetniona o ustugi oraz gospodarstwo ogrodnicze, a takze réwniez wyksztatcajgca sie czesé
zachodnia sktadajaca sie z dominujacych terenéw mieszkaniowych, ustugowych, ogrodéw
dziatkowych, terenéw sportu czy terendw zieleni. Wymienione strefy okalajg niezabudowane
tereny rolne znajdujace sie w granicach administracyjnych miasta.

Analizujac rozmieszczenie przestrzenne poszczegdlnych funkcji zabudowy mozna dostrzec, ze
jedynie w wyksztatconym centrum miasta zabudowa przyjmuje zréznicowane funkcje. Tereny
zabudowane sg tam w sposdb mieszany. Obok dominujgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej funkcjonuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa czy nawet
produkcyjna. Z kolei na terenach wiejskich zréznicowanie zabudowy jest mniej intensywne.

! MAPSTER, Mapy archiwalne Polski i Europy Srodkowej.
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Dominuje funkcja mieszkaniowa w ramach zabudowy zagrodowej z pojedynczymi
przypadkami zabudowy ustugowej lub przemystowej. Bardzo duzym udziatem charakteryzuje
sie natomiast funkcja produkcyjna w rolnictwie. Budynki inwentarskie znajdujg sie w kazdej
miejscowosci a takze jako zabudowa funkcjonujgca poza jednostkami osadniczymi. Opisany
stan jest czytelny i dobrze ugruntowany, a wynikajacy przede wszystkim z niskiego pokrycia
planistycznego gminy do roku 2017.

Gmine Zuromin charakteryzuje bardzo duzy udziat terenéw zabudowanych budynkami
inwentarskimi. Obiekty te, lokalizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, swojg
skala, intensywnoscia, gabarytami czy obsada zdecydowanie odstaja od typowej zabudowy
wiejskiej. Mimo, iz wymienione cechy skfaniajag do uznania je za obiekty produkcyjne, to
jednak obowiazujgce uwarunkowania prawne w zakresie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy zaliczajg je do zabudowy zagrodowej, co w konsekwencji ma swoje przetozenie na
poszczegdlne elementy Srodowiska, infrastrukture, wartos¢ nieruchomosci czy dochody
gminy. Wymienione cechy w potaczeniu z silnym rozproszeniem na terenie gminy, stanowia
istotny i negatywny element krajobrazu gminy Zuromin.

3. Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju
gminy

Gmina Zuromin posiada Strategie Rozwoju Gmina i Miasta Zuromin do 2030 roku, przyjeta
uchwata Nr 416/LVIl/23 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 15 maja 2023 r. W wyniku
przeprowadzonej diagnozy rozwoju Strategia dokonuje analizy SWOT gminy, wskazujac jej
mocne i stabe strony oraz nakreslajac jej szanse i zagrozenia.

Mocne strony:

= wzrost liczby przedszkoli i oddziatéw przedszkolnych,

»  funkcjonowanie ztobka na terenie gminy,

= funkcjonowanie programow spotecznych,

= funkcjonowanie Miejskiego Zespotu Interdyscyplinarnego,

= spadek liczby swiadczen rodzinnych,

= dziatalnos¢ Klubu Senior,

= dostep do specjalistycznej opieki zdrowotnej,

®=  dostep do ustug farmaceutycznych,

= wzrost liczby budynkéw mieszkalnych,

= wzrost liczby mieszkan,

= funkcjonowanie Strazy Miejskiej,

= funkcjonowanie o$miu jednostek OSP,

» dziatalno$¢ Powiatowo-Miejskiej Biblioteki w Zurominie,

» dziatalno$¢ Zuromiriskiego Centrum Kultury,

= bogata oferta sportowa,

= wspodfpraca z organizacjami pozarzgdowymi,

*  wzrost dochoddw gminy w zwigzku z istnieniem farm wiatrowych,

= czlonkostwo w stowarzyszeniach,

= wystepowanie form ochrony przyrody,

= posiadanie obszaréw otwartych o niezdegradowanym krajobrazie,

= dobre uwarunkowania przyrodnicze,

= mozliwos¢ podejmowania dziatan w kontekscie atrakcyjnosci przyrodniczo-krajobrazowej,
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posiadanie duzego przedsiebiorstwa,

wzrastajgca liczba podmiotéw gospodarczych,

wspieranie rozwoju gospodarczego przedsiebiorstw,

posiadanie inkubatora przedsiebiorczosci,

wzrastajace liczba oséb pracujacych,

malejgca liczba osob zarejestrowanych bezrobotnych,

spadek bezrobocia dtugotrwatego,

korzystne warunki dla tworzenia przetwoérstwa rolno-spozywczego,
korzystne warunki srodowiskowe w zakresie czystosci,

wyksztatcona sie¢ drég publicznych,

duzy odsetek obszarow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
w petni zwodociggowany obszar gminy,

spetnianie norm recyklingowych,

podejmowanie dziatah w celu poprawy bezpieczerstwa ruchu drogowego,
wzrost dtugosci drég la rowerow,

dbanie o jako$¢ i ochrone powietrza,

niski stopien hatasu,

dobry stan wéd podziemnych,

prowadzenie monitoringu wéd podziemnych i powierzchniowych,
posiadanie zt6z kopalin.

Stabe strony:

spadek liczby ludnosci,

spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym,

wzrost liczby wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz jej przewaga nad osobami w
wieku przedprodukcyjnym,

ujemny przyrost naturalny,

ujemne saldo migracji,

duzy wzrost liczby rodzin korzystajacych ze wsparcia w zakresie pomocy spotecznej w 2020r.,
wzrost liczby miejscowych zagrozen (silne wiatry, opady $niegu, opady deszczu, w komunikacji,
medyczne, rolnicze (ptasia grypa 2021})),

frekwencja wyborcza w 2018 r. nizsza niz w powiecie i wojewddztwie,

maty udziat dochodéw wihasnych w dochodach ogétem, wzrost wydatkow,

niski udziat dochodéw wtasnych,

wysoki odsetek oséb diugotrwale bezrobotnych,

nieodpowiednia jakos¢ sieci drég publicznych,

bardzo niski stopien lesistosci gminy,

stabo skanalizowany obszar gminy,

zty stan wod powierzchniowych,

stabe jakosciowo gleby,

wystepowanie zanieczyszczen gleb,

brak punktu monitoringu gleb.

Szanse:

mozliwos¢ pozyskiwania $rodkéw finansowych (w tym funduszy UE) na realizacje projektéw o
charakterze spotecznym,

poprawa sytuacji materialnej mieszkaicéw,

mozliwosé uzyskania dotacji zewnetrznych,

mozliwo$¢ rozwoju energii geotermalnej do celdw cieptowniczych,
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= wystepowanie obszaréw perspektywicznych, ktére obejmuja ztoza piasku oraz torfu dla celéw
rolniczych.

Zagroienia:

= starzenie sig spoteczenistwa,

= migracje ludzi mtodych i wyksztatconych,

* nastepstwa zwigzane z pandemia Covid-19,

= wzrost wydatkdw na swiadczenia spoteczne zwigzane z trendem starzenia sie spoteczefistwa,
= wzrost kosztow opieki zdrowotne],

= wzrost inflacji,

= konflikt na Ukrainie,

*  wystepowanie zagrozenia powodziowego,

= wystepowanie terendéw zagrozonych osuwiskami.

4. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosc¢ i
jakosc zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego

4.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
wskazuje na uwarunkowania przyrodnicze prowadzenia upraw rolnych w gminie Zuromin jako
dominujgce. Gmina Zuromin jest przyktadem gminy mieszkalno-ustugowo-rolniczej. Zgodnie z
danymi dotyczacymi waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskaznik rolniczej
przestrzeni produkcyjnej gminy Zuromin miesci sie w przedziale 56 — 66 punktéw, co jest
wielkoscia poréwnywalng zaréwno do wartosci wskaznika w kraju (66,6 pkt) oraz w
wojewoddztwie (59,9 pkt). Pod katem rolniczej przydatnosci gleb dominuja w gminie
kompleksy: zytni bardzo dobry i staby, zbozowo-pastewny mocny. Pod wzgledem typow gleb
zdecydowanie dominujg w gminie gleby bielicowe i ptowe, brunatne oraz czarne ziemie.
Wsrdd uzytkow zielonych dominujg uzytki stabe i bardzo stabe.
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Wykres 4 Udziaf poszczegdinych uzytkdw w powierzchni gruntéw rolnych

m1% " 1% = 6%

" 0%
u 4% ~
. 14% \

~ = 56%
* 18%
5 0%
@ grunty orne = sady u taki trwate
» pastwiska trwate = grunty rolne zabudowane s grunty pod stawami
® grunty pod rowami » grunty zadrzewione ® nieuzytki

i zakrzewione na uzytkach rolnych

Wsrod gruntow rolnych dominujg grunty orne — stanowig one 56% wszystkich gruntow
rolnych w gminie. 18% to taki, a 14% - pastwiska. Wsréd pozostatych gruntéw rolnych
widoczny udziat prezentujg nieuzytki i grunty rolne zabudowane (odpowiednio 6% i 4%),
pozostate rodzaje gruntéw rolnych majg marginalny udziat we wszystkich gruntach rolnych.

Wykres 5 Udziat poszczegdinych klas gruntéw rolnych

sklasalllailllb mklasalVailvb sklasaV = klasaVl

WSsrod gruntow rolnych w podziale na klasy dominuje klasa IV, ktéra tacznie stanowi 39%
wszystkich gruntow rolnych. Kolejno za nig jest klasa V —30% i klasa Ill — 16%, tuz za nig jest
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klasa VI — 15%. Grunty najlepszych, a zarazem chronionych przez przepisy odrebne, klas
bonitacyjnych zajmujg w sumie 16% powierzchni wszystkich gruntow rolnych.

Wykres 6 Gospodarstwa rolne wedfug powierzchni

216; 16%

438; 34%

mdolhawtgcznie ®m1-5ha =5-10ha = 10-15ha =15 haiwiecej

Wedtug stanu z ostatniego Powszechnego Spisu Rolnego w gminie funkcjonowato 999
gospodarstw rolnych. Pod wzgledem wielkosci najwiecej gospodarstw miescito sie w
przedziale 1-5 ha. Jedna czwarta gospodarstw miata powierzchnie 5-10 ha. Gospodarstwa o
wielkosci powierzchni 10-15 ha zanotowaty 15-procentowy udziat, natomiast gospodarstwa o
wielkosci powyzej 15 ha - 21%. Najmniej jest gospodarstw o powierzchni do 1 ha —jedynie 3%.
Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie wyniosta ok. 12,5 ha, co jest wartoécig
nizszag w poréwnaniu do powiatu (14,2 ha) i wyzszg w poréwnaniu do wojewédztwa (10,8 ha).
Wsrad zasiewdéw zdecydowanie dominujg pszenzyto ozime (2237 ha), mieszanki zbozowe jare
(334 ha) oraz zyto (1052 ha). Powierzchnia zasiewdow zbdz podstawowych z mieszankami
zbozowymi wyniosta 4995 ha.

Pozostate uprawy nie przekraczajg tgczng powierzchnia 830 ha:

= pszenica ozima - 173 ha,

= pszenica jara- 33 ha,

= jeczmien ozimy - 22 ha,

= jeczmien jary - 93 ha,

= owies-79 ha,

= pszenzyto jare - 18 ha,

=  mieszanki zbozowe ozime - 67 ha,

= kukurydza na ziarno - 228 ha,

= ziemniaki- 82 ha,

= uprawy przemystowe - 15 ha,

= buraki cukrowe - 6 ha,

= warzywa gruntowe - 10 ha.
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Pod wzgledem produkcji zwierzecej dominuje hodowla drobiu, ktérej iloéé szacuje sie na
ponad 4,5 min sztuk. Na drugim miejscu wystepuje trzoda chlewna z ilo$cig przekraczajacg 140
tys. sztuk. Krowy maja juz znacznie mniejszy udziat - nieco ponad 3,3 tys. sztuk.

Gming Zuromin charakteryzuje — co juz wczeéniej wspomniano — duzy udziat produkgcji
zwierzgcej umieszczonej w dziatach specjalnych rolnictwa. Wynikiem tego jest znaczaca liczba
budynkéw inwentarskich. Znajduja sie one w zasadzie na terenie catej gminy, choé ich
zwiekszone zageszczenie obserwuje sie w najblizszym sasiedztwie miasta, w okolicach wsi
Dabrowa, Wiadrowo, Brudnice, Rzezawy, Poniatowo, jak réwniez w okolicach miejscowosci
Chamsk. Na pozostaltym obszarze gminy budynki inwentarskie wystepuja w formie
rozproszonej i w mniejszych ilosciach.

Rysunek 3 Lokalizacja budynkdw inwentarskich na terenie gminy
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Do czasu radykalnego zwigkszenia pokrycia gminy planami zagospodarowania przestrzennego
budynki inwentarskie lokalizowane byly na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, czesto
z pominigciem zasady dobrego sgsiedztwa, w miejscach, w ktérych produkcja rolna bedzie
ekonomicznie optacalna, a wiec z dobrym dojazdem i w sgsiedztwie sieci energetycznej. Brak
uwzglednienia innych aspektéw lokalizacji tego typu inwestycji powodowat liczne konflikty
przestrzenne zwigzane w szczegdlnosci z negatywnym oddziatywaniem zapachowym.
Bezposrednia przyczyna oddzialywania jest zaréwno liczba obiektéw inwentarskich, jak
rownie ich obsada, stad niezbednym dziataniem stato sie uregulowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, poprzez znaczne pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, regulujagcymi m.in. dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania
na terenach przeznaczonych na cele rolne.

4.2. Le$na przestrzen produkcyjna
Udziat lasow w gminie jest niewielki — lesistosé wynosi ok. 5,4%, i jest ona znacznie mniejsza
niz lesistos¢ powiatu zurominskiego (ok. 21,7%) oraz wojewddztwa mazowieckiego (ok.

17



23,4%). W gminie wystepujg zaréwno lasy gospodarcze, jak i ochronne, cho¢ te drugie w
znikomej ilosci — o powierzchni zaledwie ok. 34 ha. Wsréd laséw ochronnych zdecydowanie
dominujg lasu wodochronne (ok. 33 ha).

Powierzchnia laséw i gruntéw lesnych wynosi ok. 716 ha. Pod wzgledem form wtasnosci
zaledwie 16% laséw stanowi wtasno$é Skarbu Panstwa, pozostate lasy nalezg do innych
podmiotdw, z ktérych najliczniejsza grupe stanowia witasciciele prywatni.

Gmina pod wzgledem administracyjnym w catosci potoiona jest na terenie Nadle$nictwa
Dwukoty.

Mata lesisto$¢ oraz rozdrobnienie laséw powodujg, ze rozmieszczenie laséw na terenie gminy
jest nierownomierne. Jedyne wieksze zwarte kompleksy lesne, znajduja sie na krancach
zachodnich gminy, w okolicach wsi Kruszewo, na wschodzie, w linii wsi Debsk i Wdlka
Kliczewska oraz na wschéd od Nadratowa Starego.

Wykres 7 Podziat gruntdw lesnych ze wzgledu na klasy
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Wsréd gruntow lesnych dominujg grunty piatej klasy bonitacyjnej — stanowia blisko potowe
powierzchni wszystkich gruntow lesnych. Jedna czwarta gruntéw to lasy najnizszej klasy.
Grunty lesne klasy IV stanowig 10% wszystkich gruntéw lesnych, natomiast lasy o nieustalonej
klasie bonitacyjnej— 16%. Udziat gruntow lesnych klasy Ill jest marginalny (ok. 1 ha), natomiast
grunty lesne klas I-Il nie wystepuja w gminie w ogdle. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze
wszystkie grunty lesne sg chronione na mocy przepiséw odrebnych.

4.3. Zasoby wodne

W uktadzie hydrograficznym gmina Zuromin stanowi niewielki fragment dorzecza dolnej i
Srodkowe] Wisty. Przez jej zachodnig czesé, z kierunku potnocnego na potudnie przebiega linia
wododziatowa |l rzedu, oddzielajgca dorzecze Skrwy i Narwi. Do zlewni rzeki Skrwy nalezy

18



zachodnia czes$¢ terenu gminy, bedaca jednocze$nie obszarem Zrddliskowym rzeki
Chraponianki, lewobrzeznego doptywu Skrwy.

Srodkowa i wschodnia cze$é gminy, tj. obszar na wschéd od wspomnianej linii wododziatowej
lezy w dorzeczu Narwi i jej doptywu — cieku Il rzedu, rzeki Wkry. Przewazajaca cze$é tego
obszaru odwadniana jest bezposrednio do Wkry, natomiast cze$é pétnocno-wschodnia i
wschodnia za posrednictwem niewielkich ciekéw do Przylepnicy, a nastepnie do Mtawki —
najwiekszego, lewobrzeznego doptywu Wkry, majgcego ujscie poza terenem gminy, w rejonie
miejscowosci Radzandw.

Miasto Zuromin potozone jest na wododziale rzeki Luty — lewobrzeznego doptywu Wkry oraz
rzeki Mitotki uchodzacej prawostronnie do Przylepnicy — doptywu Mtawki. Wystepujace w
obrebie granic miasta cieki, stanowigce zrodtowe odcinki wspomnianych rzek maja charakter
rowdw melioracyjnych. Rzeka Luta bierze poczgtek w rejonie ulicy Lubowidzkiej, natomiast
row ,A” (zrodtowy odcinek rzeki Mitotki) — w rejonie ulicy Wiadrowskiej.

Zlewnie wymienionych rzek w obecnym stanie zagospodarowania naleig do zlewni
zagrozonych deficytem wod powierzchniowych.

Rysunek 4 Potencjalna wydajnosc uje¢ wody

Wydajnos¢ potencjalna >70  Wydajnos¢ potencjalna 30-50
Wydajnos¢ potencjalna 10-30 Wydajnos¢ potencjalna 50-70
Zrédto: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh

Z rozpoznania warunkéw hydrogeologicznych wynika, ze na terenie miasta i gminy Zuromin w
wiekszosci wystepujg korzystne warunki zaopatrzenia w wode, tj. zasoby wéd podziemnych
ksztattujg sig na poziomie 40-100 m3/godz./otwér. Srednio korzystne warunki panujg w
potudniowo-wschodniej i zachodniej czesci gminy, w rejonie wsi: Dabrowice, Bedzymin,
Olszewo, Kliczewo, Wélka (wydajnosci potencjalne pojedynczych studni wynosza 10 - 40
m3/godz., miejscami osiggaja warto$¢ 60 m3/godz.).
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Wody podziemne charakteryzujg sie zaréwno swobodnym (wody gruntowe), jak i napietym
(wody wegtebne) lustrem wody. Swobodne zwierciadto wod gruntowych cechuje utwory
przepuszczalne nie ograniczone od stropu wystepowaniem osadéw nieprzepuszczalnych (glin,
itow).

Wody podziemne rozpoznane zostaly w utworach czwartorzedowych, w ktérych na ogét
wystepuja dwa poziomy wodonosne. Pierwszy, przypowierzchniowy poziom o migzszosci kilku
metrow wystepujacy na gtebokosci kilku, rzadziej kilkunastu metréw narazony jest na skazenie
zanieczyszczeniami z powierzchni. Z tego poziomu czerpia wode pojedyncze studnie,
znajdujace sie na terenie gospodarstw bedacych poza zasiegiem wodociggdw zbiorowych. Sa
to wody gruntowe charakteryzujace sie¢ wystepowaniem swobodnego zwierciadta (lokalnie
napiete) i niewielka wydajnoscia zalezng od wyksztatcenia litologicznego i migzszosci warstwy
nawodnionej.

Zasadniczy poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci kilkudziesieciu metréw i ujmowany
jest przez studnie gtebinowe wykorzystywane dla potrzeb m.in. zbiorowego zaopatrzenia w
wode. Gtebokos¢ studni wynosi od 47,0 m do 100 m.

Ujmowane warstwy wodonosne posiadaja w wiekszosci dobrg lub srednig izolacje od
powierzchni. Dobra izolacja w postaci utworéw nieprzepuszczalnych o migzszosci powyzej 10
m lub utworow poétprzepuszczalnych o migzszosci powyzej 20 m wystepuje na przewazajgcym
obszarze gminy. Staba izolacja gruntowa (utwory nieprzepuszczalne o migzszosci ponizej 2 m
oraz utwory pétprzepuszczalne do 5 m migzszosci) cechuje pétnocno-zachodni fragment
analizowanego terenu tj. rejon wsi Dabrowice.

4.4. Wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ochrona srodowiska

polega w szczegolnosci na:

= racjonalnym ksztattowaniu srodowiska i gospodarowaniu zasobami $rodowiska zgodnie z
zasadg zrbwnowazonego rozwoju,

= przeciwdziataniu zanieczyszczeniom,

= przywracaniu elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego.

Dziatania te prowadzone sg wobec poszczegdlnych komponentéw srodowiska: powietrza,
wod, powierzchni ziemi, zwierzat, roslin, kopalin, klimatu akustycznego a takze w zakresie
ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Polityka ochrony srodowiska jest realizowana za pomoca witasciwych strategii, programow i
planéw. Wiodaca role petni tutaj Program ochrony $rodowiska. Gmina Zuromin sporzadzita
taki dokument i przyjeta go uchwata Nr295/XL/17 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 22
grudnia 2017 r. Program wskazuje dziesie¢ obszaréw interwencji oraz kierunki tej interwencji
do osiggniecia w odniesieniu do kazdego z komponentéw srodowiska.

Gmina Zuromin pod wzgledem strefowania badania jakosci powietrza znajduje sie w tzw.
strefie pozostatego obszaru wojewddztwa (strefa mazowiecka), wyznaczonej w celu oceny
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rocznej powietrza atmosferycznego. Wedtug Rocznej oceny jakosci powietrza za 2017 rok?
gmina Zuromin znajduje sie a obszarach przekroczen dopuszczalnych wartoéci benzo(a)pirenu
(BaP), pytu PM2,5 oraz PM10 — cata gmina znajduje sie w niekorzystnej klasie C. Pod katem
ochrony roslin wskazuje sig, ze gmina zostata zaklasyfikowana do korzystnej klasy A nie
odnotowuje sie przekroczenia dopuszczalnych stezen.

Zauwazalnym problemem jakosci powietrza sg wysokie stezenia pytéw PM2,5 i PM10. Ich
gtéwnym Zrédiem jest tzw. niska emisja z nieekologicznych piecéw i kottéw oraz emisja
zewnetrzna, spoza granic gminy. Przy czym zauwazalny jest niski udziat energii wytwarzanej z
odnawialnych Zrédet, ktéra mogtaby zmniejszy¢ poziom niskiej emisji. Drugim Zrédtem
wymienionych zanieczyszczen jest emisja pochodzaca z drég (emisja liniowa). Charakter
Zuromina jako gminy miejsko-wiejskiej w pewnym sensie wymusza indywidualny transport
samochodowy jako podstawowa forme przemieszczania do osrodka miejskiego — Zuromina
(praca, szkoty, ustugi, spedzanie wolnego czasu, zaopatrzenie itp.). Dodatkowa funkcja
administracyjna Zuromina jako stolicy powiatu wzmaga te forme transportu z sasiednich gmin,
a sprzyja jej wzglednie dobrze rozwinieta sie¢ drég oraz brak innych form transportu (np.
kolejowego).

Gmina Zuromin dotknigta jest takze problemem negatywnego wptywu odoréw, ktérych
Zrédtem jest prowadzona na wielka skale dziatalnos¢ w zakresie chowu i hodowli zwierzat.
Emisje zapachdw, co prawda nie objete zadnymi regulacjami rangi ustawowej, majg jednak
widoczny — negatywny wptyw na codzienne funkcjonowanie mieszkaricéw gminy.

W zakresie uwarunkowan ochrony woéd rozumianych jako element $rodowiska nalezy
stwierdzi¢, ze gtéwnym zagrozeniem, jakie potencjalnie moze wptywaé na wody, jest
dziatalno$¢ cztowieka: procesy urbanizacji na terenach nieposiadajgcych sieci kanalizacyjnej
oraz intensywne rolnictwo. Waznym aspektem utrzymywania dobrego stanu wdd jest stopieni
skanalizowania gminy. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze na czesci terenéw gminy odprowadzanie
$ciekdw funkcjonuje w oparciu o systemy indywidualne — zbiorniki bezodptywowe. W
przypadku nieszczelnosci zanieczyszczenia dostajg sie do gleby, a stad do wéd.

Ochrong powierzchni ziemi bardzo szeroko definiuje ustawa Prawo ochrony $rodowiska.
Polega ona na:

* racjonalnym gospodarowaniu,

= zachowaniu funkcji srodowiskowych, gospodarczych, spotecznych i kulturowych,

= zapobieganiu zanieczyszczeniu substancjami powodujgcymi ryzyko oraz na remediacji,

= zachowaniu jak najlepszego stanu gleby,

® minimalizacji stopnia i fagodzeniu skutkow zasklepienia gleby,

= zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

= przeciwdziataniu niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

W gminie Zuromin wystgpuje duzy odsetek gleb o niskich klasach bonitacyjnych, nieobjetych
prawng ochrong, a wiec narazonych na urbanizacje. Gtéwnym zagrozeniem dla gleb jest

2 Zrédto: http://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/air/quality/type/R
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prowadzona dziatalno$¢ rolnicza, ktéra powoduje ich degradacje pod katem chemicznym i
biologicznym.

Ochrona roslin i zwierzat winna polegac z jednej strony na zachowaniu ich populaciji i siedlisk,
jak réwniez na tworzeniu warunkdw ich prawidtowego rozwoju. Zadania te realizowane sg w
szczegblnosci poprzez obejmowanie ochrong zaréwno obszaréw, jak i poszczegélnych
gatunkéw, w tym takze poprzez stosowne zakazy w zakresie pozyskiwania. Obszarami, na
ktérych realizowana jest ochrona roslin i zwierzat, s w szczegoélnosci obszary objete ochrona
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, o ktérych szerzej mowa w dalszej czesci studium.
Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania kopalin omoéwione zostaly w dalszej czesci
Studium.

Klimat akustyczny gminy jest pochodng dziatalnosci cztowieka: to, jak gospodaruje
przestrzenig (jak i gdzie inwestuje) bedzie miato wpltyw na emisje hatasu. Gtéwnymi zrédtami
hatasu na terenie gminy Zuromin sa drogi. Uktad komunikacyjny gminy zostat przedstawiony
we wilasciwej czesci opracowania, niemniej jednak mozna wskazac, ze wzrost natezenia hatasu
nastepuje wraz ze wzrostem kategorii drogi, ktdry najczesciej wiaze sie ze wzrostem natezenia
ruchu samochodowego czy zwigkszeniem udziatu transportu ciezkiego. Giéwne ciagi
komunikacyjne w gminie to drogi kategorii wojewddzkiej i powiatowej i to z ich strony nalezy
oczekiwaé zwiekszonego natezenia hatasu. Zrédtami punktowymi sg réwniez elektrownie
wiatrowe oraz instalacje techniczne do wentylacji obiektow inwentarskich. Ich wptyw na
cztowieka jest tym wiekszy, gdyz rozmieszczenie obiektow inwentarskich na terenie gminy jest
przypadkowe, nieuporzadkowane. Z jednej strony zatem emitowany hatas ulega rozproszeniu,
z drugiej zas — w sytuacji pochodzenia z kilku réznych kierunkow oraz czestego zblizenia do
zabudowy mieszkaniowej, powoduje niekorzystny wptyw na cztowieka.

Kolejnymi zrédtem hatasu s3 linie energetyczne (hatas z wytadowan elektrycznych) oraz
zaktady przemystowe i rzemieslnicze (hatas z pracujacych maszyn i urzadzen wentylacyjnych).
Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych wigze sie z wystepowaniem na terenie gminy sieci
energetycznych oraz stacji bazowych telefonii. Przez teren gminy przebiegaja linie wysokiego,
$redniego i niskiego napiecia (omodwione w rozdziale dotyczgcym infrastruktury technicznej).
Formy ochrony przyrody na terenie gminy Zuromin zostaty oméwione w nastepnych
rozdziatach. Na terenie gminy nie znajduja sie formy ochrony krajobrazu inne niz wynikajgce z
przepisow o ochronie przyrody, natomiast samorzad wojewddztwa nie sporzadzit i nie przyjat
do tej pory audytu krajobrazowego.

5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Gmina Zuromin posiada zatozong Gminna Ewidencje Zabytkéw w my$l przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, stagd podstawg do okreslenia uwarunkowan wynikajgcych
ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw bedg te obiekty i obszary, ktére zostaty w niej
ujete. Nalezy pamietac, ze formy ochrony zabytkdéw zostaty wymienione w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, a wséréd nich nie zostato
wymienione studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Oznacza
to, ze dokument ten jest jedynie diagnozg stanu zabytkdw w gminie oraz wyznacznikiem
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ogdlnych kierunkdéw ich ochrony. Podstawowym gminnym aktem prawa ustalajgcym formy
ochrony zabytkéw jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zabytki ujete w Gminnej Ewidencji zabytkow:

Tabela 1 Zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

STAN FORMA
LP. | MIESSCOWOSC | ADRES NAZWA DATOWANIE ZACHOWANIA | YWAG! OCHRONY
pomiedzy .
) F
1 Bedzymin domami ul. |rgzu(rja’ 5 pocz. XiX w. DOBRY
Glowna 55 157 | Preveromna
2 Brudnice Mostowa 20 Domdrewniany | ok.1914r DOBRY
3 Brudnice Mostowa 20 Budynek 1éw. XXw. DOBRY
gospodarczy
a |srudnice Mostowa 20 | Dudvnek XIX/XX w. $REDN
gospodarczy
Mtiyn nie istnieje.
Obecnie rejestr: 257-
S Brudnice Mostowa 29 Mtyn wodny 1873 RUINA pozostata mata A, 1992-02-
elektrownia 17
wodna.
skrzyzowanie
6 |Chamsk ulic [[[Kapliczka 1894 BARDZO DOBRY
Zuromirskieji | przydrozna
Szkolnej
) Koscidt p.w. Sw. rejestr: 94-A,
7 hamsk M XVl w,
Chams azowiecka 35 Floriana XVI-XVII w BARDZO DOBRY 1961-12-08
Dwor w zespole rejestr: 244-
8 |Chamsk Parkowa 1 dworsko - XIX w. SREDN! A, 1981-10-
parkowym 15
Park w zespole rejestr: 244-
9 Chamsk Parkowa 1 dworsko - k. XIX w. SREDN! A, 1981-10-
parkowym 16
10 | Cierpigorz Cierpigorz22 | <2eliczka 1898, BARDZO DOBRY
przydroina
11 | Dabrowa Dabrowa 30 Dom murowany |1 éw. XX w. BARDZO DOBRY
Kapliczka
12 | Dabrowa Dabrowa . 1866 r BARDZO DOBRY
przydrozna
13 | Dgbrowice Dabrowice 31 | Dom murowany | XIX/XX w. BARDZO DOBRY
14 | Debsk Debsk 15 Domdrewniany | 1cw. XXw, SKREDNI ul. Centraina 94
15 | Debsk Debsk 16 Dom drewniany | 1. 20, 30-te XX w. | SREDN! ul. Centraina 96
16 | Debsk Debsk 20 Domdrewniany | 1c¢w. XXw, SREDNI ul. Centralna 104
17 | Debsk Debsk 21 Domdrewniany | 1éw. XX w. SREDNI ul. Centralna 106
Budynek
18 | Debsk Debsk 22 XIX/XX w. SREDNI ul. Centraina 108
gospodarczy
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19 | Debsk Debsk 28 Dom drewniany |1 ¢w. XX w. SREDN! ul. Centraina 124
Budynek obok uf.
20 | Debsk Debsk 69 leaspodarczy XIX/XX w. 2ty Centralna 201
21 | Debsk Debsk 80 Dom drewniany | 1cw. XX w. SREDNI ul. Centralna 75
Kii Mate Dwor w zespole rejestr. 234-
22 |KiczewoMate |3 2"“‘“”° A€ | dworsko - XX w. BARDZO ZtY A, 1981-10.
parkowym 08
rejestr:
. Park w zespole
R Kliczewo Mate 233-A,
23 | Kliczewo Mate 22 dwtrsko - XIX w. ZtY 1981-10-
parkowym 08
24 | Kliczewo Mate 5 Dom drewniany | I. 20, 30-te XX w. | SREDNI ul. Szkolna 15
25 | Kliczewo Mate 19 Dom drewniany | 1céw. XXw SREDNI ul. Szkolna 4
Kapliczka
26 | Kosewo Kosewo . 2 pot. XIX w. BARDZO DOBRY
przydrozna
27 | Olszewo Olszewo L 1866 BARDZO DOBRY
przydrozna
Park w zespole rejestr: 233-
28 | Poniatowo Parkowa 30 dworsko - XiX w. ey A, 1981-10-
parkowym 08
29 | Poniatowo Rynek 21A Plebania XVI-XVII w. BARDZO DOBRY
. Kosciot p.w. sw. rejestr: 95-A,
- . RY
30 | Poniatowo Rynek 21B Wawtiiica XVI-XVIIl w BARDZO DOB! 1861.12-19
31 | Poniatowo Rynek 21B Dzwonnica 2 pot. XIX w. BARDZO DOBRY
32 | Poniatowo Rynek Kapliczka 1839 8ARDZO DOBRY
przydroina
33 | Poniatowo Poniatowo Cmentarz K. XIX w. DOBRY
parafialny
34 | Poniatowo 12 Dom drewniany | I. 20, 30-te XX w. | SREDNI ul. Zwyciestwa 41
. L. i Kosciot p.w. Sw. rejestr: 96-A,
35 | Zuromin Kosciuszki 3 JIoiEy XVl w. BARDZO DOBRY 1961.12-19
36 | Zuromin Kosciuszki3 | Klasztor XVIi w 8ARDZO DOBRY rejestr: 96-A,
’ 1961-12-19
. L. R . rejestr: 96-A,
37 | Zuromin Kosciuszki 3 Ogrodzenie XVIIE w. BARDZO DOBRY 1961.12-19
38 | Zuromin SO Dom murowany | pocz. XX w. SREDNI
36/38
) Kosciuszki .
39 | Zuromin 40/42 Dom drewniany | pocz. XX w. SREDN!
! Kosciuszki .
40 | Zuromin 44/46 Dom drewniany | pocz. XX w. SREDNI
41 | Zuromin Lidzbarska R pocz. XX w. DOBRY
parafiainy
42 | Zuromin Mtawska 22 Dom drewniany | pot. XIX w. DOBRY
43 | Zuromin Zeromskiego Cmentar; k. XIX w. zty
zydowski
44 | Bedzymin Gtéwna 10 Dom Lata 20/30 zty mpzp
drewniany XX w.
45 Brudnice Mostowa 23 Dom 1 éw. XX w. zty mpzp
murowany
46 | Cierpigorz Nr 4 Dom 1 éw. XX w. zly mpzp
drewniany
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Cierpigorz

Nr 20

Dom Lata 20/30 zty mpzp
drewniany XX w.
Dabrowice Nr3 Dom XIXIXX w. $redni mpzp
murowany
Debsk Szkolna 105A Budynek 1914, $redni mpzp
szkoty
Kliczewo Szkolna 23 Dom Lata 20/30 zty mpzp
Mate drewniany XX w.
Kliczewo Wspdlna 12 Dom 1 éw. XX'w. zty mpzp
Mate drewniany
Kosewo Debowa 52/54 Dom Lata 20/30 Sredni mpzp
murowany XX w.
Olszewo | Zurominiska 36 Dom 1 éw. XX w. zly mpzp
drewniany
Wiadrowo W. Witosa 42 Dom Lata 20/30 ruina mpzp
drewniany XX w.
Wolka Szrenska 12 Dom XIXIXX w. dobry mpzp
Kliczewska murowany
Zuromin Kosciuszki 30 Dom Ok. 1925r. Sredni Mpzp
murowany
Zuromin Kosciuszki 70 Dom Ok. 1920, zly Mpzp
drewniany
Zuromin Lidzbarska 1A Dom Pocz. XX w. zly Mpzp
drewniany
Zuromin Lidzbarska 1B Dom Pocz. XX w. zty Mpzp
drewniany
Zuromin Mtawska 13A Dom Ok. 1930 zly Mpzp
drewniany
Zuromin Mtawska 35 Dom Ok. 1935 zly Mpzp
murowany
Zuromin PI. Dom Ok. 1935 sredni Mpzp
Pitsudskiego 8 drewniany
Zuromin PI. Dom Ok. 1931 dobry Mpzp
Wetmaniskiego murowany
8
Zuromin PI. Dom Pocz. XX w. Sredni mpzp
Wetmarnskiego drewniany
51
Zuromin Pl. Dom Pocz. XX w. $redni Mpzp
Wetmanskiego drewniany
55B
Zuromin Pl. Wolnosci 6 Dom Ok. 1930 Sredni Mpzp
drewniany
Zuromin Pl. Wolnosci Dom Ok. 1930 sredni Mpzp
24 murowany
Zuromin Zamojskiego 2 Dom Pocz. XX w. dobry Mpzp
drewniany
Zuromin Zamojskiego 6 Dom Ok. 1920 Sredni Mpzp
drewniany
Zuromin Zamojskiego Dom Ok. 1910 zly Mpzp
13 Drewniany
Zuromin Zamojskiego Dom Pocz. XX w. Sredni Mpzp
56 murowany
Zuromin Zielony Rynek Dom Ok. 1910 Sredni mpzp
6 murowany
Zuromin Uktad przestrzenny najstarszej czesci miasta, jako przyktad XVIiI-wiecznej mpzp

lokalizacji miasta
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Zabytki archeologiczne:

Tabela 2 Zabytki archeologiczne

AZP Migjscowosc Funkcja Chronologia I\_Ir_stan. w .
miejscowosci
1. | 38-56/3 Wiadrowo slad osadnictwa okres nowozytny 1
2. | 38-56/4 Wiadrowo | $lad osadnictwa okres nowozytny 2
3. | 38-56/5 Wiadrowo $lad osadnictwa okres nowozytny 3
4. | 38-56/6 Wiadrowo | $lad osadnictwa okres nowozytny 4
osada; élad zorir:k%:;l\f){v?z::’ne
5. | 38-56/7 Wiadrowo | osadnictwa; slad ’r MEEIST; SUECES . )
. $redniowiecze; poine
osadnictwa . L
Sredniowiecze
6. | 38568 Wiadrowo s'lad osadnl.ctwa; epoka k_amlel’w'ra; 6
slad osadnictwa starozytnosé
7. 39-54/4 Rynowo slad osadnictwa | p6ine sredniowiecze 1
8. | 39-54/5 Dabrowice | $lad osadnictwa | pdzne $sredniowiecze 1




Nrstan. w

AZP Miejscowosc Funkcja Chronologia o ;
miejscowosci
9. | 39-54/6 Dabrowice dlad osadm.ctwa; poine §re§Imowuecze; 2
$lad osadnictwa nowo2ytnosé
. $lad osadnictwa; | pdine $redniowiecze;
10.1 39347 Byrolice $lad osadnictwa nowozytnosé 3
Slad osadnictwa; | epokoa brazu, pdine
11.| 39-54/8 Raczyny $tad osadnictwa; Sredniowiecze, 1
slad osadnictwa nowozytnoscé
slad osadnictwa; | pdine Sredniowiecze;
12.1 3354/ g $lad osadnictwa nowozytnosc )
$lad osadnictwa; | sredniowtecze; pdine
13. | 39-54/10 Raczyny slad osadnictwa; Sredniowiecze; 3
$lad asadnictwa nowoiytnosé
14, 39-55/1 Rzezawy osada; osada poine éregimowiecze; 1
nowoiytnoscé
15.| 39-55/2 Brudnice $lad osadnictwa pbine sreinow:eaef 2
nowozytnosé
16.| 39-55/4 | Raczyny | ChEUPAKVE | oivtno XVl 1
strzechy
gorny paleolit, epoka
élad osadnictwa; h;qz:;':a; i:;ei?e
17.| 39-55/S Raczyny osada; osada; recniow 2
osada Xllw.; pdine
sredniowiecze XllI-
XIVw. XV-XIXw.
. pdine Sredniowiecze;
18.| 39-55/6 Raczyny $lad osadnictwa ) 3
nowozytnoscé
19| 39-55/7 Raczyny slad osadnictwa nowozytnosé 4
20.| 39-55/8 Rozwozin $lad osadnictwa; péing éreqmowmcze; 1
osada nowozytnosé
ine Sredniowi
21.| 39-55/10 | Poniatowo osada poine sredniowiecze/ 3
nowozytnosc
22.| 39-55/11 | Poniatowo koscidt nowozytnosé 1805 r. 1
23.| 39-55/12 Poniatowo kapliczka nowolytnosc 1893 r. 2
24.| 39-55/13 | Poniatowo osada i ol 6
nowozytnosc¢
25.| 39-55/14 | Poniatowo osada foene ére@mowaecze/ 7
nowoiytnosc
26.| 3955/15 |  Zuromin osada painelEdniowiecze] 2
nowoiytnos¢
27.| 39-55/16 | Brudnice | €lad osadnictwa | POINE Sredniowiecze/ 3
nowoiytnosc
28.| 39-55/17 Brudnice miyn nowozytnosc XIXw. 1
. pradzieje; pdine
slad osadnictwa;
29.| 39-55/18 Brudnice . {redniowiecze/ 4

$lad osadnictwa

nowoiytnosc¢
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Nrstan. w

AZP Miejscowos¢ Funkeja Chronologia e i
miejscowosci
30. | 39-55/19 8rudnice cmentarzysko (?) | kultura przeworska B S
31. | 39-55/20 | Poniatowo osada B A
XI-Xivw.
pdine $redniowiecze/
32.| 39-55/21 | Poniatowo | $lad osadnictwa nowoiytnosé 5
XV/XViw,
péine $redniowiecze/
33| 39-55/22 Brudnice ilad osadnictwa | nowozytnoscé XV/XVI- 6
AWilw.
poine sredniowiecze/
34.| 39-55/23 Brudnice $lad osadnictwa | nowozytnosc XV/X\VI- 7
XVilw.
wezesne
Sredniowiecze XI-
. Xlw.; pdine
35.| 39-55/22 Brudnice osada; osada e 8
dredniowiecze/
nowoZytnosé XV/Xvi-
XVilw.
poine éredniowiecze/
36. | 39-55/25 Brudnice osada nowozytnosé Xv- 9
XViliw.
37.| 39-55/26 Rozwozin $lad osadnictwa nowozytnosé Xvi- 2
XIXw.
38. | 39-55/27 | Rowozin | élad osadnictwa | o COmiowiecze- 3
nowozytnosé
- . mtodsza epoka
39.| 3956/1 | Zuromin (?) znal. luzne o 1
kamienia
40.| 39-56/2 Fra“c;iz)kc’w" 2nal. lutne neolit 1
41.| 39-56/3 | Dabrowa osada sredniowlecze/ 1
nowoiytnosé
42.| 39-56/4 Cierpigérz | slad osadnictwa nowoiytnosc 1
43.| 39-56/5 Kosewo dlad osadnictwa starotytnosc 1
44.| 3956/6 | Kosewo osada SCniowiSca 2
nowoiytnosc
45.| 39-56/7 Kllczgwo $lad osadnictwa $redniowiecze/ o.kr. 1
Duze wplywdw rzymskich
starodytnosd/
46.| 39-56/8 Olszewo slad osadnictwa | wezesna epoka 2elaza 1
{?)
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Nrstan. w

AZP Miejscowosc Funkcjo Chronologia 2o -
migjscowosci
47.| 3956/9 | Oiszewo osada Sredniowlsigie) 2
nowozytnosc
{lad osadnictwa; wezesne
48. | 39-57/29 Olszewko ) ’ Sredniowiecze; 5
$lad osadnictwa :
nowozytnoscé
wczesne
Kliczewo Sredniowlecze Xli-
49 | 39-57/41 Duse osada; osada Xlliw.; nowozytnosé 1
XViw. (?}
50. | 39-57/42 Klg:lz;\:o $lad osadnictwa {redniowlecze 2
s1.| 39-57/43 K'gf;‘:" élad osadnictwa noWozytnodé 3
Klic:
52. | 39-57/44 "['):f;:"’ ¢lad osadnictwa nowozytnosé 4
53. [ 39-57/45 K'gf;‘:" ¢lad osadnictwa éredniowiecze 5
Wl
54.| 39-57/46 . Sifa $lad osadnictwa nowozytnesé 2
Kliczewska
55.| 39-57/47 !Wélka $lad osadnictwa nowozytnos¢ 3
Kliczewska
56. | 39-57/48 Wélka $lad osadnictwa dredniowiecze 4
Kliczewska
Walka $lad osadnictwa; $redniowiecze;
57. 395749 Kliczewska | $lad osadnictwa nowozytnosé >
58. | 39-57/50 ,Wélka $lad osadnictwa sredniowlecze 6
Kliczewska
59.| 40-55/7 Mtudzyn $lad osadnictwa nowozytnosc 1
60. | 40-55/9 Miudzyn osada nowozytnosd 2
slad osadnictwa; | paine sredniowiecze;
61.| ‘49:55/10 AR $lad osadnictwa okres nowoiytny 3
62.| 40-55/11 Miudzyn dlad osadnictwa | pdine Sredniowlecze 4
63.| 40-56/1 Chamsk osada od XIVw. 3
64.| 40-56/2 Chamsk znal. lufne stozytnodéf neolit (?) 4
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. h fani
AZP | Miejscowosé | Funkejo Chronologia Nrstan. w | Qehronkawiplonie
miejscowosci migjscowym
UCHWALA Nr
318/XLIV/10 RADY
65.| 40-56/3 Debsk osada od XVw. 1 MIESSKIES W
ZUROMINIE 2 dnia 17
wr2esnia 2010 r
66.| 40-56/4 Debsk znal. luine miodsz_a e!)oka 2
kamienia
67.| 4056/5 | Debsk(?) | znal.lutne eI zesna 3
epoka brgzu
68. | 40-56/7 Chamsk osada weczesna epoka 2elaza 1
UCHWALA Nr
) . 318/XLIV/10 RADY
69.| 40-56/8 | Chamsk p‘::ft‘;s:;;':‘ “ar‘;?w:‘;‘i'n e 2 MIEISKIE] W
& : v ZUROMINIE 2 dnia 17
wrzednia 2010 r
UCHWALA Nr
318/XLIV/10 RADY
70.| 40-56/9 Debsk cmentarzysko | wczesna epoka 2eiaza 4 MIEISKIEI W
ZUROMINIE z dnia 17
wrzednia 2010 r
czesna epoka
osada; punkt by i
71.| 4057/1 bl osadn.; punkt telaza; okres. 1
Kliczewska osadn wplywéw rzymskich;
) XVI- XViliw.
starozytnosc (okr.
punkt osadn.;
N t j 4 H
72.| ag.s7pp | NEdrRtowe | T da(p; | WPH rAvm-%); wezesna 1
Stare Bieriki epoka 2elaza;
cmentarzysko {?) X
wczesna epoka 2elaza
Nadratowo-
73.| 40-57/3 Stare BieAki osada XVI-XVIIE w. 2
74.| 405774 | Nedratowo | it osadn. XVI-XVIN w. 1
Nowe
75. | 39-55/28 | Zuromin 5
76. | 39-56/10 | Zuromin 3
77. | 39-56/11 | Zuromin 4

Historyczne zatozenia parkowe:
e Bedzymin (park, pot. XIX w.) — lokalizacja nieznana;

Debsk (pozostatosci parku, ok. 1900 r.);
Franciszkowo (park, k. XIX w.);
Rozwozin (park, pocz. XIX w.).

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. przyjat
Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego. Zgodnie z dokumentem w gminie
zidentyfikowane zostaty nastepujgce krajobrazy:

Tabela 3 Zidentyfikowane krajobrazy

Kod krajobrazu

Typ krajobrazu

Podtyp
krajobrazu

Podtyp krajobrazu - nazwa

Typ rzezby
terenu
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Z przewaga mozaikowo

Krajobrazy

14-315.16-028 | 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkow rolnych 2=
. - . . | réwninne
tworzgcych pola sredniej wielkosci
14-315.16-057 | 3. Leéne 3¢ Z przewaga siedlisk fegowych, Krajobrazy
bagiennych i olsowych rowninne
14-315.16-065 |3. Leéne 3a e Krajobrazy
Z przewaga siedlisk borowych rowninne
2. Bagienno- Krajobrazy
14-318.62-007 |takowe - gtdwnie |2a Z udziatem ekstensywnie .
. . faliste
bezlesne uzytkowanych tagk
o Z przevyagq.wst.qgc')wo u’{ozonych Krajobrazy
14-318.62-023 | 6. Wiejskie 6b zespotdw niewielkich pdl ornych, -
. . faliste
fak i pastwisk
Z przewagg mozaikowo Krajobrazy
14-318.62-050 | 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkéw rolnych faliste
tworzacych pola sredniej wielkosci
Z przewagg mozaikowo
14-318.62-051 | 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkdw rolnych | Krajobrazy
tworzacych pola sredniej wielkosci | faliste
Z przewaga mozaikowo
14-318.62-052 | 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkdw rolnych | Krajobrazy
tworzacych pola sredniej wielkosci | faliste
Z przewaga mozaikowo
14-318.62-054 | 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkéw rolnych | Krajobrazy
tworzacych pola sredniej wielkosci | faliste
Z przewagq mozaikowo
14-318.62-055 | 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkéw rolnych | Krajobrazy
tworzacych pola sredniej wielkosci | faliste
Z przewagg mozaikowo
14-318.62-057 | 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkdw rolnych | Krajobrazy
tworzacych pola sredniej wielkosci | faliste
Z przewaga mozaikowo
14-318.62-059 | 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkéw rolnych | Krajobrazy
tworzacych pola sredniej wielkosci | faliste
Z przewaga terenéw
14-318.62-066 | 6. Wiejskie 6g zabudowanych o charakterze Krajobrazy
wiejskim faliste
14-318.62-071 | 9. Miejskie 9b Miej:scowoéci o charakterze Kr?jobrazy
wspotczesnym faliste
14-318.62-131 | 3. Lesne 3c Z przewaga siedlisk tegowych, Krajobrazy
bagiennych i olsowych faliste
14-318.62-132 | 3. Lesne 3c Z przewagg siedlisk tegowych, Krajobrazy
bagiennych i olsowych faliste
Z przewaga mozaikowo
14-318.63-035 | 6. Wiejskie 6d rozmieszczonych uzytkéw rolnych | Krajobrazy
tworzgcych pola $redniej wielkosci | pagorkowate
14-318.63-077 | 3. Lesne 3a Krajobrazy
Z przewaga siedlisk borowych pagoérkowate
14-318.63-102 | 3. Leéne 3c Z przewaga siedlisk tegowych, Krajobrazy
bagiennych i olsowych pagoérkowate
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Audyt okresla rekomendacje i wnioski w odniesieniu nastepujacych krajobrazow:

Tabela 4 Rekomendacje | wnioski dla krajobrazéw

Kod krajobrazu

Rekomendacje i wnioski

14-315.16-028

e Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

¢ Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

¢ Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

¢ Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktadéw przestrzennych miejscowosci

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I

* Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkow wodnych

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

» Wspdtpraca samorzadoéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancéw oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

s QOchrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrédwnowazonego rozwoju

» Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejagcych obiektéw
i otoczenia

= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

* Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej e Zachowanie i ochrona
seminaturalnych siedlisk srédpolnych oraz trwatych uzytkéw zielonych

e Rozwdj odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

s Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

e Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb zréwnowazony, minimalizujgcy
negatywne oddzialywania w stosunku do obiektow i obszaréw podlegajacych
ochronie ¢ Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw dotyczacych obszaréw i
obiektéw chronionych

» Ustanawianie form ochrony zabytkow

¢ Integracja dziatan podejmowanych przez réine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspétpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatah

* Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

e Zachowanie powigzah miedzy istniejagcymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

» Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wéd

* Prowadzenie dziatan na rzecz zachowania enklaw cennych przyrodniczo siedlisk
hydrogenicznych

14-315.16-057

¢ Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
* Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej
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e Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréow
przyrodniczo-krajobrazowych

e Zachowanie istniejacych lesnych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

» Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

e Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajagcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

¢ Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentac;ji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejgcych obiektow
i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-IlI

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

s Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobéw srodowiska przyrodniczego

e Zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i ochrona réznorodnosci
biologicznej e Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie
gospodarowanie terenem

» Przeciwdziatanie sukcesji lesnej na lgdowe, nielesne ekosystemy hydrogeniczne

* Przywrdcenie naturalnej wilgotnosci, zagrozonym wysychaniem, siedliskom:
bagiennym, tegowym i olsowym

e Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celow dotyczacych obszaréw i obiektéw
chronionych

* Integracja dziatan podejmowanych przez réine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspétpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

e Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

¢ Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

* Stosowanie zabiegéw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu
wad

14-315.16-065

¢ Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne

» Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

e Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspétpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajagcych wiedze i
swiadomos¢ mieszkaricOw oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

¢ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow
i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczego6inosci gleb klas I-11

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu
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¢ Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacja zasobéw srodowiska przyrodniczego

* Zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i ochrona réznorodnosci
biologicznej

* Na dostepnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie sukces;ji
lesnej lub prowadzenie zalesiern z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw drzew,
zgodnie z ich wymaganiami siedliskowymi

* Podejmowanie dziatarn dla osiggnigcia celéw dotyczacych obszaréw i obiektéw
chronionych

¢ Ustanawianie form ochrony zabytkéw

o Integracja dziatan podejmowanych przez réine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

s Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

e Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

14-318.62-007

e Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

» Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spéjnosci przestrzennej
oraz ochrona waloréw krajobrazowych

* Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

» Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej

* Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia powainej
awarii przemysfowe;j

* Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszardw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich,
rewitalizacje obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektow zabytkowych do nowych funkcji

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektoéw i obszaréw zabytkowych, a takie ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspodtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i
swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow
i otoczenia

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11

* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne

* Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

¢ Utrzymanie hydrogenicznych siedlisk nielesnych

s Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie gospodarowanie
terenem

* Przeciwdziatanie sukcesji lesnej na lgdowe, niele$ne ekosystemy hydrogeniczne

e QOdpowiednie gospodarowanie gruntami bedacymi w zasiegu oddziatywania
dominant wysokosciowych i obszarowych, w celu ograniczenia ich niekorzystnego
wplywu, w tym na krajobraz

e Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych
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o (Czesciowa renaturyzacja zmienionych antropogenicznie odcinkéw ciekéw
wodnych, dolin zalewowych oraz zanikajgcych siedlisk bagienno-takowych

e Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celdw dotyczacych obszaréw i obiektéw
chronionych

s Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form

e Integracja dziatan podejmowanych przez réine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspétpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspdlnie dziatan

o Utrzymanie systeméw przyrodniczych o charakterze naturalnym lub
pétnaturalnym, petnigcych istotne funkcje przyrodnicze i krajobrazowe

* Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migraciji zwierzat

e Zachowanie powigzani miedzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

» Stosowanie zabiegéw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu
wod

* Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokét obiektow ucigzliwych dla srodowiska i
wptywajacych negatywnie na krajobraz

* Wdrazanie rozwigzan technologicznych minimalizujgcych negatywny wplyw na
srodowisko

14-318.62-023

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

e QOchrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

e Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktadéw przestrzennych miejscowosci

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéow
rolnych na cele nierolnicze, w szczeg6lnosci gleb klas I-lI

® Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

¢ Ochrona krajobrazu wraz z ksztalttowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatanh zwiekszajacych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju

¢ Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentaciji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektéw
i otoczenia

= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

s Wykorzystanie walordow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej e Zachowanie i ochrona
seminaturalnych siedlisk srodpolnych oraz trwatych uzytkéw zielonych

* Rozwéj odnawialnych Zrddet energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

* Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

¢ Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb zréwnowazony, minimalizujgcy
negatywne oddziatywania w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajgcych
ochronie ¢ Podejmowanie dziatarn dla osiggniecia celéw dotyczacych obszaréw i
obiektéw chronionych

e Ustanawianie form ochrony zabytkow
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¢ Integracja dziatad podejmowanych przez réine instytucje odpowiedziaine za
ochrone przyrody, zabytkdw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspdlnie dziatan

» Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

s Zachowanie powigzan miedzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

s Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wéd

s Prowadzenie dziatan na rzecz zachowania enklaw cennych przyrodniczo siedlisk
hydrogenicznych

14-318.62-051

¢ Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

* Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

» Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréow
przyrodniczo-krajobrazowych

¢ Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
ukfaddow przestrzennych miejscowosci

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-ll|

s Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb
srodowiska i waloréw krajobrazowych

» Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i
Swiadomosé mieszkancéw oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

e Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

» Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentaciji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow
i otoczenia

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

e Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej e Zachowanie i ochrona
seminaturalnych siedlisk srodpolnych oraz trwatych uzytkéw zielonych

s Rozwdj odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

* Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

* Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposob zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatywania w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajacych
ochronie ¢ Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw dotyczacych obszaréw i
obiektéw chronionych

¢ Ustanawianie form ochrony zabytkow

* Integracja dziatarn podejmowanych przez rdine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspétpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspdlnie dziatan

» Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dia bytowania i migracji zwierzat

e Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

* Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu waéd
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* Ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo
s Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokét obiektow ucigzliwych dla srodowiska i
wptywajacych negatywnie na krajobraz

14-318.62-055

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

» Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

e Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

* Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktadow przestrzennych miejscowosci

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas 1-111

* Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb
srodowiska i waloréw krajobrazowych

¢ Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszardw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich,
rewitalizacje obiektow i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektow zabytkowych do nowych funkcji

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

* Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatai zwiekszajagcych wiedze i
Swiadomosé mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrGwnowazonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow
i otoczenia

¢ Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne

* Wykorzystanie waloréow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

* Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej

e Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk Srédpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych

* Rozwdj odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem wplywu inwestycji na
krajobraz

¢ Odpowiednie gospodarowanie gruntami bedacymi w zasiegu oddziatywania
dominant wysokosciowych i obszarowych, w celu ograniczenia ich niekorzystnego
wptywu, w tym na krajobraz

* Umotzliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

* Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb zrownowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatywania w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajacych
ochronie ¢ Podejmowanie dziatann dla osiagniecia celéw dotyczacych obszardw i
obiektéw chronionych

s Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form

* Integracja dziatan podejmowanych przez réine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspdlnie dziatan

¢ Ochrona obszardw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat
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e Zachowanie powigzan miedzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

* Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod

¢ Ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo

* Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokét obiektéw ucigzliwych dla Srodowiska i
wplywajacych negatywnie na krajobraz

14-318.62-059

¢ Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

s Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktadow przestrzennych miejscowosci

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-lI

s Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszaréw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich,
rewitalizacje obiektow i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektow zabytkowych do nowych funkgji

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

s Wspdtpraca samorzadow i podejmowanie dziatarh zwiekszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobOw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow
i otoczenia

¢ Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

* Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej

o Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk sSrédpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych

¢ Rozwoj odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem wplywu inwestycji na
krajobraz

e QOdpowiednie gospodarowanie gruntami bedacymi w zasiegu oddziatywania
dominant wysokosciowych i obszarowych, w celu ograniczenia ich niekorzystnego
wptywu, w tym na krajobraz

¢ Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

* Po zakonczeniu eksploatacji przeprowadzenie rekultywacji sktadowiska

* Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb zréwnowazony, minimalizujgcy
negatywne oddziatywania w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajacych
ochronie

* Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celdow dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

s Prowadzenie monitoringu poeksploatacyjnego zrekultywowanych skfadowisk
odpaddéw

o Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form

s Integracja dziatan podejmowanych przez réine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkdw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
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komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

* Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

e Zachowanie powigzan miedzy istniejagcymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

¢ Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wad

14-318.62-132

¢ Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne

* Prowadzenie zrownowazonej gospodarki le$nej

e Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

e Zachowanie istniejgcych lesnych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

» Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

®* Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspétpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i
swiadomosé mieszkafncow oraz pracownikédw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

® Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

¢ Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow
i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas -1l

e Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierna
eksploatacjg zasobéw $rodowiska przyrodniczego

s Zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i ochrona réinorodnosci
biologicznej

¢ Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie gospodarowanie
terenem

¢ Przeciwdziatanie sukcesji lesnej na Ilgdowe, nielesne ekosystemy hydrogeniczne

* Przywrocenie naturalnej wilgotnosci, zagrozonym wysychaniem, siedliskom:
bagiennym, tegowym i olsowym

* Podejmowanie dziatann dla osiggniecia celow dotyczacych obszaréw i obiektéw
chronionych

s Ustanawianie form ochrony zabytkéw

¢ Integracja dziatari podejmowanych przez réine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspétpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspdlnie dziatan

e Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

e Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

» Stosowanie zabiegdéw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu
wdd

14-318.63-035

¢ Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

e Ochrona terendow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

» Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréow
przyrodniczo-krajobrazowych
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» Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
ukfadéw przestrzennych miejscowosci

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11

» Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

s Ksztaftowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb
Srodowiska i waloréw krajobrazowych

e Przeciwdziatanie uciagzliwosci zapachowej

s Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia powaznej
awarii przemystowej

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszaréw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich,
rewitalizacje obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektéw zabytkowych do nowych funkgji

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

* Wspdtpraca samorzadoéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i
$Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

» Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentaciji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow
i otoczenia

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

s Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej

e Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk $rédpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych

¢ Rozwdj odnawialnych Zrddet energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

¢ Odpowiednie gospodarowanie gruntami bedacymi w zasiegu oddziatywania
dominant wysokos$ciowych i obszarowych, w celu ograniczenia ich niekorzystnego
wptywu, w tym na krajobraz

¢ Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechnicznymi

* Po zakoriczeniu eksploatacji ztoza przeprowadzenie rekultywacji terenu

» Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddzialywania w stosunku do obiektow i obszaréw podlegajacych
ochronie

* Podejmowanie dziatann dla osiggniecia celow dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

¢ Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form

o Integracja dziatan podejmowanych przez réine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspdtpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

¢ Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

e Zachowanie powigzan miedzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

* Przeciwdzialanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod
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e Ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo

* Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokét obiektéw uciazliwych dla srodowiska i
wptywajacych negatywnie na krajobraz

e Wdrazanie rozwigzan technologicznych minimalizujgcych negatywny wplyw na
Srodowisko

14-318.63-077

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

* Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

¢ Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

» Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i
swiadomos¢ mieszkainicOw oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

e Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrGwnowazZonego rozwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow
i otoczenia

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-1lI

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobraz

¢ Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacja zasobéw srodowiska przyrodniczego

o Zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i ochrona réinorodnosci
biologicznej

* Na dostepnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie sukcesji
lesnej lub prowadzenie zalesien z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw drzew,
zgodnie z ich wymaganiami siedliskowymi

e Podejmowanie dziatarh dla osiggniecia celéw dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

o Ustanawianie form ochrony zabytkéw

* Integracja dziatan podejmowanych przez rdine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkdw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspodtpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspdlnie dziatan

¢ Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

e Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

* Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokét obiektow ucigzliwych dla sSrodowiska i
wplywajacych negatywnie na krajobraz

14-318.63-102

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

* Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

e Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

s Zachowanie istniejacych le$nych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

e Przeciwdziatanie ucigiliwosci zapachowej

¢ Ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"
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s Wspdtpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych wiedze i
$wiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

¢ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektéw
i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-lI

¢ Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobraz

s Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierna
eksploatacja zasobdw srodowiska przyrodniczego

e Zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i ochrona roéznorodnosci
biologicznej

¢ Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie gospodarowanie
terenem

¢ Przywrdcenie naturalnej wilgotnosci, zagrozonym wysychaniem, siedliskom:
bagiennym, tegowym i olsowym

* Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw dotyczacych obszaréw i obiektéw
chronionych

e Monitoring procesow osuwiskowych

* Ustanawianie form ochrony zabytkow

o Integracja dziatan podejmowanych przez réine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspétpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspodlnie dziatan

* Ochrona obszardéw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat

» Zachowanie powigzan miedzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

» Stosowanie zabiegéw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu
wod

¢ Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokdt obiektéw ucigzliwych dla srodowiska i
wptywajacych negatywnie na krajobraz

Audyt krajobrazowy nie wyznacza w granicach gminy krajobrazéw priorytetowych.

7. Warunki i jakos¢ zycia mieszkaricow, w tym ochrona zdrowia oraz stan zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

7.1. Demografia

Zgodnie z informacjami Gtéwnego Urzedu Statystycznego gmina Zuromin na koniec 2022 r.
liczyta 13 670 mieszkancow.
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Wykres 8 Liczba mieszkaricow gminy Zuromin w latach 2008-2022
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W analizowanym okresie liczba ludnosci gminy waha sie: od 14309 oséb w roku 2008 do 14785
osob w roku 2010. W latach 2008-2010 obserwuje sie generalny wzrost liczby ludnosci (z
wyraznym wzrostem w roku 2010), od roku 2011 liczba ta zaczyna spadaé. W 2022 r. w
stosunku do roku 2021 ogdlna liczba ludnosci spadta o 198 oséb. Na tle ludnosci catego
powiatu zuromifiskiego udziat mieszkaficéw gminy Zuromin jest stosunkowo duzy — na sze$é
gmin ludno$é Zuromina to ok. 37% ludnosci catego powiatu, co czyni jg pierwsza pod
wzgledem liczby ludnosci gming powiatu. Oficjalne dane demograficzne wskazujg dla gminy,
jak i dla catego powiatu tendencje spadkowa liczby ludnosci. W stosunku do roku 2008 liczba
ludnosci gminy spadta o 872 osoby, zas powiatu spadta o 3866 osob. Stosunkowo niski spadek
w poréwnaniu do catego powiatu jest wynikiem pozycji, jaka posiada Zuromin jako miasto
powiatowe oraz centrum administracyjne, kulturalne i spoteczne.

Podstawowe wskazniki demograficzne gminy przytoczono w ponizszej tabeli:

Tabela 5 Podstawowe wskazniki demograficzne gminy

Wskaznik YVartosc -
gmina |powiat

gestosc zaludnienia 109 48
wspotczynnik feminizacji 104 103
matzenstwa na 1000 ludnosci 5,9 5,0
urodzenia zywe na 1000 ludnosci 9,59 10,05
zgony na 1000 ludnosci 10,83 13,09
przyrolst. naturalny na 1000 124 304
ludnosci

Gmina Zuromin na tle powiatu prezentuje dobre statystyki demograficzne. Gestos¢
zaludnienia gminy jest zdecydowanie korzystna — ponad da razy wieksza niz w catym powiecie.
W przypadku wspotczynnika feminizacji oraz zawartych matzenstw wartosci sg bardzo
zblizone. Zuromin korzystniej wypada w poréwnaniu urodzefi i zgonéw. Cho¢ liczba urodzen
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na 1000 ludnosci jest mniejsza niz w powiecie, to nizsza liczba zgonéw rekompensuje ten
niekorzystny stan, co ma swoje pozytywne konsekwencje w lepszej wartosci przyrostu
naturalnego, ktdry jednakze rowniez prezentuje wartosci ujemne. Mimo, ze liczba ludnosci
Zuromina maleje, to jednak na tle catego powiatu dynamika niekorzystnych zmian ludnosci
jest duzo mniejsza

Wykres 9 Piramida wieku
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Struktura pfci i wieku nie pokazuje dobrych wskaznikdw. Regresywny ksztatt piramidy
demograficznej mieszkaricow gminy Zuromin (ciefisza dolna cze$é piramidy i wzglednie taka
sama i grubsza czes¢ srodkowa oraz szeroka gdrna czesc) wskazuje na powolne tendencje do
starzenia sie spoteczenstwa. Potwierdzajg to dane dotyczgce spadku liczby ludnosci gminy. W
poszczegolnych przedziatach struktury wiekowej generalnie przewazajg mezczyzni, jednak
widoczna jest duza nadwyzka kobiet w wieku 75+, ktéra kompensuje wszelkie wczedniejsze
nadwyzki mezczyzn. Konfrontujac to z danymi dotyczacymi wspoétczynnika feminizacji mozna
prognozowac, ze w najblizszych pieciu latach wspoétczynnik ten moze dla gminy obnizy¢ sie
jeszcze bardziej.

Gesto$¢ zaludnienia gminy wynosi 109 osdb/km? i w ciggu ostatnich dziesieciu lat odnotowata
wzrost o jedng osobe.

Tabela 6 Migracje

Rodzaj migracji 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
zameldowania ogétem 121 114 | 139 0 142 | 168 | 166 | 119 | 130 | 119 | 111
zameldowania z miast 26 39 38 38 39 40 81 35 29 32 35
zameldowania ze wsi 94 73 99 78 98 | 126 | 85 83 99 86 75
wymeldowania ogdtem 176 182 | 199 0 200 | 219 | 235 | 219 | 179 | 222 | 188
wymeldowania do miast 121 100 | 120 | 98 121 | 129 | 122 | 129 | 104 | 117 | 106
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wymeldowania na wies 52 72 77 69 77 83 | 111 | 84 70 96 79
saldo migracji -55 -68 | -60 0 58 | 51 | -69 (-100 | 49 | -103 | 77

Analiza ruchu migracyjnego ludnosci potwierdza dane dotyczace zmniejszania sie liczby
ludnosci gminy. Z konfrontacji z danymi dotyczacymi urodzin i zgondéw (niewielki ujemny
przyrost naturalny)} wynika, ze, jak dotychczas, gtéwng przyczyng ubytku mieszkancéow
Zuromina nie jest zbyt wysoka umieralnoé¢ w stosunku do dzietnosci, lecz emigracja
mieszkancow z gminy. Najczestszym kierunkiem emigracji jest miasto, z drugiej strony
najczestszym kierunkiem naptywu ludnosci do gminy jest wies.

Ogodlne saldo migracji jest natomiast niekorzystne dla gminy.

Rozwinigciem piramidy wiekowej jest wykres przedstawiajacy strukture wiekowgq ludnosci w
podziale na grupy wiekowe:

Whykres 10 Struktura wieku mieszkaricéw gminy
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Dane potwierdzajg hipoteze spoteczenistwa dojrzewajacego. Rokrocznie zwieksza sie liczba
oséb w wieku poprodukcyjnym, maleje natomiast liczba pracujgcych i dzieci. Okoto dwdch
trzecich ludnosci gminy stanowig osoby w wieku produkcyjnym. Wskaznik obcigzenia
demograficznego zwiekszyt sie od 2008 roku z 58,9 i w 2022 wynosit 70,6 oséb i jest
porownywalny do wskaznika dia powiatu (70,2 osoby).

Struktura wiekowa w podziale na pte¢ wyglada podobnie dla wieku produkcyjnego i
przedprodukcyjnego. Proporcje wypadajg tu na korzys¢ mezczyzn. Udziat kobiet w liczbie
mezczyzn w wieku produkcyjnym wynosi ok. 86%, wieku przedprodukcyjnym ok. 96%.
Widoczny jest natomiast znaczny udziat kobiet w wieku poprodukcyjnym. Ma to zwigzek
przede wszystkim z wczesniejszym przechodzeniem kobiet na emeryture, jak rowniez z
wiekszg dtugoscig ich zycia.
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Wykres 11 Struktura wieku mieszkaricdw gminy w podziale na ptec¢
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7.2. Mieszkalnictwo
Na sytuacje mieszkaniowa ludnosci oddziatuje wiele czynnikéw, wsréd ktérych do

najwazniejszych zalicza sie zasoby mieszkaniowe, powierzchnie uzytkowa czy tempo rozwoju
budownictwa mieszkaniowego.

Tabela 7 Liczba budynkow mieszkalnych w gminie

Liczba budynkéw
Rok ] -
mieszkalnych w gminie
2008 2601
2009 2623
2010 2626
2011 2622
2012 2637
2013 2 660
2014 2684
2015 2695
2016 2706
2017 2718
2018 2719
2019 2775
2020 2756
2021 2784

Zgodnie z danymi GUS w gminie Zuromin w roku 2021 znajdowaty sie 2784 budynki
mieszkalne. Ich liczba w ciggu trzynastu lat wzrosta o 183 budynki, srednio 14 rocznie.
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Tabela 8 Mieszkania w gminie

Rok I:iczba ’ Liczba izb - Powierzc!mia ]
mieszkan uzytkowa mieszkan

2008 4485 19181 363386

2009 4569 19526 370964

2010 4566 20032 383418

2011 4575 20093 385229

2012 4606 20232 388326

2013 4630 20391 392712

2014 4722 20729 400186

2015 4737 20824 402735

2016 4816 21092 408072

2017 4849 21318 412341

2018 4866 21428 414987

2019 4880 21509 416925

2020 4928 21060 414055

2021 4942 21143 415991

llos¢ mieszkan w gminie stale rosnie, srednio o 35,1 mieszkania rocznie. Biorac pod uwage
podany wyzej roczny przyrost budynkoéw mieszkalnych mozna zauwazy¢ wiekszg dynamike
przyrostu mieszkan niz budynkéw. Wraz ze wzrostem liczby mieszkan wzrasta tez liczba izb o
prawie dwa tysigce. Konsekwentnie roénie tez srednia powierzchnia uzytkowa jednego
mieszkania. W roku 2008 wyniosta 81 m?, a w 2022 juz 84,2 m2. Takie wartosci wskazuja jako
dominujaca forme budownictwo jednorodzinne.

Tabela 9 Mieszkania oddane do uzytkowania

Mieszkania Powierzchnia uzytkowa | Srednia powierzchnia
Rok oddane do mieszkan oddanych do oddawanego
uzytkowania uzytkowania [m.kw.] mieszkania [m.kw.]
2008 88 8538 97,02
2009 85 7760 91,29
2010 57 3871 67,91
2011 10 1935 193,50
2012 34 3670 107,94
2013 27 4698 174,00
2014 96 8009 83,43
2015 15 2549 169,93
2016 82 5704 69,56
2017 35 4555 130,14
2018 18 2686 149,22
2019 15 2035 135,67
2020 104 6648 63,92
2021 22 3391 154,14
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W latach 2008 — 2022 oddano do uzytkowania 688 nowych mieszkan, srednio 57 mieszkan
rocznie. Sg to gléwnie mieszkania w domach jednorodzinnych. Ich liczba jest zmienna i
rokrocznie waha sie miedzy pietnastoma a stu czterema mieszkaniami. Widoczna jest pewna
powtarzalno$é cyklu ilosci oddanych mieszkan: w pierwszym roku cyklu oddawanych jest ich
wiecej, by w kolejnych latach ich liczba spadta nawet o potowe. W analizowanym okresie
mozna wyrdzni¢ co najmniej trzy takie cykle. Widoczny jest réwniez wptyw epidemii na
produkcje budowlana. Mieszkania oddawane do uzytkowania cechuja sie znacznie wigksza
érednig powierzchniag uzytkowa. Wynosi ona juz $rednio ponad 122 m?, co $wiadczy o
stopniowym podnoszeniu standardu zamieszkania przez nowych mieszkancow gminy. Z
drugiej strony, biorgc pod uwage nisk3a liczbe dzieci w gminie, taka forma zabudowy moze
spowodowac sytuacje, w ktorej dzieci z wiekiem opuszcza rodzicow, ktdrzy zamieszkujac duze
domy beda mieli problem z ich utrzymaniem.

Srednio rocznie oddawanych jest do uzytku ok. 4717 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

7.3. Oswiata

Siec¢ szkot podstawowych w gminie obejmuje:
»  Szkota Podstawowa Nr 1 w Zurominie;

s Szkofa Podstawowa Nr 2 w Zurominie;

= Szkota Podstawowa w Raczynach;

= Szkota Podstawowa w Poniatowie;

= Szkota Podstawowa w Bedzyminie;

s Szkota Podstawowa w Kliczewie Duzym;

= Szkota Podstawowa w Chamsku.

Opieka przedszkolna realizowana jest w dwdch gminnych przedszkolach, dwéch gminnych
punktach przedszkolnych oraz w jednym niepublicznym przedszkolu i dwéch niepublicznych
punktach przedszkolnych.

Opieka ztobkowa zapewniona jest w gminnym ztobku, w gminie funkcjonuje takze
niepubliczny klub dzieciecy.

Dodatkowo, z uwagi na funkcje administracyjng miasta, na terenie Zuromina funkcjonuje sieé
szkot ponadpodstawowych:

* Liceum Ogdlnoksztatcace im. M. Dabrowskiej w Zurominie;

= Zespdt Szkét Ponadgimnazjalnych w Zurominie;

=  Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego w Zurominie.

W gminie funkcjonuje réwniez Zesp6t Szkét Specjalnych, oferujgcy specjalistyczng edukacje
dla dzieci i miodziezy z niepetnosprawnoscia intelektualng oraz niepetnosprawnosciag
sprzezong, w ramach ktorego dziata przedszkole, szkota podstawowa, szkota przysposabiajaca

do pracy, zespoty rewalidacyjno-wychowawcze oraz zajecia wczesnego wspomagania rozwoju
dziecka.
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Do placéwek oswiatowych zaliczy¢é mozna réwniez dziatajgcg w miescie Poradnie
Psychologiczno-Pedagogiczng w Zurominie, ktéra niesie pomoc dzieciom i ich rodzicom w
problemach zwigzanych z nauka i wychowaniem.

7.4. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Ochrona zdrowia w gminie realizowana jest poprzez Samodzielny Publiczny Zespot Zaktad dw
Opieki Zdrowotnej w Zurominie. W jego ramach funkcjonuje szpital (z oddziatami:
chirurgicznym, wewnetrznym, dzieciecym, noworodkowym, rehabilitacyjnym, paliatywnym i
ginekologiczno-potozniczym) oraz poradnie podstawowej opieki zdrowotnej i specjalistyczne.
Na terenie gminy znajduje sie osiem aptek.

Pomocg spoteczng w gminie kieruje Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w
Zurominie. Pomoc spoteczna udzielana jest w gminie w formie $wiadczer pienieznych
(gtéwnie zasitki) i niepienieznych, w tym ustug opiekunczych czy pieczy zastepczej.
Funkcjonuje rowniez Karta Duzej Rodziny.

7.5. Rynek pracy
Podstawowym miernikiem poziomu zadowolenia jest dzis dostep do rynku pracy. Znalezienie
i utrzymanie zatrudnienia jest dzis jednym z gtéwnych celdw szczegdlnie mtodego pokolenia.

Wykres 12 Bezrobotni zarejestrowani w latach 2012-2022
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Powyzszy wykres wskazuje o0gélng tendencje spadkowg liczby zarejestrowanych
bezrobotnych. Najnowsze dostepne dane wskazujg na najnizsza liczbe bezrobotnych w catym
badanym okresie. Spadek liczby bezrobotnych widoczny jest zaréwno wsrdd kobiet, jak i
wsrod mezczyzn, cho¢ wsrdd meskiej czesci jest on znacznie wiekszy. Potwierdzajg to réwniez
dane statystyczne dotyczace udziatu bezrobotnych w liczbie ludnosci, ktory rowniez nalezy do
najnizszych w badanym okresie.
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Wykres 13 Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
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Istotnym jest to, ze wraz ze zmniejszaniem sie ilosci bezrobotnych meiczyzn, maleje
rownoczednie liczba bezrobotnych kobiet. Nalezy mie¢ jednak $Swiadomos¢ tego, ze z
pewnoscia nastgpi wyhamowanie tego pozytywnego trendu.

Ponizszy wykres obrazuje natomiast liczbe oséb pracujacych w podziale na ptec:

Wykres 14 Liczba oséb pracujgcych w podziale na ptec
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Powyisze dane sg optymistyczne, poniewaz zaréwno ogdlna liczba, jak i liczba pracujacych w
podziale na ptcie, wzrasta. To dobry prognostyk, bowiem — jak wspomniano we wczesniejszych
rozdziatach — struktura wiekowa mieszkancéw gminy cechuje sie tendencjg do starzenia
notujac obecnie duzy udziat osdb w wieku produkcyjnym. Niski odsetek bezrobotnych w
ludnosci w wieku produkcyjnym oraz wzrastajgca liczba pracujacych swiadczy o umiarkowanie
dobrej kondycji rynku pracy. Daje sie zauwazy¢ tozsamosc¢ przebiegu wykresu dla obydwu ptci.
Znaczny spadek pracujgcych mezczyzn w latach 2018-2019 nie byt zjawiskiem trwatym — od
roku 2020, mimo pandemii spowodowanej wirusem SARS-CoV-2, liczba pracujgcych mezczyzn
wrocita do poziomu sprzed spadku.
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7.6. Stan zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

Wedtug raportu o stanie zapewnienia dostepnosci podmiotu publicznego — Urzedu Gminy:

1) Nie zapewnia sie¢ w tym budynku wolnych od barier poziomych i ponowych przestrzeni
komunikacyjnych.

2) W budynku nie ma zastosowanych rozwigzan architektonicznych, srodkéw technicznych
lub zainstalowanych urzadzen, ktére umozliwiaja dostep do wszystkich pomieszczen, z
wytaczeniem technicznych.

3) W budynku nie zapewnia sig informacji na temat rozktadu pomieszczen w sposéb wizualny
i dotykowy lub gtosowy.

4) W budynku nie zapewnia si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji
lub uratowania w inny sposéb.

5) Do budynku i wszystkich jego pomieszczen mozna wej$¢ z psem asystujgcym i psem
przewodnikiem.

6) W budynku nie ma petli indukcyjnych, systemu FM, systemu na podczerwien(IR) ani
systemu Bluetooth.

7) Strona internetowa gminy jest czesciowo zgodna z zasadami dostepnosci.

8) Z urzedem moina skontaktowaé sie za pomocg kontaktu telefonicznego,
korespondencyjnego, wiadomosci tekstowych, w tym SMS, MMS lub komunikatoréw
internetowych, komunikacji audiowizualnej, faksu.

9) Urzad nie zapewnia ttumacza jezyka migowego przez strone internetowg lub przez kontakt
osobisty.

10) Urzad nie zapewnia dostepu alternatywnego w postaci wsparcia innej osoby, wsparcia
technologicznego, zmian w organizacji funkcjonowania lub inny sposéb.

8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

8.1. Zaktady o zwiekszonym ryzyku awarii przemystowej

Na terenie gminy Zuromin brak jest zaktadéw o duzym ryzyku awarii przemystowej, natomiast
w miejscowosci Brudnice przy ul. Mostowej 32 znajduje sie zaktad o zwiekszonym ryzyku
awarii przemystowej — Ferma Drobiu EKO 2010 uznany za taki ze wzgledu na zwiekszong ilos¢
substancji niebezpiecznej — gazu propan.

8.2. Osuwanie sie mas ziemnych

Na terenie gminy Zuromin nie znajdujg sie obszary osuwania sie mas ziemnych, niemniej
jednak w okolicy wsi Brudnice znajduja sie cztery obszary zagrozone ruchami masowymi
(numery w bazie Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej: 11873, 11877, 11878, 11880).
Zostaty one wskazane na rysunku studium.

8.3. Zanieczyszczenie wod

Pod wzgledem jakosci wod powierzchniowych w badaniach monitoringowych WIOS ocenie
poddana zostata jedynie rzeka Wkra.
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W efekcie przeprowadzonych badar wyprowadzono nastepujace wnioski®:

Tabela 10 Ocena jakosci wod powierzchniowych

. Ocena stanu Start Stan Substancje Ocena_\
Nazwa chemicznego potencjafu biologiczny | fizykochemiczne sant
ekologicznego JCWP
Wkra ponizej dobrego niesklasy- niesklasy- niesklasy- zty stan
fikowana fikowana fikowana wod

Zagrozenie dla wod podziemnych stanowia obiekty gospodarcze, inwentarskie, zaktady
przemystowe, sktadowiska odpaddéw, oczyszczalnie Sciekéw czy drogi, ktore poprzez emisje
zanieczyszczen wptywaja lub potencjalnie moga wptywac w sposéb niekorzystny na ich jakos¢.
Zagrozenia wéd podziemnych beda silniejsze w miejscach Zrédet, w tym potencjalnych,
zanieczyszczen wod. Na pozostatych obszarach zagrozenia wod beda niewielkie.

W ciagu ostatnich dziesieciu lat na terenie gminy Zuromin nie przeprowadzano monitoringu
wod podziemnych.

8.4. Powodzie i podtopienia

Na terenie gminy Zuromin wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi 1% (Srednim) i 10% (wysokim). Sg to tereny
potozone wzdtuz rzeki Wkry.

8.5. Zagrozenia jakosci powietrza

Celem oceny powietrza jest okreslenie stezen poszczegdlnych substancji w powietrzu
atmosferycznym, wskazanie przyczyn ponadnormatywnych stezenn oraz zrddet emisji
zanieczyszczen w regionie. Ocena jakos$ci powietrza dokonywana jest pod wzgledem dwadch
kryteriéw: ochrony zdrowia oraz ochrony roslin. Ocena pod katem ochrony zdrowia, ktérej
dotyczy rozdziat, obejmuje analize stezen zanieczyszczen: dwutlenku azotu, dwutlenku siarki,
benzenu, otowiu, arsenu, niklu, kadmu, benzo(a)pirenu, pytlu PM10, ozonu, tlenku wegla oraz
pylu PM2,5. Na terenie gminy Zuromin nie znajduje sie stacja badania jakosci powietrza.
Gmina Zuromin pod wzgledem strefowania badania jakosci powietrza znajduje sie w tzw.
strefie pozostatego obszaru wojewddztwa (strefa kujawsko-pomorska). Wyniki badan jakosci
powietrza zostaty opisane w rozdziale 3.4.

Wiekszosc¢ zanieczyszczen powietrza atmosferycznego decydujacych o jego stanie sanitarnym
ma charakter egzogeniczny, naptywowy, niemniej jednak istnieje grupa zanieczyszczen, ktdre
swoje Zradto maja na terenie gminy. S to przede wszystkim:

= kottownie lokalne i paleniska domowe zlokalizowane na terenie catej gminy,

= kottownie zaktadowe,

= komunikacja samochodowa wtasna i tranzytowa,

= stacje paliw,

* obiekty inwentarskie.

3 Klasyfikacja i ocena stanu jednolitych czesci wéd ptynacych w roku 2017, WIOS w Warszawie.
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Na wielkos$¢ emisji zanieczyszczen duzy wptyw ma z pewnoscig sposéb zaopatrzenia w ciepto
zabudowy w gminie. Brak sieci gazowych i cieptowniczych powoduje, ze indywidualne Zrddta
ciepta sg podstawowym sposobem ogrzewania.

8.6. Zagrozenia klimatu akustycznego

Klimat akustyczny gminy jest pochodng dziatalnosci cztowieka: to, jak gospodaruje
przestrzenig (jak i gdzie inwestuje) bedzie miato wptyw na emisje hatasu. Gtéwnymi zrédtami
hatasu na terenie gminy Zuromin sg elementy infrastruktury przemystowej i przetwoércze,j.
Drugim zZrédtem ponadnormatywnych wartosci hatasu sg drogi generujgce hatas liniowy,
natomiast trzecim — elektrownie wiatrowe.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska nie posiada stacji pomiaru hatasu na terenie
gminy, jak réwniez nie byly prowadzone przez ten organ pomiary hatasu. Jedynymi
dostepnymi danymi dotyczacymi pomiaréw sg dane z 2014 r. z Brudnic, gdzie przeprowadzony
zostat monitoring hatasu, ktéry nie wykazat przekroczen dopuszczalnych norm w tym zakresie.
Halas jest tego rodzaju oddziatywaniem, ktérego nie mozna catkowicie wyeliminowaé, choé
moina go ogranicza¢. Obydwa typy Zrddet hatasu wskazujg na znaczaca role polityki
przestrzennej gminy polegajaca na takim rozmieszczeniu form dziatalnosci cztowieka, aby
minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie hatasowe.

8.7. Zagrozenia polem elektromagnetycznym

Jakkolwiek promieniowanie elektromagnetyczne jest stale obecne w zyciu cztowieka, to

rozwdj infrastruktury w ostatnich latach znaczaco przyczynit sie do wzrostu jego emisji.

Gtownymi zrédtami sztucznego promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy s3:

= |inie energetyczne o napieciu wysokiego i Sredniego napiecia i zwigzane z nimi stacje
elektroenergetyczne,

* stacje bazowe telefonii komodrkowej i nadajniki radiowe, urzadzenia do nawigacji i
radiolokacji,

* instalacje i urzadzenia elektryczne w zaktadach przemystowych, gospodarstwach
domowych oraz wykorzystywane do celéw medycznych.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

9.1. Analiza ekonomiczna

Analiza finansowa gminy obejmuje przede wszystkim wielkosci przeptywoéw pienieznych:
zarowno wptywow do gminy, jak i jej wydatkow.

Szacowanie wszystkich naktadoéw inwestycyjnych, niezbednych do poniesienia w zwigzku z
funkcjonowaniem organizmu ekonomicznego, jakim jest prawidlowo funkcjonujgca i
utrzymujaca progres jednostka samorzadowa - zawarte sg w budzecie gminy. Funkcjonowanie
gminy nie opiera sie jednak wytgcznie na wymiernych czynnikach ekonomicznych - pozostaje
grupa aktywnosci nie podlegajgcych wymianie na dobra ekonomiczne, niejednokrotnie
stanowigca podstawe funkcjonowania gminy, do ktérych mozna zaliczy¢ np. satysfakcje
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spoteczng, wysoki poziom ksztatcenia itd. Niemniej w przypadku analizy ekonomicznej
meritum stanowig kwestie zwigzane z cyrkulacjg srodkdw finansowych.

Finanse publiczne obejmujg zasoby pieniezne Gminy, zaréwno dochody, jak i wydatki
okreélone w budzecie gminy. Kondycja finansowa gminy Zuromin, podobnie jak innych
jednostek samorzadu terytorialnego, zalezy m.in. od wysokosci dochodéw witasnych, dotaciji
celowych (zaréwno z budzetu panstwa, jak i pozyskiwanych ze srodkéw europejskich) i
subwencji ogélnych z budzetu panstwa.

Na catkowita wartos¢ dochoddéw witasnych ma w duzej mierze wptyw liczba ludnosci
zamieszkujacej na danym obszarze oraz liczba podmiotéw prowadzacych dziatalnosc
gospodarcza. Udziaty we wptywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych, a takze oséb
prawnych stanowig podstawowe Zrédto dochodéw wtasnych gmin. Podstawowym dochodem
wtasnym gmin jest podatek od nieruchomosci oraz udziat w podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego dzieli
dochody gminy na grupy.

Pierwszg z nich s3 wptywy z ustalonych i pobieranych na podstawie odrebnych ustaw
podatkdw. Zaliczamy do niej nastepujgce podatki:

= podatek od nieruchomosci,

= podatek rolny,

= podatek lesny,

= podatek od srodkéw transportowych,

= opodatkowanie w formie karty podatkowej,

= podatek od spadkéw i darowizn,

* podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Druga grupa dochodéw wiasnych gminy stanowig wplywy z optat. Ustawa o dochodach

jednostek samorzadu terytorialnego szereguje wptywy z optat jako:

=  wptywy z optaty skarbowej,

= wptywy z optaty targowe;j,

= wplywy z optaty miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,

=  wplywy z optaty reklamowej,

*  wplywy z optaty eksploatacyjnej - w czesci okreslonej w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 .
— Prawo geologiczne i gérnicze,

= 7z innych optat stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych
przepisow.

Wydatki gminy Zuromin ukierunkowane sg na rozwdj spoteczno-ekonomiczny gminy i
zaspakajanie potrzeb mieszkajgcej na ich terenie ludnosci. Dzielg sie na majgtkowe, w tym
inwestycyjne oraz biezace, do ktorych zalicza sie m.in. swiadczenia na rzecz oséb fizycznych,
wydatki na wynagrodzenia, a takze wydatki na obstuge dtugu.

Struktura budzetu gminy na przestrzeni lat przedstawia sie nastepujgco:
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Tabela 11 Struktura budzetu gminy w latach 2008-2021

' . Dochody na W.ydatki,na D'eficyt |:1a

Rok | Dochody [zt] Wydatki [z1] Deficyt [z1] mieszkarica [z1] mieszkarica | mieszkanca
[z] [zt]

2008 | 30 033 085,06 | 28 720 292,44 1312 792,62 2 089,40 1998,07 91,75
2009 | 31829647,48 | 33472581,42 | -1642933,94 2224,14 2338,94 - 114,58
2010 | 30875 624,13 | 33610328,15 | -2734704,02 2 084,64 2 269,28 - 184,96
2011 | 33220986,15 | 35929509,70 | -2708 523,55 2248,76 2432,11 - 183,52
2012 | 37375241,05 | 37 288 879,72 86 361,33 2 536,49 2530,63 5,86
2013 | 37133 629,07 | 38204 688,52 | -1071059,45 2524,04 2 596,84 -72,88
2014 | 37714 184,61 | 40134354,23 | -2420169,62 2572,42 2737,49 - 164,91
2015 | 40978 504,20 | 37 178 353,22 3 800 150,98 2797,93 2 538,46 259,47
2016 | 49582 333,12 | 48 373 009,64 1209 323,48 3392,10 3 309,37 82,90
2017 | 56 637 826,44 | 59 153 607,15 | -2515780,71 3 893,70 4 066,66 -173,37
2018 | 56631 685,89 | 58 186 199,32 | -1554513,43 3 905,90 4 013,12 -107,52
2019 | 61571 113,40 | 60377 851,96 1193 261,44 4277,26 4 194,36 83,42
2020 | 66 113 633,50 | 63 697 749,58 2415 883,92 4 638,90 4 469,39 170,26
2021 | 74 020 598,65 | 69 074 766,50 4945 832,15 5437,49 5074,18 364,41

W strukturze budzetu gminy Zuromin w kazdej pozycji widoczny jest wzrost: zaréwno w
dochodach (o 146%), jak i wydatkach (o ponad 140%). Swoje odzwierciedlenie ma to takze w
wynikach finansowych przypadajacych na jednego mieszkanca. Widoczna jest jednak dbatosc¢
gminy o nieprzekraczanie pewnego poziomu zadtuzenia, a wrecz o jego unikanie. Przejawia sie
to szczegdlnie w latach, w ktorych nastepowat skokowy wzrost dochodéw (2012, 2015, 2016,
2019, 2020, 2021), w ktdrych wtadze na tyle panowaty nad wydatkami, ze bilans finansowy
zakonczyt sie wynikiem dodatnim. Jakkolwiek w latach 2009-2011, 2013-2014 i 2016-2018
zaobserwowaé mozina wzrost poziomu zadtuzenia, to w pozostatych latach gmina notuje
nadwyzki budzetowe. Zauwazalny jest jednak znaczacy wzrost dochodéw gminy w roku 2017,
a co za tym idzie rowniez wydatkéow. Lata 2019-2021 byty czasem redukcji deficytu
przypadajacego na jednego mieszkanca, ktdry w ostatnim roku istnienia (2018) wyniost ponad
107 zt. Sredni deficyt na mieszkarica — w latach, w ktérych nie wystepowata nadwyzka —
wyniodst ok. 143 zt.

Na sytuacje ekonomiczng gminy wptywaja jednak nie tylko przeptywy pieniezne w budzecie
gminnym. Mozna powiedzie¢, ze sg one pochodng ogdlnej sytuacji materialnej mieszkaricow
gminy, a ta z kolei zalezy od uwarunkowan stymulujacych badz destymulujgcych oszczedzanie,
wydawanie pieniedzy, ogdlniej — obieg pienigdza.

Pierwszym z uwarunkowan jest ilos¢ podmiotéw gospodarczych na terenie gminy. Gtownym
wyznacznikiem lokowania nowej dziatalnosci w danym miejscu (gminie) jest wielkos¢ zysku i
jak najwieksze minimalizowanie strat. Osoby lokujgce swoja dziatalnos¢ kieruja sie wiec
racjonalnym rozeznaniem wszelkich aspektéw ekonomicznych prowadzenia tej dziatalnosci.
Dziatalno$¢ ta, rozumiana jako szeroko pojete ustugi, bedzie sie rozwijata tylko na terenach
sprzyjajacych takiemu rozwojowi. Ponizsza tabela prezentuje ilos¢ podmiotédw gospodarki
narodowej w gminie Zuromin:
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Tabela 12 Podmioty gospodarki narodowej

w tym:
rolnictwo,
Rok |ogétem lesnictwo, przemyst i pozostata
towiectwo i budownictwo | dziatalnos¢

rybactwo
2009 1218 141 226 851
2010 1309 153 244 912
2011 1253 153 228 872
2012 1280 150 239 891
2013 1282 133 247 902
2014 1283 108 255 920
2015 1301 110 247 944
2016 1323 111 257 955
2017 1311 109 269 933
2018 1327 106 277 944
2019 1346 107 280 959
2020 1379 103 293 983
2021 1409 106 301 1002
2022 1427 108 314 1005

Powyisze dane charakteryzuje stabilny i konsekwentny wzrost. Liczba podmiotéw w ciggu
trzynastu lat wzrosta o 17%. W strukturze podmiotéw wyraznie dominuje pozostata
dziatalnos¢, a wsréd niej* dominujg podmioty z sekcji dotyczacych handlu, naprawy pojazdéw,
transportu czy dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej. Drugim, wainym od
wzgledem ilosci podmiotow dziatem jest przemyst i budownictwo, najmniej podmiotow
zajmuje sie rolnictwem, lesnictwem, towiectwem i rybactwem, a ich liczba rokrocznie sie
zmniejsza.

Druga istotng cecha wptywajacg na kondycje ekonomiczng gminy jest budownictwo
mieszkaniowe. Nowi mieszkaicy oznaczaja wieksze wptywy z podatkow, ale tez coraz wieksza
potrzebe ponoszenia naktadéw na przygotowywanie nowych terenéw pod budownictwo.
Analiza dotyczaca sytuacji mieszkaniowej zostata przedstawiona w rozdziale 6.2. Wedtug
danych GUS na terenie gminy Zuromin nowe budownictwo wystepuje gldwnie w formie
jednorodzinnej (zabudowa wielorodzinna koncentruje sie gtéwnie w miescie). To z kolei
zwieksza terenochtonnos¢ nowej zabudowy w przeliczeniu na mieszkarica. W wymiarze
horyzontalnym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznacza mniej intensywne
wykorzystanie terenu niz wielorodzinna, co z kolei skutkuje mniejszg jego intensyfikacjag w
wymiarze wertykalnym. Ta sama ilos¢ osob w zabudowie jednorodzinnej ,,zajmuje” wiecej
terenu niz w zabudowie wielorodzinnej.

Wedtug danych GUS w gminie nie wystepuje praktycznie zjawisko pustostanéw. Kazdy
inwestor indywidualny buduje wiec dla siebie i po wybudowaniu zamieszkuje w swoim domu,
natomiast deweloperzy z reguty znajdujg popyt na wybudowane mieszkania.

4 Dane GUS.
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Kolejnym czynnikiem jest dostepnos¢ infrastruktury technicznej. Im bardziej rozwinieta sieé

wodociggowo-kanalizacyjna, tym mniejsze koszty jej uzupetnienia czy rozbudowy. Z drugiej

strony, im bardziej rozproszona zabudowa, tym wieksze koszty rozbudowy sieci. Podstawowe

statystyki dotyczace uzbrojenia gminy przedstawiajg sie nastepujgco (dane za rok 2018):

*» 100% budynkéw mieszkalnych podfgczonych jest do sieci wodociggowej, 44,4% do
kanalizacyjnej,

® 99,9% ludnosci przytaczona jest do sieci wodociggowej, 57,9% do kanalizacyjne;j.

Powyisze dane wskazujg na bardzo dobrze rozwinieta sie¢ wodociggows i Srednio rozwinigta
sie¢ kanalizacyjna. Niedostatki sieci wystepuja gtdwnie na terenach charakterystycznej dla
gminy zabudowy rozproszonej, z uwagi na rachunek ekonomiczny mozina przyjaé, ze
korzystniejsze jest tam stosowanie rozwigzan indywidualnych. Z pewnoscia rozbudowe sieci
przyspieszytaby intensyfikacja zabudowy na tych terenach, bowiem sama optacalnosé
inwestycji by wzrosta.

Niezwykle istotng z punktu widzenia mozliwosci finansowania zadad wlasnych gminy jest
wielkos¢ naktadéw ponoszonych przez gmine na inwestycje.

Wykres 15 Wydatki inwestycyjne gminy
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B wydatki inwestycyjne

Wydatki inwestycyjne gminy cechuja sie duzg zmiennoscia. Ich wysokos¢ zalezy gtéwnie od
kondycji budzetu w danym roku, niemniej jednak zwykle nie spadaja ponizej 1 min zt. Srednia
wielkos¢ wydatkow inwestycyjnych to ok. 5,2 min zt.

9.2. Analiza srodowiskowa

W kontekscie rozwoju rézinych form zabudowy obecnie uwarunkowania Srodowiskowe
kojarzone s3g raczej z ograniczeniami. Dotyczy to gitéwnie zabudowy ustugowej oraz
przemystowej, w mniejszym stopniu mieszkaniowej, rekreacyjnej czy produkcji rolniczej.
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Obszar opracowania charakteryzuje sie zréznicowanymi walorami przyrodniczo-uzytkowymi.
Wystepujg tu zaréwno cenne przyrodniczo ekosystemy, ktére nalezy zachowac i chronic, jak i
tereny o wzglednie korzystnych warunkach fizjograficznych nadajacych sie do zabudowy o
roznorodnym przeznaczeniu funkcjonalnym.

Analiza stanu Srodowiska, jego gtéwnych zagrozen i okreslenie kierunkdw jego ochrony byly

podstawg okreslenia przyrodniczych predyspozycji terenéw do ksztattowania jej struktury

funkcjonalno-przestrzennej. Wyznaczono nastepujgce obszary funkcjonalno-przestrzenne:
1) wylaczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych:
= pasy ochrony funkcyjnej i zwigzanych z nimi ograniczen w zabudowie wyznaczone od linii
elektroenergetycznych (szerokosci okreslane przez zarzgdcow sieci, na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zazwyczaj sg to pasy o szerokosci 50
m dla linii napowietrznych 220 kV, 30 m dla linii 110 kV i 15 m dla linii 15 kV});

= tereny wzdiuz drég w odlegtosciach okreslonych w przepisach drogowych,

= tereny w strefach sanitarnych od cmentarzy,

2) niekorzystne dla zabudowy ze wzgledu na niekorzystne warunki ekofizjograficzne (gruntowe,
topoklimatyczne, wystepujace cenne elementy s$rodowiska przyrodniczego do
bezwzglednego zachowania i ochrony, a takize ze wzgledu na istniejace i potencjalne
zagrozenia Srodowiska). Do terenow niekorzystnych dla zabudowy naleza:
= |asy,
= doliny rzek i mniejszych ciekédw wodnych,
® grunty organiczne,
= tereny podmokte,

* obszary wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych i stanowisk chronionych
gatunkow roslin i zwierzat;

3) $rednio korzystne dla zabudowy i korzystne z ograniczeniami. Do terendw srednio
korzystnych i korzystnych z ograniczeniami naleza:
= obszary gleb chronionych klas I-lll,
= korytarze ekologiczne,
= obszary zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych.
= obszary objete formami ochrony przyrody.

Biorgc pod uwage skale wystepowania wymienionych uwarunkowan oraz analizujgc ich wptyw
na mozliwosci rozwojowe gminy mozna stwierdzi¢, ze przy zachowaniu przepiséw odrebnych
regulujacych ich funkcjonowanie nie stanowig one znaczacej przeszkody do rozwoju réznych
form zabudowy w gminie. W dalszym ciggu istnieje takze w gminie rezerwuar terenéw o
korzystnych warunkach do rozwoju zabudowy.

9.3. Analiza spoteczna

Analiza spoteczna, w tym demograficzna, zostata szczegdtowo opisana w rozdziale 6,
dotyczacym warunkéw zycia mieszkancow.
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9.4. Prognoza demograficzna

Jak wskazano wyzej liczba ludnosci gminy Zuromin waha sie, a jej ogélna tendencja wykazuje
cechy spadkowe. Przygotowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny prognoza demograficzna®
na lata 2017-2030 wskazuje, ze w ostatnim roku prognozy ludnos$é¢ gminy Zuromin bedzie
wynosita 13 532 osoby, a wiec bedzie nizsza o 138 0séb niz w 2022 r. Prognoze ta mozna
traktowac jako pewien materiat pomocniczy, jednak nie moze ona by¢ podstawa do dokonania
bilansu terendéw, poniewaz prognoza dla niniejszego studium winna obejmowac okres 30 lat,
a wiec do roku 2052.

Z powyiszego wzgledu prognoza demograficzna dla gminy Zuromin zostanie wykonana
indywidualnie dla okresu wykraczajagcego poza perspektywe prognozy GUS, natomiast w
ramach tej perspektywy (do 2030 r.}) — z uwzglednieniem prognozy GUS. Do oszacowania
prognozy postuzono sie metodami regresyjnymi wykazujgcymi zmiane cechy w czasie.
Sposrdd dostepnych rodzajow funkcji regresji wybrano funkcje logarytmiczna.

Wykres 16 Trend zmian liczby ludnosci w latach 2010-2022
15500

15000
y = -366In(x) + 15077
R?=0,5895
14 500
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Wsréd typéw zaleznosci, ktérymi mozna by opisaé trend zmian liczby ludnosci gminy Zuromin
najwiekszym stopniem dopasowania® (ok. 59%) charakteryzowat sie trend logarytmiczny. Za
pomocy funkcji arkusza kalkulacyjnego zostato rowniez opracowane rownanie opisujace
przedmiotowq zaleznos¢, ma ono postac:

y = —=366In(x) + 15077
gdzie:
= x-—kolejny rok w analizowanym okresie,
=y —liczba ludnosci w kolejnym roku prognozy.

5 7rédto:  http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-gmin-na-lata-
2017-2030-opracowanie-eksperymentalne,10,1.html.

& Wspotczynnik R? mdwiacy o sile wzajemnej zalezno$ci pomiedzy danymi w modelu prognostycznym. Im
wspodtczynnik jest blizszy wartosci 1 tym dopasowanie jest silniejsze, a prognoza doktadniejsza.
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Przenoszac otrzymang zaleznosc¢ na rzeczywiste dane otrzymujemy nastepujace wyniki:

Tabela 13 Prognoza liczby ludnosci w wartosciach liczbowych

Kolejny rok Rodzaj danych | Rok Liczba ludnosci
prognozy

2010 14785

2011 14759

2012 14740

2013 14697

2014 14676

Rzeczywiste | 2015 14646

dane o liczbie | 2016 14588

ludnosci 2017 14511

2018 14458

2019 14304

2020 140414

2021 13868

2022 13670

1 2023 14127

2 2024 14047

3 2025 13967

4 2026 13888
Prognoza GUS

5 2027 13810

6 2028 13720

7 2029 13627

8 2030 13532

9 2031 13946

10 2032 13929

11 2033 13914

12 2034 13899

13 2035 13885

14 2036 13871

15 2037 13857

16 2038 13845

17 2039 13832

18 Prognoza 744 13820

autorska

19 2041 13809

20 2042 13797

21 2043 13786

22 2044 13776

23 2045 13765

24 2046 13755

25 2047 13746

26 2048 13736

27 2049 13727
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28 2050 13718
29 2051 13709
30 2052 13700

Z otrzymanej prognozy wynika, ze w 2052 r. (trzydziesty rok prognozy) liczba ludnosci w gminie
moze siegngc 13700 osob, co stanowi spadek o 30 osob w stosunku do roku 2022.

9.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
Omoéwiony w studium stan zaopatrzenia w infrastrukture wodociggowo-kanalizacyjna
wskazuje na dobrze rozwiniety system gminny. Choé w dalszym ciggu czes¢ mieszkaricow
korzysta z rozwigzan indywidualnych w zakresie kanalizacji, to jednak stopien
zwodociggowania gminy jest petny.

Trzeba jednak zwréci¢ uwage, ze mozliwosci finansowe gminy Zuromin nie s3 nieznaczace.
Naktady na inwestycje nie sg przeznaczane tylko na finansowanie rozwoju infrastruktury. Z
drugiej strony przeprowadzana prognoza dotyczy perspektywy trzydziestoletniej, co oznacza,
ze gmina nie jest zobowigzana do poniesienia duzych, przekraczajacych jej mozliwosci
finansowe wydatkow od razu, ale w roztozeniu na lata. Trzeba jednak mie¢ na uwadze, ze w
kolejnych latach potrzeby inwestycyjne beda przybywac¢ wraz z rozwojem zabudowy i
zwigkszeniem liczby mieszkancow. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze przy obecnym poziomie
dochoddéw gmina jest zdolna finansowac¢ biezace inwestycje w infrastrukture.

9.6. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Przed przystgpieniem do szacowania zapotrzebowania na nowag zabudowe, z uwagi na
prognostyczny charakter opracowania, niezbednym wydaje sie sprecyzowanie podstawowych
pojec i zatozen.

Przede wszystkim nalezy mie¢ na uwadze, ze nie kazdy kierunek zagospodarowania ustalony
w studium powinien podlega¢ szacowaniu. W tym miejscu nalezy wymieni¢ chociazby
inwestycje celu publicznego lokalizowane niezaleznie od ewentualnego szacowanego
zapotrzebowania czy obszary rozmieszczenia obiektow infrastruktury technicznej. Dodatkowo
nalezy rozrozni¢ pojecia ,kierunku zagospodarowania”, ktory ustalany jest w studium, od
»funkcji zabudowy”, ktéra szacowana jest w bilansie terendw. Kierunek jest zatem pojeciem
ogodlniejszym, funkcja zabudowy jest szczegétowym przeznaczeniem danego obiektu
budowlanego. W tym kontekscie szacowaniu beda podlega¢ funkcje: mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjna.

Dodatkowo w przypadku funkcji ustugowej nalezy zwrdci¢ uwage na istotng jej ceche,
wyrdzniajacg jg od innych: funkcja ustugowa moze wspotistnie¢ z zabudowa o innych
funkcjach. W tym kontekscie szczegdinie z dwiema: mieszkalnictwem oraz produkcja
(przemystem). Funkcja ustugowa nie tylko je uzupetnia, ale i wzbogaca. Zjawisko to jest
charakterystyczne nie tylko dla gminy Zuromin, ale w zasadzie dla catego kraju. Wartym
zauwazenia jest natomiast, ze zabudowa ustugowa zwigzana z mieszkalnictwem to ustugi
publiczne znajdujace sie raczej w jednostkach osadniczych, o mniejszej intensywnosci,
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towarzyszace funkcji mieszkaniowej i nie zaktécajace jej, posiadajgce podobng skale
intensywnosci, co sasiednia zabudowa mieszkaniowa, ale takze budynki o funkcji ustugowej
ogolnomiejskiej, jak szkoty, domy kultury, budynki poczty, policji, stuzby zdrowia, swietlice itp.,
ktore cho¢ zwigzane sg scisle z mieszkalnictwem i rozwojem funkcji osadniczych, to jednak
gabarytami i intensywnoscig generujg wiekszg powierzchnie uzytkowa. Funkcje ustugowa
zwiazang z produkcja tworza natomiast budynki o wiekszych gabarytach i intensywnosci (np.
magazyny), lokujgce przedsiewziecia znaczgco oddziatujgce na srodowisko, wykluczajgce w
zasadzie funkcje mieszkaniowa. Na terenach o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym
niekiedy trudno jest wyznaczy¢ Scistg granice miedzy funkcjg produkcyjng i zwigzang z nig
funkcja ustugowa. Tak istotna réznica miedzy oboma typami funkcji ustugowej powinna mieé
rowniez swoje odzwierciedlenie w sporzadzanym bilansie, w zwigzku z tym szacowanie
zapotrzebowania na zabudowe, jak rowniez kolejne elementy bilansu beda traktowac funkcje
ustugowy jako dwie oddzielne funkcje: zwigzang z mieszkalnictwem oraz zwigzang z
produkcja.

Przed przystapieniem do szacowania zapotrzebowania na nowa zabudowe trzeba réwniez
zwroci¢ uwage, ze zapotrzebowanie na kazdg z funkcji zabudowy wynika z innych czynnikéw.
Zostang one omoéwione podczas szacowania poszczegoélnych funkcji, niemniej jednak
najbardziej odpowiednig w kazdym przypadku wydaje sie analiza dotychczasowych trendéw i
prognozowanie na ich podstawie.

Ponizsza prognoza zapotrzebowania na nowg zabudowe zostanie wykonana metoda zalecang
przez Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju w ramach projektu ,Niskoemisyjnos¢ i
prognozowanie zapotrzebowania na tereny w planowaniu przestrzennym”.

Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest tym rodzajem zabudowy, na ktoéry
zapotrzebowanie — w mniejszym lub wiekszym stopniu — istnieje zawsze. W gminie Zuromin
zabudowa wielorodzinna wystepuje w niewielkiej ilosci w stosunku do ogétu zabudowy
mieszkaniowej. Jej gtéwna lokalizacjg jest miast Zuromin. Zadaniem gminy jest skuteczne
dbanie o odpowiednig podaz terendéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Podstawowe dane potrzebne do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg
przedstawia tabela:

Tabela 14 Dane dotyczgce mieszkalnictwa

Liczba Liczba Povylerzchma Liczba oséb na | Srednia powierzchnia
Rok . . . L uzytkowa . . . .
ludnosci | mieszkan . . mieszkanie mieszkania
mieszkan
1995 14 478 3824 267919 3,79 70,06
1996 14 558 3833 269626 3,80 70,34
1997 14 626 3842 271416 3,81 70,64
1998 14 613 3851 272992 3,79 70,89
1999 14 225 3885 275980 3,66 71,04
2000 14 291 3891 277604 3,67 71,35
2001 14 328 3922 280538 3,65 71,53
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2002 14 428 4179 334734 3,45 80,10
2003 14403 4286 343457 3,36 80,13
2004 14 369 4304 346142 3,34 80,42
2005 14 298 4313 347522 3,32 80,58
2006 14 322 4379 352455 3,27 80,49
2007 14 363 4399 355371 3,27 80,78
2008 14 309 4485 363386 3,19 81,02
2009 14 339 4569 370964 3,14 81,19
2010 14 785 4566 383418 3,24 83,97
2011 14759 4575 385229 3,23 84,20
2012 14740 4606 388326 3,20 84,31
2013 14 697 4630 392712 3,17 84,82
2014 14 676 4722 400186 3,11 84,75
2015 14 646 4737 402735 3,09 85,02
2016 14 588 4816 408072 3,03 84,73
2017 14 511 4849 412341 2,99 85,04
2018 14 458 4866 414987 2,97 85,28
2019 14 304 4880 416925 2,93 85,44
2020 14 044 4928 414055 2,85 84,02
2021 13 868 4942 415991 2,81 84,17

Wedtug danych z tabeli liczba mieszkan systematycznie ros$nie, co zostato juz potwierdzone
analizami we wczesniejszych rozdziatach. Wraz z iloscig mieszkan maleje natomiast srednia
liczba ludnodci przypadajgca na mieszkanie. Jest to zjawisko powszechne w catym kraju i
zwigzane z opuszczaniem domoéw rodzinnych przez osoby mtode, w zwigzku z czym rodzice
pozostajg czesto sami w duzych domach, co powoduje swoiste rozgeszczenie ludnosci.
Zjawisko to jest bardzo dobrze widoczne w gminie Zuromin. Wraz ze spadkiem liczby 0séb na

mieszkanie rosnie jednoczesnie $rednia powierzchnia mieszkania, co jest rowniez oznakg
bogacenia sie spoteczenstwa, z drugiej strony moze by¢ problemem w utrzymaniu tych
mieszkan w momencie dalszego rozgeszczania sie ludnosci.
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Powyzsze wykresy obrazujg graficzng interpretacje trendow zmian w zageszczeniu mieszkan
oraz ich sredniej wielkosci. Pozyskane dane statystyczne tworzg wiarygodne, bo opisujace z
doktadnoscig 94% i 81%, trendy zmian w wymienionych cech. Wskazuja takze réwnania
obydwu zaleznosci, na podstawie ktérych mozna je zaprognozowac. | tak dla zageszczenia

ludnosci réwnanie ma postac:

y = —0,0373x + 3,823,

natomiast dla wielkosci mieszkania:

y = 0,6513x + 70,745.

Prognoze w wartosciach bezwzglednych przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela 15 Prognoza liczby oséb przypadajqcych na mieszkanie

Liczba osob na
Rok prognozy Rok mieszkanie
1995 3,79
1996 3,80
1997 3,81
1998 3,79
1999 3,66
2000 3,67
2001 3,65
2002 3,45
2003 3,36
2004 3,34
2005 3,32
2006 3,27
2007 3,27
2008 3,19
2009 3,14
2010 3,24
2011 3,23
2012 3,20
2013 3,17
2014 3,11
2015 3,09
2016 3,03
2017 2,99
2018 2,97
2019 2,93
2020 2,85
2021 2,81
2022 2,78
1 2023 2,74
2 2024 2,70
3 2025 2,67

65



4 2026 2,63

5 2027 2,59

6 2028 2,55

7 2029 2,52

8 2030 2,48

9 2031 2,44
10 2032 2,41
11 2033 2,37
12 2034 2,33
13 2035 2,29
14 2036 2,26
15 2037 2,22
16 2038 2,18
17 2039 2,14
18 2040 2,11
19 2041 2,07
20 2042 2,03
21 2043 2,00
22 2044 1,96
23 2045 1,92
24 2046 1,88
25 2047 1,85
26 2048 1,81
27 2049 1,77
28 2050 1,73
29 2051 1,70
30 2052 1,66

Tabela 16 Prognoza sredniej wielkosci mieszkania

Srednia powierzchnia

Rok prognozy Rok mieszkania
1995 70,06
1996 70,34
1997 70,64
1998 70,89
1999 71,04
2000 71,35
2001 71,53
2002 80,10
2003 80,13
2004 80,42
2005 80,58
2006 80,49
2007 80,78
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2008 81,02
2009 81,19
2010 83,97
2011 84,20
2012 84,31
2013 84,82
2014 84,75
2015 85,02
2016 84,73
2017 85,04
2018 85,28
2019 85,44
2020 84,02
2021 84,17
2022 88,98
1 2023 89,63
2 2024 90,28
3 2025 90,94
4 2026 91,59
5 2027 92,24
6 2028 92,89
7 2029 93,54
8 2030 94,19
9 2031 94,84
10 2032 95,49
11 2033 96,15
12 2034 96,80
13 2035 97,45
14 2036 98,10
15 2037 98,75
16 2038 99,40
17 2039 100,05
18 2040 100,70
19 2041 101,36
20 2042 102,01
21 2043 102,66
22 2044 103,31
23 2045 103,96
24 2046 104,61
25 2047 105,26
26 2048 105,92
27 2049 106,57
28 2050 107,22
29 2051 107,87
30 2052 108,52
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Jak wynika z powyzszych prognoz w trzydziestym roku prognozy srednia wielkos¢ mieszkania
wyniesie 108,52 m?, natomiast jedno mieszkanie zamieszkiwa¢ bedzie $rednio 1,66 osoby.
Wedtug wykonanej prognozy demograficznej liczba ludnosci gminy Zuromin wynosi¢ bedzie
13700 osob. Szacowane zapotrzebowanie na funkcje mieszkaniowg w trzydziestym roku
prognozy wyniesie zatem:

137000s06b
1,66 osoby/mieszkanie
Przedmiotowa warto$¢ prezentuje docelowg ilos¢ powierzchni funkcji mieszkaniowej w
trzydziestym roku prognozy, a wiec w 2052 r. Trzeba zwrdci¢ uwage, ze wielkos¢ ta zawiera w
sobie réwniez powierzchnie mieszkan juz istniejgcych, nalezy zatem od uzyskanego wyniku
odja¢ istniejacg w chwili dokonywania niniejszej prognozy powierzchnie mieszkalna:

13670 os6b
2,78 osoby /mieszkanie
Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa nowej zabudowy mieszkaniowej wyrazi sie
zatem wzorem:

PM2052 = X 108,52m2 = 895 616,87 m2

PM2022 = X 88,981712 = 437 765,69 m2

Zym2052 = Py2os2 — Pu2022
gdzie:
Zm2052 — zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2052 r.
Pm20s2 —powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2052 r.
Pwm2022 —powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2022 r.

ZM2052 = 895 616,87m2 — 437 765,69m2 = 457 851,18 mz
Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wyniesie zatem
457 851,18 m?.

Zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg mieszkaniowa

Ze wzgledu na specyfike funkcji ustugowej, wigze sie ona z funkcjg mieszkaniowa. Ustugi
dopetniajg funkcje mieszkaniowg i wzbogacajg j3, zapobiegajagc jednoczesnie
monofunkcyjnosci. Samo sformufowanie powigzania obydwu funkcji rodzi zatem logiczng
konieczno$¢ szacowania zapotrzebowania na funkcje ustugowg w nawigzaniu do
zapotrzebowania na funkcje mieszkaniowg. W gminie Zuromin obserwowane jest
przemieszanie i zréznicowanie zabudowy. Poszczegélne funkcje nie sg jednorodne, wsréd
zabudowy mieszkaniowe] czy zagrodowej pojawia sie funkcja ustugowa zwigzana z nia.
Funkcje wspotwystepujq ze sobg, jest to tendencja juz stata i utrwalona, szczegdlnie na terenie
miasta. Znalazta ona réwniez swoje przetozenie w dotychczas prowadzonej przez gmine
polityce przestrzennej, w ktdrej to wspoétwystepowanie funkcji wyrazato sie w mieszanych
kierunkach zagospodarowania, co w praktyce oznaczato, ze wraz ze wzrostem powierzchni
uzytkowej funkcji mieszkaniowej moze réwniez wzrastaé powierzchnia uzytkowa funkcji
ustugowej. Na potrzeby sporzadzenia bilansu zaktada sie zatem utrzymanie tej ciggtosci, co
bedzie wyrazac sie w statym, liniowym wzroscie obydwu funkgcji. Dla uproszczenia przyjmuje
sie wiec zatozenie, ze funkcja udziat powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej stanowi 30%
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powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej, zatem zapotrzebowanie na funkcje ustugowa
wyniesie
Zyaos2 = 0,3 X Zpa0s2 = 0,3 X 457 851,18 m? = 137 355,35 m?
gdzie:
Zu20s2 — zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej w 2052 r.
Zwm2052 — Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej w 2052 r.

Zapotrzebowanie na nowag powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej wyniesie
137 355,35 m2.

Przemyst i ustugi z nim zwigzane

Przemyst i zwigzane z nim ustugi sg tymi rodzajami zabudowy, ktdre nie wynikajg wprost z
prognoz demograficznych czy ilosci wybudowanej masy budynkowej mieszkan. Lokalizacja
zabudowy przemystowo — ustugowej nastepuje przede wszystkim w wyniku korelacji
korzystnych uwarunkowan srodowiskowych terenu, jego dobrej dostepnosci oraz wynikow
analizy ekonomicznej. Mdéwigc wprost: budowa budynku przemystowego lub ustugowego
musi by¢ optacalna.

Analiza ilosci podmiotéw gospodarki narodowej w czasie w sekcjach PKD dotyczacych
przemystu i ustug z nim zwigzanych wskazuje na sredni przyrost — okoto 8 podmiotéw rocznie,

przy czym od roku 2016 obserwuje sie lekki wzrost dynamiki przyrostu srednio do 12
podmiotow.

Wykres 19 Liczba podmiotow gospodarki narodowej w sekcjach PKD dotyczqcych przemystu i ustug z nim zwigzanych
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Wedtug danych z ewidencji gruntéw i budynkéw sumaryczna powierzchnia zabudowy tych
obiektéow wynosi 123166 m?. Zaktadajac, ze w tego typu obiektach powierzchnia uzytkowa
stanowi ok. 130% powierzchni zabudowy, moina przyjaé¢, ze powierzchnia uzytkowa
istniejgcych obiektéw produkeyjno-ustugowych wyniesie 160 115,8 m?, co daje $rednio 477,96
m? powierzchni uzytkowej na jeden podmiot. Przyjmujac z kolei dalsze tempo przyrostu
podmiotdw gospodarczych na poziomie 12 podmiotdow rocznie mozna obliczyé
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zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy produkcyjno-ustugowej w
trzydziestym roku prognozy:
Ppyaosz = 477,96m? x 12 x 30 = 172 065,6m?

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy przemystowo-ustugowej
wyniesie 172 065,6 m2.

9.7. Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sa wedtug
orzecznictwa’ oraz pismiennictwa?® takie tereny, ktéry wyposazone sg w sie¢ wodociggowsy i
kanalizacyjng, lub — jesli nie — wprowadzenie tej infrastruktury nie bedzie wymagato istotnych
nowych inwestycji. Dodatkowa ich cecha jest taka zwartos¢ i skupienie zabudowy, ze
pomiedzy kolejnymi zabudowaniami istniejg tylko niewielkie luki, ktére mozna uzupetnic,
»dogeszczajac” ta zabudowe. Majac powyisze na uwadze wyznaczono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (dalej nazywane ,obszarami
zwartymi”), ktére przedstawia ponizszy rysunek:

7 Por. Wyrok WSA w Poznaniu z dnia 29.08.2018 r., IV SA/Po 439/18.

& pismo Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 29 kwietnia 2016 r. znak DPP.621.1.2016.RR; Program
szkoleniowy dla pracownikéw administracji samorzadowej z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego — skrypt, Instytut Rozwoju Miast pod red. A. Matuszko, 2016 r.
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9.8. Bilans terendw

Bilans terenéw polega na pordéwnaniu mozliwej do zlokalizowania powierzchni uzytkowej
zabudowy z zapotrzebowaniem na te zabudowe w trzydziestym roku prognozy, w podziale na
funkcje zabudowy. Zgodnie z dyspozycja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oszacowane zapotrzebowanie na poszczegolne funkcje zwieksza sie 0 30% z
uwagi na niepewnosc proceséw rozwojowych. Z kolei mozliwg do zlokalizowania powierzchnie
uzytkowa zabudowy oblicza sie jako sume mozliwych do zlokalizowania powierzchni
uzytkowych zabudowy w obszarach zwartych oraz w obowigzujacych planach miejscowych
poza obszarami zwartymi. Wynik dodatni bilansu oznacza, ze zapotrzebowanie na nowa
zabudowe jest wieksze niz mozliwosci jej lokalizowania, a zatem mozliwe jest wyznaczenie
nowych terenédw pod poszczegdine funkcje zabudowy. Wynik ujemny oznacza, ze mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy przewyiszajg zapotrzebowanie na nig, wobec czego nie jest
mozliwe wyznaczenie nowych terendéw pod poszczegdine funkcje zabudowy.

Na podstawie przeprowadzonych analiz i prognoz otrzymano wszystkie informacje niezbedne
w procesie bilansowania terenéw pod nowg zabudowe w gminie Zuromin. Nie moze jednak
ujs¢ uwadze fakt, ze jest pewna grupa danych, ktérych nie sposéb pozyska¢c metodami
prognostycznymi, w tym w szczegdlnosci udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
oraz przelicznik powierzchni zabudowy na powierzchnig uzytkowa. ich ustalenie wynika raczej
z doswiadczen projektowania przestrzeni w odniesieniu do specyfiki réinych funkcji
zabudowy. S3 to jednoczesnie wielkosci, zwane dalej wspétczynnikami, ktore stanowic¢ beda
zarazem zatozenia dla przeprowadzonego bilansu terendéw (z zastrzezeniem, ze wartosci
powierzchni dziatek niezabudowanych - luk w zabudowie uzyskane zostaty metodami

graficznymi za pomoca narzedzi GIS). Tabela ponizej przedstawia przyjete usrednione
wspotczynniki:

Tabela 17 Przyjete parametry przeliczeniowe dla zabudowy

Ustugowa Produkcyjno-
Funkcja zabudowy Mieszkaniowa zwigzana z V)
, . ustugowa
mieszkaniowa
Sredni wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni 0,30 0,40 0,50
dziatki*
Sredni wspétczynnik
przeliczeniowy pov.werzchru 1.10 130 1.30
zabudowy na powierzchnie
uzytkowa

Zrédlo: opracowanie wiasne
* Wspdiczynnik przyjety jako Sredni z analizy obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
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Wynik bilansu jest dodatni dla wszystkich funkcji podlegajacych bilansowaniu, a zatem jest
mozliwe wyznaczenie nowych terendw pod te funkcje.

9.9. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzane
z lokalizacjg nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy zwiazane z lokalizacjg nowej zabudowy wyrazaja sie gtéwnie w
uzupetnieniu brakujacej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenach, ktore jeszcze jej nie
posiadajg oraz wykonaniu powigzan komunikacyjnych z nowymi terenami inwestycyjnymi
(skrzyzowania, zjazdy, dodatkowe pasy ruchu itp.). Potrzeby te, biorgc po uwage wzrastajacy
poziom dochodéw, mozliwosci uzyskania dofinansowania z zewnetrznych zrédet, jak rowniez

stabilng polityke finansowa i kontrolowany poziom zadiuzenia gminy, nie przekraczajg
zdolnosci finansowania przez gmine.

10. Stan prawny gruntow

Istotnym w procesie gospodarowania przestrzenia jest jej stan prawny. Cho¢ przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymieniajagc w art. 1 enumeratywnie
wartosci, jakie sg istotne w planowaniu przestrzennym, stawiajg prawo wtasnosci dopiero na
siédmym miejscu, to jednak biorgc pod uwage wypracowane przez lata obowigzujacej ustawy
orzecznictwo sgdowe nalezy stwierdzi¢, ze prawo witasnosci jest obecnie najwazniejszym
wyznacznikiem okreslania optymalnych kierunkéw zagospodarowania terenu. Odpowiedz na
pytanie ,kto wtada?” moze stanowic¢ jednoczesnie dla gospodarza przestrzeni — gminy —
odpowiedz na pytanie ,,co robimy?”. Im wiekszy jest bowiem udziat gruntéw prywatnych, tym
trudniej jest realizowac chocby terenochtonne inwestycje celu publicznego. Z drugiej strony,
im wiekszy jest udziat gruntéow pubiicznych, tym dochody z podatkéw beda mniejsze.

Tabela 19 Podziat gruntéw wedtug stanu wladania

Wiasnos¢ gruntow Powierzchnia
€ ha %
Grunty Skarbu Panstwa 219 1,65
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 437 3,29
Grunty, ktére sg wiasnoscia
’ 2 0,02
samorzadowych oséb prawnych
Grunty osob fizycznych 12367 | 93,03
Grunty spoétdzielni 4 0,03
Grunty ' kosciotow i zwigzkow 37 0,28
wyznaniowych
Wspdlnoty gruntowe 39 0,29
Grunty powiatow 69 0,52
Grunty wojewodztw 53 0,40
Grunty bedace przedmiotem wtasnosci
. o — 66 0,50
i wtadania innych podmiotow
Suma| 13293 | 100,00
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Wedtug danych o stanie wtadania najliczniejsza grupe stanowig grunty bedace we wtasnosci
os6b fizycznych — ponad 93% wszystkich gruntéw. Drugim co do zasobu witascicielem jest
gmina, ktéra posiada nieco ponad 3% gruntéw (wiaczajgc w to grunty oddane w uzytkowanie
wieczyste). W liczbach bezwzglednych stanowi to 437 ha, z czego az 291 ha stanowia drogi.
Trzecim podmiotem pod wzgledem wtasnosci jest Skarb Panstwa, ktory posiada 219 ha
gruntow (1,65%). Pozostate podmioty majg marginalny udziat w strukturze wtasnosci,
wynoszacy mniej niz 0,5%.

Stan prawny gruntow to réwniez formy ich uzytkowania. Nie sposéb planowaé przestrzeni
gminy bez znajomosci rodzajéw uzytkdw, jakie znajdujg sie na jej terenach.

W gminie wedtug stanu na wrzesien 2021 r. byto ok. 15 500 dziatek ewidencyjnych. Srednia

powierzchnia jednej dziatki ewidencyjnej w miescie to 0,2676 ha, natomiast na wsi to 1,076
ha.

Wykres 20 Powierzchnia gruntdw wchodzgcych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci w latach 2002-2016
450,0
400,0 —
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300,0 /
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50,0

0,0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

e Grunty tworzace

gminny zaséb  274,4 389,2 391,6 402,8 401,7 402,4 404,1 405,0 406,1 408,4 407,7 408,6 410,2 401 379
nieruchomodci (ha)

Gminny zaséb nieruchomosci w ciggu minionych lat nie podlegat duzym zmianom. Ogdlng
tendencjg wsrod jednostek samorzadu terytorialnego jest zmniejszanie sie powierzchni
gruntéw komunalnych. W przypadku gminy Zuromin mozna zaobserwowa¢ mniej wiecej statg
powierzchnie zasobu. Ponad potowe z tych gruntéw stanowig grunty pod drogami.

11. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych

11.1. Formy ochrony przyrody

Na wymienionych nizej obszarach obowigzuja zakazy i nakazy, w tym ograniczenia, wynikajgce
z aktow prawnych powotujgcych te obszary.

11.1.1. Obszary Chronionego Krajobrazu

Obejmuja tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréinicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z

76



turystyka i wypoczynkiem a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych®. Na terenie gminy
znajduja sie nastepujace obszary chronionego krajobrazu:

Tabela 20 Obszary chronionego krajobrazu

Nazwa Akt powotujacy
Obszar Chronionego Krajobrazu | Rozporzadzenie Nr 23 Wojewody
Miedzyrzecze Skrwy i Wkry Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w

sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Miedzyrzecze Skrwy i Wkry. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2005 r. Nr 91, poz. 2455 z
poin. zm.)

11.1.2. Obszary Natura 2000

Na obszarze gminy Zuromin znajduje sie jeden obszar wchodzgcy w sktad sieci — Dolina Wkry
i Mtawki (PLB140008), wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 05
wrzesnia 2007 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000.

W granicach obszaru obowigzuje wspdlne Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia
31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Doliny Wkry i Mtawki PLB140008 (Dziennik Urzedowy Woj. Warm.-Maz. poz. 1486). Dokument
identyfikuje istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu ochrony
gatunkéw ptakow i ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony, wskazuje cele dziatan
ochronnych, dziatania oraz podmioty odpowiedzialne za ich realizacje.

11.1.3. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody s3g pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajace sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wéréd innych twordéw, okazatych
rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska,
skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Studium, za rejestrem pomnikéw przyrody wskazuje
pomniki przyrody wystepujgce na terenie gminy:

Tabela 21 Pomniki przyrady

Data . :
L.p. utworzenia Typ tworu Opis Akt powotujacy

14.06.1984 . Lipa O‘rzeczenle. Nr 215/276/84

1 ; Jednoobiektowy drobnolistna Wojewody Ciechanowskiego z

’ dnia 14 czerwca 1984 r.

14.06.1984 Jesion wyniosty Orzeczenie Nr 216/277/84

2 R Wieloobiektowy | (2 szt.), Klon Wojewody Ciechanowskiego z

r. . .
pospolity dnia 14 czerwca 1984 r.

% Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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. ) Orzeczenie Nr 217/278/84
3 14'06r'1984 Wieloobiektowy Jesno(r; W\{n)losiy Wojewody Ciechanowskiego z
' szt dnia 14 czerwca 1984 r.
28.07.1982 . Lipa Orzeczenle. Nr 145/206/82
4 ; Jednoobiektowy drobnolistna Wojewody Ciechanowskiego z
) dnia 28 lipca 1982 r.

11.2. Ujecia wody

Innym rodzajem ochrony wynikajgcym z przepisow odrebnych jest ochrona ujeé¢ wody i ich
stref ochronnych. Zaopatrzenie w wode na terenie gminy nastepuje z uje¢ wody w Zurominie,
Chamsku, Debsku, Poniatowie i Raczynach, tgcznie z 13 studni gtebinowych. Dla wszystkich
ujec zostaty ustalone strefy ochrony bezposredniej, na ktdrych zabronione jest uzytkowanie
gruntow do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

11.3. Cmentarze

Ochronie podlegajg réwniez tereny wokét cmentarzy. Dopdki cmentarz nie zostat zamkniety i

nie zostata wydana decyzja zezwalajgca na zmiane formy jego uzytkowania, wokét cmentarza

(niezaleznie od tego, czy obecnie sprawowane sg na nim pochdéwki) funkcjonujg tzw. strefy

sanitarne:

= strefa wyznaczajgca odlegtos¢ 50 m od cmentarza, w ktérej zakazana jest lokalizacja zaktaddw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych

artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzagcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

= strefa wyznaczajaca odlegtos¢ 150 m od cmentarza, w ktérej zezwala sie na lokalizacje wyzej
wymienionej zabudowy pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od

cmentarza posiada sie¢ wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podfaczone,

= strefa wyznaczajgca odlegto$¢ 500 m od cmentarza, w ktérej zabronione jest lokalizowanie ujeé
wody o charakterze zbiornikow wodnych bedacych Zrédtem zaopatrzenia sieci wodociggowej w
wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Na terenie gminy cmentarze znajduja sie w Zurominie oraz Poniatowie. Dla niego oraz dla
wszystkich cmentarzy zabytkowych, ktére nie zostaty zamkniete, obowigzujag wymienione
wyzej strefy ochronne.

11.4. Inne obszary i obiekty

Poza wymienionymi wyzej, ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegajg obszary i
obiekty objete ochrong zabytkéow, grunty lesne, grunty rolne klas trzecich, obiekty objete
ochrong akustyczng (w zaleznosci od ich funkcji). Nalezy nadmienié, ze przepisy regulujace
zasady ich ochrony dopuszczaja udziat w ksztattowaniu tej ochrony organéw i jednostek
trzecich. Ochrona ta moze przybiera¢ rowniez formy administracyjne (pozaplanistyczne):
wykreslenia lub ujecia w ewidencjach lub rejestrach czy zgody na zmiane przeznaczenia lub
ustawowe zwolnienia z natozonych zasad ochrony.
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12. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy Zuromin nie znajduja sie czynne osuwiska, niemniej jednak w okolicy wsi
Brudnice znajduja sie cztery obszary zagrozone ruchami masowymi (numery w bazie Systemu
Ochrony Przeciwosuwiskowej: 11873, 11877, 11878, 11880). Zostaty one wskazane na
rysunku studium.

13. Udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wodd podziemnych oraz kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Na obszarze gminy Zuromin wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

Tabela 22 Udokumentowane zfoza surowcow naturalnych

L.p.| ID ztoza | Nazwa ztoza | Numer dokumentacji
1 9476 Brudnice Il 3235/2019
2 8722 Brudnice 4796/2015
3 18659 Brudnice V 4975/2017
4 15539 | Brudnice IlI 6818/2011
5 18550 | Brudnice IV 1915/2017
6 17329 Brudnice 1 4294/2014

Wody podziemne wystepuja w postaci dwdch zbiornikéw wéd podziemnych:

1. Nr 215 Subniecka warszawska. Jest to zbiornik trzeciorzedowy a jego szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg 250 tys. m3/dobe. Zbiornik zaopatruje w wode tereny na potudnie
i wschdd od gminy az pod Warszawe. Gmina potozona jest w catosci na obszarze zbiornika.

2. Nr 214 Dziatdowo, ktéry obejmuje wschodnia czes¢ gminy.

14. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarze gminy znajdujg sie nastepujace tereny gérnicze:

Tabela 23 Tereny gdrnicze

Nazwa terenu ] ID . Data
‘. Numer w rejestrze ID ztoza ,
gorniczego terenu wyznaczenia
Brudnice IV 10-7/13/1305 135880 | 18550 2017-07-27

15. Stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stopien uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

15.1. Sie¢ drogowa i kolejowa

Przez teren gminy Zuromin nie przebiegaja drogi kategorii krajowej. Giéwng 0$ komunikacyjna
i zarazem potaczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowig drogi wojewddzkie:
nr 541 biegnaca z potudnia gminy w kierunku Lubowidza oraz 563 z Rypina na pétnoc a dalej
w kierunku Mtawy. Obydwie drogi krzyzujg sie w Zurominie na wybudowanej obwodnicy
miasta.
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Gtéwny uktad drogowy wspomagany jest przez sie¢ drég powiatowych, z ktérych wazniejsze
drogi (w granicach gminy) to: 4627W Zuromin — Kliczewo Mate — granica gminy, 4620W
Poniatowo — granica gminy czy 4630W od drogi 4627W do Starego Nadratowa. S3 to drogi
zapewniajgce w szczegolnosci komunikacje z siedzibg gminy.

Uzupetniajacy uktad drog stanowia drogi gminne, tgczace poszczegolne wsie i osady miedzy
soba. W wiekszosci sg to drogi publiczne, ich gestos¢ jest zdecydowanie wigksza na terenie
miasta, czes¢ wiejska gminy to przewaga drég gminnych wewnetrznych Dtugosé¢ drég
gminnych wynosi ponad 120 km, z czego ok. 60% to drogi o nawierzchni asfaltowej.

Gestos¢ gminnych drég publicznych wynosi 0,9 km/km?, co jest wartoscia mniejsza niz dla
powiatu (1,12 km/km?), gtownie z uwagi na duzy udziat drég niepublicznych. Mniejsza gestos¢
jest natomiast wartoscig pozytywng, bowiem koszty ich utrzymania s3 relatywnie nizsze w
przeliczeniu na powierzchnie obszaru, jaki obstuguja.

Stan techniczny drég powiatowych ich zarzgdca ocenia gtownie jako sredni z tendencjy
pogarszajaca®. Stan ogdlny drég gminnych ocenié nalezy réwniez jako s$redni. Najlepsze
nawierzchnie posiadajg drogi w miescie. Poza granicami miasta jedynie gléwne ciagi
komunikacyjne majg nawierzchnie asfaltowa, na ktérej widoczne sg ubytki w jezdni oraz
niszczejgce pobocza. Na terenach wiejskich drogi gminne majg nawierzchnie gruntowa (41%
dtugosci drdg), utwardzang sukcesywnie kruszywem naturalnym. Problem ten zostat
dostrzezony w Strategii Rozwoju Gminy. Nalezy przy tym podkreslic, ze rzeczywistym
problemem nie jest brak checi i pomystéw wtadz samorzagdowych, ale zbyt duze potrzeby
inwestycyjno-remontowe w stosunku do mozliwosci budzetowych. Taka sytuacja musi zatem
wymagac interwencji panstwa.

Na terenie miasta bardzo blisko krawedzi jezdni, w odlegtosci szerokosci chodnika, znajduja
sie budynki mieszkalne, ktore s3 przez to narazone na niekorzystne oddziatywania ptyngce ze
strony ciggéw komunikacyjnych.

Efekt wykluczenia komunikacyjnego powoduje brak sieci kolejowej nie tylko w gminie, ale
takze w catym powiecie. Oznacza to zwiekszenie roli transportu kotowego i wigksze
wykorzystanie drog.

15.2. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng i gospodarka odpadami
Uktad gtéwnych elementéw infrastruktury gminnej przedstawia ponizszy rysunek.

18 plan rozwoju sieci drég powiatowych w powiecie zuromiriskim do roku 2020
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15.2.1. Siec elektroenergetyczna i gazowa, energetyka wiatrowa

Na sie¢ elektroenergetyczng gminy skfadajg sie linie wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia.
Zasilany dwiema liniami wysokiego napiecia (relacji GPZ Bojanowo — GPZ Zuromin i GPZ
Zuromin — GPZ Dziatdowo) Gtéwny Punkt Zasilania, zlokalizowany na terenie miasta Zuromin,
zaopatruje w energie elektryczng tereny gminy, a takie tereny oscienne. Linie przecinajg
gmine z potudniowego-zachodu na pétnocny-wschaod.

Energia elektryczna doprowadzana jest do Gtéwnego Punktu Zasilania — GPZ - poprzez linie
napowietrzno-kablowe $redniego napiecia, a dalej poprzez stacje SN/nN i infrastrukture
liniowa napowietrzno-kablowg niskiego napiecia do odbiorcéw. Zaopatrzenie w energie
elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowanej lub
istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych.

Ogolny stan techniczny urzadzen zasilajgcych teren gminy mozna okresli¢ jako dobry. Na
biezgco prowadzone sg prace polegajgce na wymianie wyeksploatowanych urzagdzen na nowe,
zmniejszajgce mozliwos$¢ wystapienia awarii. Dodatkowo réwniez prowadzone sg dziatania
majace na celu zwiekszenia przepustowosci linii Sredniego napiecia. Nalezy uwzgledni¢
ograniczenia wynikajace ze zlokalizowanej i planowanej infrastruktury elektroenergetycznej.
Wzdtuz sieci elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) o szerokosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Sie¢ energetyczna gminy obejmuje rdéwniez proces wytwarzania energii ze zrdodet
odnawialnych pochodzacych z energii storica. Na terenie gminy znajduje sie 55 wybudowanych
elektrowni wiatrowych, ktdérych zasady lokalizacji oraz wzajemne relacje z innymi typami
zabudowy, w szczegdlnosci zabudowa mieszkalng, regulujg przepisy odrebne. Rysunek
studium uwzglednia w swej tresci wybudowane juz turbiny wiatrowe.

Na terenie gminy Zuromin nie wystepuje sie¢ gazowa.

15.2.2. Siec¢ wodociggowa i kanalizacyjna

Sie¢ wodociggowa obejmuje obszar gminy. Liczba przyfaczy z roku na rok wzrasta i w 2021 r.
wynosifa 2 957 sztuk. Ludno$¢ korzystajgca z sieci wodociggowej wynosi ok. 100% ludnosci w
gminie. Dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi 150 km. Woda do sieci dostarczana jest z
uje¢ w Zurominie, Chamsku, Debsku, Poniatowie i Raczynach, tacznie z 13 studni gtebinowych.
W zakresie zbiorczej kanalizacji sanitarnej gmina obstugiwana jest przez oczyszczalnie sciekéw
w Zurominie, niemniej jednak pokrycie obszaru gminy siecig kanalizacyjng nie jest catkowite
(ok. 58% mieszkancow), stad réwnorzednym sposobem odprowadzania Sciekdw sa
rozwigzania indywidualne w zakresie zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowe
oczyszczalni Sciekdow.

15.2.3. Siec telekomunikacyjna

Gminny system telekomunikacji kablowej potaczony jest z systemami zewnetrznymi.
Mieszkancy gminy w zakresie telekomunikacji obstugiwani sg poprzez linie kablowe oraz
rozwoj facznosci bezprzewodowej.
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Na terenie gminy znajdujg sie takie obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej
bezprzewodowej (BTS) — stacje bazowe telefonii komérkowej oraz sieci internetowe;j
zlokalizowane na terenie miasta.

15.2.4. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami jest obecnie realizowana w oparciu o przepisy odrebne, w tym Plan
Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Mazowieckiego 2024, zaktualizowany uchwatg Nr91/19
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2019 r. oraz Regulamin utrzymania
czystosci i porzadku w gminie, przyjety Uchwatg Nr 373/LiV/23 Rady Miejskiej w Zurominie z
dnia 16 stycznia 2023 r. Gmina Zuromin pod wzgledem regionalizacji pofozona jest w regionie
zachodnim. Obecnie odpady zwozone s3 do wtasciwych instalacji w miejscowosciach:
Poswigtne (gmina Ptorisk), Bielice (gmina Sochaczew), Kosiny Bartosowe (gmina Wisniewo),
Rachocin (gmina Sierpc).

Na terenie gminy funkcjonuje réwniez punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych
zlokalizowany w miejscowosci Brudnice przy ul. Piaskowe;j.

16. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

W studium okresla sig, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zadania sfuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, ustalonych w
dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego
ministra lub sejmik wojewddztwa. Poniisza tabela przedstawia te zadania. Wszystkie znajduja
si¢ w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa oraz dodatkowo w
dokumentach, o ktérych mowa w kolumnie Program, dokument.

Tabela 24 Zadania sfuzqce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

L.p. Nazwa inwestycji Program, dokument

1 Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr | Plan rozwoju sieci drogowej drog
541 na odcinku od km ok. 55+328 | wojewdédzkich wojewddztwa
do km 72+775 mazowieckiego na lata 2016-2026,

Wieloletnia  Prognoza  Finansowa,
Kontrakt Terytorialny, Regionalny
Program Operacyjny, Plan
Wykonawczy do Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030
roku w obszarze ,Przestrzen i

Transport”
2 Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr | Plan rozwoju sieci drogowej drog
541 na odcinku od km 38+170 do | wojewddzkich wojewddztwa

km 38+662 oraz od km 39+268 do | mazowieckiego na lata 2016-2026,
km 514500 na terenie gmin | Wieloletnia Prognoza Finansowa,
Lubowidz i Zuromin. Kontrakt Terytorialny, Regionalny
Program Operacyjny, Plan
Wykonawczy do Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030
roku w obszarze ,Przestrzen i
Transport”
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Inwestycje w  zakresie sieci
kanalizacyjnych, w tym budowa i
modernizacja

Aktualizacja Krajowego Programu
Oczyszczalnia Sciekéw Komunalnych -

AKPOSK 2017 Master Plan dla
wdrazania dyrektywy Rady
91/271/EWG opracowany na

podstawie AKPOSK 2017 Program
Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko
2014-2020. Wykaz duzych projektow

Zapewnienie odpowiedniej
przepustowosci  koryta  rzeki
Mitotczanki od km 2+780 do km
104500, gm. Kuczbork-Osada i gm.
Zuromin, pow. zurominski

Wykaz zadan inwestycyjnych
Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie RZGW w
Warszawie WA.RPI.542.6.2018 Plan
gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Wisty (aktualizacja)
Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (aktualizacja)

5 Zapewnienie odpowiedniej
przepustowosci  koryta  rzeki
Chraponianki od km 14+580 do km
19+340, gm. Lutocin i gm.
Zuromin, pow. zurominski

6 Budowa obwodnicy Zuromina w
ciagu drogi wojewddzkiej nr 563

17. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe]

Jak wspomniano we weczesniejszych rozdziatach na terenie gminy wystepujg obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%
(Srednim) i 10% (wysokim).
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WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zuromin zostaty opracowane jako

drugi etap prac nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Zuromin. Merytoryczng podstawg okreélenia kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego byto szczegoétowe rozpoznanie stanu istniejacego (I etap prac) i wynikajacych

stad uwarunkowan dalszego rozwoju, ktére zidentyfikowano w podziale na:

e inspirujgce rozwdj (zbidr czynnikéw i zjawisk pozytywnych), ktorych wykorzystanie jest
podstawg rozwoju obszaru,

e ograniczajace rozwoj przestrzenny (problemy rozwoju), ktérych likwidacja stanowi
warunek pozytywnych przeksztatcen zachodzacych w przestrzeni.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ktora stanowi formalng podstawe opracowania zmiany studium, okreslono

elementy studium, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 i 2a ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralng czescig opracowania jest rysunek studium w skali 1:10000 dla terenu miasta i gminy

— kierunki zagospodarowania przestrzennego.

|. MOZLIWOSCI i SZANSE ROZWOJU MIASTA i GMINY

Analiza wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan dotychczasowego zagospodarowania

przestrzennego pozwala na okreslenie czynnikéw sprzyjajacych rozwojowi:

e znaczne kompleksy obszaréw otwartych, o niezdegradowanym krajobrazie, na obszarze
gminy oraz wokét miasta, stwarzajg mozliwo$¢ zachowania dobrej kondycji ekosystemow
i efektywnego ich wykorzystania dla potrzeb rekreacji i wypoczynku,

e duza atrakcyjnos¢ przyrodnicza obszaru w rejonie Tadajéwka - Raczyny, zachowane
miejsca bytowania ptactwa wodnego i btotnego, kompleksy zbiorowisk tagkowych,
szuwarowych, torfowiskowych i lesnych,

e sukcesywne wprowadzanie dolesien na tereny o niskich wartosciach bonitacyjnych to
czynniki mogace w decydujacy sposob podnies¢ atrakcyjnosc rakreacyjno - wypoczynkowa
obszaru,

e uwarunkowania przyrodnicze stwarzajg mozliwosé:



— rozwoju produkcji zbdz konsumpcyjnych i roslin przemystowych - gtéwnie w srodkowo
- wschodniej czesci gminy (rejon koncentracji gleb dobrych jakosciowo),

— produkcji zbdz paszowych i ziemniakow,

— rozwoju chowu i hodowli bydta (duza ilos¢ uzytkdow zielonych - ok. 35% uzytkéw
rolnych i bliskos¢ mleczarni) oraz trzody chlewnej w sposéb uporzadkowany i
nieoddziatujgcy na tereny zabudowy o innych funkcjach, w szczegélnosci
mieszkaniowej,

korzystne warunki dla tworzenia przetwérstwa rolno - spozywczego (gtdwnie na terenie

miasta),

korzystne warunki Srodowiskowe w zakresie czystosci gleb przydatne do produkcji

surowcow rolniczych o wysokich parametrach jakosciowych,

mozliwos¢ podejmowania, w kontekscie atrakcyjnosci przyrodniczo - krajobrazowej

obszaru, réznych form ustug zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem - wczasy ekologiczne

w zagrodach wiejskich, mata gastronomia, sprzedaz wtasnych produktéw rolnych,

istniejagce na terenie gminy gtebokie odwierty dajg podstawy do rozwazain nad

mozliwoscig udostepnienia wéd i wykorzystania energii geotermalnej do celow

cieptowniczych (zastgpienie tradycyjnych nosnikéw energii) a takze rozwoju balneologii i

rekreacji na terenie obszaréw chronionych,

wyksztatcona, w stopniu zapewniajagcym dobre powigzania wewnatrz gminne, sie¢ drég

publicznych uktadu nadrzednego oraz drég gminnych i lokalnych, pomimo

nieodpowiedniej ich jakosci,

przewidziany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta teren pod

konieczng dla optymalizacji jego uktadu drogowego, ulice odcigzajacy centrum miasta z

ruchu tranzytowego,

opracowana ,Koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gminy Zuromin” oraz

prowadzone prace projektowe dot. planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia Sierpc -

Zuromin - Rybno,

zagospodarowanie ztoza kruszywa naturalnego w rejonie Brudnic daje mozliwos¢

aktywizacji gospodarczej gminy w oparciu o wydobycie i przetwédrstwo tych surowcow.



|I. IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW ROZWOQJU

Szczegbtowe rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci rozwoiju,
przeprowadzone w ramach | etapu opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zuromin - studium uwarunkowan
przestrzennych, pozwala na identyfikacje gtownych problemdéw majgcych wplyw na sposéb

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sa to problemy:

- przyrodnicze i ekologiczne,
- spoteczne,

- strukturalne,

- srodowiska kulturowego,

- w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

e ponadnormatywne zanieczyszczenie wod rzeki Wkry, bedace wynikiem zaniedban w
zakresie gospodarki wodno - $ciekowej w obrebie miasta i gminy oraz w zlewni gérnej
Wkry a takze niskich rezimow ochronnych w rolnictwie, stwarza zagrozenie dla zycia
biologicznego oraz ogranicza bezposrednie wykorzystanie wéd m.in. do nawodnien oraz
na cele rekreacyjne,

e sukcesywne obnizanie poziomu wody gruntowej, a co za tym idzie, obserwowane
przesuszanie terenu w rejonie projektowanego rezerwatu przyrody, prowadzi do zaniku
wielu istniejgcych tu fitocenoz oraz znacznych ubytkéw we florze i faunie,

e bardzo niski stopien lesistosci obszaru gminy, przy jednoczesnym rozdrobnieniu i
rozproszeniu istniejagcych komplekséw lesnych ostabia hydrologiczng i klimatotwdrcza
role lasdw oraz raz jego znaczenie jako stabilizatora wéd gruntowych,

e niedoinwestowanie w urzadzenia gospodarki wodno - sSciekowej, duza dysproporcja
miedzy zaopatrzeniem w wode a zorganizowanym odprowadzeniem $ciekdéw wobec
dynamicznej rozbudowy wodociggéow wiejskich oraz niedoinwestowania w zakresie

gospodarki sciekowej miasta i gminy,



2. Problemy srodowiska kulturowego

brak studium historyczno - urbanistycznego miasta,

brak petnego rozpoznania archeologicznego miasta i gminy,

trudnosci w zachowaniu i ochronie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
postulowanych do ochrony,

niski stopien zachowania historycznych uktadéw przestrzennych,

niski stopien zachowania reliktéw kultury i wtasnosci szlacheckiej w postaci zatozen
podworskich, jako przyktadéw dawnego typu osadnictwa i rodzaju gospodarki rolnej,
brak okreslenia (i realizacji) standardow w zakresie zabudowy (szczegdlnie w miejsco-

wosciach o historycznych uktadach i dobrze zachowanym krajobrazie), zarowno w sensie

ksztattu, jak i technologii budowania,
niska atrakcyjnos¢ miejsc i obiektow o wartosciach kulturowych,
problemy z zachowaniem i ochrong zabytkéw sztuki ludowej (chaty wiejskie, krzyze i

kapliczki przydrozne) oraz gromadzeniem i ochrong zabytkéw ruchomych.

3. Problemy spoteczne

postepujacy proces starzenia sie ludnosci gminy, przejawiajacy sie wysokim odsetkiem
ludzi starych w kontekscie koniecznosci zapewnienia wtasciwej opieki spotecznej i
medycznej

proces odmtadzania sie ludnosci miasta i wynikajgca stad konieczno$¢ zabezpieczenia
wtasciwych warunkédw nauczania i wychowania,

relatywnie wysokie obcigzenie demograficzne ludnosci produkcyjnej przez
niepracujacych,

wystepujace bezrobocie. Od 1993 do korca 1999 roku miasto - gmina byta zaliczona, w
skali kraju, do obszaréw zagrozonych szczegdinie wysokim bezrobociem,

postepujacy proces zubozenia ludnosci gminy - okoto 15 % mieszkancow objetych jest

réoznymi formami pomocy spoteczne;j.

4. Problemy strukturalne

niedostateczny poziom wyposazenia jednostek osadniczych gminy w spoteczng

infrastrukture,



e rozproszenie obiektéw i urzadzen ustugowych na terenie gminy oraz ich niski standard,

e konieczno$¢ wymiany starej substancji mieszkaniowej - okoto 9 % zasobdéw
mieszkaniowych na terenach wiejskich, a okoto 6 % w miescie znajduje sie w budynkach o
tatwopalnej konstrukcji,

e niska aktywnos$¢ gospodarcza na terenach wiejskich - mata liczba podmiotow
gospodarczych i mate zatrudnienie (97 podmiotéw gospodarczych o zatrudnieniu do 5
0so6b),

e niedostateczne powigzanie bazy surowcowej z przetwdrstwem rolno - spozywczym,

e ograniczone mozliwosci rozwoju agroturystyki, mimo duzej atrakcyjnosci przyrodniczo -
krajobrazowej, wynikajagce z niskiego standardu warunkéw lokalowych zabudowy
mieszkaniowej (gtownie w zabudowie zagrodowej) i braku bazy turystycznej
ogoblnodostepnej (szczegdlnie w obszarach wsi),

e niedobor terendw (bedacych witasnosciag komunalng) wyposazonych w odpowiednia

infrastrukture techniczna i o wtasciwej lokalizacji dla realizacji celéw publicznych,

ul

. Problemy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

$rednio korzystne potozenie pod wzgledem komunikacyjnym - miasto jest odlegte od sieci

drég krajowych oraz linii kolejowych,

e niedoinwestowanie w zakresie drég - stosunkowo niska jakos¢ techniczna {(nawierzchnie,
nosnosc, szerokosé, pobocza) drog szczegolnie gminnych i lokalnych pomimo korzystnego
wskaznika utwardzenia drog publicznych,

e krzyzujgce sie w centrum miasta drogi wojewddzkie i wzrastajacy na nich ruch stwarzajg
koniecznos¢ podjecia dziatan ograniczajgcych intensywnos$¢ ruchu tranzytowego w
srodmiesciu,

e brak dostepnosci gazu ziemnego sieciowego na terenie miasta i gminy,

e brak zorganizowanego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow.

Ill. CELE ROZWOJU

Cele rozwoju miasta i gminy wynikaja ze wskazanych jego mozliwosci i probleméw jak réwniez

z kierunkéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Rozwdj rejonu powinien



polega¢ na petnym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci lokalnej, przy jednoczesnym

zréwnowazonym zagospodarowywaniu terendw.

Jako wiodace cele rozwoju miasta i gminy mozna przyjac:

wzrost aktywizacji gospodarczej miasta i gminy poprzez:

- koncentracje w miescie funkcji przemystowych, w tym przemystu przetworstwa rolno
- SpOZywczego,

- rozwdj matych zaktadéw produkcyjnych,

- rozwdj lokalnego rynku pracy,

- rozwdj funkcji obstugi ruchu turystyczno - wypoczynkowego, szczegdlnie
w miescie Zuromin,

- promocje miasta i gminy (ich mozliwosci, szans rozwoju) ,

poprawe jakosci zycia mieszkancéow poprzez:

- wazrost podazy miejsc pracy,

poprawe warunkow zamieszkania,

- zapewnienie odpowiedniego standardu ustug w tym terendéw sportu i rekreacji,

ochrone i racjonalne ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez:

- zachowanie i wspomaganie istniejgcych waloréw srodowiska

- przyrodniczego,

- utrzymanie i rewaloryzacja zasobéw materialnych dziedzictwa kulturowego,

- wprowadzenie zalesien i zadrzewien,

- racjonalne wykorzystanie surowcéw mineralnych z jednoczesng

- rekultywacje terendw poeksploatacyjnych,

rozwdj i usprawnienie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez:

- poprawe oraz podniesienie stanu technicznego i parametréw uzytkowych systemu
drég i ulic,

- wyznaczenie i realizacja tras i $ciezek rowerowych,

- stworzenie kompleksowych systemoéw gospodarki wodno-$ciekowej,

- realizacje programu gazyfikacji miasta i gminy,

ksztattowanie fadu przestrzennego poprzez:

- uporzadkowanie zabudowy jednostek osadniczych,

- uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie doliny rzeki

Wkry,



- wyeliminowanie konfliktow wynikajgcych z rézinych sposobdow uzytkowania terenéw.

IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W strukturze wewnetrznej gminy, po uwzglednieniu lokalnych zréznicowan przestrzennych
wynikajagcych z uwarunkowan przyrodniczych, spoteczno-ekonomicznych i techniczno-
infrastrukturalnych, predyspozycji funkcjonalnych oraz roli obszaru w rozwoju gospodarczym
gminy, wyodrebniono strefy funkcjonalno- - przestrzenne:

e Strefa A - miejska - strefa intensywnego rozwoju funkcji osadniczo - ustugowych i
produkcyjnych, w oparciu o uksztattowany osrodek miejski, posiadajacy korzystne
potozenie i mozliwosci rozwoju .

e Strefa B - rolno - le$na, o dominujacej funkcji rolniczej w oparciu o potencjat rolniczej
przestrzeni produkcyjnej o korzystniejszych uwarunkowaniach glebowych. Obejmuje
obszary potozone we wschodniej czesci gminy

e Strefa C - lesno - rekreacyjna - oparta na korzystnych uwarunkowaniach przyrodniczo
- krajobrazowych rejonu, ktéry jednoczesnie posiada mniej korzystne uwarunkowania
dla produkcji rolnej. Obejmuje obszar doliny rzeki Wkry i wiekszych komplekséw

lesnych zachodniej czesci gminy.

2. Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach funkcjonalno
— przestrzennych

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i gtéwne dziatania w wydzielonych
strefach przedstawiajg sie nastepujaco:

Strefa A - miejska - tworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji osadniczo - ustugowych i
produkcyjnych. Koncentracja dziatan powinna zmierza¢ w kierunku wzmocnienia organizmu
miejskiego Zuromina jako os$rodka obstugi ludnosci (w tym ruchu turystycznego -
wypoczynkowego w tym rejonie) oraz osrodka przetwodrstwa rolno - spozywczego na bazie
lokalnej produkcji rolne;.

Gtowne kierunki dziatania zmierzajace do realizacji celéw na tym obszarze:

e podniesienie atrakcyjnosci poprzez:



- zagospodarowanie centralnej czesci miasta z ukierunkowaniem na cele ustugowo -
mieszkaniowe, uwzgledniajgce obstuge ruchu turystyczno - wypoczynkowego rejonu.
Koniecznos¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru objetego ochrong konserwatorska, uwzgledniajacego szczegétowe wytyczne
konserwatorskie,

- poprawa struktury funkcjonalno - przestrzennej szczegdlnie w kontekscie rozwigzania
probleméw komunikacyjnych miasta (eliminacja ruchu tranzytowego z centrum,
urzadzenie parkingdw dla samochodéw w rejonie centrum oraz w rejonie
planowanych drég obwodowych),

- dostosowanie nowych inwestycji do skali, rozwigzan funkcjonalnych, ksztattu i
technologii budowlanej zachowanych, wartosciowych kulturowo obiektow.

- kreowanie wizerunku miasta poprzez odtworzenie i utrzymanie historycznych
uktadéw przestrzennych wraz z pozostatosciami dawnego uktadu parcelacyjnego,
odbudowe i dbatos¢ o miejsca stanowigce tozsamosci miasta - zespol sakralny, teren
najstarszej czesci miasta, cmentarze. Stworzenie warunkéw do zaspokojenia
zainteresowan poznawczych oraz odczucia indywidualnego klimatu miasta,

tworzenie warunkéw dla aktywizacji gospodarczej w oparciu o korzystne potozenie w

uktadzie komunikacji drogowej oraz korzystne uwarunkowania hydrogeologiczne,

rozwéj zorganizowanej bazy ogolnodostepnej dla obstugi ruchu turystyczno -

wypoczynkowego, stanowigcej uzupetnienie oferty regionu, w kontekscie korzystnych

uwarunkowan do rozwoju budownictwa letniskowego i gospodarstw agroturystycznych,
przygotowanie oferty terendw - ukierunkowanie gospodarki gruntami na tworzenie
zasobéw komunalnych z przeznaczeniem na poszczegdlne funkcje,

intensyfikacja uzytkowania terenéw przy réwnoczesnym likwidowaniu konfliktéw

funkcjonalno - przestrzennych,

usprawnienie tranzytowego ruchu drogowego przebiegajacego przez miasto przy

réwnoczesnym uwzglednieniu koniecznosci optymalnej obstugi terenéw rozwojowych,

rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu istniejacej
zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia infrastrukturalnego terendow

rozwojowych miasta,
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zapewnienie odpowiedniego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta poprzez
zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych oraz lokalizowanie nowych w sposéb
utatwiajgcy przewietrzanie terenu, tj. rownolegle do kierunkow wiatréw
przewietrzajacych,

przeksztatcanie otoczenia miasta w obszary ekologiczne z jednoczesnym skutecznym
ograniczaniem réznego rodzaju naruszen srodowiska na terenie miasta,

powigzanie systemu przyrodniczego miasta z atrakcyjnymi terenami otwartymi w jego
strefie zewnetrznej poprzez zwigkszenie powierzchni terenéw zielonych oraz stworzenie
(wzmocnienie) systemu spodjnych, czytelnych ciggéw przyrodniczych majacych duze
znaczenie dla funkcjonowania miasta,

preferowanie rozwoju przetwérstwa rolno-spozywczego,

tworzenie warunkdéw dla rozwoju ustug dla rolnictwa (magazyny, punkty skupu, hurtownie
itp.)

ochrona wiekszych komplekséw gleb dobrych jakosciowo (kl. Il - IV) przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze,

rozwdj rolnictwa z utrzymaniem dotychczasowej specjalizacji, tradycji upraw i
uksztattowanych kierunkéw produkcji rolnej,

rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu istniejacej

zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia infrastrukturalnego terenéw

przewidzianych do zabudowy,
urzadzenie sciezek i tras rowerowych,

promocja miasta oraz jego szans i mozliwosci rozwoju.

Strefa B - rolno - le$na - wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju funkc;ji

rolniczej.

Gtowne kierunki dziatan w tej strefie:

ochrona gleb o najwyiszych wartoséciach bonitacyjnych przed zmiang przeznaczenia na
cele nie rolnicze poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy,
lokalizujac na terenie strefy zabudowe mieszkaniowg lub inng, w skiad ktérej wchodzi

funkcja mieszkaniowa, nalezy bra¢ pod uwage oddziatywanie akustyczne juz istniejacych

elektrowni wiatrowych,
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rozwdj rolnictwa z uwzglednieniem istniejacej specjalizacji gospodarstw, tradycji i
wyksztatconych kierunkéw produkcji rolnej,

utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu trwatych uzytkéw zielonych oraz racjonalne
ich wykorzystanie jako bazy paszowej dla produkcji zwierzecej,

wprowadzanie zalesiert nowych i uzupetniajgcych - przede wszystkim na gruntach stabych
jakosciowo,

tworzenie warunkéw do wprowadzania funkcji uzupetniajgcych wzgledem rolnictwa —
agroturystyka, mate zaktady ustugowe lub przetwoércze,

ochrona woéd powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem zwigzkami
pochodzacymi z dziatalnosci rolniczej,

wprowadzanie zalesien oraz zadrzewien (srédpolnych i przydroznych), modyfikujacych
stosunki mikroklimatyczne i hydrologiczne oraz przeciwdziatajacych degradacji gleb.
Zwiekszenie udziatu terendow biologicznie czynnych w ogdlnym bilansie powierzchni ma
wptyw na jakos$¢ srodowiska zdolnego do przynajmniej cze$ciowego rekompensowania
jego antropogenicznych obcigzen,

zapewnienie optymalnych warunkéw dla funkcjonowania przyrody poprzez utrzymanie
istniejgcych ciggdw przyrodniczych szczegdlnie doliny rzeki Wkry, stanowiacej korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym. Celem ochrony jest utrzymanie krajowego
powigzania ekologicznego, zachowanie gtéwnej rynny przewietrzajacej oraz osiggniecie
zaktadanej Il klasy czystosci umozliwiajgcej bezposrednie rekreacyjne wykorzystanie wod,
mozliwos$¢ wykorzystania warunkow naturalnych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych,
racjonalna eksploatacja zt6z surowcdw tj. z rdwnoczesna rekultywacja terenu w kierunku

okreslonym w projekcie gospodarowania ztozem az do catkowitego wyeksploatowania

ztoza.

Strefa C - leSno - rekreacyjna - optymalizacja zagospodarowania przestrzennego obszaru dla

jego wykorzystania na te cele przy zatozeniu petnej zgodnosci zagospodarowania z wymogami

ochrony srodowiska przyrodniczego.

Gtéwne kierunki dziatan w tej strefie:

poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych jako podstawowy warunek racjonalnego

rozwoju tego rejonu w zakresie funkcji: ochronnej, rekreacyjnej i gospodarczej,
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e lokalizujac na terenie strefy zabudowe mieszkaniowa lub inng, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, nalezy brac¢ pod uwage oddziatywanie akustyczne juz istniejgcych
elektrowni wiatrowych,

e zwigkszenie waloréw przyrodniczych terenu poprzez wprowadzanie zalesien w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych juz powierzchni lesnych przeznaczajac na ten cel
grunty nieprzydatne dla rolnictwa (nieuzytki, enklawy lesne) oraz takie, na ktérych
produkcja rolna jest nieoptacalna (grunty najstabsze jakosciowo —kl. V1 i Viz),

e przestrzeganie zasad gospodarowania na terenach objetych ochrong (obszar Natura 2000,
obszar chronionego krajobrazu) oraz przewidzianych do ochrony (projektowany rezerwat
przyrody badz uiytek ekologiczny ,Torfowisko Siemcichy”), pozwoli zachowaé wysokie
walory przyrodnicze i estetyczne krajobrazu,

e rozwojowi turystyki na obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo tj. dla ktérych
ustanowiono rygory ochronne oraz ograniczenia funkcji gospodarczych, powinno
towarzyszy¢ zagospodarowanie przestrzenne nie powodujace przekroczenia naturalnej
chtonnosci terendw,

e |okalizacja obiektéw rekreacyjnych na terenach charakteryzujacych sie korzystnymi
warunkami klimatyczno-zdrowotnymi tj. w sgsiedztwie terendw lesnych. Ewentualne
zagospodarowanie turystyczne terendw lesnych powinno uwzgledniaé ich odpornosé
siedliskowo-drzewostanowsg,

e utrzymanie dotychczasowych form zagospodarowania rolniczego,

e rozwoj kierunkow produkcji rolnej z wykorzystaniem uzytkéw zielonych,

e preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji surowcéw rolniczych o
wysokich parametrach jakosciowych,

e tworzenie warunkéw (poprawa standardu warunkéw mieszkaniowych w zabudowie
rolniczej, promocja) dla rozwoju agroturystyki,

e zalesianie gruntéw stabych jakosciowo.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego
3.1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawng na podstawie przepisow

szczegolnych
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Srodowisko przyrodnicze

obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Doliny Wkry i Mtawki (PLB 14008)
zajmujacy na terenie gminy Zuromin 1757,7 ha utworzony w celu ochrony populacji dziko
wystepujacych ptakéw oraz utrzymania ich siedlisk w niepogorszonym stanie. Dla
zachowania istniejgcych waloréw przyrodniczych konieczne jest przeciwdziatanie
zagrozeniom do ktérych nalezg m.in.: zamiana tgk na grunty orne, zaniechanie
uzytkowania tak i pastwisk, nadmierne pogtebianie rowéw melioracyjnych, zasmiecanie i
niszczenie runa lesnego.

Szczegotowe zasady gospodarowania okreslg plany ochrony opracowane zgodnie
z wymogami ustawy o ochronie przyrody. Do czasu ich zatwierdzenia w gospodarowaniu
na tym obszarze nalezy uwzgledniaé przepisy art. 33, 34, 35, 35a i 36 ustawy z dnia 16
kwietnia o ochronie przyrody.

obszar o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych - projektowany rezerwat
przyrody krajobrazowo — ornitologiczny , Torfowisko Siemcichy” potozony na pograniczu
gminy Zuromin i Lutocin, u zrédet rzeki Chraponianki, doptywu Skrwy. Powierzchnia proj.
rezerwatu wynosi 498,69 ha, z czego na grunty wsi z gminy Zuromin: Raczyny i Tadajowka
przypada 175,83 ha. Projektowany rezerwat proponowany jest do objecia ochrong
czesciowg z uwagi na wystepowanie bardzo rzadkiego w krajobrazie Polski nizinnej
kompleksu zbiorowisk tgkowych, szuwarowych i torfowiskowych oraz formacji le$nych.
Stanowi on miejsce bytowania i zerowania licznych gatunkéw ptactwa wodnego i btotnego
oraz jest ostojg szeregu gatunkow ssakow (m.in. wydry),

obszar chronionego krajobrazu wystepuje w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci
gminy na powierzchni ok. 4767 ha. Stanowi fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu
Miedzyrzecze Skrwy i Wkry. Zasady gospodarowania okresla Rozporzadzenie nr 23
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Miedzyrzecze Skrwy i Wkry wraz z pdzniejszymi zmianami.

parki zabytkowe dworskie w: Poniatowie, Kliczewie, Bedzyminie, Debsku, Franciszkowie,
Rozwozinie i Chamsku chronione moca ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami i pozostaja pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Sg to zespoly cennej, wielogatunkowej roslinnosci drzewiastej, w tym o
charakterze pomnikéw przyrody wymagajace szczegdlnej ochrony,

pomniki przyrody:
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— olcha, jesion wyniosty i lipa drobnolistna na terenie parku w Poniatowie (206/82/1,
206/82/2, 206/82/4),

— lipa drobnolistna, 4 jesiony i klon pospolity na terenie parku w Chamsku (276, 277,
278/84),

lasy ochronne wystepuja na terenie obszaru chronionego krajobrazu, w pétnocnej czesci

gminy. Sg to lasy wodochronne potozone w Lesnictwie Zielona w oddziale 193a, b, o

tacznej powierzchni 6,19 ha,

grunty rolne szczegodlnie wysokich klas bonitacyjnych, chronione na podstawie ustawy z

dnia 16.12.1994 r. (z pdZniejszymi zmianami) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Wartosci kulturowe

Celem proponowanej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym rdéwniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane

dziatania dotyczy¢ beda w szczegdlnosci historycznych zatozen przestrzennych; zespotéw

budowlanych i pojedynczych obiektdw; zieleni komponowanej; miejsc upamietniajacych

wydarzenia historyczne; kapliczek, figur i krzyzy przydroznych. Wartosci podlegajace ochronie

odnoszg sie do ich waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.

Ogodlne wytyczne do ochrony wartosci kulturowych gminy

Generalnymi zasadami ochrony wartosci zabytkowych, ktorym nalezy podporzadkowad

ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, sa:

zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotéw zabudowy,
podporzagdkowanie  wymogom  konserwatorskim dopuszczalnych  przeksztatcen
zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujacych z historycznym
sgsiedztwem i przestaniajgcych obiekty zabytkowe,

uwzglednianie wymogow ochrony archeologicznej,

zachowanie uktadu mogit i kwater, konserwacji nagrobkow, pielegnacji starodrzewu na
zabytkowych cmentarzach, '

prace pielegnacyjne drzewostanu w zabytkowych parkach,

zachowanie przydroznych krzyzy i kapliczek,

15



= zachowanie zasadniczych elementéw rozplanowania zespotéw osadniczych tj.: ulic,
podziatow parcelacyjnych oraz linii zabudowy.

Obiekty i obszary znajdujagce sie w ewidencji zabytkdéw, bedace charakterystycznymi
elementami historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem
tradycyjnych dla miejsca form i faktur. Adaptacja winna odbywa¢ sie na zasadach
zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych,
proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych.

W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw
wszelkie dziatania inwestycyjne (zwtaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-
konserwatorskich, restauratorskich przy zabytku oraz jego otoczenia, dokonywania podziatu
nieruchomosci, wycinki drzew, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim
urzadzen technicznych, tablic, reklam, nosnikéw informacji wizualnej) powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego. Obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow
wskazano na rysunku , Kierunkédw”. Stanowiska archeologiczne oznaczono na rysunku .studium
w formie punktowej ze wzgledu na skale mapy. Ostateczny zasieg kazdego stanowiska na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ na

podstawie danych z kart ewidencyjnych stanowisk archeologicznych.

Do objecia ochrong wskazuje sig:

e ukfad przestrzenny najstarszej czesci miasta, jako przyktad XVIII - wiecznej lokalizacji
miasta, nie naruszajacej wczesniejszego uktadu przestrzennego osady wiejskiej,

e pozostatosci po dawnych zatozeniach dworskich, ktére nalezy objaé ochrong dla
zachowania tych jedynych juz reliktow dawnej wtasnosci szlacheckiej (ziemianskiej) oraz
formy osadnictwa i gospodarki rolnej. Ich usytuowanie w powigzaniu z terenami
atrakcyjnymi krajobrazowo i przyrodniczo, czy po prostu z terenami wsi, daje mozliwos¢
ich adaptacji, rewaloryzacji na cele ustugowe i wypoczynkowe czy mieszkaniowe. Nalezy
dazy¢ do zagospodarowania tych obiektéw, nawet w sytuacji duzego stopnia ich
zniszczenia, poczawszy od ratowania resztek zabudowy i zieleni parkowej.

e cmentarze (réwniez te zamkniete - Scidle powiazane z historig miasta i rejonu) oraz figurki
i krzyze przydrozne, czesto oznaczajgce miejsca dawnych mogit (nie mozna zatem zmieniaé

ich usytuowania) wymagajg dbania i ochrony,
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Poza tym zaleca sie:

e uzupetnienie rozpoznania archeologicznego gminy - szczegdlnie jej zachodniej czesci,

e opracowanie studium historyczno - architektonicznego miasta, a nastepnie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jego najstarszej, objetej ochrona
konserwatorska, czesci,

e kontynuacja rozplanowania przestrzennego winna uwzgledniaé ciggtos¢ w ksztattowaniu
charakterystycznych dla nich parcelacji,

e nowa zabudowa wiejska winna nawigzywac swym rozplanowaniem, skalg, materiatem i
detalem do istniejgcej w rejonie starej, tradycyjnej zabudowy. Te zas zabudowe nalezy
adaptowaé na cele kulturowe, rekreacyjne, letniskowe czy ustugowe. Nowa zabudowa

mieszkaniowa winna byc¢ ograniczona do parterowej z poddaszem uzytkowym.

Gospodarka ztozami

Warunkiem eksploatacji zt6z jest zgodnos$¢ z obowigzujagcymi przepisami prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody oraz geologicznego i gorniczego. W celu ochrony terendw i
obiektéw chronionych, w tym terendw obcych, nalezy stosowa¢ odpowiednie normy gérnicze.
W szczegolnosci wydobycie kopaliny powinno by¢é prowadzone przy zachowaniu
odpowiednich filaréw ochronnych od terendéw i obiektéw sasiednich. Studium wskazuje
tereny okalajace ztoza jako obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Obiektami, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, sa wszelkie obiekty
infrastruktury technicznej, ktére nie zostang przebudowane poza granice ztoza, oraz
zabudowania.

Prowadzenie eksploatacji kopalin powinno odbywa¢ sie w gospodarczo uzasadnionych
przypadkach, z racjonalnym ich wykorzystaniem, przy zastosowaniu srodkdw ochrony przed
negatywnym wptywem na srodowisko, z podejmowaniem niezbednych dziatan zmierzajacych
do optymalizacji bezpieczenstwa wykonywanych w ramach koncesji prac ze szczegdlnym
uwzglednieniem zapobiegania szkodom w srodowisku i zapobiegania jego zanieczyszczaniu,
nastepnie  nalezy = sukcesywnie prowadzi¢c dziatania  rekultywacyjne terendw
poesksploatacyjnych w oparciu o ustalony kierunek i warunki prowadzenia rekultywacji oraz

przywracac wiasciwy stan elementéw $rodowiska przyrodniczego na tych obszarach.
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W granicach terenéw goérniczych obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, z wytaczeniem
obiektéw kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzeh pomocniczych

bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopaliny.

Zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej

Ustala sie zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

W bezposrednim sasiedztwie (ponizej ustalonej bezpiecznej odlegtosci) istniejacego zaktadu o
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ustala sie zakaz lokalizacji
obszaréw przestrzeni publicznej, obiektéw uzytecznosci publicznej, budynkéw zamieszkania
zbiorowego, terendéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowa. Obiekty produkcyjne i
magazynowe na sasiednich terenach wyznaczonych w studium nalezy lokalizowac przy
zastosowaniu materiatéw, Srodkéw oraz metod, ktére beda minimalizowa¢ negatywne

oddziatywanie potencjalnej awarii przemystowej.

3.2. Lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe

Lokalne wartosci sSrodowiska:

e atrakcyjny krajobraz nadwkrzanski — dobrze zachowany fragment rozlegtego krajobrazu
nizinnego nad swobodnie meandrujaca rzeka Wkra o urozmaiconym uksztattowaniu, z
licznymi meandrami oraz ich pozostatosciami w formie starorzeczy,

e doliny rzeczne i obnizenia terenowe stanowigce ekosystemy o bogatych i zréznicowanych
zbiorowiskach roslinnosci tgkowej i bagiennej, petnig funkcje ciggow naturalnych
powigzan przyrodniczych oraz uktadéw wentylacyjnych i odwadniajgcych. Najwazniejszym
elementem w sieci powigzan przyrodniczych jest dolina Wkry posiadajaca znaczenie
rowniez w skali krajowej (wg koncepcji ECONET PL). Ze wzgledu na znaczenie tych
obszaréw wynikajgce z petnionych przez nie funkcji ekologicznych powinien obowigzywac
tu zakaz:

- lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla Srodowiska, ktore moga prowadzi¢ do jego
degradacji przez zanieczyszczenie wéd, gleb i powietrza atmosferycznego,
- intensywnego stosowania Srodkéw chemicznych w uprawach rolnych igospodarce

lesnej na rzecz wdrazania metod biologicznych,
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kompleksy lesne, parki oraz skupiska zieleni wysokiej (szpalery drzew przydroznych, zielen

towarzyszagca cmentarzom i obiektom sakralnym) petnigce funkcje ekologiczne,

klimatotwoércze, retencyjne i krajobrazowe,

ztoza kopalin:

- udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego,

- rejony wystepowania z{6z kruszywa naturalnego w okolicach wsi Brudnice oraz na
zachodnich fragmentach gminy - kredy jeziornej,

wody podziemne wysokiej jakosci w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych

,Dziatdowo”,

zasoby wod geotermalnych (istniejgce w rejonie miasta gfebokie wiercenia Zuromin—1,

Zuromin—2, Zuromin—-3, Zuromin—4, Zuromin-5,) mozliwe do wykorzystania do celéw

cieptowniczych (w cieptownictwie komunalnym, przemystowym i rolniczym) i

rekreacyjnych,

kompleksy dobrych gleb sprzyjajace rozwojowi rolnictwa.

Zagrozenia Srodowiska:

lokalnie podwyiszony stan zanieczyszczenia powietrza, bedacy pochodng emisji

zanieczyszczen z lokalnych cieptowni, oraz niedoboru alternatywnych, przyjaznych

srodowisku Zrodet ciepta. Na pogorszenie warunkéw aerosanitarnych wptywaja réwniez
liczne obiekty hodowlane (fermy drobiu). W celu poprawy jakosci powietrza nalezy:

- zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen z gtéwnych zrédet komunalnych i produkcyjno-
ustugowych poprzez m.in.: instalacje i modernizacje urzadzen do ich redukcji,

- ograniczy¢ tzw. ,niska emisje”, wprowadzajac w miejsce wegla paliwa umownie
»czyste” (gaz ziemny, olej opatowy), eliminujac nisko sprawne zrédta energetyczne
oraz stosujac powszechnie katalizatory spalin,

- dazyé do wiasciwego zagospodarowania stref ochrony sanitarnej wokot obiektow
hodowlanych (poprzez wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej) oraz przeciwdziataé
ich lokalizacji w bezpos$rednim sagsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej,

hatas komunikacyjny oraz emisja spalin od s$rodkéw transportu koncentruje sie

w sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, w tym drég

wojewodzkich nr 541 Lubawa — Lidzbark — Zuromin — Sierpc — Dobrzyn n. Wistg oraz nr 563
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Rypin — Zuromin — Mtawa, krzyzujacych sie w Zurominie. W celu przeciwdziatania

zagrozeniom dla zdrowia ludzi oraz Srodowiska naturalnego nalezy:

— wprowadzi¢ zmiany w systemie transportowym, w tym poprzez budowe obwodnic
miasta,

— wylaczyc tereny o funkcjach mieszkaniowych z ciezkiego ruchu komunikacyjnego,

— wykorzystywac urbanistyczne i budowlane $rodki ochrony przed hatasem takie jak:
zadrzewienia i zakrzaczenia, ekrany i przegrody akustyczne, dZzwiekochtonne elewacje
i szyby w budownictwie chronionym,

e podwyzszone promieniowanie elektromagnetyczne w sasiedztwie napowietrznej linii
przesylowej wysokiego napiecia (110 kV) Sierpc — Zuromin przebiegajacej na dtugosci ca
10 km przez teren gminy (rejon wsi: Poniatowo, Franciszkowo, Cierpigdrz, Sadowo oraz
przez obszar miasta),

e planowane rozszerzeniem zasiegu obstugi (do powiatu) istniejgcej we Franciszkowie
zbiornicy padliny. Nalezy zadba¢ o realizacje tego zamierzenia w sposéb nie zagrazajacy
Srodowisku.

e degradacja terenu zwigzana z antropogenicznymi formami terenu, do ktérych naleig
wyrobiska po eksploatacji surowcow budowlanych oraz sktadowisko odpadow w
Brudnicach. Proces rekultywacji ww. terendw powinien rozpocza¢ sie juz w poczatkowej
fazie eksploatacji surowca zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz sukcesywnie w
miare wypetniania sktadowiska. Rekultywacji podlegajq rowniez wyrobiska powstate w
wyniku wykorzystania surowcéw na potrzeby lokalne,

e nie odpowiadajgca normom jakos¢ wdd rzeki Wkry w wyniku: zrzutu do niej znacznych
ilosci niedostatecznie oczyszczonych Sciekdw przemystowych i komunalnych w gérnym
biegu, nierozwigzana gospodarka sciekowa na obszarach wiejskich oraz dominujacy
rolniczy i hodowlany sposéb uzytkowania gruntow,

e okresowy deficyt wéd powierzchniowych na przewazajagcym obszarze gminy. Istnieja
potencjalne mozliwosci poprawy bilansu wodnego poprzez odtworzenie bytego pietrzenia
na rzece Wkrze w rejonie Poniatowa. Istniejg réwniez korzystne uwarunkowania do
spietrzenia wody na rzece Wkrze w miejscowosci Brudnice.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:
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w dolinie rzeki Wkry wystepujg tereny zagrozone powodzig i osuwaniem sie mas
ziemnych,

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie zakaz lokalizacji nowej
zabudowy, z wyjatkiem sieci infrastruktury, terendw komunikacji oraz obstugujacych ich

urzadzen.

Dodatkowo w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, srodowiska i

krajobrazu studium ustala nastepujgce zasady:

przed realizacjg przedsiewzie¢, ktére moga potencjalnie znaczgco oddziatywac na obszar
Natura 2000 nalezy szczegétowo rozwazy¢ ich wpltyw na cele i przedmioty ochrony, a takze
na integralnos¢ i spdjnosc sieci Natura 2000. Przy ocenie przedsiewzie¢ nalezy wzigé
stosowac ustalenia planu zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000.

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuszczac ogrzewanie
oraz zaopatrzenie w energie elektryczng budynkéw z odnawialnych zrédet energii o mocy
do 500 kW w formie urzadzen pozyskujacych energie ze stonca,

w celu urozmaicenia krajobrazu rolniczego gminy nalezy w zagospodarowaniu
zachowywad istniejgce zadrzewienia srédpolne, mate kompleksy lesne, miedze, oczka
wodne oraz te naturalne elementy danego fragmentu krajobrazu, ktére wyrdzniajg go od
pozostatych,

nalezy zachowa¢ naturalne zbiorowiska roslinne wzdtuz ciekéw wodnych oraz ograniczy¢
ich wykorzystanie rekreacyjne,

doliny rzeczne i obnizenia terenu powinny przede wszystkim petni¢ funkcje przyrodnicze
przy towarzyszgcej im funkcji ekstensywnego i ekologicznego rolnictwa,

tereny podmokte nalezy zachowac w stanie dotychczasowym,

tereny planowanych dolesiedn nie mogg powodowaé¢ zmian warunkéw siedliskowych
terendw podmoktych lub innych cennych siedlisk,

przy zalesianiu terendw rolniczych oraz scalaniu gruntéow nalezy mie¢ na uwadze
zachowanie funkcjonowanie lokalnych ekosystemow, tak aby gospodarcze zalesienia nie
pogarszaty roznorodnosci biologicznej terenu a scalanie gruntow likwidowato w catosci
miedz i zadrzewien srédpolnych,

ksztattowanie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
parametrow zabudowy w sposéb harmonizujacy nowag zabudowe z krajobrazem

kulturowym gminy,
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3.3.

przebudowa elementéw systemow melioracyjnych, wynikajgca z inwestowania na
terenach zmeliorowanych, nie moze powodowaé niekorzystnych zmian stosunkdéw
gruntowo - wodnych, zwtaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy,
przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko nalezy lokalizowa¢
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg oraz poza ustalonymi
strefami ochrony sanitarnej uje¢ wod; ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz innych urzadzen i obiektdw, niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania tych terendw,

zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych ujec¢ i zbiornikow wod
powierzchniowych i podziemnych,

gleby nalezy uzytkowac w sposéb odpowiedni do ich klas bonitacyjnych.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo petni¢ bedzie wiodacg funkcje w rozwoju spoteczno-gospodarczym
i przestrzennym gminy Zuromin. Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg ok. 85% powierzchni
gminy.

Przewiduje sie zmniejszenie ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych, co wynikac bedzie z
zalesienia gruntow najstabszych jakosciowo oraz wzrostu powierzchni terenéw
zabudowanych,

W opracowanym projekcie granicy polno-lesnej taczna powierzchnia uzytkéw rolnych
przewidywanych do zalesienia wynosi ok. 900 ha. Najwieksze obszarowo tereny
potencjalnych zalesiert nowych i uzupetniajagcych wystepuja w zachodniej czesci gminy
(Brudnice — ok.225ha, Poniatowo - ok. 204 ha, Dabrowice — 0k.78 ha, Rzezawy — ok.60 ha,
Tadajéwka — ok. 39 ha, Miudzyn — ok. 36 ha). W rejonach wsi Olszewo, Dabrowa,
Bedzymin, Cierpigdrz, Rozwozin, Sadowo, Kosewo, Franciszkowo, gdzie dominuja gleby
dobre jakosciowo i wystepuje bardzo niska lesisto$¢ wskazane jest wprowadzanie
zadrzewien S$rédpolnych i przydroznych jako czynnika korzystnie wptywajacego na
stosunki hydrologiczne i mikroklimatyczne, jak réwniez przeciwdziatajgcego degradacji
gleb.

Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczy¢ beda wzrostu przecigtnego obszaru

uzytkéw rolnych indywidualnego gospodarstwa rolnego, przy jednoczesnym spadku
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ogdlnej liczby gospodarstw. Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zagospodarowanie
rolnicze (zagrody) bedzie ograniczone i wynikaé¢ bedzie gtéwnie ze zmiany lokalizacji
istniejgcych siedlisk rolniczych lub w sporadycznych przypadkach z powstawania nowych
gospodarstw na bazie gospodarstw likwidowanych. Zabudowa mieszkaniowa i czgsciowo
gospodarcza zanikajacych gospodarstw moze by¢ wykorzystana na inne cele niz rolnicze
(funkcja mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa , ustugowa itp.).
=  Tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozosta¢ w
uzytkowaniu rolniczym i tylko w ograniczonym zakresie moga by¢ przeznaczane pod
zabudowe nierolnicza (jedynie potozone w bezposrednim zapleczu terendéw
zabudowanych). Zasada ta dotyczy przede wszystkim obszarow gleb chronionych
(zaliczanych do It — IV kl. bonitacyjnej), ktére zajmujg 5 789ha tj. ok. 52% ogdtu uzytkow
rolnych miasta i gminy.
=  Gruntami rolnymi (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych) pozostaja
réowniez grunty zagospodarowane obiektami zwigzanymi bezposrednio z produkcja
rolniczg (m.in. zagrody, urzadzenia melioracji, zaopatrzenia w wode oraz utylizacji sSciekow
i odpaddéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi) oraz przetwodrstwa rolno -
spozywczego. Taki sposdb zagospodarowania nie wymaga zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.
= Pod zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny by¢ przeznaczane tereny
0 najnizszej wartosci produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie ktére uzyskaty juz zgode
dotyczgcq zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
=  Mozliwosc¢ poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:
- rozwoj specjalizacji gospodarstw w produkcji zwierzecej (gtdwnie chéw bydta
mlecznego i trzody chlewnej oraz produkcji drobiarskiej)
- tworzenie infrastruktury zapewniajacej obrét surowcami rolnymi (np. gietda
towarowa, przechowalnie, magazyny),
- aktywizacja obszarow wiejskich poprzez rozwéj funkcji dodatkowych wzgledem
rolnictwa — mate zaktady przetwdrstwa rolno — spozywczego, ustugi,

- wprowadzanie i promowanie agroturystyki.

Zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
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dopuszczalne formy uzytkowania terendéw rolnych to uprawy rolnicze i ogrodnicze,
siedliska rolnicze, rowy i drogi dojazdowe do pdl,

utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej (nie zaznaczonej na zataczniku graficznym) i
zwigzanej z obstugg rolnictwa, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i modernizaciji,
dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem
rolnym, ktérego minimalna powierzchnia winna by¢ rowna sredniej wielkosci gospodarstw
rolnych w gminie (z wytaczeniem laséw i nieuzytkéw),

dopuszcza sie, przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw, mozliwos¢ przeksztatcania
istniejacych siedlisk rolniczych na cele mieszkaniowe, ustugowe, magazynowo-sktadowe
lub potrzeby dziatalno$ci produkcyjnej,

wskazane zalesianie uzytkéw rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej oraz nieuzytkéw w
poblizu istniejacych kompleksow lesnych lub zespotow zieleni wysokiej, poza obszarami
objetymi i przewidywanymi do objecia opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych,

utrzymanie istniejgcych komplekséw lesnych,

na terenach le$nych — zakaz nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesng,

w zakresie ochrony srodowiska ustala sie maksymalng nieprzekraczalng obsade
pojedynczego budynku inwentarskiego rozumiang jako liczbe duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP), o ktérych mowa w przepisach odrebnych: dla terendéw zabudowy
zagrodowej — 40 DJP, dla terendéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych —60 DJP, dla terendw rolniczych — 60 DJP — przy czym studium
dopuszcza réznicowanie wielkosci obsady w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan (np.

bliskosci zabudowy nierolniczej) w celu stopniowania wptywu oddziatywania zabudowy na

tereny inne niz rolne.

3.4. Obszary zabudowane

Najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, produkcyjne;j i

zagrodowej wystepujg, poza miastem, w miejscowosciach: Poniatowo oraz Chamsk i

Debsk.

Wieksze tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe wystepuja w zasadzie jedynie w

osrodku miejskim.
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W istniejacych obiektach o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej przewiduje sie

mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy oraz lokalizacji funkcji ustugowych nieuciazliwych dla

$rodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci.

Przewiduje sie utrzymanie i poprawe standardéw techniczno-uzytkowych istniejacego

zainwestowania, a w szczegolnosci:

podnoszenie standardow, racjonalizacje intensywnosci zabudowy i zagospodarowania
osiedli mieszkaniowych i terenéw o funkcjach ustugowo-produkcyjnych wraz i ich
technicznym wyposazeniem,

zachowanie warunkéw ochrony przyrodniczo - kulturowej, uwzglednianie charakteru
uktadu urbanistycznego i zabudowy zabytkowej przy wymianie obiektéw, lokalizacji
nowych i wprowadzaniu réznych form zagospodarowania terenu,

wprowadzanie zieleni w rejonach szczegdlnego jej niedostatku, przede wszystkim
wokot obiektéow ustugowych na wiekszych dziatkach, produkcyjnych lub uciazliwych,
w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowo — produkcyjnych ustala sie zasade, ze

uciazliwosc¢ zawiera sie w granicach dziatki.

ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne, jak odpowiednio dla kierunkéw

zagospodarowania opisanych w punkcie 3.5

3.5. Obszary przeznaczone pod zabudowe — kierunki zagospodarowania

na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe (obejmujace zaréwno tereny

istniejgcej zabudowy, jak i tereny preferowane pod nowg zabudowe), okreslajgce mozliwe

kierunki rozwoju przestrzennego miasta Zuromina i innych jednostek osadniczych. W

zaleznosci od petnionej funkcji i przewidywanego zagospodarowania wskazano tereny

zabudowy:

mieszkaniowo - ustugowej przewidywane dla realizacji gléwnie zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji urzadzen ustugowych i drobnych zaktadéw
produkcyjnych nieuciazliwych dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci,
ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do
5, powierzchnia zabudowy — od 1% do 60% powierzchni dziatki budowlanej (dla dziatek
zabudowanych, ktérych powierzchnia zabudowy przekracza 60%, dopuszcza sie

powierzchnie zabudowy nie wyzszg niz wynikajaca z faktycznego zagospodarowania),
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powierzchnia biologicznie czynna — od 30% do 50% dziatki budowlanej, wysokosé¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 7 m do 12 m, wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej —od 10 m do 20 m, wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej — od 5 m do 16 m, wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej—od 7 m do 20 m,

ustugowej - z przeznaczeniem na realizacje urzadzen ustugowych, obstugi komunikac;ji
drogowej i drobnych zakitadéw produkcyjnych nieuciazliwych dla srodowiska.
Dopuszcza sie w tych terenach, jako towarzyszaca, funkcje mieszkaniowa, ustala sie
parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 2,
powierzchnia zabudowy —od 1% do 60% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia
biologicznie czynna — od 30% do 50% dziatki budowlanej, wysokos¢ zabudowy — od 5
mdo 20 m,

produkcyjno - ustugowej - przeznaczone pod lokalizacje badz rozbudowe zaktadéw
produkcyjnych, sktadow i magazynéw, zabudowy ustugowej oraz urzadzen
infrastruktury technicznej. W uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest
lokalizowanie funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli obiektow dziatalnosci
gospodarczej, ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnos¢ zabudowy
- od 0,01 do 2, powierzchnia zabudowy — od 1% do 60% powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od 10% do 30% dziatki budowlanej,
wysokos$¢ zabudowy —od 10 do 20 m,

turystyczno-rekreacyjnej — wskazane pod lokalizacje gtownie obiektow turystycznych
ogélnodostepnych, z dopuszczeniem jednak budownictwa letniskowego
indywidualnego, ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnosc
zabudowy - od 0,01 do 0,9, powierzchnia zabudowy — od 1% do 30% powierzchni
dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od 50% do 60% dziatki
budowlanej, wysokos¢ zabudowy —od 5 do 10 m,

letniskowo — wypoczynkowej — przewidywane dla realizacji gtéwnie indywidualnego
budownictwa letniskowego z mozliwosciq lokalizacji obiektdw turystycznych
ogoélnodostepnych, ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnos¢
zabudowy - od 0,01 do 0,9, powierzchnia zabudowy — od 1% do 30% powierzchni
dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od 50% do 60% dziatki

budowlanej, wysokos¢ zabudowy —od 5 m do 10 m,
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rozmieszczenia urzadzed wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW pochodzgcej z przetwarzania swiatta stonecznego, dla
ktoérych dopuszcza lokalizacje obiektow i urzgdzen wytwarzajacych energie elektryczng
pochodzacy z przetwarzania $wiatta sfonecznego wraz z infrastrukturg niezbednga do
ich funkcjonowania, w tym magazynami energii i stacjami transformatorowymi oraz
gtéwnymi punktami zasilania, parametry zagospodarowania ustalono w rozdziale 3.10,
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii w
postaci biogazu i biomasy o mocy przekraczajacej 500 kW, dla ktérych dopuszcza
lokalizacje obiektéw i urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng pochodzacg z w
postaci biogazu (w tym biogazu rolniczego) i biomasy (w tym biomasy pochodzenia
rolniczego) wraz z infrastrukturg niezbedng do ich funkcjonowania, parametry
zagospodarowania ustalono w rozdziale 3.11,

tereny ogroddéw dziatkowych, dla ktérych ustala sie parametry i wskazniki
urbanistyczne: intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 0,15, powierzchnia zabudowy —
od 1% do 10% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od
50% do 80% dziatki budowlanej, wysoko$¢ zabudowy —od 3 mdo 5 m,

wydobycia surowcdéw, ustala sie na tym obszarze mozliwos¢ zabudowy jedynie
obiektami i urzadzeniami bezposrednio zwigzanymi z eksploatacja kopaliny,

tereny rolnicze i lesne, ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnos¢
zabudowy - od 0,001 do 0,1, powierzchnia zabudowy — od 0,1% 10% powierzchni
dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od 80% do 90% dziatki
budowlanej, wysokos¢ zabudowy: mieszkalnej — od 7 m do 9,5 m, budowli rolniczych

—od 10 m do 16,0 m, pozostatej zabudowy -od 4 m do 12,0 m,

we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej

lub mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkach w ciggach istniejagcej zabudowy o

analogicznej funkcji,

uzupetnianie i kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy moze nastepowaé

pod warunkiem zachowania istniejgcej linii zabudowy, charakteru i gabarytoéw sasiedniej

zabudowy, z uwzglednieniem wystepowania obiektéw chronionych i dostosowanych do

skali tradycyjnego budownictwa,

nalezy ograniczy¢ zabudowe na terenach przylegtych do drég wojewddzkich na odcinkach

obecnie wolnych od zabudowy. W przypadku koniecznosci realizacji takiej zabudowy,
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nalezy zapewnié¢ posredni dojazd do drog wojewddzkich - za posrednictwem drég
istniejgcych oraz projektowanych dla obstugi tych terenéw drég gminnych i
wewnetrznych,

zagospodarowanie rekreacyjne w postaci indywidualnego budownictwa letniskowego
moze by¢ realizowane na terenach o glebach stabych jakosciowo i wyposazonych w
niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej (energia elektryczna, wodociag sieciowy,
utylizacja sciekow),

zabudowa na terenach wyznaczonych w studium moze by¢ realizowana indywidualnie lub
w sposob zorganizowany,

realizacja zadan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzagdowej moze odbywac sie w ramach wyznaczonych terenéw mieszkaniowo -

ustugowych, w pierwszej kolejnosci stanowigcych wtasnos¢ gminy.

3.6. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Komunikacja

W pierwszym etapie:

utrzymanie, modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego gtéwnych
drég na terenie miasta i gminy - przede wszystkim drég wojewddzkich oraz drég

powiatowych:

- 4607W Zuromin - Oséwka

- 4620W Poniatowo — Lutocin — gr. woj.
- 4625W Poniatowo — Swojecin - Biezun
- 4627W Zuromin — Kliczewo - Kuczbork

- 4630W Olszewo — Debsk — Nadratowo - tugi

tworzgcych szkielet uktadu komunikacyjnego gminy i stanowiacych waine powiagzania

zewnetrzne,

sukcesywna poprawa jakosci ulic miejskich oraz podnoszenie poziomu bezpieczenstwa
komunikacyjnego, szczegdlnie na ciggach ulic prowadzacych ruch tranzytowy (najwieksze
natezenie ruchu) np. poprzez dziatania zmierzajgce do uspokojenia ruchu,

dalsze prowadzenie dziatarn planistycznych, projektowych i gospodarki gruntami,

ukierunkowanych na realizacje wewnetrznego obejscia drogowego $rédmiescia na
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przebiegu drogi wojewddzkiej 563, ktore docelowo, po realizacji obejscia zewnetrznego

uzyska range miejskiej ulicy zbiorczej.

W drugim etapie:

modernizacja drég wojewddzkich nr 541 i 563 oraz wykonanie na ich przebiegu
zewnetrznego obejscia drogowego miasta od strony potudniowej, eliminujacego ruch
tranzytowy z centrum miasta,

modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego ulic miejskich, drog
powiatowych , gminnych i lokalnych,

urzadzanie ulic wiejskich - realizacja chodnikéw i miejsc parkingowych, szczegélnie w
rejonach koncentracji obiektow ustugowych,

zabezpieczenie potrzeb niezmotoryzowanych uczestnikéw ruchu gtéwnie w miescie, w
tym poprawa warunkow bezpiecznego ruchu pieszego, osob niepetnosprawnych i ruchu
rowerowego,

realizacja Sciezek i tras rowerowych na kierunkach szczegélnie intensywnie
wykorzystywanych przez rowerzystow oraz w celu powigzan z terenami atrakcyjnymi
krajobrazowo i pod wzgledem rekreacyjnym oraz do turystyczno - rekreacyjnej penetracji
tych terenéw. Sciezki rowerowe moga by¢ prowadzone w poblizu przebiegu odcinkéw
drég wojewddzkich z Zuromina do Brudnic, z Poniatowa do Bedzymina, drég powiatowych
nr:

- 4616W Raczyny — Dabrowice — Syberia

- 4620W Poniatowo — Lutocin — gr. woj.

- 4630W Olszewo — Debsk — Nadratowo — tugi

- 2335W Szrensk — Mitotki - Kliczewo

oraz drog gminnych i lokalnych, w relacjach:

- Dabrowice - Rozwozin — Rzezawy
- Rzezawy - Badzyn

- Bedzymin — Siemcichy

- Brudnice — Poniatowo

- Zuromin — Lubowidz

- Zuromin - Cierpig6rz — Gosciszka

- Poniatowo - Chamsk - Debsk — Kliczewo
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- ich przebiegi pokazano na rysunku studium.

Gazownictwo i energetyka

w zakresie gazownictwa - gazyfikacja miasta i gminy w oparciu o koncepcje programowsg,
po realizacji gazociggu wysokiego ciénienia Sierpc - Zuromin - Rybno.,

w pierwszym etapie gazyfikacji - realizacja odcinka gazociggu zasilajacego wysokiego
cisnienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia w rejonie wsi Poniatowo i sieci
rozdzielczej $redniego cisnienia rozprowadzajgcej gaz na obszarze miasta,

w drugim etapie gazyfikacji - realizacja sieci rozdzielczej $redniego cisnienia oraz
zaopatrzenie w gaz mieszkancow wiekszosci wsi w gminie,

w zakresie funkcjonowania systemu energetycznego - konieczno$¢ modernizacji i
rozbudowy sieci $rednich i niskich napie¢, w tym kablowych (miedzy innymi wymiana
przewodow na gtéwnych liniach na nowe o wiekszych przekrojach),

mozliwos¢ budowy na terenie gminy nowej stacji transformatorowej WN/SN oraz
potaczenie jej z istniejgcy stacjg - podziemng linig kablowg WN 110kV,

rozbudowa systemu stacji transformatorowych 15/0,4 kV w celu skrdcenia obwodéw
niskich napieé, podniesienia niezawodnosci systemu i ograniczenia spadkéw napie¢,
modernizacja os$wietlenia ulicznego oraz stosowanie bardziej wydajnych i
energooszczednych zrodet Swiatta,

na terenach oznaczonych na rysunku studium jako obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii w postaci promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW studium dopuszcza lokalizacje obiektow i
urzagdzen wytwarzajacych energie elektryczng pochodzgca z promieniowania stonecznego
wraz z infrastrukturg niezbedna do ich funkcjonowania, w tym magazynami energii i
stacjami transformatorowymi oraz gtéwnymi punktami zasilania,

na terenach oznaczonych na rysunku studium jako obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w postaci biogazu (w tym biogazu
rolniczego) i biomasy (w tym biomasy pochodzenia rolniczego) o mocy przekraczajgcej 500
kW studium dopuszcza lokalizacje obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczna pochodzacy z biogazu (w tym biogazu rolniczego) i biomasy (w tym biomasy

pochodzenia rolniczego) wraz z infrastrukturg niezbedna do ich funkcjonowania.

Telekomunikacja
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Wozrost dostepnosci telefonow dla mieszkarncow gminy poprzez:

e rozwoj sieci telekomunikacyjnych oraz wzrost udziatu s$wiattowodow w sieciach
telekomunikacyjnych,

e budowe faczy poprzez radiowy system dostepu abonenckiego, umozliwiajacy realizacje
potaczen na terenach pozbawionych telekomunikacyjnej sieci przewodowej - rozproszona
zabudowa w strefie podmiejskiej oraz na terenie gminy.

Zaopatrzenie w wode

e Zabudowa mieszkaniowa, rekreacyjno-wypoczynkowa oraz budynki uzytecznosci
publicznej na catym analizowanym obszarze beda zasilane w wode z uje¢ wdd
podziemnych. Wody powierzchniowe mogg by¢ wykorzystywane jedynie dla potrzeb
rolnictwa i gospodarczych,

e Zaktada sie wyréwnanie standardow obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode poprzez
rozbudowe istniejacych systeméw wodociggowych:

— na obszarach pozbawionych sieci wodociggowej oraz tam, gdzie standard obstugi jest
niepetny (awaryjnosc zasilania w wode, niskie cisnienie),

— w miare identyfikowania potrzeb na terenach przeznaczonych do zabudowy i
wyznaczonych w ,Studium”, w tym na terenach preferowanych do zainwestowania
rekreacyjno - wypoczynkowego.

e Dla pojedynczej, rozproszonej zabudowy rolniczej, znajdujacej sie poza zasiegiem
istniejgcych systemoéw wodociggowych oraz dla ktérej doprowadzenie sieci wodociggowej
jest ekonomicznie nieuzasadnione, pozostawia sie zaopatrzenie w wode na bazie
indywidualnych uje¢ wody.

Gospodarka sciekowa

e Przewiduje sie wykorzystanie rezerwy przepustowosci istniejacej, wysokosprawnej
miejskiej oczyszczalni Sciekdw poprzez:

— 2wigkszenie tempa budowy kanalizacji sanitarnej w Zurominie do catkowitego
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie,

— podtaczenie do kanalizacji miejskiej terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowe;j i
rekreacyjno-wypoczynkowej wsi lezagcych w bezposrednim sasiedztwie miasta tj.:

Poniatowo, Brudnice, Wiadrowo, Dagbrowa, Franciszkowo, Cierpigérz i Chamsk,
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e W kolejnym etapie przewiduje sie rozwigzanie gospodarki Sciekowej na pozostatym
obszarze gminy tj. we wschodniej i zachodniej czesci gminy poprzez realizacje
zorganizowanych systemow odprowadzania $ciekow oraz budowe oczyszczalni w rejonie
miejscowosci Kliczewo oraz Bedzymin, alternatywnie - z wykorzystaniem oczyszczalni
$ciekéw w Zurominie.

e Zaktada sie sprawny wywodz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow z terendw miasta i gminy, bedacych poza zasiegiem kanalizacji sieciowej. W
przypadku udokumentowanych, korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych zaleca sig
realizacje indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Gospodarka odpadami

e Sukcesywnie nalezy usprawniac organizacje usuwania odpadoéw statych z wywozem ich na
wysypisko komunalne w Brudnicach. Docelowo caty obszar gminy powinien by¢ objety
recyklingiem oraz zorganizowanym wywozem odpadéw komunalnych. Segregacji
odpadéw w miejscu ich wytwarzania powinny podlega¢: makulatura, szkto i odpady
niebezpieczne.

e Na terenie istniejgcej oczyszczalni s$ciekdéw dopuszcza sie réwniez przedsiewziecia
zwigzane z gospodarka odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Unieszkodliwianie i zagospodarowywanie odpadéw przemystowych obcigza ich
wytworcéw. Wskazane jest wprowadzanie proceséw technologicznych gwarantujacych
minimalizacje ilo$ci odpadéw deponowanych na sktadowisku.

Energetyka stoneczna i wiatrowa

Studium wyznacza obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie ze

zrodet odnawialnych w postaci energii storica i biomasy, opisane w kolejnych rozdziatach. Na

terenie gminy znajduje sie 55 wybudowanych elektrowni wiatrowych, ktérych zasady
lokalizacji oraz wzajemne relacje z innymi typami zabudowy, w szczegélnosci zabudowa
mieszkalng, regulujg przepisy odrebne. Jakkolwiek w obecnym stanie prawnym nie jest

wymagane okreslanie odlegtosci zabudowy mieszkalnej od istniejacych turbin wiatrowych (a

zatem teoretycznie zabudowa mieszkaniowa moze zostac zlokalizowana bardzo blisko

turbiny), to jednak dopuszczajgc zabudowe mieszkaniowg lub inng, w skfad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, nalezy bra¢ pod uwage oddziatywanie akustyczne juz istniejgcych

elektrowni wiatrowych. Studium nie wyznacza nowych obszaréw rozmieszczenia elektrowni

wiatrowych.
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3.7. Obszary przewidziane do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym i lokalnym

Studium wyznacza obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym, ktére ujete sa w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a
omo&wione zostaty w czesci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych z zadan stuzacych realizaciji
ponadlokalnych celéw publicznych. Poszczegdlne grupy inwestycji celu publicznego zostaty

omowione nizej.

Wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,

utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen

transportu publicznego, a takie tacznosci publicznej i sygnalizacji

Gtéwnymi inwestycjami w tym zakresie sg:

e Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 541 na odcinku od km ok. 55+328 do km 72+775

e Rozbudowa drogi wojewédzkiej nr 541 na odcinku od km 38+170 do km 38+662 oraz od
km 39+268 do km 51+500 na terenie gmin Lubowidz i Zuromin,

e Budowa obwodnicy Zuromina w ciggu drogi wojewddzkiej nr 563.

Do inwestycji zaliczy¢ nalezy modernizacje, budowy i przebudowy gminnych drég publicznych

do parametréw wynikajacych z ich klas technicznych. Wigze sie to z wydzieleniem oraz

wykupem gruntdw pod te inwestycje. Grunty te nalezy zarezerwowac w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. Studium dopuszcza przy drogach lokalizowanie obiektéw

i urzadzen transportu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie drog rowerowych nie wskazuje nowych terenéw pod te inwestycje dopuszczajgc

je na terenie catej gminy.
Wydzielenie gruntow pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie
Na terenie gminy Zuromin nie sa planowane nowe inwestycje kolejowe, ktére wymagatyby

rezerwacji terenu w studium i planach miejscowych.

Wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym

rejonow podej$¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen
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Na terenie gminy Zuromin nie sg planowane nowe inwestycje w zakresie lotnisk i obiektow z

nimi zwigzanych

Budowa i utrzymywanie ciggéw drenaiowych, przewodéw i urzadzenri stuzacych do
przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takie innych
obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen

Na terenie gminy, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
planowane s3 inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja.
Studium ponadto dopuszcza inwestycje w zakresie sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,

gazowych, telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych na terenie catej gminy.

Budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla

Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania Sciekdow oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania

Studium nie przewiduje lokalizacji nowych uje¢ wody ze stacjami uzdatniania. Studium
dopuszcza budowe, przebudowe oraz rozbudowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych a
takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych sieci na terenie catej
gminy. Studium lokalizuje proponowany teren pod lokalizacje oczyszczalni sciekow w
okolicach miejscowosci Kliczewo Mate.

W zakresie gospodarki odpadami studium dopuszcza lokalizacje nowych punktow
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych na terenie catej gminy, z zachowaniem

przepiséw odrebnych

Budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzei stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikow
i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie
przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie woéd oraz urzadzern melioracji wodnych,
bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa przewiduje nastepujgce inwestycje:
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e Zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Mitotczanki od km 2+780 do km
10+500, gm. Kuczbork-Osada i gm. Zuromin,
e Zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Chraponianki od km 14+580 do

km 19+340, gm. Lutocin i gm. Zuromin.

Opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

Za obiekty i obszary przeznaczone na przedmiotowy cel publiczny studium wskazuje obszary i
obiekty ujete w rejestrze oraz ewidencji zabytkdw, ktdre sg opisane w rozdziale uwarunkowan
dotyczacym stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej, w
zwigzku z powyzszym za obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

zwigzane z opieka nad zabytkami nalezy rozumiec obszary, na ktérych potozone s3 te zabytki.

Ochrona Pomnikéw Zagtady w rozumieniu przepisow o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéow zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajacych ofiary terroru

komunistycznego

Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow wiadzy, administracji, sgdow i
prokuratur, panstwowych szkét wyiszych, szkot publicznych, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takie publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektow sportowych

Studium nie przewiduje konkretnych inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkow
w zakresie swiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu
ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe, a takze innych obiektow i pomieszczen
zwigzanych ze Swiadczeniem tych ustug

Studium nie wyznacza nowych terenéw dla realizacji przedmiotowego celu publicznego.
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Budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granicy parstwowej, a takie do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztéw $ledczych, zaktadéw karnych oraz

zakiadéw dla nieletnich

Studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego z tego zakresu.

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt62 kopalin objetych wtasnosciag gérniczg

Studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego z tego zakresu.

Poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

oraz podziemne sktadowanie dwutlenku wegla

Studium nie wskazuje obszaréw inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

Zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy

Studium wskazuje lokalizacje cmentarzy. W ich granicach dopuszcza sie utrzymanie i

rozbudowanie nekropolii.

Ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej

Studium nie wskazuje obszaréw inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

Ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody
Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w zakresie zwigzanym z tym celem
publicznym na terenie catej gminy, zwtaszcza na obszarach objetych prawnymi formami

ochrony przyrody.
Wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciggi piesze, place, parki,

promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa

Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w tym zakresie na terenie catej gminy.
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3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Studium nie wyznacza obszardéw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz przestrzeni publicznych.
Studium nie wyznacza obszaréw lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m>.

3.9. Obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych

na cele nierolnicze i niele$ne

W aktualnej sytuacji planistycznej studium nie wskazuje terendw, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Studium wskazuje obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne — s3 to tereny w granicach wyznaczonych w studium kierunkéw

zagospodarowania oraz tereny wskazane do realizacji inwestycji celu publicznego.

3.10. Obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

w postaci swiatta stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW

Wyznacza sie obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii w postaci swiatfa stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW, na ktérych studium
dopuszcza alternatywnie lokalizacje obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna
pochodzacg z przetwarzania swiatta stonecznego wraz z infrastrukturg niezbedna do ich
funkcjonowania, w tym magazynami energii i stacjami transformatorowymi oraz gtéwnymi
punktami zasilania, lub realizacje funkcji wynikajacej z kierunku zagospodarowania
okredlonego na rysunku studium (w przypadku zabudowy produkcyjnej lub ustugowej
dopuszcza sie te funkcje tacznie). W przypadku realizacji funkcji odnawialnego zrédta energii
ustala sig intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0001 do 1,0, powierzchnia zabudowy — od 1% do 80%
powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — od 10% do 50% dziatki
budowlanej, wysokos$¢ zabudowy — od 3 m do 6 m dla paneli fotowoltaicznych, od 7 m do 12

m dla stacji transformatorowych i gtéwnych punktéw zasilania.
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3.11. Obszary rozmieszczenia urzagdzen wytwarzajacych energie i biogaz z odnawialnych zrodet

energii w postaci biomasy o mocy przekraczajacej 500 kW

Wyznacza sie na terenach poza granicami miasta obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie i biogaz z odnawialnych Zzrodet energii w postaci biomasy o mocy
przekraczajacej 500 kW, na ktorych studium dopuszcza alternatywnie lokalizacje obiektow i
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng pochodzacy z biomasy wraz z infrastrukturg
niezbedng do ich funkcjonowania lub realizacje funkcji wynikajacej z kierunku
zagospodarowania okreslonego na rysunku studium. W przypadku realizacji funkcji
odnawialnego Zrodta energii ustala sie intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 1,2, powierzchnia
zabudowy — od 1% do 80% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna

—od 10% do 50% dziatki budowlanej, wysoko$é zabudowy —od 7 m do 12 m.

3.12. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7

maja 1999 r. O ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady

Studium nie wskazuje obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

3.13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Studium wskazuje jako obszary wymagajace rekultywacji tereny wydobycia surowcéw, po
zakonczeniu ich wydobycia. Kierunek rekultywacji winien by¢ zgodny z wydanymi
rozstrzygnieciami administracyjnymi.

Ponadto studium dopuszcza jako kierunki rekultywacji naturalng sukcesje roslinng i/lub
zalesienia i/lub zbiorniki wodne, dla docelowego wykorzystania jako tereny turystyczne i

rekreacyjne.

Studium nie wskazuje obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji na

terenie gminy.

3.14. Obszary zdegradowane

Studium nie wskazuje obszaréw zdegradowanych wyznaczanych na podstawie art. 9 ustawy z

dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
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3.15. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez komisje planowania przy radzie

ministréw w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenistwa parnstwa

Na terenie gminy Zuromin nie wystepuja tereny zamkniete.

NICZACY
RADY MIE]JSKIE)

Czdrel|Ossowski
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Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr 68/I1X/24
Rady Miejskiej w Zurominie
z dnia 18 grudnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta

Zuromin

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zw. z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688), Rada Miejska w Zurominie postanawia, co nastepuje:

1.

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zuromin
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 31
lipca 2024 r. do 22 sierpnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Migjskiego oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy, termin sktadania
uwag uptynat 13 wrzesnia 2024 r. W wyznaczonym terminie wplynelo 18 uwag, ktére nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin. Uwagi nieuwzglednione przediozono Radzie
Miejskiej do rozpatrzenia.

Rada Miejska uwzglednita cztery uwagi, w zwigzku z powyzszym niezbgdne stalo si¢ ponowienie
czynnosci wylozenia projektu studium do publicznego wgladu.

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zuromin
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 16 pazdziernika 2024 r. do 8 listopada 2024 r. w siedzibie Urzedu Migjskiego oraz na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu. Zgodnic z terminem, okreslonym na podstawie art. 11 pkt 8
ustawy, termin sktadania uwag uptynat 2 grudnia 2024 r. W wyznaczonym terminie wptynely 3 uwagi,
ktére nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin.

Tabela nr 1 stanowi Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia tacznie 17 uwag ztozonych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Zuromin.
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Zalacznik Nr 6

do Uchwaty Nr 68/IX/24
Rady Miejskiej w Zurominie
z dnia 18 grudnia 2024 r.

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214)

Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 65
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowat dane
przestrzenne dla Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Zuromin, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.







Zalgcznik nr 7

do uchwaty Nr 68/1X/24
Rady Miejskiej w Zurominie
z dnia 18 grudnia 2024 r.

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, wplywu uwarunkowan,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenoéw
przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki

Podstawg dokonania zmiany studium jest Uchwatla Nr 362/LIII/22 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
15 grudnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zuromin. Analiza dotychczas obwigzujacego
studium oraz wnioskéw skladanych o jego zmian¢ wskazaly na konieczno$¢ aktualizacji
i uporzadkowania polityki przestrzennej gminy.

Zaktualizowany dokument sktada sie z:

= tekstu Studium zawierajgcego uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
= tekstu Studium zawierajgcego kierunki zagospodarowania przestrzennego,

= rysunku uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,

= rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Z wykonanego bilansu terendéw pod zabudowe wynika, Zze mozliwe jest wyznaczenie nowych terenéw
pod zabudoweg. Mozliwa do wyznaczenia powierzchnia terenéw zostala w catosci skonsumowana
w niniejszym studium,

Studium utrzymuje strukture dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych ustala sie stosowne parametry zabudowy.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i gtowne dzialania w wydzielonych strefach
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Strefa A - miejska - tworzenie warunkow dla rozwoju funkcji osadniczo - ushugowych i produkeyjnych.
Koncentracja dzialan powinna zmierzaé w kierunku wzmocnienia organizmu miejskiego Zuromina jako
osrodka obstugi ludnosci (w tym ruchu turystycznego - wypoczynkowego w tym rejonie) oraz o$rodka
przetworstwa rolno - spozywczego na bazie lokalnej produkcji rolnej.

Strefa B - rolno - lesna - wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju funkcji rolniczej.

Strefa C - lesno - rekreacyjna - optymalizacja zagospodarowania przestrzennego obszaru dla jego

wykorzystania na te cele przy zalozeniu pelnej zgodnosci zagospodarowania z wymogami ochrony
srodowiska przyrodniczego.

Na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe (obejmujace zardwno tereny istnicjgcej zabudowy,
jak i tereny preferowane pod nowa zabudowe), okreslajace mozliwe kierunki rozwoju przestrzennego
miasta Zuromina i innych jednostek osadniczych:

¢ mieszkaniowo — ushugowe, przewidywane dla realizacji gldwnie zabudowy mieszkaniowej
zmozliwoscig lokalizacji urzadzen ustugowych i drobnych zakladéw produkeyjnych
nieucigzliwych dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci,



ustugowe, z przeznaczeniem na realizacje urzadzen ushugowych, obstugi komunikacji drogowej
i drobnych zakladéw produkcyjnych nieucigzliwych dla $rodowiska. Dopuszcza si¢ w tych
terenach, jako towarzyszacg, funkcje mieszkaniows,

produkcyjno — ustugowe, przeznaczone pod lokalizacje badz rozbudowe zakladow produkcyjnych,
sktadow i magazynéw, zabudowy ushugowej oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,
turystyczno-rekreacyjne, wskazane pod lokalizacje glownie obiektéw turystycznych
ogdblnodostepnych, z dopuszczeniem jednak budownictwa letniskowego indywidualnego,
letniskowo — wypoczynkowe, przewidywane dla realizacji gléwnie indywidualnego budownictwa
letniskowego z mozliwoscia lokalizacji obiektoéw turystycznych ogdlnodostepnych,
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW pochodzacej z przetwarzania §wiatlg stonecznego, dla ktérych dopuszcza
lokalizacje obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie elekiryczng pochodzaca z przetwarzania
$wiatla stonecznego wraz z infrastrukturg niezbedna do ich funkcjonowania, w tym magazynami
energii i stacjami transformatorowymi oraz gldwnymi punktami zasilania,

rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii w postaci biogazu
i biomasy o mocy przekraczajgcej 500 kW, dla ktérych dopuszceza lokalizacje obiektow i urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng pochodzaca z w postaci biogazu (w tym biogazu rolniczego)
ibiomasy (w tym biomasy pochodzenia rolniczego) wraz z infrastrukturg niezbedng do ich
funkcjonowania,

tereny ogrodow dziatkowych,

tereny wydobycia surowcow,

tereny rolnicze i lesne.

Ustalenia Studium stanowia jedynie wytyczng do planéw miejscowych i to ich ustalenia umozliwia
ocene rzeczywistego wplywu na komponenty srodowiska. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do

realizacji celow wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i pozostatych
przepiséw odrebnych.
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