UCHWALANTr ...............
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE
zdnia ....cooeeeeeeennns r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy Zuromin w czesci obrebu
geodezyjnego Poniatowo i Franciszkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609), art. 20 ust.1 i art. 37ea ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
z Uchwatg Nr ...............o.e Rady Miejskiej w Zurominie z dnia .................. 2024 r. w sprawie
udzielenia zgody na procedowanie zintegrowanego planu inwestycyjnego w czesci obrebu Poniatowo i
Franciszkowo Rada Miejska w Zurominie uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne
§1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny gminy Zuromin w cze$ci obrebu geodezyjnego
Poniatowo i Franciszkowo, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1, sg okreslone na rysunku planu,
sporzgdzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 2000.

2. Rysunek planu stanowi zatgczniki Nr 1 i Nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik nr 3.

4. Zbioér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik nr 4 do Uchwaty.

5. Plan obejmuje obszar w obrebie Poniatowo i Franciszkowo o powierzchni okoto 65 ha.

§3.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ — najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ sytuowania $ciany budynku lub elementéw konstrukcji wspornych paneli
fotowoltaicznych od linii rozgraniczajgcej terendw komunikacji lub innych terendéw, obiektoéw i
urzadzen;

3) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokét sieci, urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, w ktérym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone
w przepisach odrebnych.

§4. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) wymiarowania wyrazonego w metrach
5) pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) oznaczen przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw w planie
§ 5.1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.



2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) PEF — teren elektrowni stonecznych;

2) KDD — teren drég dojazdowych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

§6.1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania
terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

§7.1. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. W granicach planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody.
3. W granicach planu nie wystepujg tereny chronione pod wzgledem akustycznym.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej.

§8.1. W granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong prawna na
podstawie przepisdw o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§9.1 W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, obszaréw szczegbélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§10.1. W obszarach planu, nie wystepuja:
1) tereny goérnicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania sie mas ziemnych;
4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

2. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215
~Subniecka Warszawska”, chronionego na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 8
Szczegétlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.



§11.1. W granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepiséw odrebnych
wyznacza sie nastepujgce parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 10 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

3. Dopuszcza sie wydzielania dziatek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§12. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$é zapewnienia wiasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j,
zwltaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem
siebie oraz mozliwo$ci prowadzenia dziatah ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. W pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV i SN 15kV,
majg zastosowanie ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym w
szczegolnosci w zakresie norm natezenia pola elektromagnetycznego od tych linii. Ograniczenia w
zabudowie przestajg obowigzywac w przypadku likwidacji lub skablowania tych linii.

§ 14. Zabudowe i zagospodarowanie w sgsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezy
realizowa¢ w sposéb niepowodujgcy utrudnien w prawidtowym funkcjonowaniu sieci oraz przy
zachowaniu wymaganych odlegtosci.

§15 Urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczng z energii stonecznej nalezy wyposazy¢ w
zabezpieczenia zapobiegajgce oslepianiu uzytkownikéw drég publicznych wskutek ol$nienia lub
odbicia $wiatta stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§16.1. Podstawowg obstuge komunikacyjng terenéw w granicach planu ustala sie z drég publicznych
oznaczonych symbolami KDD oraz z przylegtych drég wewnetrznych i publicznych wystepujgcych
poza granicami planu.
2. Ustala sie minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j:
1) dla terendéw elektrowni stonecznych — minimum jedno miejsce parkingowe na dziatke budowlang,
2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§17.1. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytagczenie do istniejgcej lub nowo projektowanej sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej
niz 32 mm z zastrzezeniem pkt 3).

3) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

5) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm i odprowadzanie
Sciekéw przez przytgcza do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z
odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekdw;



6) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem
do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekdw;

7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub,

b) poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi lub,

¢) na teren nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla
gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane trafostacje
oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie
zaréwno stacje wolnostojgce, wnetrzowe, jak i stupowe;

9) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpaddéw.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow.

§18.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw w
sposob niezgodny z ustaleniami planu, z wyjgtkiem obiektow zaplecza budowy.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§19.1.Dla terenéw oznaczonych symbolami: PEF ustala sie stawke procentowg w wysokos$ci 1%.
2. Dla terenéw nie wymienionych w ust 1 nie ustala sie stawki procentowe;.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegé6towe

§20.1. Ustala sie tereny elektrowni stonecznych oznaczone symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury lub komunikacji wewnetrznej

3. Oddziatywanie elektrowni stonecznej nie moze wykraczaé poza linie rozgraniczajgce terenéw
oznaczonych symbolami PEF.

4. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych w petnej sprawno$ci.
Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowéw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen do wytwarzania,
transformowania i magazynowania energii elektrycznej stanowigcych kompletng instalacje
fotowoltaiczng w szczegdlnosci: paneli fotowoltaicznych montowanych na konstrukcjach
wsporczych lub trackerach, przetwornic, rozdzielni elektrycznych, transformatoréw, sieci i
przytaczy elektroenergetycznych, obiektow kontenerowych do obstugi paneli fotowoltaicznych,
magazynow energii, ogrodzen terenu, monitoringu

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;

5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sie;

6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,9.

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7m.



6. Ustala sie szczegétowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?;

§21.1 Ustala sie teren drég dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zieleni urzgdzone;.

Rozdziat 14
Ustalenia koncowe

§22. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Zuromin.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



