PROJEKT
Uchwatla Nr ...ccccevviiiiinnnnnne.
Rady Miejskiej w Zurominie
z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo —

produkcyjnego w mie$cie Zuromin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pézn.zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn.zm.) oraz Uchwatly Nr 444/1.X/23 Rady Miejskiej w Zurominie
z dnia 22 wrzednia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw polozonych na terenie miasta Zuromin, Rada Miejska w Zurominie
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Zuromin, uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo — produkcyjnego w miescie
Zuromin, zwany w dalszej czeéci uchwaty planem. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaty
przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo — produkcyjnego w mieécie Zuromin
sktada si¢ z nast¢pujacych elementow:

1y
2)
3)
4)

5)

ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

zalgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

zalgcznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalacznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Zuromin;

zalagcznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7
8)
9)

10)

11)

przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i
gabarytéw obiektow;

szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisOw, terenéw gérniczych, a takze obszarOw szczegllnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:



1)
2)
3)

4)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — z racji braku ich wystgpowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku
konieczno$ci ich okreslania w granicy planu.

§2.

Jako obowiazujace ustala si¢ nast¢gpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1y
2)
3)
4)

5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terenéw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

wymiarowanie podane w metrach.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na

podstawie przepiséw odrebnych:

1y
2)

polozenia w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214 — Zbiornik Dziatdowo;
polozenia w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska.

Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumiec:

1)
2)

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okre$lajaca dany teren elementarny;
poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okre§lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegélowymi planu.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

Y
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granic¢ obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych okre$lonych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla
terenéw elementarnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem oznaczony
odrgbnym symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy
si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajagcymi z ustalen
planu;

pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokét napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidlowe
korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obstugi
zabudowy sieci 1 przylacza, dojscia i dojazdy;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktéw prawnych;



10)

11)

12)

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylaczeniem obszaréw woko6t linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, a takze standardéw jakos$ci Srodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji
substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.

ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego miejscowym planem

§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

Y
2)

U-P - teren ustug lub produkcji;
KDZ - teren drogi zbiorcze;j.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego

§5.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi planu dotyczacymi terendw elementarnych i przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosei 1,5 m od granicy dzialki lub bezpo$rednio przy tej granicy

z zachowaniem przepisOw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, ustalen szczegdétowych planu oraz linii
zabudowy okre$lonych na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§6.

1. Wskazuje sig, Zze plan w catoéci znajduje si¢ w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214-
Zbiornik Dzialdowo oraz w obszarze Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215-Subniecka
Warszawska. Ustala si¢ ochrong zbiornikéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw z placow utwardzonych do wdéd
powierzchniowych i gruntu;

nakazuje si¢ dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym U-P wcze$niejsze
podczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych z terenéw uszczelnionych do osiagnigcia
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen okreSlonych w  przepisach odrebnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornikéw;

zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywa¢ na jakos¢ wod
podziemnych;

zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wéd ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ by emisje generowane przez obiekty produkcyjne zawieraly si¢ w granicach do ktérych
inwestor posiada tytul prawny stosownie do przepiséw odrebnych;

zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, w przypadku gdy wykonana ocena
oddzialywania na §rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na §rodowisko;
zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3. W granicach planu nie wystepujg tereny elementarne podlegajgce ochronie akustycznej, dla ktérych istnieje
konieczno$¢ ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.



4. Plan nie jest potozony w granicach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

5. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§7.
1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

2. Zachowuje sig¢ istniejgcg zabudowe z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych w istniejgcych obiektach
budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach szczegétowych planu oraz przepisach odrebnych.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie obiektéw budowlanych i zagospodarowania w granicach planu do potrzeb oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,

obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§8.

1. W granicach planu wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych o ktérych
mowa w §6 ust. 1.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;
2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa mazowieckiego;
3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwiazku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
$9.
1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomodci szczegétowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym U-P:
1) minimalna powierzchnia dzialek — 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 18 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z
tolerancja + 10°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§10.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) wewnetrzny uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem tworzy teren elementarny stanowigcy
czg$¢ drogi oznaczony symbolem literowym KDZ;
2) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z drogi publiczne;j
zlokalizowanej poza granicami planu od strony wschodniej;
3) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terenéw w odpowiednia liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:
a) dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym U-P minimum 1 miejsce
parkingowe na 4 osoby zatrudnione na zmianie;
b) liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi do 20;



- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 20;
c) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w lit. a) i b) w ramach
inwestycji.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§11.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore
posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;
nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem
literowym KDZ oraz w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym U-P w
odleglosci nie wigkszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej terenu elementarnego oraz pomig¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza
si¢ realizacji, budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicja
nieprzekraczalnej linii zabudowys;

dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi U-P, KDZ;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

w przypadku kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonaé jako podziemne lub
napowietrzne.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1)
2)

3)

ustala si¢, iz zaopatrzenie w wode¢ zabudowy nalezy realizowa¢ z sieci wodociagowej;
ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;
ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej;

a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociaggowej 32 mm;

b) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe

wedtug zasad okreSlonych w przepisach odrgbnych;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania woéd
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadéw:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekéw nalezy realizowaé do sieci kanalizacji
sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 3;

ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce
bezproblemowe odprowadzenie $ciekéw z istniejacej i projektowanej zabudowy;

a) ustala si¢ minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej 80 mm;

ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw powstatych w wyniku prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej do
sieci kanalizacji sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych w przypadku, gdy Scieki
te nie spelniaja norm, dalsze dzialanie ze S$ciekami odprowadzanymi do zbiornikéw
bezodptywowych nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych z zastrzezeniem pkt 5, nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji
deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi;



5) dopuszcza si¢ dla terendw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe indywidualnie
zagospodarowanie wod opadowych 1iroztopowych w sposéb nie zagrazajacy S$rodowisku oraz
warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspoétzycia spolecznego oraz obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem §6 ust. 2 pkt 2;

a) dopuszcza si¢ gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w zbiorniach retencyjnych, w celu ich
gospodarczego wykorzystania, w tym do utrzymania terenéw zieleni;
b) ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;

6) ustala si¢, iz gospodark¢ odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami

odrgbnymi oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej,

zachowujac istniejace linie i urzagdzenia elektroenergetyczne:
a) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV;
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet
energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub w postaci
wolnostojacej o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej lub
w spos6b indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;
3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ 1 dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac z sieci cieplowniczej;
2) ustala sig, iz sie¢ cieplownicza musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w cieplo istniejacej i projektowanej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi Zzrédtami energii zamontowanymi na dachach budynkéw;

4) do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktére spowodowalyby przekroczenie
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
a) ustala si¢ minimalng Srednicg¢ przewodéw gazowych 30 mm;
b) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikOw na gaz, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu
§12.

Ustala si¢ wysokos$ci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) U-P-30%;

2) pozostale tereny elementarne — 1%.



Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§13.

Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

Y

dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym U-P: 600 m?;

2) dla terenu elementarnego nie wymienionego w pkt 1 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej

dzialki budowlanej nie ustala sig.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego

oznaczonego symbolem literowym U-P
§14.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1U-P ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji;

przeznaczenia wykluczone:

a) przeznaczenia wykluczone w ramach terenu produkcji: terenu produkcji energii oraz terenu
przemystu portowego;

b) Przeznaczenia wykluczone w ramach terenu ustug: terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug turystyki, ustug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji,
ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego,

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzgcej;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem terenu elementarnego;

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,8;

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 3,2;

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0;

wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 12 m;
b) wysokos$¢ budowli: nie wyzej niz 20 m;

¢) wysokos¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 10 m;

d) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) - ¢): nie wyzej niz 5 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw:
- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 12° do 45°, kryty materialami w
odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20° dla grupy
budynkdéw;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachdw ptaskich, tukowych;
¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane:
- dopuszcza si¢ stosowanie szkta w elewacjach budynkéw.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem

literowym KDZ
§15.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KDZ ustala si¢:



1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1IKDZ — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odr¢bnymi;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



