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Zmiana w 2008 r.:

= usuniete fragmenty tresci zaznaczono: [pomniejszong kursywg w nawiasach
prostokatnych],

= nowowprowadzone tresci zaznaczono: pogrubiong kursywa.

Zmiana w 2020 r.:
= tresci usuniete zostaly oznaczone szarym wyréznieniem
= tresci dodane zostaty oznaczone zottym wyrdznieniem

Rozstrzygniecie nadzorcze w 2020 r.:

tre$¢ usunieta rozstrzygnieciem nadzorczym znak WNP-1.4131.205.2020.MO z
dnia 02.12.2020 r. zostata oznaczona przekresleniem

Zmiana w 2023 r.
= tresci usuwane zostaty oznaczone falowanym podkresleniem

» tresci dodane zostaty oznaczone podwdijnym podkresleniem
= wykresy i rysunki usuwane zostaty przekreslone

= wykresy i rysunki wstawiane zostaty oznaczone Qrze rywang ramkql



WSTEP

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zuromin, zatwierdzonego uchwatg nr 193/XXXI/2001 Rady Miejskiej
w Zurominie z dnia 9 lutego 2001 roku w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, jest sporzgdzona w zwigzku z uchwatg
nr 55/X/07 z dnia 23 lipca 2007 roku Rady Miejskiej w Zurominie w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zuromin oraz uchwatg Nr 46/VI/19 Rady Miejskiej w
Zurominie z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany czesci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zuromin i uchwatg Nr 160/XVII1I/20 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 28 maja 2020
r. w_sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zuromin, na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80/2003, poz. 717, z pbzniejszymi zmianami). Zgodnie z tg ustawg celem studium
jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania, jako wigzacych dla organdw gminy przy sporzgdzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowymi przestankami do podjecia sporzgdzenia zmiany studium byty:

* wnioski w zakresie okreslenia obszaréw preferowanych w studium pod lokalizacje
elektrowni wiatrowych,

* koniecznos¢ wprowadzenia ustalen oraz zmiany ustalen, ktérych brak lub sposéb
sformutowania utrudniat optymalng gospodarke przestrzenng w miescie i gminie,

* wnioski 0 zmiang planowanego przebiegu obejscia drogowego miasta na drodze
wojewddzkiej nr 563 gr. woj. — Zuromin - Mtawa,

(Powyzsze, o charakterze doraznym, przestanki nie majg istotnego znaczenia dla,
okreslonych w dotychczas obowigzujgcym studium, celéw i kierunkéw rozwoju).

Dodatkowo bardzo istotng (a moze nawet zasadniczg) przestankg byta
przestanka formalna, wynikajgca z odmiennego umocowania prawnego studium
w obecnie obowigzujgcej ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w stosunku do jego umocowania wynikajgcego
z ustawy, pod rzgdami ktérej byto sporzadzone. Obecnie obowigzujgca bowiem
koniecznos¢ ,zgodnosci” miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z ustaleniami studium sporzadzanego w sytuacji jedynie koniecznosci ,badania
spojnosci” z nim tych planéw, sprowadzita studium do roli quasi decyzyjnej, czyli
do roli do ktérej nie byto przygotowane.

Potrzeba zmiany studium zaszta przy niezmienionych istotnych
uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, wynikajgcych
z nich mozliwosci szans oraz podstawowych probleméw rozwoju i w zwigzku z tym
przy zachowaniu okreslonych w nim celdéw i kierunkéw rozwoju. Zaszte bowiem,
w okresie obowigzywania studium, zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy nie rzutujg na uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego



w stopniu mogacym mieé¢ wptyw na zmiane, okreslonych w tym studium, kierunkéw
jego zagospodarowania.

W zwigzku z powyzszym projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zuromin przygotowano
uwzgledniajgc zmiany, kitére zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym w latach
2000 — 2007 oraz w latach 2008-2019 oraz w latach 2020-2021.

W czesci | — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zostaty
wprowadzone zmiany techniczne oraz porzadkujgce zawartg problematyke, zostaty
uaktualnione dane oraz wzieto pod uwage nowe uwarunkowania, ktére zaistniaty po
roku 2001 lub ich uwzglednienie wynika ze zmienionych przepiséw prawnych.

Celem zmiany dokonywanej w 2020 r. jest wyznaczenie obszarow
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW i ustalenie dla nich kierunkéw zagospodarowania a
takze aktualizacja uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

Celem zmiany dokonywanej w 2022 r. jest wyznaczenie obszarow

rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0
mocy przekraczajgcej 500 kW oraz obszaréw rozwoju zabudowy i ustalenie dla nich
kierunkéw zagospodarowania a takze aktualizacja uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, w_tym sporzagdzenie bilansu terenédw. Zmiana obejmuje obszar
gminy Zuromin z wytgczeniem miasta Zuromin w jego granicach administracyjnych.

Odnosnie 1l czesci studium - kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
merytoryczne zmiany w jej opisowej czesci wprowadzono zaznaczajgc je
w nastepujacy sposob:

« usuniete fragmenty tresci zaznaczono: [pomnigjszong kursywa w nawiasach
prostokatnych],

* nowowprowadzone tredci zaznaczono: pogrubiong kursyws.

Rysunki studium sporzgdzono, tacznie dla obszaru miasta i gminy, na planszach
w skali 1:10 000.



WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zuromin
zostaty opracowane jako drugi etap prac nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zuromin. Merytoryczng
podstawg okreslenia kierunkédw zagospodarowania przestrzennego byto
szczegbtowe rozpoznanie stanu istniejgcego (I etap prac) i wynikajgcych stad
uwarunkowan dalszego rozwoju, ktére zidentyfikowano w podziale na:

* inspirujgce rozwagj (zbidr czynnikdw i zjawisk pozytywnych), ktérych wykorzystanie
jest podstawg rozwoju obszaru,

e ograniczajgce rozwoj przestrzenny (problemy rozwoju), ktérych likwidacja stanowi
warunek pozytywnych przeksztatcen zachodzgcych w przestrzeni.

[Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra stanowi
formalng podstawe opracowania studium, okres$lono:

e obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych,
e lokalne warto$ci zasobow $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia $rodowiskowe,

e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; w tym wytgczone z zabudowy,

e obszary zabudowane ze wskazaniem terendw wymagajgcych przeksztatceri i rehabilitacji,

e obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, w tym przewidziane do zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,

e obszary, ktére mogg byc¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgcg z potrzeby
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej,

e kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

e obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe na podstawie przepisow szczegdlnych lub ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

e obszary przewidywane do realizacji zadan i programdw wynikajgcych z polityki zagospodarowania
przestrzennego kraju.

Integralng cze$cig opracowania sg plansze w skali 1:5000 i 1:10000, odpowiednio dla terenu
miasta i gminy — kierunki zagospodarowania przestrzennego.]

Zgodnie z wustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora stanowi formalna podstawe
opracowania zmiany studium, okreslono:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz
w przeznaczeniu terenow;

» kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wytaczone spod zabudowy;

e obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow oraz ochrony
krajobrazu kulturowego;

* obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;



» kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

e obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

s obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu  ponadlokalnym, zgodnie z  ustaleniami  planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa mazowieckiego
i ustalen programow, zawierajacych zadania rzagdowe;

» obszary przestrzeni publicznych, dla ktorych jest obowiazek
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

* obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z planowana
lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

» obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace uzyskania
zZmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

* kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej;

» obszary narazone na niebezpieczennstwo powodzi i osuwania sie mas
Ziemnych;

» obszary wymagajac przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;
Nie ma przestanek do okreslenia:

» obszarow oraz zasad ochrony uzdrowisk;

* obszarow i zasad ochrony dobr kultury wspofczesnej;

* obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszarow wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci;

» obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny;

» obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych;
» granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

Integralng czesciag opracowania jest plansza w skali 1:10000 dla terenu
miasta i gminy — kierunki zagospodarowania przestrzennego.



I. MOZLIWOSCI i SZANSE ROZWOJU MIASTA i GMINY

Analiza wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan dotychczasowego
zagospodarowania przestrzennego pozwala na okreslenie czynnikdw sprzyjajacych
rozZwWojowi:

znaczne kompleksy obszaréw otwartych, o nie zdegradowanym krajobrazie,
na obszarze gminy oraz woko6t miasta, stwarzajg mozliwosé zachowania dobrej
kondycji ekosystemow i efektywnego ich wykorzystania dla potrzeb rekreacii
i wypoczynku,

duza atrakcyjnos¢ przyrodnicza obszaru w rejonie Tadajowka - Raczyny,
zachowane miejsca bytowania ptactwa wodnego i bfotnego, kompleksy
zbiorowisk tgkowych, szuwarowych, torfowiskowych i leSnych,

podjete dziatania w kierunku realizacji wielofunkcyjnego zbiornika wodnego
,Poniatowo” na Wkrze oraz sukcesywne wprowadzanie dolesien na tereny
o niskich wartosciach bonitacyjnych to czynniki mogace w decydujgcy sposéb
podnies¢ atrakcyjnos¢ rakreacyjno - wypoczynkowg obszaru,

uwarunkowania przyrodnicze stwarzajg mozliwosc:

— rozwoju produkcji zb6z konsumpcyjnych i roslin przemystowych -
gtéwnie w srodkowo - wschodniej czesci gminy (rejon koncentracji gleb
dobrych jakosciowo),

— produkcji zb6z paszowych i ziemniakdw,

- rozwoju chowu i hodowli bydta (duza ilo$¢ uzytkow zielonych - ok. 35%
uzytkéw rolnych i blisko$¢ mleczarni) oraz trzody chlewnej,

korzystne warunki rozwoju produkcji drobiarskiej stanowig istniejgce obiekty
o tgcznej pow. uzytkowej ok. 115 tys. m?, (wg Spisu rolnego 1996r) ok. 130 tys.
m?,(wg Spisu rolnego 2002r),

korzystne warunki dla tworzenia przetworstwa rolno - spozywczego (gtownie
na terenie miasta),

korzystne warunki Srodowiskowe w zakresie czystosci gleb przydatne
do produkcji surowcow rolniczych o wysokich parametrach jakosciowych,

mozliwos¢ podejmowania, w kontekscie atrakcyjnosci przyrodniczo -
krajobrazowej obszaru, réznych form wustug zwigzanych =z rekreacjg
i wypoczynkiem - wczasy ekologiczne w zagrodach wiejskich, mata gastronomia,
sprzedaz wtasnych produktéw rolnych, ...

istniejgce na terenie gminy gtebokie odwierty dajg podstawy do rozwazan nad
mozliwoscig udostepnienia wéd i wykorzystania energii geotermalnej do celéw
cieptowniczych (zastgpienie tradycyjnych nos$nikéw energii) a takze rozwoju
balneologii i rekreacji na terenie obszaréw chronionych,



* wyksztatcona, w stopniu zapewniajgcym dobre powigzania wewnagtrz gminne,
sie¢ drog publicznych uktadu nadrzednego oraz drég gminnych i lokalnych,
pomimo nieodpowiedniej ich jakosci,

* przewidziany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
teren pod, konieczng dla optymalizacji jego uktadu drogowego, ulice odcigzajgca
centrum miasta z ruchu tranzytowego,

« opracowana ,Koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gminy Zuromin” oraz
prowadzone prace projektowe dot. planowanego gazociggu wysokiego cisnienia
Sierpc - Zuromin - Rybno,

e zagospodarowanie ztoza kruszywa naturalnego ,Wiadrowo” oraz podjecie dziatan
w kierunku eksploatacji piaskow w rejonie prognostycznym ,Debsk” - mozliwosé
aktywizacji gospodarczej gminy w oparciu o wydobycie i przetwérstwo tych
SUrowcow.

Il. IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW ROZWOJU

Szczegétowe rozpoznanie stanu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci rozwoju, przeprowadzone w ramach | etapu
opracowania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zuromin - studium uwarunkowan
przestrzennych, pozwala na identyfikacje gtéwnych probleméw majacych
wptyw
na spos6b zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sg to problemy:
- przyrodnicze i ekologiczne,

- spoteczne,

- strukturalne,

- $rodowiska kulturowego,

- w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

* ponadnormatywne zanieczyszczenie woéd rzeki Wkry, bedace wynikiem
zaniedban w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej w obrebie miasta i gminy
oraz w zlewni gornej Wkry a takze niskich reziméw ochronnych w rolnictwie,
stwarza zagrozenie dla zycia biologicznego oraz ogranicza bezposrednie
wykorzystanie wod m.in. do nawodnien oraz na cele rekreacyjne,

» sukcesywne obnizanie poziomu wody gruntowej, a co za tym idzie, obserwowane
przesuszanie terenu w rejonie projektowanego rezerwatu przyrody, prowadzi
do zaniku wielu istniejgcych tu fitocenoz oraz znacznych ubytkéw we florze
i faunie,



bardzo niski stopien lesistosci obszaru gminy, przy jednoczesnym rozdrobnieniu
i rozproszeniu istniejgcych komplekséw lesnych ostabia hydrologiczng
i klimatotwérczg role lasébw oraz raz jego znaczenie jako stabilizatora wod
gruntowych,

niedoinwestowanie w urzgadzenia gospodarki wodno - Sciekowej, duza
dysproporcja miedzy zaopatrzeniem w wode a  zorganizowanym
odprowadzeniem $ciekow wobec dynamicznej rozbudowy wodociggéw wiejskich
oraz niedoinwestowania w zakresie gospodarki sciekowej miasta i gminy,

2. Problemy srodowiska kulturowego

brak studium historyczno - urbanistycznego miasta,
brak petnego rozpoznania archeologicznego miasta i gminy,

trudnosci w zachowaniu i ochronie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz postulowanych do ochrony,

niski stopien zachowania historycznych uktadéw przestrzennych,

niski stopien zachowania reliktéw kultury i wtasnosci szlacheckiej w postaci
zatozen podworskich, jako przyktadéw dawnego typu osadnictwa i rodzaju
gospodarki rolnej,

brak okreslenia (i realizacji) standardéw w zakresie zabudowy (szczegdlnie
w  miejscowosciach o historycznych ukfadach i dobrze zachowanym
krajobrazie), zarowno w sensie ksztattu, jak i technologii budowania,

niska atrakcyjnos¢ miejsc i obiektéw o wartosciach kulturowych,
problemy z zachowaniem i ochrong zabytkéw sztuki ludowej (chaty wiejskie,

krzyze i kapliczki przydrozne) oraz  gromadzeniem i ochrong zabytkdéw
ruchomych.

3. Problemy spoteczne

postepujacy proces starzenia sie ludnosci gminy, przejawiajgcy sie wysokim
odsetkiem ludzi starych [(ok. 18% Iudnosci w  wieku  poprodukcyjnym)]
w kontekscie koniecznosci zapewnienia wtasciwej opieki spotecznej i medycznej

proces odmtadzania sie ludnosci miasta [(wysoki udziat w strukturze wieku dzieci
i miodziezy - ok. 31 %, niski udziat ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym - 9 %)] | wynikajgca
stgd koniecznos¢ zabezpieczenia wtasciwych warunkéw nauczania i
wychowania,

relatywnie wysokie obcigzenie demograficzne ludnosci produkcyjnej przez

niepracujgcych, [(na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada 74 osoby w wieku
poprodukcyjnym)]



wystepujgce bezrobocie [(ponad 16 % Iudnosci w wieku produkcyjnym) o charakterze
dtugotrwatym (ok. 52% pozostajgcych bez pracy dfuzej niz rok i ok. 77 % bez prawa do zasitku)]

Od 1993 do konca 1999 roku miasto - gmina byta zaliczona, w skali kraju, do
obszaréw zagrozonych szczegblnie wysokim bezrobociem,

postepujgcy proces zubozenia ludnosci gminy - okoto 15 % mieszkancéw
objetych jest r6znymi formami pomocy spotecznej.

4. Problemy strukturalne

niedostateczny poziom wyposazenia jednostek osadniczych gminy w spoteczng
infrastrukture,

rozproszenie obiektdw i urzgdzen ustugowych na terenie gminy oraz ich niski
standard,

koniecznos¢ wymiany starej substancji mieszkaniowej - okoto 9 % zasobdéw
mieszkaniowych na terenach wiejskich , a okoto 6 % w miescie znajduje sie
w budynkach o tatwopalnej konstrukciji,

niska aktywnos¢ gospodarcza na terenach wiejskich - mata liczba podmiotéw
gospodarczych i mate zatrudnienie (97 podmiotow gospodarczych o zatrudnieniu
do 5 oséb),

niedostateczne powigzanie bazy surowcowej z przetwédrstwem rolno -
- Spozywczym,

ograniczone mozliwosci rozwoju agroturystyki, mimo duzej atrakcyjnosci
przyrodniczo - krajobrazowej, wynikajagce z niskiego standardu warunkdéw
lokalowych zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie w zabudowie zagrodowej) i braku
bazy turystycznej ogéinodostepnej (szczegdlnie w obszarach wsi),

niedobér terenbw  (bedacych  wiasnoscig komunalng)  wyposazonych
w odpowiednig infrastrukture techniczna i o wiasciwej lokalizacji dla realizacji
celéw publicznych,

5. Problemy w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej

Srednio korzystne potozenie pod wzgledem komunikacyjnym - miasto jest odlegte
od sieci drog krajowych oraz linii kolejowych,

niedoinwestowanie w zakresie drég - stosunkowo niska jakos$¢ techniczna
(nawierzchnie, nos$nosé, szerokos$¢, pobocza) dréog szczegdlnie gminnych
i lokalnych pomimo korzystnego wskaznika utwardzenia drég publicznych,

krzyzujgce sie w centrum miasta drogi wojewddzkie i wzrastajgcy na nich ruch
stwarzajg koniecznos¢ podjecia dziatan ograniczajgcych intensywno$¢ ruchu
tranzytowego w Srodmiesciu,

brak dostepnosci gazu ziemnego sieciowego na terenie miasta i gminy,



» brak zorganizowanego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow.

lll. CELE ROZWOJU

Cele rozwoju miasta i gminy wynikajg ze wskazanych jego mozliwosci
i probleméw jak rowniez z kierunkdéw polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju. Rozwdj rejonu powinien polegac na petnym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci
lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowywaniu terendw.

Jako wiodace cele rozwoju miasta i gminy mozna przyjac:

» wzrost aktywizacji gospodarczej miasta i gminy poprzez:
- koncentracie w miescie funkcji przemystowych, w tym przemystu
przetworstwa rolno - spozywczego,
- rozwoOj matych zaktadoéw produkcyjnych,
- rozwoj lokalnego rynku pracy,

- rozwdj funkcji obstugi ruchu turystyczno - wypoczynkowego, szczegoélnie
w miescie Zuromin,

- promocje miasta i gminy (ich mozliwosci, szans rozwoju) ,
* poprawe jakosci zycia mieszkancow poprzez:

- wazrost podazy miejsc pracy,
- poprawe warunkoéw zamieszkania,
- zapewnienie odpowiedniego standardu ustug w tym terenéw sportu i rekreacji,

» ochrone i racjonalne ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego
poprzez:
- zachowanie i wspomaganie istniejgcych waloréw $rodowiska
- przyrodniczego,
- utrzymanie i rewaloryzacja zasobdéw materialnych dziedzictwa kulturowego,
- wprowadzenie zalesien i zadrzewien,
- racjonalne wykorzystanie surowcéw mineralnych z jednoczesng
- rekultywacjg terenéw poeksploatacyjnych,

* rozwoj i usprawnienie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez:

- poprawe oraz podniesienie stanu technicznego i parametrow uzytkowych
systemu drég i ulic,
- wyznaczenie i realizacja tras i $ciezek rowerowych,
- stworzenie kompleksowych systemédw gospodarki wodno-$ciekowe;,
- realizacje programu gazyfikacji miasta i gminy,
» ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

- uporzadkowanie zabudowy jednostek osadniczych,
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- uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie doliny
rzeki WKry,

- wyeliminowanie konfliktbw wynikajacych z réznych sposobéw uzytkowania
terendw.

IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W strukturze wewnetrznej gminy, po uwzglednieniu lokalnych zréznicowan
przestrzennych  wynikajgcych z uwarunkowan przyrodniczych, spoteczno-
ekonomicznych i techniczno-infrastrukturalnych, predyspozycji funkcjonalnych
oraz roli obszaru w rozwoju gospodarczym gminy, wyodrebniono strefy funkcjonalno-
- przestrzenne:

+ Strefa A - miejska - strefa intensywnego rozwoju funkcji osadniczo -
ustugowych i produkcyjnych, w oparciu o uksztattowany osrodek miejski,
posiadajgcy korzystne potozenie i mozliwosci rozwoju .

« Strefa B - rolno - lesna, o dominujgcej funkcji rolniczej w oparciu
o potencjat rolniczej przestrzeni produkcyjnej o  korzystniejszych
uwarunkowaniach glebowych. Obejmuje obszary potozone we wschodniegj
czesci gminy

» Strefa C - lesno - rekreacyjna - oparta na korzystnych uwarunkowaniach
przyrodniczo - krajobrazowych rejonu, ktéry jednoczesnie posiada mniej
korzystne uwarunkowania dla produkcji rolnej. Obejmuje obszar doliny rzeki
WKkry i wiekszych komplekséw lesnych zachodniej czesci gminy.

2. Giéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach
funkcjonalno — przestrzennych

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i gtbwne dziatania
w wydzielonych strefach przedstawiajg sie nastepujgco:

Strefa A - miejska - tworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji osadniczo -
- ustugowych i produkcyjnych. Koncentracja dziatan powinna zmierza¢ w kierunku
wzmocnienia organizmu miejskiego Zuromina jako o$rodka obstugi ludnosci (w tym
ruchu turystycznego - wypoczynkowego w tym rejonie) oraz osrodka przetworstwa
rolno - spozywczego na bazie lokalnej produkciji rolne;.

Gtéwne kierunki dziatania zmierzajgce do realizacji celéw na tym obszarze:
* podniesienie atrakcyjnosci poprzez:

- przeksztatcenie i rehabilitacja centralnej czesci miasta z ukierunkowaniem
na cele ustugowo - mieszkaniowe, uwzgledniajgce obstuge ruchu
turystyczno - wypoczynkowego rejonu. Koniecznos¢ opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
ochrong konserwatorska, uwzgledniajgcego szczegbtowe  wytyczne
konserwatorskie,
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- poprawa struktury funkcjonalno - przestrzennej szczegolnie w kontekscie
rozwigzania probleméw komunikacyjnych miasta (eliminacja ruchu
tranzytowego z centrum, urzgdzenie parkingdw dla samochoddéw w rejonie
centrum oraz w rejonie planowanych drog obwodowych),

- dostosowanie nowych inwestycji do skali, rozwigzan funkcjonalnych, ksztattu
i technologii budowlanej zachowanych, wartosciowych kulturowo obiektéw.

kreowanie wizerunku miasta poprzez odtworzenie i utrzymanie historycznych
uktadow przestrzennych wraz z pozostatosciami dawnego uktadu
parcelacyjnego, odbudowe i dbatos¢ o miejsca stanowigce tozsamosci
miasta - zespll sakralny, teren najstarszej czesci miasta, cmentarze.
Stworzenie warunkéw do zaspokojenia zainteresowan
poznawczych oraz odczucia indywidualnego klimatu miasta,

tworzenie warunkéw dla aktywizacji gospodarczej w oparciu o korzystne
potozenie w ukladzie komunikacji drogowej oraz korzystne uwarunkowania
hydrogeologiczne,

rozw0j zorganizowanej bazy ogoélnodostepnej dla obstugi ruchu turystyczno -
- wypoczynkowego, stanowigcej uzupetnienie oferty regionu, w kontekscie
korzystnych uwarunkowan do rozwoju budownictwa letniskowego i gospodarstw
agroturystycznych,

przygotowanie oferty terenéw - ukierunkowanie gospodarki gruntami
na tworzenie zasobow komunalnych z przeznaczeniem na poszczegélne funkcije,

intensyfikacja uzytkowania terenéw przy réwnoczesnym likwidowaniu konfliktow
funkcjonalno - przestrzennych,

usprawnienie tranzytowego ruchu drogowego przebiegajacego przez miasto przy
rownoczesnym uwzglednieniu koniecznosci optymalnej obstugi terenéw
rozwojowych,

rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu
istniejgcej zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego  wyposazenia
infrastrukturalnego terenéw rozwojowych miasta,

zapewnienie odpowiedniego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta
poprzez zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych oraz lokalizowanie nowych w
sposbéb utatwiajgcy przewietrzanie terenu, tj. rownolegle do kierunkéw wiatrow
przewietrzajgcych,

przeksztatcanie otoczenia miasta w obszary ekologiczne z jednoczesnym
skutecznym ograniczaniem rbéznego rodzaju naruszen srodowiska na terenie
miasta,

powigzanie systemu przyrodniczego miasta z atrakcyjnymi terenami otwartymi
w jego strefie zewnetrznej poprzez zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych
oraz stworzenie (wzmocnienie) systemu spojnych, czytelnych ciggéw
przyrodniczych majgcych duze znaczenie dla funkcjonowania miasta,

preferowanie rozwoju przetwdérstwa rolno-spozywczego,

tworzenie warunkdw dla rozwoju ustug dla rolnictwa (magazyny, punkty skupu,
hurtownie itp.)
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ochrona wiekszych komplekséw gleb dobrych jakosciowo (kl. Il - 1V) przed
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,

rozw0j rolnictwa z utrzymaniem dotychczasowej specjalizacji, tradycji upraw
i uksztattowanych kierunkéw produkciji rolnej,

rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu
istniejgcej zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego  wyposazenia
infrastrukturalnego terendéw przewidzianych do zabudowy,

urzgdzenie sciezek i tras rowerowych,
promocja miasta oraz jego szans i mozliwosci rozwoju,

Strefa B - rolno - lesna - wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla
rozwoju funkgciji rolnicze;.

Gtowne kierunki dziatan w tej strefie:

ochrona gleb o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych przed zmiang
przeznaczenia na cele nie rolnicze  poprzez ograniczanie rozpraszania
zabudowy,

rozwdj rolnictwa z uwzglednieniem istniejgcej specjalizacji gospodarstw, tradyc;ji
i wyksztatconych kierunkéw produkc;ji rolne;,

utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu trwatych uzytkdbw zielonych
oraz racjonalne ich wykorzystanie jako bazy paszowej dla produkcji zwierzecej,

wprowadzanie zalesien nowych i uzupetniajgcych - przede wszystkim na
gruntach stabych jakosciowo,

tworzenie warunkédw do wprowadzania funkcji uzupetniajgcych wzgledem
rolnictwa — agroturystyka, mate zaktady ustugowe lub przetwoércze,

ochrona wod powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem
zwigzkami pochodzgcymi z dziatalnosci rolniczej,

wprowadzanie zalesien oraz zadrzewien ($rdédpolnych i przydroznych),
modyfikujgcych stosunki mikroklimatyczne [ hydrologiczne oraz
przeciwdziatajgcych degradacji gleb. Zwiekszenie udziatu terenéw biologicznie
czynnych w ogélnym bilansie powierzchni ma wptyw na jakos¢ srodowiska
zdolnego do przynajmniej czesciowego rekompensowania  jego
antropogenicznych obcigzen,

zapewnienie optymalnych warunkéw dla funkcjonowania przyrody poprzez
utrzymanie istniejgcych ciggéw przyrodniczych szczegdlnie doliny rzeki Wkry,
stanowigcej korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym. Celem ochrony
jest utrzymanie krajowego powigzania ekologicznego, zachowanie gtéwnej rynny
przewietrzajgcej oraz osiggniecie zaktadanej Il klasy czystosci umozliwiajgcej
bezposrednie rekreacyjne wykorzystanie wéd,

mozliwosé wykorzystania warunkow naturalnych dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych
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» racjonalna eksploatacja zt6z surowcédw tj. z rownoczesng rekultywacjg terenu
w kierunku okreslonym w projekcie gospodarowania ztozem az do catkowitego
wyeksploatowania ztoza.

Strefa C - lesno - rekreacyjna - optymalizacja zagospodarowania przestrzennego
obszaru dla jego wykorzystania na te cele przy zatozeniu petnej zgodnosSci
zagospodarowania z wymogami ochrony srodowiska przyrodniczego.

Gtéwne kierunki dziatan w tej strefie:

= poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych jako podstawowy warunek
racjonalnego rozwoju tego rejonu w zakresie funkcji: ochronnej, rekreacyjnej
i gospodarczej,

= zwiekszenie waloréw przyrodniczych terenu poprzez wprowadzanie zalesieh
w bezposrednim sagsiedztwie istniejgcych juz powierzchni leSnych przeznaczajac
na ten cel grunty nieprzydatne dla rolnictwa (nieuzytki, enklawy lesne) oraz takie,
na ktorych produkcija rolna jest nieoptacalna (grunty najstabsze jakosciowo — k.
VIiVlz),

= zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej obszaru poprzez realizacje zbiornika
wodnego na rzece Wkrze w rejonie miejscowosci Poniatowo (odbudowa
dawnego pietrzenia),

» przestrzeganie zasad gospodarowania na terenach objetych ochrong (obszar
Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu) oraz przewidzianych do ochrony
(projektowany rezerwat przyrody bagdz uzytek ekologiczny ,Torfowisko
Siemcichy”), pozwoli zachowaé wysokie walory przyrodnicze i estetyczne
krajobrazu,

= rozwojowi turystyki na obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo tj. dla
ktérych ustanowiono rygory ochronne oraz ograniczenia funkcji gospodarczych,
powinno towarzyszyé zagospodarowanie przestrzenne nie powodujgce
przekroczenia naturalnej chtonnosci terenéw,

» |okalizacja obiektow rekreacyjnych na terenach charakteryzujgcych sie
korzystnymi warunkami klimatyczno-zdrowotnymi tj. w sgsiedztwie terendéw
lesnych. Ewentualne zagospodarowanie turystyczne terendw lesnych powinno
uwzglednia¢ ich odpornos¢ siedliskowo-drzewostanowa,

= utrzymanie dotychczasowych form zagospodarowania rolniczego,
= rozw0j kierunkéw produkciji rolnej z wykorzystaniem uzytkéw zielonych,

= preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji surowcoéw rolniczych
o wysokich parametrach jako$ciowych,

= tworzenie warunkéw (poprawa standardu warunkéw mieszkaniowych
w zabudowie rolniczej, promocja) dla rozwoju agroturystyki,

= zalesianie gruntdéw stabych jakosciowo.
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3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego

3.1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawng na podstawie
przepisow szczegolnych

Srodowisko przyrodnicze

» obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Doliny Wkry i Mtawki (PLB
14008) zajmujgcy na terenie gminy Zuromin 1757,7 ha utworzony w celu
ochrony populacji dziko wystepujacych ptakow oraz utrzymania ich siedlisk
w niepogorszonym stanie. Dla zachowania istniejagcych walorow
przyrodniczych konieczne jest przeciwdziatanie zagrozeniom do ktorych
naleza m.in.: zamiana fak na grunty orne, zaniechanie uzytkowania fak
i pastwisk, nadmierne pogfebianie rowow melioracyjnych, zasmiecanie
i niszczenie runa lesnego.

Szczegolowe zasady gospodarowania okresla plany ochrony
opracowane zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przyrody. Do czasu
ich zatwierdzenia w gospodarowaniu na tym obszarze nalezy uwzgledniaé
przepisy art. 33, 34, 35, 35a i 36 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92 z 2004 roku z pozn. zmianami).

e obszar o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych - projektowany
rezerwat przyrody krajobrazowo — ornitologiczny ,Torfowisko Siemcichy”
potozony na pograniczu gminy Zuromin i Lutocin, u zrédet rzeki
Chraponianki, doptywu Skrwy. Powierzchnia proj. rezerwatu wynosi 498,69
ha, z czego na grunty wsi z gminy Zuromin: Raczyny i Tadajéwka przypada
175,83 ha. Projektowany rezerwat proponowany jest do objecia ochrong
czesciowg z uwagi na wystepowanie bardzo rzadkiego w krajobrazie Polski
nizinnej kompleksu zbiorowisk tgkowych, szuwarowych i torfowiskowych
oraz formacji lesnych. Stanowi on miejsce bytowania i zerowania licznych
gatunkéw ptactwa wodnego i btotnego oraz jest ostojg szeregu gatunkdéw
ssakéw (m.in. wydry),

- obszar chronionego krajobrazu wystepuje w zachodniej i potudniowo-zachodniej
czesci gminy na powierzchni ca 4767 ha. Stanowi fragment [Nadwkrzarnskiego]
Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry. Zasady
gospodarowania okresla Rozporzadzenie nr 23 [Wojewody Ciechanowskiego nr 8/98
z dnia 28.05.98 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu.] Mazowieckiego
z dnia 15 kwietnia 2005 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Miedzyrzecze Skrwy i WKkry. [Z punkitu widzenia rozwoju zagospodarowania
przestrzennego szczegdlnie istotne sg obowigzujgce na tych obszarach nastepujgce nakazy:

- wstrzymac lokalizacje nowych i rozbudowe starych obiektdw ucigzliwych dla otoczenia i
powodujgcych dewastacje srodowiska — gleby, wody, powietrza i ro$linnoSci,

- zabudowa | urzgadzenia komunikacyjne i techniczne winny by¢ zharmonizowane Zz
otaczajgcym krajobrazem, cechowac sie estetycznym wygladem a budownictwo nawigzywac
architektonicznie do lokalnych tradycji budowlanych,

- zachowac i pomnazac¢ zasoby zieleni wysokiej w obrebie zabudowy mieszkaniowej, na
terenie i wokdt zaktaddw, wzdtuz szlakow komunikacyjnych i wodnych,
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- ograniczy¢ do minimum przeksztatcanie powierzchni ziemi w wyniku eksploatacji surowcow
mineralnych takich jak: piaski, zwiry, gliny, pospdtki, Orf, kreda do ilosci tzabezpieczajgcych
niezbedne potrzeby gospodarcze rejonu czy wojewddztwa.

Cze$¢ obszaru chronionego krajobrazu potozona na potudnie od drogi relacji Zuromin — Lutocin

stanowigca fragment obszaru Poniatowo — Karniszyn — Lutocin nalezy do terendw o

zmniejszonym rezimie ochronnym. Na terenie tym obowigzuje zakaz budowy wysokowydajnych

uje¢ wod podziemnych naruszajgcych stosunki wodne na wododziale i w sgsiedztwie
projektowanego rezerwatu przyrody oraz zakaz zanieczyszczania wod w zlewni bagna

Siemcichy.]

» parki zabytkowe dworskie w: Poniatowie, Kliczewie i Chamsku chronione mocag
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162 z 2003 roku, poz. 1568) i pozostaja pod nadzorem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. [15.02.1962 roku o ochronie ddébr kultury
i muzeach (Dz.U. Nr 10, poz. 48 z pdzniejszymi zmianami).] Sg to zespoty cennej,
wielogatunkowej roslinnosci drzewiastej, w tym o charakterze pomnikéw przyrody
wymagajace szczegolnej ochrony,

* pomniki przyrody:

— olcha, jesion wyniosty i lipa drobnolistna na terenie parku w Poniatowie
(206/82/1, 206/82/2, 206/82/4),

- lipa drobnolistna, 4 jesiony i klon pospolity na terenie parku w Chamsku
(276, 277, 278/84),

lasy ochronne wystepujg na terenie obszaru chronionego krajobrazu, w pétnocnej
czesci gminy. Sa to lasy wodochronne potozone w Lesnictwie Zielona w oddziale
1934, b 0 fgcznej powierzchni 6,19 ha,

» grunty rolne szczegdlnie wysokich klas bonitacyjnych, chronione na podstawie
ustawy z dnia 16.12.1994 r. (z pézniejszymi zmianami) o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

Wartosci kulturowe

Obiekty chronione mocg ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 z 2003 roku, poz. 1568) [15.02.1962

roku o ochronie ddbr kultury i muzeach (Dz. U. Nr 10, poz. 48, z pozniejszymi zmianami)]
i pozostajgce pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

» obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Miejscowos$¢ funkcja nr rej. okres powstania
Brudnice $lad po mtynie 257-A 1873,spalony1992
Chamsk kosciét paraf.

p.w.sw.Floriana 94-A XVI-XVII w.
Chamsk zespot podworski

(dwor, park krajobr.) 244-A XIX w.
Kliczewo Mate zespdt podworski

(dwor, park krajobr.) 234-A XIX w.
Poniatowo kosciol paraf.

p.w.sw.Wawrzynhca 94-A XVI-XVIII w.
Poniatowo zespobt podworski
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(dwor, park krajobr.) 233-A XIX w.
Zuromin kosciot paraf.p.w.sw.Tréjcy
klasztor, ogrodzenie 96-A XVII w.
» stanowiska archeologiczne
Miejscowos$¢ nr obszaru typ stanowiska  chronologia kultura
Baki 16/36-61 cmentarzysko wcz.ep.zelaza tuzycka
Chamsk 1/40-56  osada od XIV w. -
2/40-56  znal.luzne staroz. (neolit?) -
7/40-56  osada? wcz.ep.zelaza pomorska
8/40-56  punkt osadn. starozytnosc¢ -
punkt osadn. okr.nowozytny -
Cierpigo6rz 4/39-56
Dabrowa 3/39-56 osada Sredniow.okr.nowoz. -
Debsk 3/40-56 osada od XV w. -
9/40-56 cmentarzysko wcz.ep.zelaza pomorska
4/40-56 znal.luzne mt.ep.kamienna -
5/40-56 znal.luzne neolit(ep.brgzu?) -
Franciszkowo 2/39-56 znal.luzne neolit -
Kliczewo Duze 7/39-56 $lad osadn. staroz.(okr.wpt.rzym?) -
Kliczewska Wélka 1/40-57 osada wcz.ep.zelaza tuz-pom.
punkt osadn. okr.wpt.rzym. przeworska
punkt osadn. XVI-XVIII w. -
Kosewo 5/39-56 $lad osadn. starozytnosc¢ -
6/39-56 osada Sredniow.okr nowoz. -
Nadratowo Nowe 4/40-57 punkt osadn. XVI-XVIII w. -
Nadratowo Stare 2/40-57 punkt osadn. staroz.(okr.wpt.rzym?) -
osada? wcz.ep.zelaza tuz.-pom.
cmentarzysko? wcz.ep.zelaza tuz.-pom.
3/40-57 osada Xvi-XVIII w. -
Olszewo 8/39-56 $lad osadn. staroz.(wcz.ep.zel.) -
osada Sredniow.okr.nowoz. -
Zuromin 1/39-56 znal.luzne mt.ep.kamienna -

oraz stanowiska archeologiczne z okresu od epoki brazu po nowozytnosc¢,
oznaczone numerami ewidencyjnymi AZP:

38-56/3, 38-56/4, 38-56/5, 38-56/6, 38-56/7, 38-56/8; @ 39-54/5, 39-54/6, 39-54/7,
39-54/8, 39-54/9, 39-54/10;  39-55/1, 39-55/2, 39-55/4, 39-55/5, 39-55/6, 39-55/7,
39-55/8, 39-55/10, 39-55/13, 39-55/14, 39-55/15, 39-55/16, 39-55/18, 39-55/19,
39-55/20, 39-55/21, 39-55/22,  39-55/23, 39-55/24, 39-55/25, 39-55/26, 39-55/27;
39-56/2, 39-56/3, 39-56/4, 39-56/5, 39-56/6, 39-56/7, 39-56/8, 39-56/9, 39-56/10,
39-56/11;  39-57/41, 39-57/42, 39-57/43, 39-57/44, 39-57/45, 39-57/46, 39-57/47,
39-57/48, 39-57/49, 39-57/50; 40-55/7, 40-55/9, 40-55/10, 40-55/911;
40-56/1, 40-56/3, 40-56/7, 40-56/8, 40-56/9, 40-56/12;  40-57/1, 40-57/2, 40-57/3,
40-57/4;

» parki zabytkowe

Miejscowosé rodzaj parku okres powst. nr rej.zabytkéw
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Bedzymin podworski pot. XIX w. pozostatosci

Chamsk podworski k. XIX w. 296/81
Debsk podworski ok.1900 r. pozostatosci
Franciszkowo podworski k. XIX w. pozostatosci
Kliczewo Mate podworski pot. XIX w. 284/81
Poniatowo podworski ok. 1900 r. 283/81
Rozwozin podworskKi pocz. XIX w. pozostatosci

Do objecia ochrong wskazuje sie:

» ukfad przestrzenny najstarszej czesci miasta, jako przyktad XVIII - wiecznej
lokalizacji miasta, nie naruszajgcej wczesniejszego uktadu przestrzennego osady
wiejskiej,

* pozostatosci po dawnych zatozeniach dworskich, ktére nalezy objaé ochrong

dla zachowania tych jedynych juz reliktbw dawnej wiasnosci szlacheckiej
(ziemianskiej) oraz formy osadnictwa i gospodarki rolnej. Ich usytuowanie

W powigzaniu z terenami atrakcyjnymi krajobrazowo i przyrodniczo,
czy po prostu z terenami wsi, daje mozliwosc¢ ich adaptacji, rewaloryzacji na cele
ustugowe [ wypoczynkowe czy mieszkaniowe. Nalezy dazy¢

do zagospodarowania tych obiektéw, nawet w sytuacji duzego stopnia
ich zniszczenia, poczgwszy od ratowania resztek zabudowy i zieleni parkowe;j.

» cmentarze (rébwniez te zamkniete - Scisle powigzane z historig miasta i rejonu)
oraz figurki i krzyze przydrozne, czesto oznaczajgce miejsca dawnych mogit
(nie mozna zatem zmienia¢ ich usytuowania) wymagajg dbania i ochrony,

Poza tym zaleca sie:

e uzupetnienie rozpoznania archeologicznego gminy - szczegdlnie jej zachodniej
czesci,
* opracowanie studium historyczno - architektonicznego miasta, a nastepnie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jego najstarszej, objetej
ochrona konserwatorska, czesci,

» Kkontynuacja rozplanowania przestrzennego winna uwzgledniaé ciggtos¢
w ksztattowaniu charakterystycznych dla nich parcelacji,

* nowa zabudowa wiejska winna nawigzywaé swym rozplanowaniem, skala,
materiatem i detalem do istniejgcej w rejonie starej, tradycyjnej zabudowy.
Te zas zabudowe nalezy adaptowaé na cele kulturowe, rekreacyjne, letniskowe
czy ustugowe. Nowa zabudowa mieszkaniowa winna by¢ ograniczona do
parterowej z poddaszem uzytkowym.

Gospodarka ztozami

Warunkiem eksploatacji ztéz jest zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami prawa
ochrony S$rodowiska, ochrony przyrody oraz geologicznego i gérniczego. W celu
ochrony terendw i obiektéw chronionych, w tym terendédw obcych, nalezy stosowaé
odpowiednie normy gornicze. W _szczegdlnosci wydobycie kopaliny powinno by¢
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prowadzone przy zachowaniu odpowiednich filarow ochronnych od terenéw i
obiektéw sgsiednich. Studium wskazuje tereny okalajace ztoza jako obszary, dla
kiérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny. Obiektami, dla ktérych
wyznacza sie w ziozu kopaliny filar ochronny, sg wszelkie obiekty infrastruktury
technicznej, ktére nie zostang przebudowane poza granice ztoza, oraz zabudowania.

Prowadzenie eksploatacji _kopalin _powinno odbywaé sie w gospodarczo
uzasadnionych przypadkach, z racjonalnym ich wykorzystaniem, przy zastosowaniu
srodkéw ochrony przed negatywnym wplywem na $rodowisko, z podejmowaniem
niezbednych dziatah zmierzajgcych do optymalizacji bezpieczenstwa wykonywanych
w _ramach koncesji prac ze szczegdlnym uwzglednieniem zapobiegania szkodom w
Srodowisku i zapobiegania jego zanieczyszczaniu, nastepnie nalezy sukcesywnie
prowadzi¢ dziatania rekultywacyjne terenéw poesksploatacyjnych w oparciu o
ustalony kierunek i warunki prowadzenia rekultywaciji oraz przywraca¢ wtasciwy stan
elementédw Srodowiska przyrodniczego na tych obszarach.

W granicach terenéw gdrniczych obowiazuje zakaz realizacji zabudowy, z

wytgczeniem obiektédw kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzgdzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopaliny.

Zaktady o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Ustala sie zakaz lokalizacji nowych zaktadédw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe.

zaktadu o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej ustala sie

zakaz lokalizacji obszaréw przestrzeni publicznej, obiektéw uzytecznosci publicznej,
budynkéw zamieszkania zbiorowego, terenéw przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowg. Obiekty produkcyjne i magazynowe na sgsiednich terenach
wyznaczonych w studium nalezy lokalizowac¢ przy zastosowaniu materiatdw, srodkdw
oraz metod, ktére bedg minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie potencjalnej awarii
przemystowej.

3.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe

Lokalne wartosci srodowiska:

» atrakcyjny krajobraz nadwkrzanski — dobrze zachowany fragment rozlegtego
krajobrazu nizinnego nad swobodnie meandrujgcg rzekg Wkrg o urozmaiconym
uksztattowaniu, z licznymi meandrami oraz ich pozostatosciami w formie
starorzeczy,

* doliny rzeczne i obnizenia terenowe stanowigce ekosystemy o bogatych
i zréznicowanych zbiorowiskach roslinnosci tgkowej i bagiennej, petnig funkcje
ciggbw naturalnych powigzan przyrodniczych oraz uktadéw wentylacyjnych
i odwadniajgcych. Najwazniejszym elementem w sieci powigzan przyrodniczych
jest dolina Wkry posiadajgca znaczenie réwniez w skali krajowej (wg koncepcji
ECONET PL). Ze wzgledu na znaczenie tych obszaréw wynikajgce z petnionych
przez nie funkcji ekologicznych powinien obowigzywac tu zakaz:
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- lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska, ktére mogg prowadzi¢ do jego
degradaciji przez zanieczyszczenie wod, gleb i powietrza atmosferycznego,

- intensywnego stosowania $rodkéw chemicznych w uprawach rolnych
i gospodarce lesnej na rzecz wdrazania metod biologicznych,

kompleksy lesne, parki oraz skupiska zieleni wysokiej (szpalery drzew

przydroznych, zielen towarzyszgca cmentarzom i obiektom sakralnym) petnigce
funkcje ekologiczne, klimatotwércze, retencyjne i krajobrazowe,

ztoza kopalin:

- udokumentowane w kat. Cz zloze kruszywa naturalnego piasku ze zwirem
~Wiadrowo”,

- rejony wystepowania zt6z kruszywa naturalnego w okolicach wsi: Debsk-
Olszewo i Brudnice oraz na zachodnich fragmentach gminy - kredy jeziornej,

wody podziemne wysokiej jakosci w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych ,Dziatdowo”,

zasoby wdd geotermalnych (istniejgce w rejonie miasta gtebokie wiercena
Zuromin—-1, Zuromin—2, Zuromin-3, Zuromin—-4, Zuromin-5,) mozliwe
do wykorzystania do celéw cieptowniczych (w cieptownictwie komunalnym,
przemystowym i rolniczym) i rekreacyjnych,

kompleksy dobrych gleb sprzyjajgce rozwojowi rolnictwa.

Zagrozenia srodowiska:

lokalnie podwyzszony stan zanieczyszczenia powietrza, bedgcy pochodng emisiji

zanieczyszczen z lokalnych cieptowni, oraz niedoboru alternatywnych,

przyjaznych srodowisku zrodet ciepta. Na pogorszenie warunkéw aerosanitarnych
wptywajg roéwniez liczne obiekty hodowlane (fermy drobiu). W celu poprawy
jakosci powietrza nalezy:

- zmniejszy¢ emisje zanieczyszczeh z gtébwnych Zzrdédet komunalnych
i produkcyjno-ustugowych poprzez m.in.: instalacje i modernizacje urzadzen
do ich redukciji,

- ograniczy¢ tzw. ,niskg emisje”, wprowadzajgc w miejsce wegla paliwa
umownie ,czyste” (gaz ziemny, olej opatowy), eliminujgc nisko sprawne zrédta
energetyczne oraz stosujgc powszechnie katalizatory spalin,

- dgzy¢ do wiasciwego zagospodarowania stref ochrony sanitarnej wokot
obiektow hodowlanych (poprzez wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej) oraz
przeciwdziata¢ ich lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej,

hatas komunikacyjny oraz emisja spalin od srodkéw transportu koncentruje sie
w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, w tym drdg
wojewodzkich nr 541 Lubawa — Lidzbark — Zuromin — Sierpc — Dobrzyn n. Wistg
oraz nr 563 Rypin — Zuromin — Mtawa, krzyzujgcych sie w Zurominie. W celu
przeciwdziatania zagrozeniom dla zdrowia ludzi oraz $rodowiska naturalnego
nalezy:

— wprowadzi¢ zmiany w systemie transportowym, w tym poprzez budowe
obwodnic miasta,
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- wytgczy¢ tereny o funkcjach mieszkaniowych z ciezkiego ruchu
komunikacyjnego,

- wykorzystywac urbanistyczne i budowlane srodki ochrony przed hatasem takie
jak: zadrzewienia i zakrzaczenia, ekrany i przegrody akustyczne,
dzwiekochtonne elewacje i szyby w budownictwie chronionym,

podwyzszone promieniowanie elektromagnetyczne w sasiedztwie napowietrznej
linii przesytowej wysokiego napiecia (110 kV) Sierpc — Zuromin przebiegajgcej na
diugosci ca 10 km przez teren gminy (rejon wsi: Poniatowo, Franciszkowo,
Cierpig6rz, Sadowo oraz przez obszar miasta),

planowane rozszerzeniem zasiegu obstugi (do powiatu) istniejgcej
we Franciszkowie zbiornicy padliny. Nalezy zadbaé o realizacje tego zamierzenia
w sposdb nie zagrazajgcy srodowisku.

degradacja terenu zwigzana z antropogenicznymi formami terenu, do ktérych
nalezg wyrobiska po eksploatacji surowcéw budowlanych oraz sktadowisko
odpaddéw w Brudnicach. Proces rekultywacji ww. terendw powinien rozpoczac¢ sie
juz w poczatkowej fazie eksploatacji surowca zgodnie z wymogami ochrony
Srodowiska oraz sukcesywnie w miare wypetniania sktadowiska. Rekultywacii
podlegajg réwniez wyrobiska powstate w wyniku wykorzystania surowcow
na potrzeby lokalne,

nie odpowiadajgca normom jakos¢ woéd rzeki Wkry w wyniku: zrzutu do niej
znacznych ilosci niedostatecznie oczyszczonych $ciekdéw przemystowych
i komunalnych w gérnym biegu, nie rozwigzana gospodarka $Sciekowa
na obszarach wiejskich oraz dominujgcy rolniczy i hodowlany sposob
uzytkowania gruntow,

okresowy deficyt wéd powierzchniowych na przewazajgcym obszarze gminy.
Istniejg potencjalne mozliwosci poprawy bilansu wodnego poprzez odtworzenie
bytego pietrzenia na rzece Wkrze w rejonie Poniatowa. Podstawowe parametry
projektowanego zbiornika:

— powierzchnia zbiornika - 40,2 ha, w tym 5,2 ha w istniejgcym korycie rzeki,
- objetos¢ catkowita - 410 tys. m3,

— max. poziom pietrzenia - 125,0 m n.p.m.

Istniejg rowniez korzystne uwarunkowania do spietrzenia wody na rzece Wkrze
w miejscowosci Brudnice.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych

w dolinie rzeki Wkry wystepuja tereny zagrozone powodzig i osuwaniem sie
mas ziemnych,

w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone
w przepisach odrebnych (ustawa prawo wodne).

3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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Rolnictwo petni¢ bedzie wiodacg funkcje w rozwoju spoteczno-gospodarczym
i przestrzennym gminy Zuromin. Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg ok. 85%
powierzchni gminy (10 318ha).

Przewiduje sie zmniejszenie ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych, co wynikac
bedzie z zalesienia gruntéw najstabszych jakosciowo oraz wzrostu powierzchni
terendédw zabudowanych,

W opracowanym projekcie granicy polno-lesnej taczna powierzchnia uzytkow
rolnych przewidywanych do zalesienia wynosi ok. 900 ha. [989ha.] Najwieksze
obszarowo tereny potencjalnych zalesien nowych i uzupetniajgcych wystepujg
w zachodniej czesci gminy (Brudnice — ok.225ha,Poniatowo - 0k.204ha,
[Wiadrowo — ok. 98ha,] Dgbrowice — ok.78ha, Rzezawy — ok.60ha, Tadajéwka — ok.
39%ha, Miudzyn — ok.36 ha). W rejonach wsi Olszewo, Dabrowa, Bedzymin,
Cierpig6rz, Rozwozin, Sadowo, Kosewo, Franciszkowo, gdzie dominujg gleby
dobre jakosciowo i wystepuje bardzo niska lesistoS¢ wskazane jest
wprowadzanie zadrzewien srodpolnych i przydroznych jako czynnika korzystnie
wptywajgcego na stosunki hydrologiczne i mikroklimatyczne, jak réwniez
przeciwdziatajgcego degradaciji gleb.

Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczy¢ bedg wzrostu przecietnego
obszaru uzytkébw rolnych indywidualnego gospodarstwa rolnego, przy
jednoczesnym spadku ogdlnej liczby gospodarstw. Zapotrzebowanie na nowe
tereny pod zagospodarowanie rolnicze (zagrody) bedzie ograniczone i wynikac
bedzie gtéwnie ze zmiany lokalizacji istniejgcych siedlisk rolniczych lub
w sporadycznych przypadkach z powstawania nowych gospodarstw na bazie
gospodarstw likwidowanych. Zabudowa mieszkaniowa i cze$ciowo gospodarcza
zanikajgcych gospodarstw moze by¢é wykorzystana na inne cele niz rolnicze
(funkcja mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa , ustugowa itp.).

Tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozostac
w  uzytkowaniu rolniczym i tylko w ograniczonym zakresie mogg byc¢
przeznaczane pod zabudowe nierolniczg (jedynie potozone w bezposrednim
zapleczu terendéw zabudowanych). Zasada ta dotyczy przede wszystkim
obszardw gleb chronionych (zaliczanych do Il — IV kl. bonitacyjnej), ktére zajmujg
5 789ha tj. ok. 52% ogétu uzytkdw rolnych miasta i gminy.

Gruntami rolnymi (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
pozostajg rowniez grunty zagospodarowane obiektami zwigzanymi bezposrednio
z produkcja rolniczg (m.in. zagrody, urzadzenia melioracji, zaopatrzenia w wode
oraz utylizacji sciekéw i odpaddéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi)
oraz przetwérstwa rolno - spozywczego. Taki sposéb zagospodarowania nie
wymaga zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Pod zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny byé przeznaczane tereny
0 najnizszej wartosci produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie ktdre uzyskaty juz
zgode dotyczgcg zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Mozliwos¢ poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:

- rozwdj specjalizacji gospodarstw w produkcji zwierzecej (gtéwnie chéw bydta
mlecznego i trzody chlewnej oraz produkcji drobiarskiej)
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- tworzenie infrastruktury zapewniajgcej obrét surowcami rolnymi (np. gietda
towarowa, przechowalnie, magazyny),

- aktywizacja obszaréw wiejskich poprzez rozwoj funkcji dodatkowych wzgledem
rolnictwa — mate zaktady przetwérstwa rolno — spozywczego, ustugi,

- wprowadzanie i promowanie agroturystyki .

Zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

3.4.

dopuszczalne formy uzytkowania terenow rolnych to murawy rolnicze
i ogrodnicze, 1gki i pastwiska, siedliska rolnicze, rowy i drogi dojazdowe
do pal,

utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej (nie zaznaczonej na zatgczniku
graficznym) i zwigzanej z obstuga rolnictwa, z mozliwosciag rozbudowy,
przebudowy i modernizacji,

dopuszcza sie Iokalizacje nowej zabudowy zagrodowej zwigzanej
z gospodarstwem rolnym, ktorego minimalna powierzchnia winna by¢
rowna sredniej wielkosci gospodarstw rolnych w gminie (z wytaczeniem
lasow i nieuzytkow),

dopuszcza sie, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow, mozliwosé
przeksztatcania istniejacych siedlisk rolniczych na cele mieszkaniowe,
ustugowe, magazynowo-sktadowe lub potrzeby dziatalnosci produkcyjnej,

wskazane zalesianie uzytkow rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej oraz
nieuzytkow w poblizu istniejgcych kompleksow lesnych Ilub zespotow
Zieleni wysokiej, poza obszarami objetymi i przewidywanymi do objecia
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych,

na terenach lesnych — zakaz nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarka
lesna,

w_zakresie ochrony srodowiska, na terenach poza granicami administracyjnymi

miasta ustala sie maksymalng nieprzekraczalng obsade pojedynczego budynku
inwentarskiego rozumiana jako liczbe duzych jednostek przeliczeniowych (DJP

o ktérych mowa w przepisach odrebnych: dla terenéw zabudowy zagrodowej — 40
DJP, dla terenéw obstugi produkciji w_gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych — 60 DJP, dla terenéw rolniczych — 60 DJP — przy czym studium
dopuszcza réznicowanie wielkoSci _obsady w_zaleznosci od lokalnych

uwarunkowan (np. bliskosci zabudowy nierolniczej) w celu stopniowania wptywu
oddziatywania zabudowy na tereny inne niz rolne.

Obszary zabudowane

Najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej,
produkcyjnej i zagrodowej wystepujg, poza miastem, w miejscowosciach:
Poniatowo oraz Chamsk i Debsk.

Wieksze tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe wystepujg w zasadzie jedynie
w osrodku miejskim.
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W istniejacych obiektach o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej przewiduje sie
mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy oraz lokalizacji funkcji ustugowych
nieucigzliwych dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci.

Przewiduje sie utrzymanie i poprawe standardéw techniczno-uzytkowych
istniejgcego zainwestowania, a w szczegolnosci:

- podnoszenie standardéw, racjonalizacje intensywnosci zabudowy i
zagospodarowania osiedli mieszkaniowych i terenéw o funkcjach ustugowo-
produkcyjnych wraz i ich technicznym wyposazeniem,

- zachowanie warunkéw ochrony przyrodniczo - kulturowej, uwzglednianie
charakteru ukfadu urbanistycznego i zabudowy zabytkowej przy wymianie
obiektow, lokalizacji nowych i wprowadzaniu réznych form zagospodarowania
terenu,

- wprowadzanie zieleni w rejonach szczegdlnego jej niedostatku, przede
wszystkim  wokdét  obiektéw  ustugowych na  wiekszych  dziatkach,
produkcyjnych lub ucigzliwych,

w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowo — produkcyjnych ustala
sie zasade, ze ucigzliwos¢ zawiera sie w granicach dziafki,,

dla terenéw objetych zmiang studium uchwalang w 2022 r., potozonych poza

granicami__administracyjnymi___miasta ustala sie parametry i wskazniki

urbanistyczne, jak odpowiednio dla kierunkdw zagospodarowania opisanych w
punkcie 3.5.

3.5. Obszary przeznaczone pod zabudowe

na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe, okreslajgce mozliwe
kierunki rozwoju przestrzennego miasta Zuromina i innych jednostek
osadniczych. W zaleznosci od petnionej funkcji i przewidywanego
zagospodarowania wskazano tereny zabudowy:

- mieszkaniowo - ustugowej przewidywane dla realizacji gtéwnie zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji urzgdzen ustugowych i drobnych
zaktaddw produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska a niezbednych  dla

obstugi ludnosci, dla terenéw objetych zmiang studium uchwalang w 2022 r.,
potozonych poza granicami administracyjnymi miasta ustala sie parametry i
wskazniki urbanistyczne: intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 3,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% dziatki budowlane;,

wysokosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie 12 m,
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — maksymalnie 20 m,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej ustugowej — maksymalnie 16 m,

- ustugowej - z przeznaczeniem na realizacje urzadzenh ustugowych, obstugi
komunikacji drogowej i drobnych zaktadéw produkcyjnych nieucigzliwych dla
$rodowiska. Dopuszcza sie w tych terenach, jako towarzyszgca, funkcje

mieszkaniowg, dla terenéw objetych zmiang studium uchwalang w 2022 r.,
potozonych poza granicami administracyjnymi miasta ustala sie parametry i
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wskazniki__urbanistyczne: intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 2,
powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 20 m,

- produkcyjno - ustugowej - przeznaczone pod lokalizacje badz rozbudowe
zaktaddw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw oraz urzadzen infrastruktury
technicznej i innych obiektow obstugi ludnosci i rolnictwa, wymagajgcych
przed lokalizacjg pozytywnej opinii sanitarnej lub oceny oddziatywania
na s$rodowisko. W uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest
lokalizowanie funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli obiektéw dziatalnosci

gospodarczej, dla terenéw objetych zmiang studium uchwalang w 2022 r.,
potozonych poza granicami administracyjnymi miasta ustala sie parametry i
wskazniki urbanistyczne: intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 2,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% dziatki budowlane;,

wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 20 m,

- turystyczno-rekreacyjnej — wskazane pod lokalizacje gtdbwnie obiektow
turystycznych ogoélnodostepnych, z dopuszczeniem jednak budownictwa
letniskowego indywidualnego (do 30 % powierzchni terenu), dla terenéw

objetych zmiang studium uchwalang w 2022 r., potozonych poza granicami
administracyjnymi_miasta ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne:
intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 0,9, powierzchnia zabudowy —

maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 50% dziatki budowlanej, wysoko$é¢ zabudowy -—

maksymalnie 10 m,

- letniskowo - wypoczynkowej — przewidywane dla realizacji gtéwnie
indywidualnego budownictwa letniskowego z mozliwoscig lokalizacji obiektdéw

turystycznych  ogdélnodostepnych., dla terenéw objetych zmiang studium
uchwalang w 2022 r., potozonych poza granicami administracyjnymi miasta
ustala sie parametry i wskazniki urbanistyczne: intensywnosé zabudowy - od
0,01 do 0,9, powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki

budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% dziatki
budowlanej, wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m,

- urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, dla ktoérych ustala sie wysokos¢ zabudowy do 6 m
oraz dopuszcza lokalizacje obiektéw i urzadzen wytwarzajgcych energie
elektryczng pochodzacg z przetwarzania $Swiatta stonecznego wraz z
infrastrukturg niezbedng do ich funkcjonowania,

studium dopuszcza przeznaczanie pod zabudowe innych, poza wyzej
wskazanymi, terenéw, pod warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajgcych z
ustawy o  zagospodarowaniu  przestrzennym i  niesprzecznosci @z
uwarunkowaniami przestrzennymi — przedmiotowe ustalenie nie dotyczy terenéw
objetych zmiang studium uchwalang w roku 2022, a wiec terenéw poza granicami
administracyjnymi miasta Zuromin,

we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkach w ciggach
istniejgcej zabudowy o analogicznej funkciji,
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uzupetnianie i kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy moze
nastepowac pod warunkiem zachowania istniejgcej linii zabudowy, charakteru i
gabarytdow sasiedniej zabudowy, z uwzglednieniem wystepowania obiektéw
chronionych i dostosowanych do skali tradycyjnego budownictwa ,

nalezy ograniczy¢ zabudowe na terenach przylegtych do drog wojewddzkich na
odcinkach obecnie wolnych od zabudowy. W przypadku koniecznosci realizacji
takiej zabudowy, nalezy zapewni¢ posredni dojazd do drog wojewddzkich -
- za posrednictwem drog istniejgcych oraz projektowanych dla obstugi tych
terenéw drog gminnych i wewnetrznych,

pod zabudowe przeznacza sie obszary nie zainwestowane a przeznaczone
do zagospodarowania w  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego opracowanych po 1 stycznia 1995r.,

w pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczane bedg tereny, ktére objete
zostaty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w stosunku,
do ktérych zostaly przeprowadzone czynnosci formalne zwigzane ze zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,

zagospodarowanie rekreacyjne w postaci indywidualnego budownictwa
letniskowego moze by¢ realizowane na terenach o glebach stabych jakosciowo
i wyposazonych w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej (energia
elektryczna, wodocigg sieciowy, utylizacja $ciekéw),

zabudowa na terenach wyznaczonych w studium moze by¢ realizowana
indywidualnie lub w sposéb zorganizowany,

realizacja zadah zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowej moze odbywaé sie w ramach wyznaczonych terenow
mieszkaniowo - ustugowych, w pierwszej kolejnosci stanowigcych wtasnosé
gminy.

3.6. Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej

Komunikacja

W pierwszym etapie:

utrzymanie, modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego
gtéwnych drég na terenie miasta i gminy - przede wszystkim drég wojewddzkich
oraz drég powiatowych:

[07143 Zuromin - Oséwka

07158 Poniatowo - Lutocin

07163 Poniatowo - Biezun

07165 Zuromin - Kuczbork

07168 Olszewo — tugi]

4607W Zuromin - Osowka

4620W Poniatowo — Lutocin — gr. woj.
4625W Poniatowo — Swojecin - Biezun
4627W Zuromin — Kliczewo - Kuczbork
4630W Olszewo — Debsk — Nadratowo - tugi
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tworzgcych szkielet uktadu komunikacyjnego gminy i stanowigcych wazne
powigzania zewnetrzne,

» sukcesywna poprawa jakosci ulic miejskich oraz podnoszenie poziomu
bezpieczenstwa komunikacyjnego, szczegélnie na ciggach ulic prowadzgcych
ruch tranzytowy (najwieksze natezenie ruchu) np. poprzez dziatania zmierzajgce
do uspokojenia ruchu,

» dalsze prowadzenie dziatan planistycznych, projektowych i gospodarki gruntami,
ukierunkowanych na realizacje wewnetrznego obejscia drogowego $rédmiescia
na przebiegu drogi wojewodzkiej 563, kitdre docelowo, po realizacji obejscia
zewnetrznego uzyska range miejskiej ulicy zbiorcze;.

W drugim etapie:

* modernizacja drég wojewddzkich nr 541 i 563 oraz wykonanie [petnego] na ich
przebiegu zewnetrznego obejscia drogowego miasta od strony potudniowej,
eliminujgcego ruch tranzytowy z centrum miasta,

* modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego ulic miejskich,
drég powiatowych , gminnych i lokalnych,

* urzagdzanie ulic wiejskich - realizacja chodnikbw i miejsc parkingowych,
szczegolnie w rejonach koncentracji obiektow ustugowych,

» zabezpieczenie potrzeb niezmotoryzowanych uczestnikbw ruchu gtoéwnie
w miescie, w tym poprawa warunkéw bezpiecznego ruchu pieszego, oséb
niepetnosprawnych i ruchu rowerowego,

» realizacja Sciezek i tras rowerowych na kierunkach szczegoélnie intensywnie
wykorzystywanych przez rowerzystéw oraz w celu powigzan z terenami
atrakcyjnymi krajobrazowo i pod wzgledem rekreacyjnym oraz do turystyczno -
rekreacyjnej penetracji tych terendw. Sciezki rowerowe mogg by¢ prowadzone
w poblizu przebiegu odcinkéw drog wojewddzkich z Zuromina do Brudnic,
z Poniatowa do Bedzymina, drég powiatowych nr :

[07154 Raczyny - Syberia
07158 Poniatowo - Lutocin

07168 Olszewo - tugi
07359 Szrensk — Kliczewo]

4616W Raczyny — Dabrowice - Syberia
4620W Poniatowo — Lutocin — gr. woj.
4630W Olszewo — Debsk — Nadratowo - tugi
2335W Szrensk — Mitotki - Kliczewo

oraz drog gminnych i lokalnych, w relacjach :

- Dabrowice - Rozwozin - Rzezawy

- Rzezawy - Badzyn -
Bedzymin - Siemcichy -
Brudnice - Poniatowo
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- Zuromin - Lubowidz -
Zuromin - Cierpig6rz - Gosciszka -
Poniatowo - Chamsk - Debsk - Kliczewo -
ich przebiegi pokazano w czesci graficznej studium.

Gazownictwo i energetyka

w zakresie gazownictwa - gazyfikacja miasta i gminy w oparciu o koncepcje
programowa, po realizacji gazociggu wysokiego cisnienia Sierpc - Zuromin -
- Rybno.,

w pierwszym etapie gazyfikacji - realizacja odcinka gazociggu zasilajgcego
wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia w rejonie wsi
Poniatowo i sieci rozdzielczej sredniego cisnienia rozprowadzajgcej gaz na
obszarze miasta,

w drugim etapie gazyfikacji - realizacja sieci rozdzielczej $redniego cisnienia
oraz zaopatrzenie w gaz mieszkancow wiekszosci wsi w gminie,

w zakresie funkcjonowania systemu energetycznego - koniecznosé modernizacji
i rozbudowy sieci $rednich i niskich napie¢, w tym kablowych (miedzy innymi
wymiana przewoddéw na gtéwnych liniach na nowe o wiekszych przekrojach),

mozliwosé budowy na terenie gminy nowej stacji transformatorowej WN/SN
oraz potfaczenie jej z istniejgca stacja - podziemng linia kablowa WN 110kV,

rozbudowa systemu stacji transformatorowych 15/0,4 kV w celu skrocenia
obwoddéw niskich napieé, podniesienia niezawodnosci systemu i ograniczenia
spadkdw napiec,

modernizacja oswietlenia ulicznego oraz stosowanie bardziej wydajnych
i energooszczednych zrédet Swiatta,

na terenach oznaczonych na rysunku studium jako obszary rozmieszczenia
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW studium dopuszcza lokalizacje obiektow i urzadzen
wytwarzajgcych energie elektryczng pochodzacg z przetwarzania $Swiatta
stonecznego wraz z infrastrukturg niezbedng do ich funkcjonowania,

na terenach oznaczonych na rysunku studium jako obszary rozmieszczenia

urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w_postaci
promieniowania stonecznego 0 mocy przekraczajgcej 500 kW studium dopuszcza
lokalizacje obiektdw i urzgdzen wytwarzajgcych energie elekiryczng pochodzaca
Z promieniowania stonecznego wraz z infrastrukiurg niezbedna do ich

funkcjonowania,

na terenach oznaczonych na rysunku studium jako obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii w postaci

biogazu (w tym biogazu rolniczego) i biomasy (w tym biomasy pochodzenia
rolniczeqo) o mocy przekraczajacej 500 kW studium dopuszcza lokalizacje

obiektow i urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng pochodzaca z biogazu
w tym biogazu rolniczego) i biomasy (w tym biomasy pochodzenia rolniczego

wraz z infrastrukturg niezbedng do ich funkcjonowania.
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Telekomunikacja

Wzrost dostepnosci telefondéw dla mieszkancéow gminy poprzez:

rozw0j sieci telekomunikacyjnych oraz wzrost udziatu swiattowodéw w sieciach
telekomunikacyjnych,

budowe fgczy poprzez radiowy system dostepu abonenckiego, umozliwiajgcy
realizacje potgczen na terenach pozbawionych telekomunikacyjnej sieci
przewodowej - rozproszona zabudowa w strefie podmiejskiej oraz na terenie
gminy.

Zaopatrzenie w wode

Zabudowa mieszkaniowa, rekreacyjno-wypoczynkowa oraz budynki uzyteczno$ci
publicznej na catym analizowanym obszarze bedag zasilane w wode z uje¢ wod
podziemnych. Wody powierzchniowe mogg by¢ wykorzystywane jedynie dla
potrzeb rolnictwa i gospodarczych,

Zaktada sie wyréwnanie standardéw obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode
poprzez rozbudowe istniejgcych systemdw wodociggowych:

— na obszarach pozbawionych sieci wodociggowe] [(wsie: Tadajéwka, Kosewo,
Sadowo, Nadratowo Stare, Nadratowo Duze, Miudzyn)] oraz tam, gdzie standard
obstugi jest niepetny (awaryjno$¢ zasilania w wode, niskie ci$nienie),

- w miare identyfikowania potrzeb na terenach przeznaczonych do zabudowy
i wyznaczonych w ,Studium”, w tym na terenach preferowanych
do zainwestowania rekreacyjno - wypoczynkowego.

Dla pojedynczej, rozproszonej zabudowy rolniczej, znajdujgcej sie poza
zasiegiem istniejgcych systemow wodociggowych oraz dla ktorej doprowadzenie
sieci wodociggowej jest ekonomicznie nieuzasadnione, pozostawia sie
zaopatrzenie w wode na bazie indywidualnych uje¢ wody.

Gospodarka sciekowa

Przewiduje  sie  wykorzystanie  rezerwy  przepustowosci istniejace;,
wysokosprawnej miejskiej oczyszczalni sciekbéw poprzez:

- [skanalizowanie powstajgcych i rozbudowywanych osiedli mieszkaniowych: ,Cicha-FSO”,
,Cicha” i ,Wiatraczna”,]

- zwiekszenie tempa budowy kanalizacji sanitarnej w Zurominie do catkowitego
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie,

- podtagczenie do kanalizacji miejskiej terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
i rekreacyjno-wypoczynkowej wsi lezagcych w bezposrednim sasiedztwie
miasta tj.: Poniatowo, Brudnice, Wiadrowo, Dgbrowa, Franciszkowo,
Cierpig6rz i Chamsk,

W kolejnym etapie przewiduje sie rozwigzanie gospodarki Sciekowej
na pozostatym obszarze gminy tj. we wschodniej i zachodniej czesci gminy
poprzez realizacje zorganizowanych systemédw odprowadzania $ciekow
oraz budowe oczyszczalni w rejonie miejscowosci Kliczewo oraz Bedzymin,
alternatywnie - z wykorzystaniem oczyszczalni $ciekéw w Zurominie.
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o Zakiada sie sprawny wywoOz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego
oczyszczalni $ciekow z terendw miasta i gminy, bedacych poza zasiegiem
kanalizacji sieciowej. W przypadku udokumentowanych, korzystnych warunkéw
gruntowo-wodnych zaleca sie realizacje indywidualnych, przydomowych
oczyszczalni sciekéw.

Gospodarka odpadami

» Sukcesywnie nalezy usprawnia¢ organizacje usuwania odpaddéw statych
z wywozem ich na wysypisko komunalne w Brudnicach. Docelowo caty obszar
gminy powinien by¢ objety recyklingiem oraz zorganizowanym wywozem
odpadoéw komunalnych. Segregacji odpadéw w miejscu ich wytwarzania powinny
podlegac: makulatura, szkto i odpady niebezpieczne.

* Unieszkodliwianie i zagospodarowywanie odpaddw przemystowych obcigza ich
wytwércow. Wskazane jest wprowadzanie proceséw technologicznych
gwarantujgcych minimalizacje ilosci odpadéw deponowanych na sktadowisku.

[3.7. Obszary przewidywane do realizacji zadan i programow
Obecnie brak jest programow wynikajgcych z polityki przestrzennego zagospodarowania kraju
dotyczgcych miasta i gminy Zuromin.
3.8. Tereny wskazane do objecia sporzadzeniem miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

W ramach ustalen kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy wskazuje sie obszar centrum miasta Zuromina, objetego ochrona konserwatorskg, dla
ktdrego sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe ze
wzgledu na wystepujgce w nim uwarunkowania i planowany sposob jego zagospodarowania.

Dla pozostatych terendéw, wskazanych w studium pod zabudowe, obowigzek opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu szczegdlnego - ustawa
z dnia 16 grudnia 1994 r. (z pdzniejszymi zmianami) o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. Obowigzku
takiego nie ma w przypadku terendw, ktore juz wcze$niej uzyskaty zgode na przeznaczenie gruntow
rolnych czy lesnych na inne cele.

W mysl art. 13 ust.1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzek opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje rowniez tereny, na ktdorych
zamierza sie realizowac przedsiewziecia o charakterze publicznym:

e finansowane z budzetu organdw rzgdowych,

e finansowane ze Srodkdéw budzetu gminy przy dofinansowaniu z budzetu organdw rzgdowych lub
w cafosci z budzetu gminy.]

3.7. Obszary przewidywane do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

» obszary przewidywane do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym beda skoncentrowane na terenie miasta, ktorego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest obecnie w trakcie
sporzadzania;

» studium dopuszcza lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym poza granicami objetymi opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta.
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3.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych

« w m. Zuromin - obszary obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? — do rozmieszczenia w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory jest obecnie w trakcie
sporzadzania;

» obszary przestrzeni publicznych beda skoncentrowane na terenie miasta,
ktorego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest obecnie
w trakcie sporzadzania;

» studium dopuszcza usytuowanie obszarow przestrzeni publicznych poza
granicami objetymi opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta.

3.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

« teren miasta Zuromin w jego granicach administracyjnych (z fragmentem
terenu gminy, ktory ma by¢ wiaczony w obszar miasta), w tym obszar
centrum miasta, objetego strefg ochrony konserwatorskiej - w
opracowaniu, w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta;

» tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych w miejscowosciach: Wiadrowo,
Dabrowa, Brudnice, Kosewo, Kliczewo Mate, Kliczewo Duze, Debsk,
Olszewo, Chamsk i Franciszkowo;

e tereny, wskazane w studium pod zabudowe, ktore obejmuje obowigzek
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne — zgodnie z ustawa z dnia 16 grudnia 1994 r.
(z pozniejszymi zmianami) o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(obowigzku takiego nie ma w przypadku terenow, ktore juz wczesSniej
uzyskaty taka zgode).

3.10. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii w postaci Swiatla stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW

Wyznacza si¢ na terenach poza granicami miasta obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii w postaci §wiatta stonecznego o mocy
przekraczajacej S00 kW, na ktérych studium dopuszcza alternatywnie lokalizacj¢ obiektéw i
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna pochodzaca z przetwarzania $wiatla
stonecznego wraz z infrastruktura niezbedna do ich funkcjonowania lub realizacje funkcji
wynikajacej z kierunku zagospodarowania okreslonego na rysunku studium. W _przypadku
realizacji funkcji odnawialnego zrédta energii ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 6 m.

3.11. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie i biogaz z odnawialnych
zrédet energii w postaci biomasy o mocy przekraczajacej 500 kW
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Wyznacza si¢ na terenach poza granicami miasta obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie i biogaz z odnawialnych zrdédet energii w postaci biomasy o mocy
przekraczajacej S00 kW, na ktérych studium dopuszcza alternatywnie lokalizacj¢ obiektéw i
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna pochodzaca z biomasy wraz z infrastrukturg
niezbedna do ich funkcjonowania lub realizacije funkcji wynikajacej z Kkierunku
zagospodarowania okreSlonego na rysunku studium. W przypadku realizacji funkcji
odnawialnego zrédla energii ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 12 m.
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