UCHWALA NR 330/XLVI1/22
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Wyzwolenia/Malinowej w Zurominie
(budynek nr 3, 4, 5)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022r., poz.
559 z p6ézn. zm.) oraz art.7 ust.4 iart. 8 ust. 1-3 ustawy zdnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1538) Rada Miejska
w Zurominie uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych ( budynek nr 3, 4i 5) opi¢ciu kondygnacjach nadziemnych oraz jednej podziemnej
z przeznaczeniem na parking, piwnice lokatorskie, pomieszczenia techniczne i porzadkowe na dzialce nr 199/2
i dziatce nr 182/12 przy ul. Wyzwolenia/Malinowej w Zurominie obreb 0001 Zuromin, jednostka ewidencyjna:
miasto Zuromin.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Granice obszaru oddzialywania obiektéw objetych inwestycja okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.
§ 4. Ustala si¢ taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1. Minimalng taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 8 300 m?

2. Maksymalna tgczng powierzchnie uzytkowsg mieszkan — 8 650 m?

§ 5. Ustala sie liczbe mieszkan w budynkach:

1. Minimalna liczba mieszkan: 150;

2. Maksymalna liczba mieszkan: 162.

§ 6. W planowanej inwestycji w calosci przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowa wielorodzinng
nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej oraz ushugowe;j.

§ 7. Ustala sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1. Teren dziatek nr 199/2 i 182/12 objety inwestycja mieszkaniowa jest obecnie zagospodarowany drogami
wewnetrznymi i parkingami o nawierzchni asfaltowej, stanowigcymi pozostato$¢ po bazie PKS.

2. W wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej, teren zostanie zagospodarowany zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Przebudowana zostanie droga wewnetrzna z dostosowaniem do nowych potrzeb, wtym
przeciwpozarowych. Wybudowane zostang ciagi piesze stanowigce dojscia do budynkéw. Teren zostanie
uzupetniony projektowang zielenig niska w formie nasadzen krzewdw, kwiatow oraz trawnikéw w wydzielonych
ogrodkach. Wybudowane zostana miejsca parkingowe dla potrzeb mieszkancow.

3. W zakresie uzbrojenia terenu dziatki nr 199/2 inr 182/12 zostanie przebudowana i uzupelniona o nowe
przytacza dotychczasowa infrastruktura techniczna z dostosowaniem do usytuowania nowych obiektow
budowlanych. Dla potrzeb obstugi budynkéw wybudowane zostang przylacza: wodociagowe, cieplownicze,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne, teletechniczne i oswietlenie terenu.

§ 8. Ustala sie powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu - inwestycja mieszkaniowa zostanie
przytaczona do istniejacych miejskich sieci infrastruktury technicznej poprzez:

1. powigzanie z drogami publicznymi, ktore okresla zatacznik nr 5 do uchwaty, w ktérym zjazd zterenu
inwestycji mieszkaniowej na ul. Wyzwolenia pozostanie bez zmiany jego dotychczasowej geometrii. Dla potrzeb
obshigi komunikacyjnej wykorzystany zostanie rowniez istniejacy zjazd na ul. Malinowa.

2. powiazanie sieci i przylaczy, ktore okresla zatacznik nr 4 do uchwaly:
1) przytacze wodociagowe - z miejskiej sieci wodociagowej,

2) przylacze kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie sciekdw do kanalizacji miejskiej,
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3) przytacze kanalizacji deszczowej - wody opadowe iroztopowe odprowadzane do deszczowej kanalizacji
miejskiej.

4) przylacze sieci cieplowniczej — z miejskiej sieci cieptowniczej,

5) przytacza do sieci energetycznej — zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci energetyczne;.

6) przyltacza instalacji teletechnicznej — istnieje mozliwosé wykonania przylaczy teletechnicznych do sieci
operatoréw dziatajacych na rynku.

7) przytacze gazowe — przewidziane jako alternatywa w stosunku do sieci cieptowniczej.
§ 9. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:
1. Zapotrzebowanie:
1) na wode wynosi - 55,7m?/dobg;
2) na energie elektryczng wynosi - 461 kW,
3) na energie¢ cieplng wynosi - 607kW;
4) na ciepta wodg wynosi -103,5kW;
5) na dobowe ilosci odprowadzanych sciekéw bytowych dla budynkéw wynosi - ok.56m’ /dobe,

6) na odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych znieruchomosci - wody odprowadzane beda poprzez
przebudowang sie¢ kanalizacji deszczowej.

7) liczba miejsc postojowych — nalezy zapewnié¢ minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

8) spos6b zagospodarowania odpadéw: selektywna zbiorka prowadzona zgodnie z warunkami obowiazujacymi
w zakresie gospodarki odpadami na terenie Gminy Zuromin.

9) zapotrzebowanie na uzbrojenie terenu w sieci teletechniczne — z dostgpnych sieci operatorow.

2. Ustala sig planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu

1) Planowany sposob zagospodarowania terenu:

a) realizacja 3 budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych. Budynek Nr 3 usytuowany bedzie rownolegle do
ulic Wyzwolenia i Malinowej, budynki nr 4 i nr 5 usytuowane bedg réwnolegle do drogi wewngtrznej
pomiedzy ulicami Wyzwolenia i Malinowe;.

b) pomigdzy budynkami przebiega¢ bedzie droga pozarowa zwjazdem zul. Wyzwolenia, stanowigc
jednoczesnie dojazd do strefy parkingowe;.

¢) komunikacja pieszych odbywaé si¢ bedzie poprzez projektowany ukiad ciagéw pieszych, nawigzanych do
wczesniej istniejgcych i projektowanych o szerokosciach min. 1,5 m.

d) teren zostanie ogrodzony, wtym czesciowo z zastosowaniem murkow oporowych oraz przy granicy
z dziatka, gdzie wystepuje zabudowa gospodarcza, z zastosowaniem $ciany oddzielenia pozarowego.

e) na przedmiotowym terenie przewiduje si¢ wykonanie nowych nasadzen zieleni w formie krzewow, drzew,
trawnikow oraz innych powierzchni biologicznie czynnych wykonczonych kruszywem.

f) zielen urzadzona, wykonanie nawierzchni utwardzonych-chodnikéw. Wjazdy do garazy podziemnych.

g) wybudowana zostanie réwniez instalacja o$wietlenia terenu z podzialem na os$wietlajaca powierzchnie
wspOlne oraz wyodrebniane terenowo ogrodki.

h) droga wewnetrzna powiazana jest komunikacyjnie z istniejacym zjazdem publicznym z drogi wojewddzkiej
oraz poprzez istniejace nawierzchnie utwardzone ze zjazdem z ul. Malinowej. Droga bedzie umozliwiata
ruch dwukierunkowy, a takze przejazd wozu strazackiego.

i) drogi oraz miejsca parkingowe beda posiada¢ instalacj¢ odwodnienia terenu, wyposazong w separator
substancji ropopochodnych. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zgodnie z warunkami
pozwolenia wodnoprawnego.

2) Charakterystyka projektowanej zabudowy:
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a) projektowane 3 budynki to budynki mieszkaniowe wielorodzinne o pigciu kondygnacjach uzytkowych
nadziemnych oraz jednej podziemnej zaprojektowane w przyblizeniu na planie prostokata i ptaskimi
dachami;

b) komunikacja pionowa w budynkach poprzez piony komunikacyjne w postaci wydzielonych pozarowo klatek
schodowych oraz szyby windowe wyposazone w dzwigi osobowe, obstugujace wszystkie kondygnacje;

c)na 5 kondygnacjach nadziemnych projektowanych budynkéw przewiduje si¢ lokale mieszkalne: jedno-,
dwu-, trzy- i czteropokojowe. Kazde mieszkanie posiada¢ bedzie balkon lub w przypadku lokali na parterze
taras lub wyjscie na przylegly teren zieleni (ogrodek);

d)w kondygnacji podziemnej projektowanych budynkow przewiduje si¢ parking, piwnice lokatorskie,
pomieszczenia techniczne i porzadkowe;

e) parkowanie w zakresie lokali mieszkalnych zapewnione w jednopoziomowych garazach podziemnych oraz
na terenie planowanej inwestycji.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu
w formie graficznej okresla zatacznik nr 3.

3.Ustala sie charakterystyke parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko:

1) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

- powierzchnia terenu inwestycji: 6383 m> w tym: powierzchnia czesci dziatki nr 199/2 - 5610 m? ,
powierzchnia czesei dziatki nr 182/12 - 773 m?

- powierzchnia zabudowy budynkéw - 2277m?> w tym budynku nr 3 - 888,0 m?>, budynku nr 4 - 694,5 m?>,
budynku nr 5 - 694,5 m?

- Powierzchnia biologicznie czynna: 1915 m?

a) Parametry budynku mieszkalnego nr 3
- kubatura: do 19 000m?
- wysokosé: do 15,6m
- szerokos$é: do 16,1m
- dlugosé: do 56,80m

b) Parametry budynku mieszkalnego nr 4
- kubatura: do 14 000 m?
- wysokosé: do 15,6m
- szerokosc: do 17,15m
- dtugosé: do 43,95m

c¢) Parametry budynku mieszkalnego nr 5
- kubatura: do 14 000 m?
- wysokosé: do 15,6m
- szerokosé: do 17,15m
- dlugos$é: do 43,95m

2) Dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

a) Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej o ktorej mowa w § 1. wynosi 6383 m2, dlatego inwestycja
mieszkaniowa zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 litera atiret drugi Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz.U.
z2019r., poz. 1839) nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko.
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b) Inwestycja, o ktdrej mowa w § 1. w zakresie budowy garazy podziemnych oraz miejsc parkingowych na
potrzeby planowanej inwestycji mieszkaniowej zgodnie z § 3 pkt 58 litera b) Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z2019r., poz. 1839) zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko. Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostg¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z2022r., poz. 1029) dla inwestycji o ktérej mowa w § 1. zostata wydana decyzja
Burmistrza Gminy i Miasta Zuromm osrodow1skowych uwarunkowaniach IBi0S.6220.6.2020 z dnia
08.12.2020r. dla budowy garazy podziemnych oraz miejsc parkingowych na potrzeby planowanej inwestycji
mieszkaniowej skfadajacej sie z szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszaca im
infrastruktura.

¢) Z terenu inwestycji, o ktorej mowa w § 1. wody powierzchniowe i podziemne: wody powierzchniowe
opadowe iroztopowe beda odprowadzane systemem kanalizacji deszczowej, wyposazonej w separator
substancji ~ ropopochodnych,  usytuowanym  przed miejscem  zrzutu, zgodnie  zdecyzja
WA.ZUZ.1.4210.262.2020.MG Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie zdnia 27 listopada 2020r.
o udzieleniu pozwolenia wodnoprawego w zakresie ilosci isposobu odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych do rzeki Luty.

d) Inwestycja mieszkaniowa musi by¢é zgodna z wymogami ochrony przeciwpozarowej dotyczacymi
w szczegdlnosci zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej.

§ 10. Nieruchomosci, na ktorych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa zgodnie
z katastrem oraz ksigga wieczysta:

1. dziatka nr ew. 199/2 (obrgb 0001 - Zuromin ), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KW
PL2M/00017927/5;

2. dziatka nr ew. 182/12 (obreb 0001 — Zuromin), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KW
PL2M/00025761/2.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ze wzgledu na to, ze
inwestycja mieszkaniowa nie wywola takiego skutku.

§ 12. Wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych tzn. wymagajacych
zajecia terendow w zwigzku z realizacja sieci uzbrojenia zwigzana z inwestycjg mieszkaniowa:

1. dziatka nr ew. 92/4 (obrgb 0001 — Zuromin), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KW
PL2M/00026097/3;

2. dziatka nr ew. 182/11 (obreb 0001 — Zuromin), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KW
PL2M/00007210/3;

3. dziatka nr ew. 239/4 (obreb 0001 — Zuromin), dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW
PL2M/00001166/7,

4, dziatka nr ew. 239/1 (obreb 0001 — Zuromin), dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KW
PL2M/00001166/7;

5. dziatka nr ew. 2088 (obrgb 0001 — Zuromin), droga wojewddzka nr 563, dla ktdrej brak jest urzadzonej
ksiggi wieczyste;j.

§ 13. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1. Teren inwestycji mieszkaniowej w odniesieniu do form ochrony przyrody nie wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, poniewaz znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong; - Ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022 r., poz. 916);

2. kolizje inwestycji z istniejaca zielenig srednia i wysokg nalezy rozwigzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1. w zakresie budowy garazy podziemnych oraz miejsc parkingowych na
potrzeby planowanej inwestycji mieszkaniowej, w powiazaniu zinng planowang inwestycja mieszkaniows,
sktadajaca sie tgcznie z szesciu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
nalezy zgodnie z Rozporzagdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z2019r., poz. 1839) do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

4. Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022r., poz.
1029) dla inwestycji o ktorej mowa w § 1. zostala wydana decyzja Burmistrza Gminy iMiasta Zuromin
o srodowiskowych uwarunkowaniach IBi0S.6220.6.2020 z dnia 08.12.2020r.

5. Obszar inwestycji znajduje sie poza strefa wpisana do rejestru zabytkow, jak rowniez nie jest objeta ochrona
konserwatorskg wynikajaca z obowigzujgcych przepisow prawa - Ustawa zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r., poz. 840).

§ 14. Integralna cz¢s$¢ uchwaty stanowia:
1. Zatgcznik nr 1 ,,Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa”,
2. Zalacznik nr 2 ,,Obszar oddziatywania inwestycji mieszkaniowe;j”,

3. Zalacznik nr 3 ,Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu”,

4. Zakgcznik nr 4 ,Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej - planowane trasy przebiegu sieci
i przylaczy”,

5.Zalgcznik nr 5 ,Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej — planowany przebieg obstugi
komunikacyjnej.

§ 15. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego. Uchwata wchodzi
w zycie z dniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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ZAt. NR 1 do Uchwaty Nr 330/XLVI/2022 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 28 czerwca 2022 .
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ZAt. NR 2 do Uchwaty Nr 330/XLVI/2022 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 28 czerwca 2022,
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ZAL. NR 4 do Uchwaly Nr 330/XLVI2022 Raddy Miejskie] w Zuraminie 2 dnfa 28 czenwea 20221
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ZAt. NR 5 do Uchwaly Nr 330/XLVI/2022 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 28 czerwca 2022 r.
ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWE
SKALA 1:500
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Uzasadnienie

W dniu 29 marca 2022r. do Rady Miejskiej w Zurominie za posrednictwem Burmistrza Gminy
i Miasta wplyngl wniosek MK Inwestycje R. Mendalka, M. Keller Spétka Jawna,
ul. Olsztynska 59 w Dzialdowie o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na
budowie 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2021r., poz. 1538).

Projektowane budynki to budynki mieszkaniowe wielorodzinne o pigciu kondygnacjach
nadziemnych oraz jednej podziemnej o przeznaczeniu na parking, piwnice lokatorskie,
pomieszczenia techniczne i porzadkowe, zlokalizowane na czgsci dziatki nr 199/2 oraz czesci
dziatki nr 182/12, polozonych w Zurominie przy ul. Wyzwolenia/Malinowe;.

Przedmiotowa nieruchomo$é skladajaca si¢ z dziatek: nr 199/2 i 182/12 potozonych
w Zurominie objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin
- Uchwata Nr 149/XV1/20 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 5 marca 2020r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin (Dziennik
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 4674 z dnia 16 kwietnia 2020r.) i znajduje si¢
w terenie funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 07MWn — teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej niskie;j.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy inwestycje mieszkaniowg realizuje si¢ niezalenie od
istnienia lub ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Dziatki nr 199/2 i 182/12, gdzie planuje sie realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej, znajduja
sie na obszarze okreslonym w Uchwale Nr 193/XXX1/2001 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
9 lutego 2001 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zuromin, Uchwale nr 173/XXV1/08 Rady Miejskiej w Zurominie
z dnia 30 grudnia 2008 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zuromin oraz Uchwale Nr 189/XXI11/20 Rady
Miejskiej w Zurominie z dnia 27 pazdziernika 2020r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zuromin - jako
skupisko istniejagcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — uzupetnienia, modernizacja oraz
przeksztalcenia.

Planowana inwestycja mieszkaniowa ro6zni si¢ od ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w ponizszych zapisach dotyczacych:

— wysoko$ci zabudowy i liczby kondygnacji: w planie miejscowym - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z wysokos$é budynkéw przeznaczenia podstawowego
wynosi max 4 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12 m, a w niniejszej uchwale wynosi
5 kondygnacji naziemnych i wysokosci do 15,6 m;

— liczby miejsc do parkowania: w planie miejscowym minimalny wskaznik wyposazenia
terenéw elementarnych w liczbe miejsc do parkowania i postoju samochodéw wynosi 1,1
miejsca na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, a w niniejszej uchwale
1,0 miejsca na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zgodnie ze
Standardami przyjetymi uchwata nr 299/XLI1/22 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 27
stycznia 2022 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji

mieszkaniowych na terenie Miasta Zuromin.
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Whiosek wraz z dotaczonymi do niego dokumentami oraz informacjg o ztozonym wniosku
Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin zamiescit na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy i Miasta Zuromin, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania uwag.

Dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 14 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zwrocono si¢ do
odpowiednich organéw o przedstawienie opinii i uzgodnieni dotyczacych niniejszego wniosku.

Wykaz opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dokonany przez
organy zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

Lp. Nazwa Data Przebieg opiniowania Uwagi
opiniujacego organu otrzymania Opinia negatywna Opinia pozytywna
whiosku
Gminno-Miejska Komisja
Url_)an1st){cz_no-Arch|tektomczna 04.04.2022r. 14 kwietnia 2022r. opinia pozytywna
1 w Zurominie
2 Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie - Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w WA.RPU.0800.6.zo-b ..
Warszawie 07.04.2022r. z dnia 27 kwietnia 2022r Opinia pozytywna
Ul. Zarzecze 13B, 03-194
Warszawa
3 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawic 07.04.2022r. WSTC-P.600.7.2022.BK | Umorzenic
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 . N postepowania
Warszawa z dnia 25 kwietnia 2022
4 Starosta Zurominski
: : GIGN.6631.1.2022 .
;er:lr]sit:]dsklego 4.09-300 04.04.2022r. 2 dnia 15 kwictnia 2022r opinia pozytywna
nieprzekazanie
5 Panstwowy Wojewodzki opinii w terminie
[nspektor Sanitarny 08.04.2022r. uznaje sie za brak
Ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa * zastrzezen (art.7
ust.13)
informacja o
Zarzad Wojewodztwa niesporzadzeniu
6 Mazowieckiego 07.04.2022r OTC-UO-071.01.2022.JG | audytu
ul. Jagiellotiska 26, 03-719 o g z dnia 27 kwietnia 2022 krajobrazowego =
Warszawa brak mozliwosci
wyrazenia opinii
Nadwislanski Oddziat Strazy nieprzekazanie
Granicznej opinii w terminie
7 ul. Komitetu Obrony Robotnikéow | 07.04.2022r. uznaje sic za brak
23, x zastrzezen (art.7
02-148 Warszawa ust.13)
nieprzekazanie
Prezes Urzgdu Lotnictwa opinii w terminie
8 Cywilnego 07.04.2022r. uznaje si¢ za brak
ul. Flisa2, 02-247 Warszawa X zastrzezen (art.7
ust.13)
Agencja Bezpieczenstwa muep 1."zekazam.e .
Wewngtrznego 2022 opu w.term;)mi
? | ul. Rakowiecka 24, 02-517 07.04.2022r, X uenaje si za bra
zastrzezen (art.7
Warszawa
ust.13)
. . WSZW-WAR-
10 L\;\llo{)\e/m(r)]?:ll:; ?Z‘Oazb_(‘)’gg”kow—v 07.04.2022r. WO.0732.91.2022 opinia pozytywna
) ) Z dnia 8 kwietnia 2022
Komenda Wojewodzka Policji z/s mc.pl_?ekazam'e .
w Radomiu 07.04.2022 oprnit w term;)mt;(
" |l 11 Listopada 37/59, 26-600 7.04.2022r. g uznaje si¢ za bra
Radom zastrzezen (art.
ust.13)
Komenda Powiatowa Policji nieprzekazanic.
w Zurominie opumt w_term:)mel\
121 41 warszawska 8, 09-300 04.04.20221, x uznaje sig za bra
_ . zastrzezen (art.7
Zuromin
ust.13)
2
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. - 07.04.2022r.
Komenda Wojewodzka 19.05.2022r
13 Panstwowej Strazy Pozarnej w ' OWne . WZ.0761.11.1.2022 WL WZ.0761.16.1.2022 WL Obinia pozytywna
Warszawie - ul. Domaniewska 40, ponos 10 maja 2022r 27 maja 2022r pinia pozyty
zaopiniowante
02-672 Warszawa ;
whniosku
nieprzekazanie
. opinii w terminie
PGE Dystrybucja S.A. S
14 UL Marsa 95, 04-470 Warszawa 07.04.2022r, » uznaje Slf;’ za brak
zastrzezen (art,7
ust.13)
nieprzekazanie
ENERGA OPERATOR S.A. opinii w terminie
15 Ul. Marynarki polskiej 08.04.2022r, x uznaje si¢ za brak
80-557 Gdansk zastrzezen (art.7
ust.13)

Wykaz uzgodnien do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dokonany przez
organy zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

Lp. Nazwa Data Przebieg uzgadniania Uwagi
uzgadniajacego organu otrzymania Brak Uzgodnienie
whniosku uzgodnienia
1 Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego
Mazowiecki Zarzad Drog 07.04.2022 .
Wojewodzkich w Warszawie U-2.469.45.2022.1.KS uzgodniono
Ul. Mazowiecka 14, 00-048 Warszawa
. L . IBGKIi0S.7241.2.2022 .
2. Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin 04.04.2022 2 dnia 05 kwietnia 2022r. uzgodniono
Nie wnosi uwag -
Teren inwestycji
Mazowiecki Wojewodzki znajduje sie poza strefg
3 Konserwator Zabytkow 07.04.2022 DC.5150.56.2022 wpisana do rejestru
' Ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 i) Z dnia 28,04.2022 zabytkdw, jak rowniez
Warszawa nie jest objety ochrona
konserwatorska

Zgodnie z wymogami w/w ustawy wszystkie opinie i uzgodnienia byly na biezgco
przekazywane Wnioskodawcy, ktdry korzystajac z prawa do modyfikacji wniosku do czasu
podjecia uchwaty, dokonywal zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i uzgodnien.

W 21-dniowym terminie na sktadanie uwag do wniosku w sprawie planowanej inwestycji
mieszkaniowej zgloszono 3 uwagi.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji lub

odmawia lokalizacji w terminie 60 dni od dnia zlozenia wniosku przez inwestora.
Z uwagi na niemozno$¢ podje¢cia uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w
terminie 60 dni od ztozenia wniosku przez MK Inwestycje R. Mendalka, M. Keller Spotka Jawna,
Przewodniczagca Rady Miejskiej w Zurominie powiadomila inwestora o wydhuzeniu terminu
podjecia uchwaty do dnia 29 czerwca 2022r.. Przyczyng niemoznosci podj¢cia uchwaty
w 60-dniowym terminie byta koniecznos$¢ uzyskania ponownych uzgodnien oraz opinii.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ww. ustawy rada gminy podejmujgc uchwate o ustaleniu lub
odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwag stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy.

Oceniajac zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych nalezy wzig¢ pod uwage nie tylko
diugofalowe cele rozwojowe wyznaczone w studium, ale roéwniez stan aktualny rezerw
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terenowych pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne. Grunty pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne w centralnej czesci miasta Zuromin zostaly praktycznie wyczerpane.

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej o pigciokondygnacyjnej zabudowie wplynie
pozytywnie na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na terenie Miasta i Gminy Zuromin.

Nadto inwestycja mieszkaniowa wpisuje si¢ w cele rozwoju Miasta i Gminy Zuromin
takie jak poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez poprawe warunkow zamieszkania. Wigkszy
dostep mieszkancéw do wigkszej ilosci nowych mieszkan niewatpliwie wplynie na poprawe
jakosci zycia mieszkancow.

Z uwagi na to, ze dla terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 7 ust. 7 ustawy projekt uchwaty przedklada
si¢ radzie gminy razem z opracowaniem ekofizjograficznym oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie powoduje
skutkéw finansowych dla Gminy i Miasta Zuromin.
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