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WNIOSEK
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j.. Dz.U. z
2021 r., poz. 1538), Przedsiebiorstwo Budowlane ,DOMEX” Spétka z 0.0. Deweloper
Spotka Komandytowa z siedzibg w  Zurominie zgodnie z art. 7 ust.1 w.w. ustawy
sktada wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i podjecie uchwaty.

Ponizej przedstawiamy informacje bedace wymogami formalnymi wniosku,
okreslonymi w art. 7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu  irealizacji  inwestycji mieszkaniowych oraz  inwestycji
towarzyszgcych zwanej dalej ,ustawa” lub ,specustawg mieszkaniowa”.



1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii
mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej,
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacej teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta
inwestycja bedzie oddziatywaé¢, w skali 1:1000 lub wiekszej (art. 7 ust. 7 pkt.
1 ustawy)

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawione zostato na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszego wniosku.

Teren objety wnioskiem jest cze$cig dziatek nr ewi. 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13.

Granice tego terenu pokrywaja sie z granicami dziatek numer ewidencyjny 2998/4,
2999/9, 2999/10.

Okreslenie granic obszaru, na ktéry bedzie oddziatywac¢ inwestycja mieszkaniowa
przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 2
do niniejszego wniosku.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan (art. 7 ust. 7 pkt. 2 ustawy)

W projektowanym budynku planuje sie:
- minimalng tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan: 3 500 m?
- maksymalng taczna powierzchnie uzytkowg mieszkan: 4 000 m?

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan (art. 7
ust. 7 pkt. 3 ustawy)

- minimalna liczba mieszkan: 70
- maksymalna liczba mieszkarn: 80.

W zafgczonej koncepcji architektoniczno-budowlanej budynku, liczba mieszkan
wynosi: 74 mieszkan.

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handlowg lub
ustugows (art. 7 ust. 7 pkt. 4 ustawy)

Planowana inwestycja przewiduje w poziomie przyziemia dziatalno$¢ handlowg oraz
ustugows nieucigzliwg. Powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod dziatalnosé
handlowo — ustugowa nie przekroczy 12% powierzchni uzytkowej mieszkan.

- minimalna liczba lokali ustugowo - handlowych: 2
- maksymalna liczba lokali ustugowo - handlowych: 4.

W zatgczonej koncepcji architektoniczno-budowlanej budynku, liczba lokali ustugowo
- handlowych wynosi: 3 lokale.



5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojeniu terenu (art. 7 ust. 7 pkt. 5 ustawy)

Teren dziatek o nr ewidencyjnym 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13 potozony jest w
Zurominie pomiedzy ulica Zamojskiego, a obwodnica miasta Zuromin, ulicg Jana
Pawia Il. Teren dziatek nr ewidencyjny 2998/4, 2999/9, 2999/10 jest w chwili obecne;
zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami ustugowymi i
zagospodarowany w budowie. Dziatka nr ewidencyjny 812/13 jest zabudowana
budynkiem kottowni i zagospodarowana.

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego jest kolejnym i ostatnim etapem
realizacji osiedla budynkéw wielorodzinnych ,Zielona” potozonych wzdtuz ulic Zielona
— Zamojskiego — ulica Jana Pawta Il. W bezpo$rednim sgsiedztwie znajdujg sie
tereny istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, zabudowane budynkami wielorodzinnymi
z placem zabaw, segmentami garazowym oraz drogami wewnetrznymi dojazdowymi.

W wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej, bedacej przedmiotem wniosku, teren
zostat zagospodarowany zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Drogi wewnetrzne
dostosowane sg do nowych potrzeb, w tym przeciwpozarowych. Wybudowane
zostaly ciggi piesze, stanowigce doj$cia do budynku. Teren zostanie uzupetniony
projektowang zielenig niskg w formie nasadzen krzewéw, kwiatéw oraz trawnikow.

Wybudowane zostaty miejsca parkingowe dla potrzeb mieszkancéw. Teren inwestycji
zostat ogrodzony.

W zakresie uzbrojenia terenu dziatki 2998/4, 2999/9, 2999/10 zostata przebudowana
iuzupetniona o nowe przylacza dotychczasowa infrastruktura techniczna,
z dostosowaniem do usytuowania nowego obiektu budowlanego. Dla potrzeb obstugi
budynku wybudowane zostaty przylacza: wodociagowe, cieptownicze, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne, teletechniczne, a takze
wybudowana zostata wewnetrzna instalacja o$wietlenia terenu. Budowa przytaczy
stanowi rozbudowe istniejgcych instalacji na osiedlu ,Zielona”.

Zjazdy z terenu inwestycji mieszkaniowej na ul. Zamojskiego pozostang bez zmiany
jego dotychczasowej geometrii. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej wykorzystane
zostang istniejace dwa zjazdy bezposrednio prowadzace na ul. Zamojskiego.
Dodatkowo droga wewnetrzna od strony pétnocno — wschodniej potgczona zostata z
drogami wewnetrznymi osiedla ,Zielona” ktére prowadzg na ulice Zielong.

W zalgczeniu Inwestor przedkiada jako zalacznik nr 5 do niniejszego wniosku —
Analize¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej — planowany przebieg obstugi
komunikacyjnej.



6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
(art. 7 ust. 7 pkt. 6 ustawy)

Na przedmiotowym terenie znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej zwigzane
z istniejgcym terem budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

Dla potrzeb inwestycji mieszkaniowej wybudowano przytaczenia do wewnetrznej
sieci wodociggowej, hydrantowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i
cieptowniczej osiedla ,Zielona”.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg poprzez rozbudowang wewnetrzng
sie¢ kanalizacji deszczowej osiedla ,Zielona”.

Instalacja teletechniczna — istnieje mozliwos¢ wykonania przytaczy teletechnicznych
do sieci operatoréw dziatajacych na rynku.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie¢ oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadow,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektéow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej,

c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej
oraz danych charakteryzujacych jej wplyw na $rodowisko; (art. 7 ust. 7
pkt 7 ustawy).

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

Inwestycja mieszkaniowa obejmuje jeden budynek mieszkalny wielorodzinny,
do wybudowania w jednym etapie.

Przewiduje sie zasiedlenie mieszkan w liczbie: 3586,29/28= 128 mieszkancow.
Do okreSlenia liczby mieszkancow zastosowano wskaznik przedstawiony
W specustawie mieszkaniowej.

Ad. a)

- zapotrzebowanie na wode: z miejskiej sieci wodociggowej $redniodobowe 12 m*;

- zapotrzebowanie na energie: zasilanie z sieci elektroenergetycznej na podstawie
warunkow technicznych przytaczenia oraz uméw z operatorem,
170 + 62 = 232 kW,



- zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania z lokalnej sieci cieptowniczej w ilosci
126,30 kW;

- zapotrzebowanie na cieptg wode uzytkowa 47,25 kW;

- odprowadzenie lub oczyszczanie $ciekéw: do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
przeptyw obliczeniowy ok.12 m3/dobe.

— liczba miejsc postojowych: 77 miejsc

— zagospodarowanie odpadéw: selektywna zbiérka prowadzona przy zastosowaniu
konteneréw ustawionych na utwardzonym terenie dziatki;

- zapotrzebowanie uzbrojenia terenu w sieci teletechniczne — z dostepnych sieci
operatoréw. W budynku przewidziane sa instalacje teletechniczne z dostepem do
internetu. Po wykonaniu przytaczy przez wybranego operatora teletechnicznego,
mieszkancy beda posiada¢ dostep do ustug szerokopasmowego internetu oraz
telewizji kablowych. Na dachach budynkéw przewiduje sie instalacje telewizji
naziemnej i satelitarnej.

Ad. b)
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje jeden budynek mieszkalny wielorodzinny.

— Budynek w ksztatcie litery L zostat usytuowany réwnolegle do obwodnicy — ulicy
Jana Pawia Il w odlegtosci 22 m od granicy z ta drogg. Budynek usytuowany jest
pomigdzy ulicami Zamojskiego i Jana Pawta Il (obwodnicg).

—  Wokét budynku przebiega droga wewnetrzna bedaca jednocze$nie droga
pozarowg, z wjazdem zul. Zamojskiego (istniejace dwa zjazdy), stanowigc
jednoczesnie dojazd do strefy parkingowej terenu.

- Komunikacja pieszych odbywac¢ sie bedzie poprzez zrealizowany uktad ciggow
pieszych, nawigzanych do wczesniej istniejgcych i projektowanych,
0 szerokosciach min. 1,5 m.

- Teren jest ogrodzony, w tym cze$ciowo z zastosowaniem murkéw oporowych.
- Na przedmiotowym terenie przewiduje sie wykonanie nowych nasadzen zieleni
w formie krzewow, drzew, trawnikdw oraz innych powierzchni biologicznie

czynnych wykonczonych kruszywem.

Charakterystyka projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projektowany budynek to budynek mieszkaniowy wielorodzinny o pieciu
kondygnacjach uzytkowych nadziemnych oraz jednej podziemnej o przeznaczeniu na
piwnice lokatorskie, pomieszczenia techniczne i porzgdkowe.



Budynek zaprojektowano na planie litery L z dachem stromym wielospadowym z
wykuszami. Sciana zewnetrzna od strony ulicy Zamojskiego na poziomie
poszczegolnych pigter w stosunku do przyziemia przesunieta réwnolegle o 3 m
tworzac zatamang lini¢ budynku. Balkony wystajgce poza obrys $cian ok. 1,25 m.
Nad balkonami ostatniej kondygnacji zadaszenia.

Kolorystyka i wykonczenie nawigzujg do obecnych rozwigzan w tego typu
budynkach.

W budynku zaprojektowano piony komunikacyjne w postaci wydzielonych pozarowo
klatek schodowych oraz podwdjne szyby windowe wyposazone w dZwigi osobowe,
obstugujgce wszystkie kondygnacje, w tym podziemne.

Kazde mieszkanie posiada¢ bedzie wygodny balkon.

W czesci podziemnej zaprojektowano czeéci gospodarcze przeznaczone gtéwnie na
komorki  lokatorskie. Przewidziano pomieszczenie porzadkowe dla  obstugi
sprzatajgcej budynek oraz pomieszczenia techniczne: wezet cieplny, pomieszczenie
dla wodomierzy oraz dla instalacji elektroenergetycznych i teletechnicznych.

Droga wewnetrzna powigzana jest komunikacyjnie z istniejgcymi zjazdami
publicznymi z drogi gminnej - zjazdy z ul. Zamojskiego. Droga bedzie umozliwiata
ruch dwukierunkowy, a takze przejazd wozu strazackiego. Nawierzchnia wykonana z
kostki betonowej na warstwach konstrukcyjnych umozliwiajgcych przeniesienie
obcigzenia sitg skupiong 100kN. Dodatkowo od strony pétnocno-wschodniej, droga
wewnetrzna tgczy sie z drogami wewnetrznymi istniejgcego osiedla ,Zielona” z
wyjazdem do ul. Zielona.

Wzdtuz drég wewnetrznych wybudowano miejsca parkingowe. Dojscie i dojazd do
nich bedzie mozliwy poprzez istniejgce nawierzchnie utwardzone.

Miejsca parkingowe wykonane sg z piyty betonowej azurowej z wypetnieniem
umozliwiajacym naturalng wegetacje roslin.

Drogi oraz miejsca parkingowe posiadaja instalacje odwodnienia terenu, wyposazong
w separator substancji ropopochodnych. Odprowadzenie wédd opadowych i
roztopowych do wewnetrznej instalacji deszczowej osiedla.

Wzdtuz budynkéw zaprojektowano chodniki o szeroko$ci min. 1,5 m. W okolicach
wejs¢ do budynkow zaprojektowano utwardzenie. Powierzchnie utwardzone z kostki
betonowe;j.

Przed budynkiem od strony potudniowo — zachodniej, pétnocno — zachodniej oraz
pénocno - wschodniej budynku zaprojektowano powierzchnie biologicznie czynne
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w formie trawnikéw lub powierzchni z nasadzeniami roslinnymi. Cze$é¢ terenu
ograniczona bedzie murkami oporowymi.

Na terenie inwestycji zostaty wybudowane przytacza:

- wodociggowe wraz z niezbednym hydrantem przeciwpozarowym,

- kanalizacji sanitarne;j,

- kanalizacji deszczowej (wpusty z nawierzchni drogowych oraz przykanaliki z rur
spustowych instalacji odwodniania dachoéw),

- cieptownicze,

- teletechniczne.

Wybudowana zostata réwniez instalacja o$wietlenia terenu.

Do budynku zostato wybudowane przez operatora sieci zasilenie w energie
elektryczna, zakoriczone ztgczem kontrolno-pomiarowym.

Na terenie inwestycji wydzielono utwardzone place pod ustawienie konteneréow na
odpady. Kontenery zostaty ogrodzone.

Teren przewidziany pod powyzszg inwestycje - budynku wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi w parterze od strony drég publicznych oraz sgsiednich dziatek zostat
ogrodzony.

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
| zZagospodarowania terenu zostaty przedstawione w formie graficznej w zataczniku
nr 3 do niniejszego wniosku.

Ad. c)

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

Parametry techniczne dot. zagospodarowania terenu: (w m2)
Powierzchnia terenu objeta wnioskiem 6 117,00
W tym:

powierzchnia dziatki nr ewid. 2998/4: 1 424 m?
powierzchnia dziatki nr ewid. 2999/9: 3 329 m?
powierzchnia dziatki nr ewid. 2999/10: 296 m?
powierzchnia czeéci dziatki nr 812/13: 1 068 m?

Powierzchnia zabudowy budynku: 1454
w tym

budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 1 202,71 m?
budynku kottowni — 250,52 m?

Powierzchnia drog wewnetrznych ok. 1498




Powierzchnia chodnikow 249
Pozostate pow. utwardzone powierzchniowo (w tym opaski, schody) 83
Pow. parkingéw o nawierzchni azurowej i zatok dla rowerdw pl 838
67x2,5x5,0=838
Pow. parkingu z kostki (dla niepetnosprawnych) 47
Powierzchnia utwardzona powierzchniowo wokot kottowni 532
Razem powierzchnia zabudowana ok. 4701
Pow. biologicznie czynna, 1 835
w tym potowa pow. azurowych miejsc parkingowych 419 m?
Wskaznik pow. biologicznie czynnej 30%
Parametry techniczne dotyczace budynkéw: Wartosc:
* Liczba lokali mieszkalnych 74
= Liczba lokali ustugowych 3

= Powierzchnia uzytkowa mieszkan

do ok. 3,70 tys. m?

* Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych

do ok. 0,50 tys. m?

= Kubatura

do ok.18,00 tys. m®

= Powierzchnia catkowita

do ok. 6,30 tys.m*

= Liczba kondygnacji nadziemnych 5

= Liczba kondygnacji podziemnych 1

= Wysokos¢ budynku do 17,6 m
= Diugosé¢ budynku 64,60 m
= Najwieksza szerokos¢ budynkow 28,0 m

Dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko.

Budowa budynku nie wplynie na pogorszenie stanu $rodowiska zaréwno na etapie

budowy jak i jej eksploatacji.

a. zapotrzebowanie wody, sposob odprowadzania $ciekow:

- woda z istniejacej sieci wodociagowej publicznej spetniajgca standardy wody

pitnej,

— Scieki socjalno-bytowe odprowadzane do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni

Sciekow;




b. emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachoéw, pylowych i ptynnych
— W projektowanym budynku nie beda wystepowaly istotne zanieczyszczenia
gazowe, pytowe i inne - ogrzewanie podstawowe z ciepfownictwa
systemowego;

c. rodzajiilo$¢ wytwarzanych odpadow:

- odpady state socjalno - bytowe bedg sktadowane w typowych metalowych
kontenerach na odpady state zmieszane oraz w pojemnikach do zbiorki
selektywnej,

— odpady ptynne (socjalno — bytowe) beda odprowadzane krytg kanalizacja do
sieci kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $ciekow:;

d. emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegélnosci
jonizujgcego, zaktécen elektromagnetycznych i innych - w budynkach nie
wystapia istotne ww. emisje i zaktécenia,

e. wplyw obiektu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne
- Inwestycja mieszkaniowa nie wplyneta na istniejacy drzewostan ze wzgledu
na jego brak. Na tym terenie nie wystepuje uksztattowana zielen niska
wymagajgca szczegoélnej ochrony. W ramach przedsiewziecia wykonane
zostang nasadzenia roslinne zgodnie z projektem gospodarki zielenia.
— wierzchnia warstwa gleby zostata przy wykopach ztozona na odktad i uzyta na
terenie dziatki przy ksztattowaniu terenu i zaktadaniu zieleni,
— wody powierzchniowe i podziemne: wody powierzchniowe opadowe i roztopowe
bedg odprowadzane systemem kanalizacji deszczowe] na bazie istniejgcej
wewnetrznej kanalizacji deszczowej osiedla.

Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej na terenie dziatek nr 2998/4, 2999/9,
2999/10 nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji
polegajgcej na zabudowie mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg —
teren objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha na obszarach poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody (§ 3.1 pkt. 55 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢c moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r, poz. 1839)) oraz parkingi
samochodowe o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach poza
obszarami objetymi formami przyrody (§ 3.1 pkt. 58 w.w. rozporzadzenia).



8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zalozona, na ktérych majg byé zlokalizowane
obiekty objete inwestycja mieszkaniowg (art. 7 ust. 7 pkt. 8 ustawy)

Dziatka nr ew. 2998/4, obr.0001 Zuromin — KW PL2M/00025592/6;
Dziatka nr ew. 2999/9, obr.0001 Zuromin — KW PL2M/00025592/6:
Dziatka nr ew. 2999/10, obr.0001 Zuromin — KW PL2M/00025592/6:
Dziatka nr ew. 812/13, obr.0001 Zuromin — KW PL2M/00023457/4.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek,
o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (art. 7 ust. 7 pkt. 9 ustawy)

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie wymaga wydania decyzji o pozwolenie
na budowe, ktéra miata by wywota¢ skutek o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata zatozona (art. 7 ust. 7
pkt. 10 ustawy)

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga wydania decyzji o pozwolenie na budowe,
ktora miata by wywota¢ skutek o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy. Inwestycja
mieszkaniowa nie wymaga przejscia przez tereny $rodladowych wéd ptyngcych,
drog publicznych lub obszaréw kolejowych.

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowiazuje

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (art. 7 ust. 7 pkt. 11
ustawy)

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr 149/XVI/20 Rady
Miejskiej w Zurominie z dnia 5 marca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin (ogtoszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 16.04.2020 r., poz. 4674) w
zakresie:

- wysokosci zabudowy i liczby kondygnagiji,

- wskaznika wyposazenia terenu w liczbe miejsc do parkowani.

Dziatki o nr ew. 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13 leza na terenie oznaczonym w
wyzej przywotanej uchwale symbolem 17MWw. Zgodnie z § 22 ust.1 pkt. 1
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powyzszej uchwaty dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
cyfrowo - literowym 17MWw ustalone zostato przeznaczenie podstawowe tego
terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokie;j.

Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej sredniowysokiej.

Zgodnie z § 22 ust.1 pkt. 7 lit. a) powyzszej uchwaty, dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 17MWw ustalono, ze wysoko$¢
budynkéw przeznaczenia podstawowego wynosi max. 4 kondygnacje nadziemne,
nie wyzej niz 15 m;

Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje  wykonanie  budynkéw
o 5 kondygnacjach nadziemnych, o wysokosci budynku do 17,6 m.

Zgodnie z §12 ust. 1 pkt. 7 lit. c) powyzszej uchwaty dla terenu elementarnego
oznaczonego W planie symbolem cyfrowo-literowym 17MWw ustalono, ze minimalny
wskaznik wyposazenia tego terenu w liczbe miejsc do parkowania, zapewniajacy
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw wynosi
1,1 miejsca na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje 1 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie. Takie zatozenie jest zgodne z §3 Uchwaty Nr 299/XL1/22 Rady Miejskiegj
w Zurominie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie Miasta Zuromin.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wylgczeniem terenow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest
sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego (art. 7 ust. 7 pkt 12
ustawy)

Teren dziatek o numerze ewidencyjnym 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13, gdzie
planuje sie realizacje inwestycji mieszkaniowej, znajduje sie na obszarze okreslonym
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zuromin (Uchwata Nr 193/XXX1/2001 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia z dnia 9
lutego 2001 roku) jako skupiska istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —
uzupetnienia, modernizacja oraz przeksztatcenia.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest zatem sprzeczna ze Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin,
poniewaz przedmiotowe studium przewiduje i dopuszcza zabudowe mieszkaniowa.
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Rada Miejska w Zurominie nie podjefa dotychczas uchwaty o utworzeniu parku
kulturowego, w zwigzku z czym planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatg
o utworzeniu parku kulturowego, o ktorym mowa w art. 7 ust. 7 pkt. 12 ustawy.

13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych
mowa w rozdziale 3 ustawy (art. 7 ust. 7 pkt.13 ustawy).

Planowana inwestycja mieszkaniowa jest zgodna ze standardami lokalizacji i
realizacji inwestycji mieszkaniowych okreslonymi w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1538), w tym podjetej na
podstawie upowaznienia ustawowego zawartego w tejze ustawie uchwale nr
299/XLI/22 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standarddéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na
terenie Miasta Zuromin, a mianowicie spetnia nastepujace wymogi:

a) Planowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publiczne] -
ul. Wyzwolenia, poprzez istniejgcy zjazd.

b) Planowana inwestycja posiada zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2028) — budynek stanowiacy przedmiot inwestycji mieszkaniowej
zostat przytaczony do sieci wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej w terenie
osiedla ,Zielona”.

¢) Planowana inwestycja posiada zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci
elektroenergetyczne] — przytgcza sg doprowadzone ze zrealizowanej przez
operatora sieci elektroenergetycznej stacji transformatorowej. Zrealizowana
stacja transformatorowa usytuowana jest na dziatce nr 2998/4. Wykonana przez

operatora sie¢ elekiroenergetyczna przebiega przez przedmiotowe dziatki nr
2998/4 i 2999/9.

d) Od planowanej inwestycji na terenie dziatek 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13 w
odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, zlokalizowany jest przystanek komunikacyjny
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400) przy ul. Warszawskiej
—ok. 990 m oraz przy ul. Lidzbarskiej — ok. 1300 m.

e) Planowana inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m
od Szkoty Podstawowej nr 1 potozonej przy ul. Wyzwolenia - odlegtos¢ ok.1650
m od budynku, od Szkoty Podstawowej nr 2 potozonej przy ul. Wiatraczna -
odlegtos¢ ok.1400 m od budynku.
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Szkota Podstawowa nr 1 jest w stanie przyjg¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej.

Planowana liczba mieszkancow: 3586,29:28= 128 osob.
Planowana liczba uczniow: 0,07 x 128= 9 osoéb.

Spetnienie warunkow, o ktérych mowa wart. 17 ust. 2 pkt. 2 ustawy, w zakresie
mozliwosci przyjecia nowych ucznibw w szkole podstawowe] ocenia sie na
podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza) — w zatgczeniu zaswiadczenie
Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin z dnia 21.07.2021 r.

f) Inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana jest na terenie
zapewniajacym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?

128 0sdb x 4 m* = 512 m?

W odlegtosci do 3000 m znajdujg sie nastepujace tereny rekreacyjno — sportowe:

- park miejski z zainstalowanymi urzadzeniami rekreacyjnymi przy
ul. Zielona, na terenie dziatki nr 812/2, w odlegtosci ok.300 m od budynku
mieszkalnego,

- hala sportowa przy budynku LO w Zurominie, w odlegtoéci w odlegtosci
ok.760 m od projektowanego budynku, z areng boiska wielofunkcyjnego
24x44m oraz dwoma boiskami do gry w squasha 2x63,8, co facznie daje
pow. terenu sportowego 1200m?,

— stadion miejski, potozony jest przy ul. Zeromskiego, w odlegtosci ok. 2100
m od centrum zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej, gdzie znajdujg sie
boiska sportowe — ptyta gtdwna i boisko treningowe, oraz tzw. ,orlik” (o
wydzielonej powierzchni ok. 4800m?). Obiekty stanowig wtasnos¢ Gminy

Zuromin, a utrzymywane iudostepniane sg przez Klub Sportowy ,Wkra”
Zuromin,

- na terenie dziatki nr ewid. 2998/3 - teren istniejacego osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego, znajdujgcej sie we wiadaniu inwestora,
znajduje sie teren rekreacyjny — plac zabaw z urzadzeniami o pow. 589 m?.

Wymogi, o ktorych mowa wart. 17 ust. 1, 2 i 4 ustawy spetnione sg w oparciu
o infrastrukture istniejacg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizaciji.

Wysokos¢ budynkdéw i liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach
wielorodzinnych we wnioskowanej inwestycji mieszkaniowe] jest zgodna
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z wysokoscia wyznaczong przez wysoko$¢ najwyzszego budynku w istniejgcej
zabudowie w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych
inwestycjg mieszkaniowa.

Na skrzyzowaniu ulic Zielona i Zamojskiego na dziatce nr 2999/4 znajduje sie
budynek mieszkalny wielorodzinny o wysokosci 5-ciu kondygnacji nadziemnych
z dachem stromym (wysokos$¢é od poziomu terenu 18,43 m).

Odlegto$¢ projektowanego budynku wielorodzinnego od wyzej wskazanego
wynosi mniej niz 500m, tj. ok. 100 m od realizowanego budynku.

W odlegtosci mniejszej niz 500 m od projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j
znajdujg sie ponadto nastepujace budynki o wysokosci 5 kondygnacji z
dachami stromymi:

- ul.Zamojskiego na dziatce nr ewid. 2999/7,
- ul.Zamojskiego na dziatce nr ewid. 2999/8,
- ul. Zamojskiego na dziatce nr ewid. 816/5.

h) llos¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych jest zgodna ze
wskaznikiem 1,0 na jedno mieszkanie, zgodnie ze wskaznikiem miejsc
parkingowych okreslonym w Uchwale Nr 299/XLI/22 Rady Miejskiej w Zurominie
zdnia 27 stycznia 2022 w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie Miasta Zuromin.

Liczbe mieszkancow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na
obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, ti. wedlug stanu na 30 czerwca 2021,
umieszczonego na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego, ktora
wynosi 8679 mieszkancow.

Planowang liczbe mieszkancéw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m?.
Planowana liczba mieszkarcow = 3586,29 m?/ 28 m2 = 128 os6b.

Przyjeto na potrzeby przedktadanego wniosku liczbe mieszkancow w ilosci
128.

Odlegtosci, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2 i 4 ustawy, ustala sie liczac od granicy
terenu inwestycji mieszkaniowej drogg dojécia do obiektu ciagiem pieszym albo
pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego
na terenie inwestycji.

Odlegtosci, o ktéorych mowa powyzej zostaty policzone wg powyzszego przepisu.

Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw potozonych w gminie, w ktorej
bedzie realizowana inwestycja.
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Powyzej przywotane obiekty (szkota, tereny rekreacyjno — sportowe) znajduja si¢ na
terenie miasta Zuromin.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa spetnia standardy urbanistyczne
przedstawiono réwniez na zataczniku graficznym stanowigcym zatgcznik nr 12 do
niniejszego wniosku.

W zataczeniu do niniejszego wniosku Przedsigbiorstwo Budowlane ,,Domex” sp.
z o0.0. Deweloper Spétka Komandytowa z siedzibg w Zurominie przedkiada

nastepujace zataczniki nr 1-11:

1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla dziatek nr ewid. 2998/4, 2999/9,
2999/10 i 812/13 z oznaczonymi granicami terenu objetego wnioskiem.

2. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla dziatek nr ewid. 2998/4, 2999/9,
2999/10 i 812/13 z oznaczeniem granic terenu objetego wnioskiem, na ktéry
inwestycja mieszkaniowa bedzie oddziatywac.

3. Obszar oddziatywania inwestycji mieszkaniowej.

4. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu — Projekt zagospodarowania terenu.

5. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowe] — istniejgce trasy przebiegu sieci
I przytgczy.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej — istniejgcy przebieg obstugi
komunikacyjnej.

Wykazanie spetnienia standardéw urbanistycznych — zatacznik graficzny.
Os$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt. 1- 13 ustawy.

9. Zaswiadczenie Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniéw do szkoty podstawowej wydane 21 lipca 2021 r..

10. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6 ust. 1 ustawy.

11. Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997r. o Krajowym Rejestrze Sadowym dotyczacy spétki pod firma:
Przedsigbiorstwo Budowlane ,Domex” sp. z o.0. Deweloper Spoétka
Komandytowa z siedziba w Zurominie.

12. Petnomocnictwo.

13. Dowdd uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa.
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Jednoczes$nie informujemy, ze pozostate zataczniki do wniosku wymagane
ustawg tj. uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, uzgodnienie,
o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 1 lub 2 ustawy, w przypadku realizacji inwestycji
na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 ustawy, porozumienie, o ktorym mowa
w art. 22 ust. 1 ustawy — nie zostaly zatagczone z uwagi na to, ze inwestycja nie
dotyczy terenow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy oraz w art. 11 ust. 1 ustawy,

oraz nie zostato zawarte porozumienie dotyczgce realizacji inwestycji towarzyszgce;.

Z powazaniem:
T A
Ieloped— LEF
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