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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu.

Podstawowa funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — mieszkaniowa
wielorodzinna.

Dziatki nr 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13 znajduja sie na skraju $rédmiejskie;
czesci miasta Zuromin, potozonej pomiedzy ul. Zamojskiego a obwodnica miasta, ul.
Jana Pawta Il, za istniejgca zabudowg mieszkalng zlokalizowana od strony ulicy
Zamojskiego i Zielone;.

Struktura funkcjonalna zabudowy - projektowana zabudowa mieszkalna
wielorodzinna, w nawigzaniu do wystepujgcej zabudowy wielorodzinnej w kwartale
pomigdzy ul. Zielona — ul. Zamojskiego - ul. Jana Pawta Il. W budynku przewiduje
si¢ niewielkg funkcje ustugows (trzy lokale ustugowo — handlowe w poziomie parteru
czesci budynku).

Projektowang zabudowe charakteryzuje wolno stojacy budynek mieszkalny
wielorodzinny jako kontynuacja kolejnego i zarazem ostatniego etapu realizacji
osiedla budynkéw wielorodzinnych ,Zielona” pofozonych wzdtuz ulic Zielona —
Zamojskiego — ulica Jana Pawia Il. W bezposrednim sasiedztwie znajduija sie tereny
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, zabudowane budynkami wielorodzinnymi z
placem zabaw, segmentami garazowymi, kottownig lokalng oraz drogami
wewnetrznymi dojazdowymi i chodnikami. Istniejaca i projektowang zabudowe
charakteryzujg wolno stojace budynki, nie tworzace uktadéw kwartalnych, lecz
umozliwiajace wyksztatcenie przestrzeni indywidualnie uzytkowanych (wydzielone i
zagospodarowane tereny dla kazdego budynku).

Na wnioskowanym terenie dla inwestycji mieszkaniowe] realizowanej na
podstawie ostatecznego pozwolenia na budowe przeksztatcony zostat uktad
komunikacyjny, dostosowujgcy do nowych potrzeb pod wnioskowany budynek
mieszkalny wielorodzinny. Centralnie na terenie przeznaczonym pod inwestycje
Zlokalizowano budynek mieszkalny, wokét niego znajdujg sie drogi wewnetrzne
bedace jednocze$nie drogami przeciwpozarowymi i chodniki jako dojscia do
budynku. Wzdtuz drég wewnetrznych w czesci potudniowo — wschodniej, potudniowo
-zachodniej oraz potnocno — wschodniej znajdujg sie miejsca parkingowe.

Na projektowany teren inwestycyjny prowadza dwa istniejace zjazdy z ul.
Zamojskiego, co pozwoli na skierowanie ruchu samochodowego z wykorzystaniem
gtéwnie tej ulicy. Zjazdy z terenu inwestycji mieszkaniowej na ul. Zamojskiego
pozostang bez zmiany jego dotychczasowej geometrii. Dodatkowo droga
wewnetrzna od strony potnocno — wschodniej potaczona zostata z drogami
wewnetrznymi osiedla ,Zielona” ktére prowadzg na ulice Zielona.

Ciagi komunikacji pieszej nawiazujg z ciagiem w ul. Zamojskiego i dalej z centrum
miasta, obiektami o$wiatowymi (szkotami podstawows i liceum ogélnoksztatcacym,
przedszkolami).
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W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie uksztattowanie terendw
zieleni, w bezposrednim sasiedztwie zabudowy i komunikacji. W niedalekiej
odlegtosci wystepuja zorganizowane miejsca rekreacyjno-sportowe i wypoczynku
(park miejski przy ul. Zielona), stad nie wydzielano zieleni w formie skweru.

W czesci pomnocnej wnioskowanego terenu znajduje sie sze$é budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz ztowarzyszacg infrastrukturg: parkingami
(przeznaczonymi dla potrzeb istniejgcych budynkoéw), drogami wewnetrznymi,
przeciwpozarowymi, chodnikami i terenami zieleni urzgdzone;.

Projektowany ukiad przestrzenny, poprzez prosty uktad drogowy wokot
budynku, powigzuje droge publiczna, wigzac wten sposdb kwartaty zabudowy,
zapewniajac do nich tatwg dostepnos¢ dla przysztych mieszkancow.

Teren planowanej inwestycji mieszkaniowej wg ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Uchwale Nr 149/XVI/20 Rady
Miejskiej w Zurominie z dnia 05.03.2020 r. zgodnie z § 23 ust.1 pkt. 1, posiada
przeznaczenie podstawowe jako teren zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej
niskiej - teren 17MWw.

Teren dziatek o numerze ewidencyjnym 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13,
gdzie realizowana jest inwestycja mieszkaniowa, znajduje sie na obszarze
okre$lonym w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zuromin (Uchwata Nr 193/XXX1/2001 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia z
dnia 9 lutego 2001 roku ze zm.) jako skupiska istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej — uzupetnienia, modernizacja oraz przeksztatcenia.

2. Ukiad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektéw o funkcji podstawowe;j.

Uktad urbanistyczny nawigzuje do uktadu zabudowy wielorodzinnej w tej czesci
miasta. Proponowana zabudowa stanowi kontynuacje zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi na terenie dziatek o numerze ewidencyjnym 2998/4,
2999/9, 2999/10 i 812/13. Budynek usytuowany jest réwnolegle do granicy
znajdujgcej si¢ wzdiuz ul. Jana Pawta Il (obwodnica miasta). Wokét budynku
usytuowano drogi wewnetrzne potaczone z drogg publiczng, ograniczajace teren
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, atakze stanowigcej dojazd do zespotu
parkingowego dla potrzeb projektowanego budynku w ramach whnioskowane;
inwestycji mieszkaniowej. Budynek usytuowany jest podobnie jak znajdujgca sie w
poblizu zabudowa wielorodzinna wzdtuz ul. Zielonej i Zamojskiego.

Forme architektoniczng budynku mieszkalnego wielorodzinnego, pokazano na
rysunkach realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
mieszkaniowej, stanowiacych zataczniki do niniejszej koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej. Nawigzuje ona do trendéw zabudowy wielorodzinnej istniejacej na
tym terenie. Bryta budynku stanowi dwa prostopadtosciany potaczone na planie litery
L z niewielkimi stosunkowo zatamaniami w postaci wysunieé¢ ryzalitowych. Jest to
prosta bryta z eksponowanymi, znaczaco wysunietymi poza obrys $cian balkonami z
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przeszklonymi balustradami. Dach budynku stromy, wielospadowym z wykuszami.
Obecne trendy architektoniczne, prezentowane na nowych osiedlach
mieszkaniowych duzych i $rednich miast, preferujg takie rozwigzanie jako
nowoczesne i optymalne pod wzgledem wykorzystania dostepnej powierzchni terenu
jak i uzytkowym.

Whioskowany budynek ma pig¢ kondygnacji nadziemnych, nawigzujac do ilosci
kondygnacji istniejacej zabudowy wielorodzinnej potozonej pomiedzy ulicami:
Zamojskiego - Zielona. Za takim rozwigzaniem przemawia fakt, ze w realizowanym
budynku zainstalowane bedg dzwigi osobowe, umozliwiajgce fatwa komunikacje
pionowg od poziomu wejscia do budynku na kazdg kondygnacje, w tym do
kondygnacji podziemnej. Zapewni to tatwy dostep do poszczegéinych lokali zaréwno
osobom niepetnosprawnym, starszym jak i matym dzieciom. Nie wystapi przestanka
ograniczania wysokosci budynku z tytutu utrudnienia dostepu dla wyzej
wspomnianych oséb, jaka wystepowata dla zabudowy wielorodzinnej tzw. niskiej (do
IV kondygnacji nadziemnych), gdzie wowczas nie instalowano wind. Jest to réwniez
zasadne pod wzgledem ekonomicznym, wptywajac na ostateczny koszt jednostkowy
budowy 1m? powierzchni uzytkowej, co przektada sie bezposrednio na wiekszg
dostepnos¢ dla potencjalnych klientow.

Teren  inwestycyjny  dostosowany zostat do potrzeb oséb z
niepetnosprawnoécig. Projektowane réznice pozioméw w terenie beda potaczone
chodnikami o nieprzekraczalnym nachyleniu 5%, minimalizujacymi bariery
architektoniczne.

3. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych _niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przebieg gtownych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég wewnetrznych
przedstawiono na zatgczonych rysunkach:
ZK1. Projekt zagospodarowania terenu,
ZK2. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej — istniejgce trasy przebiegu sieci
i przytaczy,
ZK3. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej — istniejgcy przebieg obstugi
komunikacyjnej.

Przytacze wodociggowe oraz kanalizacja sanitarna zostaly wiaczone do
istniejgcych przytaczy na osiedlu ,Zielona”, ktére wigczone sa do sieci znajdujacych
si¢ w ul. Zielona i Zamojskiego.

Sie¢ cieptownicza przebiega w ciggach komunikacyjnych i zieleni. Cieplo
podawane bedzie z istniejgcej kottowni lokalnej znajdujacej sie na dziatce 812/13
(kottownia obstugujaca osiedle).
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Przytagcza elektroenergetyczne doprowadzone zostaly z nowo wybudowanej stacji
transformatorowej, usytuowanej na dziatce 2998/4 przez operatora sieci.

Sie¢ deszczowa zostata wigczona w istniejgcy sie¢ wewnetrzng na osiedlu.

Przytacza teletechniczne prowadzone sa zasadniczo poza terenem utwardzonym,
na projektowanych terenach zieleni, wzdtuz chodnikéw, za wyjatkiem koniecznych
przej$¢ pod drogami wewnetrznymi.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej zrealizowano uktad komunikacyjny ztozony z
drogi wewnetrznej, faczacej z istniejacymi dwoma zjazdami z drogi publicznej — ul.
Zamojskiego (drogg gminna), z drogg pozarowa usytuowang wokét budynku, a takze
istniejgcymi utwardzonymi drogami wewnetrznymi, zlokalizowanymi na dziatkach nr
2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13, ktére zapewniajg dojazd do miejsc parkingowych.

Na dziatkach objetych inwestycjg nr ewid. 2998/4, 2999/9, 2999/10 i czesci 812/13
zostaty zaprojektowane miejsca parkingowe dla uzytkownikéw zrealizowanego
budynku w ramach przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
inwestycji mieszkaniowe;j.

Nie przewiduje sie etapowos$ci zadania inwestycyjnego.
Zamierzenie inwestycyjne to:
- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w
parterze, wraz z przytagczami,
- budowa drég wewnetrznych,
- budowa chodnikéw wzdtuz budynku,
- ogrodzenie terenu inwestycyjnego,
- wykonanie zieleni,
- Wwykonanie utwardzenia terenu pod miejsca parkingowe dla uzytkownikow
budynku,
- wygrodzenie ternu pod kosze $mietnikowe.

5. Powiazanie przestrzenne planowanej inwestyciji z terenami otaczajacymi.

Planowana inwestycja stanowi realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przewidywanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych —
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zuromin oraz miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa
pozwala na wypetnienie wolnej przestrzeni wzdtuz obwodnicy miasta, u zbiegu ulic
Zamojskiego i Jana Pawia Il oraz kontynuacje zabudowy wielorodzinne;j.
W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie teren osiedla mieszkaniowego
wielorodzinnego ,Zielona”. W dalszej odlegtosci od strony pétnocnej znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz od strony pétnocno - wschodniej
zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna. W niedalekiej odlegtosci od strony
potnocnej  usytuowane sg budynki o$wiatowe (przedszkole, liceum
ogodinoksztatcace), od strony wschodniej tereny przemystowe zagospodarowane
budynkami produkcyjnymi i magazynowymi.
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6. Warunki ochrony przeciwpozarowej budynku wielorodzinnego .

6.1. Informacje o powierzchni
kondygnaciji.

zabudowy, wysokosci i liczbie

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi w
parterze.

Obiekt Pow. Pow. Liczba
zabudowy wewn(-gztrzna kondygnacji
[m?] [m*] nadziemnych
cze$¢ nadziemna 1 454,00 4 671,71 5
cze$c¢ podziemna 427,67 1

Wysokos$¢ budynku: do 14,90 m — do gornej warstwy izolacyjnej przekrycia
dachu.
Szczegotowe dane techniczne catego budynku:

1. Powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3 586,29 m? — 74 mieszkania:

2. Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych — 400,71 m? — 3 lokale
ustugowe;

3. Wysokos¢ pomieszczen lokali mieszkalnych — min. 2,51 m;

4. Wysoko$¢ pomieszczen lokali ustugowych — min. 3,31 m:

5. Wysoko$¢ pomieszczen piwnic — 2,21 m:;

6. Podziat lokali na poszczeg6lnych kondygnacjach:

a) na poziomie parteru zaprojektowano 10 lokali mieszkalnych i 3 lokale
ustugowe,

b) na poziomie | pietra zaprojektowano 16 mieszkan,

c) na poziomie |l pietra zaprojektowano 16 mieszkan,

d) na poziomie Il pigtra zaprojektowano 16 mieszkan,

e) na poziomie IV pietra zaprojektowano 16 mieszkan.

6.2. Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe
materiatow niebezpiecznych pozarowo, charakterystyka pozaréw
przyjetych do celéw projektowych.

Materiatami palnymi wystepujacymi w obiekcie beda gtownie:

» Tkaniny

Uzywane jako oktadziny meblowe, ubrania (w szafach), zastony, etc.
Temperatura zapalenia tkanin sztucznych to ok. 200°C, tkanin
bawetnianych to ok. 230 °C, tkanin Inianych to ok. 300°C.

» Tworzywa sztuczne:

Uzywane jako pojemniki opakowan, izolacje kabli, oktadziny mebli.

Temperatura zapalenia waha sie od 200 °C do 400 °C.

» Drewno
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Uzywane w opakowaniach, jako element wyposazenia i wystroju wnetrz, w
meblach, etc.

Charakterystyka najbardziej prawdopodobnych pozaréw jakie moga
wystapi¢ w obiekcie:

» pozar w pokoju mieszkalnym — Pozar nie powinien rozszerzyé sie poza
samodzielne lokale mieszkalne (wydzielenie $cian oddzielajacych
poszczegolne samodzielne lokale - EI30). Przewidywana szybko$é rozwoju
pozaru — $rednia (0,01172 kWIszg, Srednia warto$¢ mocy pozaru na
jednostke powierzchni — 250 kW/m®, moc pozaru rozwinietego — 4 MW.
Uwzgledniajac powyzsze zabezpieczenia bierne ochrony przeciwpozarowej
przewidziane przepisami (wydzielenie $cian samodzielnych pomieszczen
mieszkalnych, drog ewakuacyjnych), zapewnienie odpowiednich parametrow
drég ewakuacyjnych oraz mozliwosci prowadzenia skutecznych dziatan
ratowniczo-gasniczych (droga pozarowa spetniajgca wymagania przepiséw)
zagwarantuja akceptowalny poziom ochrony przeciwpozarowej obiektu.

Wymagania dla elementéw statego wyposazenia i wystroju wnetrz;

Na drogach komunikacji ogélnej, stuzacym celom ewakuacji, nie moga byé
zastosowane materiaty i wyroby budowlane tatwo zapalne.

Okfadziny sufitow oraz sufity podwieszone powinny by¢ wykonane tylko z
materiatéw niepalnych lub niezapalnych, nie kapigcych i nie odpadajacych pod
wptywem ognia (nie dotyczy mieszkan).

6.3. Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i
sposob uzytkowania

Klasyfikacja pozarowa: budynek mieszkalny ZLIV, wydzielona czesé
ustugowo — handlowa ZLIIl, piwnica z komorkami lokatorskimi, weztem
ciepfowniczym, pomieszczeniem technicznym PM.

6.4. Informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie
osdb na kazdej kondygnacji iw pomieszczeniach, ktérych drzwi
ewakuacyjne powinny otwierac¢ sie na zewnatrz pomieszczen.

Budynek w czesci mieszkalnej zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV
w mysl § 209 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 poz. 1065). Obiekt nie jest przeznaczony przede
wszystkim dla os6b o ograniczonej zdolnoéci poruszania.

W budynku znajduje sie 74 lokali mieszkalnych.

Przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacii:

- parter: 3x10= 30 osdb,

- kondygnacje powyzej: 3x16= 48 osoby.
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Drzwi ewakuacyjne usytuowane sg na drogach ewakuacyjnych do
obudowanej pozarowo klatki schodowej. Drzwi zaprojektowano jako otwierane
do wnetrza klatki schodowej. Drzwi zewnetrzne otwierane na zewnatrz
budynku.

Budynek w czesci ustugowo — handlowej zalicza sie do kategorii zagrozenia
ludzi ZL Il w my$l § 209 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 poz. 1065). Obiekt nie jest
przeznaczony przede wszystkim dla oséb o ograniczonej zdolnosci
poruszania. Kazde z pomieszczen ustugowo — handlowych przeznaczone jest
do jednoczesnego przebywania ludzi do 50 osob niebedgcych ich statymi
uzytkownikami.

6.5. Informacje o podziale na strefy pozarowe

Szczeqotowe dane budynku:

Wybudowany budynek zostat podzielony na trzy strefy pozarowe:

estrefa pozarowa SP 1 obejmujgca czes¢ mieszkalng, pieciokondygnacyjng o
tacznej powierzchni 3 586,29 m® zakwalifikowana do kategorii zagrozenia
ludzi ZL IV (dopuszczalna 5 000 m?);

estrefa pozarowa SP 2 obejmujgca cze$¢ ustugowag o tacznej powierzchni
400,71 m? pieciokondygnacyjna zakwalifikowana do kategorii zagrozenia
ludzi ZL lll. Przewidywana maksymalna ilo§¢ oséb mogacych przebywaé w
lokalu ustugowym wynosi maksymalnie 50 osoéb;

estrefa pozarowa SP 3 obejmujaca piwnice w ktorej wystepujg komorki
lokatorskie wraz z pomieszczeniami pomocniczymi,  stanowiaca
kondygnacje podziemng o tacznej powierzchni 427,67 m? zakwalifikowana
jako PM Qd < 500MJ/m?,
Ponadto -

Parametry budynku:

cze$¢ mieszkalna — pow. 3 586,29 m?,
cze$¢ ustugowo — handlowa pow. 400,71 m?,
wezet cieplny— pow. 46,55 m*,
pom. techniczne (dla urzadzen elektrycznych i teletechnicznych) —
pow.2,65 m°.
o pom. techniczne wodomierza — 3,83 m?
o zespotkomérek lokatorskich — pow.258,10 m>.

YV VVY
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6.6. Maksymalna gestos¢ obciazenia ogniowego poszczegélnych stref
pozarowych PM wraz z warunkami przyjetymi do jej okreslenia

W pomieszczeniach technicznych i piwnicznych przewidywana gesto$¢
obcigzenia ogniowego nie bedzie przekraczata 500 MJ/m?,

6.7. Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i
stopniu rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane

Dla catego obiektu ustala si¢ klase odpornosci pozarowej ,C”. Elementy budynku
beda odpowiada¢é wymaganiom w zakresie odpornosci ogniowej oraz stopnia
rozprzestrzeniania ognia w sposob przedstawiony w tabeli:

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku *
odporno  yi5wna  konstru strop”  $ciana $ciana Przekry
Sel konstru kcja zewng wewne cie
gjozarow kcja dachu trzna™? trzna" dachu ¥
Sna
budynku i
C" R0 R15 REI60  EI 30 (0i) El15 RE 15

Oznaczenia w tabeli:

R — no$no$¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Norma
dotyczgcg zasad ustalania klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E — szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

| — izolacyjno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

*) Z zastrzezeniem § 219 ust. 1

Y Jezeli przegroda jest czescig gtownej konstrukcji no$nej, powinna spetniaé¢

takze kryteria no$nosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych

w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej budynku.

Klasa odpornos$ci ogniowej dotyczy pasa migdzykondygnacyjnego wraz z

potgczeniem ze stropem — $cian zewnetrznych budynku stanowigcych

obudowe drég komunikacji ogélne;.

Wymagania nie dotycza naswietli dachowych, $wietlikow, lukarn i okien

potaciowych (z zastrzezeniem § 218), jesli otwory w potfaci dachowej nie

zajmujg wigcej niz 20% jej powierzchni, nie dotyczg takze budynku, w

ktorym nad najwyzsza kondygnacjg znajduje sie strop albo inna

przegroda, spetniajgca kryteria okreslone w kol. 4.

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéw wraz z uszczelnieniami

ztaczy i dylatacjami.

2)

3)

Wszystkie elementy budynku beda posiadaty parametr
nierozprzestrzeniania ognia (NRO).

Biegi i spoczniki schodéw oraz pochylnie stuzgce do ewakuacji wykonane z
materiatow niepalnych i majace klase odpornosci ogniowej co najmniej R
80.
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Przegrody budowlane wydzielajace drogi ewakuacyjne (korytarze) w klasie
odporno$ci ogniowej nie mniejszej niz El 30.

Stosowanie do wykonczenia wnetrz materiatéw tatwo zapalnych, ktérych
produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne Ilub intensywnie
dymigce, jest zabronione. Okfadziny sufitdw oraz sufity podwieszone nalezy
wykonywa¢ z materiatow niepalnych lub niezapalnych, niekapigcych i
nieodpadajgcych pod wptywem ognia.

Scianek dziatowych oddzielajacych od siebie pomieszczenia, dla ktoérych
okresla si¢ fgcznie dlugos¢ przejécia ewakuacyjnego, nie dotycza
wymagania okreslone w powyzszej tabeli.

Sciany wewnetrzne i stropy stanowigce obudowe klatek schodowych bedg
miaty klase odpornosci ogniowej REI 60.

Elementy okfadzin elewacyjnych powinny by¢ mocowane do konstrukgii
budynku w sposdb uniemozliwiajacy ich odpadanie w przypadku pozaru w
czasie krotszym niz 30 minut.

Klasa odpornosci ogniowej elementéw oddzielenia przeciwpozarowego:
- Sciany — REI 120

- strop nad czescig podziemna (pod czescig nadziemng) — REI120

- drzwi do obudowanej klatki schodowej — EI 30.

Sciany oddzielenia p.poz. beda wzniesione na wiasnych fundamentach.

Drzwi o deklarowanej odpornosci ogniowej powinny byé zaopatrzone w
samozamykacze.

Przejscia i przepusty przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego ($ciana
ppoz., wydzielenie pomiedzy strefami pozarowymi) zostang zabezpieczone do
klasy odpornosci ogniowej oddzielenia.

Przejscia i przepusty przez elementy pomieszczeri zamknigtych wydzielonych
przegrodami w klasie nie nizszej niz El 60 badz REI 60 o $rednicy wiekszej niz
4 cm zostang zabezpieczone do klasy odpornosci ogniowej elementu ($ciany,
stropu).

6.8. Informacje o wystepowaniu materialdw wybuchowych oraz zagrozenia
wybuchem, w tym pomieszczen zagrozonych wybuchem

W budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie wystepujg materiaty wybuchowe,
zagrozenie ani pomieszczenia zagrozone wybuchem.
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6.9. Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w
inny sposéb, uwzgledniajace liczbe i stan sprawnosci oséb przebywajacych

w obiekcie.

Przejscie ewakuacyjne:

Dopuszczalna dtugo$c¢ przejscia ewakuacyjnego w strefie pozarowej ZL nie
moze przekroczyc 40 m i nie moze prowadzi¢ przez wiecej niz 3
pomieszczenia.

W piwnicy z uwagi na powierzchnie nieprzekraczajaca 1500 m? dtugosé
przejscia ewakuacyjnego nie moze przekroczyé 40 metrow (§ 278 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2 2019 poz. 1065)) .

Dojscia ewakuacyjne: Dopuszczalna dtugo$¢ dojécia ewakuacyjnego w strefie
pozarowej ZL IV przy wystepujgcym jednym kierunku ewakuacji nie moze
przekracza¢ 60 m, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 20 m po poziomej
drodze ewakuacyjnej. Z uwagi na wydzielenie pozarowe klatek schodowych
warunek jest zachowany. Najdiuzsza dtugo$¢ dojécia wynosi <20m.

Klatki schodowe:

Klatki schodowe zostaty wydzielone pozarowo poprzez zastosowanie $cian o
klasie odpornosci ogniowej REI60 i zamkniecia drzwiami EI30. Klatki zostana
wyposazone w urzgdzenie stuzace do usuwania dymu, a jego powierzchnia
czynna bedzie wynosita 5 % rzutu poziomego klatki schodowej (zliczona
}acznzie z szybami windowymi). Przyjeto klapy dymowe o powierzchni czynne;
1,5m".

Awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne:

Wszystkie wystgpujgce w obiekcie drogi ewakuacyjne oraz piwnica
wyposazone zostang w awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne.

Budynki bedg oznakowane zgodnie z normg PN-EN /SO 7010:2012 Symbole
graficzne. Barwy bezpieczenstwa i znaki bezpieczenstwa oraz normg PN-ISO
3864-1:2006  Symbole graficzne. Barwy bezpieczenstwa | znaki
bezpieczeristwa.

Dzwigi osobowe w obiekcie zostang wyposazone w rozwigzania umozliwiajgce
w przypadku zaniku zasilania energii elektrycznej dojazd do kondygnadji
parteru i otwarcie drzwi w celu uwolnienia ewentualnych pasazeréw dzwigu.

6.10. Informacja o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz innych
instalacji i urzadzen stuzacych bezpieczenstwu pozarowemu wraz z

okresleniem zakresu i celu ich stosowania (Dz.U. 4 poz. 1722),

Urzadzenia oddymiajace:

Klatki schodowe zostang wyposazone w urzadzenia stuzgce do usuwania
dymu w oparciu o standard VdS 2221:2001-08 ,Urzgdzenia do oddymiania
klatek schodowych. Projektowanie i instalowanie”.

Dla doboru powierzchni czynnej klapy dymowej przyjeto powierzchnie klatki w
poziomie kondygnacji mieszkalnej na poziomie przyziemia powiekszong o
powierzchnig wiatrotapu i wewnetrzng szybu windowego.
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24,09 + 6,25 + 3,47 = 33,81m2.

Powierzchnia czynna klapy dymowej: 0,05 x 33,81= 1,69 m2.

Przyjeto klape o pow. czynnej 1,78 m?.

Nawiew realizowany bedzie przez skrzydio czynne, otwierane automatycznie
po otrzymaniu sygnatu z centrali oddymiania i utrzymane w pozycji otwarte;.
Powierzchnia nawiewu wyniesie: 1,1 x2,2=242m2>1,3x 1,78 = 2,31m2.
Urzadzenie ma na celu usunigcie dymu z klatki schodowej, umozliwiajac
bezpieczng ewakuacije.

Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa:

W budynku nie projektuje sie hydrantéw wewnetrznych.

W' pomieszczeniach technicznych, stanowigcych strefy pozarowe PM, na
wyposazeniu bedg gasnice - jedna jednostka masy $rodka gasniczego 2 kg
(lub 3 dm3) zawartego w gasnicy przypadaé bedzie na kazde 300 m? w celu
umozliwienia podjecia dziatania przez stuzby techniczne w przypadku
zaproszenia ognia lub powstania lokalnego pozaru.

Whytaczniki przeciwpozarowe

Budynek bedzie wyposazony w Przeciwpozarowe Wytgczniki Pradu.

Instalacje elektroenergetyczne zostang zaprojektowane i wykonane zgodnie z
warunkami technicznymi Polskich Norm:

- PN-IEC 60364. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych,

- PN-IEC 61024-1 — Ochrona odgromowa obiektéw budowlanych,

- PN-EN 12464:1 2004 — Swiatlo i o$wietlenie miejsc pracy,

- PN-IEC 364-523. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Dobér i
montaz wyposazenia elektrycznego. Oprzewodowanie. Obcigzalno$¢ pradowa
dtugotrwata.

Urzadzenie ma na celu odtgczenie napiecia w obwodach elektrycznych,
umozliwiajgc bezpieczne prowadzenie dziatan ratowniczych.

Awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne:

Oswietlenie awaryjne zostanie wykonane na drogach ewakuacyjnych z niego
prowadzgcych oraz na wszystkich drogach ewakuacyjnych.

Czas dziatania o$wietlenia to minimum 1 godzina.

Natgzenie o$wietlenia na drodze ewakuacyjnej to co najmniej 1 Iuks, a przy
urzadzeniach przeciwpozarowych i gasnicach co najmniej 5 luksow.
Oswietlenie nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi Polskich
Norm:

PN-EN 1838:2013-11 - Zastosowania o$wietlenia - Oéwietlenie awaryjne,
Urzadzenie ma na celu poprawe warunkow identyfikacji dostepnych kierunkow
ewakuacji.

Instalacja odgromowa:
Zgodnie z § 53 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002
r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
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usytuowanie (fj. Dz. U. 22019 r. poz. 1065) budynki beda wyposazone
w instalacje odgromowe.

6.11. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia
dziatan ratowniczych, w tym informacje o:
- drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych
- Zzaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o
wymaganej ilosci wody do celéw przeciwpozarowych, urzadzeniach i
innych rozwiazaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, usytuowaniu zrédet wody do celéw przeciwpozarowych,
hydrantéw zewnetrznych lub innych punktéw poboru wody oraz
stanowisk czerpania wody wraz 2z dojazdami dla pojazdow
pozarniczych.

Drogi pozarowe
Zgodnie z § 12 ust. 1 punkt 1) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030)
projektowany budynek wymaga doprowadzenia drogi pozarowej.

Projektowany uktad drogowy ztozony jest z istniejacych drég wewnetrznych
ktére jednoczes$nie odpowiadaja wymogom drég pozarowych.

Droga pozarowa wokét budynku bedzie dodatkowo oznaczona (wydzielony
pas usytuowany 5m od budynku).

Projektowane drogi pozarowe zapewniajg dostep na catej dtugosci dtuzszej
elewacji budynkéw oraz do elewacji szczytowych.

Szerokos¢ drogi pozarowej przyjeto 5,0 m. Wszystkie tuki zewnetrzne skretow
majg promien zewnetrzny 11,0 m. Spadek podtuzny drogi bedzie mniejszy niz
5%. Nawierzchnia bedzie umozliwiaé przejazd pojazdéw o nacisku osi 100 kN.
Dojazd pojazdow strazy pozarnej mozliwy od strony ul. Zamojskiego za
pomocg dwéch istniejgcych zjazdow.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Budynek mieszkalny wielorodzinny wymaga zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 20 dm/s. Zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru realizowane bedzie z istniejgcych dwoch
hydrantow podtaczonych do miejskiej sieci wodociggowe;j. Sg to dwa hydranty
dn80, w tym jeden na terenie inwestycji mieszkaniowej, przy drodze
wewnetrznej o funkgji drogi pozarowe;.

Odlegtosci projektowanych hydrantéw od budynku wynosza odpowiednio:
pierwszy 5,5 m od budynku na dziatce nr ewid. 2998/4 i drugi < 55 m od
budynku na dziatce nr ewid. 2999/8 (dziatka ta stanowi wlasnosé inwestora)

22 05 DOMEX budynek mieszkalny wiclorodzinny koncepeja urb.-arch.



BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCI ,, DEBSCY” Str.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna inwestycji mieszkaniowej - zabudowa 15
mieszkaniowa wielorodzinna

DEBSCY

Adres budowy: | Zuromin, ul. Zamojskiego | Nr ewidencyjny dziatki | 2998/4, 2999/9, 2999,10 i 812/13

6.12. Informacje o usytuowaniu obiektu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,
wtym o odlegtosci od sasiadujacych obiektow budowlanych, dziatek lub
terenéw oraz parametréw wplywajacych na odlegtosci dopuszczalne.

Od projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego usytuowany jest
najblizej istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny na sasiedniej dziatce nr
2999/8 w odlegtosci 21,00 m, w tym od granicy tej dziatki budynek zostat
Zlokalizowany w odlegtosci 9,60 m.

Istniejacy plac zabaw oraz tereny rekreacyjne i wypoczynkowe znajdujg sie na
dziatce nr ewid. 2998/3 w odlegtosci 14,80 m od projektowanego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

PROJEKT KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ ZOSTAL
UZGODNIONY Z RZECZOZNAWCA DS. ZABEZPIECZEN PPOZ. (rysunki z
koncepcji architektoniczno-budowlane;j).

Opracowaty:
mgr inz.arch. Paulina Jolanta Fiodorow

mgr inz. Jolanta Debska /)

]
NICzonym zakresia
1 0r Cie-53/98

22 05 DOMEX budynck _mieszkalny wielorodzinny koncepcja urb.-arch.
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BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI ,, DEBSCY”

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna inwestycji mieszkaniowej - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

Str.
19

Adres budowy: | Zuromin, ul. Zamojskiego | Nr ewidencyjny dziatki | 2998/4, 2999/9, 2099/10 1 812/13

7. Projekt koncepcyjny budynkéw — czes$é rysunkowa.

22 05 DOMEX budynek mieszkalny wielorodzinny koncepcja urb.-arch.
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna inwestycji mieszkaniowej - zabudowa

DEBSCY mieszkaniowa wielorodzinna

Str.
28

Adres budowy: | Zuromin, ul. Zamojskiego | Nr ewidencyjny dziatki | 2998/4, 2999/9, 2999/10 1 812/13

8. Zaswiadczenia i uprawnienia projektantow.

22 05 DOMEX budynek_mieszkalny wielorodzinny koncepcja urb.-arch.




IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]J
KOMISJIA KWALIFIKACYJINA

Znak sprawy: 308/MAOKK/2016 Warszawa, dnia 09 stycznia 2017r.
Nr uprawnieri: MA/080/16

DECYZJA nr 206/MAOKK/2016

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzgdach zawodowych architektéw oraz inzynieréw
budownictwa (Dz. U. z 2013r. poz.932 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1984r. Prawo budowlane (Dz. U. z dnia 8 marca 2016r., poz. 290 tj.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z dnia 07 stycznia 2016r., poz. 23 tj.)

stwierdza sie, ze
Pani mgr inz. arch. Paulina Jolanta Fiodorow
urodzona w dniu 23 marca 1987 r. w Ptocku

posiada odpowiednie wyksztaicenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen.

Po sze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonvwania

M—uM
samodzielnej funkciji technicznej w budownictwie, obeimujace;:

1. projektowanie, sprawdzanie projektéow architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego

2. kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi

3. kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz
nadzoér i kontrolg techniczna wytwarzania tych elementéw

4. wykonywanie nadzoru inwestorskiego

5. sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.
Od powyzszej decyzji przystuguje Pani odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow

RP za posrednictwem Okrggowej Komisji Kwalifikacyjne; Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. pEeT

Przewodniczacy OKK MaOIA RP arch. Janusz Pachowski
Zastgpca Przewodniczgcego OKK MaOlA RP arch. Andrzej
Sekretarz OKK MaOIA RP arch. Elzbieta Dziubak
Cztonek OKK MaOIA RP arch. Ewa Kazmierczak
Cztonek OKK MaOIA RP arch. Radostaw Kowalewsk
Czlonek OKK MaOIA RP arch. Andrzej Nasfeter
Czlonek OKK MaOIA RP arch. Stanistaw Stefanowicz
Czionek OKK MaOIA RP arch. Jolanta Ukleja
Otrzymuja:

\_lenioskodawca: Paulina Jolanta Fiodorow

2. Giéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane (po
uprawomocnieniu si¢ decyzji) 3. Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP (po upravwomocnieniu sig decy=ji) 4. a/a
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Paulina Jolanta FIODOROW
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawniefi nr MA/080/16,

jest wpisana na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-2858.

Cztonek czynny od: 14-02-2017r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 22-03-2021 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2858-6583-C3D4-31Y3-1D65

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwg Okregowa Izbg Architektow RP.
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WOJEWODA CIECHANOWSKI Ciechanéw, dnia 21 grudnia 1998 1.

Nr ewid. UAN 7342/Cie - 53/98

DECYZJA Nr 203 /98

0 nadaniu uprawnien budowlanych

Na podstawie art. 12 ust. 2, art. 13 ust. | pkt I, art. 14 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane (Dz. U.Nr 89 poz. 414 z pdiniejszymi zmianami ), §5
ust. 1, § Sust. 1 pkt1i2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
30 grudnia 1994 roku  w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w  budownictwie
( Dz.U.z 1995r. Nr 8 poz. 38), Po rozpatrzeniu wniosku Pani Jolanty Debskiej , na podstawie
dokumentéw potwierdzajacych posiadanie wymaganego wyksztalcenia i praktyki zawodowej oraz
pozytywnego wyniku egzaminu na uprawnienia budowlane ztozonego przed powolana przeze mnie
komisja

Uprawnienia budowlane w ograniczonym zakresie w specjalnosci architektonicznej stanowia
podstawe do projektowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i inwentarskich na terenach
budownictwa zagrodowego oraz gospodarczych i sktadowych o kubaturze do 1000 m® | a takze
sporzadzania projektéw zagospodarowania dzialki zwigzanych z realizacja tych obiektdw.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Gléwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji.
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WOJEWODA CIECHANOWSKI Ciechanow. dnig.20 grudnia 199

Nt ewldencylny 7342/Cie-144/94

STWIERDZENIE POSIADANIA PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGD

do pelnienia uqmodzlelnel funkcji techniczne] w budownictwlie

Na podstawle arl. 18 usl. 5 1 arl. 57 usl. 3 uslawy z dnla 24 patdziernika
1974 r. - Prawo budowlane (Dz U. Nr 38 pozycla 229 zmy. zm)

rozporzadzenia Ministra Gospodarki Terenowe] | Ochrony Srodowliska
z dnia 20 lutego 1975 r. w eprawle samodzlelnych funkcil technicznych
w budownlciwle (Dz. U. Nt 8, poz. 46 .z pSinlajnzyini zimmlcanamil.

—~
.

STWIERDZAM

o Obywedel L. - 00 LA T A . BEGBSKA
. .magister inzynier budownictwa

P

urodzonylal dnla......10.czerwca 1962 .r.. w Lidzbarku Welskim. .

poslada przygolowanle rawodowe do pelnienia samodzielne| lunkcijl

Sl L s SRR S el I
w specialnoadci .....konstrukcyino - budowlanej .
Obywalel ... .. SCIBANGA: BEBSIGA Al 1 iR SR IR Rt S e

lest upowatniony:

1/ do sporzadzania projektdw w zakresie rozwiazar konstrukcyjno -
budowlanych budynkdw oraz innych budowli z wytaczeniem linii,
wezidw 1 stacji kolejowych, drég oraz nawierzchni lotniskowych,
mostdw, budowli hydrotechnicznych i wodno-melioracy jnych.
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INZYNIEROW

24! BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-UAZ-UDS-YIL *

Pani JOLANTA DEBSKA o numerze ewidencyjnym MAZ/B0O/3386/01

adres zamieszkania ul. WSCHODNIA 17, 09-300 ZUROMIN

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-01-01 do 2022-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waiznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-13 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s
rownowazne pod wzglgdem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacjg poprawnosci danych w niniejszym zaéwiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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