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MODYFIKACJA WNIOSKU
Z DNIA 24 MAJA 2022 R.

O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ DOTYCZACEGO BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z LOKALAMI
USLUGOWYMI W PARTERZE

Dziatajgc w imieniu i na rzecz Przedsiebiorstwa Budowlanego ,DOMEX" Spétka z
0.0. Deweloper Spoétka Komandytowa zsiedzibg w Zurominie zwanej dalej
JInwestorem”, w zwigzku ze zlozonym wnioskiem z dnia 24 maja 2022 roku o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze o pieciu
kondygnacjach uzytkowych nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej o
przeznaczeniu na piwnice lokatorskie, pomieszczenia techniczne i porzadkowe na
terenie dziatek o numerze ewidencyjnym 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13
potozonych w Zurominie przy ulicy Zamojskiego, uwzgledniajgc doprecyzowanie w.w.
wniosku z dnia 15 czerwca 2022 roku niniejszym:




1.

Inwestor skfada modyfikacje przedmiotowego wniosku, w ten sposéb, ze w pkt. 1
wniosku na str. 2 brzmienie zdan, {;.:

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawione zostato na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zafgcznik nr 2 do niniejszego
wniosku.

Teren objety wnioskiem jest cze$cig dziatek nr ew. 2998/4, 2999/9, 2999/10 i
812/13. Granice tego terenu pokrywajg sie z granicami dziatek numer
ewidencyjny 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13.

Zatgcznik graficzny nr 1 jest kopig mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla dziatek
nr ewidencyjny 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13 — terenu objetego wnioskiem.

Zastepuje sie nastepujacym brzmieniem:

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawione zostato na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 2 do niniejszego
wniosku.

Teren objety wnioskiem to dziatki nr ewidencyjny 2998/4, 2999/9, 2999/10 i
812/13. Granice terenu objetego wnioskiem pokrywajg sie z granicami dziatek o
numerze ewidencyjnym 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13.

Zatagcznik graficzny nr 1 jest kopig mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla dziatek
nr ewidencyjny 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13 — terenu objetego wnioskiem.

Inwestor sktada modyfikacje przedmiotowego wniosku, w ten sposéb, ze pkt. 5
akapit 5 wniosku dotyczgcego okreslenia zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojeniu terenu (art. 7 ust. 7 pkt.5 ustawy) na str. 3 o
brzmieniu, tj.:

Zjazdy z terenu inwestycji mieszkaniowej na ul. Zamojskiego pozostang bez
zZmiany jego dotychczasowej geometrii. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej
wykorzystane zostang istniejace dwa zjazdy bezpo$rednio prowadzace na ul.
Zamojskiego. Dodatkowo droga wewnetrzna od strony pétnocno — wschodniej
pofgczona zostata z drogami wewnetrznymi osiedla ,Zielona” ktére prowadzg na
ulice Zielong.

Zastepuje sie nastepujacym brzmieniem:

Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej wykorzystane zostang istniejgce dwa zjazdy
bezposrednio prowadzace na ul. Zamojskiego. Zjazdy te pozostang bez zmiany,
dotychczasowe parametry zjazdéw tj. ich szeroko$¢ oraz tuki pozostang bez
zmian. Zjazdy =zostaly utwardzone kostkg ,Polbruk”. Dodatkowo droga



wewnetrzna od strony pétnocno — wschodniej potagczona zostata z drogami
wewnetrznymi osiedla ,Zielona” ktére prowadza na ulice Zielona.

Inwestor sktada modyfikacje przedmiotowego wniosku, w ten sposéb, ze w pkt. 7
ad. b) w charakterystyce projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w
ostatnim akapicie na str. 7 posiadajgcym brzmienie, tj.:

Planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu zostaly przedstawione w formie graficznej w
zafgczniku nr 3 do niniejszego wniosku.

Zastepuje sie nastepujacym brzmieniem:

Planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu zostaly przedstawione w formie graficznej w
zataczniku nr 4 do niniejszego wniosku.

Inwestor uzupetnia modyfikacje przedmiotowego wniosku, w ten sposdéb, ze pkt.
7 Ad. c) wniosku w tabeli okreslajace parametry techniczne inwestycji
mieszkaniowej na str. 8 w tresci opisanej jako parametry techniczne dotyczace
budynkéw uzupetnia sie informacje o geometrii dachéw tj.

Dia wiekszej czytelnosci ponownie zatgczam czes$é tabeli okreslajgce parametry
techniczne budynku:

Parametry techniczne dotyczace budynkow: Wartosé:
= [iczba lokali mieszkalnych 74
= Liczba lokali ustugowych 3
= Powierzchnia uZytkowa mieszkan do ok. 3,60 tys. m*
= Powierzchnia uZytkowa lokali ustugowych do ok. 0,40 tys. m*
= Kubatura do 0k.18,00 tys. m® |
= Powierzchnia catkowita do ok. 6,30 tys.m*
= liczba kondygnacji nadziemnych 5
= [iczba kondygnacji podziemnych 1
»  Wysokosé budynku do 18,00 m
»  Dtugo$c budynku 64,60 m
= Najwieksza szeroko$¢ budynkow 280m




Zastepuje sie nastepujacym brzmieniem:

Parametry techniczne dotyczace budynkéw: Wartos¢:
= Liczba lokali mieszkalnych 74
= Liczba lokali ustugowych 3

Powierzchnia uzytkowa mieszkan

do ok. 3,60 tys. m*

Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych

do ok. 0,40 tys. m?

Kubatura

do ok.18,00 tys. m®

Powierzchnia catkowita

do ok. 6,30 tys.m?

» Liczba kondygnacji nadziemnych 5

= Liczba kondygnacji podziemnych 1

= Wysoko$¢ budynku do 18,00 m
= Diugosé budynku 64,60 m
= Najwieksza szerokos¢ budynkéw 28,0m

=  Geometria dachéw Dach

wielospadowy o

kacie nachylenia

potaci dachowej
min. 16°

Inwestor sktada modyfikacje przedmiotowego wniosku, w ten sposéb, ze pkt. 7
Ad. c) wniosku w tresci okreslajacej dane charakteryzujace wplyw inwestycji
mieszkaniowej na Srodowisko w pkt. a i pkt. ¢ na str. 8 i ostatnim akapicie na str.
9 posiadajgcym brzmienie, tj.:

a. zapotrzebowanie wody, sposéb odprowadzania $ciekow:

— woda z istniejgcej sieci wodociggowej publicznej spetniajgca standardy wody
pitnej,
— Scieki socjalno-bytowe odprowadzane do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
Sciekow;

c. rodzaj i ilo§¢ wytwarzanych odpadéw:
— odpady stafe socjalno - bytowe bedg skfadowane w typowych metalowych
kontenerach na odpady stale zmieszane oraz w pojemnikach do zbiorki
selektywnej,
— odpady plynne (socjalno — bytowe) bedg odprowadzane krytg kanalizacjg do

sieci kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $ciekéw;

oraz ostatni akapit:

Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej na terenie dziatek nr 2998/4, 2999/9,
2999/10 nie jest wymagana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
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6.

inwestycji polegajgcej na zabudowie mieszkaniowej wraz z fowarzyszgca jej
infrastrukturg — teren objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha na obszarach
poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody (§ 3.1 pkt. 55
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.U. z 2019
r, poz. 1839)) oraz parkingi samochodowe o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,6 ha na obszarach poza obszarami objetymi formami przyrody
(§ 3.1 pkt. 58 w.w. rozporzadzenia).

Zastepuje sie nastepujacym brzmieniem:

b. zapotrzebowanie wody, sposéb odprowadzania $ciekéw:

— woda z istniejacej sieci wodociggowej publicznej spetniajgca standardy wody
pitnej,

— $cieki bytowe odprowadzane do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow;

c. rodzaj i ilo§¢é wytwarzanych odpadoéw:

— odpady state komunalne bedg skladowane w typowych metalowych
kontenerach na odpady state zmieszane oraz w pojemnikach do zbiorki
selektywnej,

— odpady plynne (bytowe) beda odprowadzane krytg kanalizacjg do sieci
kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni Sciekow;

oraz ostatni akapit:

Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej na terenie dziatek nr 2998/4, 2999/9,
2999/10 i 812/13 nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach inwestycji polegajgcej na zabudowie mieszkaniowej wraz z
towarzyszgcy jej infrastrukturg — teren objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4
ha na obszarach poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody (§ 3.1 pkt.
55 rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1839)) oraz parkingi samochodowe o powierzchni uzytkowej nie mniejsze;j
niz 0,5 ha na obszarach poza obszarami objetymi formami przyrody (§ 3.1 pkt.
58 w.w. rozporzadzenia).

Inwestor skiada modyfikacje przedmiotowego wniosku, w ten sposéb, ze pkt. 11
w akapicie czwartym wniosku dotyczgcym planowanej liczby mieszkarcéw na
str. 11 posiada brzmienie, {;.:

Dla wiekszej czytelnosci ponownie zatgczam caty pkt. 11 wniosku:

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalenn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr 149/XVI/20 Rady
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Miejskiej w Zurominie z dnia 5 marca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin (ogfoszonego w
Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 16.04.2020 r., poz.
4674) w zakresie:

- wysokosci zabudowy i liczby kondygnacji,

- wskaZnika wyposaZenia terenu w liczbe miejsc do parkowani.

Dziatki o nr ew. 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13 lezg na terenie oznaczonym w
wyzej przywotanej uchwale symbolem 17MWw. Zgodnie z § 22 ust.1 pkt. 1
powyzszej uchwaly dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
cyfrowo - literowym 17MWw ustalone zostalo przeznaczenie podstawowe tego
terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej.

Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy  zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej $redniowysokiej.

Zgodnie z § 22 ust.1 pkt. 7 lit. a) powyzszej uchwaty, dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 17MWw ustalono, Ze
wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego wynosi max. 4 kondygnacje
nadziemne, nie wyzej niz 15 m;

Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje wykonanie budynkéw
o 5 kondygnacjach nadziemnych, o wysoko$ci budynku do 17,6 m.

Zgodnie z §12 ust. 1 pkt. 7 lit. c) powyzszej uchwaly dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 17MWw ustalono, ze
minimalny wskaZnik wyposazenia tego terenu w liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcy zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania | postoju
samochoddéw wynosi 1,1 miejsca na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym.

Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje 1 miejsce do parkowania na
jedno mieszkanie. Takie zafozenie jest zgodne z §3 Uchwaty Nr 299/XL1/22
Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie
Miasta Zuromin.

Zastepuje sie nastepujacym brzmieniem:

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr 149/XVI/20 Rady
Miejskiej w Zurominie z dnia 5 marca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin (ogtoszonego w



Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 16.04.2020 r., poz.
4674) w zakresie:

- wysoko$ci zabudowy, liczby kondygnacji i geometrii dachu,

- wskaznika wyposazenia terenu w liczbe miejsc do parkowani.

Dziatki o nr ew. 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13 leza na terenie oznaczonym w
wyzej przywotanej uchwale symbolem 17MWw. Zgodnie z § 22 ust.1 pkt. 1
powyzszej uchwaty dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
cyfrowo - literowym 17MWw ustalone zostato przeznaczenie podstawowe tego
terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokie;.

Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wysokiej.

Zgodnie z § 22 ust.1 pkt. 7 lit. a) powyzszej uchwaty, dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 17MWw ustalono, ze
wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego wynosi max. 4 kondygnacje
nadziemne, nie wyzej niz 15 m o potaciach dachu - na jednym obiekcie
budowlanym muszg mieé jednakowy spadek o pochyleniu 25° do 45°.

Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje wykonanie budynkéw
o 5 kondygnacjach nadziemnych, o wysokosci budynku do 18,0 m i minimalnym
kacie nachylenia potaci dachowej 16°.

Zgodnie z §12 ust. 1 pkt. 7 lit. ¢c) powyzszej uchwaty dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 17MWw ustalono, ze
minimalny wskaznik wyposazenia tego terenu w liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcy zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochodéw wynosi 1,1 miejsca na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym.

Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje 1 miejsce do parkowania na
jedno mieszkanie. Takie zatozenie jest zgodne z §3 Uchwaty Nr 299/XL1/22
Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie okre$lenia
lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie
Miasta Zuromin.

Inwestor sktada modyfikacje przedmiotowego wniosku, w ten sposéb, ze pkt. 12
w akapicie pierwszym wniosku na str. 11 posiada brzmienie, tj.:

Teren dziatek o numerze ewidencyjnym 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13, gdzie
planuje sie realizacje inwestycji mieszkaniowej, znajduje sie na obszarze
okreslonym w  Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Zuromin (Uchwafa Nr 193/XXXI/2001 Rady Miejskiej
w Zurominie z dnia z dnia 9 lutego 2001 roku) jako skupiska istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i usfugowej — uzupetnienia, modernizacja oraz przeksztatcenia.

Zastepuje sie nastepujacym brzmieniem:

Teren dziatek 0 numerze ewidencyjnym 2998/4, 2999/9, 2999/10 i 812/13, gdzie
planuje sie realizacje inwestycji mieszkaniowej, znajduje sie na obszarze
okreSlonym w  Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zuromin (Uchwata Nr 193/XXX1/2001 Rady Miejskie;
w Zurominie z dnia z dnia 9 lutego 2001 roku z pdz. zm.) jako tereny:
e oznaczone na rysunku uwarunkowan studium jako — uzytki zielone o
klasie bonitacyjnej Il i IV,
e oznaczone na rysunku kierunkéw studium jako — tereny preferowane pod
zainwestowanie mieszkaniowo - ustugowe.

8. Inwestor sktada modyfikacje przedmiotowego wniosku, w ten sposéb, ze pkt. 13
za pkt. h akapit drugi wniosku na str. 15 posiada brzmienie, t;.:

Planowanag liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkarn i wskaZnika wynoszgcego 28 m®.
Planowana liczba mieszkaricéw = 3586,29 m? / 28 m2 = 128 0s6b.
Przyjeto na potrzeby przedktadanego wniosku liczbe mieszkancéw w ilosci
128.

Zastepuje sie nastepujacym brzmieniem:

Planowang liczbe mieszkancéw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m?.

Planowana liczba mieszkarncow = 3586,29 m?/ 28 m2 = 128 osdb.

Przyjeto na potrzeby przedkiadanego wniosku liczbe mieszkancéw 128.

W zalaczeniu do niniejszego wniosku Przedsiebiorstwo Budowlane ,,Domex” sp.
z 0.0. Deweloper Spotka Komandytowa z siedziba w Zurominie przedkiada
zatacznik nr 7 - Wykazanie spetnienia standardéw urbanistycznych — zatgcznik
graficzny.

Z powazaniem:
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