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l. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Gmina Zuromin pokryta jest w 98% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
zatem lokalizacja inwestycji w gminie nastepuje w gtéwnej mierze na podstawie tych
dokumentéw. Wsérdéd wyznaczonych w planach miejscowych poszczegdlnych przeznaczen
terendéw dominujg tereny rolne, ktére zajmujg 77% wszystkich obszaréw pokrytych planami.
Trzeba jednak zaznaczyé, ze nie sg to tereny rolne wytgczone z zabudowy, ale dopuszczajgce
zabudowe zagrodowg i gospodarczg. Na drugim miejscu, z o wiele nizszym udziatem, sytuujg
sie tereny przeznaczone na cele lesne lub zalesienia — stanowig 10% wszystkich terendéw. Na
cele mieszkalno-ustugowe przeznaczone jest 3% terendw gminy. Zauwazalny jest duzy udziat
(2%) terenéw przeznaczonych na cele lokalizacji obiektéw stuzgcych produkcji rolnej. Tereny
przeznaczone na cele produkcyjno-ustugowe zajmujg ok. 1%. Tereny przeznaczone na cele
inne (najczesdciej zielen czy wody) to 7% powierzchni wszystkich przeznaczen. Tereny
przeznaczone na cele zabudowy rekreacyjnej zajmujg niewielkg powierzchnie,
nieprzekraczajaca 0,5%.

Wykres 1 Udziat poszczegdlnych przeznaczen wynikajgcych z obowiqzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
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Tereny nieobjete planami miejscowymi obejmujg obszar ok. 2% powierzchni gminy. S to
gtéwnie tereny rolnicze oraz wiejskie jednostki osadnicze Wiadrowo i Dgbrowa, w ktérych
wystepuje gtdwnie zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna oraz zagrodowa), ustugowa, a
takze obiekty produkcji rolnej. Tereny nieobjete planami zagospodarowania stanowig réwniez
drogi, ktére zostaty z nich wytgczone, oraz tereny lokalizacji odnawialnych zrédet energii —
elektrowni wiatrowych.



Rysunek 1 Przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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Powierzchnia wszystkich planéw miejscowych wynosi ponad 13000 ha. Srednia powierzchnia
jednego planu miejscowego to ok. 870 ha. Obowigzujgce plany miejscowe kompleksowo
regulujg zagospodarowanie catych jednostek osadniczych, jak réwniez ustalajg zasady
zagospodarowania dla terendw przestrzeni rolniczej miedzy miejscowosciami.

Z uwagi na znaczgce pokrycie planistyczne gminy realizacja niewielu inwestycji nastepuje w
oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Istotnym
mankamentem w ich stosowaniu jest brak ustawowego powigzania z dokumentami
planistycznymi gminy, jak réwniez szeroko rozumiana wyktadnia zasady tzw. dobrego
sgsiedztwa. Powoduje to trudnosci w przewidzeniu przysztego zagospodarowania terenu, ale
rowniez w charakterystyce obecnego, bowiem fakt, ze dla jednej dziatki mozna wydac
praktycznie nieograniczong ilos¢ decyzji powoduje, ze ,mozliwych do uzyskania” funkcji
danego terenu moze byc¢ wiele. To z kolei wptywa negatywnie na pewnos$¢ inwestowania na
terenach pozbawionych planu. Liberalna wyktadnia zasad ustalania warunkéw zabudowy jest
rowniez zrodtem napiec i konfliktéw przestrzennych zwigzanych z lokalizowaniem zabudowy
o funkcji, ktéra nie jest spotecznie oczekiwana czy wrecz jest niechciana.

Wykres 2 Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy nie jest stata i zmienia sie rokrocznie. W 2009
r. ich liczba wyniosta ponad sto trzydziesci decyzji, by przez najblizsze pie¢ lat spas¢ srednio o
12 decyzji rocznie. W latach 2015-2016 r. widoczny jest wyrazny wzrost wydanych decyzji do
okoto stu sztuk. Po roku 2016 widoczny jest wyrazny spadek liczby wydawanych decyzji, co
zwigzane jest bezposrednio ze znacznym zwiekszeniem aktywnosci planistycznej gminy w tym
czasie, ktéra przetozyta sie na niemal catkowite pokrycie planistyczne gminy. Srednio w
badanym okresie wydawane byty 83 decyzje wydawanych byto 85 decyzji o warunkach
zabudowy i 10 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego rocznie, przy czym
opisany wyzej spadek liczby wydawanych decyzji nalezy traktowac jako stan staty w przysztych
latach. 44% wydanych decyzji dotyczyto zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym
jedna decyzja dotyczgca zabudowy wielorodzinnej). Az 47% decyzji dotyczy innego rodzaju
zabudowy (budynki gospodarcze, inwentarskie itp.), natomiast jedynie 9% zabudowy
ustugowe;.



Wykres 3 Podziat wydanych decyzji ze wzgledu na funkcje zabudowy
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Rysunek 2 Powierzchnia catkowita zabudowy w przeliczeniu na hektar
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Zabudowa w gminie wystepuje z roznym zageszczeniem. Oczywiscie terenami, na ktdrych
intensywno$¢é zabudowy na hektar jest najwieksza, sa tereny Zuromina, jako gtéwnego
osrodka administracyjno-gospodarczo-spotecznego gminy, w ktdrym powierzchnia catkowita
zabudowy w przeliczeniu na hektar przekracza 35000 m2. W szczegdlnoéci obszary takie
znajdujg sie w rejonie gospodarstwa ogrodniczego przy ul. Brzozowej a takze w kwartale ulic
Wyzwolenia-Mfawska-Tadeusza Kosciuszki-Lidzbarska oraz na obszarach zabudowy
wielorodzinnej. Na obszarach wiejskich zwiekszenie omawianego wskaznika obserwuje sie w
rejonach lokalizacji obiektéw produkcji rolnej. Na terenach wsi obserwuje sie w wiekszosci
wskaznik w granicach 0,04-0,138, rzadziej w przedziale 0,138-0,277. Wieksza czes$¢ gminy jest
jednakze niezabudowana i wskaznik jest niski badz zerowy.

Zabudowa miasta Zuromin cechuje sie duzym skupieniem. Nowe budynki zlokalizowane s3
gtéwnie wokot zwartego centrum lub — poza nim — wzdtuz wazniejszych ulic: Lidzbarskiej,
Zeromskiego, Wyzwolenia. Obszar w granicach administracyjnych miasta cechuje sie duzymi
rezerwami terendw niezabudowanych, co jednoczesnie przektada sie na niewielkie nasilenie
zjawiska suburbanizacji. W przypadku zabudowy mieszkalnej jest ono tym bardziej hamowane
z uwagi na potozone po stronie zachodniej miasta liczne obiekty inwentarskie.

tacznie na terenie gminy znajduje sie blisko 7,5 tys. budynkéw o powierzchni zabudowy ponad
1,260 min m2. llosciowo najwiekszg grupe stanowig budynki sktadowe w gospodarstwa
rolnych — ponad 3,5 tys. obiektéw. Tuz za nimi, w liczbie ok. 2,5 tys. znajdujg sie budynki
mieszkalne jednorodzinne. Trzecia w kolejnosci grupg sg budynki inwentarskie w
gospodarstwach rolnych, co wyraznie mowi o wyraznej dominacji produkcji zwierzecej w
Zurominie.

Budynki w gminie posiadaja najczesciej 1-2 kondygnacje (96%) budynkéw w gminie, z ktérych
druga stanowi uzytkowe poddasze lub petng kondygnacje. Budynki wyzsze (do pieciu
kondygnacji) napotka¢ mozna w centrum miasta oraz sporadycznie na wsiach.

Stopien zainwestowania dziatek zabudowanych na terenie gminy wyrazony udziatem
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki jest typowy dla gmin miejsko-wiejskich. Na
terenach wiejskich wielko$¢ zabudowy najczesciej zajmuje ok. 9% powierzchni dziatki.
Najwieksze wartosci dotyczg terendw zabudowanych obiektami produkc;ji rolnej, gdzie udziat
powierzchni zabudowy dochodzi nawet do 50% powierzchni dziatki, najmniejsze (niecaty 1%
powierzchni dziatki) dotyczg pojedynczych zagrdd na duzych dziatkach. W przypadku miasta
udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki waha sie od 0,05% do 100%.
Najczesciej wspodtczynnik ten wystepuje w przedziale od 20% do 30%.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Wieksza czes$¢ gminy to tereny rolnicze i lesne. Historycznie zabudowa gminy koncentrowata
sie wokot gtéwnej drogi w danej wsi, tworzac tzw. ulicéwki i wielodroznice, ze sporadycznie
wystepujgca zabudowag kolonijng. Ze wzgledu na szereg niezaleznych od polityki przestrzennej
gminy czynnikdbw — gtéwnie historycznych i prawnych — struktura zabudowy i jej
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rozmieszczenie ulegly zmianom. Z analizy map historycznych ! wynika, ze zabudowania
pojawity sie na drogowych odgatezieniach od gtéwnych tras, jak rowniez zintensyfikowata sie
zabudowa kolonijna.

Obecnie zabudowa gminy — jak wspomniano wyzej - to typ ulicéwek, czyli wsi ulokowanych
wzdtuz jednego ciggu komunikacyjnego, i wielodroznic — wsi powstajgcych wzdtuz kilku ciggdéw
komunikacyjnych. Z biegiem lat zabudowa wsi rozrastata sie wzdtuz bocznych drég, ktoére
niegdys prowadzity do pél uprawnych. Trend ten doprowadzit do sytuacji czesciowego zatarcia
historycznego uktadu wiejskiego na rzecz zabudowy rozproszonej i stale sie rozpraszajace;j.
Widoczne jest to w zachodniej czesci gminy, gdzie oprocz skupien zabudowy widoczna jest
wyraznie zabudowa peryferyjna, niepowigzana z uktadami osadniczymi. Czes¢ wschodnia
charakteryzuje sie wiekszg zwartoscig zabudowy. Stopien rozproszenia zabudowy jest
zwigzany z obecnoscig drogi dojazdowej do przysztej posesji. Zabudowa — mimo oddalenia od
zwartego uktadu ruralistycznego — jest najczesciej lokowana blisko przebiegajacej obok drogi,
co ma przede wszystkim wymiar ekonomiczny, niemniej jednak réwnie czesto wystepuje tez
w gtebi dziatki. Uktad podwodrzy w gospodarstwach rolnych najczesciej stanowi wysuniety
najblizej drogi dom mieszkalny oraz potozone =z tylu posesji zabudowania
gospodarcze/inwentarskie. Uktad posesji w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w
zaleznosci od wieku zabudowy, moze przyjmowac postac¢ wyzej opisang (starsza zabudowa)
lub lokalizowaé budynki garazowe w jednej bryle budynku mieszkalnego, potozonego z przodu
posesji (gtéwnie zabudowa nowsza). Uktad zabudowy na dziatkach ustugowych i
produkcyjnych jest rézny, zalezny gtdwnie od konfiguracji dziatki i potrzeb inwestora, a
wyrazajacy sie w zasadzie jak najlepszej ekonomiki wykorzystania terenu.

Zabudowa miasta Zuromin koncentruje sie wokét ujetego w ewidencji zabytkéw
Sredniowiecznego uktadu obejmujgcego tereny miedzy ulicami Wetmanskiego, Mfawska,
Kosciuszki i Jasng. Historycznie zabudowania miejskie ulokowane byty dodatkowo wzdtuz ulic:
Wyzwolenia, Szpitalng czy Jana lll Sobieskiego. Z biegiem lat zabudowa miedzy tymi ulicami
ulegata wymianie, dogeszczeniu, a takze rozwijata sie, gtéwnie w kierunku pdétnocnym i
potudniowym. Obecnie w miescie funkcjonalnie wyrdzni¢ mozna centrum mieszkalno-
ustugowe z podstawowymi ustugami, pétnocna i potudniowa czes¢ z dominujacg zabudowa
mieszkaniowg, uzupetniong o ustugi, wyksztatcajgca sie wschodnia cze$¢ mieszkaniowa
uzupetniona o ustugi oraz gospodarstwo ogrodnicze, a takze réwniez wyksztatcajgca sie czesé
zachodnia sktadajaca sie z dominujgcych terendéw mieszkaniowych, ustugowych, ogrodow
dziatkowych, terendw sportu czy terendw zieleni. Wymienione strefy okalajg niezabudowane
tereny rolne znajdujace sie w granicach administracyjnych miasta.

Analizujgc rozmieszczenie przestrzenne poszczegolnych funkcji zabudowy mozna dostrzec, ze
jedynie w wyksztatconym centrum miasta zabudowa przyjmuje zréznicowane funkcje. Tereny
zabudowane sg tam w sposdéb mieszany. Obok dominujgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej funkcjonuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa czy nawet
produkcyjna. Z kolei na terenach wiejskich zréznicowanie zabudowy jest mniej intensywne.

1 MAPSTER, Mapy archiwalne Polski i Europy Srodkowej.
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Dominuje funkcja mieszkaniowa w ramach zabudowy zagrodowej z pojedynczymi
przypadkami zabudowy ustugowej lub przemystowej. Bardzo duzym udziatem charakteryzuje
sie natomiast funkcja produkcyjna w rolnictwie. Budynki inwentarskie znajdujg sie w kazdej
miejscowosci a takze jako zabudowa funkcjonujaca poza jednostkami osadniczymi. Opisany
stan jest czytelny i dobrze ugruntowany, a wynikajgcy przede wszystkim z niskiego pokrycia
planistycznego gminy do roku 2017.

Gmine Zuromin charakteryzuje bardzo duzy udziat terendw zabudowanych budynkami
inwentarskimi. Obiekty te, lokalizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, swojg
skalg, intensywnoscig, gabarytami czy obsadg zdecydowanie odstajg od typowej zabudowy
wiejskiej. Mimo, iz wymienione cechy sktaniajg do uznania je za obiekty produkcyjne, to
jednak obowigzujgce uwarunkowania prawne w zakresie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy zaliczaja je do zabudowy zagrodowej, co w konsekwencji ma swoje przetozenie na
poszczegblne elementy srodowiska, infrastrukture, wartos¢ nieruchomosci czy dochody
gminy. Wymienione cechy w potgczeniu z silnym rozproszeniem na terenie gminy, stanowia
istotny i negatywny element krajobrazu gminy Zuromin.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosc i
jakos¢ zasobdw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego

3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
wskazuje na uwarunkowania przyrodnicze prowadzenia upraw rolnych w gminie Zuromin jako
dominujace. Gmina Zuromin jest przyktadem gminy mieszkalno-ustugowo-rolniczej. Zgodnie z
danymi dotyczacymi waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskaznik rolniczej
przestrzeni produkcyjnej gminy Zuromin mieéci sie w przedziale 56 — 66 punktéw, co jest
wielkoscig porownywalng zarowno do wartosci wskaznika w kraju (66,6 pkt) oraz w
wojewoddztwie (59,9 pkt). Pod katem rolniczej przydatnosci gleb dominujg w gminie
kompleksy: zytni bardzo dobry i staby, zbozowo-pastewny mocny. Pod wzgledem typow gleb
zdecydowanie dominujg w gminie gleby bielicowe i ptowe, brunatne oraz czarne ziemie.
Wsrod uzytkow zielonych dominujg uzytki stabe i bardzo stabe.
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Wykres 4 Udziat poszczegdlnych uzytkéw w powierzchni gruntéw rolnych
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Wsrdod gruntow rolnych dominujg grunty orne — stanowig one 56% wszystkich gruntow
rolnych w gminie. 18% to taki, a 14% - pastwiska. Wsrdd pozostatych gruntéw rolnych
widoczny udziat prezentujg nieuzytki i grunty rolne zabudowane (odpowiednio 6% i 4%),
pozostate rodzaje gruntéw rolnych majg marginalny udziat we wszystkich gruntach rolnych.

Wykres 5 Udziat poszczegdlnych klas gruntow rolnych

mklasalllailllo mklasalVailVb wmklasaV = klasa VI
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Wsrod gruntow rolnych w podziale na klasy dominuje klasa IV, ktéra tgcznie stanowi 39%
wszystkich gruntdéw rolnych. Kolejno za nig jest klasa V —30% i klasa Ill — 16%, tuz za nig jest
klasa VI — 15%. Grunty najlepszych, a zarazem chronionych przez przepisy odrebne, klas

bonitacyjnych zajmujg w sumie 16% powierzchni wszystkich gruntéw rolnych.
Wykres 6 Gospodarstwa rolne wedtug powierzchni
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Wedtug stanu z ostatniego Powszechnego Spisu Rolnego w gminie funkcjonowato 1299
gospodarstw rolnych. Pod wzgledem wielkosci najwiecej gospodarstw miescito sie w
przedziale 1-5 ha. Jedna czwarta gospodarstw miata powierzchnie 5-10 ha. Gospodarstwa o
wielkos$ci powierzchni 10-15 ha czy powyzej 15 ha miaty podobne udziaty granicach 17-19%.
Najmniej jest gospodarstw o powierzchni do 1 ha — jedynie 13%. Srednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego w gminie wyniosta ok. 10,28 ha, co jest warto$cig nizszg w poréwnaniu
do powiatu (11,86 ha) i wyzszg w poréwnaniu do wojewddztwa (8,38 ha).

Wsrod zasiewdw zdecydowanie dominujg pszenzyto ozime (2629,02 ha), mieszanki zbozowe
jare (877,75 ha) oraz zyto (784,9 ha). Powierzchnia zasiewéw zbdz podstawowych z
mieszankami zbozowymi wyniosta 6000 ha.

Pozostate uprawy nie przekraczajg taczng powierzchnig 3000 ha:

= pszenica ozima - 380,46 ha,

= pszenicajara-72,52 ha,

= jeczmien ozimy - 243,98 ha,

= jeczmien jary - 357,94 ha,

=  owies-229,17 ha,

= pszenzyto jare - 151,18 ha,

= mieszanki zbozowe ozime - 223,76 ha,

= kukurydza na ziarno - 785,02 ha,

= ziemniaki- 203,17 ha,

= uprawy przemystowe - 65,13 ha,

= buraki cukrowe - 52,91 ha,

=  warzywa gruntowe - 51,49 ha.
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Pod wzgledem produkcji zwierzecej dominuje hodowla drobiu, ktérej ilos¢ (na rok 2010)
szacuje sie na ponad 2,5 min sztuk. Na drugim miejscu wystepuje trzoda chlewna z ilosciag
przekraczajgcy 44 tys. sztuk. Pozostate rodzaje zwierzat majg juz znacznie mniejszy udziat:
krowy nieco ponad 3,5 tys. sztuk i konie ponad 200 sztuk.

Gmine Zuromin charakteryzuje — co juz wcze$niej wspomniano — duzy udziat produkcji
zwierzecej umieszczonej w dziatach specjalnych rolnictwa. Wynikiem tego jest znaczaca liczba
budynkéw inwentarskich. Znajdujg sie one w zasadzie na terenie catej gminy, choc ich
zwiekszone zageszczenie obserwuje sie w najblizszym sgsiedztwie miasta, w okolicach wsi
Dabrowa, Wiadrowo, Brudnice, Rzezawy, Poniatowo, jak réwniez w okolicach miejscowosci
Chamsk. Na pozostatym obszarze gminy budynki inwentarskie wystepujag w formie
rozproszonej i w mniejszych ilosciach.

Rysunek 3 Lokalizacja budynkdw inwentarskich na terenie gminy
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Do czasu radykalnego zwiekszenia pokrycia gminy planami zagospodarowania przestrzennego
budynki inwentarskie lokalizowane byty na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, czesto
z pominieciem zasady dobrego sasiedztwa, w miejscach, w ktérych produkcja rolna bedzie
ekonomicznie optacalna, a wiec z dobrym dojazdem i w sgsiedztwie sieci energetycznej. Brak
uwzglednienia innych aspektow lokalizacji tego typu inwestycji powodowat liczne konflikty
przestrzenne zwigzane w szczegdlnosci z negatywnym oddziatywaniem zapachowym.
Bezposrednig przyczyng oddziatywania jest zaréwno liczba obiektéw inwentarskich, jak
rownie ich obsada, stad niezbednym dziataniem stato sie uregulowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, poprzez znaczne pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, regulujgcymi m.in. dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania
na terenach przeznaczonych na cele rolne.

3.2. Lesna przestrzen produkcyjna

Udziat laséw w gminie jest niewielki — lesisto$¢ wynosi ok. 5,4%, i jest ona znacznie mniejsza
niz lesisto$¢ powiatu zurominskiego (ok. 21,7%) oraz wojewddztwa mazowieckiego (ok.
23,4%). W gminie wystepujg zaréwno lasy gospodarcze, jak i ochronne, cho¢ te drugie w

15



znikomej ilosci — o powierzchni zaledwie ok. 34 ha. Wsrdd lasow ochronnych zdecydowanie
dominujg lasu wodochronne (ok. 33 ha).

Powierzchnia laséw i gruntéow lesnych wynosi ok. 716 ha. Pod wzgledem form wtasnosci
zaledwie 16% laséw stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa, pozostate lasy nalezg do innych
podmiotow, z ktdrych najliczniejszg grupe stanowig wiasciciele prywatni.

Gmina pod wzgledem administracyjnym w catosci potozona jest na terenie Nadlesnictwa
Dwukoty.

Mata lesistos¢ oraz rozdrobnienie lasow powoduja, ze rozmieszczenie laséw na terenie gminy
jest nieréwnomierne. Jedyne wieksze zwarte kompleksy lesne, znajdujg sie na krancach
zachodnich gminy, w okolicach wsi Kruszewo, na wschodzie, w linii wsi Debsk i Wélka
Kliczewska oraz na wschdd od Nadratowa Starego.

Wykres 7 Podziat gruntow lesnych ze wzgledu na klasy
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Wérdd gruntéw lesnych dominujg grunty pigtej klasy bonitacyjnej — stanowig blisko potowe
powierzchni wszystkich gruntéow lesnych. Jedna czwarta gruntow to lasy najnizszej klasy.
Grunty lesne klasy IV stanowig 10% wszystkich gruntéw le$nych, natomiast lasy o nieustalone;j
klasie bonitacyjnej—16%. Udziat gruntdw lesnych klasy Il jest marginalny (ok. 1 ha), natomiast
grunty lesne klas I-Il nie wystepuja w gminie w ogdle. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze
wszystkie grunty lesne sg chronione na mocy przepiséw odrebnych.

3.3. Zasoby wodne

W ukfadzie hydrograficznym gmina Zuromin stanowi niewielki fragment dorzecza dolnej i
srodkowej Wisty. Przez jej zachodnig czesé, z kierunku pétnocnego na potudnie przebiega linia
wododziatowa Il rzedu, oddzielajgca dorzecze Skrwy i Narwi. Do zlewni rzeki Skrwy nalezy
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zachodnia czes¢ terenu gminy, bedaca jednoczesnie obszarem Zrddliskowym rzeki
Chraponianki, lewobrzeznego doptywu Skrwy.

Srodkowa i wschodnia cze$é gminy, tj. obszar na wschéd od wspomnianej linii wododziatowej
lezy w dorzeczu Narwi i jej doptywu — cieku lll rzedu, rzeki Wkry. Przewazajgca czes¢ tego
obszaru odwadniana jest bezposrednio do Wkry, natomiast cze$¢ potnocno-wschodnia i
wschodnia za posrednictwem niewielkich ciekdw do Przylepnicy, a nastepnie do Mtawki —
najwiekszego, lewobrzeznego doptywu Wkry, majacego ujscie poza terenem gminy, w rejonie
miejscowosci Radzandow.

Miasto Zuromin potozone jest na wododziale rzeki Luty — lewobrzeznego doptywu Wkry oraz
rzeki Mitotki uchodzacej prawostronnie do Przylepnicy — doptywu Mtawki. Wystepujace w
obrebie granic miasta cieki, stanowigce zrédtowe odcinki wspomnianych rzek majg charakter
rowdw melioracyjnych. Rzeka Luta bierze poczatek w rejonie ulicy Lubowidzkiej, natomiast
row ,A” (zrodtowy odcinek rzeki Mitotki) — w rejonie ulicy Wiadrowskiej.

Zlewnie wymienionych rzek w obecnym stanie zagospodarowania nalezg do zlewni
zagrozonych deficytem wéd powierzchniowych.

Rysunek 4 Potencjalna wydajnosc uje¢ wody

Wydajnos¢ potencjalna >70 Wydajno$¢ potencjalna 30-50

Wydajnos¢ potencjalna 10-30 Wydajnos¢ potencjalna 50-70

m

érc’)d’fo: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh
Z rozpoznania warunkéw hydrogeologicznych wynika, ze na terenie miasta i gminy Zuromin w
wiekszosci wystepujg korzystne warunki zaopatrzenia w wode, tj. zasoby wéd podziemnych
ksztattuja sie na poziomie 40-100 m3/godz./otwér. Srednio korzystne warunki panuja w
potudniowo-wschodniej i zachodniej czesci gminy, w rejonie wsi: Dabrowice, Bedzymin,
Olszewo, Kliczewo, Wdlka (wydajnosci potencjalne pojedynczych studni wynoszg 10 - 40
m3/godz., miejscami osiggaja warto$¢ 60 m3/godz.).

Wody podziemne charakteryzujg sie zarowno swobodnym (wody gruntowe), jak i napietym
(wody wgtebne) lustrem wody. Swobodne zwierciadto wdd gruntowych cechuje utwory
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przepuszczalne nie ograniczone od stropu wystepowaniem osadéw nieprzepuszczalnych (glin,
itéw).

Wody podziemne rozpoznane zostaty w utworach czwartorzedowych, w ktérych na ogoét
wystepujg dwa poziomy wodonosne. Pierwszy, przypowierzchniowy poziom o migzszosci kilku
metrow wystepujacy na gtebokosci kilku, rzadziej kilkunastu metrow narazony jest na skazenie
zanieczyszczeniami z powierzchni. Z tego poziomu czerpig wode pojedyncze studnie,
znajdujace sie na terenie gospodarstw bedgacych poza zasiegiem wodociggdw zbiorowych. Sg
to wody gruntowe charakteryzujgce sie wystepowaniem swobodnego zwierciadta (lokalnie
napiete) i niewielkg wydajnoscig zalezng od wyksztatcenia litologicznego i migzszosci warstwy
nawodnione;j.

Zasadniczy poziom wodonos$ny wystepuje na gtebokosci kilkudziesieciu metréw i ujmowany
jest przez studnie gtebinowe wykorzystywane dla potrzeb m.in. zbiorowego zaopatrzenia w
wode. Gteboko$¢ studni wynosi od 47,0 m do 100 m.

Ujmowane warstwy wodonosne posiadajg w wiekszosci dobrg lub srednig izolacje od
powierzchni. Dobra izolacja w postaci utwordow nieprzepuszczalnych o migzszosci powyzej 10
m lub utwordw poétprzepuszczalnych o migzszosci powyzej 20 m wystepuje na przewazajgcym
obszarze gminy. Staba izolacja gruntowa (utwory nieprzepuszczalne o migzszosci ponizej 2 m
oraz utwory pétprzepuszczalne do 5 m migzszosci) cechuje poétnocno-zachodni fragment
analizowanego terenu tj. rejon wsi Dgbrowice.

3.4. Wymogi ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ochrona srodowiska

polega w szczegdlnosci na:

= racjonalnym ksztattowaniu srodowiska i gospodarowaniu zasobami srodowiska zgodnie z zasadg
zréwnowazonego rozwoju,

=  przeciwdziataniu zanieczyszczeniom,

=  przywracaniu elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego.

Dziatania te prowadzone s3 wobec poszczegdlnych komponentéw srodowiska: powietrza,
wod, powierzchni ziemi, zwierzat, roslin, kopalin, klimatu akustycznego a takze w zakresie
ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Polityka ochrony srodowiska jest realizowana za pomocg wtasciwych strategii, programoéw i
planéw. Wiodaca role petni tutaj Program ochrony $rodowiska. Gmina Zuromin sporzadzita
taki dokument i przyjeta go uchwatg Nr295/XL/17 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 22
grudnia 2017 r. Program wskazuje dziesie¢ obszarow interwencji oraz kierunki tej interwencji
do osiggniecia w odniesieniu do kazdego z komponentéw $rodowiska.

Gmina Zuromin pod wzgledem strefowania badania jakosci powietrza znajduje sie w tzw.
strefie pozostatego obszaru wojewddztwa (strefa mazowiecka), wyznaczonej w celu oceny
rocznej powietrza atmosferycznego. Wedtug Rocznej oceny jakosci powietrza za 2017 rok?
gmina Zuromin znajduje sie a obszarach przekroczen dopuszczalnych wartoéci benzo(a)pirenu

2 7rédto: http://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/air/quality/type/R
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(BaP), pytu PM2,5 oraz PM10 — cata gmina znajduje sie w niekorzystnej klasie C. Pod katem
ochrony roslin wskazuje sie, ze gmina zostata zaklasyfikowana do korzystnej klasy A nie
odnotowuje sie przekroczenia dopuszczalnych stezen.

Zauwazalnym problemem jakosci powietrza sg wysokie stezenia pytéw PM2,5 i PM10. Ich
gtobwnym Zrddtem jest tzw. niska emisja z nieekologicznych piecow i kottéw oraz emisja
zewnetrzna, spoza granic gminy. Przy czym zauwazalny jest niski udziat energii wytwarzanej z
odnawialnych Zrodet, ktora mogtaby zmniejszy¢é poziom niskiej emisji. Drugim zrédtem
wymienionych zanieczyszczen jest emisja pochodzgca z drég (emisja liniowa). Charakter
Zuromina jako gminy miejsko-wiejskiej w pewnym sensie wymusza indywidualny transport
samochodowy jako podstawowg forme przemieszczania do o$rodka miejskiego — Zuromina
(praca, szkoty, ustugi, spedzanie wolnego czasu, zaopatrzenie itp.). Dodatkowa funkcja
administracyjna Zuromina jako stolicy powiatu wzmaga te forme transportu z sgsiednich gmin,
a sprzyja jej wzglednie dobrze rozwinieta sie¢ drég oraz brak innych form transportu (np.
kolejowego).

Gmina Zuromin dotknieta jest takze problemem negatywnego wptywu odoréw, ktérych
zrodtem jest prowadzona na wielka skale dziatalno$¢ w zakresie chowu i hodowli zwierzat.
Emisje zapachdw, co prawda nie objete zadnymi regulacjami rangi ustawowej, majg jednak
widoczny — negatywny wptyw na codzienne funkcjonowanie mieszkancow gminy.

W zakresie uwarunkowan ochrony wdd rozumianych jako element $rodowiska nalezy
stwierdzi¢, ze gtdownym zagrozeniem, jakie potencjalnie moze wptywaé na wody, jest
dziatalnos¢ cztowieka: procesy urbanizacji na terenach nieposiadajgcych sieci kanalizacyjnej
oraz intensywne rolnictwo. Waznym aspektem utrzymywania dobrego stanu wéd jest stopien
skanalizowania gminy. Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze na czesci terendw gminy odprowadzanie
Sciekow funkcjonuje w oparciu o systemy indywidualne — zbiorniki bezodptywowe. W
przypadku nieszczelnosci zanieczyszczenia dostajg sie do gleby, a stad do wad.

Ochrone powierzchni ziemi bardzo szeroko definiuje ustawa Prawo ochrony Srodowiska.
Polega ona na:

= racjonalnym gospodarowaniu,

= zachowaniu funkcji Srodowiskowych, gospodarczych, spotecznych i kulturowych,

= zapobieganiu zanieczyszczeniu substancjami powodujgcymi ryzyko oraz na remediacji,

= zachowaniu jak najlepszego stanu gleby,

= minimalizacji stopnia i tagodzeniu skutkéw zasklepienia gleby,

=  zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

=  przeciwdziataniu niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

W gminie Zuromin wystepuje duzy odsetek gleb o niskich klasach bonitacyjnych, nieobjetych
prawng ochrong, a wiec narazonych na urbanizacje. Gtdwnym zagrozeniem dla gleb jest
prowadzona dziatalnos¢ rolnicza, ktéra powoduje ich degradacje pod katem chemicznym i
biologicznym.

Ochrona roslin i zwierzat winna polegac z jednej strony na zachowaniu ich populacji i siedlisk,
jak rowniez na tworzeniu warunkéw ich prawidtowego rozwoju. Zadania te realizowane sg w
szczegolnosci poprzez obejmowanie ochrong zaréwno obszaréw, jak i poszczegdlnych
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gatunkéw, w tym takze poprzez stosowne zakazy w zakresie pozyskiwania. Obszarami, na
ktdrych realizowana jest ochrona roslin i zwierzat, sg w szczegdlnosci obszary objete ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, o ktérych szerzej mowa w dalszej czesci studium.
Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania kopalin omoéwione zostaty w dalszej czesci
Studium.

Klimat akustyczny gminy jest pochodng dziatalnosci cztowieka: to, jak gospodaruje
przestrzenia (jak i gdzie inwestuje) bedzie miato wptyw na emisje hatasu. Gtéwnymi zrédtami
hatasu na terenie gminy Zuromin sg drogi. Uktad komunikacyjny gminy zostat przedstawiony
we wiasciwej czesci opracowania, niemniej jednak mozna wskazaé, ze wzrost natezenia hatasu
nastepuje wraz ze wzrostem kategorii drogi, ktory najczesciej wigze sie ze wzrostem natezenia
ruchu samochodowego czy zwiekszeniem udziatu transportu ciezkiego. Gtowne ciagi
komunikacyjne w gminie to drogi kategorii wojewddzkiej i powiatowej i to z ich strony nalezy
oczekiwaé zwiekszonego natezenia hatasu. Zrédtami punktowymi sg réwniez instalacje
techniczne do wentylacji obiektéw inwentarskich. Ich wptyw na cztowieka jest tym wiekszy,
gdyz rozmieszczenie obiektéw inwentarskich na terenie gminy jest przypadkowe,
nieuporzagdkowane. Z jednej strony zatem emitowany hatas ulega rozproszeniu, z drugiej zas
— w sytuacji pochodzenia z kilku réznych kierunkéw oraz czestego zblizenia do zabudowy
mieszkaniowej, powoduje niekorzystny wptyw na cztowieka.

Kolejnymi Zzrodtem hatasu sg linie energetyczne (hatas z wytadowan elektrycznych) oraz
zaktady przemystowe i rzemiesinicze (hatas z pracujgcych maszyn i urzgdzen wentylacyjnych).
Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych wigze sie z wystepowaniem na terenie gminy sieci
energetycznych oraz stacji bazowych telefonii. Przez teren gminy przebiegaja linie wysokiego,
Sredniego i niskiego napiecia (omoéwione w rozdziale dotyczgcym infrastruktury technicznej).
Formy ochrony przyrody na terenie gminy Zuromin zostaly omdwione w nastepnych
rozdziatach. Na terenie gminy nie znajdujg sie formy ochrony krajobrazu inne niz wynikajgce z
przepisdw o ochronie przyrody, natomiast samorzad wojewddztwa nie sporzadzit i nie przyjat
do tej pory audytu krajobrazowego.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdétczesnej

Gmina Zuromin posiada zatozong Gminng Ewidencje Zabytkdéw w mys| przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, stad podstawg do okreslenia uwarunkowan wynikajacych
ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow bedga te obiekty i obszary, ktére zostaty w niej
ujete. Nalezy pamietac, ze formy ochrony zabytkéw zostaty wymienione w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, a wsrdd nich nie zostato
wymienione studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Oznacza
to, ze dokument ten jest jedynie diagnozg stanu zabytkdw w gminie oraz wyznacznikiem
ogoblnych kierunkéw ich ochrony. Podstawowym gminnym aktem prawa ustalajgcym formy
ochrony zabytkow jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zabytki ujete w Gminnej Ewidencji zabytkéw:
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Tabela 1 Zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

STAN FORMA
LP. | MIEISCOWOSC | ADRES NAZWA DATOWANIE ZACHOWANIA UWAGI OCHRONY
pomiedzy
1 F
1 Bedzymin domami ul. Irgzurdaroina pocz. XIX w. DOBRY
Gléwna 55i57 | P
2 Brudnice Mostowa 20 Dom drewniany |ok.1914r. DOBRY
3 |Brudnice Mostowa20 | Sudvnek 16w XX w. DOBRY
gospodarczy
4 |Brudnice Mostowa20 | Budynek XIX/XX w. SREDNI
gospodarczy
Miyn nie istnieje.
Obecnie rejestr: 257-
S Brudnice Mostowa 29 Mtiyn wodny 1873 RUINA pozostata mata A, 1992-02-
elektrownia 17
wodna.
skrzyzowanie
6 |chamsk BN Lscomer 1894 BARDZO DOBRY
Zurominskieji | przydrozna
Szkolnej
. Kosciot p.w. sSw. rejestr: 94-A,
7 hamsk M k XVI-XVII w. BARDZ BRY
Chams azowiecka 35 - w 0O DO 1961-12-08
Dwoér w zespole rejestr: 244-
8 Chamsk Parkowa 1 dworsko - XIX w. SREDNI A, 1981-10-
parkowym 15
Park w zespole rejestr: 244-
9 Chamsk Parkowa 1 dworsko - k. XIX w. SREDNI A, 1981-10-
parkowym 16
10 | Cierpigérz Clerpigorz 22 | Kepliczka 1898 r. BARDZO DOBRY
przydrozna
11 | Dabrowa Dabrowa 30 Dom murowany | 1¢éw. XXw. BARDZO DOBRY
Kapliczka
12 | Dabrowa Dabrowa . 1866 . BARDZO DOBRY
przydrozna
13 | Dgbrowice Dgbrowice 31 | Dom murowany | XIX/XX w. BARDZO DOBRY
14 | Debsk Debsk 15 Dom drewniany |1 ¢éw. XXw. SREDNI ul. Centralna 94
15 | Debsk Debsk 16 Dom drewniany | 1. 20, 30-te XX w. | SREDNI ul. Centralna 96
16 | Debsk Debsk 20 Domdrewniany |1 ¢éw. XXw. SREDNI ul. Centralna 104
17 | Debsk Debsk 21 Domdrewniany |1 ¢éw. XXw. SREDNI ul. Centralna 106
18 | Debsk Debsk 22 PR XIX/XX W. $REDNI ul. Centralna 108
gospodarczy
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19 | Debsk Debsk 28 Domdrewniany | 1 éw. XX w. SREDNI ul. Centralna 124
Budynek obok ul.
20 | Debsk Debsk 69 gospodarczy XIX/XX w. ZtY Centralna it
21 | Debsk Debsk 80 Domdrewniany |1 éw. XX w. SREDNI ul. Centralna 75
iicsss Bilsla Dwoér w zespole rejestr: 234-
22 |Kiiczewo Mate | - dworsko - XIX w. BARDZO ZtY A, 1981-10-
parkowym 08
skreslony z
. Park w zespole rejestruiz
Kl Mat
23 |Kiiczewo Mate |, z'czew° ¥ | dworsko - XIX W. Zty ewidencji
parkowym wojewoddzkiej
15.05.2013
24 | Kliczewo Mate S Dom drewniany | I. 20, 30-te XX w. | SREDNI ul. Szkolna 15
25 | Kliczewo Mate 19 Domdrewniany | 1 éw. XX w. SREDNI ul. Szkolna 4
Kapliczka
26 | Kosewo Kosewo . 2 pot. XIX w. BARDZO DOBRY
przydroina
27 | olszewo Olszewo N 1866 BARDZO DOBRY
przydroina
Park w zespole rejestr: 233-
28 | Poniatowo Parkowa 30 dworsko - XIX w. ZtY A, 1981-10-
parkowym 08
29 | Poniatowo Rynek 21A Plebania XVIXVII w. BARDZO DOBRY
4 Kosciot p.w. Sw. rejestr: 95-A,
30 | Poniato Rynek 21B g XVIXVIT w. R RY
S i Wawrzyrica - i 1961-12-19
31 | Poniatowo Rynek 21B Dzwonnica 2 pot. XIX w. BARDZO DOBRY
32 | Poniatowo Rynek NagmEa 1839 BARDZO DOBRY
przydroina
33 | Poniatowo Poniatowo Cwentarz k. XIX w. DOBRY
parafialny
34 | Poniatowo 12 Dom drewniany | I. 20, 30-te XX w. | SREDNI ul. Zwyciestwa 41
- o . Kosciot p.w. sw. rejestr: 96-A,
35 | Zuromin Kosciuszki 3 Tréjcy XVIIl w. BARDZO DOBRY 1961-12-19
) - . rejestr: 96-A,
36 | Zuromin Kosciuszki 3 Klaszto XVII w. BARDZO DOBRY
uromi iuszki ztor w 1961-12-19
. e . . rejestr: 96-A,
37 | Zuromin Kosciuszki 3 Ogrodzenie XVII w. BARDZO DOBRY 1961-12-19
38 |Zuromin Koscluszid Dom murowany | pocz. XX w. SREDNI
36/38
39 | zuromin Zgj:'z““k' Dom drewniany | pocz. XX w. $REDNI
. Kosciuszki . ¢
40 | Zuromin 44/46 Dom drewniany | pocz. XX w. SREDNI
41 | Zuromin Lidzbarska IR pocz. XX w. DOBRY
parafialny
42 | Zuromin Mtawska 22 Dom drewniany | pot. XIX w. DOBRY
43 | Zuromin Zeromskiego _Cmentar; k. XIX w. 2ty
2ydowski

Zabytki archeologiczne:
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Tabela 2 Zabytki archeologiczne

e 2 _ ] =y Nr stan. w
AZP Miejscowosc Funkcja Chronologio : ;
miejscowosci
i 38-56/3 Wiadrowo slad osadnictwa okres nowoiytny 1
2 38-56/4 Wiadrowo slad osadnictwa okres nowoiytny 2
3. 38-56/5 Wiadrowo slad osadnictwa okres nowozytny 3
4, 38-56/6 Wiadrowo slad osadnictwa okres nowozytny 4
. okres wpltywow
0sada; slad kich
_ e - : . rzymskich; wczesne "
5 38-56/7 Wiadrowo | osadnictwa;slad | . 7 . S 5
) sredniowiecze; poine
osadnictwa PR
sredniowiecze
; slad osadnictwa: epoka kamienia; .
6. 38-56/8 Wiadrowo . . . 2o 6
slad osadnictwa starozytnosc
7. 39-54/4 Rynowo slad osadnictwa | pozne sredniowiecze 1
39-54/5 Dabrowice | slad osadnictwa | pdine sredniowiecze if
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MNrstan., w

AZP Miejscowosd Funkcia Chronologia gecd .
miejscowoscl
tlad csadnictwa; | poine sredniowiecze;
9. | 39-54/6 | Dabrowice ; _ P N 2
ilad osadnictwa nowoiytnosc
slad osadnictwa; | pdine sredniowiecze;
10. | 39-54/7 Dabrowice ) - ; il 3
slad osadnictwa nowaytnose
slad osadnictwa; | epokoa brazu, péine
11.| 39-54/8 Racayny dlad osadnictwa; sredniowiecze, 1
ilad osadnictwa nowoiytnosc
slad osadnictwa; | poine sredniowiecze;
12.| 39-54/9 Rac : : 2
/ LT slad osadnictwa nowoiytnosc
dlad osadnictwa; | sredniowiecze; pdine
13. | 39-54/10 Raceyny slad osadnictwa; sredniowiecze; 3
slad asadnictwa nowWaytnose
poine sredniowiecze;
14.| 39-55/1 Rzelawy osada; osada P : 1
nowoiytnosc
) 3 . dine sredniowiecze,
15. | 39-55/2 Brudnice ilad osadnictwa P : o / 2
nowoiytnosc
chalupa kryta
16. | 39-55/4 Racayny Ry nowodyvtnosc XV w 1
strzecha
gorny paleplit, epoka
, . brgzu- Ha; wczesne
slad osadnictwa; ;] d X
i
17.| 39-55/5 Raczyny osada; osada; e nmwlt:r__i_ 2
Xllw.; poine
osada ;
sredniowiecze Xlll-
KW, X=X 0w,
- —_— . poine sredniowiecze;
18. | 39-55/6 Raczyny slad osadnictwa ; i 3
nowoytnosc
15. | 39-55/7 Raczyny slad osadnictwa roworythosc 4
, slad osadnictwa; | poine fredniowiecze;
20.| 39-55/8 | Rozwozin . e e 1
osada nowoiytnoss
. aine dredniowiecze/
21.| 39-55/10 | Poniatowo osada P : 3
NOWOoZYtnosc
22| 39-55/11 Poniatowo kosciot nowoiytnosé 1805 r. 1
23. | 30-55/12 Poniatowo kapliczka nowoiytnose 1893 r. 2
& : aine sredniowiecze
24. | 39-55/13 Poniatowo osada P : / =]
nowoiytnosc
dine sredniowiecze
25. | 39-55/14 | Poniatowo osada ¥ nfourczs 7
NowWoIytnosc
‘ paine sredniowiecre/
26. | 39-55/15 Zurarmin osada : 2
NOWOoZYtnosc
) : ) dine sredniowiecze
27.| 39-55/16 Brudnice slad osadnictwa H : i / 3
NoOwWoIytnosc
28| 39-55/17 Brudnice rrifyn nowodytnost XXw. 1
, pradzieje; poine
slad osadnictwa; !
29| 39-55/18 Brudnice sredniowiecze/ 4

slad osadnictwa

nowoiytnosc
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Nrstan, w

AZP Miejscowosc Funkejo Chronologia s e
* miejscowWosc
30.| 39-55/19 Brudnice cmentarzysko (7) | kultura preeworska B 5
paine sredniowiec
31. | 39-585/20 Foniatowo osada sk _”IDWIEUE 4
-1,
paine sredniowiecze/
32.| 39-85/21 Poniatowo | slad osadnictwa nowoiyinosc 5
pATT i AT
paine Sredniowiecze/
33.| 39-65/22 Brudnice tlad osadnictwa | nowoiytnosc X/ XVI- &
EAT TS
pdine dredniowiecze/
34| 39-55/23 Brudnice slad osadnictwa | nowolytnosc X XVI- 7
LA 17T
WCZEsSne
sredniowiscze XI-
- , Xllw.; péine
35. | 39-55/24 Brudnice osada; osada , : |:|. i
sredniowiecze/
nowoiytnost XV/XVI-
AR
poine Sredniowiecze/
36. | 39-565/25 Brudnice osada nowoiytnosc Xv- G
B .
5 . ; nowoytnost XvVi-
37.| 39-65/26 Rozwozin slad osadnictwa Y 2
HIXw,
. e . srednilowliecze-
38| 39-55/27 Rozwozin slad osadnictwa it e 3
nowozytnosc
= b ; focd ks
39. | 39-5611 Zuromin {7) nal. luine Sl 1
kamienka
E Franciszkow F ;
40. | 39-56/2 ra\cl:ifl i b nal. luzne neolit 1
T
- sredniowiecze
41.| 39-56/3 Dgbrowa osada : ..f 1
nowoiytnosdt
42| 39-56/4 Clerpigorz slad osadnictwa nowoiyinosc 1
43. | 39-56/5 Kosewo tlad osadnictwa staroiytnosc 1
o sredniowlecze/
44 | 39-56/6 LOSEWo osada 3 : 2
NoWoIyEnost
Klicze : sredniowiecs kr.
45 | 39-56/7 S tlad osadnictwa il mL,HIE{ &/ okr 1
Duie wplywow rzymskich
staroytnosd/
46. | 39-56/8 Clszewo slad osadnictwa | wezesna epoka ielaza 1

3
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MNr ston. w

AZpP Miefscowosc Funkcio Chronologio i .
™ MIEfSCOWOSE]
- : sredniowiecze/ -.
47| 39-55/9 Olszewo osada ; ; 2
nowodytnosd
slad osadnictwa; s
48 | 39-57/29 Olszewko ; ; ' ; sredniowiecze: 5
slad osadnictwa ;
nowoiytnosc
weczesna
Kliczewao sredniowiecze Xll-
49 | 39-57/41 osada; osada - 1
Duie Klllw.; nowozytnosd
XWiw. [7)
= - Kliczewo A , 2 e
50.| 39-57/42 Duje slad osadnictwa sredniowiecze 2
& Kliczewo ; ; i i
51.| 39-57/43 5 tlad osadnictwa nowaiytnosc 3
uke
5 N Kliczewo e in . ) "
52,1 39-57/44 Duje slad osadnictwa nowaoiyvtnosd 4
3 Kli .
53.| 39-57/45 e slad osadnictwa sredniowiecze 5
Dutze
Wilka ) : . .
54| 39-57/46 i f ilad osadnictwa nowozytnosd 2
Kliczewska
& Wialka , ; : s
55.| 39-57/47 I slad osadnictwa nowoivtnosc 3
Kliczewska
Wislk — ! 7 -
S56.| 39-57/48 ] U a, slad osadnictwa sredniowiecze 4
Kliczewska
Wilka slad osadnictwa; sredniowiecze;
57.| 39-57/49 ; i ; 5
Kliczewska slad osadnictwa nowaiyvtnost
q Wialk o . : e
58. | 39-57/50 ] : a, slad osadnictwa sredniowiecze 5]
Kliczewska
59 | 40-55/7 htudzyn tlad osadnictwa nowaiytnosc 1
60.| 40-55/9 htudzyn osada nowaiyvtnosd 2
dlad osadnictwa; | pdine Sredniowiecze;
61. | 40-55/10 hiudzyn 3 : : 3
dlad osadnictwa okres nowozytny
2. | 40-55/11 Pttudzyin slad osadnictwa | poine sredniowiecze 4
63. | 40-55/1 Chamsk osada od XWw. 3
64, | A0-56/2 Chamsk tnal. luine stosytnosc) nealit [7) 4
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Nrstan. w Och 1 W plani
AZP Miefscowosc Funkcja Chronologia .-.:. s “. I'r.m.m a6 e
migfscowasci miefscowym
UCHWALA Nr
31B/XLIV/10 RADY
65. | 40-56/3 Debsk osada od XVw. 1 MIEISKIEI W
ZURCMINIE 2 dnia 17
wrzesnia 2010 r
lodsza epoka
66.| 40-56/4 Debsk znal, luzne R R 2
kamienia
itf wezesn:
67.| 4056/5 | Debsk(?) 2nal. lune fleoliy icena 3
epoka brazu
68| 40-56/7 Chamsk osada wczesna epoka relaza 1
UCHWALA Nr
unkt osadn.; staroiytnoesd; okres BXLIV/AO RADYY
69.| 40-56/8 | Chamsk | PUT SRRl | SO o 2 MIEISKIE] W
i ' i ZUROMINIE 2 dnia 17
wrzednia 2010 r
UCHWALA Nr
318 XLIV/10 RADY
70. | 40-56/9 Debsk cmentarzysko wczesna epoka zelaza 4 MIEISKIES W
ZUROMINIE z dnia 17
wrzednia 2010 r
wezesna epoka
T osada; punkt S
71.| s0s71 | Wolka osadn.; punkt 281878, OKTeS 1
Kliczewska adn wphywdw rzymskich;
Sl XVI- XV1llw.
suriktosadn: starozytnose (okr.
il e b o -t - .
72.| 205712 rjlddrdtml.rlu. osada (2): wpl. r.cv."n...]. wezesna 1
Stare Bierk ] epoka 2elaza;
cmentarzysko (7] i
wczesna epoka kelaza
73.| 40-57/3 ';‘L“d”‘é”"‘i?' osada XVI-XVII w, 2
are Bienki
74.| 4057/4 Ndﬂ::i“'” purikt osadn XVIXVIIL w, 1

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego nie sporzadzit jak dotad audytu krajobrazowego, o

ktdrym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona zdrowia

6.1. Demografia
Zgodnie z informacjami Gtéwnego Urzedu Statystycznego gmina Zuromin na koniec 2018 2020
r. liczyta 14458 14189 mieszkancéw, z tego 7078 7263 kobiet i 7380 6926 mezczyzn.
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Wykres 8 Liczba mieszkaricéw gminy Zuromin w latach 2008-2018
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W analizowanym okresie liczba ludnosci gminy waha sie: od 14309 oséb w roku 2008 do 14785
0séb w roku 2010. W latach 2008-2010 obserwuje sie generalny wzrost liczby ludnosci (z
wyraznym wzrostem w roku 2010), od roku 2011 liczba ta zaczyna spadaé. W 2018 2020 r. w
stosunku do roku 2017 2019 ogdlna liczba ludnosci spadta o 53 osoby 115 0sdb, liczba kobiet
spadta o 38 50 osoéb, za$ liczba mezczyzn o 15 65 oséb. Na tle ludnosci catego powiatu
zurominskiego udziat mieszkaricow gminy Zuromin jest stosunkowo duzy — na sze$¢ gmin
ludno$é Zuromina to ok. 37% ludnosci catego powiatu, co czyni jg pierwszg pod wzgledem
liczby ludnosci gming powiatu. Oficjalne dane demograficzne wskazujg dla gminy, jak i dla
catego powiatu tendencje spadkowa liczby ludnosci. W stosunku do roku 2008 liczba ludnosci
gminy wzrosfa o 149 spadfa o 120 oséb, zas powiatu spadta o 804 osoby 1546 osob. Jest to
Stosunkowo niski spadek w poréwnaniu do catego powiatu jest wynikiem pozycji, jaka posiada
Zuromin jako miasto powiatowe oraz centrum administracyjne, kulturalne i spoteczne.
Podstawowe wskazniki demograficzne gminy przytoczono w ponizszej tabeli:
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Tabela 3 Podstawowe wskazniki demograficzne gminy

Wskaznik Wartosc -
gmina | powiat

gestos¢ zaludnienia 109 48
wspotczynnik feminizacji 104 103
matzenstwa na 1000 ludnosci 5,9 5,0
urodzenia zywe na 1000 ludnosci 9,59 10,05
zgony na 1000 ludnosci 10,83 13,09
przyro,st. naturalny na 1000 1,24 3,04
ludnosci

Gmina Zuromin na tle powiatu prezentuje dobre statystyki demograficzne. Gesto$é
zaludnienia gminy jest zdecydowanie korzystna —ponad da razy wieksza niz w catym powiecie.
W przypadku wspétczynnika feminizacji oraz zawartych matzeinstw wartosci sg bardzo
zblizone. Zuromin korzystniej wypada w poréwnaniu urodzen i zgonéw. Cho¢ liczba urodzen
na 1000 ludnosci jest mniejsza niz w powiecie, to nizsza liczba zgonédw rekompensuje ten
niekorzystny stan, co ma swoje pozytywne konsekwencje w lepszej wartosci przyrostu
naturalnego, ktdry jednakze réwniez prezentuje wartosci ujemne. Mimo, ze liczba ludnosci
Zuromina maleje, to jednak na tle catego powiatu dynamika niekorzystnych zmian ludnosci
jest duzo mniejsza

Wykres 9 Piramida wieku
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Struktura pfci i wieku nie pokazuje dobrych wskaznikdw. Regresywny ksztatt piramidy
demograficznej mieszkaricéw gminy Zuromin (cierisza dolna cze$é piramidy i wzglednie taka
sama i grubsza czes¢ srodkowa oraz szeroka gérna czesé) wskazuje na powolne tendencje do
starzenia sie spoteczenstwa. Potwierdzajg to dane dotyczgce spadku liczby ludnosci gminy. W
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poszczegdlnych przedziatach struktury wiekowej generalnie przewazajg mezczyzni, jednak
widoczna jest duza nadwyzka kobiet w wieku 75+, ktéra kompensuje wszelkie wczesniejsze
nadwyzki mezczyzn. Konfrontujgc to z danymi dotyczgcymi wspotczynnika feminizacji mozna
prognozowac, ze w najblizszych pieciu latach wspdétczynnik ten moze dla gminy obnizy¢ sie
jeszcze bardziej.

Gesto$¢ zaludnienia gminy wynosi 109 osdb/km? i w ciggu ostatnich dziesieciu lat odnotowata
wzrost o jedng osobe.

Tabela 4 Migracje

Rodzaj migracji | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
zameldowania | )\ 145 | 15g | 157 | 121 | 114 | 139 | o | 142 | 168 | 166 | 119 | 130
ogotem

zameldowaniaz |\, | 40 | 5o | 55 | 26 | 39 | 38 | 38 | 39 | 40 | 81 | 35 | 29
miast

zameldowania | 10 | 97 | 107 | 99 | 94 | 73 | 99 | 78 | 98 | 126 | 85 | 83 | 99
ze WSI

wymeldowania | 1o | 169 | 195 | 192 | 176 | 182 | 199 | o | 200 | 219 | 235 | 219 | 179
ogdtem

wymeldowania | 10 | g2 | 107 | 120 | 121 | 100 | 120 | 98 | 121 | 129 | 122 | 129 | 104
do miast

wymeldowania |, | 2g |\ g7 | g1 [ 52 | 72 | 77 | 69 | 77 | 83 | 111 | 84 | 70
Nna wies

wymeldowania |\, |, | g |, 3 10| 2] 0| 2 7 - R
za granice

saldo migracji | 42 | 27 | 37 | 35 | -55 | 68 | 60 | 0 | -58 | -51 | -69 |-100] -49

Analiza ruchu migracyjnego ludnosci potwierdza dane dotyczace zmniejszania sie liczby
ludnosci gminy. Z konfrontacji z danymi dotyczacymi urodzin i zgondéw (niewielki ujemny
przyrost naturalny) wynika, ze, jak dotychczas, gtéwng przyczyng ubytku mieszkancow
Zuromina nie jest zbyt wysoka umieralno$¢ w stosunku do dzietnosci, lecz emigracja
mieszkancdw z gminy. Najczestszym kierunkiem emigracji jest miasto, z drugiej strony
najczestszym kierunkiem naptywu ludnosci do gminy jest wies.

Ogédlne saldo migracji jest natomiast niekorzystne dla gminy.

Rozwinieciem piramidy wiekowej jest wykres przedstawiajgcy strukture wiekowg ludnosci w
podziale na grupy wiekowe:
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Wykres 10 Struktura wieku mieszkaricéw gminy
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Dane potwierdzajg hipoteze spoteczenstwa dojrzewajgcego. Rokrocznie zwieksza sie liczba
0s6b w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym, maleje natomiast liczba dzieci. Okoto dwdch
trzecich ludnos$ci gminy stanowig osoby w wieku produkcyjnym. Wskaznik obcigzenia
demograficznego zwiekszyt sie od 2008 roku z 58,9 i w 2018 2020 wynosit 60,1 62,5 oséb i jest
korzystniejszy od wskaznika dla powiatu (63 64,3 osoby).

Struktura wiekowa w podziale na pte¢ wyglada podobnie dla wieku produkcyjnego i
przedprodukcyjnego. Proporcie wypadajg tu na korzys¢ mezczyzn. Udziat kobiet w liczbie
mezczyzn w wieku produkcyjnym wynosi ok. 87%, wieku przedprodukcyjnym ok. 93%.
Widoczny jest natomiast znaczny udziat kobiet w wieku poprodukcyjnym. Ma to zwigzek
przede wszystkim z wczesniejszym przechodzeniem kobiet na emeryture, jak réowniez z
wiekszg dtugoscig ich zycia.
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Wykres 11 Struktura wieku mieszkaricow gminy w podziale na ptec¢
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6.2. Mieszkalnictwo

Na sytuacje mieszkaniowg ludnosci oddziatuje wiele czynnikdéw, wsréd ktérych do
najwazniejszych zalicza sie zasoby mieszkaniowe, powierzchnie uzytkowg czy tempo rozwoju
budownictwa mieszkaniowego.

Tabela 5 Liczba budynkéw mieszkalnych w gminie

Liczba budynkow
Rok . . .
mieszkalnych w gminie
2008 8 876
2009 8917
2010 8934
2011 8 864




2012 8 906
2013 8952
2014 9000
2015 9022
2016 9 056
2017 9092
2018 9093
Rok Liczba budynkév\.l r:nieszkalnych
w gminie
2008 2 601
2009 2623
2010 2 626
2011 2622
2012 2 637
2013 2 660
2014 2684
2015 2 695
2016 2706
2017 2718
2018 2719
2019 2775
2020 2 756

Zgodnie z danymi GUS w gminie Zuromin w roku 2018 2020 znajdowaty sie 9093 budynki

mieszkalne znajdowato sie 2756 budynkéw mieszkalnych. Ich liczba w ciggu dziesieciu

dwunastu lat wzrosta 0 217 155 budynkoéw, srednio 21,7 12,9 rocznie.

Tabela 6 Mieszkania w gminie

Rok I:iczba ’ Liczba izb Powierzc!mia ui’ytkowa
mieszkan mieszkan
2008 11773 48 725 955 962
2009 11 880 49 206 966 811
2010 11724 51127 1002 739
2011 11 754 51314 1007 744
2012 11 814 51 608 1014 310
2013 11 860 51915 1021817
2014 11976 52 410 1032 707
2015 12 006 52 593 1037 886
2016 12 111 53 027 1047 157
2017 12 190 53 505 1 056 639
2018 12 236 53 795 1063176
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Rok I:iczba ) Liczba izb . Powierzc!mia )
mieszkan uzytkowa mieszkan

2008 4485 19181 363386

2009 4569 19526 370964

2010 4566 20032 383418

2011 4575 20093 385229

2012 4606 20232 388326

2013 4630 20391 392712

2014 4722 20729 400186

2015 4737 20824 402735

2016 4816 21092 408072

2017 4849 21318 412341

2018 4866 21428 414987

2019 4880 21509 416925

2020 4979 21778 422826

llos¢ mieszkan w gminie stale rosnie, $Srednio 0 46,3 41,2 mieszkania rocznie. Biorgc pod uwage

podany wyzej roczny przyrost budynkéw mieszkalnych mozna zauwazy¢ wiekszg dynamike

przyrostu mieszkan niz budynkéw. Wraz ze wzrostem liczby mieszkan wzrasta tez liczba izb o

ponad piec tysiecy dwa i pot tysigca. Konsekwentnie rosnie tez Srednia powierzchnia uzytkowa
jednego mieszkania. W roku 2008 wyniosta 81,2 81 m?, aw 2018 2020 juz 86,9 84,9 m?. Takie
wartosci wskazujg jako dominujgca forme budownictwo jednorodzinne.

Tabela 7 Mieszkania oddane do uzytkowania

Mieszkania Powierzchnia uzytkowa Srednia powierzchnia
Rok oddane do mieszkan oddanych do oddawanego mieszkania
uzytkowania uzytkowania [m.kw.] [m.kw.]
2008 116 12 429 107,15
2009 110 11 259 102,35
2010 78 6 724 86,21
2011 33 5420 164,24
2012 72 8 468 117,61
2013 62 9425 152,02
2014 126 12 146 96,40
2015 37 6370 172,16
2016 110 9 857 89,61
2017 87 10 504 120,74
2018 50 6 835 136,70
Mieszkania Powierzchnia uzytkowa Srednia powierzchnia
Rok oddane do mieszkan oddanych do oddawanego
uzytkowania uzytkowania [m.kw.] mieszkania [m.kw.]
2008 88 8538 97,02
2009 85 7760 91,29
2010 57 3871 67,91
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2011 10 1935 193,50
2012 34 3670 107,94
2013 27 4698 174,00
2014 96 8009 83,43
2015 15 2549 169,93
2016 82 5704 69,56
2017 35 4555 130,14
2018 18 2686 149,22
2019 15 2035 135,67
2020 104 6648 63,92

W latach 2008 — 2018 2020 oddano do uzytkowania 881 666 nowych mieszkan, Srednio 88 55
mieszkan rocznie. Sg to gtéwnie mieszkania w domach jednorodzinnych. Ich liczba jest
zmienna i rokrocznie waha sie miedzy trzydziestoma pietnastoma a stu dwudziestoma
szeScioma czterema mieszkaniami. Widoczna jest pewna powtarzalnosc¢ cyklu ilosci oddanych
mieszkan: w pierwszym roku cyklu oddawanych jest ich wiecej, by w kolejnych latach ich liczba
spadta nawet o potowe. W analizowanym okresie mozna wyrdzni¢ co najmniej trzy takie cykle.
Mieszkania oddawane do uzytkowania cechujg sie znacznie wiekszg srednig powierzchnig
uzytkowa. Wynosi ona juz $rednio ponad 122 niemal 118 m?, co $wiadczy o stopniowym
podnoszeniu standardu zamieszkania przez nowych mieszkaricéw gminy. Z drugiej strony,
biorgc pod uwage niska liczbe dzieci w gminie, taka forma zabudowy moze spowodowacd
sytuacje, w ktorej dzieci z wiekiem opuszczg rodzicdw, ktérzy zamieszkujgc duze domy beda
mieli problem z ich utrzymaniem.

Srednio rocznie oddawanych jest do uzytku ok. 9 039 4819 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan.

6.3. Oswiata

Sie¢ szkdt podstawowych w gminie obejmuje:
= Szkota Podstawowa Nr 1 w Zurominie;

= Szkota Podstawowa Nr 2 w Zurominie;

= Szkotfa Podstawowa w Raczynach;

= Szkota Podstawowa w Poniatowie;

= Szkota Podstawowa w Bedzyminie;

=  Szkofa Podstawowa w Kliczewie Duzym:;

= Szkofa Podstawowa w Chamsku.

Opieka przedszkolna realizowana jest w dwdch gminnych przedszkolach, dwdch gminnych
punktach przedszkolnych oraz w jednym niepublicznym przedszkolu i dwdch niepublicznych
punktach przedszkolnych.

Opieka ztobkowa zapewniona jest w gminnym ztobku, w gminie funkcjonuje takze
niepubliczny klub dzieciecy.

Dodatkowo, z uwagi na funkcje administracyjng miasta, na terenie Zuromina funkcjonuje sie¢
szkot ponadpodstawowych:
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= Liceum Ogdlnoksztatcgce im. M. Dabrowskiej w Zurominie;
= Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych w Zurominie;
= Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego w Zurominie.

W gminie funkcjonuje rowniez Zespot Szkét Specjalnych, oferujgcy specjalistyczng edukacje
dla dzieci i mtodziezy z niepetnosprawnoscig intelektualng oraz niepetnosprawnoscia
sprzezong, w ramach ktdrego dziata przedszkole, szkota podstawowa, szkota przysposabiajgca
do pracy, zespoty rewalidacyjno-wychowawcze oraz zajecia wczesnego wspomagania rozwoju
dziecka.

Do placowek oswiatowych zaliczy¢é mozna réwniez dziatajgcg w miescie Poradnie
Psychologiczno-Pedagogiczng w Zurominie, ktéra niesie pomoc dzieciom i ich rodzicom w
problemach zwigzanych z naukg i wychowaniem.

6.4. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Ochrona zdrowia w gminie realizowana jest poprzez Samodzielny Publiczny Zespét Zaktadow
Opieki Zdrowotnej w Zurominie. W jego ramach funkcjonuje szpital (z oddziatami:
chirurgicznym, wewnetrznym, dzieciecym, noworodkowym, rehabilitacyjnym, paliatywnym i
ginekologiczno-potozniczym) oraz poradnie podstawowej opieki zdrowotnej i specjalistyczne.
Na terenie gminy znajduje sie osiem aptek.

Pomocag spoteczng w gminie kieruje Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w
Zurominie. Pomoc spofeczna udzielana jest w gminie w formie $wiadczen pienieznych
(gtownie zasitki) i niepienieznych, w tym ustug opiekunczych czy pieczy zastepczej.
Funkcjonuje réwniez Karta Duzej Rodziny.

6.5. Rynek pracy

Podstawowym miernikiem poziomu zadowolenia jest dzi$ dostep do rynku pracy. Znalezienie
i utrzymanie zatrudnienia jest dzi$ jednym z gtdwnych celdw szczegdlnie mtodego pokolenia.
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Wykres 12 Bezrobotni zarejestrowani w latach 2008-2018 2020
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Powyiszy wykres wskazuje, po okresie wzrostu w latach 2008-2013, ogdlng tendencje
spadkowg liczby zarejestrowanych bezrobotnych. Najnowsze dostepne dane wskazujg na
najnizszg liczbe bezrobotnych w catym badanym okresie. Spadek liczby bezrobotnych
widoczny jest zaréwno wsréd kobiet, jak i wsrdd mezczyzn, cho¢ wsréd meskiej czesci jest on
znacznie wiekszy. Potwierdzajg to réwniez dane statystyczne dotyczgce udziatu bezrobotnych
w liczbie ludnosci, ktéry réwniez nalezy do najnizszych w badanym okresie.
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Tabela 8 Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
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Istotnym jest to, ze wraz ze zmniejszaniem sie iloSci bezrobotnych meziczyzn, maleje
rownoczesnie liczba bezrobotnych kobiet. Nalezy miec¢ jednak swiadomos$¢ tego, ze z
pewnoscig nastgpi wyhamowanie tego pozytywnego trendu.

Ponizszy wykres obrazuje natomiast liczbe oséb pracujacych w podziale na pteé:



Wykres 13 Liczba 0sob pracujgcych w podziale na pteé

1800
1600 M
1400
1200 ./._‘/‘_\/‘/\
1000

800

600

400

200

0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
=@==mezczyzni ==@==kobiety
e

1800
1600 W
1400
1200 ./._/o—.\//‘\\/
1000

800

600

400
200

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e=@==mezCzyzni «==@==kobiety

Powyzsze dane sg optymistyczne, poniewaz zaréwno ogodlna liczba, jak i liczba pracujgcych w
podziale na pfcie, wzrasta. To dobry prognostyk, bowiem —jak wspomniano we wczes$niejszych
rozdziatach — struktura wiekowa mieszkancow gminy cechuje sie tendencjg do starzenia
notujgc obecnie duzy udziat oséb w wieku produkcyjnym. Niski odsetek bezrobotnych w
ludnosci w wieku produkcyjnym oraz wzrastajgca liczba pracujgcych swiadczy o umiarkowanie
dobrej kondycji rynku pracy. Daje sie zauwazy¢ tozsamos¢ przebiegu wykresu dla obydwu ptci.
Obserwacji z pewnoscig wymaga znaczny spadek pracujgcych mezczyzn w roku 2018. Znaczny
spadek pracujgcych mezczyzn w latach 2018-2019 nie byt zjawiskiem trwatym — od roku 2020,
mimo pandemii spowodowanej wirusem SARS-CoV-2, liczba pracujgcych mezczyzn wrécita do
poziomu sprzed spadku.



7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

7.1. Zaktady o zwiekszonym ryzyku awarii przemystowej

Na terenie gminy Zuromin brak jest zaktadéw o duzym ryzyku awarii przemystowej, natomiast
w miejscowosci Brudnice przy ul. Mostowej 32 znajduje sie zaktad o zwiekszonym ryzyku
awarii przemystowej — Ferma Drobiu EKO 2010 uznany za taki ze wzgledu na zwiekszong ilos¢
substancji niebezpiecznej — gazu propan.

7.2. Osuwanie sie mas ziemnych

Na terenie gminy Zuromin nie znajduja sie obszary osuwania sie mas ziemnych, niemniej
jednak w okolicy wsi Brudnice znajdujg sie cztery obszary zagrozone ruchami masowymi
(numery w bazie Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej: 11873, 11877, 11878, 11880).
Zostaty one wskazane na rysunku studium.

7.3. Zanieczyszczenie wod

Pod wzgledem jakosci wéd powierzchniowych w badaniach monitoringowych WIOS ocenie
poddana zostata jedynie rzeka Wkra.

W efekcie przeprowadzonych badan wyprowadzono nastepujgce wnioski3:

Tabela 9 Ocena jakosci wod powierzchniowych

Ocena stanu Star! Stan Substancje Ocena
Nazwa chemicznego potencjatu biologiczny | fizykochemiczne stanu
ekologicznego JCWP
Wkra ponizej dobrego niesklasy- niesklasy- niesklasy- zty stan
fikowana fikowana fikowana wod

Zagrozenie dla wéd podziemnych stanowig obiekty gospodarcze, inwentarskie, zaktady
przemystowe, sktadowiska odpaddw, oczyszczalnie sciekow czy drogi, ktére poprzez emisje
zanieczyszczen wptywajg lub potencjalnie mogg wptywacé w sposdb niekorzystny na ich jakosc.
Zagrozenia wod podziemnych bedg silniejsze w miejscach zrédet, w tym potencjalnych,
zanieczyszczen wod. Na pozostatych obszarach zagrozenia wod beda niewielkie.

W ciggu ostatnich dziesieciu lat na terenie gminy Zuromin nie przeprowadzano monitoringu
wod podziemnych.

7.4. Powodzie i podtopienia

Na terenie gminy Zuromin wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi 1% (Srednim) i 10% (wysokim). Sg to tereny
potozone wzdtuz rzeki Wkry.

7.5. Zagrozenia jakoSci powietrza

Celem oceny powietrza jest okreslenie stezen poszczegodlnych substancji w powietrzu
atmosferycznym, wskazanie przyczyn ponadnormatywnych stezen oraz zrédet emisji
zanieczyszczen w regionie. Ocena jakosci powietrza dokonywana jest pod wzgledem dwdch

3 Klasyfikacja i ocena stanu jednolitych czesci wod ptynacych w roku 2017, WIOS w Warszawie.
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kryteriéw: ochrony zdrowia oraz ochrony roslin. Ocena pod katem ochrony zdrowia, ktorej
dotyczy rozdziat, obejmuje analize stezen zanieczyszczen: dwutlenku azotu, dwutlenku siarki,
benzenu, otowiu, arsenu, niklu, kadmu, benzo(a)pirenu, pytu PM10, ozonu, tlenku wegla oraz
pytu PM2,5. Na terenie gminy Zuromin nie znajduje sie stacja badania jakosci powietrza.
Gmina Zuromin pod wzgledem strefowania badania jakosci powietrza znajduje sie w tzw.
strefie pozostatego obszaru wojewddztwa (strefa kujawsko-pomorska). Wyniki badan jakosci
powietrza zostaty opisane w rozdziale 3.4.

Wiekszos¢ zanieczyszczen powietrza atmosferycznego decydujacych o jego stanie sanitarnym
ma charakter egzogeniczny, naptywowy, niemniej jednak istnieje grupa zanieczyszczen, ktore
swoje zrédto majg na terenie gminy. Sg to przede wszystkim:

= kottownie lokalne i paleniska domowe zlokalizowane na terenie catej gminy,

= kottownie zaktadowe,

= komunikacja samochodowa wtasna i tranzytowa,

= stacje paliw,

= obiekty inwentarskie.

Na wielko$¢ emisji zanieczyszczen duzy wptyw ma z pewnoscia sposéb zaopatrzenia w ciepfo
zabudowy w gminie. Brak sieci gazowych i cieptowniczych powoduje, ze indywidualne zrédta
ciepta sg podstawowym sposobem ogrzewania.

7.6. Zagrozenia klimatu akustycznego

Klimat akustyczny gminy jest pochodng dziatalnosci cztowieka: to, jak gospodaruje
przestrzenia (jak i gdzie inwestuje) bedzie miato wptyw na emisje hatasu. Gtéwnymi zrédtami
hatasu na terenie gminy Zuromin s3 elementy infrastruktury przemystowej i przetwérczej.
Drugim zrédtem ponadnormatywnych wartosci hatasu sg drogi generujace hatas liniowy.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska nie posiada stacji pomiaru hatasu na terenie
gminy, jak rowniez nie byty prowadzone przez ten organ pomiary hatasu. Jedynymi
dostepnymi danymi dotyczgcymi pomiarédw sg dane z 2014 r. z Brudnic, gdzie przeprowadzony
zostat monitoring hatasu, ktéry nie wykazat przekroczen dopuszczalnych norm w tym zakresie.
Halas jest tego rodzaju oddziatywaniem, ktdrego nie mozna catkowicie wyeliminowaé, cho¢
mozna go ogranicza¢. Obydwa typy zrodet hatasu wskazujg na znaczacy role polityki
przestrzennej gminy polegajacg na takim rozmieszczeniu form dziatalnosci cztowieka, aby
minimalizowac¢ negatywne oddziatywanie hatasowe.

7.7. Zagrozenia polem elektromagnetycznym

Jakkolwiek promieniowanie elektromagnetyczne jest stale obecne w zyciu cztowieka, to

rozwdj infrastruktury w ostatnich latach znaczgco przyczynit sie do wzrostu jego emisji.

Gtéwnymi zrodtami sztucznego promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy s3:

= linie energetyczne o napieciu wysokiego i Sredniego napiecia i zwigzane z nimi stacje
elektroenergetyczne,

= stacje bazowe telefonii komdérkowej i nadajniki radiowe, urzgdzenia do nawigaciji i radiolokacji,

= instalacje i urzadzenia elektryczne w zaktadach przemystowych, gospodarstwach domowych oraz
wykorzystywane do celéw medycznych.
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8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

8.1. Analiza ekonomiczna

Analiza finansowa gminy obejmuje przede wszystkim wielkos$ci przeptywow pienieznych:
zarowno wptywow do gminy, jak i jej wydatkéw.

Szacowanie wszystkich naktadéw inwestycyjnych, niezbednych do poniesienia w zwigzku z
funkcjonowaniem organizmu ekonomicznego, jakim jest prawidtowo funkcjonujgca i
utrzymujgca progres jednostka samorzgdowa - zawarte sg w budzecie gminy. Funkcjonowanie
gminy nie opiera sie jednak wytgcznie na wymiernych czynnikach ekonomicznych - pozostaje
grupa aktywnosci nie podlegajacych wymianie na dobra ekonomiczne, niejednokrotnie
stanowigca podstawe funkcjonowania gminy, do ktérych mozna zaliczy¢ np. satysfakcje
spoteczng, wysoki poziom ksztatcenia itd. Niemniej w przypadku analizy ekonomicznej
meritum stanowig kwestie zwigzane z cyrkulacjg srodkow finansowych.

Finanse publiczne obejmujg zasoby pieniezne Gminy, zarowno dochody, jak i wydatki
okreélone w budzecie gminy. Kondycja finansowa gminy Zuromin, podobnie jak innych
jednostek samorzadu terytorialnego, zalezy m.in. od wysokosci dochodéw wtasnych, dotacji
celowych (zaréwno z budzetu panstwa, jak i pozyskiwanych ze srodkow europejskich) i
subwencji ogdélnych z budzetu panstwa.

Na catkowitg warto$s¢ dochoddéw wtasnych ma w duzej mierze wptyw liczba ludnosci
zamieszkujgcej na danym obszarze oraz liczba podmiotéw prowadzacych dziatalnosc
gospodarczg. Udziaty we wptywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych, a takze oséb
prawnych stanowig podstawowe Zrodto dochoddw wtasnych gmin. Podstawowym dochodem
wiasnym gmin jest podatek od nieruchomosci oraz udziat w podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego dzieli
dochody gminy na grupy.

Pierwszg z nich sg wptywy z ustalonych i pobieranych na podstawie odrebnych ustaw
podatkéw. Zaliczamy do niej nastepujgce podatki:

= podatek od nieruchomosci,

=  podatek rolny,

= podatek lesny,

= podatek od srodkéw transportowych,

= opodatkowanie w formie karty podatkowe;j,

= podatek od spadkéw i darowizn,

= podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Drugg grupa dochoddéw witasnych gminy stanowig wptywy z optat. Ustawa o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego szereguje wptywy z optat jako:

=  wplywy z optaty skarbowej,

=  wptywy z opfaty targowej,

=  wplywy z optaty miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania pséw,

=  wplywy z optaty reklamowej,
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=  wplywy z optaty eksploatacyjnej - w czesci okreslonej w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i gérnicze,
= zinnych optat stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepiséw.

Wydatki gminy Zuromin ukierunkowane s3 na rozwdj spoteczno-ekonomiczny gminy i
zaspakajanie potrzeb mieszkajgcej na ich terenie ludnosci. Dzielg sie na majgtkowe, w tym
inwestycyjne oraz biezgce, do ktorych zalicza sie m.in. Swiadczenia na rzecz oséb fizycznych,
wydatki na wynagrodzenia, a takze wydatki na obstuge dtugu.

Struktura budzetu gminy na przestrzeni lat przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 10 Struktura budzetu gminy w latach 2008-2018 2020

. . Dochody na W.ydatkilna D.eficyt E\a

Rok | Dochody [zt] Wydatki [zt] Deficyt [z1] mieszkarica [21] mieszkanca mieszkanca
[zt] [zt]

2008 | 30033 085,06 | 28 720 292,44 1312792,62 2 089,40 1998,07 91,75
2009 | 31829647,48 | 33472581,42 | -1642933,94 2224,14 2 338,94 -114,58
2010 | 30875624,13 | 33610328,15 | -2734704,02 2 084,64 2 269,28 - 184,96
2011 | 33220986,15 | 35929509,70 | -2 708523,55 2 248,76 2432,11 -183,52
2012 | 37 375241,05 | 37 288 879,72 86 361,33 2 536,49 2 530,63 5,86
2013 | 37 133629,07 | 38204 688,52 | -1071059,45 2 524,04 2 596,84 -72,88
2014 | 37714 184,61 | 40134354,23 | -2420 169,62 2 572,42 2 737,49 -164,91
2015 | 40978 504,20 | 37 178 353,22 3 800 150,98 2797,93 2 538,46 259,47
2016 | 49582 333,12 | 48373 009,64 1209 323,48 3392,10 3309,37 82,90
2017 | 56 637 826,44 | 59153 607,15 | -2515780,71 3 893,70 4 066,66 -173,37
2018 | 56 631685,89 | 58186199,32 | -1554513,43 3 905,90 4 013,12 -107,52
2019 | 61571 113,40 | 60377 851,96 1193 261,44 4277,26 4194,36 83,42
2020 | 66 113 633,50 | 63 697 749,58 2 415 883,92 4 638,90 4 469,39 170,26

W strukturze budzetu gminy Zuromin w kazdej pozycji widoczny jest wzrost: zarébwno w
dochodach (o 89 120%), jak i wydatkach (o ponad 100 120%). Swoje odzwierciedlenie ma to
takze w wynikach finansowych przypadajacych na jednego mieszkanca. Widoczna jest jednak
dbatos¢ gminy o nieprzekraczanie pewnego poziomu zadfuzenia, a wrecz o jego unikanie.
Przejawia sie to szczegdlnie w latach, w ktorych nastepowat skokowy wzrost dochodéw (2012,
2015, 2016), w ktorych wtadze na tyle panowaty nad wydatkami, ze bilans finansowy zakonczyt
latach 2009-2011, 2013-2014 i 2016-2018
zaobserwowa¢ mozna wzrost poziomu zadtuzenia, to w pozostatych latach gmina notuje

sie wynikiem dodatnim. Jakkolwiek w
nadwyzki budzetowe. Zauwazalny jest jednak znaczacy wzrost dochodéw gminy w roku 2017,
a co za tym idzie réwniez wydatkdéw, ktore hamujg w roku 2019. Lata 2021 2022-2023 beda
zapewne czasem redukcji deficytu przypadajgcego na jednego mieszkanca, ktéry w roku 2018
wynidst ponad 107 zt. Sredni deficyt na mieszkarica — w latach, w ktérych nie wystepowata
nadwyzka — wyniodst ok. 143 zf.

Na sytuacje ekonomiczng gminy wptywaja jednak nie tylko przeptywy pieniezne w budzecie
gminnym. Mozna powiedzie¢, ze sg one pochodng ogdlnej sytuacji materialnej mieszkarncéw
gminy, a ta z kolei zalezy od uwarunkowan stymulujgcych badz destymulujgcych oszczedzanie,
wydawanie pieniedzy, ogdlniej — obieg pienigdza.
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Pierwszym z uwarunkowan jest ilos$¢ podmiotéw gospodarczych na terenie gminy. Gtéwnym
wyznacznikiem lokowania nowej dziatalnosci w danym miejscu (gminie) jest wielkos$¢ zysku i
jak najwieksze minimalizowanie strat. Osoby lokujgce swojg dziatalnos¢ kierujg sie wiec
racjonalnym rozeznaniem wszelkich aspektéw ekonomicznych prowadzenia tej dziatalnosci.
Dziatalnos¢ ta, rozumiana jako szeroko pojete ustugi, bedzie sie rozwijata tylko na terenach
sprzyjajacych takiemu rozwojowi. Ponizsza tabela prezentuje ilo$¢ podmiotow gospodarki

narodowej w gminie Zuromin:
Tabela 11 Podmioty gospodarki narodowej

w tym:
rolnictwo,
Rok |ogétem lesnictwo, przemyst i pozostata
fowiectwo i budownictwo | dziatalnos¢
rybactwo
2009 1218 141 226 851
2010 1309 153 244 912
2011 1253 153 228 872
2012 1280 150 239 891
2013 1282 133 247 902
2014 1283 108 255 920
2015 1301 110 247 944
2016 1323 111 257 955
2017 1311 109 269 933
2018 1327 106 277 944
2019 1346 107 280 959
2020 1379 103 293 983

Powyzsze dane charakteryzuje stabilny i konsekwentny wzrost. Liczba podmiotéw w ciggu
o$miu lat wzrosta 0 9 13%. W strukturze podmiotow wyraznie dominuje pozostata dziatalnos¢,
a wsrdd niej* dominujg podmioty z sekcji dotyczacych handlu, naprawy pojazdéw, transportu
czy dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej. Drugim, waznym od wzgledem ilosci
podmiotow dziatem jest przemyst i budownictwo, najmniej podmiotdw zajmuje sie
rolnictwem, lesnictwem, towiectwem i rybactwem, a ich liczba rokrocznie sie zmniejsza.

Drugg istotng cechg wptywajagca na kondycje ekonomiczng gminy jest budownictwo
mieszkaniowe. Nowi mieszkancy oznaczajg wieksze wptywy z podatkéw, ale tez coraz wiekszg
potrzebe ponoszenia naktadow na przygotowywanie nowych terendw pod budownictwo.
Analiza dotyczaca sytuacji mieszkaniowej zostata przedstawiona w rozdziale 6.2. Wedtug
danych GUS na terenie gminy Zuromin nowe budownictwo wystepuje gtéwnie w formie
jednorodzinnej (zabudowa wielorodzinna koncentruje sie gtdwnie w miescie). To z kolei
zwieksza terenochtonnos¢ nowej zabudowy w przeliczeniu na mieszkanca. W wymiarze
horyzontalnym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznacza mniej intensywne
wykorzystanie terenu niz wielorodzinna, co z kolei skutkuje mniejszg jego intensyfikacjg w

4 Dane GUS.
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wymiarze wertykalnym. Ta sama ilo$¢ oséb w zabudowie jednorodzinnej ,zajmuje” wiecej
terenu niz w zabudowie wielorodzinne;.

Wedtug danych GUS w gminie nie wystepuje praktycznie zjawisko pustostanéw. Kazdy
inwestor indywidualny buduje wiec dla siebie i po wybudowaniu zamieszkuje w swoim domu,
natomiast deweloperzy z reguty znajdujg popyt na wybudowane mieszkania.

Kolejnym czynnikiem jest dostepnosé infrastruktury technicznej. Im bardziej rozwinieta sieé
wodociggowo-kanalizacyjna, tym mniejsze koszty jej uzupetnienia czy rozbudowy. Z drugiej
strony, im bardziej rozproszona zabudowa, tym wieksze koszty rozbudowy sieci. Podstawowe
statystyki dotyczgce uzbrojenia gminy przedstawiajg sie nastepujgco (dane za rok 2018):

= 100% budynkéw mieszkalnych podfgczonych jest do sieci wodociggowej, 45,7% do kanalizacyjnej,
= 99 99,9% ludnosci przytgczona jest do sieci wodociggowej, 57,5 57,7% do kanalizacyjne;j.

Powyzsze dane wskazujg na bardzo dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowsg i srednio rozwinietg
sie¢ kanalizacyjng. Niedostatki sieci wystepujg gtéwnie na terenach charakterystycznej dla
gminy zabudowy rozproszonej, z uwagi na rachunek ekonomiczny mozna przyjgé, ze
korzystniejsze jest tam stosowanie rozwigzan indywidualnych. Z pewnoscig rozbudowe sieci
przyspieszytaby intensyfikacja zabudowy na tych terenach, bowiem sama opfacalnosé
inwestycji by wzrosta.

Niezwykle istotng z punktu widzenia mozliwosci finansowania zadan witasnych gminy jest
wielkos¢ naktaddw ponoszonych przez gmine na inwestycje.

Wykres 14 Wydatki inwestycyjne gminy
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Wydatki inwestycyjne gminy cechujg sie duzg zmiennoscia. Ich wysokos¢ zalezy gtéwnie od
kondycji budzetu w danym roku, niemniej jednak zwykle nie spadajg ponizej 1 mln zt. Srednia
wielko$¢ wydatkow inwestycyjnych to ok. 5,5 5,2 min zf.

8.2. Analiza srodowiskowa

W kontekscie rozwoju réznych form zabudowy obecnie uwarunkowania sSrodowiskowe

kojarzone sg raczej z ograniczeniami. Dotyczy to gtéwnie zabudowy ustugowej oraz

przemystowej, w mniejszym stopniu mieszkaniowej, rekreacyjnej czy produkcji rolnicze;j.

Obszar opracowania charakteryzuje sie zréoznicowanymi walorami przyrodniczo-uzytkowymi.

Wystepuja tu zaréwno cenne przyrodniczo ekosystemy, ktore nalezy zachowac i chronig, jak i

tereny o wzglednie korzystnych warunkach fizjograficznych nadajgcych sie do zabudowy o

roznorodnym przeznaczeniu funkcjonalnym.

Analiza stanu Srodowiska, jego gtéwnych zagrozen i okreslenie kierunkéw jego ochrony byty

podstawg okreslenia przyrodniczych predyspozycji terendéw do ksztattowania jej struktury

funkcjonalno-przestrzennej. Wyznaczono nastepujgce obszary funkcjonalno-przestrzenne:
1) wylaczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych:
= pasy ochrony funkcyjnej i zwigzanych z nimi ograniczen w zabudowie wyznaczone od linii
elektroenergetycznych (szerokosci okreslane przez zarzadcédw sieci, na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zazwyczaj sg to pasy o szerokosci 50
m dla linii 220 kV i 15 m dla linii 15 kV);

= tereny wzdtuz drég w odlegtosciach okreslonych w przepisach drogowych,

= tereny w strefach sanitarnych od cmentarzy,

2) niekorzystne dla zabudowy ze wzgledu na niekorzystne warunki ekofizjograficzne (gruntowe,
topoklimatyczne, wystepujgce cenne elementy srodowiska przyrodniczego do bezwzglednego
zachowania i ochrony, a takze ze wzgledu na istniejgce i potencjalne zagrozenia Srodowiska). Do
terendw niekorzystnych dla zabudowy naleza:
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= Jasy,
= doliny rzek i mniejszych ciekéw wodnych,
= grunty organiczne,
= tereny podmokte,
= obszary wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych i stanowisk chronionych gatunkéw
roslin i zwierzat;
3) S$rednio korzystne dla zabudowy i korzystne z ograniczeniami. Do terendw Srednio korzystnych i
korzystnych z ograniczeniami naleza:
= obszary gleb chronionych klas I-llI,
= korytarze ekologiczne,
= obszary zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych.
= obszary objete formami ochrony przyrody.

Biorgc pod uwage skale wystepowania wymienionych uwarunkowan oraz analizujgc ich wptyw
na mozliwosci rozwojowe gminy mozna stwierdzi¢, ze przy zachowaniu przepisow odrebnych
regulujgcych ich funkcjonowanie nie stanowig one znaczgcej przeszkody do rozwoju réznych
form zabudowy w gminie. W dalszym ciggu istnieje takze w gminie rezerwuar terendéw o
korzystnych warunkach do rozwoju zabudowy.

8.3. Analiza spoteczna
Analiza spoteczna, w tym demograficzna, zostata szczegdétowo opisana w rozdziale 6,

dotyczgcym warunkéw zycia mieszkancow.

8.4. Prognoza demograficzna

Jak wskazano wyzej liczba ludnosci gminy Zuromin waha sie, a jej ogélna tendencja wykazuje
cechy spadkowe. Przygotowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny prognoza demograficzna®
na lata 2017-2030 wskazuje, ze w ostatnim roku prognozy ludno$é gminy Zuromin bedzie
wynosita 13 532 osoby, a wiec bedzie nizsza o 1 056 osdb niz w 2017 r. Prognoze tg mozna
traktowac jako pewien materiat pomocniczy, jednak nie moze ona by¢ podstawga do dokonania
bilansu terendw, poniewaz prognoza dla niniejszego studium winna obejmowac okres 30 lat,
a wiec do roku 2050 2051.

Z powyzszego wzgledu prognoza demograficzna dla gminy Zuromin zostanie wykonana
indywidualnie dla okresu wykraczajgcego poza perspektywe prognozy GUS, natomiast w
ramach tej perspektywy (do 2030 r.) — z uwzglednieniem prognozy GUS. Do oszacowania
prognozy postuzono sie metodami regresyjnymi wykazujgcymi zmiane cechy w czasie.
Sposrdd dostepnych rodzajéw funkcji regresji wybrano funkcje logarytmiczna.

5 Zrédto: http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-gmin-na-lata-
2017-2030-opracowanie-eksperymentalne,10,1.html.
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Wykres 15 Trend zmian liczby ludnosci w latach 2010-2020

15 000
14800 y =-181,5In(x) + 14888
i R?=0,7734

14 600
14400 S NEERREE . T

:';l\ggg%ﬁoo ............................................
14 200 Hﬁgﬁﬁﬁgsﬁég

HE¢¢M

14 000 A=A
13 800

O NN WNWONOO O

T e T I e O I e O o I e O e B e N

[cNeoNoNoNolNololNoNolNoNe)

NN AN AN NN NN

15 000
14800 y =-214,6In(x) + 14919
: R? = 0,6805
14 600
a0 URARRRERE
ool 1 | R
14200 NIASIREEEEE e,
ENNEERE e
M A B IS Sy R B ST JON
14000 =
H‘_'q_‘—'
13 800 A
13 600
O ANN<E N OO O
D I e I e s T s s B |
[eNeoNoNoNololololNoNoelNoe]
NANANANANANANANANNN

Wsrdd typdw zaleznosci, ktérymi mozna by opisaé trend zmian liczby ludnosci gminy Zuromin
najwiekszym stopniem dopasowania® (ok. 77 68%) charakteryzowat sie trend logarytmiczny.
Za pomoca funkcji arkusza kalkulacyjnego zostato rowniez opracowane rownanie opisujgce
przedmiotowa zalezno$é, ma ono postaé:

y = —181,51In(x) + 14888

y = —214,6In(x) + 14919
gdzie:
= x—kolejny rok w analizowanym okresie,
= vy —liczba ludnosci w kolejnym roku prognozy.

Przenoszac otrzymang zalezno$¢ na rzeczywiste dane otrzymujemy nastepujgce wyniki:

Tabela 12 Prognoza liczby ludnosci w wartosciach liczbowych

Kolejny rok Liczba
Rok . .
prognozy ludnosci

2010 14785

2011 14759

2012 14740

2013 14697

2014 14676

2015 14646

2016 14588

& Wspétczynnik R2 mdwiagcy o sile wzajemne]j zaleznoéci pomiedzy danymi w modelu prognostycznym. Im
wspotczynnik jest blizszy wartosci 1 tym dopasowanie jest silniejsze, a prognoza doktadniejsza.
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Kolejny rok

Liczba

Rok L .
prognozy ludnosci
2017 14511
2018 14458
2019 14400
2020 14332
1 2021 14265
2 2022 14198
3 2023 14127
4 2024 14047
5 2025 13967
6 2026 13888
7 2027 13810
8 2028 13720
9 2029 13627
10 2030 13532
11 2031 14327
12 2032 14319
13 2033 14311
14 2034 14304
15 2035 14297
16 2036 14290
17 2037 14283
18 2038 14277
19 2039 14271
20 2040 14265
21 2041 14259
22 2042 14253
23 2043 14248
24 2044 14243
25 2045 14238
26 2046 14233
27 2047 14228
28 2048 14223
29 2049 14218
30 2050 14214
Kolejny rok Rok Liczba ludnosci
prognozy
2010 14785
2011 14759
2012 14740
2013 14697
2014 14676
2015 14646
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Kolejny rok

Rok Liczba ludnosci
prognozy
2016 14588
2017 14511
2018 14458
2019 14304
2020 14189
2021 14265
1 2022 14198
2 2023 14127
3 2024 14047
4 2025 13967
5 2026 13888
6 2027 13810
7 2028 13720
8 2029 13627
9 2030 13532
10 2031 14256
11 2032 14246
12 2033 14237
13 2034 14228
14 2035 14220
15 2036 14212
16 2037 14204
17 2038 14196
18 2039 14189
19 2040 14182
20 2041 14175
21 2042 14169
22 2043 14162
23 2044 14156
24 2045 14150
25 2046 14144
26 2047 14138
27 2048 14133
28 2049 14127
29 2050 14122
30 2051 14117

Z otrzymanej prognozy wynika, ze w 2050 2051 r. (trzydziesty rok prognozy) liczba ludnosci w

gminie moze siegng¢ 14 214 14 117 oséb, co stanowi spadek o blisko 120 150 oséb w stosunku

do roku 2020 2021.
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8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy
Omoéwiony w studium stan zaopatrzenia w infrastrukture wodociggowo-kanalizacyjng
wskazuje na dobrze rozwiniety system gminny. Cho¢ w dalszym ciggu cze$¢ mieszkancow
korzysta z rozwigzan indywidualnych w zakresie kanalizacji, to jednak stopien
zwodociggowania gminy jest petny.

Trzeba jednak zwréci¢ uwage, ze mozliwosci finansowe gminy Zuromin nie s nieznaczace.
Naktady na inwestycje nie s przeznaczane tylko na finansowanie rozwoju infrastruktury. Z
drugiej strony przeprowadzana prognoza dotyczy perspektywy trzydziestoletniej, co oznacza,
ze gmina nie jest zobowigzana do poniesienia duzych, przekraczajacych jej mozliwosci
finansowe wydatkdow od razu, ale w roztozeniu na lata. Trzeba jednak mie¢ na uwadze, ze w
kolejnych latach potrzeby inwestycyjne bedg przybywa¢ wraz z rozwojem zabudowy i
zwiekszeniem liczby mieszkanncow. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze przy obecnym poziomie
dochoddw gmina jest zdolna finansowac biezgce inwestycje w infrastrukture.

8.6. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Przed przystgpieniem do szacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe, z uwagi na
prognostyczny charakter opracowania, niezbednym wydaje sie sprecyzowanie podstawowych
pojec i zatozen.

Przede wszystkim nalezy mie¢ na uwadze, ze nie kazdy kierunek zagospodarowania ustalony
w studium powinien podlegaé¢ szacowaniu. W tym miejscu nalezy wymieni¢ chociazby
inwestycje celu publicznego lokalizowane niezaleznie od ewentualnego szacowanego
zapotrzebowania czy obszary rozmieszczenia obiektow infrastruktury technicznej. Dodatkowo
nalezy rozrézni¢ pojecia ,kierunku zagospodarowania”, ktéry ustalany jest w studium, od
,funkcji zabudowy”, ktéra szacowana jest w bilansie terenéw. Kierunek jest zatem pojeciem
ogolniejszym, funkcja zabudowy jest szczegétowym przeznaczeniem danego obiektu
budowlanego. W tym kontekscie szacowaniu beda podlegaé¢ funkcje: mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjna.

Dodatkowo w przypadku funkcji ustugowej nalezy zwrdci¢c uwage na istotng jej ceche,
wyrozniajacg jg od innych: funkcja ustugowa moze wspdtistnie¢ z zabudowg o innych
funkcjach. W tym kontekscie szczegdlnie z dwiema: mieszkalnictwem oraz produkcjg
(przemystem). Funkcja ustugowa nie tylko je uzupetnia, ale i wzbogaca. Zjawisko to jest
charakterystyczne nie tylko dla gminy Zuromin, ale w zasadzie dla catego kraju. Wartym
zauwazenia jest natomiast, ze zabudowa ustugowa zwigzana z mieszkalnictwem to ustugi
publiczne znajdujace sie raczej w jednostkach osadniczych, o mniejszej intensywnosci,
towarzyszace funkcji mieszkaniowej i nie zaktdcajace jej, posiadajgce podobng skale
intensywnosci, co sgsiednia zabudowa mieszkaniowa, ale takze budynki o funkcji ustugowej
ogdlnomiejskiej, jak szkoty, domy kultury, budynki poczty, policji, stuzby zdrowia, Swietlice itp.,
ktore choc¢ zwigzane sg Scisle z mieszkalnictwem i rozwojem funkcji osadniczych, to jednak
gabarytami i intensywnoscig generujg wiekszg powierzchnie uzytkowga. Funkcje ustugowa
zwigzang z produkcjg tworzg natomiast budynki o wiekszych gabarytach i intensywnosci (np.
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magazyny), lokujgce przedsiewziecia znaczgco oddziatujgce na srodowisko, wykluczajace w
zasadzie funkcje mieszkaniowa. Na terenach o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym
niekiedy trudno jest wyznaczy¢ Scistg granice miedzy funkcjg produkcyjng i zwigzang z nig
funkcja ustugowa. Tak istotna réznica miedzy oboma typami funkcji ustugowej powinna miec
rowniez swoje odzwierciedlenie w sporzgdzanym bilansie, w zwigzku z tym szacowanie
zapotrzebowania na zabudowe, jak réwniez kolejne elementy bilansu bedg traktowacé funkcje
ustugowa jako dwie oddzielne funkcje: zwigzang z mieszkalnictwem oraz zwigzang z
produkcja.

Przed przystgpieniem do szacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe trzeba réwniez
zwroci¢ uwage, ze zapotrzebowanie na kazdg z funkcji zabudowy wynika z innych czynnikow.
Zostang one omoéwione podczas szacowania poszczegdlnych funkcji, niemniej jednak
najbardziej odpowiednig w kazdym przypadku wydaje sie analiza dotychczasowych trenddw i
prognozowanie na ich podstawie.

Ponizsza prognoza zapotrzebowania na nowg zabudowe zostanie wykonana metodg zalecang
przez Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju w ramach projektu ,Niskoemisyjnos¢ i
prognozowanie zapotrzebowania na tereny w planowaniu przestrzennym”.

Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest tym rodzajem zabudowy, na ktory
zapotrzebowanie — w mniejszym lub wiekszym stopniu — istnieje zawsze. W gminie Zuromin
zabudowa wielorodzinna wystepuje w niewielkiej ilosci w stosunku do ogdétu zabudowy
mieszkaniowej. Jej gtéwna lokalizacjg jest miast Zuromin. Zadaniem gminy jest skuteczne
dbanie o odpowiednig podaz terendw pod zabudowe mieszkaniowa.

Podstawowe dane potrzebne do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg
przedstawia tabela:

Tabela 13 Dane dotyczqce mieszkalnictwa

Liczba Povylerzchma Liczba Oséb / | Srednia wielko$¢
Rok . . uzytkowa L . . . . .
mieszkan . A ludnosci | mieszkanie mieszkania
mieszkan
1995 3824 267919 14478 3,79 70,06
1996 3833 269626 14558 3,80 70,34
1997 3842 271416 14626 3,81 70,64
1998 3851 272992 14613 3,79 70,89
1999 3885 275980 14225 3,66 71,04
2000 3891 277604 14291 3,67 71,35
2001 3922 280538 14328 3,65 71,53
2002 4179 334734 14428 3,45 80,10
2003 4286 343457 14403 3,36 80,13
2004 4304 346142 14369 3,34 80,42
2005 4313 347522 14298 3,32 80,58
2006 4379 352455 14322 3,27 80,49
2007 4399 355371 14363 3,27 80,78
2008 4485 363386 14309 3,19 81,02
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Liczba Povylerzchma Liczba Os6b/ |Srednia wielkos¢
Rok . . uzytkowa , . . . . .
mieszkan . L ludnosci | mieszkanie mieszkania
mieszkan
2009 4569 370964 14339 3,14 81,19
2010 4566 383418 14785 3,24 83,97
2011 4575 385229 14759 3,23 84,20
2012 4606 388326 14740 3,20 84,31
2013 4630 392712 14697 3,17 84,82
2014 4722 400186 14676 3,11 84,75
2015 4737 402735 14646 3,09 85,02
2016 4816 408072 14588 3,03 84,73
2017 4849 412341 14511 2,99 85,04
2018 4866 414987 14458 2,97 85,28
2019 4880 416925 14304 2,93 85,44
2020 4979 422826 14189 2,85 84,92

Wedtug danych z tabeli liczba mieszkan systematycznie rosnie, co zostato juz potwierdzone

analizami we wczesniejszych rozdziatach. Wraz z iloscig mieszkan maleje natomiast Srednia

liczba ludnosci przypadajgca na mieszkanie. Jest to zjawisko powszechne w catym kraju i

zwigzane z opuszczaniem domoéw rodzinnych przez osoby mtode, w zwigzku z czym rodzice

pozostajg czesto sami w duzych domach, co powoduje swoiste rozgeszczenie ludnosci.

Zjawisko to jest bardzo dobrze widoczne w gminie Zuromin. Wraz ze spadkiem liczby oséb na

mieszkanie rosnie jednoczesnie Srednia powierzchnia mieszkania, co jest rowniez oznakga

bogacenia sie spoteczenstwa, z drugiej strony moze by¢ problemem w utrzymaniu tych

mieszkan w momencie dalszego rozgeszczania sie ludnosci.
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Wykres 16 Zmiana liczby 0s6b na mieszkanie w latach 1995-2018 2020
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Wykres 17 Zmiana sredniej wielkosci mieszkania w latach 1995-2018
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Powyzsze wykresy obrazujg graficzng interpretacje trendéw zmian w zageszczeniu mieszkan
oraz ich sredniej wielkosci. Pozyskane dane statystyczne tworzg wiarygodne, bo opisujace z
doktadnoscig 92 93% i 86 84%, trendy zmian w wymienionych cech. Wskazujg takze rownania
obydwu zaleznosci, na podstawie ktérych mozna je zaprognozowac. | tak dla zageszczenia
ludnosci réwnanie ma postac:

y = —0,0376x + 3,8253,
y =—0,0372x + 3,8222,
natomiast dla wielkosci mieszkania:
y = 0,764x + 69,729
y = 0,6974x + 70,318.
Prognoze w wartosciach bezwzglednych przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela 14 Prognoza liczby 0sob przypadajgcych na mieszkanie

Oséb /
Rok prognozy Rok mieszkanie
1 2021 2,81
2 2022 2,77
3 2023 2,73
4 2024 2,70
5 2025 2,66
6 2026 2,62
7 2027 2,58
8 2028 2,55
9 2029 2,51
10 2030 2,47
11 2031 2,43
12 2032 2,40
13 2033 2,36
14 2034 2,32
15 2035 2,28
16 2036 2,25
17 2037 2,21
18 2038 2,17
19 2039 2,13
20 2040 2,10
21 2041 2,06
22 2042 2,02
23 2043 1,98
24 2044 1,95
25 2045 1,91
26 2046 1,87
27 2047 1,83
28 2048 1,79
29 2049 1,76
30 2050 1,72
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Rok prognozy Rok Osdéb / mieszkanie
1 2022 2,78
2 2023 2,74
3 2024 2,71
4 2025 2,67
5 2026 2,63
6 2027 2,59
7 2028 2,56
8 2029 2,52
9 2030 2,48
10 2031 2,45
11 2032 2,41
12 2033 2,37
13 2034 2,33
14 2035 2,30
15 2036 2,26
16 2037 2,22
17 2038 2,19
18 2039 2,15
19 2040 2,11
20 2041 2,07
21 2042 2,04
22 2043 2,00
23 2044 1,96
24 2045 1,93
25 2046 1,89
26 2047 1,85
27 2048 1,81
28 2049 1,78
29 2050 1,74
30 2051 1,70

Tabela 15 Prognoza sredniej wielkosci mieszkania

Srednia wielko$é
Rok prognozy Rok mieszkania
1 2021 90,36
2 2022 91,12
3 2023 91,89
4 2024 92,65
5 2025 93,41
6 2026 94,18
7 2027 94,94
8 2028 95,71
9 2029 96,47
10 2030 97,23
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11 2031 98,00
12 2032 98,76
13 2033 99,53
14 2034 100,29
15 2035 101,05
16 2036 101,82
17 2037 102,58
18 2038 103,35
19 2039 104,11
20 2040 104,87
21 2041 105,64
22 2042 106,40
23 2043 107,17
24 2044 107,93
25 2045 108,69
26 2046 109,46
27 2047 110,22
28 2048 110,99
29 2049 111,75
30 2050 112,51
Rok prognozy Rok Srednia wielko$¢ mieszkania
1 2022 89,85
2 2023 90,54
3 2024 91,24
4 2025 91,94
5 2026 92,63
6 2027 93,33
7 2028 94,03
8 2029 94,73
9 2030 95,42
10 2031 96,12
11 2032 96,82
12 2033 97,52
13 2034 98,21
14 2035 98,91
15 2036 99,61
16 2037 100,31
17 2038 101,00
18 2039 101,70
19 2040 102,40
20 2041 103,10
21 2042 103,79
22 2043 104,49
23 2044 105,19
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Rok prognozy Rok Srednia wielko$¢ mieszkania
24 2045 105,89
25 2046 106,58
26 2047 107,28
27 2048 107,98
28 2049 108,68
29 2050 109,37
30 2051 110,07

Jak wynika z powyzszych prognoz w trzydziestym roku prognozy srednia wielko$¢ mieszkania
wyniesie 112,51 110,07 m?, natomiast jedno mieszkanie zamieszkiwa¢ bedzie $rednio 1,72 1,7
osoby. Wedtug wykonanej prognozy demograficznej liczba ludnoéci gminy Zuromin wynosié
bedzie 14214 14117 osbéb. Szacowane zapotrzebowanie na funkcje mieszkaniowg w
trzydziestym roku prognozy wyniesie zatem:

142140s6b

P = X 112,51m? = 929777,41 m?
M2050 1,72 osoby /mieszkanie m m

P 14117050b 110,07m? = 914 034,23 m?
= X ,07m* = ,23m
M2051 7 1 7 osoby/mieszkanie

Przedmiotowa wartos¢ prezentuje docelowg ilos¢ powierzchni funkcji mieszkaniowej w

trzydziestym roku prognozy, a wiec w 2051 r. Trzeba zwrdci¢ uwage, ze wielkos$¢ ta zawiera w
sobie rowniez powierzchnie mieszkan juz istniejacych, nalezy zatem od uzyskanego wyniku
odjad istniejacg w chwili dokonywania niniejszej prognozy powierzchnie mieszkalna:

P 14332050 89,50m? = 450527,68 m?
= X 89, = )
M2020 ™ 9 85 osoby /mieszkanie m m
14265 oséb

P = X 90,36m? = 458 713,66 m?>
M2021 ™ 2 81 osoby/mieszkanie m m

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg nowej zabudowy mieszkaniowej wyrazi sie

zatem wzorem:

ZMZOSO = PM2050 - PMZOZO
ZM2051 = PM2051 - PM2021
gdzie:
Zm20502051 — Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej w 2050 r.
Pm20502051 —powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2050 2051 r.
Pm20202021 —powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2020 2021 r.

Zvzos0 = 929777,41m? — 450527,68m? = 479249,73 m?
Zy20s1 = 914 034,23m? — 458 713,66m? = 455 320,57 m?
Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej wyniesie zatem

479 249,73 455 320,57 m2,

Zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg mieszkaniowg

Ze wzgledu na specyfike funkcji ustugowej, wigze sie ona z funkcjg mieszkaniowa. Ustugi
dopetniajg  funkcje mieszkaniowg i wzbogacaja j3, zapobiegajac jednoczesnie
monofunkcyjnosci. Samo sformutowanie powigzania obydwu funkcji rodzi zatem logiczna
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koniecznos¢ szacowania zapotrzebowania na funkcje ustugowg w nawigzaniu do
zapotrzebowania na funkcje mieszkaniowg. W gminie Zuromin obserwowane jest
przemieszanie i zroznicowanie zabudowy. Poszczegdlne funkcje nie sg jednorodne, wsrod
zabudowy mieszkaniowej czy zagrodowej pojawia sie funkcja ustugowa zwigzana z nia.
Funkcje wspotwystepuijg ze sobg, jest to tendencja juz stata i utrwalona, szczegdlnie na terenie
miasta. Znalazta ona réwniez swoje przetozenie w dotychczas prowadzonej przez gmine
polityce przestrzennej, w ktérej to wspdtwystepowanie funkcji wyrazato sie w mieszanych
kierunkach zagospodarowania, co w praktyce oznaczato, ze wraz ze wzrostem powierzchni
uzytkowe] funkcji mieszkaniowej moze réwniez wzrasta¢ powierzchnia uzytkowa funkcji
ustugowe]. Na potrzeby sporzadzenia bilansu zaktada sie zatem utrzymanie tej ciggtosci, co
bedzie wyrazaé sie w statym, liniowym wzroscie obydwu funkcji. Dla uproszczenia przyjmuje
sie wiec zatozenie, ze funkcja udziat powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej stanowi 30%
powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej, zatem zapotrzebowanie na funkcje ustugowa
wyniesie

Zy20s0 = 0,3 X Zyz0s0 = 0,3 X 479249,73 m? = 143774,92 m?

Zy20s1 = 0,3 X Zpp0s1 = 0,3 X 455 320,57 m? = 136 596,17 m?
gdzie:
Zu20502051 — Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej w 2050 2051 r.
Zm20502051 — zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej w 2050
2051r.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej wyniesie 136
596,17 m?.

Przemyst i ustugi z nim zwigzane
Przemyst i zwigzane z nim ustugi sg tymi rodzajami zabudowy, ktdre nie wynikajg wprost z

prognoz demograficznych czy ilosci wybudowanej masy budynkowej mieszkan. Lokalizacja
zabudowy przemystowo — ustugowej nastepuje przede wszystkim w wyniku korelacji
korzystnych uwarunkowan srodowiskowych terenu, jego dobrej dostepnosci oraz wynikow
analizy ekonomicznej. Méwigc wprost: budowa budynku przemystowego lub ustugowego
musi by¢ optacalna.

Analiza ilosci podmiotéw gospodarki narodowej w czasie w sekcjach PKD dotyczgcych
przemystu i ustug z nim zwigzanych wskazuje na sredni przyrost — okoto 7 podmiotdow rocznie,
przy czym od roku 2016 obserwuje sie lekki wzrost dynamiki przyrostu do 12 podmiotdw.
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Wykres 18 Liczba podmiotdéw gospodarki narodowej w sekcjach PKD dotyczqcych przemystu i ustug z nim zwigzanych

350
300
250
200

317
150 276 286 276 289 300

255 271 255 267
100

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

335
317 319
286 289 300

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

400

350

300

25

o

20

o

15

o

10

o

Ul
o

o

Wedtug danych z ewidencji gruntéw i budynkéw sumaryczna powierzchnia zabudowy tych
obiektéw wynosi 94334 123166 m?. Zaktadajac, ze w tego typu obiektach powierzchnia
uzytkowa stanowi ok. 80 130% powierzchni zabudowy, mozna przyjg¢, ze powierzchnia
uzytkowa istniejgcych obiektéw produkcyjno-ustugowych wyniesie 75467,2 160 115,8 m?, co
daje $rednio 238,07 477,96 m? powierzchni uzytkowej na jeden podmiot. Przyjmujac z kolei
dalsze tempo przyrostu podmiotéw gospodarczych na dotychczasowym poziomie 12
podmiotdéw rocznie mozna obliczy¢ zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy
produkcyjno-ustugowej w trzydziestym roku prognozy:

Ppyzoso = 238,07m? x 7 X 30 = 49994,7m?
Ppyzos1 = 477,96m? x 12 x 30 = 172 065,6m?
Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy przemystowo-ustugowe;j
wyniesie 172 065,6 m?.
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8.7. Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
Obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg wedtug
orzecznictwa’ oraz pismiennictwa?® takie tereny, ktéry wyposazone sg w sie¢ wodociggowsq i
kanalizacyjna, lub — jesli nie — wprowadzenie tej infrastruktury nie bedzie wymagato istotnych
nowych inwestycji. Dodatkowg ich cechg jest taka zwarto$¢ i skupienie zabudowy, ze
pomiedzy kolejnymi zabudowaniami istniejg tylko niewielkie luki, ktore mozna uzupetni¢,
,dogeszczajac” tg zabudowe. Majgc powyzisze na uwadze wyznaczono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (dalej nazywane ,obszarami
zwartymi”) jedynie w granicach miasta Zuromin, ktére przedstawia ponizszy rysunek:

7 Por. Wyrok WSA w Poznaniu z dnia 29.08.2018 r., IV SA/Po 439/18.

8 Pismo Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 29 kwietnia 2016 r. znak DPP.621.1.2016.RR; Program
szkoleniowy dla pracownikow administracji samorzgdowej z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego — skrypt, Instytut Rozwoju Miast pod red. A. Matuszko, 2016 r.
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Rysunek 5 Obszary zwarte w gminie Zuromin
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Powierzchnia wyznaczonych obszaréw zwartych zostata przedstawiona ponize;j:

Tabela 16 Powierzchnie obszaréw zwartych

Numer Powierzchnia
obszaru [ha]

1 228,85

2 11,33

3 12,42

8.8. Bilans terendéw

Bilans terenéw polega na porownaniu mozliwej do zlokalizowania powierzchni uzytkowej
zabudowy z zapotrzebowaniem na te zabudowe w trzydziestym roku prognozy, w podziale na
funkcje zabudowy. Zgodnie z dyspozycja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oszacowane zapotrzebowanie na poszczegdlne funkcje zwieksza sie o 30% z
uwagi na niepewnosé procesdw rozwojowych. Z kolei mozliwa do zlokalizowania powierzchnie
uzytkowg zabudowy oblicza sie jako sume mozliwych do zlokalizowania powierzchni
uzytkowych zabudowy w obszarach zwartych oraz w obowigzujgcych planach miejscowych
poza obszarami zwartymi. Wynik dodatni bilansu oznacza, ze zapotrzebowanie na nowa
zabudowe jest wieksze niz mozliwosci jej lokalizowania, a zatem mozliwe jest wyznaczenie
nowych terendw pod poszczegdlne funkcje zabudowy. Wynik ujemny oznacza, ze mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy przewyzszajg zapotrzebowanie na nig, wobec czego nie jest
mozliwe wyznaczenie nowych terenéw pod poszczegdlne funkcje zabudowy.

Na podstawie przeprowadzonych analiz i prognoz otrzymano wszystkie informacje niezbedne
w procesie bilansowania terenéw pod nowa zabudowe w gminie Zuromin. Nie moze jednak
ujs¢ uwadze fakt, ze jest pewna grupa danych, ktérych nie sposéb pozyska¢ metodami
prognostycznymi, w tym w szczegolnosci udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
oraz przelicznik powierzchni zabudowy na powierzchnie uzytkows. Ich ustalenie wynika raczej
z doswiadczenn projektowania przestrzeni w odniesieniu do specyfiki roznych funkcji
zabudowy. S3 to jednoczesnie wielkosci, zwane dalej wspdtczynnikami, ktére stanowi¢ beda
zarazem zatozenia dla przeprowadzonego bilansu terendéw (z zastrzezeniem, ze wartosci
powierzchni dziatek niezabudowanych - luk w zabudowie uzyskane zostaty metodami
graficznymi za pomocg narzedzi GIS). Tabela ponizej przedstawia przyjete usrednione
wspotczynniki:

Tabela 17 Przyjete parametry przeliczeniowe dla zabudowy

. . Us.’fugowa Produkcyjno-
Mieszkaniowa zwigzana z ustugowa
Funkcja zabudowy mieszkaniowa g

Sredni wskaznik powierzchni

zabudowy do powierzchni 0,30 0,40 0,50
dziatki*

. Sre.dnlwspo’r_czynnllf 1.10 130 130
przeliczeniowy powierzchni
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zabudowy na powierzchnie
uzytkowa

Zrodto: opracowanie witasne

* Wspotczynnik przyjety jako Sredni z analizy obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
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Tabela 18 Bilans terenéw

Wiersz Funkcja zabudowy | Mieszkaniowa Us’fug.o e zw.lqzana ‘ Przemysfowo-
mieszkaniowg ustugowa
A Zapotrzebowanie na Szacowane| 479 249,57 136 596,17 172 065,60
powierzchnie uzytkowg (m.kw.) w | Zwiekszone 0 30%, zgodnie z art.
B trzydziestym roku prognozy 10 ust. 7 pkt 2 ustawy 623 024,44 177 575,02 223 685,28
C Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg (ha) w trzydziestym roku 62,3024 17,7575 2237
prognozy
OBSZARY O ZWARTEJ, W PEELNI WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)J
D Powierzchnia dziatek niezabudowanych - luk w zabudowie (ha) 29,3275 4,9725 1,0207
E Sredni wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 0,30 0,40 0,50
Mozliwa do zlokalizowania powierzchnia zabudowy w ramach dziatek
F niezabudowanych - luk w zabudowie (ha) 8,7983 1,9890 0,5104
[D * E]
G Sredni wspétczynnik przeliczeniowy pOW|er.zchn| za.1bu<.jlowy na 11 13 13
powierzchnie uzytkowg
H Mozliwa do zlokalizowania powierzchnia uzytkowa - CHLONNOSC 9,6781 2,5857 0,6635

(ha) [F*G]

TERENY POZA OBSZARAMI O ZWARTEJ, W PELNI WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ, OBJETE MIEJSCOWYMI

PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Powierzchnia dziatek niezabudowanych - luk w zabudowie (ha)

96,6391

21,4753

12,5912

Sredni wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

0,30

0,40

0,50
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Mozliwa do zlokalizowania powierzchnia zabudowy w ramach dziatek

niezabudowanych - luk w zabudowie (ha) 28,9917 8,5901 6,2956
[1*J]
Sredni wspétczynnik przeliczeniowy powierzchni zabudowy na

. L 1,1 1,3 1,3

powierzchnie uzytkowg

Mozliwa do zlokalizowania powierzchnia uzytkowa - CHLONNOSC 31,8909 11,1672 8,1843
(ha) [K * L]

SUMA CHtONNOSCI [H + M] 41,5690 13,7529 8,8477
’ ] o nadmiar powierzchni uzytkowej
Poréwnanie chtonnosci oraz IN-C]
szacowanego zapotrzebowania - - - - — -

BILANS niedobdér powierzchni uzytkowe;j 207335 40046 135208

[C-N]
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Wynik bilansu jest dodatni dla wszystkich funkcji podlegajgcych bilansowaniu, a zatem jest
mozliwe wyznaczenie nowych terenéw pod te funkcje.

8.9. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane
z lokalizacjg nowej zabudowy

Bilans terendw jest opracowaniem majgcym na celu wskazanie realnych potrzeb gminy w
zakresie rozwoju réznych funkcji zabudowy. Z uwagi na niewielki zakres zmiany dokumentu
studium w zakresie kierunkéw zagospodarowania (zmiana nie dotyczy funkcji zabudowy
podlegajgcych bilansowi) ustala sie, ze potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy nie wystepujg w zwigzku z
przeprowadzang zmiang studium. Potrzeby inwestycyjne gminy zwigzane z lokalizacjg nowej
zabudowy wyrazajg sie gtdwnie w uzupetnieniu brakujgcej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
na terenach, ktére jeszcze jej nie posiadajg oraz wykonaniu powigzan komunikacyjnych z
nowymi terenami inwestycyjnymi (skrzyzowania, zjazdy, dodatkowe pasy ruchu itp.). Potrzeby
te, biorgc po uwage wzrastajgcy poziom dochoddéw, mozliwosci uzyskania dofinansowania z
zewnetrznych zrédet, jak réwniez stabilng polityke finansowg i kontrolowany poziom
zadtuzenia gminy, nie przekraczajg zdolnosci finansowania przez gmine.

9. Stan prawny gruntow

Istotnym w procesie gospodarowania przestrzenig jest jej stan prawny. Cho¢ przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymieniajgc w art. 1 enumeratywnie
wartosci, jakie sg istotne w planowaniu przestrzennym, stawiajg prawo wtasnosci dopiero na
siddmym miejscu, to jednak biorgc pod uwage wypracowane przez lata obowigzujgcej ustawy
orzecznictwo sgdowe nalezy stwierdzi¢, ze prawo wifasnosci jest obecnie najwazniejszym
wyznacznikiem okreslania optymalnych kierunkéw zagospodarowania terenu. Odpowiedz na
pytanie ,kto wiada?” moze stanowi¢ jednoczesnie dla gospodarza przestrzeni — gminy —
odpowiedz na pytanie ,,co robimy?”. Im wiekszy jest bowiem udziat gruntéw prywatnych, tym
trudniej jest realizowa¢ choéby terenochtonne inwestycje celu publicznego. Z drugiej strony,
im wiekszy jest udziat gruntow publicznych, tym dochody z podatkéw bedg mniejsze.

Tabela 19 Podziat gruntéow wedtug stanu wtadania

Wtasnos¢ gruntow Powierzchnia
ha %
Grunty Skarbu Panstwa 219 1,65
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 437 3,29
Grunty, ktore sg wtasnoscig
. 2 0,02

samorzgdowych oséb prawnych
Grunty 0sob fizycznych 12367 | 93,03
Grunty spoétdzielni 4 0,03
Grunty I_<osao’fow i zwigzkéw 37 0,28
wyznaniowych
Wspdlnoty gruntowe 39 0,29
Grunty powiatow 69 0,52
Grunty wojewddztw 53 0,40
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Powierzchnia
ha %

Witasnos¢ gruntéw

Grunty bedace przedmiotem wtasnosci

i wiadania innych podmiotéw 66 0,50

Suma| 13293 | 100,00

Wedtug danych o stanie wtadania najliczniejszg grupe stanowig grunty bedgace we wtasnosci
0sob fizycznych — ponad 93% wszystkich gruntédw. Drugim co do zasobu wtascicielem jest
gmina, ktéra posiada nieco ponad 3% gruntéw (witgczajgc w to grunty oddane w uzytkowanie
wieczyste). W liczbach bezwzglednych stanowi to 437 ha, z czego az 291 ha stanowig drogi.
Trzecim podmiotem pod wzgledem wtasnosci jest Skarb Panstwa, ktory posiada 219 ha
gruntéw (1,65%). Pozostate podmioty majg marginalny udziat w strukturze wtasnosci,
wynoszgcy mniej niz 0,5%.

Stan prawny gruntéw to réwniez formy ich uzytkowania. Nie sposdb planowac przestrzeni
gminy bez znajomosci rodzajow uzytkow, jakie znajdujg sie na jej terenach.

W gminie wedtug stanu na wrzesien 2019 2021 r. bylo ok. 14350 15 500 dziatek
ewidencyjnych. Srednia powierzchnia jednej dziatki ewidencyjnej w miescie to 0,3124 0,2676
ha, natomiast na wsito 1,1299 1,076 ha.

Wykres 19 Powierzchnia gruntow wchodzqgcych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci w latach 2002-2016

450,0

400,0 s
350,0

300,0 /

250,0

200,0

150,0

100,0

50,0

0,0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

e Grunty tworzace

gminny zasob 274,41 389,2 391,6 402,8 401,7 402,4 404,1 405,0 406,1 408,4 407,7 408,6 410,2 401 379
nieruchomosci (ha)

Gminny zaséb nieruchomosci w ciggu minionych lat nie podlegat duzym zmianom. Ogdlng
tendencjg wsréd jednostek samorzgdu terytorialnego jest zmniejszanie sie powierzchni
gruntéw komunalnych. W przypadku gminy Zuromin mozna zaobserwowaé mniej wiecej statg
powierzchnie zasobu. Ponad potowe z tych gruntéw stanowig grunty pod drogami.

10. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych

10.1. Formy ochrony przyrody
Na wymienionych nizej obszarach obowigzujg zakazy i nakazy, w tym ograniczenia, wynikajgce
z aktéw prawnych powotujgcych te obszary.
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10.1.1. Obszary Chronionego Krajobrazu

Obejmujg tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych®. Na terenie gminy
znajduja sie nastepujgce obszary chronionego krajobrazu:

Tabela 20 Obszary chronionego krajobrazu

Nazwa Akt powotujacy
Obszar Chronionego Krajobrazu Rozporzadzenie Nr 23 Wojewody
Miedzyrzecze Skrwy i Wkry Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w

sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Miedzyrzecze Skrwy i Wkry. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2005 r. Nr 91, poz. 2455 z
pdin. zm.)

10.1.2. Obszary Natura 2000

Na obszarze gminy Zuromin znajduje sie jeden obszar wchodzacy w sktad sieci — Dolina Wkry
i Mfawki (PLB140008), wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 05
wrzesnia 2007 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000.

W granicach obszaru obowigzuje wspdlne Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia
31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Doliny Wkry i Mtawki PLB140008 (Dziennik Urzedowy Woj. Warm.-Maz. poz. 1486). Dokument
identyfikuje istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu ochrony
gatunkéw ptakdéw i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony, wskazuje cele dziatan
ochronnych, dziatania oraz podmioty odpowiedzialne za ich realizacje.

10.1.3. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrézniajgcymi je wsrdd innych twordw, okazatych
rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych, Zzrédta, wodospady, wywierzyska,
skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Studium, za rejestrem pomnikdéw przyrody wskazuje
pomniki przyrody wystepujgce na terenie gminy:

Tabela 21 Pomniki przyrody

Data . .
L.p. utworzenia Typ tworu Opis Akt powotujacy
14.06.1984 _ Lipa O_rzeczenle.Nr 215/27§/84
1 Jednoobiektowy . Wojewody Ciechanowskiego z
r. drobnolistna .
dnia 14 czerwca 1984 r.

9 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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14.06.1984 Jesion wyniosty Orzeczenie Nr 216/277/84
2 ' r. Wieloobiektowy | (2 szt.), Klon Wojewody Ciechanowskiego z
' pospolity dnia 14 czerwca 1984 r.
14.06.1984 . . Jesion wyniosty O_rzeczenle. Nr 217/278./84
3 ] Wieloobiektowy (2 s2t) Wojewody Ciechanowskiego z
' ' dnia 14 czerwca 1984 r.
28.07.1982 _ Lipa O_rzeczenle.Nr 145/20§/82
4 ; Jednoobiektowy drobnolistna Wojewody Ciechanowskiego z
' dnia 28 lipca 1982 r.

10.2. Ujecia wody

Innym rodzajem ochrony wynikajgcym z przepisow odrebnych jest ochrona uje¢ wody i ich
stref ochronnych. Zaopatrzenie w wode na terenie gminy nastepuje z uje¢ wody w Zurominie,
Chamsku, Debsku, Poniatowie i Raczynach, tgcznie z 13 studni gtebinowych. Dla wszystkich
ujec zostaty ustalone strefy ochrony bezposredniej, na ktérych zabronione jest uzytkowanie
gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

10.3. Cmentarze

Ochronie podlegajg réwniez tereny wokdt cmentarzy. Dopdki cmentarz nie zostat zamkniety i

nie zostata wydana decyzja zezwalajgca na zmiane formy jego uzytkowania, wokét cmentarza

(niezaleznie od tego, czy obecnie sprawowane sg na nim pochdéwki) funkcjonujg tzw. strefy

sanitarne:

= strefa wyznaczajgca odlegtos¢ 50 m od cmentarza, w ktdrej zakazana jest lokalizacja zaktaddéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych
artykuty zywnosci oraz studzien, zrddet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

= strefa wyznaczajgca odlegtos¢ 150 m od cmentarza, w ktdrej zezwala sie na lokalizacje wyzej
wymienionej zabudowy pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
podtaczone,

= strefa wyznaczajgca odlegtosé¢ 500 m od cmentarza, w ktdrej zabronione jest lokalizowanie ujeé
wody o charakterze zbiornikéw wodnych bedgcych Zzrédtem zaopatrzenia sieci wodociggowej w
wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Na terenie gminy cmentarze znajdujg sie w Zurominie oraz Poniatowie. Dla niego oraz dla
wszystkich cmentarzy zabytkowych, ktére nie zostaty zamkniete, obowigzujg wymienione
wyzej strefy ochronne.

10.4. Inne obszary i obiekty

Poza wymienionymi wyzej, ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegajg obszary i
obiekty objete ochrong zabytkdéw, grunty lesne, grunty rolne klas trzecich, obiekty objete
ochrong akustyczng (w zaleznosci od ich funkcji). Nalezy nadmienié, ze przepisy regulujgce
zasady ich ochrony dopuszczajg udziat w ksztattowaniu tej ochrony organdw i jednostek
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trzecich. Ochrona ta moze przybiera¢ réwniez formy administracyjne (pozaplanistyczne):
wykreslenia lub ujecia w ewidencjach lub rejestrach czy zgody na zmiane przeznaczenia lub
ustawowe zwolnienia z natozonych zasad ochrony.

11. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy Zuromin nie znajduja sie czynne osuwiska, niemniej jednak w okolicy wsi
Brudnice znajduja sie cztery obszary zagrozone ruchami masowymi (numery w bazie Systemu
Ochrony Przeciwosuwiskowej: 11873, 11877, 11878, 11880). Zostaty one wskazane na
rysunku studium.

12. Udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wod podziemnych oraz kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Na obszarze gminy Zuromin wystepujg nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

Tabela 22 Udokumentowane ztoZza surowcow naturalnych

L.p.| ID ztoza | Nazwa ztoza | Numer dokumentac;ji
1 9476 Brudnice Il 3235/2019
2 8722 Brudnice 4796/2015
3 18659 Brudnice V 4975/2017
4 15539 Brudnice IlI 6818/2011
5 18550 | Brudnice IV 1915/2017
384/99
6 4515 Wiadrowo | (wykreslone z bilansu
zt62)
7 17329 Brudnice 1 4294/2014

Wody podziemne wystepujg w postaci jednego zbiornika wdd podziemnych — Nr 215
Subniecka warszawska. Jest to zbiornik trzeciorzedowy a jego szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg 250 tys. m3/dobe. Zbiornik zaopatruje w wode tereny na potudnie i
wschdd od gminy az pod Warszawe. Gmina potozona jest w catosci na obszarze zbiornika.

13. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarze gminy znajdujg sie nastepujgce tereny goérnicze:

Tabela 23 Tereny gdrnicze

Nr Nazwa terenu Numer w ID ID Data
gorniczego rejestrze terenu | zfoza wyznaczenia
A Brudnice IV 10-7/13/1305 135880 | 18550 2017-07-27
B Brudnice Il - pole A 10-7/10/963 7336 9476 2012-06-05
C Brudnice lll 10-7/10/987 7861 15539 2012-10-04
D Brudnice - pole E 10-7/10/953 7232 8722 2012-05-02
EB Brudnice 1 10-7/11/1143 11591 | 17329 2014-12-10
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14. Stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stopient uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1. Sie¢ drogowa i kolejowa

Przez teren gminy Zuromin nie przebiegajg drogi kategorii krajowej. Gtéwna 0$ komunikacyjna
i zarazem potaczenie z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym stanowig drogi wojewddzkie:
nr 541 biegnaca z pofudnia gminy w kierunku Lubowidza oraz 563 z Rypina na pétnoc a dalej
w kierunku Mtawy. Obydwie drogi krzyzujg sie w Zurominie na wybudowanej obwodnicy
miasta.

Gtowny uktad drogowy wspomagany jest przez sie¢ drég powiatowych, z ktérych wazniejsze
drogi (w granicach gminy) to: 4627W Zuromin — Kliczewo Mate — granica gminy, 4620W
Poniatowo — granica gminy czy 4630W od drogi 4627W do Starego Nadratowa. S3 to drogi
zapewniajgce w szczegdlnosci komunikacje z siedzibg gminy.

Uzupetniajacy uktad drog stanowig drogi gminne, tgczgce poszczegdlne wsie i osady miedzy
sobg. W wiekszosci sg to drogi publiczne, ich gestos¢ jest zdecydowanie wieksza na terenie
miasta, czes¢ wiejska gminy to przewaga drég gminnych wewnetrznych Dtugos¢ drég
gminnych wynosi ponad 120 km, z czego ok. 60% to drogi o nawierzchni asfaltowe;.

Gesto$¢ gminnych drég publicznych wynosi 0,9 km/km?, co jest wartos$ciag mniejszg niz dla
powiatu (1,12 km/km?2), glownie z uwagi na duzy udziat drég niepublicznych. Mniejsza gestosé
jest natomiast wartoscig pozytywng, bowiem koszty ich utrzymania sg relatywnie nizsze w
przeliczeniu na powierzchnie obszaru, jaki obstuguja.

Stan techniczny drég powiatowych ich zarzadca ocenia gtownie jako $redni z tendencja
pogarszajagca®. Stan ogdlny drég gminnych ocenié nalezy réwniez jako $redni. Najlepsze
nawierzchnie posiadajg drogi w miescie. Poza granicami miasta jedynie gtéwne ciagi
komunikacyjne majg nawierzchnie asfaltowa, na ktérej widoczne sg ubytki w jezdni oraz
niszczejgce pobocza. Na terenach wiejskich drogi gminne majg nawierzchnie gruntowg (41%
dtugosci drég), utwardzang sukcesywnie kruszywem naturalnym. Problem ten zostat
dostrzezony w Strategii Rozwoju Gminy. Nalezy przy tym podkreslié, ze rzeczywistym
problemem nie jest brak checi i pomystéw witadz samorzgdowych, ale zbyt duze potrzeby
inwestycyjno-remontowe w stosunku do mozliwosci budzetowych. Taka sytuacja musi zatem
wymagac interwencji panstwa.

Na terenie miasta bardzo blisko krawedzi jezdni, w odlegtosci szerokosci chodnika, znajdujg
sie budynki mieszkalne, ktére sg przez to narazone na niekorzystne oddziatywania ptyngce ze
strony ciggéw komunikacyjnych.

Efekt wykluczenia komunikacyjnego powoduje brak sieci kolejowej nie tylko w gminie, ale
takze w catym powiecie. Oznacza to zwiekszenie roli transportu kotowego i wieksze
wykorzystanie drog.

14.2. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng i gospodarka odpadami
Uktad gtéwnych elementdw infrastruktury gminnej przedstawia ponizszy rysunek.

10 pPlan rozwoju sieci drég powiatowych w powiecie zuromifiskim do roku 2020
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Rysunek 6 Rozmieszczenie podstawowej infrastruktury technicznej w gminie

® ujecie wody
A oczyszczalnia Sciekow

punkt selektrywnej zbiorki
odpaddw komunalnych

= gtéwny punkt zasilania
== |inia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia
—— linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia
¢ stacja bazowa
telefonii komorkowej
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14.2.1. Siec¢ elektroenergetyczna i gazowa, energetyka wiatrowa

Na sie¢ elektroenergetyczng gminy skfadajg sie linie wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.
Zasilany dwiema liniami wysokiego napiecia (relacji GPZ Bojanowo — GPZ Zuromin i GPZ
Zuromin — GPZ Dziatdowo) Gtéwny Punkt Zasilania, zlokalizowany na terenie miasta Zuromin,
zaopatruje w energie elektryczng tereny gminy, a takze tereny oscienne. Linie przecinaja
gmine z potudniowego-zachodu na poétnocny-wschaéd.

Energia elektryczna doprowadzana jest do Gtdwnego Punktu Zasilania — GPZ, poprzez linie
napowietrzno-kablowe $redniego napiecia, a dalej poprzez stacje SN/nN i infrastrukture
liniowg napowietrzno-kablowa niskiego napiecia do odbiorcow.

Ogolny stan techniczny urzadzen zasilajgcych teren gminy mozna okresli¢ jako dobry. Na
biezgco prowadzone sg prace polegajgce na wymianie wyeksploatowanych urzgdzen na nowe,
zmniejszajgce mozliwos¢ wystgpienia awarii. Dodatkowo rowniez prowadzone sg dziatania
majgce na celu zwiekszenie przepustowosci linii Sredniego napiecia.

Sie¢ energetyczna gminy obejmuje rdéwniez proces wytwarzania energii ze Zrodet
odnawialnych pochodzacych z energii storica. Rysunek studium uwzglednia w swej tresci
wybudowane juz turbiny wiatrowe, jak rowniez te, ktore otrzymaty ostateczne pozwolenia na
budowe.

Na terenie gminy Zuromin nie wystepuje sie¢ gazowa.

14.2.2. Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna

Sie¢ wodociggowa obejmuje obszar gminy. Liczba przytaczy z roku na rok wzrasta i w 2018 r.
wynosita 2 897 sztuk. Ludnos$¢ korzystajgca z sieci wodociggowej wynosi ok. 100% ludnosci w
gminie. Dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi 148,1 km. Woda do sieci dostarczana jest z
uje¢ w Zurominie, Chamsku, Debsku, Poniatowie i Raczynach, tacznie z 13 studni gtebinowych.
W zakresie zbiorczej kanalizacji sanitarnej gmina obstugiwana jest przez oczyszczalnie Sciekdw
w Zurominie, niemniej jednak pokrycie obszaru gminy siecig kanalizacyjna nie jest catkowite
(ok. 58% mieszkancéw), stad réwnorzednym sposobem odprowadzania $ciekéw sg
rozwigzania indywidualne w zakresie zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowe
oczyszczalni Sciekdw.

14.2.3. Siec¢ telekomunikacyjna

Gminny system telekomunikacji kablowej potaczony jest z systemami zewnetrznymi.
Mieszkancy gminy w zakresie telekomunikacji obstugiwani sg poprzez linie kablowe oraz
rozwoj tgcznosci bezprzewodowe;j.

Na terenie gminy znajdujg sie takze obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej
bezprzewodowej (BTS) — stacje bazowe telefonii komdrkowej oraz sieci internetowej
zlokalizowane na terenie miasta.

14.2.4. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami jest obecnie realizowana w oparciu o przepisy odrebne, w tym Plan
Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Mazowieckiego 2024, zaktualizowany uchwatg Nr91/19
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2019 r. oraz Regulamin utrzymania
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czystosci i porzadku w gminie, przyjety Uchwatg Nr 141/XV/20 Rady Miejskiej w Zurominie z

dnia 24 lutego 2020 r.. Gmina Zuromin pod wzgledem regionalizacji potozona jest w regionie

zachodnim. Obecnie odpady zwozone sg do witasciwych instalacji w miejscowosciach:

Poswietne (gmina Ptonsk), Bielice (gmina Sochaczew), Kosiny Bartosowe (gmina Wisniewo),

Rachocin (gmina Sierpc).

Na terenie gminy funkcjonuje rowniez punkt selektywnej zbiorki odpadow komunalnych

zlokalizowany w miejscowosci Brudnice przy ul. Piaskowej.

15. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celdw publicznych
W studium okres$la sie, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, ustalonych w

dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego

ministra lub sejmik wojewddztwa. Ponizsza tabela przedstawia te zadania. Wszystkie znajdujg

sie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa oraz dodatkowo w

dokumentach, o ktérych mowa w kolumnie Program, dokument.

Tabela 24 Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

L.p.

Nazwa inwestycji

Program, dokument

1

Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr
541 na odcinku od km ok. 55+328
do km 72+775

Plan rozwoju sieci drogowej drog
wojewddzkich wojewoddztwa
mazowieckiego na lata 2016-2026,
Wieloletnia  Prognoza  Finansowa,
Kontrakt Terytorialny, Regionalny
Program Operacyjny, Plan
Wykonawczy do Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030
roku w obszarze ,Przestrzen i
Transport”

Rozbudowa drogi wojewdédzkiej nr
541 na odcinku od km 38+170 do
km 38+662 oraz od km 39+268 do
km 51+500 na terenie gmin
Lubowidz i Zuromin.

Plan rozwoju sieci drogowej drog
wojewddzkich wojewddztwa
mazowieckiego na lata 2016-2026,
Wieloletnia  Prognoza  Finansowa,
Kontrakt  Terytorialny, Regionalny
Program Operacyjny, Plan
Wykonawczy do Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030
roku w obszarze ,Przestrzen i

Transport”

Inwestycje w  zakresie sieci
kanalizacyjnych, w tym budowa i
modernizacja

Aktualizacja  Krajowego Programu
Oczyszczalnia Sciekdw Komunalnych -
AKPOSK 2017 Master Plan dla
wdrazania dyrektywy Rady
91/271/EWG opracowany na
podstawie AKPOSK 2017 Program
Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko
2014-2020. Wykaz duzych projektéw

odpowiedniej
koryta  rzeki

Zapewnienie
przepustowosci

Wykaz zadan inwestycyjnych
Panstwowego Gospodarstwa
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Mitotczanki od km 2+780 do km | Wodnego Wody Polskie RZGW w
10+500, gm. Kuczbork-Osada i gm. | Warszawie WA.RPI.542.6.2018 Plan

Zuromin, pow. zurominski gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (aktualizacja)
5 Zapewnienie odpowiedniej | Plan gospodarowania wodami na

przepustowosci  koryta  rzeki | obszarze dorzecza Wisty (aktualizacja)
Chraponianki od km 14+580 do km
19+340, gm. Lutocin i gm.
Zuromin, pow. zurominski

6 Budowa obwodnicy Zuromina w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 563

16. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach na terenie gminy wystepujg obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%
(Srednim) i 10% (wysokim).
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