Dziatdowo, dnia 28 marca 2022 r.

MK INWESTYCJE R. Mendalka, M. Keller
Spoétka jawna

ul. Olsztynska 59

13-200 Dziatdowo

Do

Rady Miejskiej w Zurominie
za posrednictwem

Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin
Pl. Pitsudskiego 3
09-300 Zuromin

WNIOSEK
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j.: Dz.U.
z 2021 r. poz. 1538), MK INWESTYCJE R. Mendalka, M. Keller Spétka Jawna
z siedzibg w Dziatdowie zgodnie z art. 7 ust.1 tejze ustawy sktada wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i podjecie uchwaty.

Ponizej przedstawiamy informacje bedace wymogami formalnymi wniosku,
okreslonymi w art. 7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji  inwestycji  mieszkaniowych oraz  inwestycji
towarzyszacych zwanej dalej ,ustawg” lub ,specustawg mieszkaniows”.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii
mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej,
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta
inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej (art. 7 ust. 7 pkt
1 ustawy)

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawione zostato na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszego wniosku.



Teren objety wnioskiem jest czescig dziatki nr 199/2 oraz czescig dziatki nr 182/12.
Granice tego terenu nie pokrywaja sie z granicami dziatek.

Okreslenie granic obszaru, na ktory bedzie oddziatywaé inwestycja mieszkaniowa
przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 2
do niniejszego wniosku.

2. OkresSlenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan (art. 7 ust. 7 pkt 2 ustawy)

W projektowanych budynkach planuje sie:
- minimalng tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 8300 m?
- maksymalng taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 8650 m?

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan (art. 7 ust.
7 pkt 3 ustawy)

- minimalna liczba mieszkan: 150
- maksymalna liczba mieszkan: 162.

W zafigczonej koncepcji architektoniczno-budowlanej budynkdw, liczba mieszkar
Wynosi:

- w budynku nr 3: 63

- w budynku nr 4: 49

- w budynku nr 5: 49

Razem: 161 mieszkan.

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg lub
ustugowaq (art. 7 ust. 7 pkt 4 ustawy)

Planowana inwestycja nie przewiduje zakresu dziatalnosci handlowej oraz ustugowe;.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojeniu terenu (art. 7 ust. 7 pkt 5 ustawy)

Teren dziatek 199/2 i 182/12, na obszarze objetym wnioskiem jest obecnie
zagospodarowany drogami wewnetrznymi i parkingami o nawierzchni asfaltowej,
stanowigcych pozostatos¢ po bazie PKS. Obejmuje fragment poprzedniego uktadu
komunikacyjnego, m.in. dojazd do budynku warsztatowego (rozebranego) oraz
budynku myjni samochodowej (przewidzianego do rozbidrki).

W wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej, bedacej przedmiotem wniosku, teren
zostanie zagospodarowany zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng. Przebudowana
zostanie droga wewnetrzna z dostosowaniem do nowych potrzeb, w tym



przeciwpozarowych. Wybudowane zostanag ciagi piesze, stanowigce dojscia do
budynkow. Teren zostanie uzupefniony projektowang zielenig niska w formie
nasadzen krzewow, kwiatbw oraz trawnikow w wydzielonych ogrédkach.
Wybudowane zostana miejsca parkingowe dla potrzeb mieszkancow.

W  zakresie uzbrojenia terenu dziatki 199/2 i 182/12 zostanie przebudowana
iuzupetniona o nowe przytacza dotychczasowa infrastruktura techniczna,
z dostosowaniem do usytuowania nowych obiektéw budowlanych. Dla potrzeb obstugi
budynkow wybudowane zostang przylacza: wodociaggowe, cieptownicze, kanalizacii
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne, teletechniczne, a takze
wybudowana zostanie wewnetrzna instalacja o$wietlenia terenu.

Zjazd z terenu inwestycji mieszkaniowej na ul. Wyzwolenia pozostanie bez zmiany
jego dotychczasowej geometrii. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej wykorzystany
zostanie istniejacy zjazd na ul. Malinowa.

W zatgczeniu Inwestor przedktada jako zatacznik nr 5 do niniejszego wniosku —
Analize¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej — planowany przebieg obstugi
komunikacyjne;.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
(art. 7 ust. 7 pkt 6 ustawy)

Na przedmiotowym terenie znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej zwiazane
Z jego poprzednim przeznaczeniem.

Dla potrzeb inwestycji mieszkaniowej uzyskano warunki techniczne przytaczenia
do sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitamej, cieptowniczej
od wiasciwych podmiotowo dysponentdw.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda poprzez przebudowang sie¢
kanalizacji deszczowej do obecnego miejsca zrzutu, zgodnie =z aktualnym
pozwoleniem wodnoprawnym.

Instalacja teletechniczna — istnieje mozliwo$¢ wykonania przytaczy teletechnicznych
do sieci operatorow dziatajacych na rynku.

W zatgczeniu Inwestor przedktada jako zatacznik nr 4 do niniejszego wniosku —
Analizg powigzania inwestycji mieszkaniowej — planowane trasy przebiegu sieci
| przytgczy oraz jako zatgczniki nr 6-10 do niniejszego wniosku:

- warunki techniczne przytaczenia do sieci cieptowniczej wydane w dniu 1 marca 2022
r. przez Zurominskie Zaktady Komunalne Sp. z 0.0.



- warunki techniczne przylaczenia do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wydane w
dniu 24 lipca 2020 r. przez Zurominskie Zaktady Komunalne Sp. z 0.0,

- warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR S.A.
Oddziat w Ptocku z dni 16 czerwca 2020 r. dla budynku mieszkalnego -
wielorodzinnego nr 3,

- warunki przylgczenia do sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR S.A.
Oddziat w Ptocku z dni 16 czerwca 2020 r. dla budynku mieszkalnego -
wielorodzinnego nr 4,

- warunki przytagczenia do sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR S.A.
Oddziat w Ptocku z dni 16 czerwca 2020 r. dla budynku mieszkalnego -
wielorodzinnego nr 5.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania Sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowywania odpadow,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej,

c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej
oraz danych charakteryzujacych jej wptyw na sSrodowisko; (art. 7 ust. 7 pkt
7 ustawy).

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

Inwestycja mieszkaniowa obejmuje trzy budynki mieszkalne wielorodzinne,
do wybudowania w trzech etapach:

- ETAP | - budynek oznaczony na rysunku PZT numerem 3
- ETAP Il — budynek oznaczony na rysunku PZT numerem 5
- ETAP Il - budynek oznaczony na rysunku PZT numerem 4

Przewiduje sie zasiedlenie mieszkan w liczbie: 8650/28= 309 mieszkancdow.
Do okreslenia liczby mieszkancow zastosowano wskaznik przedstawiony
w specustawie mieszkaniowej.

Ad. a)

- zapotrzebowanie na wodg: z miejskiej sieci wodociggowej $redniodobowe
22,1+16,8+16,8=55,7m3,

- zapotrzebowanie na energig: zasilanie z sieci elektroenergetycznej na podstawie
warunkow technicznych przytaczenia oraz uméw z operatorem,



169+151+151=461 kW,

- zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania z miejskiej sieci cieptowniczej w ilosci
236+185,5+185,5=607kW:,

- zapotrzebowanie na ciepta wode uzytkowg 41,1+31,3+31,3=103,5kW:;

- odprowadzenie lub oczyszczanie $ciekow: do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
przeptyw obliczeniowy ok.56m3/dobe.

- liczba miejsc postojowych: 161 miejsc

— zagospodarowanie odpadow: selektywna zbiorka prowadzona przy zastosowaniu
konteneréw ustawionych w wiatach $mietnikowych (dotyczy budynkéw nr 3 i nr 5)
oraz na utwardzonym terenie dziatki (dotyczy budynku nr 4);

- zapotrzebowanie uzbrojenia terenu w sieci teletechniczne — z dostepnych sieci
operatoréw. W budynkach przewidziane s instalacje teletechniczne z dostepem do
internetu. Po wykonaniu przylaczy przez wybranego operatora teletechnicznego,
mieszkancy bedg posiada¢ dostgp do ustug szerokopasmowego internetu oraz
telewizji kablowych. Na dachach budynkéw przewiduje sie instalacje telewizji
naziemnej i satelitarnej.

Ad. b)
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje trzy budynki mieszkalne wielorodzinne.

— Budynek Nr 3 usytuowany bedzie réwnolegle do budynkéw bedacych obecnie
w budowie (nr 1 i nr 2), budynki nr 4 i nr 5 usytuowane beda réwnolegle do drogi
wewnetrznej usytuowanej pomiedzy ulicami Wyzwolenia i Malinowe;.

- Pomigdzy budynkami przebiega¢ bedzie droga pozarowa, z wjazdem
z ul. Wyzwolenia (obecny zjazd), stanowigc jednoczesnie dojazd do strefy
parkingowej (w pdétnocno-zachodniej czesci dziatki 199/2 oraz na dziatce 182/12.

— Komunikacja pieszych odbywa¢ sie bedzie poprzez projektowany uktad ciagéw
pieszych, nawigzanych do wczesniej istniejacych i projektowanych,
o szerokosciach min. 1,5 m.

— Teren zostanie ogrodzony, w tym cze$ciowo z zastosowaniem murkow oporowych
oraz przy granicy z dziatkg, gdzie wystepuje zabudowa gospodarcza,
z zastosowaniem sciany oddzielenia pozarowego.

- Na przedmiotowym terenie przewiduje sie wykonanie nowych nasadzen zieleni
w formie krzewdw, drzew, trawnikéw oraz innych powierzchni biologicznie
czynnych wykonczonych kruszywem.



Charakterystyka projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projektowane budynki to budynki mieszkaniowe wielorodzinne o pigeciu kondygnacjach
uzytkowych nadziemnych oraz jednej podziemnej o przeznaczeniu na parking, piwnice
lokatorskie, pomieszczenia techniczne i porzadkowe.

Budynki zaprojektowane w przyblizeniu na planie prostokata z dachami ptaskimi.
Sciany zewnetrzne diluzszych bokéw w dwéch miejscach przesunigte réwnolegle
tworzac delikatnie zatamang linie budynku. Balkony wystajace poza obrys $cian ok.

1,7m. Nad balkonami ostatniej kondygnacji zadaszenia.
Kolorystyka i wykonczenie nawigzujg do obecnych rozwigzan w tego typu budynkach.

W budynkach zaprojektowano piony komunikacyjne w postaci wydzielonych pozarowo
klatek schodowych oraz podwojne szyby windowe wyposazone w dzwigi osobowe,
obstugujace wszystkie kondygnacje, w tym podziemne.

Kazde mieszkanie posiada¢: bedzie wygodny balkon lub w przypadku lokali na
parterze: taras lub wyjscie na przylegty teren zieleni (ogrédek).

W czesci podziemnej zaprojektowano parkingi na samochody osobowe, oraz czesci
gospodarcze, przeznaczone gléwnie na komorki lokatorskie. Przewidziano
pomieszczenie porzadkowe dla obstugi sprzatajacej budynek oraz pomieszczenia
techniczne: wezly cieplne, pomieszczenia dla wodomierzy oraz dla instalacji
elektroenergetycznych i teletechnicznych. Wjazdy do garazy od strony drogi
wewnetrznej.

Droga wewnetrzna powigzana jest komunikacyjnie z istniejacym zjazdem publicznym
z drogi wojewddzkKiej, oraz poprzez istniejace nawierzchnie utwardzone, ze zjazdem
z ul. Malinowej. Droga bedzie umozliwiata ruch dwukierunkowy, a takze przejazd wozu
strazackiego. Nawierzchnia wykonana z kostki betonowej na warstwach
konstrukcyjnych umozliwiajgcych przeniesienie obcigzenia sitg skupiong 100kN.

W czegsci zachodniej terenu inwestycji na dziatkach 182/12 i nr 199/2 wybudowane
beda miejsca parkingowe. Dojscie i dojazd do nich bedzie mozliwy poprzez istniejace
nawierzchnie utwardzone.

Miejsca parkingowe wykonane beda z ptyty betonowej azurowej z wypetnieniem
umozliwiajacym naturalng wegetacje roslin.

Drogi oraz miejsca parkingowe beda posiadac¢ instalacje odwodnienia terenu,
wyposazong w separator substancji ropopochodnych. Odprowadzenie wadd



opadowych i roztopowych zgodnie z warunkami pozwolenia wodnoprawnego (decyzja
W zatgczeniu).

Wzdtuz budynkow zaprojektowano chodniki o szerokosci min. 1,5 m. W okolicach
wejs¢ do budynkéw zaprojektowano utwardzenie terenu z przeznaczeniem na stojaki
dla roweréw. Powierzchnie utwardzone z kostki betonowe;.

Wokét  budynkow  zaprojektowano powierzchnie  biologicznie czynne w formie
trawnikdw lub powierzchni z nasadzeniami roslinnymi z wykonczeniem kamykami
réznej granulaciji. Cze$¢ terenu ograniczona bedzie murkami oporowymi.

Na terenie inwestycji wybudowane zostang przytacza:

- wodociggowe wraz z niezbednymi hydrantami przeciwpozarowymi,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej (wpusty z nawierzchni drogowych oraz przykanaliki z rur
spustowych instalacji odwodniania dachéw),

- cieptownicze,

- teletechniczne.

Wybudowana zostanie réwniez instalacja os$wietlenia terenu z podzialem na
os$wietlajgcg powierzchnie wspoélne oraz wyodrebniane terenowo ogrodki.

Do kazdego z budynkéw wybudowana zostanie przez operatora sieé¢ zasilania
w energig elektryczna, zakonczona ztgczem kontrolno-pomiarowym.

Na terenie inwestycji wydzielono utwardzone place pod ustawienie konteneréw na
odpady. Dla budynku nr 3 i 5 przewiduje si¢ zainstalowanie wiat ostaniajgcych
kontenery. Kontenery dla budynku nr 4 zostang ogrodzone.

Teren od strony drogi publicznej oraz sgsiednich dziatek zostanie ogrodzony.

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu zostaty przedstawione w formie graficznej w zataczniku
nr 3 do niniejszego wniosku.

Ad. c)
Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

Parametry techniczne dot. zagospodarowania terenu: (w m2)
Powierzchnia terenu objeta wnioskiem 6383
W tym:

powierzchnia czesci dziatki nr 199/2: 5610 m?
powierzchnia czesci dziatki nr 182/12: 773 m?




Powierzchnia zabudowy budynkéw:
w tym

budynku nr3 - 888,0 m?

budynku nr4 - 694,5 m?

budynku nr5 - 694,5 m?

2277

Powierzchnia zabudowana tarasami przyziemia ok. 67
Powierzchnia drég wewnetrznych ok. 603
Powierzchnia zjazdow do garazy podziemnych ok. A
Powierzchnia chodnikéw i zatok dla rowerow 450
Pozostate pow. utwardzone powierzchniowo (w tym opaski, cokoty) 400
Pow. parkingdw o nawierzchni azurowej 58x2,5x5,0= 725
Pow. parkingu z kostki (dla niepetnosprawnych) 36
Razem powierzchnia zabudowana ok. 4831
Pow. biologicznie czynna, 1915
w tym potowa pow. azurowych migjsc parkingowych 363m?
Wskaznik pow. biologicznie czynnej 30%
Parametry techniczne dotyczace budynkoéw: Wartosc¢:
= Liczba lokali mieszkalnych razem: 161
w tym w budynku nr 3 63
w budynku nr 4 49
w budynku nr 5 49
= Liczba miejsc parkingowych w garazach podziemnych 104
w tym w budynku nr 3 46
w budynku nr 4 28
w budynku nr 5 30

= Powierzchnia uzytkowa mieszkan tgcznie:
budynek nr 3
budynek nr 4

do ok. 8,66 tys. m?
0k.3,36 tys. m?
0k.2,65 tys. m?

budynek nr 5 0k.2,65 tys. m?
= Kubatura facznie: ok.46,1 tys. m®
budynek nr 3 0k.18,9 tys.m?
budynek nr 4 0k.13,6 tys.m®
budynek nr 5 0k.13,6 tys.m®

= Powierzchnia catkowita tgcznie:
budynek nr 3
budynek nr 4
budynek nr 5

do ok. 16,6 tys.m?
do ok.6,73 tys. m?
do 0k.4,93 tys. m?
do 0k.4,93 tys. m?

» Liczba kondygnacji nadziemnych 5
= Liczba kondygnacji podziemnych 1
= Wysoko$é¢ budynkéw do 15,6 m
= Diugosé budynku
budynek nr 3 56,80 m
budynek nr 4 43,95 m
budynek nr 5 43,95 m
* Najwigksza szerokos¢ budynkéw
budynek nr 3 16,1 m
budynek nr 4 15,5 m
budynek nr 5 15,5 m




Dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko.

Budowa budynkow nie wptynie na pogorszenie stanu $rodowiska zaréwno na etapie
budowy jak i jej eksploatac;i.

zapotrzebowanie wody, spos6b odprowadzania sciekow:
woda z istniejacej sieci wodociggowej publicznej spetniajaca standardy wody pitne;j,
scieki socjalno-bytowe odprowadzane do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
Sciekow;

b. emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachoéw, pytowych i ptynnych
— W projektowanych budynkach nie bedg wystepowaly istotne zanieczyszczenia
gazowe, pylowe i inne - ogrzewanie podstawowe z cieplownictwa
systemowego;

rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow:

- odpady state socjalno - bytowe bedg sktadowane w typowych metalowych
kontenerach na odpady stale zmieszane oraz w pojemnikach do zbiorki
selektywnej,

— odpady ptynne (socjalno — bytowe) beda odprowadzane krytg kanalizacjg do
sieci kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $ciekow;

0

d. emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczego6lnosci jonizujacego,
zaktocen elektromagnetycznych i innych - w budynkach nie wystapia istotne ww.
emisje i zaktocenia,

e. wplyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnig ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne

— Inwestycja mieszkaniowa nie wptynie na istniejacy drzewostan. Wystepujace
drzewa bedg chronione przez wplywem budowy oraz poddawane zabiegom
konserwacyjnym. Na tym terenie nie wystepuje obecnie uksztattowana zielen
niska wymagajaca szczegolnej ochrony. W ramach przedsigwzigcia wykonane
zostang nasadzenia roslinne zgodnie z projektem gospodarki zielenia.

- wierzchnia warstwa gleby zostanie przy wykopach ztoZzona na odkifad i uzyta na
terenie dziatki przy ksztattowaniu terenu i zaktadaniu zieleni,

— wody powierzchniowe i podziemne: wody powierzchniowe opadowe
iroztopowe begda odprowadzane systemem kanalizacji deszczowej,
wyposazonej w separator substancji ropopochodnych, usytuowanym przed
miejscem zrzutu. Inwestor posiada decyzje o pozwoleniu wodnoprawnym
w zakresie ilosci i sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
rzeki Luty z dnia 27 listopada 2020 r.



W zwiazku z planowanymi inwestycjami mieszkaniowymi na terenie dziatki nr 199/2
i 182/12 zostala wydana decyzja Burmistrza Gminy iMiasta Zuromin
o Srodowiskowych  uwarunkowaniach inwestycji 1Bi0S$.6220.6.2020 z dnia
08.12.2020 r., w zakresie dotyczacym budowy miejsc parkingowych w garazach
podziemnych oraz miejsc parkingowych naziemnych, przewidywanych dla obstugi
6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, stanowigca zatacznik nr 11 do
niniejszego wniosku.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostatla zalozona, na ktéorych maja byé zlokalizowane
obiekty objete inwestycjaq mieszkaniowa (art. 7 ust. 7 pkt 8 ustawy)

Dziatka nr ew. 199/2 obr.0001 Zuromin — KW PL2M/00017927/5
Dziatka nr ew. 182/12 obr.0001 Zuromin — KW PL2M/00025761/2

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zalozona, w stosunku do ktérych decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek,
o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (art. 7 ust. 7 pkt 9 ustawy)

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie wymaga wydania decyzji o pozwolenie na
budowe, ktora miata by wywotac skutek o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona (art. 7 ust. 7 pkt
10 ustawy)

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga wydania decyzji o pozwolenie na budowe, ktdra
miata by wywota¢ skutek o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy. Inwestycja
mieszkaniowa nie wymaga przejscia przez tereny srédladowych wod ptyngcych, drog
publicznych lub obszaréw kolejowych.

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego (art. 7 ust. 7 pkt 11 ustawy)

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr 149/XVI/20 Rady Miejskiej
w Zurominie z dnia 05.03.2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin w zakresie:

- wysokosci zabudowy,

- wskaznika wyposazenia terenu w liczbe miejsc do parkowania.
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Dziatki o nr ew. 199/2 i 182/12 lezg na terenie oznaczonym w wyzej przywotanej
uchwale symbolem 07MWn. Zgodnie z § 23 ust.1 pkt 1 powyzszej uchwaty dla terenu
elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 07MWn ustalone
zostato przeznaczenie podstawowe tego terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej.

Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej jest sredniowysokie;.

Zgodnie z § 23 ust.1 pkt 7 pkt a) powyzszej uchwaly, dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 07MWn ustalono, ze wysoko$é
budynkow przeznaczenia podstawowego wynosi max. 4 kondygnacje nadziemne, nie
wyzej niz 12 m;

Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje  wykonanie  budynkéw
0 5 kondygnacjach nadziemnych o wysokosci budynku do 15,6 m.

Zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7 c) powyzszej uchwaly dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 07MWn ustalono, Zze minimalny
wskaznik wyposazenia tego terenu w liczbe miejsc do parkowania, zapewniajacy
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw wynosi
1,1 miejsca na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje 1 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest
sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego (art. 7 ust. 7 pkt 12

ustawy)

Teren dziatek 199/2 i 182/12, gdzie planuje sig realizacje inwestycji mieszkaniowej,
znajduje sie na obszarze okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin (Uchwata Nr 193/XXX1/2001 Rady
Miejskiej w Zurominie z dnia z dnia 9 lutego 2001 roku) jako skupiska istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — uzupeinienia, modernizacja oraz
przeksztatcenia.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest zatem sprzeczna ze Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zuromin,
poniewaz przedmiotowe studium przewiduje i dopuszcza zabudowe mieszkaniowa.
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Rada Miejska w Zurominie nie podjefa dotychczas uchwaty o utworzeniu parku
kulturowego, w zwiazku z czym planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatg
o utworzeniu parku kulturowego, o ktorym mowa w art. 7 ust. 7 pkt 12 ustawy.

13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 ustawy (art. 7 ust. 7 pkt 13 ustawy).

Planowana inwestycja mieszkaniowa jest zgodna ze standardami lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych okreslonymi w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji
towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1538), w tym podjetej na podstawie
upowaznienia ustawowego zawartego w tejze ustawie uchwale nr 299/XL1/22 Rady
Miejskiej w Zurominie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie Miasta
Zuromin, a mianowicie spetnia nastepujgce wymogi:

a) Planowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej -
ul. Wyzwolenia, poprzez istniejacy zjazd.

b) Planowana inwestycja posiada zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktoérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
z2020 r. poz. 2028) — dla budynkow stanowigcych przedmiot inwestycji
mieszkaniowej wydane zostaly warunki techniczne przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ul. Lidzbarskie;j.

c) Planowana inwestycja posiada zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci
elektroenergetycznej — przylacza doprowadzone zostang z projektowanej przez
operatora sieci elektroenergetycznej ze stacjg transformatorowa. Projektowana
stacja transformatorowa usytuowana jest na dziatlce nr 198/2. Zaprojektowana
przez operatora sie¢ elektroenergetyczna przebiega przez przedmiotowe dziatki
nr 199/2 i 182/12. Inwestor posiada warunki techniczne przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej Energa - Operator SA dla przedmiotowych budynkow.

d) Od planowanej inwestycji na terenie dziatek 199/2 i 182/12 w odlegtosci nie
wigkszej niz 1500 m, zlokalizowany jest przystanek komunikacyjny w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400) przy ul. Warszawskiej — 850 m oraz przy
ul. Lidzbarskiej — ok.1000 m.

e) Planowana inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od

Szkoty Podstawowej nr 1 potozonej przy ul. Wyzwolenia - odlegto$é ok.835 od
budynku nr 3, ok.730m od budynku nr 4, ok. 780m od budynku nr 5
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f)

)]

Szkota Podstawowa nr 1 jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycii
mieszkaniowe)j.

Planowana liczba mieszkancow: 8650:28= 309 osob.
Planowana liczba uczniéow: 0,07 x 309= 22 osoby.

Spetnienie warunkow, o ktdrych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy, w zakresie
mozliwosci przyjgcia nowych ucznidw w szkole podstawowej ocenia sie na
podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza) — w zataczeniu zaswiadczenie
Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin z dnia 29.11.2021 r.

Inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana jest na terenie
zapewniajgcym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacii
lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m?

309 0s6b x 4 m? = 1236 m?

W odlegtosci do 3000 m znajdujq sie nastepujace tereny rekreacyjno — sportowe:

- park miejski z zainstalowanymi urzadzeniami rekreacyjnymi przy ul. Lidzbarskie;j,
na terenie dziatki nr 2595/7, w odleglosci ok.500 m od centrum projektowane;
zabudowy mieszkaniowej,

- hala sportowa przy budynku LO w Zurominie, w odlegto$ci w odlegiosci ok.300
m od projektowanego budynku nr3, z areng boiska wielofunkcyjnego 24x44m oraz
dwoma boiskami do gry wsquasha 2x63,8, co lacznie daje pow. terenu
sportowego 1184m?2,

— stadion miejski, potoZzony jest przy ul. Zeromskiego, w odlegtosci ok.1000m od
centrum projektowanej zabudowy mieszkaniowej, gdzie znajdujg sie boiska
sportowe — piyta gtowna i boisko treningowe, oraz tzw. ,orlik” (o wydzielone;
powierzchni  0k.4800m?). Obiekty stanowig wiasno$¢ Gminy Zuromin,
a utrzymywane i udostepniane sa przez Klub Sportowy ,Wkra” Zuromin.

Wymogi, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1, 2 i 4 ustawy spetnione sg w oparciu
o infrastrukture istniejagcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizagji
inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

Wysoko$¢ budynkéow i liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach
wielorodzinnych we wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej jest zgodna
z wysokoscig wyznaczong przez wysoko$¢ najwyzszego budynku w istniejgce;
zabudowie w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycjg
mieszkaniowa.

Przy ul. Lidzbarskiej nr 22/34 na dzialce nr 2591/19 znajduje sie budynek
mieszkalny wielorodzinny o wysokosci 5-ciu kondygnacji nadziemnych z dachem
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ptaskim (wysoko$¢ od poziomu terenu 16,60m — od strony ul. Wyzwolenia, do
16,74m od strony ul. Zwyciestwa).

Odlegtos¢ projektowanego budynku wielorodzinnego od wyzej wskazanego
wynosi mniej niz 500m, tj. ok. 103 m dla budynku nr 3, ok. 175 m dla budynku
nr 4, ok. 180 m dla budynku nr 5.

W odlegtosci mniejszej niz 500 m od projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j
znajdujg sie ponadto nastepujgce budynki o wysokosci 5 kondygnaciji z dachami
ptaskimi:

- ul. Lidzbarska 49a na dziatce 2155/4,
- ul. Lidzbarska 49b na dziatce 2590,

- ul. Wyzwolenia 47 na dziatce 2160,

- ul. Wyzwolenia 35/37 na dziatce 2155/14,
- ul. Wyzwolenia 29 na dziatce 2445/8
- ul. Wyzwolenia 27 na dziatce 2445/7
- ul. Wyzwolenia 25 na dziatce 2445/6
- ul. Wyzwolenia 23 na dziatce 2445/5
- ul. Wyzwolenia 21 na dziatce 2445/4
- ul. Szkolna 11 na dziatce 2445/15

- ul. Szkolna 9 na dzialce 2445/14

- ul. Szkolna 7 na dzialce 2445/13.

h) llos¢ miejsc postojowych dla samochoddw osobowych jest zgodna ze wskaznikiem
1,0 na jedno mieszkanie, zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych
okreslonym w Uchwale Nr 299/XLI/22 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
27 stycznia 2022 w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla
inwestycji mieszkaniowych na terenie Miasta Zuromin.

Liczbg mieszkancow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na
obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego, tj. wedtug stanu na 30 czerwca 2021, umieszczonego na
stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego, ktdéra wynosi 8679
mieszkancow.

Planowang liczbg mieszkancow ustala sig jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan
i wskaznika wynoszacego 28 m2.

Planowana liczba mieszkancow = 8645 m2 / 28 m2 = 309 osab.

Przyjeto na potrzeby przedktadanego wniosku liczbe mieszkancow w ilosci 309.

Odlegtosci, o ktéorych mowa w art. 17 ust. 2 i 4 ustawy, ustala sig liczac od granicy
terenu inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo
pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na
terenie inwestycji.
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Odlegtosci, o ktérych mowa powyzej zostaty policzone wg powyzszego przepisu.

Odlegtosci ustala sie¢ w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w ktérej bedzie
realizowana inwestycja.

Powyzej przywotane obiekty (szkota, tereny rekreacyjno — sportowe) znajduja sie na
terenie miasta Zuromin.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa speinia standardy urbanistyczne
przedstawiono rowniez na zatgczniku graficznym stanowigcym zatacznik nr 12 do
niniejszego wniosku.

W zataczeniu do niniejszego wniosku MK INWESTYCJE R. Mendalka, M. Keller
Spoétka Jawna z siedziba w Dziatdowie przedktada nastepujace zataczniki nr 1-16:

1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla dziatek nr 199/2 i 182/12
Z oznaczonymi granicami terenu objetego wnioskiem.

2. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla dziatek nr 199/2 i 182/12
z oznaczeniem terenu, na ktory inwestycja mieszkaniowa bedzie oddziatywac.

3. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu.

4. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej — planowane trasy przebiegu sieci
i przytaczy.

5. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej — planowany przebieg obstugi
komunikacyjne;.

6. Warunki techniczne przytgczenia do sieci cieptowniczej wydane w dniu 1 marca
2022 r. przez Zurominskie Zaktady Komunalne Sp. z 0.0..

7. Warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wydane
w dniu 24 lipca 2020 r. przez Zurominskie Zaktady Komunalne Sp.zo.0..

8. Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR S.A.
Oddziat w Ptocku z dnia 16 czerwca 2020 r. dla budynku mieszkalnego -
wielorodzinnego nr 3.

9. Warunki przytgczenia do sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR S.A.
Oddziat w Plocku z dnia 16 czerwca 2020 r. dla budynku mieszkalnego -

wielorodzinnego nr 4,

15



10. Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR S.A.
Oddziat w Plocku z dnia 16 czerwca 2020 r. dla budynku mieszkalnego -
wielorodzinnego nr 5,

11. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin.

12. Wykazanie spetnienia standardéw urbanistycznych — zatgcznik graficzny.

13. Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1- 13 ustawy.

14. Zaswiadczenie Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin w zakresie mozliwosci
przyjgcia nowych uczniéw do szkoty podstawowe;.

15. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktdrej mowa w art. 6 ust. 1 ustawy.

16. Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r.
o Krajowym Rejestrze Sadowym dotyczacy spdtki pod firma: MK INWESTYCJE R.
Mendalka, M. Keller Spétka Jawna z siedzibg w Dziatdowie.

Jednoczesnie informujemy, Ze pozostate zatgczniki do wniosku wymagane
ustawa tj. uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, uzgodnienie, o ktorym
mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 ustawy, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 ustawy, porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1
ustawy — nie zostaly zatgczone z uwagi na to, Zze inwestycja nie dotyczy terendw,
0 ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy oraz w art. 11 ust. 1 ustawy, oraz nie zostato

zawarte porozumienie dotyczace realizacji inwestycji towarzyszace;.

Z powazaniem:
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R. Mendalka, M. Keller Spéika Jawna
13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyriska 59
NIP 571-171-42-68 REGON 361597580
KRS 0000828935 « www.mkinwestycje.com
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