Zarzadzenie Nr 39/2019
Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin
z dnia 28 lutego 2019 roku

W sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomogci stanowigcych wlasnos¢
Gminy Zuromin na lata 2019 — 2021

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.) Burmistrz Gminy i Miasta
Zuromin zarzadza, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Zuromin na lata 2019 — 2021, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.
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§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 39/2019
Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin
z dnia 28 lutego 2019r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Gminy Zuromin

I. Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust.2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018r. poz. 2204 z péin. zm.).

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigcych wiasnosc Gminy Zuromin opracowuje sie na
okres 3 lat i zawiera w szczeg6lnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomoéci Gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste,
2. Prognoze dotyczacy :
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
¢) wptywéw osigganych z gospodarowania zasobem nieruchomoéci Gminy,
d)aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu
nieruchomosciami.
3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoéci nakreéla jedynie gtdwne kierunki
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomogci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej
zagospodarowania bgda zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z
uchwat budzetowych na 2019r., 2020r., 2021r. w formach przewidzianych w ustawie Kodeks
Cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Il. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

1. Zasobem nieruchomosci Gminy Zuromin gospoda ruje Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin.

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczeg6lnogci na: ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich
wycenie, zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu i
windykacji naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu, zbywaniu i nabywaniu
nieruchomosci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu €zynnosci w postepowaniu sgdowym oraz
sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci Gminy Zuromin oraz wpis w
ksiegach wieczystych.

3. Plan wykorzystania zasobu nakreéla gtéwne kierunki dziatari Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin w
zakresie gospodarowania nieruchomogciami gminnymi. Rozstrzygniecia o sposobie i formie
zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci sg podejmowane indywidualnie.

lll. Zestawienie mienia gminnego wg stanu na dzier 31 grudnia 2018r.

1. Nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Gminy — 382,7349 ha w tym 294,7610 ha drdg,
2. Nieruchomosci w uzytkowaniu wieczystym Gminy — 0,1945 ha,

4. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste — 33,3631 ha,

5. Nieruchomosci oddane w zarzad —1,0534 ha.



IV. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy Zuromin.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w latach 2019-2021 bedzie nastepowato poprzez:
1. Zakup, zamiane,
2. Komunalizacjg, gdzie przedmiotem postepowania jest stwierdzenie wtasnosci nieruchomosci
na rzecz Gminy — dotyczy nieruchomosci Skarbu Paristwa ,
3. Nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w trybie art. 73 ustawy z
dnia 13 pazdziernika 1998r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje
publiczng) oraz w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
4. Inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zamiane, nabycie w drodze darowizny, spadek,
zasiedzenie.
Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych. Na
powigkszenie majatku gminnego wptyw majg réwniez przeprowadzane inwestycje. W latach 2019-
2021 nabywanie nieruchomosci bedzie zgodne z budzetem na poszczegélne lata.

V. Prognoza dotyczqca wykorzystania nieruchomosci Gminy.
1. Zbywanie nieruchomosci
Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa sie zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
W roku 2019 przewiduije sig zbycie nieruchomosci w nastepujacych formach:
1) W drodze przetargu nieograniczonego
a) nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne:
- dziatka nr 781/2 o pow. 0,10 ha w Poniatowie
- dziatka nr 782/2 o pow. 0,10 ha w Poniatowie
- dziatka nr 782/3 o pow. 0,0983 ha w Poniatowie
b) nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo zagrodowe:
- dziatka nr 746/2 o pow. 0,15 ha w Poniatowie

¢) nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe z ustugami:
-dziatka nr 433/3 o pow. 0,1546 ha w Poniatowie

d) nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje i utrzymanie obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow:
- dziatka nr 55/24 o pow. 0,3928 ha w Zurominie

e) nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo ustugowo-mieszkaniowe
- czgS¢ dziatki nr 2332/2 o pow. przyblizonej ok. 0,0400 ha w Zurominie

2) w drodze bezprzetargowe;j

a) sprzedaz 6 lokali mieszkalnych na rzecz najemcow ,

b) sprzedaz dziatki nr 1738/6 o pow. 0, 0192 ha w Zurominie na poprawienie warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej

W latach 2020-2021 przewiduje sie sprzedaz:

a) 5 dziatek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe z ustugami w kompleksie dziatek
potozonych w Zurominie przy ul. taczacej ul. Lidzbarska z ul. Wyzwolenia. Teren wymaga
dokonania podziatu po wejsciu w zycie nowego mpzp m. Zuromin,

b) 6 komplekséw po 2 dziatki o tacznej powierzchni ok. 4,50 ha potozonych w Zurominie pomiedzy
ul. Komunalng i Strzelecka,

¢) dziatka potozona w Zurominie przy ul. Jana Pawta Il 1 ul. Wyzwolenia o pow. 0, 67 ha.

Ponadto przewiduje sie sprzedaz lokali stanowigcych wiasno$¢ Gminy Zuromin w ramach
realizacji wnioskéw w sprawie ich nabycia oraz decyzji Rady Miejskie;.

2. Przeksztatcenie prawa uiytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

1) W roku 2019 zostanie wydanych ok. 900 zaéwiadczen stwierdzajacych nabycie z mocy prawa
gruntd'w bedacych w uzytkowaniu wieczystym oddanych na cele mieszkaniowe,



2) W latach 2019-2021 realizowane bedg wnioski o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci nieruchomosci zgodnie z aktualnymi przepisami w tym zakresie, o ile takie
wptyna.

3. Pozostate formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.
Nieruchomosci, ktore nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne bedg udostepniane na
warunkach okreslonych w umowie lub decyzji administracyjnej. W szczegdlnosci bedg oddawane
w dzierzawg, najem, uzyczenie lub uzytkowanie.

VI. Wydatki zwiqzane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci

do zasobu

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze wydatki zwigzane z gospodarowaniem

nieruchomosciami z zasobu oraz nabywaniem nieruchomoéci do zasobu wyniosg w 2019r. okoto

30.000,00 zt.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na

— Sporzadzanie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomoéci oraz
ustalania opfat za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,

— Ustugi geodezyjne zwigzane z pracami geodezyjnymi dotyczacymi nieruchomosci
przeznaczonych do udostepniania i zbycia,

— Koszty zakupu wypisow i wyrysow z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacii niezbednej przy sprzedazy nieruchomodci,

— Koszty ogtoszen w prasie,

— Optaty sadowe oraz koszty notarialne.

Zaktada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki

zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

utrzymajg sie na zblizonym poziomie.

Ponadto w 2019 roku przewiduje sie wydatki zwigzane z wyptatg odszkodowan za grunty przejete

pod drogi publiczne w wysokosci 520.000,00 zt

W kolejnych latach wydatki zwigzane z odszkodowaniami beda ustalane w budzecie z

uwzglednieniem wnioskdw ztozonych o odszkodowanie.

Vil. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

1. Wptywy z optat za uzytkowanie wieczyste w latach 2019-2021:

- Na podstawie analizy lat ubiegtych prognozowane wptywy z tytutu optat rocznych za uzytkowanie
wieczyste gruntu wyniosg w 2019r. ok. 53.000,00 z,

- W latach 2020-2021 planuje sie podobne wptywy z optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, chyba ze na rynku zostanie zauwazony znaczny wzrost cen gruntow i w zwigzku z tym
zostanie przeprowadzona aktualizacja optat rocznych,

- W latach 2020- 2021 z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci z
mocy prawa prognozowany wptyw z tytutu przeksztatcenia wyniesie okoto 63.000,00 zt kazdego
roku.

2. Dochody z dzierzawy:

W 2019r. planuje sie uzyska¢ dochdd w wysokosci okoto 280. 000,00 zt ( na podstawie analizy lat

ubiegtych oraz rozpoczetych procedur zwigzanych z oddaniem nieruchomoséci w najem i

dzierzawe) .

W latach 2020-2021 szacuje sie uzyskanie dochodu na poziomie 2019r.

3. Wptywy z tytutu odptatnego zbycia prawa wiasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego:
W 2019r. wptywy z odptatnego zbycia nieruchomosci szacowane sq na poziomie 700.000,00 zi.
Przy okreélaniu poziomu wptywdw wzieto pod uwage sporzgdzane operaty szacunkowe dla
nieruchomosci, ktére byty przedmiotem zbycia. Jezeli zainteresowanie zbywanymi



nieruchomosciami bedzie nieduze, zwigzane z tym moze by¢ obnizanie ceny w kolejnych przetargach.
W latach 2020-2021 szacuje sie uzyskanie dochodu ze zbycia prawa wtasnosci oraz prawa
uzytkowania na poziomie 300 000,00 zt rocznie.

VIIl. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Zuromin gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, uwzgledniajgc w pierwszej kolejnosci potrzeby
spotecznosci lokalnej i realizacje zadari publicznych. Gminny zas6b nieruchomosci wykorzystywany
jest na cele rozwojowe gminy.

Program zagospodarowania nieruchomosci gminnego zasobu na lata 2019 — 2021 zaktada
kontynuowanie dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu. Ze sprzedazy wytgczeniu podlegaja
nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wtasnych Gminy w szczegdlnosci grunty i obiekty
uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do realizacji gminnych inwestycji.
Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastgpowata zgodnie z wigzacymi
organ wykonawczy ustaleniami, wynikajgcymi z obowigzujgcych przepiséw prawa.




