UZASADNIENIE

UCHWALY NR 293/XXXIX/17
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE
z dnia 8 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci miejscowosci
polozonych na terenie gminy Zuromin: Poniatowo, Chamsk, Cierpigérz, Brudnice,
Franciszkowo i Olszewo, etap 5, obreb Olszewo

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Nr 345/XLVII/10 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
10 listopada 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci potozonych na terenie gminy Zuromin:
Poniatowo, Chamsk, Cierpigérz, Brudnice, Franciszkowo i Olszewo, zmienionej uchwatami Rady
Miejskiej w Zurominie nr 31/V/11 z dnia 10.02.2011 r., nr 166 / XXV / 16 z dnia 29 listopada 2016 r.
oraz nr 207 / XXX/17 z dnia 17 marca 2017 r.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikla z potrzeby zahamowania nieprawidlowego rozwoju
gminy i ochrony jej przestrzeni poprzez wskazanie miejsc rozwoju nowej zabudowy w obrebie zwartej
struktury funkcjonalno — przestrzennej jednostek osadniczych, oraz jej ograniczenie, na terenach
rolniczych, nieposiadajacych wystarczajacego uzbrojenia technicznego. Jednym z czynnikéw
powodujacych przystapienie do sporzadzanie przedmiotowego planu miejscowego byla kluczowa
kwestia unormowania zasad koegzystencji istniejacych oraz nadal powstajacych gospodarstw rolno-
hodowlanych wzgledem istniejgcej i planowanej zabudowy o funkcji mieszkaniowej.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami aktualnie opracowywanej
zmiany ,,Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zuromin”,

1. W planie miejscowym w nastgpujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorac pod uwagg istniejacy stan i sposéb
zagospodarowania obszaru opracowania oraz jego otoczenia. Na tej podstawie wyodrebniono
podstawowe jednostki terenowe, przeznaczone pod realizacje zabudowy, dla ktérych ustalono
linie zabudowy oraz szczegétowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, maksymalna powierzchni¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywno$¢ zabudowy,
dla czesci terendw ustalono minimalne powierzchnie dziatek budowlanych.

2) Wymagania ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadéw zgodnie z
ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw, odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych w ramach terenu do gruntu, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z
projektowanych ciagéw komunikacyjnych do istniejacych rowoéw melioracji szczegdtowej
przy zastosowaniu urzadzen oczyszczajacych, docelowo do systemu kanalizacji deszczowej,
odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych wywozonych do oczyszczalni S$ciekdw, docelowo poprzez system
kanalizacji sanitarnej w przyleglych drogach do oczyszczalni $ciekow, zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systeméw grzewczych z
zastrzezeniem by do celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych stosowaé paliwa
plynne, gazowe i stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, zakaz lokalizacji
inwestycji mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko w
rozumieniu przepiséw odregbnych, zgodnie z przepisami odrgbnym, za wyjatkiem elementow
infrastruktury technicznej. Poprzez ograniczenie zabudowy do wyznaczonych liniami
zabudowy obszardw oraz wskazanie granic terenéw rolniczych, laséw i zieleni projekt planu



utrwala przeznaczenie tych terendw jako rolnych i leSnych pozwalajac zarazem na ich ochrong
przed rozlewajaca si¢ i chaotyczna zabudowa;.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskéow i
uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze
stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingows, zgodnie z
zasadami i normatywem wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzigte pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej struktury
wlasnosci oraz wydanych pozwolefi na budowe minimalizujacego straty wynikajace z
potencjalnego obniZzenia wartosci gruntow a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje
istniejacych funkcji, w ramach dopuszczonych przez studium, na obszarze objgtym planem.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zardwno poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrgbie terendw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito
poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i
zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg
srodkéw komunikacji elektroniczne; ;

¢) zorganizowaniu w dniu 24. 04. 2017 r. oraz w dniu 25. 09. 2017 r. dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano pelna jawno$¢ i przejrzysto§é procedur planistycznych podczas prac nad
projektem planu poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu.

11) Potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez staranie ograniczenia terendw zabudowy do juz zainwestowanych. Dla
obszaru opracowania zaopatrzenie w wod¢ odbywa sie istniejacymi wodociggami
zlokalizowanymi w otaczajacych drogach publicznych. W prognozie skutkéw finansowych
przewidziano stosowne kwoty zwiazane z lokalna rozbudows infrastruktury wodociagowe;j.

12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreSlaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajacych odseparowana przestrzennie koegzystencje
istniejgcych oraz posiadajacych pozwolenia na budowe gospodarstw rolno-hodowlanych
wzgledem istniejacej i projektowanej zabudowy.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez ograniczenie projektowanej zabudowy do obszaréw wyznaczonych
liniami zabudowy, kontynuacj¢ istniejacego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie
projektowanej zabudowy do terendéw juz zainwestowanych z uwzglednieniem korekt
wynikajacych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii,
prognozy oddziatywania na Srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia



planu. W zwiazku z ograniczeniem planu do terenéw juz zainwestowanych ustalenia planu
pozwalaja na efektywne gospodarowanie przestrzenia z zachowaniem walorow
ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito réwniez na zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przedmiotowy mpzp jest w zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

miasta i gminy Zuromin, stanowigcej zatacznik do uchwaly nr 146/XXII/16 Rady Miejskiej w

Zurominie z dnia 15 lipca 2016 r., w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Zuromin oraz miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Zuromin.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustaleh mpzp nie bedzie miala istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.
Projekt planu nie zaklada realizacji inwestycji obcigzajacych budzet publiczny. Zakres obcigzenia
budzetu gminy zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami
odr¢bnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajacymi z opinii i
uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu podczas pierwszego wylozenia
wptynely 2 uwagi ,a podczas drugiego wylozenia nie ztozono uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza. Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Zurominie projekt uchwaty wraz z
zatacznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.




