Zalgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr 243/XXXIV/17
Rady Miejskiej wZurominie

z dnia 26 czerwca 2017 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLO ZONEGO DO PUBLICZNEGO WGL ADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYKAZ DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI POLOZONYCH NA TERENIE

GMINY ZUROMIN: PONIATOWO, CHAMSK, CIERPIGORZ, BRUDNICE, FRANCISZKOWO | OLSZEWO, ETAP 4, OBREB CHAMSK

L Data Nazwisko i imie, Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia | Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Uwagi
p. | wplywu nazwa jednostki nieruchomo | projektu Burmistrza w Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i ci, ktorej | planu dla sprawie
adres dotyczy nierucho rozpatrzenia
zgtaszajgcego uwaga mosci uwagi
uwagi ktorej
dotyczy
uwaga
Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgle | nieuwz | uwzgle | nieuwz
dniona | glednio | dniona | glednio
na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 17.05.2017 Zwracam sie z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw W | dz. nr 279 R X Dziatka potozona w obrebie
wytozonym miejscowym planie zagospodarowania obszaru Chronionego Krajobrazu
- przestrzennego dla nieruchomosci  zlokalizowanej w Miedzyrzecza Skrwy i  Wkry.
Chamsku przy dz. nr ewid. 279 Przyjeto przeznaczenie
. . Wnosze o zmiane warunkéw i standardéw ksztattowania przedmiotowej dziatki zgodnie z
09-300 Zuromin | zahudowy oraz zagospodarowania terenu na mojej dzialce, okresleniem w  obowigzujgcym
tzn.: studium  uwarunkowan gminy
* Wnosze 0 wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy Zuromin jako tereny rolnicze.
na dzialce oraz zmiane symbolu w planie miejscowym z Tereny specjalistycznej produkciji
L,R” na ,RP” z mozliwoscig budowy wielkogabarytowych rolnej jako odrebne
budynkéw inwentarskich i hodowli specjalistycznej przeznaczenie zostaly
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywacé wyszczegoblnione niezaleznie na
na $rodowisko. Ponadto wnosze o zmiane zapisu rysunku studium.
dotyczacego wielkosci powierzchni zabudowy na 50%,
Posiadajgc dziatke w miejscowosci Chamsk chciatbym
utworzy¢ zabudowe inwentarskg. Dlaczego wiec zabrania mi
sie lokalizacji budynku inwentarskiego przy koncowych
granicach mojej dziatki. Ponadto o$wiadczam, iz wylozony
plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktére okresla iz
wiodacg funkcjg w_rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy
jest rolnictwo.
2 | 22.05.2017 Inwestor posiada pozwolenia na budowe farmy wiatrowej | dz. nr 610, | RM 4.2, X Przyjeto ~w planie priorytet
Debsk, jako zesp6t 54 elektrowni wiatrowych wraz z infrast. dz nr 368 RM 4.3 komfortu zamieszkania  nad
towarzyszaca, ktére otrzymat na podstawie mpz ' infrastrukturg techniczng i
Dziatajgc w imieniu produkcja. W zwigzku z
(,Spotka” lub ,Inwestor”), powyzszym nie uwzglednia sie




Warzszawa

petnomocnictwo w zatgczeniu, niniejszym — na podstawie art.
18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz.
199 ze zm.) — wnosze uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Poniatowo, Chamsk, Cierpig6rz, Brudnice, Franciszkowo i
Olszewo, etap 4, obregb Chamsk (,Projekt MPZP"),
kwestionujac jednoczesnie ustalenia przyjete w projekcie ww.
planu wytozonego do publicznego wgladu.

W dniu 17 wrzesnia 2010 roku Rada Miejska w Zurominie
uchwalg nr  318/XLIV/10 przyjeta miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego terenu lokalizacji
elektrowni  wiatrowych Zuromin FW3 - fragmentow
miejscowos$ci Chamsk, Debsk, Franciszkowo, Kliczewo Duze,
Olszewo i Wélka kliczewska, gmina Zuromin. Ponadto w dniu
9 lipca 2010 roku Rada Miejska w Zurominie uchwatg nr
312/XLIII/10 przyjeta miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu lokalizacji elektrowni wiatrowych
Zuromin FW2- fragmentéw miejscowosci Kliczewo mate,
Kosewo i Sadowo, gmina Zuromin.

Na podstawie ustalen zawartych w powyzszych przywotanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
Inwestor uzyskat w dn. 29.01.2016r. decyzje Starosty
zurominskiego o nr 29/2016 (decyzja stata sig¢ ostateczna w
dn. 16.03.2016) o udzieleniu pozwolenia na budowe farmy
wiatrowej Debsk, jako zespotu 54 elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w postaci linii kablowych SN
30kV, sieci uziemienia, linii $wiattowodowych oraz drég
dojazdowych wraz ze zjazdami z drég gminnych i
powiatowych, stacji elektroenergetycznej 110/30 kV oraz linii
napowietrzno-kablowej SN dla zasilania rezerwowego
potrzeb wiasnych stacji elektroenergetycznej 110/30 kV.
Wytozony do publicznego wgladu projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia w catosci
ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie ktérego Spotka uzyskata
przywotane powyzej ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe inwestycji.

Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze ostateczng decyzje o
pozwoleniu na budowe traktuje si¢ jako prawo nabyte i jezeli
pézniejsza uchwata o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest sprzeczna z takg
decyzjg, to jest to podstawa do stwierdzenia niewaznosci
uchwaly. Nalezy tutaj wskaza¢ wyrok NSA z dnia 30
pazdziernika 2014r. o sygn.. akt.: [l OSK 922/13 oraz wyrok
NSA z 17 marca 2015r. (Il OSK 1950/13), a takze wyrok
WSA w Gliwicach z dnia 30 listopada 2015r. (Il SA/GI
560/15).

Stwierdzone przez spétke niescistosci sg nastepujace:

1) na rysunku Projektu MPZP na granicy obszaru 6R
oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg nr 318/XLIV/10 jako
teren rolny bez prawa zabudowy z funkcjg mieszkalng
(821 ust. 3 pkt. 1 pierwotnej uchwaty) dopuszczono
Projektem MPZP zabudowe zagrodowg RM 4.2 (dot.
czesci dziatki o nr 610 obreb Chamsk). Wnioskuje o
usuniecie czesci terenu RM4.2 z dziaki 610 i

powyzszych uwag w zakresie
usuniecia czesci terenéw
przewidzianych pod realizacje
zabudowy zagrodowej. Na dziatce
nr 610 jest czesciowo
zlokalizowany budynek istniejacej
zagrody. Dziatka nr 368 posiada
zgodnie z planem jest w calosci
przeznaczenie rolnicze. Tereny
MN polozone sg w centrum
zabudowy wsi Chamsk.
Whnioskowanie o zmiang ich
przeznaczenia na tereny o

dopuszczalnie wigkszym
natezeniu hatasu w oderwaniu od
otaczajagcych te dziatki
pozostatych terenéw, jest

nieuzasadnione.




zastgpienie terenem o przeznaczeniu rolnym.

2) na rysunku Projektu MPZP na granicy obszaru 6R
oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg nr 318/XLIV/10 jako
teren rolny bez prawa zabudowy z funkcjg mieszkalng
(821 ust. 3 pkt. 1 pierwotnej uchwaty) dopuszczono
Projektem MPZP zabudowe zagrodowg RM 4.3 (dot.
czesci dziatki o nr 368 obreb Chamsk). Wnioskuje o
usuniecie czesci terenu RM4.3 z dziatkki 368 i
zastgpienie terenem o przeznaczeniu rolnym.

3) Wprowadzone w Projekcie MPZP obszar zabudowy
jednorodzinnej MN4.2 zlokalizowany jest w obszarze w
ktéorym poziom prognozowane natezenie hatasu
przekracza 40 dB, analizowane w Prognozie
Oddzialywania MPZP na Srodowisko opracowanej w
ramach procedury uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata
nr 318/XLIV/10. Wnioskuje sie 0 zmiang przeznaczenia
tego terenu, na teren dla ktérego dopuszczalne
natezenie hatasu w nocy nie jest mniejsze niz 45 dB.

4) Wprowadzone w Projekcie MPZP obszar zabudowy
jednorodzinnej MN4.1 zlokalizowany jest w obszarze w
ktorym poziom prognozowane natezenie hatasu
przekracza 40 dB, analizowane w Prognozie
Oddziatywania MPZP na Srodowisko opracowanej w
ramach procedury uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata
nr 318/XLIV/10. Wnioskuje si¢ o zmiang przeznaczenia
tego terenu, na teren dla ktérego dopuszczalne
natezenie hatasu w nocy nie jest mniejsze niz 45 dB.

W zwigzku z powyzszym prosze¢ o dostosowania
postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do zakresu inwestycji, dla ktérej Spétka
uzyskala ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe.

23.05.2017

|

Zgodnie z zapisami projektu planu  miejscowego,
nieruchomos$¢ stanowigcg dziatke gruntu numer 126, obreb
Chamsk oznaczono jako RZL - Tereny rolnicze
przeznaczone pod zalesienie. Zwracam si¢ z wnioskiem o
zmiang sposobu zagospodarowania ww. nieruchomosci,
poprzez oznaczenie jej jako RP — Tereny specjalistycznej
produkcji rolnej, ewentualnie, jako RM — tereny zabudowy
zagrodowe;j.

Zmiana docelowego przeznaczenia okre$lonego obecnym
brzmieniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest konieczna i uzasadniona. Zwracam
uwage, iz obecny wiasciciel nabyt wyzej wskazang
nieruchomos$¢ w czasie, gdy na przedmiotowym terenie nie
obowigzywat plan miejscowy. Na sgsiedniej nieruchomosci
stanowigcej dziatke gruntu numer 125, obecny wiasciciel
prowadzi dziatalno$¢ polegajacg na specjalistycznej produkcji
rolnej.

W ocenie wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke
numer 126, zmiana jej przeznaczenia z rolniczego, na teren
przeznaczony pod zalesienie stanowi naruszenie prawa
whasnosci, z uwagi na nabycie jej w przesziosci celem
rozszerzenia prowadzonej obecnie dziatalnosci. Zaznaczam,
iz zmiana przeznaczenia terenéw znaczaco wplywa réwniez

dz. nr 126,
127, 302

RZL, R

Dziatki 126 i 127 potozone w
obrebie obszaru Chronionego
Krajobrazu Miedzyrzecza Skrwy i
Wkry oraz obszaru Natura 2000.
Dla  przedmiotowych  dziatek
przyjeto przeznaczenie zgodnie z

obowigzujgcym studium
uwarunkowan gminy Zuromin jako
tereny przeznaczone pod
zalesienie.

Dla dz. 302 przyjeto
przeznaczenie zgodnie z
obowigzujagcym studium

uwarunkowan gminy Zuromin jako
tereny rolnicze.

Tereny specjalistycznej produkciji
rolnej jako odrebne
przeznaczenie zostaty
wyszczego6lnione niezaleznie na
rysunku studium.




na  wycene gruntu, ktéry z uwagi na bezposrednie
sgsiedztwo drogi wojewodzkiej numer 541, stanowi 0 jej
atrakcyjnosci inwestycyjnej.

Nie bez znaczenia pozostaje réwniez fakt zgodnosci
zamierzenia inwestycyjnego wtasciciela dziatki z zasadag
cigglosci  planowania, jak réwniez z zasadg tadu
przestrzennego. Nalezy bowiem wskazaé, iz logicznym jest
lokalizowanie podobnego typu dziatalnosci w twz. klastrach,
czyli obszarach cechujgcych sie¢ tozsamag funkcja.
Znamiennym jest, iz w przypadku braku zmiany obecnego
projektu planu, wiasciciel nieruchomosci, bedzie dazyt do
zainwestowania w innym obszarze, co skutkowa¢ bedzie
rozproszeniem funkcji terenéw, niekorzystnym z punktu
widzenia rozsadnego planowania. Co wigcej, pozytywne
rozpatrzenie  niniejszej uwagi bedzie  skutkowato
zainwestowaniem terenu w sposob, ktéry nie wptynie na
walory krajobrazowe, poniewaz nieruchomo$¢ stanowigca
dziatke gruntu numer 126 oddzielona jest terenem lesnym od
drogi wojewddzkiej.
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Zgodnie z zapisami projektu planu  miejscowego,
nieruchomos$¢ stanowigcg dziatke gruntu numer 127, obreb
Chamsk oznaczono jako RZL - Tereny rolnicze
przeznaczone pod zalesienie. Zwracam si¢ z wnioskiem o
zmiang sposobu zagospodarowania ww. nieruchomosci,
poprzez oznaczenie jej jako RM —tereny zabudowy
zagrodowe;j.

Zmiana docelowego przeznaczenia okreslonego obecnym
brzmieniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest konieczna i uzasadniona. Zwracam
uwage, iz obecny wiasciciel nabyt wyzej wskazang
nieruchomos$¢ w czasie, gdy na przedmiotowym terenie nie
obowigzywat plan miejscowy.

W ocenie wiasciciela nieruchomosci stanowiagcej dziatke
numer 127, zmiana jej sposobu zagospodarowania z
rolniczego, na teren przeznaczony pod zalesienie stanowi
naruszenie prawa wiasnosci, z uwagi na nabycie jej w
przesztosci celem stworzenia nowej zabudowy zagrodowej.
Zaznaczam, iz zmiana przeznaczenia terendw znaczgco
wplywa réwniez na wycene gruntu, ktéry z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo drogi wojewddzkiej numer 541,
stanowi o jej atrakcyjnosci inwestycyjnej.

I
Zgodnie z zapisami projektu planu  miejscowego,
nieruchomos$¢ stanowigcg dziatke gruntu numer 302, obreb
Chamsk oznaczono jako R — Tereny rolnicze. Zwracam sig¢ z
wnioskiem o0 zmiane sposobu zagospodarowania ww.
nieruchomosci, poprzez oznaczenie jej jako RP — tereny
specjalistycznej produkcji rolnej.

Zmiana docelowego przeznaczenia okreslonego obecnym
brzmieniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest konieczna i uzasadniona. Zwracam
uwage, iz obecny wihasciciel nabyt wyzej wskazang
nieruchomos$¢ w czasie, gdy na przedmiotowym terenie nie
obowigzywat plan miejscowy.

W ocenie wtasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke
numer 302, zmiana jej przeznaczenia z rolniczego, na teren
przeznaczony pod specjalistyczng produkcje rolng bedzie
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stanowita o zastosowanej w gminie zasadzie -ciggtosci
planowania okolicy oraz wpisze sie w budowie tadu
przestrzennego, stanowigcego jedng z naczelnych zasad
materialnego prawa administracyjnego. Powyzsze
spowodowane jest faktem, iz planowana przez wiasciciela
nieruchomosci inwestycja bedzie miata na celu ujednolicenie
prowadzonej w bezposrednim sagsiedztwie dziatalnosci
rolniczej (nieruchomos$¢ sasiednia, stanowigca dziatke gruntu
numer 351/1) jest juz zajeta pod specjalistyczng dziatalno$¢
rolna.

Ponadto, zmiana sposobu zagospodarowania dziatki z
rolnej na specjalistyczng produkcje rolng znajduje
uzasadnienie ~w  bezposrednim  sasiedztwie  drogi
wojewddzkiej nr 541. Nalezy zwréci¢ uwage, iz w zwigzku z
duzym natezeniem ruchu, uzytki rolnicze mogg cechowa¢ sie
obnizong towarowoscig, a jako$é upraw nizszg jakoscia.
Zagrozenia te nie wystepujg w przypadku zagospodarowania
tego terenu w zawnioskowany spos6b, a sagsiedztwo waznej
trasy lokalnej, z pewnoscia wplynie pozytywnie na
prowadzong dziatalnos¢.

Zebrani wyrazili swoje zaniepokojenie przemystowg skalg
istniejacej i rozbudowywanej na terenie gminy zabudowy
hodowlanej - inwentarskiej zwigzanej ze specjalistyczng
produkcja rolng. Przytoczono jako przyktady szereg
codziennych  ucigzliwosci dla  mieszkancéw  gminy
zwigzanych z funkcjonowaniem w/w obiektéw takich jak
zwiekszony ruch, hatas i fetor. Wymieniono przyktady
omijania i naruszania prawa przez wiascicieli budynkéw
inwentarskich. Podano szereg przyktadéw braku jakiejkolwiek
reakcji ze strony wiascicieli hodowli na sktadane prosby i
protesty wzgledem ucigzliwo$ci powodowanej przez ich
obiekty inwentarskie. Wyrazono oczekiwanie wobec witadz
gminy o podjecie stosownych dziatan zmierzajgcych do
ograniczenia rozwoju hodowli na terenie gminy oraz do
respektowania praw statych mieszkancéw gminy Zuromin
poprzez zakaz rozbudowy i lokalizacji nowych obiektow
specjalistycznej produkcji rolnej

Caty
obszar
planu

UWAGA DO PROTOKOLU
Projekt planu ogranicza sie do

istniejgcych terenéw
specjalistycznej produkcji rolnej.
Projekt planu zawiera

ograniczenia w zakresie ilosci
DJP co powinno przyczyni¢ sie do
ograniczenia  ucigzliwosci  juz
istniejgcych obiektow.

W zwigzku z tym Ze projekt planu
zawiera juz zapisy gwarantujgce
wypetnienie zgtoszonych
postulatbw uwage uznaje sie za
bezzasadna.

Zalgczniki:

- zbi6ér uwag zamieszczonych w wykazie




