UCHWALA NR 224/XXXI11/17
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE

z dnia 4 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Mludzyn,
Stare Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Wolka Kliczewska oraz dla cze$ci miejscowosci Bedzymin, Debsk,
Kliczewo Duze, Kliczewo Male, Kosewo, Kruszewo, Nowe Nadratowo, Raczyny, Tadajowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, zmiany: Dz. U z 2016: poz. 1579, poz. 1948), art. 20 ust.1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz. U z 2016: poz. 904, poz.
961, poz. 1250, poz.1579) oraz Uchwaty Nr 45/VII/15 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 15 kwietnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Bedzymin, Debsk, Kliczewo Duze, Kliczewo Male, Kosewo, Kruszewo, Miudzyn, Nowe Nadratowo, Stare
Nadratowo, Raczyny, Rozwozin, Sadowo, Tadajowka, Wolka Kliczewska oraz Uchwaty Nr 157/XXIV/16 Rady
Miejskiej w Zurominie zdnia 10 pazdziernika 2016 r. zmieniajacej uchwate w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Bedzymin, Debsk,
Kliczewo Duze, Kliczewo Male, Kosewo, Kruszewo, Mtudzyn, Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo, Raczyny,
Rozwozin, Sadowo, Tadajowka, Wélka Kliczewska, oraz Uchwaty nr 205/XXIX/17 Rady Miejskiej w Zurominie
zdnia 3 marca 2017 r. zmieniajacej uchwale w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Debsk, Kliczewo Duze, Kliczewo Mate, Kosewo, Mtudzyn,
Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Wolka Kliczewska oraz dla czesci miejscowosci
Bedzymin, Kruszewo, Raczyny, Tadajéwka, Rada Miejska w Zurominie stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego uchwata nr
173/XXV1/08 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 30 grudnia 2008 r.

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Miudzyn, Stare
Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Wolka Kliczewska oraz dla czg¢sci miejscowosci Bedzymin, Debsk, Kliczewo
Duze, Kliczewo Mate, Kosewo, Kruszewo, Nowe Nadratowo, Raczyny, Tadajowka zwany w dalszej czesci
planem. Granice terenu objg¢tego planem jak w Zalaczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego w skali 1:2000 wykonanego dla poszczegdlnych jednostek
planistycznych oznaczonych symbolami literowymi:

a) Bedzymin — symbol lit. — a;

b) Debsk — symbol lit. — b;

¢) Kliczewo Duze — symbol lit. — c;
d) Kliczewo Mate — symbol lit. — d;
¢) Kosewo — symbol lit. —¢;

) Kruszewo — symbol lit. — f;

g) Mtudzyn — symbol lit. — g;

h) Nowe Nadratowo — symbol lit. — h;
1) Stare Nadratowo — symbol lit. — i;
j) Raczyny — symbol lit. — j;

k) Rozwozin — symbol lit. — k;
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1) Sadowo — symbol lit. — 1;
m) Tadajowka — symbol lit. — m;
n) Wolka Kliczewska — symbol lit. — n;
3) zalacznika nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Zuromin.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenéw 1ilinii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) cyfrowo-literowych oznaczen terenéw funkcjonalnych o okreslonym przeznaczeniu,
5) granica strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych;
6) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych;
7) granic strefy ochronnej ujecia wody;
8) zwymiarowania podanego w metrach.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw funkcjonalnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol literowy: zgodny z symbolem odpowiedniej jednostki planistycznej;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca odpowiedni teren funkcjonalny;

3)poz. 3. oznaczenia — symbol literowy: oznacza sposéb uzytkowania terenu zgodny z ustaleniami §4
i ustaleniami szczegotowymi uchwaty.

5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;

12) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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13) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami wzabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na §rodowisko;

14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
6. Plan niezawiera ustalenia dotyczacych:
1) granic obszaro6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

Rozdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.
1. Wyjasnienie wazniejszych pojg¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ mozliwa, dominujacg forma wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim
zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajacych;

b) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne
niz podstawowe, ktore mogg uzupemia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, dla ktorych
w ustaleniach szczegdtowych okreslono warunki ich dopuszczenia;

¢) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcjg ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym:;

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow, okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow
funkcjonalnych z zastrzezeniem §5;

¢) wysoko$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewngtrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako §rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie posadowienia obiektu;

f) strefie ochronnej elektrowni wiatrowych - nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ochronng zwigzang
z wystepowaniem znaczacego oddziatywania elektrowni wiatrowych, w ktorej obowiazuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z ustaleniami planu;

g) strefie ochronnej sieci elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ochronng zwigzang
z wystgpowaniem znaczacego oddzialywania sieci elektroenergetycznych, w ktorej obowiazujg ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z ustaleniami planu;

h) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢ DJP w budynkach inwentarskich;
1) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

j) uciazliwosci — nalezy przez to rozumiec¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie standardow
jakosci §rodowiska okre§lonych w przepisach szczegdtowych;

k) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz aktami zmieniajagcymi,

1) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej z gatunkéw
rodzimych tworzaca barier¢ dla oddzialywan generowanych przez obiekty lub obszary generujace
ucigzliwosci;

m) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow funkcjonalnych na obszarze objgtym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — teren zabudowy ustugowe;j;

3) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

5) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych;

6) R - tereny rolnicze;

7) RL — tereny rolnicze z mozliwos$cia zalesienia;

8) ZL - tereny lasow;

9) Z — tereny zieleni;

10) ZP — teren zieleni urzadzonej;

11) WP — tereny wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych;

12) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych stojacych;

13) R/ZZ — tereny rolnicze na obszarach powodziowych;

14) Z/ZZ — tereny zieleni na obszarach powodziowych;

15) ZL/ZZ - tereny laséw na obszarach powodziowych;

16) IT — tereny infrastruktury techniczne;j;

17) IE — tereny infrastruktury elektroenergetyczne;j;

18) KD(Z) — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

19) KD(L) — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

20) KD(D) — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

21) KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym Zatacznik nr 1 oraz zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dotyczacymi terendw
funkcjonalnych;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 40 cm
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejagcych w dniu uchwalania planu budynkow;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, w obrysie istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub w czesci
pomiedzy linig rozgraniczajaca teren funkcjonalny stanowiacy droge, a nieprzekraczalng linia zabudowy,
zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegotowych planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkoéw znajdujacych sie w czesci pomigdzy linig rozgraniczajaca
teren funkcjonalny stanowiacy droge, a nieprzekraczalna linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych
budynkéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z parametrami zawartymi wustaleniach szczegétowych planu;

5) dopuszcza si¢ w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem RM lokalizacje
budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednia lub bezposrednio przy tej granic z zachowaniem
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przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisoOw szczegétowych niniejszej uchwaty oraz
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen:
a) ustala si¢ wysoko$¢ wznoszonych ogrodzen:
- na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN, U - nie wyzej niz 1,50 m;

-na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym IT, IE, RM, RU, R, UP -
nie wyzej niz 1,60 m;

- dla pozostatych terenéw funkcjonalnych nie ustala si¢ parametréw technicznych ogrodzen;
b) ustala si¢, iz ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe z mozliwos$cig wykonania podmurowki;

¢) do realizacji ogrodzen nalezy stosowac materialy tradycyjne takie jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych, siatkowych;

d) ustala sie, iz w celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowac otwory
wykonane w podmuréwce przy powierzchni terenu. Dodatkowo nalezy zapewni¢ prze§wit pomiedzy
podmurowka, aelementami azurowymi, gdy wysokos¢ podmurowki przekracza 10 cm;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych;

7) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:
1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$¢ wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sagsiednich oraz kierunku
odptywu ze zrdédel, zgodnie zprzepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych wnalezytym stanie technicznym umozliwiajacym
zachowanie droznos$ci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem izasypywaniem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie zprzepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ nakaz, by ucigzliwosci generowane przez budynki inwentarskie zawieraty si¢ w granicach do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

6) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ remont imodernizacje istniejacych przedsiewzig¢, o ktorych mowa powyzej zgodnie
z parametrami okre$§lonymi w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowych zwigzang z wyst¢gpowaniem znaczacego
oddziatywania elektrowni wiatrowych, obejmujaca obszary wyznaczony na zataczniku graficznym w granicach
jednostek planistycznych wymienianych ponize;j:

a) Debsk — jednostka planistyczna — symbol lit. — b;

b) Kliczewo Duze — jednostka planistyczna — symbol lit. — c;
¢) Kliczewo Male — jednostka planistyczna — symbol lit. — d;
g) Debsk — jednostka planistyczna — symbol lit. — b;

d) Kosewo — jednostka planistyczna — symbol lit. — e;

¢) Nowe Nadratowo — symbol lit. — h;
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f) Stare Nadratowo — symbol lit. — i;

9) w granicach strefy, o ktorej mowa powyzej ustanawia si¢ ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenow, zgodnie zustaleniami § 11;

10) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony $rodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UP jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c¢) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: RM, R, RU jak dla
terenow zabudowy zagrodowej;

d) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;j;

11) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw promieniowania pola elektromagnetycznego w granicach
terené6w funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe, jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci, zgodnie
zprzepisami odrebnymi;

2. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony przyrody:

1) w zakresie ochrony przyrody zastosowanie majg obowigzujace przepisy odrgbne zwigzane z lokalizacja
obszaru opracowania planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze Skrwy i Wkry;

a) przepisy, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg w granicach jednostek planistycznych wymienionych ponizej
znajdujacych si¢ w catosci w Obszarze Chronionego Miedzyrzecze Skrwy i Wkry:

- Bedzymin — jednostka planistyczna — symbol lit. ,,a”;

- Kruszewo — jednostka planistyczna — symbol lit. ,,f”;

- Rozwozin — jednostka planistyczna — symbol lit. ,,k”

- Raczyny — jednostka planistyczna — symbol lit. ,,j”;

- Tadajowka — jednostka planistyczna — symbol lit. ,,m”;

b) przepisy, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja w granicach jednostki planistycznej Debsk — jednostka
planistyczna ,,b” w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym;

2) w zakresie ochrony przyrody zastosowanie maja obowigzujace przepisy odrgbne zwigzane z lokalizacja
obszaru opracowania planu w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Wkry i Miawki kod PLB 140008;

a) przepisy, o ktorych mowa powyzej obowiagzuja w granicach jednostki planistycznej Miudzyn — jednostka
planistyczna ,,g” w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym.

3. Ustala sie, iz w granicach opracowania planu nie wystgpuja prawne formy ochrony krajobrazu, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej D¢bsk — symbol lit. — b obszary zabytkow archeologicznych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 40-56, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 3;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 40-56, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 4, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 9;

2) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Kliczewo Duze — symbol lit. — ¢ obszary zabytkow
archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-56, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 7;
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b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 41;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 42;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 3, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 43;

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 4, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 44;

f) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowos$ci — 5, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 45;

3) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Kosewo — symbol lit. — e obszary zabytkow
archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-56, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 5;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-56, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 6;

4) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Miudzyn — symbol lit. — g obszary zabytkow
archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 40-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 7;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 40-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 9;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 40-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 3, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 10;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 40-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 4, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 11;

5) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Nowe Nadratowo — symbol lit. — h obszary zabytkow
archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 40-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 4;

6) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Stare Nadratowo — symbol lit. — iobszary zabytkow
archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 40-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 2;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 40-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 3;

7) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Raczyny — symbol lit. — j obszary zabytkow
archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-54, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - §;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-54, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 9;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-54, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci —
(brak numeru w miejscowosci na karcie GEZ) AZP - 10;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 4;
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e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 5;

f) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 3, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 6;

g) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 4, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 7;

8) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Rozwozin — symbol lit. — k obszary zabytkow
archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - §;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 26;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 3, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 27,

9) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Woélka Kliczewska — symbol lit. — n obszary zabytkow
archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 46;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 3, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 47;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 4, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 48;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 5, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 49;

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 6, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 50;

f) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 40-57, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 1;

10) nakazuje si¢ ochrong obszarow wymienionych w pkt 1-9 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

11) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Debsk — symbol lit. — b zabytki nieruchome podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) Obiekt: Dom drewniany, Adres: Dgbsk 15, Datowanie: 1 ¢w. XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma
ochrony: GEZ;

b) Obiekt: Dom drewniany, Adres: Debsk 16, Datowanie: lata 20-te. 30-te XX w., Funkcja obiektu:
mieszkalna, forma ochrony: GEZ;

¢) Obiekt: Dom drewniany, Adres: Debsk 20, Datowanie: 1 ¢w. XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma
ochrony: GEZ;

d) Obiekt: Dom drewniany, Adres: Debsk 21, Datowanie: 1 ¢w. XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma
ochrony: GEZ;

¢) Obiekt: Budynek gospodarczy, Adres: Dgbsk 22, Datowanie: XIX/XX w., Funkcja obiektu: gospodarcza,
forma ochrony: GEZ;

f) Obiekt: Dom drewniany, Adres: Debsk 28, Datowanie: 1 ¢w. XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma
ochrony: GEZ;

g) Obiekt: Budynek gospodarczy, Adres: Debsk 69, Datowanie: XIX/XX w., Funkcja obiektu: gospodarcza,
forma ochrony: GEZ;
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h) Obiekt: Dom drewniany, Adres: Debsk 80, Datowanie: 1 ¢w. XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma
ochrony: GEZ;

1) Obiekt: Budynek szkoty, Adres: Debsk 105A, Datowanie: 1914, Funkcja obiektu: oswiatowa, forma
ochrony: GEZ;
12) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Kliczewo Duze — symbol lit. — ¢ zabytki nieruchome
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) Obiekt: Dom drewniany, Adres Kliczewo Duze 39, Datowanie: 1 ¢w. XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna,
forma ochrony: GEZ;

13) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Kliczewo Male — symbol lit. — d zabytki nieruchome
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) Obiekt: Dwor w zespole dworsko-parkowym, Adres: Kliczewo Mate 22, Datowanie: poczatek XIX w.,
funkcja obiektu: mieszkalna, forma ochrony: REJESTR (234-A 1981-10-08);

b) Obiekt: Park w zespole dworsko-parkowym, Adres: Kliczewo Mate 22, Datowanie: XIX w., forma ochrony:
GEZ;

c¢) Obiekt: Dom drewniany, Adres: Kliczewo Male 5, Datowanie: lata 20-te, 30-te XX w., Funkcja obiektu:
mieszkalna, forma ochrony: GEZ;

d) Obiekt: Dom drewniany, Adres: Kliczewo Male 19, Datowanie: 1 ¢w. XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna,
forma ochrony: GEZ;

¢) Obiekt: Dom drewniany, Adres: Kliczewo Male 8, Datowanie: lata 20-te i 30-te XX w., Funkcja obiektu:
mieszkalna, forma ochrony: GEZ;

f) Obiekt: Dom drewniany, Adres: Kliczewo Mate 24, Datowanie: 1 ¢w. XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna,
forma ochrony: GEZ;

14) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Kosewo — symbol lit. — e zabytki nieruchome podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) Obiekt: Kapliczka przydrozna, Adres: Kosewo, Datowanie: 2 pol. XIX w., Funkcja obiektu: sakralna, forma
ochrony: GEZ;

b) Obiekt: Dom murowany, Adres: Kosewo 40, Datowanie: lata 20-te i30-te XX w., Funkcja obiektu:
mieszkalna, forma ochrony: GEZ;

c¢) Obiekt: Dom murowany, Adres: Kosewo 12, Datowanie: XIX/XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma
ochrony: GEZ;

15) nakazuje si¢ ochrong obiektoéw wymienionych w pkt 11-15 oraz ustala si¢ obowigzek prowadzenia wszelkich
prac inwestycyjnych w tych obiektach i ich otoczeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w obszarze
planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy
1 powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniaja: drogi publiczne oznaczone w palnie symbolami
literowymi KD, a takze drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolem KDW;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowe, remont, modernizacje istniejagcych obiektdéw mostowych
w ciggu drég publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z tych drog;

4) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych wliczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) | miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku mieszkalnym
w ramach zabudowy zagrodowej dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
MN, RM, R, RU;
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b) 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi U;

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenu funkcjonalnego oznaczonego
w planie symbolem literowym UP;

d) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o powierzchni zabudowy ponizej 550 m?;

e) 2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni zabudowy dla zespotu budynkéw inwentarskich
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej, ktorych taczna powierzchnia zabudowy przekracza 550 m?;

f) zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw nalezy
wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewne¢trznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy
przebieg w obrebie gminy i powigzane s3 z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) ustala si¢ zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ likwidacje istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, U, UP, IT, IE jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen
nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i nie narusza przepisow
odrebnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkancow wsi na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RU,
RM, R, Zw przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia
terenow funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowac¢ z sieci wodociggowej;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zabudowy z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych wprzepisach odrebnych;

3) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;.

a) ustala si¢ minimalne przekroje sieci wodociagowej 90 mm

4. Ustala si¢ zasady zzakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sig, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekdw nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikoéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie zprzepisami odrebnymi;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikoéw bezodplywowych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow nie tworzyto zagrozenia dla srodowiska oraz warunkoéw gruntowo-wodnych;

2) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzenie $ciekdéw z istniejacej i projektowanej zabudowy;
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a) ustala si¢ minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 60 mm;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych: drog
publicznych oraz terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, RM, U, UP, IT,
IE nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne
urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ dla terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, RM, U, UP,
IT, IE indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w sposob nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie =z zasadami wspolzycia spotecznego oraz
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢, ze wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym R iRU nalezy odprowadzaé¢ do
zamkniete] istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

a) obowigzek wynikajacy z pkt 4 nie dotyczy wod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstatych przy realizacji zabudowy zwigzanej 2z budynkami
inwentarskimi o obsadzie mniejszej niz 40DJP;

5) ustala si¢ minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 300 mm;

6) ustala si¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej, zachowujac
istniejace linie iurzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napieciu 110 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;

¢) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV;
d) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy wykonac
jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych wprzepisach odrgbnych;

3) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napiecia wyznacza si¢ granice strefy
ochronnegj sieci elektroenergetycznych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ nastgpujace szerokosci stref ochronnych sieci elektroenergetycznych, o ktérych mowa powyze;j:
a) 15,0 m osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV w obu kierunkach wrzucie poziomym;
b) 5,0 m osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w obu kierunkach wrzucie poziomym;

5) ustala si¢ w granicach stref ochronnych sieci elektroenergetycznych zakaz lokalizacji budynkéw oraz nasadzen
zieleni wysokiej;

6) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowac
z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych zobowigzujacych przepiséw odrgbnych;

7)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami iurzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac¢ z sieci telekomunikacyjnej;
2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
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7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartoSci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele ogniw
fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkéws;

2) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkow, ktére spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie zobowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej z chwila jej wybudowania ioddania do
uzytkowania;

a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ minimalne przekroje sieci gazowej 20 mm.
§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegOlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci z wytaczeniem terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami R,
RMiRU:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek — 25 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z tolerancja £ 10°

4. Ustala sig, ze szczegdlowe zasady 1 warunki okre§lone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala sie szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym R i RM zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zastrzezeniem §6;

2) w granicach strefy ochronnej elektrowni wiatrowych ustanawia si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej;

3) w granicach strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych ustanawia si¢ zakaz lokalizowania budynkow
1 nasadzen zieleni wysokiej;

4) wynikajace z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze Skrwy i Wkry:

a) w granicach jednostek planistycznych znajdujacych si¢ w cato$ci w obszarze wymiennym powyzej:
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- Bedzymin — jednostka planistyczna — symbol lit. ,,a”;

- Kruszewo — jednostka planistyczna — symbol lit. ,,f”;

- Rozwozin — jednostka planistyczna — symbol lit. ,,k”

- Raczyny — jednostka planistyczna — symbol lit. ,,j”;

- Tadajowka — jednostka planistyczna — symbol lit. ,,m”;

b) w obszarze jednostki planistycznej Degbsk — symbol lit. ,,b” zgodnie z granicg wyznaczong na zatgczniku
graficznym;

5) wynikajace z potozenia w Obszarze Natura 2000 Dolina Wkry iMtawki kod PLB 140008 w granicach
jednostki planistycznej Mtudzyn — symbol lit. ,,g” w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw goérniczych, atakze obszaro6w szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami R/ZZ,
RL/ZZ, 7Z/ZZ wynikajacy z wystepowania na tych terenach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie
z zatacznikiem nr 1 — jednostka planistyczna Miudzyn — symbol lit. ,,g”.

2. W granicach planu nie wystepuja:

1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) tereny gornicze.
§ 13. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

2. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacg ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN, U, RM, RU - 30%;
2) pozostale tereny funkcjonalne — 1%.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA BEDZYMIN - SYMBOL LITEROWY ,,a”

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym MN.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami a-01MN, a-02MN, a-03MN, a-04MN, a-05MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

Id: HTQTC-WDLPJ-WNROA-IMDAO-ENWME. Podpisany Strona 13



c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 (30%) powierzchni dzialki; intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%)
max. 0,60 (60 %);

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szerokosc¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: max. 20 m;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

f) w elewacjach budynku stosowac materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym U.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami a-01U, a-02U, a-03U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obshugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek ustugowy realizowac¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,40 (40%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,80 (80 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku uslugowego: max. 20 m;
¢) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu Iub najdtuzszej granicy dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45%

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

e) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?2.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami a-01UP, a-02UP, a-03UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) abudynek ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow sportowych i rekreacji zwigzanych z funkcja podstawowa terenu;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) kierunek gldéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- dopuszcza si¢ dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.
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§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami a-01RM, a-02RM, a-03RM, a-04RM, a-05RM, a-06RM, a-
07RM, a-08RM, a-09RM, a-10RM, a-11RM, a-12RM, a-13RM, a-14RM, a-15RM, a-16RM, a-17RM, a-18RM, a-
19RM, a-20RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odr¢bnymi
4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
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g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamief, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01RU, a-02RU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokosc¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
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g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamief, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi
4) wskazniki zagospodarowania terené6w funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokosc¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub bragzu
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
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- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-02R ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;
e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych: powierzchnia biologicznie czynna — min.95%
powierzchni dzialki budowlanej; b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki; c)
intensywnos¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
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f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WP.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01 WP ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych wraz zich
réznorodnoscia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wdd powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza si¢ budowg nowych lub przebudowe, remont istniejacych przepraw, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z gruntow rolnych i lesSnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01WS ustala sie.
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia izanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodno$cia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rédladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostoéw w ksztalcie liter: I, T lub L o szerokos$ci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01RL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mozliwo$cig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow funkcjonalnych;
¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenow funkcjonalnych;

d) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych.
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§ 25. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 26. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01Z ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §8 ust. 2 pkt
5 lit b).

§ 27. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01KD(L), a-02KD(L) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- a-01KD(L) - 13 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-02KD(L) - 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 28. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. DIa terenu oznaczonego w planie symbolem a-01KDW, a-02KDW, a-03KDW, a-04KDW, a-05SKDW, a-
06KDW, a-07KDW, a-08KDW, a-09KDW, a-10KDW, a-11KDW, a-12KDW, a-13KDW, a-14KDW, a-15KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny droég wewnetrznych
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
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- a-01KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-02KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-03KDW - 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-04KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-05KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-06KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-07KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-08KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-09KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-10KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 8§ m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-11KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-12KDW — zmienna, w przedziale od 8 m do 9 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-13KDW - 9 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-14KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-15KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ wykonanie droég z materiatow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA DEBSK - SYMBOL LITEROWY ,,b”

§ 29. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym U.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami b-01U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek ustugowy realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,40 (40%) powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,80 (80 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku ustugowego: max. 20 m;
c) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

d) geometria i pokrycie dachu:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45%

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

e) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?2.

§ 30. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami b-01UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowa¢ jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacji zwigzanych z funkcja podstawowa terenu;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

§ 31. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami b-01RM, b-02RM, b-03RM, b-04RM, b-05RM, b-06RM, b-
07RM, b-08RM, b-09RM, b-10RM, b-11RM, b-12RM, b-13RM, b-14RM, b-15RM, b-16RM, b-17RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamief, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 32. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01RU, b-02RU, b-03RU, b-04RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamief, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

§ 33. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01R ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziakki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamiefi, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

§ 34. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.
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1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-02R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria 1 pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.
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§ 35. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-03R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

b) ustala si¢ w zwigzku z wystgpowaniem oddziatywania akustycznego -elektrowni wiatrowych zakaz
lokalizacji zabudowy zagrodowej;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
b) powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢;
¢) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig.

§ 36. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodnoscig biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T lub L o szerokosci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 37. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wtasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §8 ust. 2 pkt
5 lit b).

§ 38. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym IE.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami b-011E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny teren infrastruktury elektroenergetycznej;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) dojscia i dojazdy do obiektéw budowlanych;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) w granicach terenu funkcjonalnego znajdujg si¢ budynki, urzadzenia i obiekty zwiazane z infrastrukturg
elektroenergetyczna;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,9 (90%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,9 (90 %);
5) gabaryty, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: max. 1 kondygnacja nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m;
b) geometria i pokrycie dachu:
- jednospadowe, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
c) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 39. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym IT.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami b-O11T ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny teren infrastruktury technicznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) w granicach terenu funkcjonalnego znajduja si¢ budynki, urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastruktura
wodociagowa;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,9 (90%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,9 (90 %);
4) gabaryty, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: max. 1 kondygnacja nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m;
b) geometria i pokrycie dachu:
- jednospadowe, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 40. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01KD(L), b-02KD(L), b-03KD(L) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- b-01KD(L) - zmienna, w przedziale od 9,5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-02KD(L) - zmienna, w przedziale od 12 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-03KD(L) - zmienna, w przedziale od 11,5 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 41. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01KDW, b-02KDW, b-03KDW, b-04KDW, b-05KDW, b-
06KDW, b-07KDW, b-08KDW, b-09KDW, b-10KDW, b-11KDW, b-12KDW, b-13KDW, b-14KDW, b-15KDW,
b-16KDW, b-17KDW, b-18KDW, b-19KDW, b-20KDW, b-21KDW, b-22KDW, b-23KDW, b-24KDW, b-
25KDW, b-26KDW, b-27KDW, b-28KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- b-01KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-02KDW — 5,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-03KDW - 5,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-04KDW — 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-05KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-06KDW — zmienna, w przedziale od 5,5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-07KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-08KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 10,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-09KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-10KDW — 10 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-11KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-12KDW — zmienna, w przedziale od 5,5 m do 11,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-13KDW — zmienna, w przedziale od 8 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-14KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-15KDW — zmienna, w przedziale od 6,5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-16KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-17KDW — 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-18KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- b-19KDW — 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
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- b-20KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 8,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- b-21KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- b-22KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;

- b-23KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu;

- b-24KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 9 m zgodnie z rysunkiem planu;

- b-25KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu;

- b-26KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- b-27KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- b-28KDW — zmienna, w przedziale od 7 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ wykonanie drég z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA KLICZEWO DUZE — SYMBOL LITEROWY ,,¢”

§ 42. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym U.

1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami c-01U, c-02U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek ustugowy realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,40 (40%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,80 (80 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku uslugowego: max. 20 m;
¢) kierunek gldwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

e) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?2.
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§ 43. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami c-01UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacji zwigzanych z funkcja podstawowa terenu.

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

§ 44. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami c-01RM, c-02RM, ¢c-03RM, c-04RM, c-05RM, c-06RM, c-
07RM, c-08RM, c-09RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;
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b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
c¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 45. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-01RU, c-02RU, ¢-03RU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezbgdne do obshugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;
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b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
c¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) egeometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 46. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-01R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
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a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 47. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-02R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;
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3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowaé jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokosc¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

§ 48. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-03R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
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a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

b) ustala si¢ w zwigzku z wystgpowaniem oddzialywania akustycznego -elektrowni wiatrowych zakaz
lokalizacji zabudowy zagrodowe;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;
b) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig¢;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig

§ 49. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-01WS ustala sig.
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia izanieczyszczania $§rodladowych wédd powierzchniowych stojacych wraz zich
r6znorodnoscig biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadzaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T Iub L o szerokos$ci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 50. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WP.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-01 WP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych srodladowych ptynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych wraz zich
réznorodnoscia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rédladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowe, remont istniejacych przepraw, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z gruntdw rolnych i lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 51. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-01RL ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mozliwo$cig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow funkcjonalnych;
¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenow funkcjonalnych;

d) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych.
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§ 52. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-01ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 53. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-01Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §8 ust. 2 pkt
5 lit b).

§ 54. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-01KD(Z),c-02KD(Z) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- ¢-01KD(Z) - zmienna, w przedziale od 8 m do 42,5 m zgodnie z rysunkiem planu
- ¢c-02KD(Z) - zmienna, w przedziale od 13 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi

§ 55. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-01KD(L), c-02KD(L), c-03KD(L) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:

- c-01KD(L) - zmienna, w przedziale od 12 m do 14 m zgodnie z rysunkiem planu;
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- ¢-02KD(L) - 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢c-03KD(L) - zmienna, w przedziale od 12,5 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 56. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. DIa terenu oznaczonego w planie symbolem c-01KDW, ¢-02KDW, c-03KDW, c-04KDW, c-05KDW, c-
06KDW, c-07KDW, ¢-08KDW, ¢c-09KDW, c-10KDW, ¢c-11KDW, ¢-12KDW, ¢-13KDW, ¢-14KDW, c-15KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- ¢c-01KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢c-02KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢c-03KDW — 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-04KDW — zmienna, w przedziale od 5,5 m do 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- c-05KDW — zmienna, w przedziale od 8,5 m do 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- c-06KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 8§ m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-07KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢c-08KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu;
- c-09KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢c-10KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-11KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢c-12KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢c-13KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-14KDW — zmienna, w przedziale od 12 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢c-15KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA KLICZEWO MALE - SYMBOL LITEROWY ,.d”

§ 57. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terendow oznaczonych w planie symbolami d-01RM, d-02RM, d-03RM, d-04RM, d-05RM, d-06RM, d-
07RM, d-08RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
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a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 58. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01R ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
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a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi
4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 59. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-02R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;
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3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowaé jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokosc¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

§ 60. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-03R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
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a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

b) ustala si¢ w zwigzku z wystgpowaniem oddzialywania akustycznego -elektrowni wiatrowych zakaz
lokalizacji zabudowy zagrodowe;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;
b) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig¢;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig

§ 61. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia izanieczyszczania $§rodladowych wédd powierzchniowych stojacych wraz zich
r6znorodnoscig biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadzaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T Iub L o szerokos$ci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 62. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 63. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01Z ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §8 ust. 2 pkt
51it b).

§ 64. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01KD(Z) ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy zbiorcze;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna w przedziale od 12m do 13 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 65. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01KD(L) ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna w przedziale od 15m do 17 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 66. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01KDW, d-02KDW, d-03KDW, d-04KDW, d-05KDW, d-
06KDW, d-07KDW, d-08KDW, d-09KDW, d-10KDW, d-11KDW, d-12KDW, d-13KDW, d-14KDW, d-15KDW,
d-16KDW, d-17KDW, d-18KDW, d-19KDW, d-20KDW, d-21KDW, d-22KDW, d-23KDW, d-24KDW, d-
25KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny drog wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- d-01KDW — 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-02KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-03KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-04KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-05KDW — zmienna, w przedziale od 7,5 m do 8,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-06KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-07KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-08KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu;

- d-09KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
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- d-10KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-11KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-12KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 5,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-13KDW — 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-14KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-15KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-16KDW — zmienna, w przedziale od 10 m do 13,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-17KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-18KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-19KDW — zmienna, w przedziale od 5,5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-20KDW — zmienna, w przedziale od 10 m do 13,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-21KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-22KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-23KDW — 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- d-24KDW — zmienna, w przedziale od 8 m do 9,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie droég z materiatow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA KOSEWO - SYMBOL LITEROWY ,,e”

§ 67. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. terendw oznaczonych w planie symbolami e-01RM, e-02RM, e-03RM, e-04RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokosc¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 68. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-01RU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokosc¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 69. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-01R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
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5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamief, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

§ 70. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-02R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;
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¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e¢) geometria 1 pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 71. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-01 WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia izanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodnoscia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wdd powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadzaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budoweg pomostow w ksztalcie liter: I, T lub L o szeroko$ci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 72. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
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a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terendw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 73. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §8 ust. 2 pkt
5 lit b).

§ 74. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-01KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) infrastruktura techniczna zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych - zmienna w przedziale od 9m do 14 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi

§ 75. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-01KDW, e-02KDW, e-03KDW, e-04KDW e-05KDW, e-
06KDW e-07KDW, e-08KDW ¢-09KDW, e-10KDW, e-11KDW, e-12KDW, e-13KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- e-01KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- -02KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- e-03KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- e-04KDW - 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- e-05KDW — zmienna, w przedziale od 9 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
- e-06KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- e-07KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;

- e-08KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
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- e-09KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- e-10KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 11 m zgodnie z rysunkiem planu;
- e-11KDW — 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- e-12KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- e-13KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie droég z materiatlow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA KRUSZEWO - SYMBOL LITEROWY ,,f?

§ 76. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami f-01UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacji zwigzanych z funkcja podstawowa terenu.

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°%

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

§ 77. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami f~-01RM, f-02RM, {-03RM, f-04RM, f-O5SRM, f-06RM, f-
07RM, f-08RM, f-09RM, f-10RM, f-11RM ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria 1 pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 78. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01RU ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezbgdne do obshugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria 1 pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 79. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.
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1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki,

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria 1 pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.
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§ 80. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01WS ustala sig.
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodnoscig biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T Iub L o szerokosci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 81. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 82. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §8 ust. 2 pkt
51it b).

§ 83. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01KD(L), f-02KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:

- f-01KD(L) - zmienna, w przedziale od 12 m do 15,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
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- f-02KD(L) - zmienna, w przedziale od 12 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 84. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f~01KDW, f-02KDW, f-03KD, f-04KD, f-05KD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- f-01KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- f-02KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- f-03KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- f-04KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- f-05KDW - 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drég z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA MLUDZYN - SYMBOL LITEROWY ,,g”

§ 85. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami g-01UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek ushug publicznych realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacji zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu.

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi
4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;

b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

¢) geometria i pokrycie dachu:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

§ 86. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami g-01RM, g-02RM, g-03RM, g-04RM, g-05RM, g-06RM, g-
07RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac¢ jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 87. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01RU, g-02RU, g-03RU, g-04RU, g-05RU, ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezbgdne do obsthugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac¢ jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 88. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami odrebnymi
4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;

d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
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e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?

§ 89. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-02R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowaé jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostalych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
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d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych; ;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2.

§ 90. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WP,

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01WP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych §rodladowych ptynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych plynacych wraz zich
roznorodnos$cig biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $roédladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowg nowych lub przebudowe, remont istniejacych przepraw, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z gruntéw rolnych i lednych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 91. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01 WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych srodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodno$cig biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T lub L o szerokosci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 92. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01RL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
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a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow funkcjonalnych;

¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenow funkcjonalnych;

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych

§ 93. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 94. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §8 ust. 2 pkt
51it b).

§ 95. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZP.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych.

§ 96. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym R/ZZ.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01R/ZZ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze na obszarach powodziowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;

¢) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
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d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwigzku z polozeniem terenu funkcjonalnego w granicach
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 97. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z/ZZ.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01Z/ZZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni na obszarach powodziowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwigzku z potozeniem terenu funkcjonalnego w granicach
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 98. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL/ZZ.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01ZL/ZZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow na obszarach powodziowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow funkcjonalnych;
b) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
¢) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych, w zwiazku z potozeniem terenu funkcjonalnego w granicach
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig.

§ 99. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(D).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01KD(D) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna w przedziale od 12m do 21 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi

§ 100. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem g-01KDW, g-02KDW, g-03KDW, g-04KDW, g-05SKDW, g-
06KDW, g-07KDW, g-08KDW, g-09KDW, g-10KDW, g-11KDW, g-12KDW, g-13KDW, g-14KDW, g-15KDW,
g-16KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- g-01KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-02KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-03KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-04KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-05KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-06KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-07KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-08KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-09KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-10KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-11KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-12KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 5,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-13KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-14KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-15KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- g-16KDW — zmienna, w przedziale od 6,5 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drég z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA NOWE NADRATOWO - SYMBOL LITEROWY ,,h”

§ 101. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami h-01UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacji zwigzanych z funkcja podstawowa terenu.

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi
4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla si¢

§ 102. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami h-01RM, h-02RM, h-03RM, h-04RM, h-05RM, h-06RM, h-
07RM, h-08RM, h-09RM, h-10RM, h-11RM, h-12RM ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

d) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;

Id: HTQTC-WDLPJ-WNROA-IMDAO-ENWME. Podpisany Strona 65



d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 103. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem h-01R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowaé jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostalych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
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d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2.

§ 104. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem h-02R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbg¢dne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;

¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
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- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria 1 pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 105. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem h-03R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

b) ustala si¢ w zwigzku z wystgpowaniem oddziatywania akustycznego elektrowni wiatrowych zakaz
lokalizacji zabudowy zagrodowe;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;
b) powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢;
¢) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig.

§ 106. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem h-01 WS ustala sig.
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodnoscia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rédladowych wéd powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadzaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T Iub L o szerokosci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 107. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem h-O1RL ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow funkcjonalnych;
¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 108. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem h-01ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 109. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem h-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacj¢ i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §8 ust. 2 pkt
5 1it b).

§ 110. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem h-01KD(L), h-02KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- h-01KD(L) - zmienna, w przedziale od 9 m do 14,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- h-02KD(L) - 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi

§ 111. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem h-01KDW, h-02KDW, h-03KDW, h-04KDW, h-05KDW, h-
06KDW, h-07KDW, h-08KDW, h-09KDW, h-10KDW, h-11KDW ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- h-01KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- h-02KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- h-03KDW — zmienna, w przedziale od 12 m do 29 m zgodnie z rysunkiem planu;
- h-04KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- h-05KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- h-06KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- h-07KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- h-08KDW — 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- h-09KDW — 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
- h-10KDW — zmienna, w przedziale od 9 m do 26,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- h-11KDW - 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA STARE NADRATOWO - SYMBOL LITEROWY ,,i”

§ 112. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem i-01RU ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);
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5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamief, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

§ 113. Ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami i-01RM, i-02RM, i-03RM, i-04RM, i-05RM, i-06RM, i-
07RM, i-08RM, i-09RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obshugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c¢) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
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b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 114. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem i-01R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;
e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;
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b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 115. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem i-02R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
e) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — 60 DJP;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
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a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokosc¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2.

§ 116. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem i-03R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

b) ustala si¢ w zwigzku z wystgpowaniem oddzialywania akustycznego -elektrowni wiatrowych zakaz
lokalizacji zabudowy zagrodowej;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;
b) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig¢;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie.

§ 117. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem i-01 WS ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia izanieczyszczania $§rodladowych wédd powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodnoscig biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rédladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadzaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T Iub L o szerokos$ci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 118. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem i-01RL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mozliwoscia zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow funkcjonalnych;
¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 119. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem i-01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 120. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem i-01Z ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §8 ust. 2 pkt
51it b).

§ 121. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem i-01KD(L), i-02KD(L) ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- 1-01KD(L) - 13 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 1-02KD(L) - 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 122. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem i-01KDW, i-02KDW, i-03KDW, i-04KDW, i-05KDW, i-
06KDW, i-07KDW, i-08KDW, i-09KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1-01KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 1-02KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 1-03KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 1-04KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- i-05KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- i-06KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 1-07KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- i-08KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 1-09KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA RACZYNY - SYMBOL LITEROWY ,,j”

§ 123. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

1. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami j-01UP, j-02UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) budynek ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojacy;
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b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacji zwigzanych z funkcja podstawowa terenu.

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

§ 124. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami j-01RM, j-02RM, j-03RM, j-04RM, j-05RM, j-06RM, j-
07RM, j-08RM, j-09RM, j-10RM, j-11RM, j-12RM, j-13RM, j-14RM, j-15RM, j-16RM, j-17RM, j-18RM, j-
19RM, j-20RM, j-21RM, j-22RM, j-23RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obshugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
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¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e¢) geometria 1 pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 125. Ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem j-01RU, j-02RU, j-03RU, j-04RU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

¢) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
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¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e¢) geometria 1 pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 126. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem j-01R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;
e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;
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b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 127. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem j-02R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
e) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — 60 DJP;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
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a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokosc¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2.

§ 128. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WP.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem j-01 WP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych wraz zich
réznorodnoscia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wdd powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

c¢) dopuszcza si¢ budowg nowych lub przebudowe, remont istniejacych przepraw, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z gruntow rolnych i lesSnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 129. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem j-01 WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia izanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodnoscia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wdd powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T Iub L o szerokos$ci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 130. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem j-01RL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mozliwo$cig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesienia terenow funkcjonalnych;
¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenow funkcjonalnych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 131. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem j-01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 132. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem j-01Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wtasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejagcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §8 ust. 2 pkt
5 lit b).

§ 133. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym IT.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami j-O11T ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe

a) tereny teren infrastruktury techniczne;j;
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2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) w granicach terenu funkcjonalnego znajduja si¢ budynki, urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastruktura
wodociagowa;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,9 (90%) powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,9 (90 %);
4) gabaryty, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: max. 1 kondygnacja nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m;
b) geometria i pokrycie dachu:
- jednospadowe, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
c) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 134. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem j-01KD(Z) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna w przedziale od 11 m do 14 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 135. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem j-01KD(L) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 136. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem j-01KDW, j-02KDW, j-03KDW, j-04KDW, j-05KDW, j-
06KDW, j-07KDW, j-08KDW, j-09KDW, j-10KDW, 11KDW, j-12KDW, j-13KDW, j-14KDW, j-15KDW, j-
16KDW, j-17KDW ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- j-01KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-02KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
-j-03KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-04KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-05KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-06KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-07KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-08KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-09KDW -5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-10KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-11KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-12KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
-j-13KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-14KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-15KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-16KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- j-17KDW — zmienna, w przedziale od 12 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ROZWOZIN - SYMBOL LITEROWY ,k”

§ 137. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym MN.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami k-01MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
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a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 (30%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: max. 20 m;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

f) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

§ 138. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami k-01UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek ushug publicznych realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacji zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;

¢) geometria i pokrycie dachu:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°; .

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

§ 139. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami k-01RM, k-02RM, k-03RM, k-04RM, k-05RM, k-06RM, k-
07RM, k-08RM, k-09RM, k-10RM, k-11RM, k-12RM, k-13RM, k-14RM, k-15RM, k-16RM, k-17RM, k-18RM,
k-19RM, k-20RM, k-21RM, k-22RM, k-23RM, k-24RM, k-25RM, k-26RM, k-27RM, k-28RM, k-29RM, k-30RM
ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrgbnymi
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostalych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 140. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem k-O1R ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 141. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem k-02R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudow
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami odrebnymi
4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;

d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
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e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 142. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem k-01WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
r6znorodnoscig biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T Iub L o szerokos$ci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 143. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WP.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem n-01 WP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych plynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych wraz zich
r6znorodnoscig biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rédladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowe, remont istniejacych przepraw, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 144. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem k-01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
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b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 145. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem k-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §8 ust. 2 pkt
51it b).

§ 146. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZP.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem k-01ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzone;;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza sig pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 147. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem k-01KD(L), k-02KD(L), k-03KD(L), k-04KD(L), k-05KD(L),
k-06KD(L) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:
- k-01KD(L) - zmienna, w przedziale od 9 m do 15,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-02KD(L) - 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-03KD(L) - 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-04KD(L) - 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-05KD(L) - zmienna, w przedziale od 16 m do 18 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-06KD(L) - zmienna w przedziale od 15,5 do 16 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 148. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
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1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem k-01KDW, k-02KDW, k-03KDW, k-04KDW, k-05KDW, k-
06KDW, k-07KDW, k-08KDW, k-09KDW, k-10KDW, k-11KDW, k-12KDW, k-13KDW, k-14KDW, k-15KDW,
k-16KDW, k-17KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- k-01KDW — zmienna, w przedziale od 12,5 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-02KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-03KDW — zmienna, w przedziale od 5,5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-04KDW — zmienna, w przedziale od 6,5 m do 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-05SKDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-06KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-07KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-08KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-09KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 10,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-10KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-11KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 11,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-12KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 9,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-13KDW — zmienna, w przedziale od 15 m do 16 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-14KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 10,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-15KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-16KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 8,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- k-17KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drég z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA SADOWO - SYMBOL LITEROWY ,,1”

§ 149. Ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terendow oznaczonych w planie symbolami 1-01RM, 1-02RM, 1-03RM, 1-04RM, [-05RM, [-06RM ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;
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c¢) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odr¢bnymi
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 150. Ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1-01R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbg¢dne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;
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d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 151. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1-02R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;
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c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrebnymi
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamief, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

§ 152. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1-01 WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych stojacych
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
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a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodno$cia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rédladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T Iub L o szerokos$ci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 153. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1-01Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §8 ust. 2 pkt
51it b).

§ 154. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym IE.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1-011E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny teren infrastruktury elektroenergetycznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) w granicach terenu funkcjonalnego znajduja si¢ budynki, urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastruktura
elektroenergetyczna;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,9 (90%) powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,9 (90 %);
4) gabaryty, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: max. 1 kondygnacja nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m;
b) geometria i pokrycie dachu:
- jednospadowe, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
c) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 155. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1-01KDW, 1-02KDW, 1-03KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- -01KDW — 10 m zgodnie z rysunkiem planu;
- I-02KDW — zmienna w przedziale od 10 m do 11,5 m;
- 1-03KDW — 8 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA TADAJOWKA — SYMBOL LITEROWY ,,m”

§ 156. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami m-01UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek ushug publicznych realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac¢ jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacji zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terené6w funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

§ 157. Ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami m-01RM, m-02RM, m-03RM, m-04RM ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria 1 pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 158. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem m-01R ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziakki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamiefi, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

§ 159. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R
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1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem m-02R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria 1 pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?
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§ 160. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem m-01RL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow funkcjonalnych;
¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 161. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem m-01ZL ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 162. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem m-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacj¢ 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §8 ust. 2 pkt
51itb).

§ 163. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem m-01KD(L) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, w przedziale od 12m do 15 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi

§ 164. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
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1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem m-01KDW, m-02KDW, m-03KDW, m-04KDW, m-05KDW,
m-06KDW, m-07KDW, m-08KDW, m-09KDW, m-10KDW, m-11KDW, m-12KDW, m-13KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny drog wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- m-01KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-02KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-03KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-04KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-05KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-06KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-07KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-08KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-09KDW — 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-10KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-11KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-12KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- m-13KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA WOLKA KLICZEWSKA- SYMBOL LITEROWY ,,n”

§ 165. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym MN

1. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami n-01MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 (30%) powierzchni dziatki;
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¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: max. 20 m;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

f) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

§ 166. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami n-01RM, n-02RM, n-03RM, n-04RM, n-05RM, n-06RM, n-
07RM, n-08RM, n-09RM, n-10RM, n-11RM, n-12RM, n-13RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
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b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 167. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem n-01RU, n-02RU, n-03RU, n-04RU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
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b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2.

§ 168. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem n-01R ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokosc¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 169. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem n-02R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
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5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamief, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

§ 170. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WP,

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem n-01 WP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych wraz zich
réznorodno$cia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rédladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowe, remont istniejacych przepraw, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z gruntdw rolnych i le$nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 171. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem n-01 WS ustala sig.
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod powierzchniowych srodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
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a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodno$cia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rédladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T Iub L o szerokos$ci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 172. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem n-01RL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mozliwo$cig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow funkcjonalnych;
¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenow funkcjonalnych;
d) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 173. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem n-01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 174. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem n-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacj¢ 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §8 ust. 2 pkt
5 lit b).

§ 175. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem n-01KD(Z) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
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a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zmienna w przedziale od 9m do 15,5 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 176. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem n-01KDW, n-02KDW, n-03KDW, n-04KDW, n-05KDW, n-
06KDW, n-07KDW, n-08KDW, n-09KDW, n-10KDW, n-11KDW, n-12KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- n-01KDW — 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- n-02KDW — 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
- n-03KDW — zmienna, w przedziale od 8 m do 8,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- n-04KDW — zmienna, w przedziale od 8,5 m do 9,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- n-05KDW — 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- n-06KDW — 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- n-07KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- n-08KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- n-09KDW — zmienna, w przedziale od 9 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
- n-10KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- n-11KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
-n-12KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie droég z materiatlow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 177. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

lic. Barbara Michalska
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ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWO  $CI: MLUDZYN, STARE NADRATOWO, ROZWOZIN, SADOWO, WOLKA

KLICZEWSKA ORAZ DLA CZ ESCI MIEJSCOWOSCI BEDZYMIN, D EBSK, KLICZEWO DUZE, KLICZEWO MALE, KOSEWO, KRUSZEWO, NOWE NADRATOWO, RACZYNY, TADAJOWKA.

Zalcznik nr 2
do uchwaty Nr 224/XXXII/17
Rady Miejskiej w Zurominie
z dnia 4 maja 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz. U. z 2016: poz. 904, poza. 961, poz. 1250, poz 15ZQ)dRaidéeMiejstkayga co naguje:

Uwagi do projekt planu wylmnego do publicznego wglu w okresie od 16 marca 2017 r. do 05 kwietnia 2017 r. Termin na sktadanie uwag: do 19 kwietnia 2017 r.

L.p. Data Nazwisko i img, Tres¢ uwagi Oznaczeni Ustalenia Rozstrzygnjcie Rozstrzygnijcie Uwagi
wplywu nazwa jednostki e projektu burmistrza Rady Miejskiej wZurominie
uwagi organizacyjnej nieruchom planu dla W sprawie zahcznik do
i adres osci, ktorej nieruchomo- rozpatrzenia uchwaty nr 224/XXXI1/17
zglaszajcego dotyczy sci, ktorej uwagi z dnia 4 maja 2017 r.
uwagi uwaga dotyczy
uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgkdniona nieuwzgédniona uwzgkdniona nieuwzgkdniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
1 21.03.2017 Zwracam s z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgoym miejscowym planie zagospodarowarjia Kliczewo c-01R Uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegq, zgodnie
przestrzennego dla nieruchok® zlokalizowanej w Kliczewie Dugm przy dz. nr ewid. 54/1. Duze c-01Z nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. Z@8zm)onaley do zada
Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaeoteeenu na mojej dziatce, tzn|:  dz.nr wiasnych gminy. Gmina spagdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznpnego jej przepisami prawp
* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do fia mojej dziatki (jest 80m) oraz zmiasymbolu w planie | ewid. 54/1 tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmingwarunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sutrajc
miejscowym z maliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodowlicgmistycznej mogaych projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kierowdnodsimentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
potertjalnie i znacaco oddziatywa nasrodowisko. zasda zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalononprzenie terendw
Posadapc dziatkg w miejscowdci Kliczewo Duz chciatbym utworzy zabudow inwentarska Poczynitem w tym oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnynrenyam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publicznym i
kierunku kroki zwizane z uzyskaniem decyzjiodowiskowej, ktéq otrzymatem bezadnych protestéw ze stron: spotecznym.
spokczeistwa. Dlaczego wt zabrania mi si lokalizacji budynku inwentarskiego (oraz innych budynkéw) piizy Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowansadazabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
koncowych granicach mojej dziafki, oraz dlaczego zabraniagtitslowy budynku inwentarskiego? dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontek&ie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony krajphraz
Poradto égwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestekre wiodaca funkcja w rozwoju i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
spokczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo. calkego terenu objego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
wplywajacego dysharmonizago na fad przestrzenny.
Prgekt miejscowego planu mgj na celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunkévcjakeia mieszkacéw oraz
ochrorg $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogaych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogaych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).
Dodatkowo nalgy zauwayc¢, iz wydana decyzja érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realiggmzedsiwzigcia posiada
chaakter deklaratoryjny, co oznacza nie tworzy ona pogzlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nidplari miejscowy nie me narusza ustalé studium.
Obowigzujace studium uwarunkowsa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflasomin informuje o
wystgpowaniu na terenie gminy korzystnych warunk@adowiskowych w zakresie czysti gleb przydatnych do produkcji surowcon
rolniczych o wysokich parametrach jgk@mwych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwaszych wartéciach
bontacyjnych przed zmiarprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczanie reapicagabudowy. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznaczenie tererifiwiajpce upraw roslin, a takie chéw i hodovd zwierzt.
Dodakowo, wkrelone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacg obiektéw budowlanych stuzych
dzigalnosci rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowy. Ppigekt nie zaktada zmian:
przeznaczenia na cele nierolnicze i niregruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-11l zapieyyc dalszy rozwéj rolnictwa.
2 22.03.2017 Zwracam s z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowaria Rozwozin k-02RM Uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegq, zgodnie
0 | przestrzennego dla nieruchosw zlokalizowanej w Rozwozin przy dz. nr ewid. 27. dz. nr k-01R nieuwzgtdniona nieuwnzgledniona | z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. Zi8zm)pbaley do zada
Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaeoteeenu na mojej dziatce, tzn|:  ewid. 27 wiasnych gminy. Gmina spagdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznpnego jej przepisami prawp
* wnosz 0 zmiangnieprzekraczalnej linii zabudowy do fiea mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmingwarunkéw zagospodarowania przestrzeni. Syutrajc
z mozliwosciag budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodowlicgdistycznej mogaych potencijalnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kierowdnodsimentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
i znacaco oddzialywd nasrodowisko. Ponadto wnogso zmiangzapisu dotyczego wielkdci powierzchni dziatki w zasda zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalononprzenie terendw
odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ograniczenia we wtadaniu moim grunteme Yekéesn zmiag wielkosci oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnynrenyam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publicznym i
wskanika zabudowy z 5% na 35%. spotecznym.
Pogadajc dziatkew miejscowdci Rozwozin cheiatbym utworzyzabudow inwentarska Dlaczego wjc zabrania mi gi Przystugujce gminie "wiladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowansadazabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
lokalizacji budynku inwentarskiego (a takinnych budynkéw w odlegdoi powyzej 80m) przy kdacowych granicach dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontek&ie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony krajphraz
mojej dzialki, oraz dlaczego zabranig budowy obiektu wielkéci do 40DJP (na co wskazuje czynnik wiedgiodziatki i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
do ilosci jednostek DJP). calkego terenu objego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
Poredto Gwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestkré wiodaca funkcja w rozwoju wplywajacego dysharmonizago na fad przestrzenny.
spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo. Prgekt miejscowego planu mgj na celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunkévcjakeia mieszkacoéw oraz
ochrorg $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogaych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogaych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).
Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 gdzémazporz
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, ppz. 1587) ,
na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalono parametryniia urbanistycznych ze szczegélnym
posanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustalone zmigkauwzgkdniap w uporzdkowanych relacjach uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodargzelowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczope
wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni gycia mieszkacow.
Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego ogiaméczezgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasdnienie w szczeg6lgoi w przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie décim@at. 72
ust.1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewiriavarunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalmospodarkgasobamirodowiska przez uwzgdinienie konieczni ochrony wod, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
sporzadzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego planu #vskiadotyczce DJP
stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
wzgledzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nidplari miejscowy nie me narusza ustalé studium.
Obowigzujace studium uwarunkowsa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflasomin informuje o
wystgpowaniu na terenie gminy korzystnych warunk@adowiskowych w zakresie czysti gleb przydatnych do produkcji surowcon
rolniczych o wysokich parametrach jgk@mwych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwaszych wartéciach
bonitacyjnych przed zmiarprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczanie reampicagabudowy. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznaczenie tererifiwiajpce upraw roslin, a takie chéw i hodovd zwierzt.
Dodakowo, wkrelone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacg obiektéw budowlanych stuzych
dzigalnosci rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowy. Progekt ple zaktada zmian:
przeznaczenia na cele nierolnicze i niregruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-11l zapieyyc dalszy rozwéj rolnictwa.
3 22.03.2017 Zwracam s z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowarfia Rozwozin k-01R Uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegq, zgodnie
0 | przestrzennego dla nieruchosw zlokalizowanej w Rozwozin przy dz. nr ewid. 58. dz. nr nieuwzgtdniona nieunzgledniona | z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. Zi#8zm)pdaley do zada
Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaeoteeenu na mojej dziatce, tzn|:  ewid. 58 wiasnych gminy. Gmina spagdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznpnego jej przepisami prawp
* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do fa@a mojej dziatki (jest 85m) oraz zmiasymbolu w planie tzw. "wiadztwa planistycznego". Uprawnia ono do clkmeia przez gmingwarunkéw zagospodarowania przestrzeni. Surajc
miejscowym z maliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodowlicgmistycznej mogaych projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kierowdnodsimentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
potertjalnie i znacgco oddzialywa nasrodowisko. Ponadto wnosp zmiangzapisu dotyczrego wielkdci powierzchni zasda zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalononprzenie terendw
dziaki w odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ograniczenia we wiadaniu moim gruntem tAfesz zmiag oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnynrenyam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publicznym i
wielkosci wskanika zabudowy z 5% na 35%. spotecznym.
Posadajc dziatkew miejscowdci Rozwozin cheiatbym utworzyzabudow inwentarska Dlaczego wjc zabrania mi si Przystugujce gminie "wiladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowansadazabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
lokalizacji budynku inwentarskiego (a takinnych budynkéw w odlegdoi powyzej 80m) przy kdacowych granicach dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontek&ie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony krajphraz
mojej dzialki, oraz dlaczego zabrania mj dudowy obiektu wielkéci do 40DJP (na co wskazuje czynnik wieikb i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
dziaki do ilosci jednostek DJP). calkego terenu objego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
Poradto Gwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestkré wiodaca funkcja w rozwoju wplywajacego dysharmonizago na fad przestrzenny.
spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo. Prgekt miejscowego planu mgj na celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunkéwcjakeia mieszkacoéw oraz
ochrorg $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogaych oddzialywd na $rodowisko wymienionych w
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rozporzdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedisic mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 raggersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospada przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15§
na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustapmrametry wskenikow urbanistycznych ze szczego6lny
poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania

—3 3
3

wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodar&melowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczope

wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni gycia mieszkacow.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego6#tow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie décim@at. 72

ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych ptaneagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamirodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w gzkiu z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie
sporadzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankagvski dotyczce DJP

stwarzag warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na

wzgkdzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi, iz plan miejscowy nie me@ naruszé ustalé: studium.

Obowhzujace studium uwarunkowsa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflasomin informuje o

wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunk@adowiskowych w zakresie czyst gleb przydatnych do produkcji surowcon

rolniczych o wysokich parametrach jgkiwych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwaszych wartéciach
bonitacyjnych przed zmiarprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczapieaszania zabudowy. Projekt miejscowego plaj
zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznaiezenigw umaliwiajace upraw roslin, a take chéw i hodovd zwierzt.
Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacy obiektéw budowlanych skycych

dziatalndici rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpieu nie zaklada zmiany

przeznaczenia na cele nierolnicze i niregruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lpeaniajic dalszy rozwéj rolnictwa.

4 23.03.2017

Zwracam s z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgoym miejscowym planie zagospodarowar]
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Rbsku przy dz. nr ewid. 388.

Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na mojej dziatce, tzn.:

* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do k@a mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym
z mazliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodmpicijalistycznej magych potencijalnie
i zawsze znaco oddziatywd nasrodowisko. Ponadto wnoso zmiar zapisu dotyczcego wielkdci powierzchni
dziatki w odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ogram@zee wiadaniu moim gruntem. Wnedakze o zmiag
wielkosci wskanika zabudowy na 50%.

Posiadajc dzialke w miejscowdci Debsk chciatbym utworzy zabudow inwentarsk. Dlaczego wic zabrania mi si
lokalizacji budynku inwentarskiego (a takinnych budynkéw) przy kmowych granicach mojej dziatki, oraz dlaczeg
zabrania si budowy obiektu wielkéci powyzej obsady 40DJP (na co wskazuje czynnik wigtkalziatki do ilasci
jednostek DJP). Ponadtéwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktorestkré wiodaca
funkcja w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.

ia Degbsk
dz. nr
ewid, 388

o

b-01R

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tishwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymze(t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4md zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spajdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej przepisami pra
tzw. "whladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do ékreia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgtrahc

>
c

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.

zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrefadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eargaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélyyaeniem intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publican:
spotecznym.

Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontekicie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajohj
i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
catego terenu olfiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wplywajacego dysharmonizago na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warun&ieicj zycia mieszkacéw oraz
ochrory $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedisic mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko (t.].

Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 raggersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 154
na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustafmrametry wskanikéw urbanistycznych ze szczeg6lnyi
poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodargmelowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczo
wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni gycia mieszkacow.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego6#tow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie décimat. 72

ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych ptaneagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamirodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w zzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagdrodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
sporadzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankagvski dotyczce DJIP

stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na

wzgkdzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi,n. plan miejscowy nie me narusza ustalé studium.

Obowhzujace studium uwarunkowsa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflasomin informuje o

wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunk@adowiskowych w zakresie czysti gleb przydatnych do produkcji surowcon

rolniczych o wysokich parametrach jgkimwych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwaszych wartéciach
bonitacyjnych przed zmiarprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczapieaszania zabudowy. Projekt miejscowego plaj
zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznatezenigw umaliwiajace upraw roslin, a take chéw i hodovd zwierzt.
Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacy obiektéw budowlanych skycych

dziatalndici rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpigu nie zaklada zmiany

przeznaczenia na cele nierolnicze i nir&gruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lpeaniajic dalszy rozwéj rolnictwa.

5 23.03.2017

Zwracam s z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgioym miejscowym planie zagospodarowar]
przestrzennego dla nieruchofobzlokalizowanej w Bdzyminie przy dz. nr ewid. 129.

Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na mojej dziatce, tzn.:

* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do k@a mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym
z mazliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodmplcijalistycznej magych potencijalnie
i zawsze znaco oddziatywd nasrodowisko. Ponadto wnoso zmiar zapisu dotyczcego wielkdci powierzchni
dziatki w odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ogram@zee wiadaniu moim gruntem. Wnedakze o zmiag
wielkosci wskanika zabudowy na 50%.

Posiadajc dziatke w miejscowdci Bedzymin chciatbym utworzayzabudow inwentarsk. Dlaczego wic zabrania mi si
lokalizacji budynku inwentarskiego (a takinnych budynkéw) przy kmowych granicach mojej dziatki, oraz dlaczeg
zabrania si budowy obiektu wielkéci powyzej obsady 40DJP (na co wskazuje czynnik wigtkalziatki do ilasci
jednostek DJP). Ponadtéwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktorestkré wiodaca
funkcja w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.

ia Bedzymin
dz. nr
ewid. 129

o

a-01RM
a-01R

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tishwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymze(t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4md zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spajdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej przepisami pra
tzw. "whladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do ékaeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgtrahc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzenneg
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrefadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eargaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélyyuaeniem intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publican:
spotecznym.

Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontekicie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajohj
i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
catego terenu olfiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wplywajacego dysharmonizago na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warun&ieicj zycia mieszkacéw oraz
ochrory $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedisic mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 raggersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 154
na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustafmrametry wskanikéw urbanistycznych ze szczeg6lnyi
poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodaramelowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczo|
wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni gycia mieszkacow.

Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgtdu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego6#tow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie décim@at. 72
ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pthreagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamirodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w zzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
sporadzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankagvski dotyczice DJIP
stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
wzgkdzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi,nr. plan miejscowy nie me narusza ustalé studium.
Obowhzujace studium uwarunkowsa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflasomin informuje o

wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunk@adowiskowych w zakresie czyst gleb przydatnych do produkcji surowcon

rolniczych o wysokich parametrach jgkdwych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwaszych wartéciach
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zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznatezeniw umeliwiajace upraw roglin, a take chéw i hodowd zwierzt.
Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacg obiektéw budowlanych skgcych
dziatalngci rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpiu nie zaktada zmian
przeznaczenia na cele nierolnicze i nirkegruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lIppeaniajc dalszy rozwoéj rolnictwa.

6 31.03.2017

Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wglym miejscowym planie zagospodarowari

a Dgbsk

przestrzennego dla nierucho$nbzlokalizowanej w Bbsku przy dz. nr ewid. 403/3, 403/4, 403/5 (w projekcie planu|dz. dz. nr

nr ewid. 403).

Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na mojej dziatce, tzn.:

* wnosz; 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy wg zeknika graficznego (do kea mojej dziatki) oraz zmign
symbolu w planie miejscowym z rbwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich o obsapaiead
40DJP.

Posiadajc dzialke w miejscowdci Debsk chciatbym utworay zabudow inwentarsk. Dlaczego wjc zabrania mi si
lokalizacji budynku inwentarskiego (a takinnych budynkéw) przy kmowych granicach mojej dziatki, oraz dlaczeg
zabrania si budowy obiektu wielkéci powyzej obsady 40DJP (na co wskazuje czynnik wigtkalziatki do ildci
jednostek DJP). Ponadtdvdadczam, 4 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestkre: wiodaca
funkcja w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.

ewid.
403/3,
403/4,
403/5
(w
projekcie
o planu dz.
nr ewid.
403).

b-01R
b-04RU

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymze(t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4md zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spafdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami prawa
tzw. "whladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do ékreia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgtrahc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochreadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@earmaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélywa:@niem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publiczinym
spotecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontekicie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajohj
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla

cafego terenu olfiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgtdu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego6#tow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déci@at. 72

ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pthreagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamirodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w zzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
sporadzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankagvski dotyczice DJP

stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na

wzgkdzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi,nz. plan miejscowy nie me narusza ustalé studium.

Obowhzujace studium uwarunkowsa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflasomin informuje o
wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunk@adowiskowych w zakresie czyst gleb przydatnych do produkcji surowcon
rolniczych o wysokich parametrach jgkimwych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwaszych wartéciach
bonitacyjnych przed zmiarprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczapieaszania zabudowy. Projekt miejscowego plajn
zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznaiezenigw umaliwiajace upraw roslin, a take chéw i hodovd zwierzt.
Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacy obiektéw budowlanych skycych
dziatalndici rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpieu nie zaklada zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i nir&gruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lpeaniajic dalszy rozwéj rolnictwa.

c

7 31.03.2017

Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowarfia Dgbsk

przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bbsku przy dz. nr ewid. 211.

Wnosz o zmiarg warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaia terenu na mojej dzialce, tzn.:

* wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do iea mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym
z mazliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodmplcjalistycznej magych potencjalnie
i zawsze znaero oddziatywd nasrodowisko. Ponadto wnoso zmiar zapisow dotyczcego wielkdci powierzchni
dziatki w odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ogrami@aee wkadaniu moim gruntem. Wnegakze o zmiag
wielkosci wskaznika zabudowy na 50%.

Posiadajc dzialke w miejscowdci Dgbsk chciatbym utworay zabudow inwentarsk. Dlaczego wjc zabrania mi si
lokalizacji budynku inwentarskiego przydaowych granicach mojej dziakki, oraz dlaczego zabragiawsiowy obiektu
wielkosci powyzej obsady 40DJP (na co wskazuje czynnik wigtkdziatki do ilasci jednostek DJIP).

Ponadto éwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestkré wiodaca funkcja w rozwoju
spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.

dz. nr
ewid. 211

b-02R

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada

wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami prawa
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sumajc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ievast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélywa:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publiczinym
spotecznym.
Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla
catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmajp celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunékgicj zycia mieszkacéw oraz
ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].

Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 rozgerda
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15§7) ,
na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustajmrametry wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodar@pelowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczope
wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni ycia mieszkacow.

Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctaat. 72
ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pthreagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamérodowiska przez uwzedinienie konieczni ochrony wod, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w zzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
sporzdzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankaiveki dotyczice DJIP
stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
wzglkdzie ochrog srodowiska oraz ochregrzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi,n. plan miejscowy nie me narusza ustalé studium.
Obowhzujace studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Grifiagomin informuje o
wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunk@adowiskowych w zakresie czyst gleb przydatnych do produkcji surowcon
rolniczych o wysokich parametrach jak@wych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwyszych wartéciach
bonitacyjnych przed zmiarprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczapieaszania zabudowy. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznatezeniw umeliwiajace upraw roglin, a take chéw i hodowd zwierzt.

Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacy obiektéw budowlanych skycych

dziatalngci rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpiu nie zaktada zmian
przeznaczenia na cele nierolnicze i nir&gruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lipeaniajc dalszy rozwéj rolnictwa.

8 31.03.2017

Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowal
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bbsku przy dz. nr ewid. 154.

Wnosz o zmiarg warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaia terenu na mojej dzialce, tzn.:

* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do fiea mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym
z mazliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodmplcjalistycznej magych potencjalnie
i zawsze znaero oddzialywd na srodowisko. Ponadto wnosod zmiar zapisu dotyczcego wielkdci powierzchni
dziatki w odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ogrami@aee wiadaniu moim gruntem. Wnegakze o zmiag

wielkosci wskaznika zabudowy na 50%.

Posiadajc dzialke w miejscowdci Dgbsk chciatbym utworay zabudow inwentarsk. Dlaczego wjc zabrania mi si

lokalizacji budynku inwentarskiego przydaowych granicach mojej dziakki, oraz dlaczego zabragiawsiowy obiektu
wielkosci powyzej obsady 40DJP (na co wskazuje czynnik wigtkdziatki do ilasci jednostek DJIP).

Ponadto éwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestkré wiodaca funkcja w rozwoju

spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.

ia Dgbsk
dz. nr ewid
154

b-03R

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami prawa
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sutrajc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ievast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélywa:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publiczinym
spotecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla
catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunégicj zycia mieszkacéw oraz
ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywéd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 rozgeria
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospada przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15§7) ,
na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustajmrametry wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporazdkowanych relacjach uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodar@pelowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczope
wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni ycia mieszkacow.

Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgtdu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékwdw przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctaat. 72
ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pthreagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
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réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamirodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w zzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
sporadzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankagvski dotyczce DJP

stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na

wzgkdzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi,nz. plan miejscowy nie me narusza ustalé studium.

Obowhzujace studium uwarunkowsa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflasomin informuje o
wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunk@adowiskowych w zakresie czysti gleb przydatnych do produkcji surowcon
rolniczych o wysokich parametrach jgkimwych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwaszych wartéciach

bonitacyjnych przed zmiarprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczapieaszania zabudowy. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznaiezenigw umaliwiajace upraw roslin, a take chéw i hodovd zwierzt.
Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacy obiektéw budowlanych skycych
dziatalndici rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpieu nie zaklada zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i niregruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lpeaniajic dalszy rozwéj rolnictwa.

31.03.2017

Zwracam s z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wglym miejscowym planie zagospodarowarfia Degbsk
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bbsku przy dz. nr ewid. 276. dz. nr ewid
Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na mojej dziatce, tzn.: 276

* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do i mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym
z mazliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodmpkcijalistycznej magych potencijalnie
i zawsze znaero oddzialywa na srodowisko. Ponadto wnosod zmiar zapisu dotyczcego wielkdci powierzchni
dziatki w odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ogram@zee wiadaniu moim gruntem. Wnedakze o zmiag
wielkosci wskaznika zabudowy na 50%.

Posiadajc dzialke w miejscowdci Dgbsk chciatbym utworzy zabudow inwentarsk. Dlaczego wic zabrania mi si
lokalizacji budynku inwentarskiego przydaowych granicach mojej dziakki, oraz dlaczego zabragiawsiowy obiektu
wielkosci powyzej obsady 40DJP (na co wskazuje czynnik wigdkdziatki do ilcci jednostek DJIP).

Ponadto éwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestkré wiodaca funkcja w rozwoju
spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.

b-02R
b-01Z

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tishwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada

wiasnych gminy. Gmina spajdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej przepisami prawja

tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Syurajc

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvasy fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.

zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eaznaczenie terend

oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélyymaeniem intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczinym

spotecznym.

Przystugujce gminie "wiladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym

dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkécie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla

catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy

wplywajacego dysharmonizago na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunékgicj zycia mieszkacéw oraz

ochrory $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].

Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 rozgerda

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1547) ,

na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustajmrametry wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym

poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania

wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarépelowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczope

wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni gycia mieszkacow.

Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgtdu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego6#tow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie décimat. 72

ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pthreagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamirodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w zzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
sporadzonych stosownych opracofivdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankagvski dotyczce DJIP

stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na

wzgkdzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi,nz. plan miejscowy nie me narusza ustalé studium.

Obowhzujace studium uwarunkowsa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflasomin informuje o
wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunk@adowiskowych w zakresie czysti gleb przydatnych do produkcji surowcon
rolniczych o wysokich parametrach jgkimwych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwaszych wartéciach

bonitacyjnych przed zmiarprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczapieaszania zabudowy. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznaiezenigw umaliwiajace upraw roslin, a take chéw i hodovd zwierzt.
Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacy obiektéw budowlanych skycych
dziatalngci rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpiu nie zaktada zmian
przeznaczenia na cele nierolnicze i nir&gruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lpeaniajic dalszy rozwéj rolnictwa.
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31.03.2017

Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowarfia Dgbsk
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bbsku przy dz. nr ewid. 363. dz. nr ewid
Wnosz o zmiarg warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaia terenu na mojej dzialce, tzn.: 363

* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do fiea mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym
z mazliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodmplcjalistycznej magych potencjalnie
i zawsze znacro oddziatywd nasrodowisko. Ponadto wnoso zmiar zapisow dotyczcego wielkdci powierzchni
dziatki w odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ogrami@aee wkadaniu moim gruntem. Wnegakze o zmiag
wielkosci wskaznika zabudowy na 50%.

Posiadajc dziatke w miejscowdci Debsk chciatbym utworay zabudow inwentarsk. Dlaczego wjc zabrania mi si
lokalizacji budynku inwentarskiego przydaowych granicach mojej dziakki, oraz dlaczego zabragiawsiowy obiektu
wielkosci powyzej obsady 40DJP (na co wskazuje czynnik wigtkdziatki do ilaci jednostek DJIP).

Ponadto éwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestkré wiodaca funkcja w rozwoju
spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.

b-06RM

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada

wiasnych gminy. Gmina spafdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami prawa

tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Spumajc

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ivast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.

zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@ezmaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélywim:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publican
spotecznym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym

dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkécie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla

catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy

wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunégicj zycia mieszkacéw oraz
ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 rozgerda
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15§

na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustajmrametry wskanikéw urbanistycznych ze szczeg6lnym

poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania

wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodar@pelowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczope

wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni ycia mieszkacow.

Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgtdu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékwdw przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctiaat. 72

ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pthreagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamérodowiska przez uwzedinienie konieczni ochrony wod, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w zzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
sporzdzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankaiveki dotyczice DJIP
stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na

wzglkdzie ochrog srodowiska oraz ochregrzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi, iz plan miejscowy nie me@ naruszé ustalé studium.

Obowhzujace studium uwarunkowsa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflagomin informuje o
wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunkgadowiskowych w zakresie czyst gleb przydatnych do produkcji surowco
rolniczych o wysokich parametrach jak@wych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwyszych wartéciach

bonitacyjnych przed zmiamprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczapieaszania zabudowy. Projekt miejscowego plan

zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznatezeniw umeliwiajace upraw roglin, a take chéw i hodowd zwierzt.
Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacg obiektéw budowlanych skicych
dziatalngci rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpiu nie zaktada zmian
przeznaczenia na cele nierolnicze i nirkegruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lIppeaniajc dalszy rozwoj rolnictwa.

11

31.03.2017

Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowarfia Dgbsk
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bbsku przy dz. nr ewid. 222. dz. nr ewid
Wnosz o zmiarg warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaia terenu na mojej dzialce, tzn.: 222

* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do fiea mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym
z mazliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodmplcjalistycznej magych potencjalnie
i zawsze znacero oddziatywd nasrodowisko. Ponadto wnoso zmiar zapiséw dotyczrego wielkdci powierzchni

b-02R

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada

wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami prawa

tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Syurajc

c

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.

zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@ezmaczenie terend
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dziatki w odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ogram@zee wiadaniu moim gruntem. Wnedakze o zmiag
wielkosci wskaznika zabudowy na 50%.

Posiadajc dzialke w miejscowdci Debsk chciatbym utworzy zabudow inwentarsk. Dlaczego wic zabrania mi si
lokalizacji budynku inwentarskiego przydaowych granicach mojej dziakki, oraz dlaczego zabragiawsiowy obiektu
wielkosci powyzej obsady 40DJP (na co wskazuje czynnik wigdkdziatki do ilcci jednostek DJIP).

Ponadto éwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestkré wiodaca funkcja w rozwoju
spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.Ponaglidasiczam, 4 wytozony plan jest sprzeczny z zapisami studiu
ktore okrala, iz wiodaca funkcja w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.

3

oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélyyuareniem intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publican:
spotecznym.

Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wplywajacego dysharmonizago na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunékgécj zycia mieszkacéw oraz
ochrory $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 rozgeria
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15§

na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustajmrametry wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym

poszanowaniem zasad ladu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania

ym

owy

wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodar@pelowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczope

wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni ycia mieszkacow.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegdkodw przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctaat. 72
ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych ptaneagospodarowania przestrzennego zapewnia.sh. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamérodowiska przez uwzedinienie konieczni ochrony wod, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w gzkiu z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie
sporzdzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankaiveki dotyczice DJIP
stwarzag warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
wzglkdzie ochrog srodowiska oraz ochregrzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi, iz plan miejscowy nie me@ naruszé ustalé: studium.
Obowhzujace studium uwarunkowsa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflagomin informuje o
wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunkgadowiskowych w zakresie czyst gleb przydatnych do produkcji surowco
rolniczych o wysokich parametrach jak@wych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwyszych wartéciach
bonitacyjnych przed zmiarmprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczapieaszania zabudowy. Projekt miejscowego pla
zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznatezeniw umeliwiajace upraw roglin, a take chéw i hodowd zwierzt.
Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacg obiektéw budowlanych skycych
dziatalngci rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpiu nie zaktada zmian
przeznaczenia na cele nierolnicze i nirkegruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lIppeaniajic dalszy rozwoj rolnictwa.
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31.03.2017

Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowal
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bbsku przy dz. nr ewid. 389.

Wnosz o zmiarg warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaia terenu na mojej dzialce, tzn.:

* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do iea mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym
z mazliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodmplcjalistycznej magych potencjalnie
i zawsze znacro oddziatywd nasrodowisko. Ponadto wnoso zmiar zapisow dotyczcego wielkdci powierzchni
dziatki w odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ogrami@aee wiadaniu moim gruntem. Wnegakze o zmiag
wielkosci wskaznika zabudowy na 50%.

Posiadajc dzialke w miejscowdci Debsk chciatbym utworay zabudow inwentarsk. Dlaczego wjc zabrania mi si
lokalizacji budynku inwentarskiego przyd@owych granicach mojej dziakki, oraz dlaczego zabragiawsiowy obiektu
wielkosci powyzej obsady 40DJP (na co wskazuje czynnik wigtkdziatki do ilasci jednostek DJIP).

Ponadto éwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestkré wiodaca funkcja w rozwoju
spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.

ia Dgbsk
dz. nr ewid
389

b-01R

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami pra
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Syunajc

nu

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.

zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eaznaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélya:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publican
spotecznym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w

dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla
catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunékgicj zycia mieszkacéw oraz

ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].

Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 raggersa

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospada przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15§
na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustapmrametry wskenikow urbanistycznych ze szczego6lny
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania

ym

owy

=93
)

wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodar&melowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczope

wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni ycia mieszkacow.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctaat. 72

ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pianeagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamérodowiska przez uwzedinienie konieczni ochrony wod, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w gzkiu z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie
sporazdzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankaiwveki dotyczice DJIP

stwarzag warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na

wzglkdzie ochrog srodowiska oraz ochregrzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi, iz plan miejscowy nie me@ naruszé ustalé studium.

Obowhzujace studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflagomin informuje o
wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunkgadowiskowych w zakresie czyst gleb przydatnych do produkcji surowco
rolniczych o wysokich parametrach jak@wych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwyszych wartéciach

bonitacyjnych przed zmiarmprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczapieaszania zabudowy. Projekt miejscowego pla
zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznatezeniw umeliwiajace upraw roglin, a take chéw i hodowd zwierzt.

Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacg obiektéw budowlanych skgcych

dziatalngci rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpiu nie zaktada zmian
przeznaczenia na cele nierolnicze i nirkegruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lIppeaniajic dalszy rozwoj rolnictwa.
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31.03.2017

Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowal
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bbsku przy dz. nr ewid. 375/2.

Wnosz o zmiarg warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaia terenu na mojej dzialce, tzn.:

* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do iea mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym
z mazliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodmplcjalistycznej magych potencjalnie
i zawsze znacro oddziatywd nasrodowisko. Ponadto wnoso zmiar zapisow dotyczcego wielkdci powierzchni
dziatki w odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ogrami@aee wiadaniu moim gruntem. Wnegakze o zmiag
wielkosci wskaznika zabudowy na 50%.

Posiadajc dzialke w miejscowdci Debsk chciatbym utworay zabudow inwentarsk. Dlaczego wjc zabrania mi si
lokalizacji budynku inwentarskiego przydaowych granicach mojej dziakki, oraz dlaczego zabragiawsiowy obiektu
wielkosci powyzej obsady 40DJP (na co wskazuje czynnik wigtkdziatki do ilasci jednostek DJIP).

Ponadto éwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestikré wiodaca funkcjp w rozwoju
spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.

ia Dgbsk
dz. nr ewid
375/2

b-01R

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami pra
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Syutrajc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ievast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzenneg
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélya:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publican
spotecznym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla
catego terenu olfiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 raggersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospada przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15§
na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustapmrametry wskinikow urbanistycznych ze szczego6lny
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodargmelowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczo
wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékwdw przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctiaat. 72
ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pianeagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamirodowiska przez uwzedinienie konieczni ochrony wod, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w gzkiu z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie
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sporazdzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankaiwveki dotyczice DJIP
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stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
wzglkdzie ochrog srodowiska oraz ochregrzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi,nz. plan miejscowy nie me narusza ustalé studium.
Obowhzujace studium uwarunkowsa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflagomin informuje o

wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunk@adowiskowych w zakresie czyst gleb przydatnych do produkcji surowcow

rolniczych o wysokich parametrach jak@wych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwyszych wartéciach

bonitacyjnych przed zmiarprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczapieaszania zabudowy. Projekt miejscowego plajn

zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznatezeniw umeliwiajace upraw roglin, a take chéw i hodowd zwierzt.
Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacy obiektéw budowlanych skycych
dziatalngci rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpiu nie zaktada zmian
przeznaczenia na cele nierolnicze i nir&gruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lipeaniajc dalszy rozwéj rolnictwa.

c
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Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowal
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bbsku przy dz. nr ewid. 596.

Wnosz o zmiarg warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaia terenu na mojej dzialce, tzn.:

* wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do i mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym
z mazliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich i hodmplcjalistycznej magych potencjalnie
i zawsze znacro oddziatywd nasrodowisko. Ponadto wnoso zmiar zapisow dotyczcego wielkdci powierzchni
dziatki w odniesieniu do jednostek DJP, co wprowadza ogrami@aee wiadaniu moim gruntem. Wnegakze o zmiag
wielkosci wskaznika zabudowy na 50%.

Posiadajc dzialke w miejscowdci Dgbsk chciatbym utworay zabudow inwentarsk. Dlaczego wjc zabrania mi si
lokalizacji budynku inwentarskiego przydaowych granicach mojej dziakki, oraz dlaczego zabragiawsiowy obiektu
wielkosci powyzej obsady 40DJP (na co wskazuje czynnik wigtkdziatki do ilasci jednostek DJIP).

Ponadto éwiadczam, 2 wylozony plan jest sprzeczny z zapisami studium, ktérestkré wiodaca funkcja w rozwoju
spoteczno-gospodarczym gminy jest rolnictwo.

ia Dg¢bsk
dz. nr ewid
596

b-02R

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami pray
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Syumajc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ivas fundamentalnymi zasadami planowania przestrzenneg
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélywim:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publican
spotecznym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkécie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla

ym

catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy

wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunékgicj zycia mieszkacéw oraz

ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].

Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 rozgerda

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospada przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15§7) ,

na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustapmrametry wskanikéw urbanistycznych ze szczegélny
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarapelowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczo|
wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow.

Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgtédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegdkwdw przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctaat. 72

ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pthreagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamérodowiska przez uwzedinienie konieczni ochrony wod, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w zzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
sporazdzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankaiwveki dotyczice DJIP

stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na

wzglkdzie ochrog srodowiska oraz ochregrzdrowia izycia mieszkacow.

Art. 20. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngwi,nz. plan miejscowy nie me narusza ustalé studium.

Obowhzujace studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Griflagomin informuje o

wystepowaniu na terenie gminy korzystnych warunk@adowiskowych w zakresie czysti gleb przydatnych do produkcji surowcow

rolniczych o wysokich parametrach jak@wych wskazujc jednoczénie na potrzep ochrony gleb o najwyszych wartéciach

bonitacyjnych przed zmiarprzeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczapieaszania zabudowy. Projekt miejscowego plajn

zagospodarowania przestrzennego ustala rolnicze przeznatezeniw umeliwiajace upraw roglin, a take chéw i hodowd zwierzt.
Dodatkowo, wkrélone na terenach rolnych, linie zabudowy wskazej maliwa lokalizacy obiektéw budowlanych skycych
dziatalngci rolniczej zapewniaj wspomniane w studium ograniczenie rozpraszania zabudowykPpiu nie zaktada zmian
przeznaczenia na cele nierolnicze i nir&gruntéw rolnych najlepszych klas bonitacyjnych I-lipeaniajic dalszy rozwéj rolnictwa.
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Whiosek i uwagi do planéw planu zagospodarowania przestrzedigeguejscowéci Bgdzymin i Kliczewo Male
Whioskuje do Pani Burmistrz o uwzgdhienie moich uwag dotygezych opracowywania planéw zagospodarowal
przestrzennego dla miejscofedBedzymin oraz Kliczewo Mate gdzie znajdgic dziatki stanowice moje gospodarstwq
rolne i naniesienie poprawek i zmian.

Prosz o zmiany zapis6w:

Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego 85 pktll pkt
LJustala s¢ lokalizac nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabuda@mgazonymi na rysunku plany
stanowacym Zahcznik nr 1 oraz zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi datyeri terenéw funkcjonalnych”

- prosz o zmiar linii zabudowy dla miejscowii B¢dzymin dziaki 62 i 63 — linia zabudowy ogranicza d&go|
zabudowy budynku do kilkunastu metréw i jest nie zasadna hybak

W zahczniku obraz linii zabudowy dla moich dziatek 62 i 63

Zalyczniki 1

Prosz o zmiar zapisu §6 pkt 1 pkt 6

LW granicach planu zakazujegsiokalizacji przedsiwzig¢ mogicych zawsze znageo oddzialywa na srodowisko w
rozumieniu przepiséw oglonych;

Prosz o zmiar tego zapisu gdyzakazuje si catkowitej budowy takich przedsizig¢ nie uwzgédniapc pozwolé
srodowiskowych oraz spetnienia wymogémdowiskowych dotyczeych takich budowli a tym samym przepis tenzeo|
by¢ w przyszigci interpretowany dowolnie.

Prosz o zmiar § 11. Ustalenia dotygze szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw gramiozenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

4) wynikajce z potaenia w Obszarze Chronionego Krajobrazwddiyrzecze Skrwy i Wkry:

a) w granicach jednostek planistycznych znajelygh s¢ w caltaici w obszarze wymiennym powsj:

- Bedzymin —jednostka planistyczna - symbol lit. ,a";

Zapis ten w takiej triei bedzie dotyczyt catego terenu miejscoed Bedzymin a to byloby sprzeczne z prawemy
pozbawiato by zabudowy wszystkie tereny tej miejsc@miobjte symbolem -,a”"

Prosz o zmiar § 14.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaoptat, wynikajca ze wzrostu warti nieruchoméci w zwiazku z
uchwaleniem planu.

Ustala s wysokdici stawek procentowych dla naliczania opfat z tytutnostu wartdci nieruchomeci

zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funktjgch oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN, U, RM, RU - 30%;

2) pozostate tereny funkcjonalne - 1%.

Paragraf ten odnosigstylko do wzrostu warti nieruchomeéci w zwiazku z uchwaleniem planu a nie odnosi o
utraty wartdci nieruchoméci po uchwaleniu planu. Dodatkowo paragraf ten nie podajgkiaj podstawie &dzie
ustalany procent wartoi, nie ustala bieglych oraz rzeczoznawcéw do wycen phadstpowania gdowego
odszkodowawczego ktéry powinien to obejméwaVartai¢ powinna by uwzgkdniana indywidualnie do kaego
przypadku.

Prosz o zmiar 18. Pkt 3

Ustalenia dotycze zasad ksztaftowania zabudowy oraz mska zagospodarowania terenéw funkcjonalny:
oznaczonych symbolem literowym RM

c¢) budynki inwentarskie realizowgako wolnostajce; - dopuszczagimaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jed
dziatce budowlanej;

Zapis ten ogranicza nmbwo$¢ rozwoju rolnikowi bez podania uzasadnienia takiego zapigwdai w interesy rolnikéw,
a co st stanie gdy rolnik &dzie chciat zbudow@2 i pét budynku lub 3 budynki?

Prosz o zmiar tego zapisu.

d) ustala si maksymala obsad budynku inwentarskiego - 40 DJP

prosz o zmiar tego zapisu gdynie podaje on czego ma siotyczy¢ to ograniczenie czy budynkéwzjistniepcych czy
nowo planowanych? Zapis ten ograniczazimms¢é rozwoju rolnikowi - jéli beda spetnione warunki co dqg
funkcjonowania lub budowy budynku posej 40DJP to nie wolno ograniczado 40 DJP kadego budynku

Bedzymin
jia dz.nr

ewid. 61,
62, 63

Kliczewo
, Male dz. nr
ewid. 376
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inwentarskiego.
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Uwaga
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uwaga
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Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami pral
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sputrajc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ivast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzenneg
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélywm:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publican
spotecznym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla

ym

catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy

wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunékgicj zycia mieszkacéw oraz
ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego6#tow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déci@at. 72
ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych ptaneagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamirodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w gzkiu z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie
sporadzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankagvski dotyczce DJIP
stwarzag warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
wzgkdzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Obreb Bedzymin w catdci potozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazuldyirzecze Skwy i Wkry. Projekt miejscoweg)
planu zagospodarowania przestrzennego musi gdzigé sposéb zagospodarowania wyniiedj z przepiséw oabnych. Stosownie do|
art. 17. pkt. 6 lit. a) burmistrz wygtuje o opinie o projekcie planu do regionalnego dyrektora octirodpwiska oraz art. 17 pkt. 6 i

b) burmistrz wysgpuje o uzgodnienie projektu planu z organamiseitaymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepigéw

odrgbnych. Uzyskana zaréwno pozytywna opinia jak i uzgodnienieektwjplanu z regionalnym dyrektorem ochramgdowiska
$wiadcz o prawidlowym zidentyfikowaniu obszaréw chronionych nané obebu Bedzymin i wiaiciwych ustaleniach dotygeych
warunkéw zagospodarowania.

Zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmggiga z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Zgodnie art. 15 ust. 2 pkt 12 w planie afao okréla sk stawki procentowe, na podstawie ktérych ustglagiat;,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 rozgerda

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospada@@rzestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),

podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustaloampary wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowan
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wskauwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarcz@pdowiskowe, jak rowniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczoneaaski urbanistyczne
maj takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzenizycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolny.
oraz parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiajliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac
prowadzenie dziatalrigi rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyez zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kidihury wspoétczesnej
zostaly sformutowane m. in. na podstawie gminnej emdfiezabytkéw. Dodatkowo natg podkreli¢, ze zgodnie z kopi mapy
zasadniczej pozyskanej grodka dokumentaciji geodezyjnej i kartograficznej w StariesBewiatowym wZurominie, na dziatce nr 374
w obrebie Kliczewo Mate nie znajdaijsic budynki.

Granice terenu opracowania planu zgodnie z kompetergtaly okrélone przez Rag Miejska w Zurominie w tréci uchwaty
intencyjnej.
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Pkt 5 pkt c

c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m 2— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m 2— dla budynku gospodarczego lubzgavago;
- max. 350 m 2 - dla budynku inwentarskiego;

Prosz o zmiar tych zapiséw gdysa bezpodstawne, ograniczgjrawo do budowy doméw, budynkéw gospodarczych
o raz inwentarskich bez podania uzasadnienia takiego ogeafacco nie jest zgodne z prawem.

Prosz o zmiar §20

Pkt 3

d) budynki inwentarskie realizowgako wolnostajce;

- dopuszcza gimaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce bladj;

Zapis ten ogranicza nbwos¢ rozwoju rolnikowi bez podania uzasadnienia takiego zapigodai w interesy rolnikéw,
a co st stanie gdy rolnik &dzie chciat zbudow@2 i pét budynku lub 3 budynki?

Prosz o zmiar tego zapisu.

e) ustala i maksymalg obsad budynku inwentarskiego - 40 DJP;

prosz o zmiar tych zapiséw: - jdi beda spetnione warunki co do funkcjonowania lub budowy budynku pej40DJIP
to nie wolno ograniczado 40 DJP kadego budynku inwentarskiego bez uzasadnienia takich zapiségrePfa
poinformowa Ze jest to teraz rolniczy i nie powinien ham@wazwoju rolnictwa.
Pkt 5

c¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m 2 - dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m 2 - dla budynku gospodarczego lub:gavago;

- max. 350 m 2 - dla budynku inwentarskiego;

Prosz o zmiar tych zapiséw gdy sy bezpodstawne, ograniczgjrawo do budowy doméw, budynkéw gospodarczych
o raz inwentarskich bez podania uzasadnienia takiego ogeafdcco nie jest zgodne z prawem

Ograniczenia te nie pozwadaja swobodsporganizagj dziatalndci rolniczej na terenie rolniczym

Prosz o zmiar §57.

Pkt 3

c) budynki inwentarskie realizowgako wolnostajce;

- dopuszcza gimaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce bladj;

d) ustala si maksymaln obsad¢ budynku inwentarskiego - 40 DJP;

prosz; o zmiarw tych zapiséw: —jgli beda spetnione warunki co do funkcjonowania lub budowy budynkuyaej40DJIP

to nie wolno ograniczado 40 DJP kadego budynku inwentarskiego bez uzasadnienia takich zapiségneP
poinformowa ze jest to teraz rolniczy i nie powinien hamd@wazwoju rolnictwa. Zapis ten nie podaje czego ma dotyc:
czy nowo budowanych obiektéw czy istaigych.

Ograniczanie iléci budynkéw inwentarskich jest nie zgodne z prawem i narpsawo do rozwoju gospodarstwa rolnego.
Zapis ten ogranicza nmbiwo$¢ rozwoju rolnikowi bez podania uzasadnienia takiego zapigwdai w interesy rolnikéw,
a co s} stanie gdy rolnik &dzie chciat zbudow@2 i pét budynku lub 3 budynki?

Prosz o zmiar tego zapisu.

Pkt 5

c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m 2 - dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m 2 - dla budynku gospodarczego lubzgavago;

- max. 350 m 2 - dla budynku inwentarskiego;

Prosz o zmiar tych zapiséw gdysa bezpodstawne, ograniczgjrawo do budowy doméw, budynkéw gospodarczych
o raz inwentarskich bez podania uzasadnienia takiego ogeafacco nie jest zgodne z prawem

Ograniczenia te nie pozwaaja swobodmnorganizagj dziatalndci rolniczej na terenie rolniczym

-Prosz o zmiar klasyfikacji mojej dziatki nr 376 w Kliczewie Matym ,, dalka ta jest zaznaczona jako zabyte#aby

w ewidencji gminnej zabytkéw - dziatka ta nie jest zabytkigindnia 2013.05.15 gdzie zostata wylvea z rejestru
zabytkéw przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowe@mdatkowo w dniu 09.12.2016 Mazowiecki Wojewddzki
Konserwator Zabytkdw zaakceptowat zmianewidenciji gminnej zabytkéw dotygzych dziatki 376 i wykréenie mojej
dziatki z ewidencji gminnej zabytkéw.

Prosz o zmiar zaznaczenia dziatki 376 w Kliczewie Matym i usioie zabytku.

Zalycznik 2

-Prosz o zaznaczenie na mojej dzialce nr 378 budynkéw inwekitchrgako budynki hodowlane, TEREN OBStLUG!
PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH |IGRODNICZYCH gdy jest to teren po
bytej spétdzielni produkcyjnej i odbywagsiam produkcja rolna od roku 1981.

Zalycznik 3

-prosz: 0 wykczenie spod planu zagospodarowania przestrzennego dziatek 62, 6j6svowdci Bgdzymin gmina

Zuromin ze wzgidu na posiadanie decyzfrodowiskowej prawomocnej na budew toczice sé postpowanie

administracyjne w sprawie budowy.
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-nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 307; 314; 315
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16 05.04.2017 Zwracam s z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgioym miejscowym planie zagospodarowarjia Bedzymin a-02RM Uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tishwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenrgodnie
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bdzyminie przy dz. nr ewid. 130/3. dz. nr a-01R nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona | z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4md zm) naley do zada
Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na mojej dzialce, tzn.:  ewid. a-02u wiasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej przepisami pra
* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do fiea mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym 130/3 tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Syutrajc
na symbol a-01U projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvasy fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
Posiadajc dziatki zwizane z produkegjprzemystow w miejscowdci Bedzymin (dz. nr ewid. 130/1 i 130/2) chciatby zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
w przysziag¢ rozbudowa zaktad o kolejne obiekty. W tym celu posiadam dziathr ewid. 130/3. Dlaczego zabrania mi oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélyyareniem intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publican:
sie w/w zmieniajc przeznaczenie w planie miejscowym mojej dziatki ngextesa zmiany linii zabudowy? Wylgony spotecznym.
plan jest sprzeczny i nielogiczny. Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
Wnosz o przesurgcie linii zabudowy oraz zmignsymbolu w planie zgodnie z aaknikiem do przedmiotowego pismg. dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wplywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.
17 05.04.2017 Zwracam s z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgioym miejscowym planie zagospodarowarjia Bedzymin a-02RM Uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tishwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenrgodnie
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bdzyminie przy dz. nr ewid. 130/4. dz. nr a-01R nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona | z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4md zm) naley do zada
Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na mojej dzialce, tzn.:  ewid. wiasnych gminy. Gmina spajdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej przepisami pra
* wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy do fiea mojej dziatki oraz zmignsymbolu w planie miejscowym 130/4 tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Syurajc
z mazliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvasy fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
Posiadajc dzialle na kocu miejscowdei Bedzymin cheiatbym utworay zabudow inwentarsk. Poczynitem w tym zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
kierunku kroki zwizane z uzyskaniem decyZjiodowiskowej, ktdg otrzymalem z pozytywnym skutkiem. Wnesa oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélyyuaeniem intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publican:
zmiarg symbolu w planie na taki, ktéry urdiwi mi budowe wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich. spotecznym.
Ponadto chciatbym dowiedziev ktérym na miejscu na mojej dziatce zlokalizowaniatatasinia zabudowy dla danej Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
inwestycji? Tworac nows zabudow chcialbym stworz§ nows zabudow zagrodow, tj. pobudowd budynek dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkécie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
mieszkalny i inne budynki gospodarcze. W ktérym miejscy makona: w/w obiekty, jeeli moja dziatka nie posiadal i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
zadnej linii zabudowy?? (pomijagshiewielki obszar dziatki przy granicy z dziatkamsgdnimi). catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.
Dodatkowo nalgy zauway¢, iz toczce s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydanierytywenej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przeugiiecia. Naley takze podkréli¢, iz,wydana decyzja csrodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizagrzedsjwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznagzanie tworzy ona pogzku
prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
18 31.03.2017 Whiosek o wydczenie dziatek 62,63,61 spod planéw zagospodarowania przestrzennego Bedzymin a-01R Uwaga uwaga Granice terenu opracowania planu zgodnie z kompetergtaly okrélone przez Rag Miejska w Zurominie w tréci uchwaly
Whioskuje o wydczenie spod planu zagospodarowania przestrzennego dziatek 62, 63niéjseowdci Bedzymin dz. nr nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona | intencyjnej.
gminaZuromin ze wzgjdu na posiadanie decyZjiodowiskowej prawomocnej na budewtoczce s¢ postpowanie ewid. 61,
administracyjne w sprawie budowy. 62, 63
19 18.04.2017 Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przeségeia miejscowii: - Mludzyn, Stare Nadratowo| Miudzyn g-04RM Uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
Rozwozin, Sadowo, Wélka Kliczewska oraz dlascz miejscowdci Bedzymin, Dzbsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate, | dz nr 307; g-01R nieuwzgkdniona nieuwzgtdniona | z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4md zm) naley do zada
Kosewo, Kruszewo, Nowe Nadratowo, Raczyny, Tadajéwka 314; 315 g-01Z wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami pral
Dotyczy: g-01WS tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do ckmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Spurajc

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ievast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.

zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@ezmaczenie terend
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Niniejszym, dziatajc w imieniu| o - wkiciela nieruchoméxi gruntowych oznaczonych numerami 30
314; 315 potaonych w Miudzynie (petnomocnictwo w aakeniu) wnosg nastpujace uwagi do projektu miejscoweg
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejsmawditudzyn, Stare Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, W6l
Kliczewska oraz dla eZci miejscowdci Bedzymin, Dzbsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate, Kosewo, Kruszewo, Now|
Nadratowo, Raczyny, Tadajéowka (dalej mpzp) w zakresie @ap$s2 ust. 2 pkt 3; §5 ust 1; 85 ust 1 pkt |, 6 lit b)-
§6ust. 1 pkt 5-6; §8 ust. 4 pkt 4 lit. a), § 11 pkt 1 § 14 pBBB;ust. 1 pkt 3 lit. c) - e) oraz ust. 1 pkt 4 oraz ugkt lit
b)-d), §88 ust. 1 pkt 3 lit. d) - f) oraz ust. 1 pkt 4 owst. 1 pkt 5 lit b)-d) oraz ust. 6 dotyeych nieruchoméxi
Whioskodawcy ohjtej karty terenu G-04RM oraz g-01R w zygku z czym wnosgo:

zmiarg zapiséw projektu mpzp poprzez:

zmiarg § 2 ust 2 pkt 3 poprzez zmiaprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co najmniej 80% dziatek
ma by zagospodarowana;

2. zmiar § 5 ust 1 pkt 1 poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co najmniej 80% dziateK
mogta by zagospodarowana;

3. wykreslenie § 5 ust. 1 pkt 6 lit. b)-e)

4. wykrélenie 86 ust 1 pkt 516

5. zmiar §8 ust. 4 pkt lit a) poprzez wpisanie w miejsce stéw ,4@ Dstow ,1200 DIP"

6. wykreslenie § 11 pkt 1

7. zmiar § 14 pkt 1 poprzez ustalenie wskika 1%

8. zmiar §86 ust. | pkt 3 lit. c)-e) poprzez w pkt c) wyklenie stow:

,dopuszcza simaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce wled®]", w pkt d) ustalenie wskaika DIJP
na poziomie 1200 DJP, w pkt e) zmigmzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co najmniej 80% dziateK
mogta by zagospodarowana

9. zmiar §86 ust. 1 pkt 4 poprzez ustalenie ppsjacych wspoéiczynnikow:

a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchnitkizidowlanej;

b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki;

c) intensywnéc¢ zabudowy - min. 0,001 (0,1%)

10. zmiag § 86 ust. 1 pkt 5 lit b)-d) w ten sposob aby dajiuszerokéc¢ elewaciji frontowej dla pozostatych budynkd
na poziomie 150m, w pkt c) poprzez wprowadzenie maksymalnejepmhini zabudowy pojedynczego budynk
gospodarczego, gamavego oraz inwentarskiego na poziomie max. 1500m2, w plamtzpz jego wykrdenie

11. zmiag §88 ust. 1 pkt 3 lit d)-f) poprzez w pkt d) wyklenie stow:

,dopuszcza simaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce blashaj/, w pkt e) ustalenie wskiaika DJP
na poziomie 1200 DJP, w pkt f) zmiaprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co najmniej 80% dziateK
mogta by zagospodarowana

12. zmiag §88 ust. 1 pkt 4 poprzez ustalenie ppsjacych wspoéiczynnikow:

a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchnitkizimidowlanej;

b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90(90%) powierzchni dziatki;

c) intensywnéc¢ zabudowy - min. 0,001 (0,1%)

13. zmiag § 88 ust. 1 pkt 5 lit b)-d) w ten sposob aby dajiuszerokéc elewaciji frontowej dla pozostatych budynkd
na poziomie 150m, w pkt c) poprzez wprowadzenie maksymalnejepmhini zabudowy pojedynczego budynK
gospodarczego, gamavego oraz inwentarskiego na poziomie max. 1500m2, w plamtzpz jego wykrdenie

14. zmiarg § 88 ust. 1 pkt poprzez zmiapowierzchni 3000m2 na 1000m2

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnéci nalery zauway¢, iz przed Burmistrzem Miasta i Gmirguromin od 21 padziernika 2015 roku

toczy st postpowanie z wniosku Wnioskodawcy o wydanie decyzfiradowiskowych uwarunkowaniach realizacji

przedsgwzigcia pn. Budowa dwoéch budynkéw chlewni o obsadzie 2000 sztuk tuckeildy wraz z obiektami
towarzysacymi na dziatkach 307; 314; 315 paémych w Miudzynie. Pogpowanie to ma prowadzone jest w ce
przeznaczenia nieruchokm Wnioskodawcy na specjalprodukcje rolg.

W ramach tego pogbowania Organ wydat decyzy dnia 24 listopada 2016 roku sygn akt IBi620.37.2015 ktar
okreilit srodowiskowe uwarunkowania realizacji przesisiecia dla opisanej powgj inwestycji zgodnie z wnioskier]
Whioskodawcy.

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziweg jest stanowisko Organu, ktéry po prapsniu do sporaizenia projektu
mpzp okrélit warunki zagospodarowania nieruchofob Wnioskodawcy w sposéb odmienny z prowadzon:
postpowaniem jak i jej faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczeigirichoméci w projekcie mpzp znacznie odbieg
od wydanej uprzednio decyzjisbpodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiigcia.

Warto zauwayc, iz od wielu lat na terenie nieruchoged Wnioskodawcy istnieje zabudowa specjalistycznej produ
rolnej wzytkowana w celu chowy zwiegzego, w zabudowie tej w sposéhgly prowadzona jest dziatalbdgospodarczal
polegajgca na chowie zwiest.

Przewlekte, co bezsporne, prowadzenie ¢mmvania zwizanego z wydaniem decyzji drodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przeglsziccia Wnioskodawcy z calpewndcia ma doprowadzido sytuacji, gdy Organ|
uchwali nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmia nieruchomai Wnioskodawcy, sprzeczny 2z
ustaleniami zawartymi we wniosku o wydanie decyzji o ktérejva powyej i przed ztgeniem przez Wnioskodawc
wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarawerginu. A tym samym bezpowrotnie pozbawi
Whioskodawcy maliwosci zrealizowania inwestycji, ktérej realizacja planamagest od 2014 roku. Takie dziatania zmy
Whioskodawe z wystpieniem o odszkodowanie w wysckd

wartasci utraconych korzici, ktére Wnioskodawca agjnatby przez okres ponad 2 lat i agatby dalej. Jak widazapisy
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegonepisapetitum pisma wprowadzajwtasnie
ograniczenie w lokalizacji planowanej przez Wnioskodgaad ponad 2 lat inwestycji na jego nieruchdnio
Nieruchomdci wnioskodawcy oznaczone numerami 307; 314; 315;pofe w miejscowsgci Miudzyn dotychczas byty
przeznaczone pod specjalistygzerodukcg rolmna, dotychczas nie wydano ostatecznej decyzji o warunkabhdowy
czy nie uchwalono mpzp, natomiast w obecnie wyfym projekcie mpzp nieruchosw te % oznaczone jako tere
zabudowy zagrodowej z zakazem lokalizacji inwestycjinpleanej przez Wnioskodawc Taka zmiana sposob
zagospodarowania nieruchooonie jest niczym uzasadniona. W szczegédhaie wplywa ona pozytywnie na rozwd
gminy, stworzenie nowych miejsc pracy dla okolicznejnidi zamieszkatej w miejscowoi Mtudzyn, w ktérej to
stopier bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne aréwazone interesami spotecznymi jak i atiovo sciami
produkeyjnymi i rozwojem przedgiiorczaici, zagospodarowanie nieruchofob Wnioskodawcy winno stanowi

podstaw do ustalenia sposobu zagospodarowania terenu nieruétiomMbprzypadku poczynionych zmian nie spos¢

uzn& ich za wptywajce pozytywnie na rozwoj gminy jak i polepszenie warunkéwwyth okolicznych mieszkedw.
Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, japrejekcie mpzp, w znaczny spos6b ogranid
mozliwo$¢ zagospodarowania nieruchofnbWnioskodawcy, poniewaokoto 60% jego nieruchondoi, ktére aktualnie
mogly by przeznaczone pod zabudgwostaly wykczone spod zabudowy. Takie ograniczeniezlinmsci zabudowy
nieruchoméci w sposéb bezsporny ogranicza w znaczny sposéb prawaosgasVnioskodawcy, a co za tym idzi
inicjuje odpowiedzialné¢ odszkodowawegOrganu za obaenie wartéci nieruchoméci Wnioskodawcy.

Warto zauwayc¢, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w gzku z art. 140
k.c.iart. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanitspzeanym, ustanawiagasag ochrony prawa wiasroi
oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz lakiilimogicych zawsze lub potencjalnie znaoca
oddzialywa na srodowisko, w przypadku gdy od 2015 roku toczy gized Organem pagiowanie administracyjnel
ktérego celem jest przeznaczenie nieruch@mpod specjalistycznprodukcg rolng, czyli realizac takiej wianie
inwestycji, znacgco ogranicza prawo wiasém Wnioskodawcy, naruszgj jego prawa podmiotowe orazzgao
naruszajc wszelkie ogélne normy prawa administracyjnego opisapezepisach art. 6-11 k.p.a.

W sporadzonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestgrexfge nieruchomii Wnioskodawcy
Organ gminy, w sposobie przeznaczenia terenu Wnioskodaw@czanym jako G-04RM oraz G-01R wprowad.
,zakaz lokalizacji przedgivzigé mogicych potencjalnie i zawsze znace oddziatywé nasrodowisko". A co za tym
idzie zgodnie z projektem planu miejscowego rigziie ma:liwe wykonanie inwestycji planowanej od 2014 roku prz|
Whioskodawe skutecznie utrudnianej przez Organ poprzez negatywne uzgadfiad@aviskowych uwarunkowsa
realizacji przedswzigcia oraz przewlekle prowadzenie pgmiwania. Takie dziatania w ocenie Wnioskodawcy
jedynie na celu niedopuszczenie do realizacji inwestycjiodkudawcy.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadeeri@skowanych zmian do miejscowego pla
zagospodarowania przestrzennego w zakresie nierugbconwnioskodawcy oraz unitiwienie w przyszidci
zagospodarowania nieruchofnow dotychczasowy sposéb tj. do specjalistycznej produtidtjej polegajcej na chowie
zwierzt.
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oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélyyuareniem intereséw os6b prywatnych oraz interesem publican:
spotecznym.

Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wplywajacego dysharmonizago na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunékgécj zycia mieszkacéw oraz
ochrory $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctaat. 72
ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych ptaneagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamérodowiska przez uwzedinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w gzkiu z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie
sporzdzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankaiveki dotyczice DJIP
stwarzag warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
wzgkdzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 rozgerda
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15§
na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustapmrametry wskanikéw urbanistycznych ze szczegélny
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodaramelowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczo|
wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni ycia mieszkacow.

Dodatkowo nalgy zauwaye, iz toczice s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydanierytywenej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiiccia. Naleyy takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja posiada charak|
deklaratoryjny, co oznacza nie tworzy ona pogelku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7 éxtirona wiasnii nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpedwem nieograniczonym. Co d
zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowazestprennego stanowingerenag w prawo wiasngci, ktére mae
podleg& ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegmygm
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W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wsgpie.

Niniejszym, w zwazku z obwieszczeniem Burmistrza Gminy i Miagtaomin z dnia 21 lutego 2017 roku dot. widmia
do publicznego wgtlu oraz maliwosci skladania uwag i wnioskéw do projektéw miejscowych plan
zagospodarowania przestrzennego Griiasomin oraz prognoz oddziatywania sradowisko skutkéw uchwalenia tycl
planéw, jako wiaciciel dziatek ew. nr 12, 13/1, 13/2 i 14 z ¢lw Stare Nadratowo wnasainiejszym naspujace uwagi:
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegenwi swojej tréci odzwierciedld faktyczne

potrzeby oraz konieczne dziatania w zakresie razati planistycznych, jakie majby¢ na jego mocy wprowadzone!

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniurpeneym w art. 1 ust. 3 nakazuje prZ
przeznaczaniu terenu lub oki@niu sposobu zagospodarowania uwdglac wazny interes prywatny jak i publiczny!
Winno odbywa to st z poszanowaniem obu w przypadku gdy istniejeliwo $¢ ich pogodzenia. W przypadku gdy brg
jest takiej maliwosci interes publiczny, ktéry bierze goénad prywatnym winien kyszczegétowo opisany. Tak samn
starannie winny hywskazane powody dlaczego w zaku z koniecznécia prowadzenia ochrony interesu publiczneg
zachodzi koniecznig ograniczenia interesu - prawa - podmiotu prywatnego (wpsawa wiasnéci). Z treici projektu
wynika jednoznacznieze w odniesieniu do nieruchosm (w tym wnoszcego niniejsze uwagi i w zakresi
nieruchoméci przywotanych na wspie) zachodzi istotne ograniczenie prawa widsnpolegajce na wyiczeniu
mozliwosci korzystania z tych nieruchos® zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem tj. ra rmhicze w
zakresie, jaki byt mdiwy przed przygciem zalaen planu. Projekt przewiduje w tym zakresie (§ 112) ograniczg
mozliwosci lokalizowania obiektéw inwentarski do obsady 60 DJP. aMpizie w projekcie dopuszczona jest
nieruchomdci dziatalnd¢ rolnicza polegajca na produkcji (i lokalizacji zabudowy zagrodowej), jednektaje ona
istotnie ograniczona w stosunku do tego na co zezwalaepisy prawa powszechnie obamijcego - dot. ocen|
oddziatywania ndrodowisko oraz przedsizig¢ mogicych znaczco oddziatywd, nasrodowisko. Naruszag w sposéb
istotny prawo wtasn@i w zakresie maiwosci korzystania z nieruchonsci, organ odpowiedzialny za spadzenie
projektu mpzp nie przeprowadzit testu proporcjongndla wprowadzanych ograniazeAni w projekcie planu ani w|
prognozie oddziatywania n&odowisko nie znalazlo siodpowiednie uzasadnienie wraz z testem proporcjofeln
pokazujcym uzasadnione korgyi czy potrzeby w postaci ochrony interesu publicznego przemmei za
wprowadzeniem ograniczenia w korzystaniu z nieruchcimodnie z ich przeznaczeniem tj. do produkcji rolniczej
ochrony prawa wlasngci. Oznacza taze w dokumencie nie zdefiniowano celu, jaki mé tym zabiegiem planistycznym
osikgniety. Brak jest réwnig uzasadnienia stopnia prziggo ograniczenia tj. praygia wspoéiczynnika obsady n

poziomie 60 DJP. Takie zajenie planistyczne nie jest uzasadnione i énjifane merytorycznie przedstawionynyi

korzysciami czy potrzebami ochron§rodowiska czy takiego sposobu ksztaltowania tadu planistgeznBrak jest
réwniez w tym zakresie uzasadnienia potwierdeapo,ze zamierzony efekrodowiskowy czy ochronny tym zabiegiel
zostanie oggnicty.

2. Wprowadzane w stosunku do ww. nieruchéechograniczenia polegajéwniez na przygciu w projekcie dla dziatki
rozwigzan opartych na okigeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére pozbawviajozliwosci jej zabudowy i
wykorzystania zgodnie z zamiarem ujawnionym gminie we wnioskydanie decyzgrodowiskowej. Nieprzekraczalng
linie zabudowy, jako rozwkanie planistyczneasnarzdziem prawnie dopuszczalnym, nie mniej jednak powinny
stosowane w konkretnym celu i w spos6b uzasadniony. Stossvianiw odniesieniu do gruntéw rolnych, gdz|
zag:szczenie zabudowy jest mate a swoboda ksztaltowania inaydtywania nieruchonssi do produkcji rolnej
uzasadniona to catkowicie mija;si zasadnécia przyjmowania takiego instrumentu planistycznego.

3. Analizujc dalsze konsekwencje i okolicZedpropozycji ograniczienalezy wskaza, ze zgonie z art. 1 ust. 2 pkt. 3)
5) ustawy o planowaniu przestrzennym przy ustalaniu sposobupragmewania i przeznaczenia nieruchdanevinny
by¢ uwzgkdnione zasady ochronyyodowiska oraz zdrowia 4ycia ludzi. Oznacza taze wprowadzanie ogranicize
powinno mi€ réwniez uzasadnienie w tym obszarze. Jak wynika z prognozy oddzialyweasrodowisko (str. 86)
intensywna produkcja rolnicza zostata ogoélnie zidentyfikawgako zrédta emisji do powietrza i zagrenie dla
srodowisko. Brak jest jednak w tym zakresie jakichkoMiig#tszych informacji czy analiz. Brak jest informacjjaia
dziatalna¢ chodzi, brak jest rowniewykazania,ze w zwizku z talk dziatalndgcia brak jest innych mdiwosci czy
rozwigzan ograniczajcych oddziatywanie narodowisko, a tym samym wskazania w Prognozéhie mazadnych
innych skutecznych rozwian, ktére mogtyby tak emisf ogranicza, co dopiero uzasadnialoby ostateczne rezanie
w postaci ograniczenia sposobu korzystania z nieruckzimbakie ograniczenie musi &yczywicie podyktowane
konieczndcia ochrony jakiegé nadrzdnego interesu, ktérego wskazania i potrzeby ochrony w projeRpigp i
prognozie brak. Catkowicie niezrozumiatym i nie uzasadnionghpjezyjmowanie wprowadzanie ograniczenia w post|
wielkosci obsady max. 60 DJP. Jest to tym bardziej bezpodstawsytuacii kiedy dla przedmiotowej nieruchosod
prowadzone pogpowanie w sprawie oceny oddziatywania sradowisko dla obsady o wielkoi 4471,2 DJP nie

wykazuje aby zachodzit negatywny wptywdnadowisko. Potwierdzajto szczegétowe ustalenia raportu o oddziatywani

nasrodowisko oraz czynrisi podejmowane przez Regionalnego Dyrektora Ochfwagowiska w Warszawie (RDOS)
jak i stanowisko Piestwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS). Wadku RDOS mamy jak na razie d
czynienie z pogpowaniem wyjaniajacym, ktére pokazujeze organ ten dokonuje oceny raportu i vipja watpliwosci
co do jego tréci ale wzadnym przypadku nie kwestionujeodowiskowych podstaw realizacji inwestycji. W przypad
PPIS mamy wprawdzie negatywapink ale nie ma ona charakterwawgcego, jak réwnig co najistotniejsze stanowisk
to nie wskazuje na zachagty negatywny wptyw naycie i zdrowie ludzi, a tale nie wytyka brakéw w dokumentac
przygotowanej przez inwestora, ktére moglyby przééepodstawy do realizacji przegsiziecia. Stawia to w
sprzecznéci ustalenia prognozy z ocerindywidualm przedstawiom w raporcie o oddziatywaniu ng&rodowisko
dokonan w stosunku do dziatal§oi planowanej na przedmiotowych nieruchdwiach. Bionc pod uwag wigkszy
stopieh szczego6toweri i dokltadndci oceny wplywu nasrodowisko dla planowanych przeglszie¢ nalery uzna, ze
okoliczndici te zostaly catkowicie przez organ opracaygyjprojekt zmarginalizowana czy nawet porgiai

4. Wyzej wskazana okoliczi6 swiadczy réwnie o nierzetelnéci i wybiérczym sposobie przygotowywania progno:
dla projektu mpzp. Jak wynika z samej prognozy (str. 8)ugray wskazywalize korzystali z raportéw i ocen dl
przedsgwzigé jakie @ planowane i realizowane w gminie. Fakt prowadzenianp@aldziatywania narodowisko i
postpowania w sprawie wydania decygjodowiskowej dla nieruchondoi wnosacego uwagi tj. Witolda Ludviskiego
zostat catkowicie pomigty i przemilczany w ustaleniach strategicznej oceny odidzémnia nasrodowisko i projektu
planu sporzdzonego réwnie dla przedmiotowych nieruchorm. W tym miejscu naley ponownie podnig€, ze
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie prdmvapostpowanie uzgadnigge planowane
przedsgwzigcie, podejmuje czynriei wyjasniajace, uznajc tym samymze ma ono podstaw§rodowiskowe do jego
realizacji. Kluczowe kdzie oczywicie postanowienie uzgadniag, ktére szczegdtowo okitewarunki do realizacji tej
inwestycji.

5. Podnié¢ w koncu naley to, ze inwestor planaf przedmiotow inwestycg, jeszcze przed zakupem opisany:
nieruchoméci, podjt rozmowy z witadzami gminy. Osaisie spotkat i z Burmistrzem i opisat jej swoje zamiary. Ni
zostaly zgtoszone wtedyadne zastrzenia ani nie wyrzono wtedyzadnego sprzeciwu. Burmistrz nie poinformowatg
zamiarach opracowania planu zagospodarowania przestrzerktiégowprowadzatby tak daleko dde ograniczenia.
Majac na wzgtdzie, ze Burmistrz miata petnswiadomdi¢ zamiaréw Inwestora obecne dziatania Gminy ujawin@pé
w pracach planistycznych mimge podejmowane z powolywaniens sia ustaw 0 planowaniu i zagospodarowaniu n|
powinno podlegaochronie prawnej oraz ocenie, jako dziatania zgodnegodzt@m planistycznym.

Trzeba réwnie podnie¢ fakt zaangzowania st Burmistrza w spoteczndziatalndi¢ przeciwko dziatalnéci obejmujcej
chéw i hodowle zwiergt. Swiadcz o tym komunikaty prasowe oraz informacje w mediach priyjace wystpienia
Pani Burmistrz w ktérych jasno manifestuje swoje negagyzdanie na temat ferm. Nie sposéb w takim przypadku
mie¢ watpliwosci co do bezstronrai i rzetelndgci prowadzonych prac planistycznych, zwlaszcez,pokazuj one

kierunek uderzapy w produka} rolniczy. Taka dziatalné¢ gminy, oparta na indywidualnych przekonaniach 06

sprawujcych funkcje publiczne, ktérey ®twarcie manifestowane, stawia pod makiem zapytaneapeaityke gminy w
tym zakresie.

6. Na koniec naley podnigc¢, ze wprowadzane zapisy narusgzagasad swobody prowadzenia dziatakw gospodarczej
oraz rowndci wobec prawa podmiotéw juprowadacych i dopiero planapych czy przysfpujacych do tego typu
dziatalngci. Wynika to z faktu,ze bezpodstawne (nieuzasadnione procgglanistyczi i ustaleniami strategiczne|
oceny oddziatywania n@odowisko) wprowadza ograniczenia w prowadzeniu dziadalrgospodarczej, korzystaniu
nieruchomdci i nieréwno traktuje wigcicieli nieruchoméci rolnych prowadacych dziaty specjalne produkciji rolnej.
Majac powyzsze na uwadze wnasp okrélenie dla wyej opisanej cgci nieruchoméci jednoznacznego przeznaczen
jej na cele rolne z dopuszczeniem do realizacji ingiad@cchowu lub hodowli zwierg, ktére nie bda ograniczane
zadnym parametrem #giowym wyrazonym w DJP (okrédajacym maksymalna obsadzwierzit hodowlanych) oraz
rezygnacj z wprowadzenia nieprzekraczalnych linii zabudowy - ustaléalée kdzie zgodnie z rzeczywistymn
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wykorzystaniem nieruchon§oi, z planowanym jej przeznaczeniem, dotychczasiowkcj oraz rolniczym charakteren
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Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tishwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spajdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej przepisami pra
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sumajc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzenneg
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélyyareniem intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publican:
spotecznym.

Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wplywajacego dysharmonizago na tad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunégicj zycia mieszkacéw oraz
ochrory $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie pragdigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctaat. 72
ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych ptaneagospodarowania przestrzennego zapewnia.sh. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamérodowiska przez uwzedinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w gzkiu z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie
sporzdzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankaiveki dotyczice DJIP
stwarzag warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
wzglkdzie ochrog srodowiska oraz ochregrzdrowia izycia mieszkacow.

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 rozgerda

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospada@rzestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),

podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustaloampaty wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowan
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wskauwzgkdniap w uporzdkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak rowniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczoneaaski urbanistyczne
maj takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzenizycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolny:
oraz parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiajliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac
prowadzenie dziatalrigi rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Dodatkowo nalgy zauway¢, iz toczce s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydanierytywenej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiiccia. Naleyy takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja posiada charak|
deklaratoryjny, co oznacza nie tworzy ona pogelku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7 éxtirona wiasnwi nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpedwem nieograniczonym. Co d
zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowazeatprennego stanoyingerenay w prawo wiasnéci, ktére mae
podleg& ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygm
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gminy, a co najistotniejsze;tizie zgodne z uwarunkowaniami i kierunkami zagospodarowanistfreenego zawartym
w obowhzujacym studium.

21 18.04.2017

W zwigzku z wylazeniem, w dniach od 6 marca 2017 roku do 3 kwietnia 2017 roku, dmlwvglojektu miejscowego| Bedzymin

planu zagospodarowania przestrzennego dctmiejscowdci Bedzymin (dalej: mpzp), oraz zakteniem terminu do dz nr
dnia 18 kwietnia 2017 roku na skladanie ewentualnych uwag, jakakaigec Bdzymina i widciciel nieruchoméci 186/2;
oznaczonych nr ew. 186/2 oraz 187/2, niniejszym zgtaszampo@ste uwagi odnosge s¢ do nieruchoméci 187/2
oznaczonych nr ew. 186/2 oraz 187/2 potwych w obgbie 0001 w miejscowéi Bedzymin.

UWAGI:

|. Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy.

1. Watpliwe jest ograniczenie zawarte w § 20 ust. 1 pkt. 8 ltiret pierwszy projektu mpzp, zgodnie zstig ktérego:
,dopuszcza si maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce laoe;":

Jest to ograniczenie, ktére nie znajdigeinego uzasadnienia i oparcia w przepisachbmgch wy:szego rzdu. Nadto
niezrozumialy jest cel tego ograniczenia w kokték racjonalnego aytkowania oraz zagospodarowania terengw
funkcjonalnych,

Zakres szczegélowych wymogéw co do warunkéw technicznyelz dezpieczestwa budynkéw inwentarskich
wskazane zostaly choélay w Rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w spramaeunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiatlaudynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690). W rozjplzeniu
tym nie ma wzmianki o ograniczeniach w liczbie atiwych budynkéw inwentarskich magych przypadé na jedia
dziatkg budowlan, Na pré&no szuka réwnie takiego ograniczenia w Ustawie Prawo Budowlane (tj.UDz2016 poz.
290 z péniejszymi zmianami).

Dopuszczenie maksymalnie dwdéch budynkéw inwentarskich naa jethiate budowan moze prowadzi do
niepotrzebnych komplikaciji ze wzglu na réne rozmiary budynkéw inwentarskich, jak i samych dziatpkzeznaczeniu
budowlanym.

2. Za wytpliwe uzng nalezy ograniczenie w § 20 ust. 1 pkt 3 lit. e projektu mpzp zgodnieseid, ktorego: ,ustala gi
maksymaly obsad budynku inwentarskiego - 40 DJP",

Przedmiotowa regulacja prowadzi do ograniczenia, gezvuniemaliwienia rozwoju gospodarstw, rolnych na terenje
gminy Zuromin. Ograniczenie to stoi rowaiev sprzeczngci ze Strategi rozwoju Gminy i Miast&Zuromin na lata 2016
- 2022, zgodnie z ktgrszang dla rozwoju Gminy jest rozwéj przemystu rolno-gpeczego i powstanie grup
producentéw. Tak tace i radykalne ograniczenia dotyce chowu i hodowli unienidiwia ten rozwéj. Zatéenie to
pozostaje réwnie w opozycji do celu strategicznego jakim jest ,pobudzenvoju gospodarczego i wzmacnian
lokalnej przedsibiorczaici”, w tym réwnie celu operacyjnego jakim jest ,wspieranie rozwoju roln&ivprzetwérstwa
zywnosci” nie méwic o ograniczeniu swobody prowadzenia dziatédhg@ospodarczej i prawa wiasima Brak jest
jakiegokolwiek uzasadnienia w zakresie ograniczenia do 40 DdRviddomo jaki jest cel tej regulacii, tym bardziej
obszarach o charakterze rolniczym. Vlaiele dziatek, na ktérych wprowadzono takie ograniczenstaliqgpozbawieni
mozliwosci korzystania z nieruchonsoi zgodnie z jej przeznaczeniem. Konieczne jest gsigizapisu dotycego
ograniczé w obsadzie do 40 DJP ze wadh na brak jakichkolwiek przestanek na wprowadzenie tak dalekedd
ograniczenia.

1. Ustalenia dotycgce zasad ochroriyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte wpgdgektu mpzp.

3. Za wgtpliwe nalery uzna zapisy S 6 ust. 1 pkt 6 projektu mpzp wprowagtzjzakaz w granicach planu, lokalizagji
przedsgwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw a@tinych.

Zapis jest 0g6Iny, co utrudnia przeitiemu mieszk&cowi gminyZuromin zrozumié narzucone ograniczenia.

Zapis ten mge odnosi sk zaréwno do tréei rozporadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w spray
przedsgwzig¢ mogicych znaczca oddziatywa na srodowisko (DzU. 2010 nr 213 poz. 1397), jak rovini® treci
ustawy z dnia 3 palziernika 2008 roku o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotefzisva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddzialywaniamealowisko Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227, zpézm.),
Odnoszac zapis zawarty w projekcie mpzp dostierozporzdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku|w
sprawie przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko tj. § 2 pkt. 1 ust. 51 tegoozporadzenia, mana
stwierdzg, ze przedsjwzigciem mogcym zawsze znagea oddziatywé nasrodowisko jest chow lub hodowla zwigtz
w liczbie nie mniejszej 1210 DJP,

Odnoszc natomiast ten sam zapis dostieustawy o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udzialg
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasredowisko z dnia 3 palziernika 2008 roku,
przedsgwzicciem jest ,zamierzenie budowlane lub inna ingerencjéradowisko polegaca na przeksztalceniu lu
zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym réwnieydobywaniu kopalin; przedsiziecia powhzane
technologicznie kwalifikuje gijako jedno przedsivziecie, take jezeli 53 one realizowane przezade podmioty." W tym
przypadku, aby méwiw ogéle o przedsivzigciu musi doj¢ do przeksztatcenia lub zmiany sposobu wykorzystan
terenu. O takiej przestance projekt mpzp nie wspomina,
Wobec powyszego ména zatem wyobragisobie sytuagj ze zamierzenie budowlane w postaci zamiaru wybudowan
chlewni lub kurnika nie ¢gizie polegato na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykardgsterenu, a jednoczee
zostanie zakwalifikowane jako przegsriccie mogce znaczca oddziatywéa nasrodowisko,

Niejednoznaczn@ zapiséw zawartych w projekcie mpzp w zestawieniu z psaefii odgbnymi, uniemaliwia jego
zrozumienie przeetnemu mieszkécowi gminy Zuromin, co w przyszkei, w przypadku uchwalenia mpzp w takim
brzmieniu, doprowadzi do licznych konfliktéw, zaréwno spotecipyak i na tle pogpowai administracyjnych. Taka]
konsekwencja stoi réwniev oczywistej sprzeczrioi ze Strategirozwoju Gminy i Miast&uromin na lata 2016 - 2022
nic wspominajc juz o widocznej intencji organéw zmierzegj do ograniczenia uprawmigednych mieszk@cow
kosztem innych,

Ponadto zapis jest bardziej restrykcyjny matazenia i zakazy wynikape z regulacji zawartych w Rozpadzeniu
Wojewody Mazowieckiego nr 23 z dnia 15 kwietnia 2005 roku w spr@lviEzaru Chronionego Krajobrazugdiyrzecze
Skrwy i Wkry (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 91 poz. 2455),

Zgodnie z §3 ust. 2 ww. Rozpadzenia w Obszarze Chronionego Krajobrazwddyrzecze Skrwy i Wkry, ktory|
obejmuje miejscow@ Bedzymin w zakresie dziatek o nr ew. 186/2 oraz 187/2, zakazujgrealizacji przedsiwzigé
mogacych znaczco oddzialywd na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia Zdaérnika 2008 r. o
udostpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spoletgisva w ochronie oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko" (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, zmb zm.),

Oznacza toze ww. Rozporzdzenie przedstawia bardziej liberalne péciej na ktérym naley polegé projektuc mpzp.
Rozporadzenie jest aktem wgzej rangi areli akt prawa miejscowego. Gmina stara wiprowadzé restrykcje i
ograniczenia, ktérych nie miaty na celu nawet organysaggo rzdu,

Co waniejsze, zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozpgizenia, zakaz, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt. 2 rozptzenia, nie
dotyczy przedsiwzigé stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz praedigi bezpdgrednio
zwigzanych z rolnictwem i przemystem sgyavczym.

Zapis ten jednoznacznie wgka rozumienie przedsizigcia, zgodnie z rozpogdzeniem Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 roku w sprawie przegetiec¢c mogacych znaczco oddziatywd nasrodowisko.

4. Za wtpliwe nalety uzna zapisy § 6 ust. 1 pkt 10 projektu mpzp dotyezustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolamvitgmi: RM (teren zabudowy zagrodowej) ,, R (teren rciy),
RU (teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hdaioyeh i ogrodniczych), jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej ( § 6 ust. 1 pkt. 10 lit. ¢ projektu mpzp).

Brak jest uzasadnienia dla tak wtowego potraktowania terenéw oznaczonymi wskazanymi pejgymbolami i
ustalenie poziomu dopuszczalnego hatasu obok terenéw zabuddwgrgdzinnej i terenéw zabudowy zwénej z
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodzieoznaczonych symbolami UP i MN. Niezrozumiate jegakiego
powodu organ za zasadne nie uznat wprowadzenia przedmiotobysirzé co do takich terenéw jak: tereny zabudowy
ustugowej (U), tereny zabudowy ustug publicznych (UP), czy éevezielenie (Z), a za konieczne uznat wprowadzepie
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach rolnych.

Regulacja ta prowadzi po raz kolejny do bezpodstawnegozeamiasintereséw potencjalnych inwestoréw - rolnikéw.
IV. Ustalenia dotyczce szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw orazczgmaia w ich aytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, okélene w § 11 projektu mpzp.

Zgodnie z § 11 ust. 1 pkt. 1 i 4 projektu mpzp w granicach planzapksi; lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych zawsze
znacaco oddzialywa na srodowisko w rozumieniu przepiséw attnych z zastrzesniami 6. Wszelkie uwagi i
zastrzeenia dotycace § 6 projektu mpzp, a zawarte w pkt 3 pagyypozostaj aktualne réwnizw stosunku do § 11 ust]
1 pkt. 1 projektu mpzp.

IV. Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz sska zagospodarowania terenéw funkcjonalny:
oznaczonych symbolem R dla jednostki planistyczreizBmin (symbol literowy ,a") zawarte w § 20 projektu mpzp.
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Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tishwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spajdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej przepisami pra
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sumajc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzenneg
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélyyareniem intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publican:
spotecznym.

Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla

ym

catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmajp celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy

wplywajacego dysharmonizago na tad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunégicj zycia mieszkacéw oraz
ochrory $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie pragdigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctaat. 72
ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych ptaneagospodarowania przestrzennego zapewnia.sh. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamérodowiska przez uwzedinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w gzkiu z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie
sporzdzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankaiveki dotyczice DJIP
stwarzag warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
wzglkdzie ochrog srodowiska oraz ochregrzdrowia izycia mieszkacow.

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 rozgerda

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospada@rzestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),

podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustaloampaty wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowan
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wskauwzgkdniap w uporzdkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak rowniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczoneaaski urbanistyczne
maj takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzenizycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolny:
oraz parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiajliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac
prowadzenie dziatalrigi rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Rozporadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hataswdowisku okréla zréznicowane dopuszczalne poziomy hatastnygh

rodzajéw terenéw, w tym m.in. dla terenéw przeznaczbmpad zabudowmieszkaniow. W zwiazku w wprowadzeniem na terenagh

rolnych linii zabudowy, wskazagej mazliwos¢ wznoszenia obiektéw budowlanych koniecznym jest ustalenie ngndaerenie
dopuszczalnego poziomu hatasu wynikago z wyej wspomnianego rozpasdzenia. Ustalony dopuszczalny poziom hatasu g
zostat jak dla zabudowy zagrodowej, ktérazfiwa bedzie do zrealizowania zgodnie z zapisami projektu miejsgowglanu
zagospodarowania przestrzennego.

Odnoszc sk do uwag dotyczeych procedury planistycznej najezauway¢, iz rozstrzygniecie nadzorcze wydane przez wojewqd

mazowieckiego odnosito gido czsci merytorycznej planu wskazgej naruszenie prawa skutiog wydanym rozstrzygegiem
nadzorczym. Wojewoda mazowiecki analigurgodné¢ uchwaly z przepisami prawa nie stwierdzifdddw w prowadzonej procedurz
administracyjnej uchwalania planu. W 2awku z powgszym nie zaistniata konieczéio przeprowadzenia procedury ponowne
opiniowania i uzgodnie projektu planu. Projekt planu wolny od wad wskazanych przezwediezostat przedizony do publicznego
wgladu.

Strona internetowa, na ktérej zamieszczony zostakktrapiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iggatnafstrory
Urzedu Gminy i MiastaZuromin. Na stronie zamieszczanenge tylko projekty uchwat z zakresu planowania przestrzenmegszelkie

dokumenty, ktérych konieczied zamieszczenia wynika z przepiséw prawa. Modyfikacje stwyyikaja z zamieszczania na niej

wszelkich dokumentéw i wadnym wypadku nie magby¢ interpretowane jako wprowadzenie zmian wédreichwaly czy rysunku
projektu planu, ktére nie mialy miejsca.

Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7 éxtirona wiasnii nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpedwem nieograniczonym. Co d
zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowazestrennego stanowingerencg w prawo wiasngci, ktére mae
podlega ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegnygiw odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swob
inwestorskiej naley zauwayc¢ iz, “(...) nie mde by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnem
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bez admgha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezedvegia
niedogodnéci czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja @® stworzy innym podmiotom korzystaym réwnié z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praviWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 381/
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Zgodnie z zasadamizytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych, aomaech na planie symbolem a-01R

dopuszcza gibudynki inwentarskie o maksymalnej obsadzie do 40 DJPzoeadne jako wolnostgge, jak réwnie
dopuszcza gimaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce bladmjv(8 20 ust. | pkt. 3 lit. d, e projekti
mpzp).

Projektowany zapis zawiera radykalne ograniczenia inwgsigyzarowno dla inwestoréw zamiesziayjch miejscowst
Bedzymin, cad gmine Zuromin jak i potencjalnych inwestoréw spoza terenu gngraniczenia okéone w projekcie
rnpzp réwnie nie znajduj uzasadnienia ani w innych obawijacych przepisach, o ktérych bytazjmowa w niniejszym
pismie, ani w przedstawionej prognozie oddziatania sradowisko. Naley zatem przy¢, ze jest to regulacjal
nieuprawniona, ktéra w sposéhzgay godzi w interesy mieszkadw, jak réwni¢ w konsekwencji w interes gmin
Zuromin.

Brak jest jakiegokolwiek uzasadnienia dla zakwalifikowanizaléki o numerach ewidencyjnych 186/2 oraz 18Y/2

potozonych w obgbie 0001 w miejscowdi Bedzymin jako dzialek oznaczonych symbolem a-01R, na ktérycl
wystepuja najwicksze ograniczenia inwestycyjne, w sytuacji gdy dziatki pote w gsiedztwie dziatek ww., tj. m.in.
dziatki o numerach ewidencyjnych 239 (weg), 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 331, 334 oznaczone zost
projekcie mpzp symbolem a-02R, na obszarze ktérych nig:pnjs tozsame restrykcje w zakresie ich zabudowy.
Bezpdrednia bliské¢ tych dziatek, jak rowniepotozenie ich w granicach tego samego obszaru chronionego kaajo
nie pozwala na racjonalne wytlumaczenie narzucenia ograniegewo wybranym wikicielom dziatek, co stanowi
ograniczenie przystugagego im prawa wiasioi, oraz wprowadza ich nieuzasadnione dyskryminowanigazaana
znaczn szkod.

Odnoszc sk do rysunku mpzp i zaznaczonej tam nieprzekraczalnej éibiidowy, w odniesieniu cto dziatek o numeragh

ewidencyjnych 186/2 oraz 187/2 nalewskaz&, ze zgodnie z projektem mpzp wykzone zostalo spod zabudo
zdecydowana wkszai¢ tych dziatek. Uniemdiwia to nie tylko realizagj inwestycji polegajcych na budowie budynké
inwentarskich, ale unienabiwia jakakolwiek zabudow tychze dziatek. Doprowadza to do sytuacji, w ktorejdetaiel
przedmiotowych nieruchonioi nie jest w stanie w spos6b zgodny z przeznaczeniemstafzynieruchomgci.
Niezrozumiata jest réwnieréznica pomgdzy ,ZAt GRAF - JEDNOSTKA a- Miejscowy Plan zagospodasmia
przestrzennego dla miejscoged Bedzymin®, a ,ZAt GRAF 2 BiDZYMIN - Struktura Ekofizjograficzna - Projek
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miej@®BEDZYMIN" dotyczaca dziatek o numerach
ewidencyjnych 186/2 oraz 187/2;

V. Uwagi w zakresie procedury planistycznej:

Przeprowadzona procedura planistyczna, w tym krétki okresiomgakim doszlo do przedstawienia nowego proje
mpzpswiadcz o nieuzasadnionym gpiech Organu i poddajpod watpliwosé zgodnd¢ projektu uchwaty z przepisam

prawa. Co wicej watpliwe jest, czy Organ spetnit kryterium ,komunikatywéo® planu, na ktére wskazat Wojewoda

Mazowiecki w rozstrzygrtiu nadzorczym z dnia 16 lutego 2017 roku stwiergzan niewanos¢ (w catasci) uchwaly
nr 194/XXVII/17 Rady Miejskiej w Zurominie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaia
przestrzennego.

Wojewoda Mazowiecki ww. rozstrzygmiu nadzorczym wskazat bowiem na liczne, istotne naniszerawa, ktére
winny by¢ przez Organ naprawione po to, aby projekt byt zgodny z efzowcymi przepisami prawa.

to
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Liczba przedstawionych przez Wojewazhstrzeen do poprzedniej uchwat mpzp oraz krétki czas w jakim przedstawipn

do konsultacji nowy projekt mpzp budzi uzasadniongpliwosci co do jego rzetelrigi. Niniejsze obawy potwierdzaj
liczne modyfikacje wprowadzane przez administratorangtinternetowej, na ktorej przedstawiony jest przedomigt
projekt wraz z zatznikami (tj. http://www.zuromin.ibip.net.pl/projekty-miefswych-planow-zagospodarowanig
przestrzennego-gminy-zuromin-2017) wprowadzono liczne modyfikktjee dotyczyty midzy innymi ,ZAL GRAF -
JEDNOSTKA a- Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzgnné miejscowsci Bedzymin”. Wskazé przy tym
zalezy, ze zmiany dotycgre oznakowania linii zabudowy na terenie dziatek o nr ew 21i887/2 zostaty wprowadzong
po czasie, w ktérym mieszikey mogli st zapoznawaz projektem.

W tym miejscu wnosimy o zmigroznaczenia w projekcie mpzp, weéei tekstowej i graficznej symbolu dziatek z a-01f
na a-02R, w zakresie dziatek o numerach ewidencyjnych 186/287&2. Pozwoli to na ich petne wykorzystanie zgod
z przeznaczeniem, jako tereny rolne zzlmeoscia zabudowy. Wnosimy réwnieo ponowne naniesienie na maj
nieprzekraczalnych linii zabudowy na dziatkach o numerach 18@&2 b87/2 z zastrzeniem, ze linie te naley
wyznaczy na nowo, w sposéb umliwiajacy korzystanie z ww. nieruchorm w sposéb zgodny z przeznaczeniem.
Zaproponowane w projekcie rnpzp postanowienia we wskazanwyzppzakresie w sposéb catkowicie nieuprawnio
ingerup w nasze prawa, unierdiwiaja wrecz korzystanie ze stanoygych nasz wlasnagé¢ nieruchoméci. Jest to
dziatanie nieuprawnione, nieuzasadnione ecwicatkowicie bezprawne, pozbawieé nas maiwosci korzystania ze
stanowacych nasz wlasnd¢ dziatek.

Majac na uwadze powsgze uwagi, zastrzenia oraz propozycje zmian, wnioski w tym zakresie @lazizasadnienie,
wnosz o ich uwzg¢dnienie oraz zmianprojektu planu mpzp we wskazanym zakresie i wskazany sposéb.
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Dotyczy: Dzialki oznaczonej nr ewid. gruntéw 21 paloej w Raczynach Raczyny j-01R Uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
Wiascicie!: NI Adres] , 09-30@uromin dz nr21 nieuwzgtdniona nieuwzgbdniona | z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesyme(t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4m zm) nalgy do zada
Whnioskowane przeznaczenie: Wneszzmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami prawa
terenu na moje dzialce, tzn: tzw. "whladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do ékreia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgtrahc
1) Wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy doraa mojej dziatki projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
2) Wnosz o zmiare maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50% zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrefadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eargaczenie terend
3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkciji vpgdarstwach rolnych, hodowlanych na oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélywa:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publiczinym
cafasci mojej dziatki spotecznym.
4) Wnosz o zmiag zapisu méwicego,ze w granicach planu jest mivos¢ budowy budynkéw inwentarskich Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
maksymalnej obsadzie 40djp. dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontekicie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajohj
5) Wnosz o zmiar zapisu méwicego,ze na dziatce mama budowa budynki inwentarskie o powierzchni max. 350mp. i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla
Uzasadnienie wniosku: catego terenu olfiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
Obecny projekt catkowicie blokuje rdwvosci budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego pejvg0 duych wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.
jednostek produkeyjnych, zaréwno w odlegiol00 metréw, jak i 1000 m od istniegj zabudowy mieszkalnej. Przgje Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 raggeria
MPZP w tej formie catkowicie wstrzyma rozw6j mojegasgodarstwa. Plan unietivia zréwnowaony rozwéj i jest w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospad@rzestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), na
niezgodny i obowjzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swiypkonstytucyjne dotyeze wiadania podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustaloampary wskanikéw urbanistycznych ze szczeg6lnym poszanowaniem
i uzytkowania wiasnych gruntéw rolnych. zasad fadu przestrzennego. Ustalone wikauwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno - gospodarcz&pdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczoneaarski urbanistyczne
maj takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni tycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolny¢h
oraz parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozhawmiajliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, uifiwiajac
prowadzenie dziatalrigi rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.
Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgtdu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego6#tow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie décim@at. 72
ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pthreagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamirodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w zzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
sporadzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankagvski dotyczice DJIP
stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
wzgkdzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7 éxtirona wiasnii nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpedwem nieograniczonym. Co dp
zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowazestrennego stanowingerenag w prawo wiasngci, ktére mae
podleg@ ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegmygm
Dotyczy: Raczyny j-01R Uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tishwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenrgodnie
- nr nieruchoméci Raczyny, gmin&uromin, powiatzuromiaski dz nr 201 nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymze(t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zm0 zm) naley do zada
- wiasciciel: k wiasnych gminy. Gmina spajdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej przepisami prawja
Dziatapc jako wigciciele w/w nieruchom&i wnosz uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowgnia tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Syutrajc

przestrzennego dla miejscoyed Bedzymin:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvasd fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
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1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegielahoméci opisanej powgej Organ gminy o
sposobnie przeznaczenia terenéw oznaczonych jako O01R i ORRy teolnicze, wprowadzit ,zakaz lokalizacj
przedsgwzig¢ mogicych potencjalnie i zawsze znace oddziatywé na srodowisko w rozumieniu przepisé
odrebnych”. W zwizku z powyszym zgodnie z projektem planu miejscowego pizie maliwe wykonanie inwestycji
planowanej na mojej nieruchogu.

2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, tak jak wem¢ mpzp, w znagey sposéb ogranicza mowosé
zagospodarowania nierucho¢nd Takie ograniczenie w sposéb bezsporny ogranicza w amasposéb moje prawq
wilasndci, a w zwizku z tym inicjuje odpowiedzial$é odszkodowawecg Organu za obnenie wartéci moich
nieruchomeci.

3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i 21 KonstyREcjiv zwizku art. 140 k.c i art. 4 ust. 1 ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustanawégad ochror prawa wiasnéci oraz swobody z niej
korzystania.

zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eaznaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélya:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publican
spotecznym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla
catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warundégécj zycia mieszkacoéw oraz
ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiagnonalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7 éxtirona wiasnii nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpedsvem nieograniczonym. Co d
zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowazestrennego stanowingerenag w prawo wilasngci, ktére mae
podleg& ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygm

ym

owy

24 19.04.2017
25 19.04.2017
26 19.04.2017

Dotyczy: Bedzymin a-02RM Uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tishwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenrgodnie
- nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 135 dz nr 135 a-01R nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymze(t.j Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4md zm) nal¢y do zada
- pofozenie: miejscow& Bedzymin, gminaZuromin, powiatzuromiaski a-02R wiasnych gminy. Gmina spajdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej przepisami prawja
- wiasciciel: k tzw. "whladztwa planistycznego"”. Uprawnia ono do ékmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgtrahc
Dziatapc jako wigciciele w/w nieruchom&i wnosz uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowgnia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvasd fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
przestrzennego dla miejsco$edBedzymin: zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrefadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eargaczenie terend
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegéelahoméci opisanej powgej Organ gminy o oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélyymaeniem intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczinym
sposobie przeznaczenia terenéw oznaczonych jako O01R i O2Ry teofnicze, wprowadzit ,zakaz lokalizacj spotecznym.
przedsgwzig¢ mogicych potencjalnie i zawsze znace oddziatywé na srodowisko w rozumieniu przepisé Przystugujce gminie "wiladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
odrgbnych”. W zwizku z powyszym zgodnie z projektem plany miejscowego gigzie mazliwe wykonanie inwestycji dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontekicie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajohj
ktére zamierzam wykonywana mojej nieruchomai. i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, tak jak wei¢ mpzp, w znagey sposéb ogranicza riwo $¢ catego terenu olfiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
zagospodarowania nieruchoénd Takie ograniczenie w sposéb bezsporny ogranicza w apaséb moje prawq wplywajacego dysharmonizago na fad przestrzenny.
wilasndici, a w zwizku z tym inicjuje odpowiedzialiié odszkodowawcgz Organu za obwiénie wartéci moich Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warurddeécj zycia mieszkacéw oraz
nieruchoméci, ochrory $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i 21 Konstyt&cjivRwizku a art. 140 k.c i art. 4 ust 1 ustawy|o rozporzdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedisic mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko (t.].
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustanawégad ochror prawa wiasnéci oraz swobody z niej Dz.U z 2016 r. poz. 71).
korzystania. Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7 éxtirona wiasni nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpedwem nieograniczonym. Co dp
zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowazeatprennego stanowingerenay w prawo wiasnéci, ktére mae
podleg@ ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegmygm
Dotyczy: Rozwozin k-01R Uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
- nr nieruchomé& w ewidenciji gruntéw: 65/12 dz nr 65/12 nieuwzgkdniona nieuwzgtdniona | z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4md zm) naley do zada
- pofozenie: miejscowgé Rozwozin, gminguromin, powiatZuromiaski wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami prawa
- whasciciel: k tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Syurajc
Dziatapgc jako widciciele w/w nieruchoméi wznosz uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowgnia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ivast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
przestrzennego dla miejscoged B¢dzymin: zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania dla nierucitbropisanej powgej Organ gminy o sposobig oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélywa:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publiczinym
przeznaczenia terenéw oznaczonych jako O1R i 02R terenyczelniprowadzit ,zakaz lokalizacji przegsizigé spotecznym.
mogcych potencjalnie i zawsze zngce oddzialywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw atinych , W zwizku Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
z powyzszym zgodnie z projektem planu miejscowego nidzle maliwe wykonanie inwestycji, ktére zamierzam dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
wykonywa: na mojej nieruchomigi i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla
2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, tak jak wem¢ mpzp, w znagey sposéb ogranicza mowos¢ catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
zagospodarowania nieruchoénd Takie ograniczenie w spos6b bezsporny ogranicza w aypasposéb moje prawq wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.
wilasndci, a w zwizku z tym inicjuje odpowiedzialéé odszkodowawcg Organu za obménie wartdéci moich Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warurdeécj zycia mieszkacéw oraz
nieruchoméci. ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i 21 KonstyRRjiv zwazku z art. 140 k.c i art. 4 ust. 1 ustawy|o rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustangwégad ochror prawa wlasnéci oraz swobody z niej Dz.U z 2016 r. poz. 71).
korzystania. Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiagnonalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7 4xtirona wiasnii nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpedwem nieograniczonym. Co dp
zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowazestrennego stanowingerencg w prawo wiasngci, ktére mae
podleg& ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygm
Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesege dla miejscowigi: Mtudzyn, Stare Nadratowo| Kliczewo c-02RU Uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tishwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenrgodnie
Rozwozin, Sadowo, Wélka Kliczewska okaz dlascz miejscowdci Bedzymin, Dxbsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate, Duze nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesyrze(t.j Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4md zm) nal¢y do zada
Kosewo, Kruszewo, Nowe Nadratowo, Raczyny, Tadajowka Dz. Nr wiasnych gminy. Gmina spajdzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej przepisami prawja
Dotyczy: 123, 124 tzw. "wladztwa planistycznego"”. Uprawnia ono do ékaeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgtrahc
-nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw:123 i 124 projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &igvast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
-potozenie: miejscowé Kliczewo Duze, gminaZuromin, powiatZurominski zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochreadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eargaczenie terend
-wihascicie k oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélyymaeniem intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczinym
Dziatapc w u| yk (petnomocnictwo Wezeniu) wigciciela nieruchoméi gruntowych spotecznym.
oznaczonych numerami 123 i 124 pataych w Kliczewo Diaym wnosz nastpujace uwagi do projektu miejscowegp Przystugujce gminie "wiladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejsoiwidtudzyn, Stare Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Woélka dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontekicie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajohj
Kliczewska oraz dla eZci miejscowdci Bedzymin, Dzbsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate, Kosewo, Kruszewo, Nowe i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prelyjdla
Nadratowo, Raczyny, Tadajowka (dalej mpzp) w zakresie @ap#2 ust. 2 pkt 3; §5 ust 1; 85 ust | pkt 1,6 lit b)-e), §6 catego terenu obliego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmap celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
ust. 1 pkt 5-6; §8 ust. 4 pkt 4 lit. @), 811 pkt 1; §14 pkt 1; §45 ust. 3 [itktc) - e) oraz ust. 1 pkt 4 oraz ust. 1 pkt 5 |lit wptywajacego dysharmonizago na tad przestrzenny.
b)-d) oraz ust. 6 dotygze nieruchoméxi objctej kart terenu C-02RU w zwiku z czym wnosgo: Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warun&ieicj zycia mieszkacéw oraz
zmiary zapis6w projektu mpzp poprzez: ochrory $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
1. zmiar § 2 ust 2 pkt 3 poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy teky co najmniej 80% dziateK rozporzdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedisié mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko (t.].
mogta by zagospodarowana; Dz.U z 2016 r. poz. 71).
2. zmiar § 5 ust 1 pkt 1 poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
zabudowy takeby co najmniej 80% dziatek mogtadgagospodarowana; uzasadnienie w szczegdkodw przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctaat. 72
3. wykreslenie § 5 ust. 1 pkt 6 lit. b)-e) ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pireagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
4. wykrelenie §6 ust 1 pkt 5i 6 réwnowagi przyrodniczej i racjonalrgospodark zasobamrodowiska przez uwzgtinienie konieczrizi ochrony wéd, gleby i ziemi
5. zmiar §8 ust. 4 pkt 4 lit. a) poprzez wpisanie w miejsce std&DIP" stow przed zanieczyszczeniem m. in. w zzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
,1200 DJP" sporzdzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankaiveki dotyczice DJIP
6. wykreslenie § 11 pkt 1 stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
7. zmiar § 14 pkt 1 poprzez ustalenie wskika 1% wzglkdzie ochrog srodowiska oraz ochregrzdrowia izycia mieszkacow.
8. zmiar §45 ust. 1 pkt 3 lit. c)-e) poprzez w pkt c) wyktemie stow: Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 raggeria
,dopuszcza simaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatmowlanej", W pkt d) ustalenie wsiaka DIP w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1547) ,
na poziomie 1200 DJP, w pkt e). zmjgrzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy teky co najmniej 80% dziateK na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustajmarametry wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym
mogta by zagospodarowana poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania |i
9. zmiar 8§45 ust. 1 pkt 4 poprzez ustalenie ppspcych wspotczynnikow: wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodar&melowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczope
a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchnitkiZimidowlanej; wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni kycia mieszkacow.
b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki; Dodatkowo naley zauwaye¢, iz wydana decyzja posiada charakter deklaratoryjny, co ozaaazie tworzy ona poarlku prawnego i
c) intensywnéc¢ zabudowy - min. 0,001 (0,1%) nie ma charakteru konstytutywnego.
10. zmiar § 45 ust. 1 pkt 5 lit b)-d) w ten sposéb aby defiuszerokéé Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
elewacji frontowej dla pozostalych budynkéw na poziom&m, w pkt c) poprzez wprowadzenie maksymalnej z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7 éxtirona wiasni nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
powierzchni zabudowy pojedynczego budynku gospodarczegazogargo, magazynowego oraz inwentarskiego |na korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpedwem nieograniczonym. Co dp

poziomie max. 3000m2, w pkt d) poprzez jego wylewrie
11. zmiarg § 126 ust. 1 pkt 6 poprzez zmigpowierzchni z 3000m2 na 1000m2
Uzasadnienie

zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowazeatprennego stanowingerenay w prawo wiasnéci, ktére mae
podleg& ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegmygm
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W pierwszej kolejnéci nalezy zauwayé, iz przed Burmistrzem Miasta i Gmirguromin od 17 marca 2016 roku tocz

si¢ postpowanie z wniosku Wnioskodawcéw o wydanie decyzjirodowiskowych uwarunkowaniach realizacji

przedsgwzigcia pn. ,Budowa szeiu obiektéw inwentarskich do wariantowego zasiedlaniaaisrojleréw kurzych w
ilosci tacznej 277 000 szt. lub alternatywnie ohsadojleréw indyczych w iléci 56 000 szt na dziatkach 123 i 12}
potozonych w Kliczewie Daym". Posgpowanie to ma prowadzone jest w celu przeznaczenia nienssboopisanych
powyzej pod specjatnprodukcie rola.

W ramach tego pogbowania Organ wydat decyzz dnia 18 lipca 2016 roku sygn. akt 1Bi6220.17.2016 ktgrodmowit
okrellenia srodowiskowych uwarunkows realizacji przedsivzigcia dla opisanej powgj inwestycji zgodnie z
whnioskiem.

W dniu 2 wrzénia 2016 roku SKO w Ciechanowie deay3KO/I/V/748/2016 uchylito zaskapm przez Wnioskodawc
decyzg Organu, po ponownym przeprowadzeniu ppstvania. Organ odméwit ustalersismdowiskowych uwarunkowea
realizacji przedsivzigcia. W zwizku z czym Whnioskodawca zigt odwotania od tego rozstrzygumia, w efekcie czego

Samoradowe Kolegium Odwotawcze w Ciechanowie degyzj dnia 7 kwietnia 2017 roku w sprawie sygn. gkt

SKO/I/V/222/2017 ustalitérodowiskowe uwarunkowania przeglsziccia zgodnie z wnioskiem Wnioskodawcow.

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziw@ jest stanowisko Organu, ktéry po pragéniu do sporgizenia projektu
mpzp okrélit warunki zagospodarowania nieruchosobw spos6b odmienny z prowadzonym gpstwaniem jak i jej
faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczenie nieruch@iw projekcie mpzp znacznie odbiega od opisanego w wyd
przez SKO w Ciechanowie decyzjsmdowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiiccia.

Warto zauwayg, iz teren wokét tych nieruchondoi jest terenem rolnym niewykorzystywanymzaden inny sposéb, g
co za tym idzie dopuszczenie specjalistycznej produkciji roieeyprowadzatlobyadnych ograniczeczy nieudogodnie
dla wiaicicieli sasiednich nieruchomii.

Przewlekte, co bezsporne, prowadzenie g¢mmsvania zwizanego z wydaniem decyzji &rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przeglsizigcia z cad pewndcia miato doprowadZido sytuacji, gdy Organ uchwali now:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tychch@mndci, sprzeczny z ustaleniami zawartymi
whniosku o wydanie decyzjrodowiskowych uwarunkowaniach przegisziccia oraz jeszcze przed zEniem wniosku o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym bezpowrotnibamo s¢ Wnioskodawcow madiwosci
zrealizowania inwestycji, ktérej realizacja planowaest od 2015 roku. Takie dziatania zmud&/nioskodawcéw do
wystapieniem o odszkodowanie w wysakd wartaici utraconych korzci, ktére osignatby przez okres ponad dwocl
lat i oshgatby dalej. Jak widazapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestgeeopisane w petitum
pisma wprowadzajwiasnie ograniczenie w planowanej przeze mnie inwestycji.

Nieruchomdci oznaczone numerami 123 i 124 paloe w miejscowéci Kliczewo Dwe dotychczas byly przeznaczorle
pod produkgj rolng, dotychczas nie wydano ostatecznej decyzji o warunkabhdpavy czy nie uchwalono mpzp,

natomiast w obecnie wytonym projekcie mpzp nieruchos® te s oznaczone jako tereny obstugi produkciji
gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych z snna zakazem lokalizacji planowanej inwestyciji. Tal
zmiana sposobu zagospodarowania nierucloimie jest niczym uzasadniona. W pierwszej kolgpnoalezy zauwatyc¢,
ze po dlugotrwalym pogpowaniu SKO w Ciechanowie w kou wydalo decyzj okreslajaca $rodowiskowe
uwarunkowania realizacji planowanego przedsiccia tym samym otwierag Wnioskodawcom dragdo uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy. Aktualna préba uchwalenia mpzgpesdb sprzeczny z wydamprzez SKO w
Ciechanowie decyzjnie wplywa pozytywnie na rozwéj gminy, stworzenie notvyniejsc pracy dla okolicznej ludée
zamieszkalej w miejscowoi Kliczewo Duwe, w ktdrej to stopie bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne
zrownowaone interesami spotecznymi jak i #ivosciami produkcyjnymi i rozwojem przedsiorczaici,
zagospodarowanie tych nieruchoimiowinno stanowi podstaw do ustalenia sposobu zagospodarowania ter|
nieruchoméci. W przypadku poczynionych zmian zagospodarowania nie spdsabrnia za wpltywajce pozytywnie na
rozwoéj gminy jak i polepszenie warunkéw bytowych okolicznyukszkacow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy enaksymalnej powierzchni zabudowy dziatki
poziomie, jak w projekcie mpzp, w znaczny sposéb ograniczdiwo $¢ zagospodarowania nierucho$nop poniewa
okoto 70% ich powierzchni, ktére aktualnie moghépyzeznaczone pod zabudgwveostaty wyhczone spod zabudowy|
Takie ograniczenie nifiwosci zabudowy nieruchondoi w spos6b bezsporny ogranicza w znaczny sposéb pr
wiasndici Wnioskodawcy do tych nieruchosw, a co za tym idzie inicjuje odpowiedziaktoodszkodowawegz Organu
za obntenie wartdci tych nieruchoméci.

Bardzo istotny jest rowniefakt, ze § 29 ust 3 pkt 1 Uchwaly Rady MiejskiejZurominie Nr 318/XLIV/10 z dnia 17
wrzesnia 2010 roku przewidywat dla tych nieruchaitio zagospodarowanie jako tereny rolnicze zzimmscia
zabudowy: ,obiektow zwizanych z hodowl i produkcy rolna, bez funkcji mieszkaniowej", a co za tym idzie mp:
obowizujacy aktualnie dla przedmiotowych nieruchaitiocdopuszcza zabudevprzez Wnioskodawcéw planowan
Warto zauway¢, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w gzku z art. 140
k.c. iart. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanitspzeznym, ustanawigzasad ochrony prawa wiasroi
oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz lakiilimogicych zawsze lub potencjalnie znaoca
oddzialywa nasrodowisko, w przypadku gdy od 2016 roku toczylp gized Organem pagiowanie administracyjnej
ktérego celem jest przeznaczenie nieruch@minpod specjalistycznprodukcg rolna, zakaiczone ostatecznie decyzj
SKO w Ciechanowie z dnia 7 kwietnia 2017 roku opisan

powyzej. Projekt mpzp zakazuje realizacji inwestycji planogjamzez Wnioskodawcéw, tym samym zngzogranicza
prawo wiasnéci Wnioskodawcoéw, naruszaj prawa podmiotowe orazzgo naruszag wszelkie ogélne normy praw:
administracyjnego opisane w przepisach art. 6-11 k.p.a.

Dodatkowo warto zauwg¢, iz dotychczas Wnioskodawcy poczynili znaczne inwestycjaklady na nieruchondoi,
chacby, takie jak wybudowanie infrastruktury elektrycznej za kwakoto 150 tys. zlotych oraz wodagbwej za ok. 60
tys. ziotych.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadeer@skowanych zmian do miejscowego plal
zagospodarowania przestrzennego w zakresie opisanych wnpetienuchoméci oraz umaliwienie w przyszigci
zagospodarowania nieruchofnow dotychczasowy sposéb tj. do specjalistycznej produsitjej polegajcej na chowie
zwierzt.

W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wsgpie.
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Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesege dla miejscowigi: Miudzyn, Stare Nadratowo
Rozwozin, Sadowo, Wélka Kliczewska oraz dlascz miejscowdci Bedzymin, D;bsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate,
Kosewo, Kruszewo, Nowe Nadratowo, Raczyny, Tadajéwka

Dotyczy:

-nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 229/1; 229/2; 229/3; 229/5; 227/1 i 228/1

-potozenie: miejscow& Raczyny, gmin&uromin, powiatZuromiaski

-wiasciciel ki

Dziatapc w imien go (petnomocnictwo Wazeniu) widciciela nieruchoméci gruntowej
oznaczonej numerami 229/1; 229/2; 229/3; 229/5; 227/1 i 228/kqujoh w Raczynach wnosnastpujace uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego @faawieici: Miudzyn, Stare Nadratowo, Rozwozi
Sadowo, Wélka Kliczewska oraz dlagézi miejscowdci Bedzymin, Dxbsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate, Kosewo,
Kruszewo, Nowe Nadratowo, Raczyny, Tadajowka(dalej mpzpaksesie zapisow § 2 ust. 2 pkt 3; § 5ust 1; § 5 u
pkt 1,6 lit b)-€), § 6 ust. 1 pkt 5 —6; 88 ust. 4 pkt 4 lit. a), PKt11; § 14 pkt 1; §126ust. 1 pkt lit. d)—f) oraz ust. 1
4 oraz ust. 1 pkt 5lit a)-d) oraz ust. 6 dotygyrch nieruchomgxi objtej kart terenu j-01R w zwazku z czym wnosgo:
zmiarg zapiséw projektu mpzp poprzez:

1. zmiar § 2 ust 2 pkt 3 poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy eky co najmniej 80% dziateK
mogta by zagospodarowana;

2. zmiar § 5 ust 1 pkt 1 poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy teky co najmniej 80% dziatelq
mogta by zagospodarowana;

wykreslenie § 5 ust. 1 pkt 6 lit. b)-e)

wykreslenie §6 ust 1 pkt5i6

zmiarg §8 ust. 4 pkt lit. a) poprzez wpisanie w miejsce stowRde" stow ,1200 DIP"

wykreslenie § 11 pkt 1

zmiar § 14 pkt 1 poprzez ustalenie wghika 1%

zmiarg §126 ust. 1 pkt 3 lit. d)-i) poprzez w pkt d) wykiemnie stow:

,dopuszcza simaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce blzshmjl, w pkt e) ustalenie wsiaika DIJP
na poziomie 1200 DJP, w pkt f) zmiaprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co najmniej 80% dziateK
mogta by zagospodarowana

9. zmiar §126 ust. 1 pkt 4 poprzez ustalenie gaspcych wspotczynnikow:

a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchnitkizimdowlanej;

ONO G AW

Raczyny
Dz. Nr
229/1;
229/2;
229/3;
229/5;
227/1;
228/1

A

-03RU
j-01R

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymze(t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4md zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spafdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami pra
tzw. "whladztwa planistycznego"”. Uprawnia ono do ékaeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgtrahc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego aievast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzenneg
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrefadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@earaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélywim:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publican
spotecznym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontekicie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajohj
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla
catego terenu olfiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warun&ieicj zycia mieszkacéw oraz
ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedisic mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko (t.].
Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego6#tow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie décim@at. 72
ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pthreagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamirodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w zzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie)
sporadzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankagvski dotyczce DJP
stwarzaj warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na
wzgkdzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 raggersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospathia przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15
na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustafmrametry wskanikéw urbanistycznych ze szczeg6lnyi
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania

ym

owy

=
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b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki;

c) intensywné¢ zabudowy - min. 0,001 (0,1%) max. 0,50(50%)

10. zmiarg § 126 ust. 1 pkt 5 lit a)-d) w ten sposob aby w pkt a) éttpu

wysokai¢ zabudowy pozostatych budynkéw w wységionie wickszej ni 9,00 m, w pkt b) dopicic szeroké¢ elewacii
frontowej dla pozostatych budynkéw na poziomie max 158kt c) poprzez wprowadzenie maksymalnej powierzchni
zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego,zgaeyo na poziomie max 2000m2 oraz inwentarskiego|na
poziomie max. 3800m2, w pkt d) poprzez jego wylewrie

11. zmiag § 126 ust. 1 pkt 6 poprzez zmigpowierzchni 3000m2 na 1000m2

Uzasadnienie

Dziatki nr 229/1, 229/2, 229/3, 229/5 patme g§ w ternie oznaczonym w projekcie zagospodarowania symbGed&RU
wobec powyszego zapisy tekstowe projektu planu w § 3 lit c i litgchiezgodne ze stanem faktycznym. Dzialki fe
stanowa obecnie ferra drobiu sktadajca si¢ z trzech budynkéw, a ich obsada przekracza obecnie 396RDURie § 4
okreslajacy wskaniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych jak § 5 roxmie przystaj do rzeczywistych. Wynika|
z tego,ze podmiot opracowage projekt planu wykonat nienalecie swoj prag w czsci dotyczcej inwentaryzacii
terenu ohjtego planem - obiektéw istnigjych.

Natomiast dziaki nr 227/1 i 228/1 stanaweren ohjty planem jako symbol j-01R pomimge nabyte zostaty w cely
rozbudowy istniejcej fermy drobiu, a co za tym idzie powinny nale¢ sic pod symbolem j-03RU.

W pierwszej kolejnéci nalezy zauwaye, iz dziatania Organu - Burmistrza Miasta i Gmifyromin polegaj na znacznym
ograniczeniu maiwosci przeznaczenia nieruchoed, w tym opisanych w petitum pisma nieruchdgiopod
specijalistycza produkcg rolna. W szczegdlingei, ze w ramach swojej dziataléei Wnioskodawca planowat na swoich
dziatkach polgonych w Raczynach zlokalizowebudynek inwentarski. Nie mniej jednak planowane przez ©rga
uchwalenie mpzp w obecnym ksztalcie praktycznie wyklucza tadzliwos¢ zagospodarowania nieruchosob Co
wigcej w dniu 28 maja 2015 roku Organ wydat deeyj sprawie sygn akt IBi©6220.9.2015 dgrodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przegsiziccia oraz w dniu 8 lutego 2016 roku deegypj warunkach zabudowy sygn akt
GGNRIPP.6730.92/2015 zgodnie z ktérymi Wnioskodawcaenoealizowa inwestycg polegajca na zmianie sposoby
uzytkowania istniejcych budynkéw inwentarskich oraz budowie nowego budynku itewskiego przeznaczonych dp
hodowli brojleréw kurzych.

Organ aktualnie prébuje uchwalinowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego eluchbmdci
Whioskodawcy, sprzeczny z wydanprzednio decyajo warunkach zabudowy i co gtiej stara sito uczyné jeszcze
przed uzyskaniem przez Wnioskodawdecyzji o pozwoleniu na budewA tym samym bezpowrotnie pozbawi
Whioskodawe mozliwosci zrealizowania inwestyciji, ktérej realizacja planmagest od kilku lat. Takie dziatania zmusi
Whioskodawe do wystpienia o odszkodowanie w wysalad wartcsci utraconych korzici za co najmniej 2 lata, ktére
oskgmatby prowadac planowan dziatalnd¢ gospodarcz Ponadto uprzednio mpzp uchwalony przez Organ ktéry|nie
uwzgkdnit uwag zgtoszonych w grudniu 2016 roku, zostat uchylony przez Véofetiazowieckiego.
Nieruchomdci potozone w miejscowéci Raczyny dotychczas mogly dyzagospodarowane pod specijalistyczn
produkcg rolmng, na podstawie wydanej ostatecznej decyzji o warunkalsbdpavy, natomiast w obecnie wytmnym
projekcie mpzp nieruchondoi te $ oznaczone jako teren rolny. Taka zmiana sposobu zagosp@atéa nieruchomiai
nie jest niczym uzasadniona. W szczegédnaie wplywa ona pozytywnie na rozwéj gminy, stworeenowych miejsc
pracy dla okolicznej ludrigi zamieszkalej w miejscowoi Raczyny, w ktérej to stopiebezrobocia jest bardzo wysokj|.
Tylko racjonalne i zréwnowmne interesami spotecznymi jak i #fisvosciami produkcyjnymi i rozwojem
przedsgbiorczaici, zagospodarowanie nieruchosobwinno stanowd podstaw do ustalenia sposobu zagospodarowahi
terenu nieruchonigi. W przypadku poczynionych zmian nie sposéb tznh za wplywajce pozytywnie na rozwoj
gminy jak i polepszenie warunkéw bytowych okolicznychsmiencow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, jakrejekcie mpzp, w znaczny sposéb ogranidza
mozliwos¢ zagospodarowania nieruchofop poniewa okoto 90% nieruchomimi, ktére aktualnie mogly ly
przeznaczone pod zabudewgodnie z wydandecyzj o warunkach zabudowy, zostaly wytone spod tej zabudo
Takie ograniczenie nitiwosci zabudowy nieruchondoi w spos6b bezsporny ogranicza w znaczny sposéb prawo
wiasndci przystuguace Wnioskodawcy do nieruchokm opisanych na wepie pisma, a co za tym idzie inicjuj¢
odpowiedzialné¢ odszkodowaweczOrganu za obienie wartdci nieruchomeci.

W sporzdzonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestgeexitee nieruchomai Wnioskodawcy
Organ gminy, w sposobie przeznaczenia terenu oznaczoakgg-p1R teren rolny, wprowadzit ,zakaz lokalizacji
przedsgwzig¢ mogicych potencjalnie i zawsze znace oddziatywa na srodowisko". A co za tym idzie zgodnie ¢
projektem planu miejscowego niedzie maliwe wykonanie inwestycji planowanej przez Wnioskodawd wielu lat,
na ktég posiada jiu decyzg o warunkach zabudowy. Takie dziatania ma jedynie narietippuszczenie do realizac|i
inwestycji.

Warto zauway¢, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w gzku z art. 140
k.c.iart. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanitspzeanym, ustanawiagasag ochrony prawa wiasroi
oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz lakiilimogicych zawsze lub potencjalnie znaoca
oddzialywa na srodowisko, w przypadku gdy od 2015 roku funkcjenuy obrocie decyzja drodowiskowych
uwarunkowaniach przedsizigcia, zgodnie z ktér mozliwe jest przeznaczenie nieruchosob pod specjalistyczn
produkcg rolna. Projekt mpzp znageo ogranicza moje prawo wiasied naruszajc prawa podmiotowe oraz #go
naruszajc wszelkie ogélne normy prawa administracyjnego opisapezepisach art. 6-11 k.p.a.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadeer@skowanych zmian do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego orazzimienie Wnioskodawcy w przyszigi zagospodarowania nieruchogoow
dotychczasowy spos6b tj. do specijalistycznej produkciji jploegajicej na chowie zwiett.

W zwiazku z powyszym, wnosg jak na wsgpie.

5

wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodar@pelowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczope
wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni ycia mieszkacow.

Dodatkowo nalgy zauway¢, iz wydana decyzja o warunkach zabudowy posiada charakter dekfgmg, co oznaczae nie tworzy ona
porzadku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiagnonalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7 éxtirona wiasnii nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpedwem nieograniczonym. Co dp
zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowazestprennego stanowingerenag w prawo wiasngci, ktére mae
podleg& ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoyg

28 19.04.2017

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesege dla miejscowigi: Mludzyn, Stare Nadratowo| Raczyny

Rozwozin, Sadowo, Wélka Kliczewska oraz dlascz miejscowdci Bedzymin, Dzbsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate, Dz. Nr
Kosewo, Kruszewo, Nowe Nadratowo, Raczyny, Tadajéwka 7912
Dotyczy:

-nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 79/2

-polozenie: miejscow& Raczyny, gmin&uromin, powiatZuromiaski
-wiasciciel: ki

Niniejszym, dziatajc w imieniu | N ISR o - scicicla nieruchoméci gruntowej oznaczonej numerern
79/2 potaonej w Raczynach (petnomocnictwo wagadeniu) wnosg nastpujace uwagi do projektu miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego dla miejséoiltudzyn, Stare Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Wélka Kliegka
oraz dla czsci miejscowdci Bedzymin, Dzbsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate, Kosewo, Kruszewo, Nowe Nadrato!
Raczyny, Tadajéwka (dalej mpzp) w zakresie zapisow §.2ysit 3; 85 ust 1; §5 ust 1 pkt 1, 6 lit b)-e), §6ust. | pk{]
6; 88 ust. 4 pkt 4 lit. a), § 11 pkt 1; § 14 pkt 1; §126 ust. 1 fikt@® - f) oraz ust. 1 pkt 4 oraz ust. 1 pkt 5 lit a)edfaz
ust. 6 dotyczcych nieruchoméri Wnioskodawcy okfej kart terenu j-01R w zwizku z czym wnosgzo:

zmiarg zapiséw projektu mpzp poprzez:

1. zmiarp § 2 ust 2 pkt 3 poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co najmniej 80% dziatek
mogta by zagospodarowana poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linil@aaly od strony drogi publicznej w odlegéd
co najmniej 20 metrow;

2. zmiar § 5 ust 1 pkt 1 poprzez zmiaprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy zeky co najmniej 80% dziatelq
mogta by zagospodarowana poprzez ustalenie nieprzekraczalnej liniil@aly od strony drogi publicznej w odlegéd
co najmniej 20metréw;

3. wykreslenie § 5 ust. 1 pkt 6 lit. b)-e)

4. wykrélenie §6 ust 1 pkt5i 6

5. zmiar §8 ust. 4 pkt 4 lit. a) poprzez wpisanie w miejsce std&DIP" stow

,1200 DJP"

6. wykreslenie § 11 pkt 1

7. zmiar § 14 pkt 1 poprzez ustalenie wskika 1%

8. zmiar §126 ust. 1 pkt 3 lit. d)-f) poprzez w pkt d) wykenie stow:

,dopuszcza simaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce bladhaj/, w pkt e) ustalenie wskiaika DJP
na poziomie 1200 DJP, w pkt f) zmiaprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co najmniej 80% dziateK
mogta by zagospodarowana

9. zmiar §126 ust. 1 pkt 4 poprzez ustalenie gaspcych wspoétczynnikow:

a) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dztalkiowlanej;

b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki;

c) intensywné¢ zabudowy - min. 0,001 (0,1%) max. 0,50 (50%)

c

[

FO1R

Uwaga
nieuwzgkdniona

uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada

wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami prawa
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sutrajc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ivast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennegp tj.
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélywa:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publicznym
spotecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla
catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunékgicj zycia mieszkacéw oraz

ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywd na srodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.].

Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesggenogranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczeg6#tow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie décim@at. 72

ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych pianeagospodarowania przestrzennego zapewnia.sn. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajrgospodark zasobamirodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem m. in. w gzkiu z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagarodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie
sporadzonych stosownych opracofvdrodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plankagvski dotyczce DJP

stwarzag warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz jednoczénie majc na

wzgkdzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6 rozgerda

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 15§7) ,
na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustajmrametry wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustaloneznilskawzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodar@pelowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczope
wskazniki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni ycia mieszkacow.

Dodatkowo nalgy zauwaye, iz toczice s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydanierytywenej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiiccia. Naley takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja posiada charakfer
deklaratoryjny, co oznacza nie tworzy ona pogelku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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10. zmiag § 126 ust. 1 pkt 5 lit a)-d) w ten spos6b aby w pkt a) slipwysokad¢ zabudowy pozostatych budynkéw
wysokaici nie wikszej ni 9,00 m, w pkt b) dopi¢ szerokéc elewacii frontowej dla pozostatych budynkéw 1
poziomie max 150m, w pkt c) poprzez wprowadzenie maksymalnejepmlini zabudowy pojedynczego budyni

gospodarczego, gamavego na poziomie max 2000m2 oraz inwentarskiego napézimax. 3800m2, w pkt d) poprzeg

jego wykrélenie

11. zmiag § 126 ust. 1 pkt 6 poprzez zmigpowierzchni 3000m2 na 1000m2

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnéci nalezy zauwayc, iz dziatania Organu - Burmistrza Miasta i Gmifyromin polegaj na znacznym
ograniczeniu mziwosci przeznaczenia nieruchofm w tym nieruchoméci wnioskodawcy pod specjalistycen|
produkcg rolna. W szczeg6lnéi, ze w ramach swojej dziataléc Wnioskodawca planowat na dzialce numer 79
pofozonej w Raczynach zlokalizow®dudynek inwentarski kurnika. Nie mniej jednak planowanezp@man uchwalenie|
mpzp w obecnym ksztalcie praktycznie wykluczatatozliwos¢ zagospodarowania nieruchognb

Sposéb prowadzenia innych pgsbwai administracyjnych dotyazych nieruchoméci Wnioskodawcy, a zwzanych z
uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy pozwejajh na budow budynkéw przeznaczonych do specjalistyczi
produkcji rolnej, z cat pewndcia ma doprowadZi do sytuacji, gdy Organ uchwali nowy miejscowy pl
zagospodarowania przestrzennego dla nieruckoim&/nioskodawcy, sprzeczny z planowaprzez Wnioskodawgc
zabudow. A tym samym bezpowrotnie pozbawi¢ siWnioskodawcy maliwosci zrealizowania inwestycji, ktorej
realizacja planowana jest od kilku lat. Takie dziataniusi Wnioskodawge z wystpieniem o odszkodowanie
wysokaici wartasci  utraconych korzici, ktére Wnioskodawca agimatby prowadac planowan dziatalngé
gospodarcz.

Nieruchomé¢ Wnioskodawcy oznaczona numerem 79/2 po#m w miejscowéri Raczyny dotychczas mogly by
zagospodarowane pod specjalistycgrodukcg rolng, dotychczas nie wydano ostatecznej decyzji o warunkamidowy
czy nie uchwalono mpzp, natomiast w obecnie wyfym projekcie mpzp nieruchosw te § oznaczone jako tere
rolny. Taka zmiana sposobu zagospodarowania nierucimomie jest niczym uzasadniona. W szczegéhoie wplywa
ona pozytywnie na rozw6j gminy, stworzenie nowych suigjracy dla okolicznej ludéoi zamieszkatej w miejscovioi
Raczyny, w ktérej to stopiebezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i zZiI6wazone interesami spotecznym
jak i mazliwosciami produkcyjnymi i rozwojem przeddiiorczaici, zagospodarowanie nieruchosobWnioskodawcy
winno stanowd podstaw do ustalenia sposobu zagospodarowania terenu nieruétiomé przypadku poczynionych
zmian nie sposéb uzéaich za wptywajce pozytywnie na rozwéj gminy jak i polepszenie warunkéwowych
okolicznych mieszkacow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, japrejekcie mpzp, w znaczny spos6b ogranid
mozliwo$¢ zagospodarowania nieruchofnbWnioskodawcy, poniewaokoto 70% jego nieruchondoi, ktére aktualnie
mogly by przeznaczone pod zabudgwostaly wykczone spod zabudowy. Takie ograniczeniezlinmsci zabudowy
nieruchoméci w sposéb bezsporny ogranicza w znaczny sposéb prawaosgasVnioskodawcy, a co za tym idzi
inicjuje odpowiedzialné¢ odszkodowawegOrganu za obaenie wartéci nieruchoméci Wnioskodawcy.

Warto zauwayé, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w gzku z art. 140
k.c.iart. 4 ust | ustawy o planowaniu i zagospodarowanitspzannym, ustanawiggasag ochrony prawa wiasroi
oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz lakiilimogicych zawsze lub potencjalnie znaoca
oddzialywa na srodowisko, w przypadku gdy od 2015 roku toczy gized Organem pagiowanie administracyjnel
ktérego celem jest przeznaczenie nieruch@mpod specjalistycznprodukcg rolng, czyli realizac takiej wianie
inwestycji, znacgco ogranicza prawo wiasém Wnioskodawcy, naruszgj jego prawa podmiotowe orazzgao
naruszajc wszelkie ogélne normy prawa administracyjnego opisapezepisach art. 6-11 k.p.a.

W sporadzonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestgrexfee nieruchomi@i Wnioskodawcy
Organ gminy, w sposobie przeznaczenia terenu Wnioskodawagzanym jako j-01R teren rolny, wprowadzit ,zak:
lokalizacji przedsiwzigé mogicych potencjalnie i zawsze znace oddziatywd na srodowisko". A co za tym idzie|
zgodnie z projektem planu miejscowego nigldie maliwe wykonanie inwestycji planowanej od wielu lat prz
Whioskodawe skutecznie utrudnianej przez Organ poprzez negatywne uzgadfiad@aviskowych uwarunkowsa
realizacji przedswzigcia oraz przewlekle prowadzenie pgmiwania. Takie dziatania w ocenie Wnioskodawcy
jedynie na celu niedopuszczenie do realizacji inwestycjiodkudawcy.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadeeri@skowanych zmian do miejscowego pla
zagospodarowania przestrzennego w zakresie nierugoonwnioskodawcy oraz unitiwienie w przyszidci
zagospodarowania nieruchofnow dotychczasowy sposéb tj. do specjalistycznej produtidtjej polegajcej na chowie
zwierzt.

W zwiazku z powyszym, wnosg jak na wsgpie.
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Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiagnonalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7 éxtirona wiasnii nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpedsvem nieograniczonym. Co d
zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowazestprennego stanowingerenag w prawo wiasngci, ktére mae
podleg& ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygm
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Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla nieructwdzlokalizowanej w Miudzyn przy dz. nr ewid. 759

Wnosz o zmiarg warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospwdaia terenu na mojej dziaice, tzr|:

* wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy wg zetnika graficznego (do koa mojej dziatki) oraz zmian
symbolu w planie miejscowym z miwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich.

Posiadajc dziatlke w miejscowdci Mtudzyn chciatbym utworzyzabudow inwentarsk. Sasiedniy zabudow stanowa

budynki inwentarskie - chlewnie o obsadzie pegjy0DJP. Wnoszo zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy dotea
mojej dziatki.

Swoj prosbe motywug tym, iz w sierpniu 2016 roku dokonatem samowoli budowlanej, sk&iaram si obecnie
zalegalizowd. Obecny zapis w planie unieaiivia mi wykonanie legalizacji, gdylinia zabudowy zostata wkilena

nieracjonalnie i nie pozwala mi rozwihiswojego gospodarstwa nawet o&zawentarsko-sktadog W przedmiotowych
budynkach nie zamierzam prowatdzhowu zwierat. Zachowujc zapis w planie o nieprzekraczalnej linii zabudo
uniemaliwia mi sig rozwdj i legalizagj, i z géry skazuj na rozbioérk obiektéw, bez miiwosci rozwigzania problemu
w spos6b zgodny z przepisami prawa budowlanego.

Plan uniemeéliwia zréwnowaony rozwoj i jest niezgodny z oboyzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZH
ogranicza swobody konstytucyjne dotyce wiadania i sytkowania wiasnych gruntéw rolnych

Miudzyn
759

<

g-05RM
g-01R
g-012/2Z

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgenngodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymre(t. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZmd zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami pra
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do clkmeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sputrajc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ivast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzenneg
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrgiadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@eznaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélya:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publican
spotecznym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowardsad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmokontelkcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjohy
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono lirizabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla
catego terenu obiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamag celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wptywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiagnonalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7 éxtirona wiasnii nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpedsvem nieograniczonym. Co d
zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowazestrennego stanowingerenag w prawo wiasngci, ktére mae
podleg& ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygm

ym

owy

petnomocnictwo w zatzeniu, niniejszym - na podstawie art. 18 ust 1 ustawy z2iaarca 2003 r o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2015 r, poz. 19e wnosz uwagi do projektu miejscowego plan|
zagospodarowania przestrzennego dla miejséovidtudzyn, Stare Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Wolkaz€ieska
oraz dla cgsci miejscowdci Bedzymin, Dbsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate, Kosewo, Kruszewo, Nowe Nadrato\
Raczyny, Tadajéwka (,Projekt MPZP"), kwestiogujednoczénie ustalenia przyfe w projekcie ww. planu wyl@nego
do publicznego wghu.

Uzasadnienie

W dniu 17 wrzénia 2010 roku Rada Miejska wurominie uchwat nr 318/XLIV/10 przygta miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu lokalizacji elektrsiatiowychZuromin FW3 - fragmentéw miejscoda
Chamsk, Rbsk, Franciszkowo, Kliczewo Ba, Olszewo i Wolka Kliczewska, gmirfiromin Ponadto w dniu 9 lipcg
2010 roku Rada Miejska wWZurominie uchwaj nr 312/XLIII/10 przygta miejscowy plan zagospodarowan
przestrzennego terenu lokalizacji elektrowni wiatrowytiromin FW2- fragmentéw miejscoa Kliczewo Mate,
Kosewo i Sadowo, gminduromin

Na podstawie ustatezawartych w powsszych przywofanych miejscowych planach zagospodarowanéstpzennego,
Inwestor uzyskat w dn. 29.01.2016 r. degy3farostyzuromiaskiego o nr 29/2016 (decyzja stata sstateczna w dn|
16.03.2016) o udzieleniu pozwolenia na buddarmy wiatrowej Rbsk, jako zespotu 54 elektrowni wiatrowych wraz|
infrastruktura towarzysza w postaci linii kablowych SN 30kv, sieci uziemienia, iligwiattowodowych oraz drég

dojazdowych wraz ze zjazdami z drég gminnych i powiatowgthgji elektroenergetycznej 110/30 kV oraz linjii

napowietrzno-kablowej SN dla zasilania rezerwowego potntasnych staciji elektroenergetycznej 110/30 kV.
Wylozony do publicznego wetlu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegozgdmia w caldci
ustalét miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na peds@négo Spotka uzyskata przywotar]
powyzej ostateczndecyzg¢ o pozwoleniu na budapinwestycii.

Nalezy zwréckt uwag; na fakt,ze ostateczndecyz¢ o pozwoleniu na budopraktuje s¢ jako prawo nabyte i jeli
pdzniejsza uchwata o zmianie miejscowego planu zagospodaropraeistrzennego jest sprzeczna z tdécyzj, to jest
to podstawa do stwierdzenia niexmasci uchwaly. Naley tutaj wskazé wyrok NSA z dnia 30 paiziernika 2014 r. O
sygn. akt.: Il OSK 922/13 oraz wyrok NSA z 17 marca 2015 O8K 1950/13), a tale wyrok WSA w Gliwicach z dnia|
30 listopada 2015 r. (Il SA/GI 560/15).

Dziatki,

i dla ktérych
wydana
zostata

0, decyzja
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29.2016 0
pozwoleni
una
budowe

N

Stwierdzone przez Spéthniescistosci s3 nastpujace:

c-01RM
c-01R
c-02R
c-03R

Uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tighwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrgodnie
z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymze(t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4md zm) naley do zada
wiasnych gminy. Gmina spajdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozys@yznanego jej przepisami pral
tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do ékaeia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgtrahc
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ivast fundamentalnymi zasadami planowania przestrzenneg
zasag zréwnowaonego rozwoju oraz ochrefadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustal@earmaczenie terend
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélywia:eniem intereséw oséb prywatnych oraz interesem publican
spotecznym.

Odnoszac sk do uwagi dotyczcej dopuszczenia w projekcie miejscowego planu zagospodarowezesatrzennego zabudow
zagrodowej oznaczonej symbolem c-01RM na terenie, ktémedpr plan przeznaczat pod tereny rolne bez prawa zabudalesy n
zauwaty¢, iz nie jest to nowa zabudowa dopiero projektowana w plardabadowa istnigga. Parametry istniggej zabudowy zostaly|
uwzgkdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania preesego. Opracowany projekt planu nie wprowadza w t)
przypadku zmian w aktualnym sposobie zagospodarowania.

Brak zastosowania zapisu m@eego o lokalizacji na terenach rolnych drég wetnanych stanowicych dojazdy do dziatek ora:
lokalizacji sieciowych elementéw infrastruktury techniczngpika wprost z rozstrzygetgia nadzorczego wojewody mazowieckiego|
dnia 16 lutego 2017 r. stwierdzeggo niewanosé uchwaty Nr 194/XXVI1/17 Rady Miejskiej iéurominie z dnia 13 stycznia 2017 r.
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania rzer@stgo dla miejscowoi; Debsk, Kliczewo Due, Kliczewo Male,
Kosewo, Miudzyn, Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo, Raaw®@adowo, Woélka Kliczewska oraz dlaéa miejscowdci Bedzymin,
Kruszewo, Raczyny, Tadajéwka. Zapisy dotyee maliwosci lokalizacji drég dojazdowych oraz sieci infrastruktteghnicznej, ktére
uwzgkdnione byly w planie uchwalonym przytoczowyzej uchwah musialy zost& usungte w zwiazku z podnoszonym prze:
wojewod; naruszeniem prawa.

Nie jest dopuszczalne stosowanie dla danego terenu dwidgfehifunkcji. Dopuszczenie mitiwosci realizacji dojazdéw do dziatek n:
gruntach rolnych powinno wza® si¢ z ustaleniem linii rozgraniczajych terenéw drog.

Zgodnie z zapisami rozstrzygoia nadzorczego wdzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zaliazajg do przedswzigé
zwigzanych z gospodagholng, a take nie § uznawane za grunty rolne, zatem lokalizacja elementiasinuktury technicznej powinng
zosta precyzyjnie wskazana aby nie stwarzaozliwosci dowolnej interpretaciji ustaieplanu. JednocZeie dopuszczenie mbwosci
lokalizacji dr6g dojazdowych oraz realizacji inwestycakresu sieci infrastruktury technicznej na gruntach ralijasy Il powinno
zosta& poprzedzone uzyskaniem zgody ministra na zgnameznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze idnele
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1) na rysunku Projektu MPZP na granicy obszaru 18R wskazanegoiejgcowym planie zagospodarowan(a Nalezy jednoczénie zauwayc, iz inwestycja polegaga na budowie farmy wiatrowejebsk, jako zespotu 54 elektrowni wiatrowych
przestrzennego prayym uchwas nr 318/XLIV/10 jako teren rolny bez prawa zabudowy 7 fupkajeszkalia (829 ust wraz z infrastruktuy towarzysaca moze by realizowana w oparciu o wydarprawomoch decyzg o pozwoleniu na budaw
3 pkt 1) pierwotnej uchwaty) dopuszczono Projektem MPZP zabgidagrodow c-01RM (dot czsci dziatki o nr 169 Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenigegowoduje uchylenia prawomocnej decyzji administracyjne;j.
obreb Kliczewo Due) Wnioskuje si o usungcie terenu c-01RM o przeznaczeniu pod zabudragrodow i zastpienie
terem o przeznaczeniu rolnym
2 Projekt MPZP nie daje miiwosci lokalizacji na terenach rolnych drég wegtnznych stanowicych dojazdy do dziatek|
poza drogami wewgtrznymi wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowaniespizennego. Miejscowe plan
zagospodarowania przestrzennego pteyjichwatami 312/XLIII/10 i 318/XLIV/10 dawaly takmozliwo$¢. Wnioskuje
sig 0 wprowadzenie mdiwosci lokalizacji na terenach rolnych drég wesnznych stanowicych dojazdy do dziatek,
chociaz tymczasowych na czas realizacji budowy farmy wiagjow
3) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego epezyjchwatami 312/XLII/10 i 318/XLIV/10 dawaly|
mozliwo$¢ w terenach rolnych, drég itp., lokalizacji sieciowypbdziemnych i napowietrznych elementéw infrastruktyry
technicznej zwizanych z obstugludndici i rolnictwa oraz funkcjonowaniem elektrowni wiatrowydnioskuje sj o
wprowadzenie w Projekcie MPZP niivosci lokalizacji na terenach rolnych, drég itp., sieciowyplodziemnych i
napowietrznych elementéw infrastruktury technicznepzemych z obstugludndici i rolnictwa oraz funkcjonowanien
elektrowni wiatrowych.
W zwigzku z powyszym prosz o dostosowania postanowieprojektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do zakresu inwestyciji, dla ktérej Spétkekatysstateczndecyz¢ o pozwoleniu na budoy
Uwagi do projekt planu wylmnego do publicznego wglu w okresie od 20 pgdziernika 2016 r. do 23listopada 2016 r. Termirskladanie uwag: do 08.12.2016 r.
L.p. Data Nazwisko i img, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnicie Rozstrzygnjcie Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchoméci, projektu burmistrza Rady Miejskiej wZurominie
uwagi organizacyjnej ktorej planu dla W sprawie zahcznik do
iadres dotyczy nieruchomdci, rozpatrzenia uchwaly nr 224/XXXI1/17
zglaszajcego uwaga ktorej uwagi z dnia 4 maja 2017 r.
uwagi dotyczy
uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgkdniona | nieuwzgkdniona | uwzgkdniona [ nieuwzgkdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 29.11.2016 i Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowania obreb a-01R uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bdzyminie przy dz. nr ewid. 129. Bedzymin, dz. a-01RM nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
Wnosz o zmiar warunkéw i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na mojej dzialce, nr gminy. Gmina sporgizapc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpszyznanego jej przepisami prawa tzw. "wladztywa
tzn: 129 planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtmaic projekt miejscowego
- wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy doea mojej dziatki oraz zmigrsymbolu w planie planu zagospodarowania przestrzennego kierowarfarsiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego djdizasijwnowaonego
miejscowym z moliwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich. rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
Posiadajc dziatle na kaicu miejscowéci Bedzymin chciatbym utworayzabudow inwentarsk. Poczynitem w tym zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym vigniam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publiczispotecznym.
kierunku kroki zwjzane z uzyskaniem decyzjpdowiskowej. Dlaczego wt zabrania gimi lokalizacji budynku Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
inwentarskiego (oraz innych budynkéw przyakowych granicach mojej dziatki. Dlaczego dopuszczdsdowe lub ograniczenie zabudowy, w szczegdtiow kontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajoki ochrony
budynkéw w odlegtéci 50 m od budynkéw mieszkalnychzggi nieprzekraczalna linia zabudowy tego zabrania. Pfan srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
jest sprzeczny i zupetnie nieuzasadniony. objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudpWwajcego
dysharmonizujco na fad przestrzenny.
Dodatkowo nalgy zauwaye, iz podite kroki zwhzane z uzyskaniem decyzjisoodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizagj
przedsiwziecia nie § jednoznaczne z wydaniem pozytywnej decyzjisrmdowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigagj
przedsgwziccia. Naley takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigagj
przedsgwziccia posiada charakter deklaratoryjny, co oznagezaie tworzy ona poszlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
2 05.12.2016 Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgym miejscowym planie zagospodarowarlia obreb a-01R uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
i przestrzennego dla nierucho$nbzlokalizowanej w Bdzyminie przy dz. nr ewid. 130/4. Bedzymin, dz. nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzef.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
Wnosz o zmiag warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospealaieterenu na mojej dziatceg, nr gminy. Gmina sporgizac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpszyznanego jej przepisami prawa tzw. "wladztywa
tzn: 130/4 planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtnaihc projekt miejscowego
- wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy doraa mojej dziatki oraz zmigrsymbolu w planie miejscowyn planu zagospodarowania przestrzennego kierowarfargiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego djdizasiwnowaonego
z mazliwosciag budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich. rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
Posiadajc dzialle na kaicu miejscowéci Bedzymin chciatbym utworzayzabudow inwentarsk. Poczynitem w tym zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym vigniam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publiczispotecznym.
kierunku kroki zwjzane z uzyskaniem decyzjodowiskowej, ktég otrzymatem z pozytywnym skutkiem. Wnesz Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
zmiarg symbolu w planie na taki, ktéry urdavi mi budowe wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich. Ponadto lub ograniczenie zabudowy, w szczegdtiow kontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajoki ochrony
chciatbym s¢ dowiedzié w ktérym na miejscu mojej dzialce zlokalizowana zastihia zabudowy dla dane srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
inwestycji? Tworac nowg zabudow chciatbym réwnig stworzy nowy zabudow zagrodowy, tj. pobudowa budynek objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudpWywajcego
mieszkalny i inne budynki gospodarcze. W ktérym miejscu mgkona: w/w obiekty, jeeli mojs dziatka nie posiada] dysharmonizujco na fad przestrzenny.
zadnej linii zabudowy?? (pomijagshiewielki obszar dziatki przy granicy z dziatkamasgdnimi) Dodatkowo naley zauwaye, iz wydana decyzja erodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigpczedsiwzigcia posiada charaktel
deklaratoryjny, co oznacza nie tworzy ona pogzlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
3 05.12.2016 Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapisbw w wgym miejscowym planie zagospodarowarfia obreb a-01R uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenngodnie z
i przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bdzyminie przy dz. nr ewid. 130/3. Bedzymin, dz. nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesgireft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w zm) naley do zada wiasnych
- wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy doraa mojej dziatki oraz zmigrsymbolu w planie miejscowyn nr gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpsyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
na symbol a-01U. 130/3 planistycznego"”. Uprawnia ono do oMemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
Posiadajc dzialki zwhzane z produkgj przemystow w miejscowdci Bedzymin (dz. nr ewid. 130/1 i 130/2 planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarslamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego
chciatlbym w przyszici rozbudowd zaktad o kolejne obiekty. W tym celu posiadam dziask nr ewid. 103/3. rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmmczenie terendw oraz zasady ich
Dlaczego zabrania migiv/w zmieniajc przeznaczenie w planie miejscowym mojej dziatki ngetesa zimm linii zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.
zabudowy? Wylgony plan jest sprzeczny i nielogiczny. Wneseprzesurgcie linii zabudowy oraz zmignsymbolu Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
w planie zgodnie z zgdznikiem do przedmiotowego pisma. lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajohi ochrony
srodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedhug zasad:prelyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.
4 07.12.2016 Wzywam Burmistrza Gminy i MiastZuromin do usuricia naruszenia prawa Zgodnie z art. 101 ust. 1 ustawy obreb a-01R - dz. nr uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
samoradzie gminnym. Bedzymin, dz. 61, nieuwzgkdniona nieuwzgtdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesgireft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w zm) naley do zada wiasnych
Jestem wigcicielem hipotecznym dziatek 61 i 63 na terenie wsd&min w gminie Zuromin. Oraz dziatek nr 62, gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpsyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
378,393,394,395,396,376 na terenie wsi Kliczewo Mate. 61, 63 planistycznego". Uprawnia ono do oMlemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
W zwigzku z zawieszeniem mojej inwestycji na dziatkach 62 i 63 post&niem Pani Burmistrz Gminy i Miast: 62, planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarslamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzag\wnowaonego
Zuromin z dnia 23.03.2016 GGNRIiPP.6730.26.2016 Otrzymalem w uzasadnienimopdetda informagj o 63 rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendw oraz zasady ich
planowanym projekcie mpzp na terenie wgdBymin oraz informaej co ma zawiera obreb zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispatecznym.
Projekt mpzp narusza prawo Zgodnie z art. 101 ust. 1 ustawgarzazie gminnym. Kliczewo Mate Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
Przepis z art. 101 ustawy o sammtzie gminnym, ktéry stanowi ,Kaly, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaty 378, 393, 394, lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
naruszone uchwalub zaradzeniem podjtym przez organ gminy w sprawie zakresu administracji pzidj, mae — 395, 396, 376 srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug jednakowgshd dla categg
po bezskutecznym wezwaniu do usgia naruszenia — zaskat uchwat lub zaradzenie do gdu administracyjnego” terenu ohjtego opracowaniem. Linie zabudowy ustalono gmapa celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
Pragr poinformowa Burmistrza Miasta i Gminguromin,ze jestem rolnikiem i posiadam gospodarstwo rolne we {vsi wplywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.
Bedzymin i Kliczewo Mate oraz planuje dalszy rozwdj svyajeiatalngici rolniczej, z tej dziatalngi rolniczej Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 raggerda
utrzymuije siebie oraz swpjodzirg. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)|, na
W obecnym opracowywanym projekcie planu zagospodarowareatprennego nie przewiduje siowych obiektéw podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormpaiy wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowaniem
inwentarskich specjalistycznej produkcji rolnej orazekszania intensywnisi zabudowy, co ogranicza moje prawo zasad tadu przestrzennego. Ustalone wskauwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonaine,
do dziatalndci rolniczej oraz dalszemu rozwoju mojej dziatditiooraz ogranicza moje prawa bytowe oraz prayo spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj
konstytucyjne do rozwoju zarabianiaycia mojego i moje rodziny, jako rolnika. Brak zkszania intensywnigi takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow. Naley podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych ofaz
zabudowy catkowicie zamyka dreglo budowy, rozbudowy tym samym pozbawia mnie konkurenéginoraz parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiesliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac prowadzenie
ogromry utrag wartasci gruntéw rolnych. To réwniestoi w sprzeczriei z konstytucj RP. dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjklionej, jak i zwierzcej.
Nie uwzgkdniono moich wczgniejszych planowanych inwestycji oraz jtoczicych s¢ spraw administracyjnych od Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgmnograniczé ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
03.02.2012 r. celem poykiszenia mojego gospodarstwa. Teren wsl&min jest terenem rolniczym, dziatki &lne uzasadnienie w szczegoiedw przepisach ustawy Prawo ochrangdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie détiat. 72 ust.
— zakaz dalszego zykiszania intensywnigi zabudowy z urglu pozbawia teren cech rolnych i odralnia te tereny bez 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymanial
kwalifikacji odrealniagcych. Prage poinformowa ze odralnianie moich gruntéw rolnych narusza moje prawo. réwnowagi przyrodniczej i racjonajiyospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi przed
Plan pozbawia cech rolnych méj grunt rolny, to jest pepsswo prawdopodobnie zamierzone. zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagai@dowiskowe zostaly okéne na podstawie
Pismo Pani Burmistrz informuje mnie diiym charakterze gruntéw we ws¢dymin, pragg poinformowd, ze jest sporadzonych stosownych opracofvérodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskazniki dotyczice DJIP stwarzaj
to uogodlnianie terenéw gdymoje dziatki § wybitnie terenem rolnym i uprawniane rolniczo, nie istniwjeksze warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron
kompleksy Ignie w mojej okolicy. Zapisy o terenachigch we wsi Bdzymin nie g prawd,. Brak lasu na moich| srodowiska oraz ochrarzdrowia izycia mieszkacow.
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dziatkach we wsi Bdzymin nie § prawd;. Brak lasu na moich dziatkach we wsgdgymin, prosz o opini
Nadlesnictwa na temat moich dziatek we wsjdgymin jesli sa lesne.

Wie$ Bedzymin jest typow wsik Rolniczz oraz nie posiada obiektéw rekreacyjnych — grunty mietesenami
rekreacyjnymi a rolnymi, maa zauway¢ nastpra prok; odralniania terendw rolnych na rzecz rekreacyjnychewbr|
prawu prawdopodobnie zamierzone. Burmistrz Gminy i Midstaomin powinien sprawdgikwalifikacje gruntéw i
przeznaczenie oraz teren przed ustanowienie mpzp by nie dimszlamania prawa.

Ustalenie dla moich dziatek #oi 12 DJP do hodowli zwiegz nie uwzgédnia wczéniej planowanej moje inwestycj
jeszcze przed planem mpzp.

Prosz 0 zapoznanie iz tocacym sk postpowaniem administracyjnym w moje sprawie oraz ugdigienie mojej
inwestycji.

Z powyzszych informacji wynika,ze wydziat Geodezji w Ukglzie Miasta i Gminy ustanawia prawdopodobr]
kwalifikacje gruntéw wediug wlasnego uznania oraz potrzeb canpmaby¢ szczegétowo sprawdzone, Bylo tade,
grunty sprzedawana w przetargu jako grunty budowlane uzbrojodezg® sprzeds zostaly potwierdzone
wiasnoecznym podpisem w akcie notarialnym jako grunty orne pPzes Burmistrz Miasta i gminyZuromin.

Zapis ,w gisiedztwie terendw fmych oraz utrzymanie dotychczasowych form zagospodarowainiazego” jest nie
zrozumialy oraz pierwsza €& zdania zaprzecza naghe;j.

We wsi Bzdzymin nie prowadzi i rolnictwa ekologicznego lecz konwencjonalne, pgosprawdz ile jest
gospodarstw ekologicznych oraz konwencjonalnych. Brak legmgenia aktualnego systemu produkcji rolnej
narzucanie innego systemu bez analizy tego czym aktualniesjgagiea rolnicy we wsi Bdzymin pozbawia mnie
wolnosci produkcii rolnej oraz swobodnego wyboru systemu produkcjizidavprowadzanowe systemy produkci
rolnej lecz powinno siuwzgkdni¢ to co ju sie produkuje i co wezmiej planuje si produkowa zgodnie z normami
ochronysrodowiska.

Pragr poinformowa ze produkcja ekologiczna ma wytyczne i ograniczenia i nie pzwatychmiast na zmian
profilu produkciji lecz czasowo w diugim czasie z wykorzy&e zmian terenéw oraz ekologicznyebdkéw co nie
zostato uwzgidnione w planowanym mpzp i co ogranicza moje prawa. Zapis dukcf surowcéw rolniczych o
wysokich parametrach jakoiowych nie okréla norma zasad oraz wymagani certyfikatéw takich produktéw, nig
okresla ilos¢ bada nad takimi produkcjami. Taki zapis stoi w sprzedzna prawem oraz wykracza poza normy pra
ogranicza mnie oraz mpfalsz przyszid¢ jako rolnika prowadzi do utraty zyskéw oraz poprzez brakyeanych
jakosciowych ilosciowych tamie prawo.

Powyzsze stwierdzenia w planowanym projekcie mpzp narusza majeopdo prowadzenia poykiszania oraz
konkurowania z innymi gospodarstwami w Polsce oraz na tetdhigako Rolnika. Te postanowienia tarmytyczne
komisji europejskich na temat terenéw rolnych oraz misgospodark rolng a tym samym méj zawéd rolnika.
Pragr poinformowd, ze moje dobra oraz bycie Rolnikiem jest zagme przez planowany mpzp. Teren moje
gospodarstwa poprzez ograniczenia starci na konkurescym@z dobra materialne dziatki rolne oraz gospodars
utrae wartos¢ materialm w wyniku ograniczonego funkcjonowania.

Utrata powyszych wartéci moich dzialek i gospodarstwa nie zostala uwdgiona w planach mpzp oraz ni
uwzgkdniono odszkodowania za przerwanie inwestycji i produkcji dkéji@o wprowadzeniu planu mpzp.

Nie zostaly zaproponowane rekompensaty oraz wariantierae utraconych moich débr materialnych w wyniku te
planu mpzp.

Pragr poinformowa, ze nie zostat uwzgtiniony rozwéj mojego gospodarstwa, ktory jest planowaayoj dnia
03.02.2012r. gdzie wptyh wniosek w sprawie planowanego pekszenia mojego gospodarstwa poprzez 0|
inwestycg konwencjonala hodowt kur niosek, co nai@to uwzgtdnic w projekcie i studium mpzp. Brak takieg
uwzgkdnienia tamie moje prawo konstytucyjne do bycia rolnikierazoogranicza rozwéj mojego gospodarst
rolnego a tym samym narusza moje dobra prawne oraziahager

Nie zostaly uwzgidnione straty poniesione w wyniku przygotawdo rozwoju gospodarstwa i rozbudowy or:
poprawy konkurencyjnii, ktére poniostem od roku 2012. Planowane p&s#enie gospodarstwa o nowe inwesty:
niosy za soh ogromne koszty i czas a to nie zostato uadigibne w planach mpzp.

Powyzsze zalaenia naruszajmoj interes prawny oraz narusgajoje uprawnienia do bycia rolnikiem oraz do rozwdj

gospodarstwa i poprawy konkurencyjob Zapisy w planowanym mpzp w sposéb prosty odraimjajnty rolne rokic
je rekreacyjnymi lub knymi a takie nie s

Pragr poinformowd, iz zostanie naruszone prawo w planach dla wsizmin oraz dla wsi Kliczewo Mate.

Teren wsi Bdzymin jest terenem patonym w typowym krajobrazie rolniczym, niemey cech waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych. Nie najemyli¢ terenéw rolnych z krajobrazem przyrodniczym. Tereny teosgie
w skiad flory i fauny ze wzgtlu na rolne #ytkowanie. Na tym terenie nie stwierdzofladéw bytowania cennych
gatunkéw gniazd ptakéw podlegeych ochronie orazladéw bytowania cennych gatunkéw zwigirpraz siedlisk
przyrodniczych.

Na powysze stwierdzenia posiadam dowody w postaci opratomportu oddziatywania narodowisko oraz
prawomocnej decyzjrodowiskowej na dziatkach 62 i 63. Gdzie dokonano odpowiedniofigndw oraz obserwacji
oraz pozytywnych opinii Regionalnego Dyrektora Ochrémgdowiska i Pastwowego Powiatowego Inspektor
Sanitarnego, ktére zaprzeczaj

informacjom w planie dla miejscowei Bedzymin.

W planowanym mpzp nie uwzginiono moich planéw oraz opracofiveotyczcych inwestyciji rolnej na terenac
rolnych shzacym produkcji rolnej pomimo dio wezéniejszego planowania tej inwestycji od 03.02.2012r.

Pragr poinformowd ,ze zlazylem w odpowiednim czasie wniosek do planu mpzp né Bgezymin o uwzgldnienie
moich planéw na moich gruntach.

Planowana moja inwestycja i rozbudowa gospodarstwa ottaypnawomoca decyzg srodowiskows prawomocnym
wyrokiem Naczelnego{8lu Administracyjnego (Sygn. akt Il OSK 602/14) na moich dzétkee wsi Bdzymin, ktéra
zapewnia minimalizagj negatywnego wpltywu nadrodowisko. Realizacja nie spowoduje naruszeodowiska
zawartych w przepisach.

Decyzja wedle Naczelnegay@i Administracyjnego jest zgodna z prawem. Cyt. ,Pocne tréci raportu nie mee
opier& sk na przypuszczeniach strony skmej - nieopartych na odpowiednich ocenach (badanig
specjalistycznych.— lub hipotetycznym wysieniu ewentualnych przysztych zaged (ucizliwosci) dla
srodowiska".

Cyt." Trzeba przy tym miena uwadzeze zapach czy teodér jest substancpiemierzaln”.

Pani Burmistrz nie respektuje postanawi¢’yroku Sidu w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej. Pani Burmistrz sa
prébuje stanowiprawo.

Powyzsze informacje nie zostaty uwzghione w planowanym mpzp co narusza méj interes prawny.

W planach mzp dla wsi Kliczewo Mate zakazuje lsbdowli zwierat powyzej 40DJP tj §58 pkt3/d co narusza mo
prawa materialne oraz pozbawia mnie wiciej wykonywanej hodowli zwiest poniewa nieruchoméci moje we
Wsi Kliczewo Mate zostaly nabyte od Agencji Nieruchdgridrolnych jako nieruchonsei hodowlane od 1980 roky
jako byta Spétdzielnia Produkcyjna.
Budynki moje z racji lat budowy wykorzystywangedo hodowli zwierzt w ilosci zgodnej z dobrostanem co nie zostg
uwzgkdnione w planach mzp a tym samym jakiekolwiek zakazywamiBodowli pozbawia mni¢rodkéw dozycia
oraz godzi w moje dobra materialne. Plan mzp nieenmakazywaé juz istniejcych inwestycji oraz hodowli zwiesz
Prawo nie mee dziald wstecz.

Planowany mzp nie uwzglnia mojej ju prowadzonej dziatalrigi rolniczej we wsi Kliczewo Male. Zwracam uwag|
0 zmiar tych zapiséw.

W planach dla wsi Kliczewo Mate na mojej dzialce3i6 ustanawia sizabytek

Pragr poinformowa ze moja dziatka nr 376 Nie jest zabytkiem — zabytek zostalzjedinistra Infrastruktury i
Dziedzictwa Narodowego zniesiony na co posiadam dokumeagy@minaZuromin te: je posiada.

Prosz o zmiar zapiséw planu dla dziatki 376 Ponieinta dziatka nie jest zabytkiem.

Podobna sytuacja w miejscoyed Bedzymin

Méj dom zostat zakwalifikowany jako zabytek a nim nie j&yt "Obiekt: dom drewniany, Adres:¢Bzymin ul.
Gtoéwna 10, Datowanie: lata 20/30

XIX w.., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma ochrony: GEZ"

Budynek nie jest zabytkiem jest wybudowany w latach 1953-1955walywam do zmiany w planie mpzp.

Brak klasyfikacji moich dziatek w Kliczewie Matym jako texezagrodowego tj. dziatka 393 i 394 jako nie zagrodo
a dziatka 395 jako teren zagrodowy.

Natomiast dziatki 393,394,395 terenem zagrodowym zabudowanym nabyte w jednym akcie nogemial
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Prosz o zmiarg w planie tych dziatek jako teren zagrodowy.

Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujatéci zycia mieszkacoéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedgic¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).

Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiagobnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74)chrona wiasni nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing

korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasagly

postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesage stanowiingerencj w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygW odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swobodgstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanilstreanym naley zauwayé iz, “(...) nie md@e by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaeitdvez wzgtu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgamgia niedogodnigi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja f@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo okséonej i gwarantowanej ochrony swoich prawWyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)

Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aiych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposdb

zagospodarowania terendw ze szczegdlnym wigniem intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalgy zauway¢, iz nawet wydana decyzjasodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realiggezedsiwziecia posiada
charakter deklaratoryjny, co oznaczanie tworzy ona poszlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

Odnasnie uwag dotycacych krajobrazu przyrodniczego oraz fauny i flory na otzszapracowania, nalg wskaza, iz wszelkie informacje
m. in z tego zakresu zostaly zawarte w prognozie oddzetpwnasrodowisko projektu miejscowego planu. Wszelkie opisy daiyez
elementéwsrodowiska, w tym krajobrazu oraz wyptijacej fauny i flory, sporgdzono zgodnie z opisaw prognozie metodologi dla

calego obszaru opracowania.

Ponadto naley wskaza, iz budynek mieszkalny zlokalizowany pod adresem ul. Giéwna hlejscowdci Bedzymin znajduje sipoza

obszarem okfym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowareatprennego, zgodnie z Uchwdr 157/XXIV/16 z

dnia 10 padziernika 2016 r. zmieniaga uchwat w sprawie: przyspienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowahi

przestrzennego dla miejscoyed Bedzymin, Dxbsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate, Kosewo, Kruszewo, Miudzyn, Nowe Naoiwat, Stare
Nadratowo, Raczyny, Rozwozin, Sadowo, Tadajéwka, Wolkez#ivska. Ustalenia projektu miejscowego planu datezasad ochron:
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspédeeg zostaly sformutowane m. in. na podstawie gmiewéjencji zabytkow.

Dodatkowo nalgy podkréli¢, ze zgodnie z kopimapy zasadniczej pozyskanejarka dokumentaciji geodezyjnej i kartograficznejw

Starostwie Powiatowym wurominie, na dziatce nr 376 w ahie Kliczewo Mate nie znajdajsie budynki.
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Dziatka 376 nie zostata 0znaczona w planie symbolentgjésten hodowli zwiekt i jest to specjalistyczna produkcj

8

2010 roku w sprawie przedsizig¢ mogacych znacgco oddziatywa nasrodowisko (Dz. U. 2010, RF 213, poz. 1397

).

rolna w postaci 5 budynkéw do produkciji rolnej i hodowli zwie zgodnie z dobrostanem od 1980 roku co nie zos{ato
uwzgkdnione w planie dla wsi Kliczewo Mate. Plan w §58 pkt3/ckazaije st realizacji budynkéw specijalistyczne
produkciji rolniczej" nie uwzghnia juz istniepcej hodowli.

Prosz o zmiar w planie i uwzgjdnienie dio wczéniejszej hodowli zwierat na tej dzialce.

Na Dziatkach 63,62,61 patonych we wsi Bdzymin oznaczonych w planie symbolem a-01R nie zostete tgczce

si¢ postepowanie administracyjne na tych dziatkach od roku 20120 (dvczeniej przed planami planu
zagospodarowania) dla ktérych zostata wydana deésagmwiskowa na budogpwbiektéw specjalistycznej produkcj
rolnej wydanej decyzj Sadu Administracyjnego. Pomimo wnoszonych uwag do planu ze takestycja bdzie
realizowana nie uwzgdiniono tego w planie.

Wnosz o zmiar planu i uwzgdnienie mojej dizo wczéniej zaplanowanej inwestycji.

Pragr poinformowa, ze zalzeniem wedtug mnie i tak nie zgodnym z prawem jest ograniczaoékikeji rolnej do
40DJP kademu rolnikowi i producentowi a dodatkowo ujawnitese w planie istniej zapisy tj. §6 pkt 1/5 ktéry to
podpunkt ogranicza catkowicie hodowle na obszarze planu daJB2® 1 Ha ziemi co jest rownoznaczne z hoglol
12 kréw na obszarze 1Ha. Preszmient te zapisy poniewagodz w interesy prawne wszystkich rolnikéw orgz
pozbawiag konkurencyjnéci producentéw i niszezokoliczne rolnictwo oraz gospodarkraju. Natomiast zapis o 4
DJP w tym przypadku w catym planie jest fikcj

Wzywam Burmistrza Gminy i Miastduromin do usurcia naruszenia prawa i naprawadliwego planu dla Wsi
Bedzymin oraz wsi Kliczewo Mate i uwzglnienie moich uwag i wnioskow.

Bardzo prosg o pisemn informacg o zagtym stanowisku w tej sprawie.

5 08.12.2016 Dotyczy: obregb a-01R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
- nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 135 Bedzymin, dz. a-02R nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
- pofozenie: miejscowét Bedzymin, gminaZuromin, powiatzuromiaski nr a-02RM gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpsyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
- w}aiciciel:ﬂyk 135 planistycznego”. Uprawnia ono do olemia przez gmia warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgirajc projekt miejscowego
Dziatajpc jako widciciele w/w nieruchoméi wnosz uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowgnia planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego
przestrzennego dla miejscoyedBedzymin: rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegiermiehoméci opisanej powsej Organ gminy o zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispatecznym.
sposobie przeznaczenia terenéw oznaczonych jako O1R i O2Ryteolnicze, wprowadzit ,zakaz lokalizacjj Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
przedsgwzig¢ mogicych potencjalnie i zawsze znaca oddziatywd na srodowisko w rozumieniu przepiso\ lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
odregbnych”. W zwizku z powyszym zgodnie z projektem plany miejscowego njelzie mcliwe wykonanie srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
inwestycji ktére zamierzam wykonywaa mojej nieruchoniei. objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajacego
2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, tak jak viegoie mpzp, w znaazy spos6b ogranicza mawo $¢ dysharmonizujco na tad przestrzenny.
zagospodarowania nieruchofnd Takie ograniczenie w spos6b bezsporny ogranicza w apaposdb moje prawd Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujatéci zycia mieszkacéw oraz ochrop
wiasndci, a w zwizku z tym inicjuje odpowiedzial$é odszkodowaweg Organu za obwénie wartéci moich srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
nieruchoméci, Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedgic¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i 21 KonsityR&cjiv zwizku a art. 140 k.c i art. 4 ust 1 ustawy|o (z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustanaeésiad ochror prawa wilasnéci oraz swobody z niej Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
korzystania. dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74)chrona wiasni nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing

korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasagly
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesage stanowiingerencj w prawo wiasnéci, ktére mae podlega
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygW odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swobodgstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanitstireanym naley zauwayé iz, “(...) nie ma@e by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaeitdvez wzgtu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgamgia niedogodnigi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja f@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo okséonej i gwarantowanej ochrony swoich prawWyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)

Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aiych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposgb
zagospodarowania terendw ze szczegdlnym wigniam intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

6 08.12.2016 W zwiazku z wylozeniem dniach od 20 pdziernika 2016 roku do 23 listopada 2016 roku, dogdiglprojektu obregb a-01R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ¢i@i aniejscowdci Bedzymin (dalej; mpzp), oraz Bedzymin, dz. a-04RM nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
zakrdleniem terminu do dnia 8 grudnia 2016 roku na sktadanie ewentualnyady jako mieszkicy Bedzymina i nr gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
wiasciciele nieruchomgxi oznaczonych nr ew. 186/2 oraz 187/2, niniejszym zgtasrastypujace uwagi odnosice 186/2 planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtmaihc projekt miejscowego
si¢ do nieruchoméci oznaczonych nr ew. 186/2 oraz 187/2 pofoych w obgbie 0001 w miejscowéei Bedzymin: 18772 planu zagospodarowania przestrzennego kierowarfarsiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aizai\wnowaonego
UWAGI: rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
1) Watpliwa jest definicja DJP zawarta w § 3 ust. 1 pkt. ij[irojektu mpzp: zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym vigmiam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.

a. Uwagi: W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako piaiea miejscowego dopuszcza siefiniowanie pagj¢ uzytych w

i. Zgodnie z trécia projektu przez DJP nafe rozumie ,duze jednostki produkcyjne”, o ktérych mowa w przepisach miejscowym planie, ktére nie posiaglgwojej definicji w przepisach oglinych. Odnénie pogcia ,duzych jednostek produkcyjnych”
odrgbnych. nalezy wskaza, iz stowo ,produkcyjnych” jest pomyika pisarska pozasiajpez wplywu na ustalenia planu. PrzytoczeniegajDJP

Nie jest jasne w jakich oelonych wys¢puje pogcie ,duze jednostki produkcyjne”, tym bardziej wobec wskazuje na odestanie do przepiséwebdych, w ktérych pegie to posiada swajdefinicie.

funkcjonowania jedynie pegia ,duze jednostki przeliczeniowe". Nie jest jasne czy celegaou bylo wprowadzenig Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
nowej nie funkcjonujcej dotychczas definicji legalnej DJP, czy powielenie ji istniepcej, jak rownie czy, a jéli lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
tak to z jakimi odgbnymi przepisami definicja ta winna dgpdéjna, lub czy spéjié ta nie powinna istnie srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wediug jednakowgsad dla categd

2) Watpliwa jest definicja budynku specjalistycznej produkciji rateiczawarta w § 3 ust. 1 pkt. 1 lit. j projektu mpzp: terenu ohjtego opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
a. Uwagi: wplywajacego dysharmonizggo na fad przestrzenny.

i. Zgodnie z projektem przez budynek specjalistycznej produleciicaej naley rozumiet budynki i budowle oraz Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 raggerda
wiaty, a take inne obiekty zwjizane z chowem lub hodontwierzit o obsadzie powsej 40 DJP. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagoswadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)|, na
ii. Definicja jest nieostra, co utrudnia lub ¢ez uniemaliwia jej prawidlowg interpretagj i ustalenie jak nale podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormmpaiy wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowaniem
rozumi& pokcie ,budynek specjalistycznej produkciji rolniczej". Jak dale&supite s wprowadzone przez Orgal zasad tadu przestrzennego. Ustalone wika uwzgkdniaj w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
ograniczenia, trudno wyinterpretoiva tak sformutowanego przepisu. spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj

iii. Nadto wprowadzane przez Organ regulacje/ograniczenia pizawie uniemaliwienia rozwdj gospodarstw rolnyc| takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Naleyy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz
na terenie gminguromin. Ograniczenie to stoi rowaiev sprzecznéci ze Strategi rozwoju Gminy i Miast&Zuromin parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiejliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac prowadzenie

na lata 2016 - 2022, zgodnie z kiGzans dla rozwoju Gminy jest rozwdj przemystu rolno-gperczego i powstanie dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

grup producentéw. Tak zace i radykalne ograniczenia dotyce chowu i hodowli unienidiwi g ten rozwoj. Zataenie Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgmnograniczé ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje

to pozostaje réwniew opozycji do celu strategicznego jakim jest ,pobudzemisvoju gospodarczego i wzmacnian(e uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.
lokalnej przedsibiorczaci’, w tym réwniez celu operacyjnego jakim jest ,wspieranie rozwoju roln&tw 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymanial
przetworstwa rolniczego"”, nie méyei o ograniczeniu swobody prowadzenia dziakdhayospodarczej i prawg réwnowagi przyrodniczej i racjonajigospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie koniecznizi ochrony wod, gleby i ziemi przed
wiasndci. Jest to uprzywilejowanie niektérych miesg&aw gminy kosztem interesu innych miesa@w, co jest zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagain@dowiskowe zostaly okéne na podstawie
naruszeniem podstawowych praw jednostki. sporzdzonych stosownych opracofv&odowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskiazniki dotyczice DJIP stwarzaj
Konieczne jest usugtie zapisu dotyegego ograniczew obsadzie do 40 DJP. warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron

3) Ustalenia dotyegce zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte widjektu mpzp. srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

a. Uwagi dot. § 6 ust. 1 pkt 5 zdanie pierwsze, pkt 5 lit. @ pkt 7 projektu mpzp: Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujat@éci zycia mieszkacoéw oraz ochrop

i. Dopuszczalné lokalizowania obiektu lub zespotu obiektéw zgodnie ze wsk&m: maksymalna obsada 12 DJP srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady

na dzialce o powierzchni jednego hektara. Dla dziatekvigachni wikszej ni. jeden hektar wielkid obsady DIP Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedgic¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
nalezy wyznaczy zgodnie ze wskanikiem okrélonym w pkt. 7 tj. ,ustala ginakaz, na inwestora budoggo budynek (z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).

specjalistycznej produkciji rolniczej wykonania pasa zielesiaizyjnej o szeroki minimum io m w odlegtéci nie W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach oznactosiymbolami 01R i 02R w projekcie planu dopuszczono zabgidagrodow
wigkszej nk 20 m od budynku specjalistycznej produkciji rolniczej". (§ 6 Ligkt. 5, 5 lit. &, 7 projektu mpzp) umazliwiajaca wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlategp tistanowiono ochranakustyczg zgodnie z normami hafasi

ii. Wskazane regulacje nig spéjne z regulacjami zawartymi w definicjach, m.in.ymidi specjalistycznej produkcj okreslonymi w przepisach ogbnych. Natomiast rozedienie terenéw funkcjonalnych na tereny O1R i tereny O2Rikayz dogtbnie
rolniczej. Nakaz zawarty w § 6 ust. i pkt. 7 projektu mpzp poidiipdo inwestora budagego budynek specjalistyczngj przeprowadzonych analiz, w tym réwnibada hatasu zwizanych z ueizliwosciami generowanymi przez inwestycje zmane ze
produkciji rolniczej, jak réwniedo inwestora posiadajego dziatg o powierzchni wikszej niz 1 hektar, niezalaie specjalistycza produkcj rolnicza.

od tego czy jego inwestycja m® byt sklasyfikowana jako budynek specjalistycznej produkciji rogjiczgodnie z Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
definicjs. Doprowadza to do sytuacji, w ktérej inwestorzy teaktowani w spos6b z#@icowany niezalenie od dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/Z4)chrona wiasn@i nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
rozmiaru inwestycji i ewentualnych jej weliwosci, a w zalénosci jedynie od wielkéci posiadanego gospodarstwa, korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasagly
iii. Ponownie nalgy wskaza, ze zapisy te gniezgodne ze Strategiozwoju Gminy i Miast&Zuromin na lata 2016 - postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesege stanowi ingerenai w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
2022 w zakresie opisanym w punkcie z niniejszego pisma. ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygi/ odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swoboagstorskiej

b. Uwagi dot. § 6 ust. 1 pkt 8 projektu mpzp: wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanilstreanym naley zauway¢ iz, "(...) nie ma@e by ona

i. Zakaz, w granicach planu, lokalizacji przegsisiigcc mogicych znacaco i mogcych potencjalnie znagzo interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaestdvez wzghu na
oddzialywa& na srodowisko w rozumieniu przepiséw @thnych z wyhczeniem inwestycji z zakresu infrastrukturfy ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgdmgia niedogodnei czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja fstworzy innym
technicznej i komunikacji. podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo oksgonej i gwarantowanej ochrony swoich praw(\Vyrok WSA w Warszawie z dnig

ii. Zapis jest og6Iny, co utrudnia przeitiemu mieszkécowi gminyZuromin zrozumié narzucone ograniczenia. 25.02.2016 1., sygn. IV SA/Wa 3421/15)

iii. Zapis ten ma@e odnosi sk zar6wno do tré&ei powotanego ji rozporadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aftych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposdb

zagospodarowania terenéw ze szczegdlnym vigniem intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
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jak réwniez do tréci ustawy o udosgpnianiu informaciji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgiva w Dodatkowo nalgy zauway¢, iz nawet wydana decyzjasodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realiggezedsiwziecia posiada

ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywanignalowisko z dnia 3 palziernika 2008 roku (Dz. U. zoo8 nr 199 charakter deklaratoryjny, co oznaczanie tworzy ona poszlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
poz. 1227). Ponadto naley wskaza, iz miejscowdci Chamsk, Poniatowo, Brudnice znajglsje poza obszarem ajtym przedmiotowym projektemy
iv. Odnoszc zapis zawarty w projekcie mpzp dostierozporadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

sprawie przedswzigé mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko tj. § z pkt. | ust. 51 tegeozporadzenia, mana
stwierdzé, ze przedsiwzigciem mogcym zawsze znagezo oddziatywd na srodowisko jest chéw lub hodowlg
zwierzt w liczbie nie mniejszej ni210 DJP.
v. Odnoszc natomiast ten sam zapis dostieustawy o udosgpnianiu informaciji asrodowisku i jego ochronie, udzialg
spoteczéstwa w ochroniégrodowiska oraz o ocenach oddzialywaniamalowisko z dnia 3 palziernika 2008 roku,
przedsgwzigciem jest ,zamierzenie budowlane lub inna ingerencjaodowisko polegaia na przeksztaiceniu lu
zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym réwnigydobywaniu kopalin; przedsizigcia powizane
technologicznie kwalifikuje gijako jedno przedsivziccie, take jezeli 3 one realizowane przezade podmioty." W
tym przypadku, aby méwiw ogole o przedsivzigciu musi doj¢ do przeksztalcenia lub zmiany sposobu wykorzystan
terenu. O takiej przestance projekt mpzp nie wspomina.

vi. Mozna zatem wyobragisobie sytuagj ze zamierzenie budowlane w postaci zamiaru wybudowania chletn
kurnika nie kdzie polegato na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykarsgsterenu, a jednoczee zostanie
zakwalifikowane jako przedsizigcie mogce znaczca oddziatywda nasrodowisko.

vii. Niejednoznaczn@ zapiséw zawartych w projekcie mpzp uniefiwia jego zrozumienie przegnemu
mieszkaicowi gminy Zuromin, co w przyszkei, w przypadku uchwalenia mpzp w takim brzmieniu, doprowadzido
licznych konfliktéw, zaréwno spotecznych, jak i na tle gpstvai administracyjnych. Taka konsekwencja stoi rownie
w oczywistej sprzeczrioi ze Strategi rozwoju Gminy i Miast&Zuromin na lata 2016 - 2022, nie wspomitajuz o
widocznej intencji organéw zmieraagj do ograniczenia uprawmigednych mieszkiecéw kosztem innych.

viii. Ponadto zapis jest bardziej restrykcyjny natazenia i zakazy wynikage z regulacji zawartych w Rozpadzeniu
Wojewody Mazowieckiego nr 23 Z dnia 15 kwietnia 2005 roku w smra@bszaru Chronionego Krajobrazu
Mig¢dzyrzecze Skrwy i Wkry (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 91 poz. 2455).

ix. Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. Rozpgdzenia w Obszarze Chronionego Krajobrazgddyrzecze Skry i Wkry, ktory
obejmuje miejscowi@ Bgdzymin w zakresie dziatek o nr ew. 186/2 oraz 287/2, zakazujgedlizacji przedsiwzigé
mogicych znaczco oddzialywd na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3daéernika 2008 r. o
udostpnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotet®va w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddzialywania narodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Z4w6 zm.)."

x. Oznacza toze ww. Rozporgdzenie przedstawia bardziej liberalne pédej na ktorym naley poleg& projektujc
mpzp. Rozporadzenie jest aktem wgzej rangi arieli akt prawa miejscowego. Gmina stakaveprowadzé restrykcje
i ograniczenia, ktérych nie mialy na celu nawet organysaggo rzdu.

xi. Co waniejsze, zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozpgizenia, zakaz, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt. 2 rozplaenia,
nie dotyczy przedswzigé stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz prgetist bezpgrednio
zwigzanych z rolnictwem i przemystem sgovczym.

xii. Zapis ten jednoznacznie wiza rozumienie przedsiziccia, zgodnie z rozpogdzeniem Rady Ministréw z dnig
9 listopada 2010 roku w sprawie przegisiicc mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko.
xiii. Podkreilenia wymaga faktze § 6 ust. 1 pkt. 1 projektu mpzp, mowi o tym,w zakresie zasad ochrony przyrogly
zastosowanie majobowhzujace przepisy odbne zwizane z lokalizagj obszaru opracowania planu w granicag
Obszaru Chronionego Krajobrazugdiyrzecze Skrwy i Wkry (odniesienie do Rozpmizenia Wojewody nr 23 z dnig
15 kwietnia 2005 roku).

c. Uwagi dot. § 6 ust. 1 pkt. 12 projektu mpzp:

i. Ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu, dla terenéwzmmah na rysunku planu symbolami literowymi R
R jak

la terenéw zabudowy zagrodowej (§ 6 ust. 1 pkt. 12 litofegtu mpzp).

ii. Przy czym § 4 ust. i pkt. 4 i 6projektu mpzp ustala znaczsynebolu RM jako terenéw zabudowy zagrodowej,
natomiast R jako terenéw rolniczych.

iii. Zgodnie z § 6 ust. i pkt. 12 lit. do projektu mpzp pdatestereny funkcjonalne niewymienione (tj. poza MN, U
RM i R) nie podlegaj ochronie akustyczne;j.

iv. Brak jest jednak uzasadnienia dla zréwnania poziomu dopaisego hatasu dla terenéw rolnych i zabudoyy
zagrodowej z pomigtiem faktycznego wykorzystania tych terendw.

v. Regulacja ta prowadzi po raz kolejny do bezpodstawnegaizowania pozycji potencjalnych inwestoréw.

4) Ustalenia dotycce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oramicggnia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy, okilene w § ii projektu mpzp

a. Uwagi:

i. Zgodnie z § li ust. 1 pkt. 15 projektu mpzp w granicacimplaakazuje silokalizacji przedsiwzig¢ mogicych
znaczco i mogicych potencjalnie znageo oddzialywa na srodowisko w rozumieniu przepiséw atinych z
wytaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i kaikaciji z zastrzeeniem

6. Wszelkie uwagi i zastrzenia dotycgce § 6 projektu mpzp, a zawarte w pkt 3 pagyypozostaj aktualne réwnie
w stosunku do § li ust. 1 pkt. 1 projektu mpzp.

5) Ustalenia dotycce zasad ksztaltowania zabudowy oraz vmska zagospodarowania terenéw funkcjonalnye
oznaczonych symbolem R dla jednostki planistyczrezBmin (symbol literowy ,a") zawarte w § 20 projektu mpzp.
a. Uwagi:
i. Zgodnie z zasadamizytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych, oomych na planie symbolem ar
0iR dopuszcza sbudynki inwentarskie o maksymalnej obsadzie do 40 DJRoealne jako wolnostage, jak réwnie
zakazuje si budowy budynkdéw specjalistycznej produkcji rolniczej (§ 20 upkt13 lit. d, e projektu mpzp).

ii. Projektowany zapis zawiera radykalne ograniczenia styegjne zaréwno dla inwestoréow zamieszkyph
miejscowdé Bedzymin, cad gmire Zuromin jak i potencjalnych inwestoréw spoza terenu gmidgraniczenia
okreslone w projekcie mpzp nie znajdugdnak uzasadnienia ani w innych obgeuiacych przepisach, o ktérych byk
juz mowa w niniejszym §imie, ani w przedstawionej prognozie oddziatanidgrodowisko. Naley zatem przyj¢, ze
jest to regulacja nieuprawniona, ktéra w sposéhaypgodzi w interesy mieszkadw, jak réwnie w konsekwencji w
interes gminy Zuromin.

iii. Brak jest réwnie jakiegokolwiek uzasadnienia dla zakwalifikowania dziatek onemach ewidencyjnych
186/2 oraz 187/2 poimnych w obgbie 0001 w miejscowdei Bedzymin jako dziatek oznaczonych symbolem a-01R,
na ktérych to wyspuja najwicksze ograniczenia inwestycyjne. Nalebowiem wskazg ze dziaki poldgone w
sasiedztwie dziatek ww., tj. m.in. dziatki ° numerach daincyjnych 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 331, (334
oznaczone zostaly w projekcie mpzp symbolem a-02R. Zgodtrigcia § 21 ust. i projektu mpzp na obszara¢h
oznaczonych w ten sposéb nie wystja ograniczenia dotyaze budynkdw inwentarskich o maksymalnej obsadzie|do
40 DJP ani zakaz budowy budynkéw specjalistycznej produkcjicasi
iv. Bezpdrednia bliské¢ tych dziatek, jak réwnie potozenie ich w granicach tego samego obszaru chronionego
krajobrazu nie pozwala na racjonalne wyttumaczenie narzacgmaniczé losowo wybranym wigicielom dziatek,
co stanowi ograniczenie przystugeggo im prawa wiassoi, w prowadza ich nieuzasadnione dyskryminowanig
naraa na znacznszkod.

v. Odnoszc sk do rysunku mpzp i zaznaczonej tam nieprzekraczalnej libiidawy, w odniesieniu do dziatek
numerach ewidencyjnych 186/2 oraz 187/2 nalskaza, ze zgodnie z projektem mpzp wykone zostato spod
zabudowy zdecydowana ¢liszai¢ tych dziatek. Uniemdiwia to nie tylko realizagj inwestycji polegajdcych na
budowie budynkéw inwentarskich, ale unieriwia jakakolwiek zabudow tychze dziatek. Doprowadza to do sytuacii
w ktorej widciciel przedmiotowych nieruchoréci nie jest w stanie w sposéb zgodny z przeznaczenienytaiz
nieruchoméci.

W tym miejscu wnosimy o zmigroznaczenia w projekcie mpzp, weéai tekstowej i graficznej symbolu dziatek z 3-
01R na a-02R, w zakresie dziatek o numerach ewidencyjnycB &8&&z 187/2. Pozwoli to na ich pelne wykorzysta
zgodnie z przeznaczeniem, jako tereny rolne zlimoscia zabudowy. Wnosimy réwnieo ponowne naniesienie nq
mapy nieprzekraczalnych linii zabudowy na dziatkach oemach 186/2 oraz 187/2 Z zastreeiem,ze linie te naley
wyznaczy na nowo, w sposob uraiwiajacy korzystanie z ww. nieruchorim w sposéb zgodny z przeznaczenieny.
Zaproponowane w projekcie mpzp postanowienia we wskazanymyzppweakresie w sposob catkowicie
nieuprawniony ingergj w nasze prawa, uniemkwiaja wrecz korzystanie ze stanaygiych nasz wlasnd¢
nieruchoméci. Jest to dziatanie nieuprawnione, nieuzasadnioneezweatkowicie bezprawne.

Pozostate Uwagi

Nalezy réwniez wskazé, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegja fistotne z punktu
widzenia gospodarki oraz ochroépdowiska i przyrody miejscovioi znajdujce s¢ w obrbie gminyZuromin, a
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mianowicie Chamsk, Poniatowo, Brudnice. W miejscésiach tych znajdujsic duze skupiska kurnikéw i chlewni, g
pomimo tego Gmina nie widzi potrzeby ograniczenia przystaymj ich praw. Wtpliwe jest wobec powyszego

dlaczego potrzebtaks organy widza w przypadku miejscowigi Bedzymin, ze szczegdlnymi restrykcjami dla dzialg
stanowjcych nasz wlasnd¢. Majac na uwadze powgze uwagi, zastrzenia oraz propozycje zmian, wnioski w tyi
zakresie oraz ich uzasadnienie, wnosimy o ich udrggnie oraz zmianprojektu planu mpzp we wskazanym zakres
i wskazany sposéb.

=~

ie

Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapisébw w wgibym miejscowym planie zagospodarowal
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Bbsku przy dz. nr ewid. 388.

Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospealaie terenu na mojej dziatce
tzn:

- wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy wg zetnika graficznego (do Koa mojej dziatki) oraz zmiagn
symbolu w planie miejscowym z raawo$ciag budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich o obsapganad
400DJP.

Posiadajc dzialke w miejscowdci Debsk poza zabudowaniami chciatbym utwarzgbudow inwentarsk. W tym
celu przedtaytem juz wniosek o wydanie decyzjrodowiskowej. Dlaczego wt zabrania i mi lokalizacji budynku
inwentarskiego? (a tak innych budynkéw, na co wskazuje linia zabudowy, dcilde jej brak na wikszasci dziatki).
Wylozony plan jest sprzeczny i zupetnie nieuzasadniony.

ia obreb Debsk,

dz. nr
388

b-01R

uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
gminy. Gmina sporgizajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadzt
planistycznego". Uprawnia ono do ollemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzag\wnowaonego
rozwoju oraz ochran fadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendw oraz zasady |
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztaltowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszc:
lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wediug zasad:prelyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Dodatkowo nalgy zauwayc¢, iz toczce s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniemgtyvazej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigaprzedsiwzigcia. Naley takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realiggmzedsiwziecia posiada charakter deklaratoryjny, co oznaezaie tworzy ona
porzzdku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

enie

Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapisébw w wgibym miejscowym planie zagospodarowal
przestrzennego dla nieruchosnbzlokalizowanej w Bbsku przy dz. nr ewid. 403/3, 403/2, 403/4 (w projekcie plg
dz. nr ewid. 403).

Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospealaiterenu na mojej dziatce
tzn:

- wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy wg zetnika graficznego (do Koa mojej dziatki) oraz zmiagn
symbolu w planie miejscowym z miwocig budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich o obsapanad
400DJP.

Posiadajc dziatke w miejscowdci Dgbsk poza zabudowaniami cheiatbym utwdrzgbudow inwentarsk. W tym
celu przediaytem juz wniosek o wydanie decyzji @dodowiskowych uwarunkowaniach, ktéra na zostanie nieba
wydana.. Dlaczego ¢ zabrania i mi lokalizacji budynku inwentarskiego? (a takinnych budynkéw, na cq
wskazuje linia zabudowy, a vitiwie jej brak na wikszdici dziatki). Dodatkowo éwiadczam, 4 posiadam ji
budynek inwentarski na dziatce nr ewid. 403. Do czegogzané proponowana linia zabudowy? Widmy plan jest
sprzeczny i zupetnie nieuzasadniony.

nu

ia obreb Debsk,

dz. nr

403/2, 403/3,

403/5(w

projekcie dz.

b-01R
b-04RU

uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstyznanego jej przepisami prawa tzw. "wadzt
planistycznego". Uprawnia ono do olemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego
rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendéw oraz zasady |
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw oséb prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztaltowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszc:
lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedhug zasad:prelyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Dodatkowo nalgy zauwayc¢, iz toczce s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniemgtyvazej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigaprzedsiwzigcia. Naley takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realiggmzedsiwziecia posiada charakter deklaratoryjny, co oznaezaie tworzy ona
porzzdku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

enie

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen|
Gminy Zuromin wnosz uwagi do zapiséw niniejszego projektu dotye jednostki planistycznejddsk oznaczonej
symbolem literowym "b" w zakresiezgj wymienionych dziatek stanogdych moj wiasnac.

1. Dziatki nr ewidencyjny 191 i 192 oznaczone symbolem b-O@Reny rolnicze.

1.1 Dokona zmiany zapiséw § 34 pkt 1 p.pkt 3e w celu dopuszczenia budowy budyspenjalistycznej produkc;ji
rolniczej o obsadzie povigj 210 DJP tj. w § 34 pkt 1 p.pkt 3e przyjmie brzmienie:

e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzieyiej 210 DJP realizowgako wolnostajce

1.2 § 34 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem plastaleniami ogéinymi, przepisami @dnymi.

W zwigzku z powyszym zapisem proszo udzielenie mi informacji czy bigc pod uwag brak w zaiczniku
graficznym wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowywwa dziatkach przy obecnych zapisach zma
budowa budynki zwizane z produkgjrolna. Jednoczéie wnosz o ustalenie linii zabudowy w taki sposéb aby
przedmiotowych dziatkach mtiwa byta budowa budynkéw inwentarskich o obsadzie pejyg10 DJP.

1.3 § 34 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktow éstalivielkosciach umaliwiajacych budow budynkéw o
obsadzie powsej 210 DJP.

2. Dzialki nr ewidencyjny 191 i 192 oznaczone symbolem b-O@fReny rolnicze

Z uwagi na faktze dziatki nr 191 i 192 zlokalizowane sz$ciowo na terenach oznaczonych symbolem b-02R
03R zwracam giz prasba 0 zmiar zapiséw §35 - Ustalenia dotyce zasad ksztattowania zabudowy oraz inshka
zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych sgmbliterowym R, w taki sposéb aby usfiovi¢ na
terenach oznaczonych b-03R budobudynkéw specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie peywg10 DJP.
Podyktowane jest to konieczimg wykorzystania ogci dziatek leacych na terenie b-03R na cele budowlanezane
z produkcy i hodowh rolnicza o obsadzie powgj 210 DJIP.

W zwigzku z powyszym wnosz réwniez uwagi do zapiséw:

- punktu 1 p.pkt 1l §3 - Wyjmienie waniejszych paj¢ uzytych w tréci niniejszej uchwaty - uwaga dotyczy zmiar
pojecia budynku specjalistycznej produkciji rolniczej na: - ialerzez to rozumie budynki i budowle oraz wiaty, g
takze inne obiekty zwizane z chowem lub hodoywtwierzit o obsadzie powsgj 210 DJP.

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego <useglizekraczaln
lini¢ zabudowy w spos6b umliwiajacy budow budynkéw specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie peyv:
210 DJP (zmiana zgdznika nr 1).

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyce zasad ochronfrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore|
uwagi na faktze ww. dziatki ktérych jestem wiaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i uniemtiwiaja
lokalizowanie budynkéw zweanych z produkajrolng i hodowh powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyce zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zapisy tej
punktu z uwagi na fakize ww. dzialki ktérych jestem wdaicielem nie maja na tyle dej powierzchni areatu i
szerokdci uniemaliwiaja lokalizowanie budynkéw zwranych z produkgjrolna i hodowh powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyze zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ugtinapis
zakazujcy lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco o mogcych potencjalnie znageo oddziatywd na
srodowisko w rozumieniu przepiséw @thnych, ktéry uniemziwia lokalizowanie budynkéw zwizanych z produkgj
rolna i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § 11 - Ustalenia dotyce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz agnaiaiov ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - usdnzapis zakazapy lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znacaco i
mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw atinych, ktéry uniemaiwia
lokalizowanie budynkéw zwizanych z produkajrolng i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP.
Nadmieniamze pod¢te zostaty kroki (przygotowanie raportu oddziatywanianmalowisko) majce na celu budogv
na ww. dziatkach obiektéw specjalistycznej produkcji ralnej

Majac powyzsze na uwadze prasp uwzgédnienie ww. uwag.

Ponadto proszby we wnioskowanej zabudowie szerékelewaciji frontowej mogta wynasimax 28 m a wysokaé
budynku max 9,5 m.

b-02R
b-03R

uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wlasnych
gminy. Gmina sporgizajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstyznanego jej przepisami prawa tzw. "wadzt
planistycznego". Uprawnia ono do olemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzag\wnowaonego
rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendéw oraz zasady |
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztaltowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszc:
lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedhug zasad:prelyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdeniul i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 razgersa

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)|,

podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormpay wskanikéw urbanistycznych ze szczegéinym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wska uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow. Naley podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawietliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac prowadzenie
dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjklionej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgmnograniczé ze wzgédu na ochrog $rodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegoiedw przepisach ustawy Prawo ochrangdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie détiat. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymanial
réwnowagi przyrodniczej i racjonajiyospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagain@dowiskowe zostaly okéne na podstawie
sporadzonych stosownych opracofvérodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron
srodowiska oraz ochrarzdrowia izycia mieszkacow.

Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujatéci zycia mieszkacoéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywa na srodowisko wymienionych w rozposdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedgic¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzie¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach oznactosiymbolami 01R i 02R w projekcie planu dopuszczono zabgidagrodow
umazliwiajaca wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlategp wstanowiono ochranakustycza zgodnie z normami hatas
okreslonymi w przepisach ogbnych. Natomiast rozidmienie terendw funkcjonalnych na tereny O1R i tereny 02Rikayz dogtbnie
przeprowadzonych analiz, w tym réwhidada hatasu zwizanych z uecizliwosciami generowanymi przez inwestycje zmane ze
specjalistycza produkcj rolniczy. Natomiast ustalenia dla terenéw 03R wynjkakoniecznéci przestrzegania norm hatasu geéanych z
posadowieniem turbin wiatrowych na terenie opracowania.

Dodatkowo nalgy zauwayé¢, iz podjte kroki zwhzane z opracowaniem raporitodowiskowego nie gsjednoznaczne z wydanieny
pozytywnej decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizggmzedsiwziccia. Naley takze podkréli¢, iz nawet wydana
decyzja grodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realig@ezedsiwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznaezse tworzy
ona porzadku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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W zwiazku z wylozeniem do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen|
Gminy Zuromin wnosz uwagi do zapiséw niniejszego projektu dotyz jednostki planistycznejdbsk oznaczonej
symbolem literowym "b" w zakresiezgj wymienionych dziatek stanogdych moj wiasnac.

1. Dzialka nr ewidencyjny 189 oznaczona symbolem b-02Renyawolnicze.

1.1 Dokona zmiany zapiséw § 34 pkt 1 p.pkt 3e w celu dopuszczenia budowy budyspenjalistycznej produkc;ji
rolniczej o obsadzie povirgj 210 DJP tj. w § 34 pkt 1 p.pkt 3e przyjmie brzmienie:

e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzieyiej 210 DJP realizowgako wolnostajce

1.2 § 34 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem plastaleniami ogélnymi, przepisami @dnymi.

W zwiazku z powyszym zapisem progzo udzielenie mi informaciji czy biac pod uwag brak w zajczniku
graficznym wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowywwa dziatkach przy obecnych zapisach zma
budowa budynki zwiazane z produkgjrolna. Jednocz&ie wnosg o ustalenie linii zabudowy w taki sposéb aby
przedmiotowych dziatkach mitiwa byta budowa budynkéw inwentarskich o obsadzie peyg10 DJP.
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b-02R
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Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
gminy. Gmina sporgizajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpsyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadzt
planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtnaihc projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego
rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmaczenie terenéw oraz zasady i
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszcy
lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na fad przestrzenny.
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1.3 § 34 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktow éstalivielkosciach umaliwiajacych budow budynkéw o
obsadzie powsej 210 DJP.

2. Dziatki nr ewidencyjny 189 oznaczona symbolem b-03Renterolnicze

Z uwagi na faktze dziatka nr 189 zlokalizowana jesteéziowo na terenach oznaczonych symbolem b-02R i b-(
zwracam sj z prasbg 0 zmiar zapisow 835 - Ustalenia dotycz zasad ksztattowania zabudowy oraz vishka
zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych sgmbliterowym R, w taki sposéb aby usfiovi¢ na
terenach oznaczonych b-03R budobudynkéw specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie peywg10 DJP.
Podyktowane jest to konieczéms wykorzystania ogci dziatki lezacej na terenie b-03R na cele budowlaneazame
z produkcy i hodowh rolnicza o obsadzie powgj 210 DJIP.

W zwigzku z powyszym wnosz réwniez uwagi do zapiséw:

- punktu 1 p.pkt 1l §3 - Wyjmienie waniejszych paj¢ uzytych w tréci niniejszej uchwaty - uwaga dotyczy zmiar
pojecia budynku specjalistycznej produkciji rolniczej na: - ialerzez to rozumie budynki i budowle oraz wiaty, g
takze inne obiekty zwizane z chowem lub hodoywtwierzit o obsadzie powsgj 210 DJP.

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego <useglizekraczaln
lini¢ zabudowy w spos6b umliwiajacy budow budynkéw specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie peyv:
210 DJP (zmiana zgdznika nr 1).

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyce zasad ochronfrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore|
uwagi na faktze ww. dziatki ktérych jestem wiaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i uniemtiwiaja
lokalizowanie budynkéw zwrzanych z produkgjrolna i hodowh powyzej 210 DJIP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyce zasad ochror§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zapisy te]
punktu z uwagi na faktze ww. dziatki ktérych jestem wdaicielem nie maja na tyle dej powierzchni areatu i
szerokdci uniemaliwiaja lokalizowanie budynkéw zwranych z produkgjrolna i hodowh powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyeze zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ugtinapis
zakazujcy lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco o mogcych potencjalnie znageo oddziatywd na
srodowisko w rozumieniu przepiséw etinych, ktéry uniemaiwia lokalizowanie budynkéw zwieanych z produkgj
rolna i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § 11 - Ustalenia dotyce szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz agnaiaiov ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - usdnzapis zakazapy lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znacaco i
mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw ethnych, ktéry uniemaiwia
lokalizowanie budynkéw zwizanych z produkajrolng i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP.
Nadmieniamze podgte zostaly kroki (przygotowanie raportu oddziatywanianealowisko) majce na celu budogv
na ww. dziatkach obiektéw specjalistycznej produkcji ralnej

Majac powy:sze na uwadze prase uwzgeédnienie ww. uwag.

Ponadto proszby we wnioskowanej zabudowie szerékelewacii frontowej mogta wynasimax 28 m a wysokaé
budynku max 9,5 m.

3R

go

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdeniul i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 razgersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagosyadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormpay wskanikéw urbanistycznych ze szczegéinym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wiika uwzgkdniaj w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiejliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac prowadzenie
dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgmnograniczé ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymanial
réwnowagi przyrodniczej i racjonallgyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagain@dowiskowe zostaly okéne na podstawie
sporzdzonych stosownych opracofv&odowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskiazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron
srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujatéci zycia mieszkacoéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przewgie¢ mogicych znacaco oddziatywd nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach oznactosiymbolami 01R i 02R w projekcie planu dopuszczono zabgidagrodow
umazliwiajaca wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tistanowiono ochrgnakustycza zgodnie z normami hatas
okreslonymi w przepisach ogbnych. Natomiast rozedienie terenéw funkcjonalnych na tereny O1R i tereny 02Rikayz dogtbnie
przeprowadzonych analiz, w tym réwnibada hatasu zwizanych z ueizliwosciami generowanymi przez inwestycje zmane ze
specjalistycza produkcj rolnicza. Natomiast ustalenia dla terenéw 03R wynijkakoniecznéci przestrzegania norm hatasu geénych z
posadowieniem turbin wiatrowych na terenie opracowania.

Dodatkowo nalgy zauway¢, iz podgte kroki zwhzane z opracowaniem raporitodowiskowego nie asjednoznaczne z wydanieny
pozytywnej decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigamzedsiwziccia. Naley takze podkréli¢, iz nawet wydana
decyzja asrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigpezedsiwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznaezzie tworzy
ona poradku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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W zwiazku z wylozeniem do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenhegubreb Debsk, b-02R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
Gminy Zuromin wnosz uwagi do zapiséw niniejszego projektu dotyz jednostki planistycznejdbsk oznaczonej dz. nr b-03R nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
symbolem literowym "b" w zakresiezgj wymienionych dziatek stanogdych moj wiasnac. 190 gminy. Gmina sporgizajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
1. Dziatka nr ewidencyjny 190 oznaczona symbolem b-02Renyawolnicze. planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Squtnaihc projekt miejscowego
1.1 Dokona zmiany zapiséw § 34 pkt 1 p.pkt 3e w celu dopuszczenia budowy budyspenjalistycznej produkc;ji planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzag\wnowaonego
rolniczej o obsadzie povirgj 210 DJP tj. w § 34 pkt 1 p.pkt 3e przyjmie brzmienie: rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrpaczenie terenéw oraz zasady ich
e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzieyiej 210 DJP realizowaako wolnostajce zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispatecznym.

1.2 § 34 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu: Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem plastaleniami ogélnymi, przepisami @dnymi. lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony

W zwiazku z powyszym zapisem progzo udzielenie mi informacji czy biac pod uwag brak w zajczniku srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
graficznym wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowywwa dziatkach przy obecnych zapisach zma objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
budowa budynki zwiazane z produkgjrolna. Jednocz&ie wnosg o ustalenie linii zabudowy w taki sposéb aby pa dysharmonizujco na tad przestrzenny.

przedmiotowych dziatkach mtiwa byta budowa budynkéw inwentarskich o obsadzie pejyg10 DJP. Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 raggerda
1.3 § 34 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktéw ustalivielkosciach umdaliwiajacych budow budynkéw o w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagoswadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)|, na
obsadzie powsej 210 DJP. podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormmpaiy wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowaniem
2. Dzialki nr ewidencyjny 190 oznaczona symbolem b-03Renterolnicze zasad tadu przestrzennego. Ustalone wiika uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
Z uwagi na faktze dziatka nr 189 zlokalizowana jesteéziowo na terenach oznaczonych symbolem b-02R i b-Q3R spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wsikaurbanistyczne maj
zwracam sj z prasba 0 zmiarp zapiséw §35 - Ustalenia dotyce zasad ksztattowania zabudowy oraz vishka takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Naleyy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz
zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych sgmbliterowym R, w taki sposéb aby ustiavi¢ na parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiefliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, utliwiajac prowadzenie
terenach oznaczonych b-03R budobudynkéw specjalistycznej produkciji rolniczej o obsadzie peywg10 DJP. dziatalndici rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Podyktowane jest to konieczimia wykorzystania ogci dziatki lezacej na terenie b-03R na cele budowlaneazeme Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgenograniczé ze wzgédu na ochro@ srodowiska znajduje

z produkc} i hodowh rolnicza o obsadzie powej 210 DJP. uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.

W zwigzku z powyszym wnosg réwniez uwagi do zapisow: 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymania

- punktu 1 p.pkt 1l §3 - Wyjaienie waniejszych paj¢ uzytych w tréci niniejszej uchwaty - uwaga dotyczy zmiarly réwnowagi przyrodniczej i racjonallgyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed
pojcia budynku specjalistycznej produkciji rolniczej na: - ialerzez to rozumie budynki i budowle oraz wiaty, g zanieczyszczeniem m. in. w zgku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagainzdowiskowe zostaly oké®ne na podstawie
takze inne obiekty zwizane z chowem lub hodowitwierzt o obsadzie powsgj 210 DJIP. sporzdzonych stosownych opracofv&odowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskiazniki dotyczice DJIP stwarzaj

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego <ustglizekraczatn warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgtdzie ochrog
lini¢ zabudowy w spos6b urdiwiajacy budow budynkéw specijalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie peyv srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

210 DJP (zmiana zgdznika nr 1). Projekt miejscowego planu naajna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujeskdici zycia mieszkacéw oraz ochrop

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyce zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére|z srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
uwagi na faktze ww. dziakki ktérych jestem wiaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i unienliwiaja Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przewgie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
lokalizowanie budynkéw zwrzanych z produkgjrolna i hodowh powyzej 210 DJIP, (z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyce zasad ochronjrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zapisy tego W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach oznactosiymbolami 01R i 02R w projekcie planu dopuszczono zabgidagrodow
punktu z uwagi na faktze ww. dziatki ktérych jestem wdaicielem nie maja na tyle dej powierzchni areatu i umazliwiajaca wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tistanowiono ochranakustycza zgodnie z normami hatas
szerokdci uniemaliwiaja lokalizowanie budynkéw zwranych z produkgjrolng i hodowh powyzej 210 DJP, okreslonymi w przepisach ogbnych. Natomiast rozedienie terenéw funkcjonalnych na tereny O1R i tereny 02Rikayz dogtbnie

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyeze zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ugtinapis przeprowadzonych analiz, w tym réwnibada hatasu zwizanych z ueizliwosciami generowanymi przez inwestycje zmane ze
zakazujcy lokalizacji przedsiwzigc mogicych znacgco o mogcych potencjalnie znageo oddziatywa na specjalistycza produkcj rolnicza. Natomiast ustalenia dla terenéw 03R wynijkakoniecznéci przestrzegania norm hatasu geénych z
srodowisko w rozumieniu przepiséw athnych, ktéry uniemaiwia lokalizowanie budynkéw zwieanych z produkgj posadowieniem turbin wiatrowych na terenie opracowania.

rolng i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP, Dodatkowo nalgy zauway¢, iz podgte kroki zwhzane z opracowaniem raporitodowiskowego nie asjednoznaczne z wydanieny

- pkt 1 p.pkt 1 § 11 - Ustalenia dotyce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz agnaiaiov ich pozytywnej decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigamzedsiwziccia. Naley takze podkréli¢, iz nawet wydana
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - usdnzapis zakazgfy lokalizacji przedsiwzie¢ mogicych znacaco i decyzja arodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigpezedsiwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznaezzie tworzy
mogicych potencjalnie znageo oddziatywé nasrodowisko w rozumieniu przepiséw ethnych, ktéry uniemaiwia ona poradku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

lokalizowanie budynkéw zwrzanych z produkgjrolna i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP.

Nadmieniamze podgte zostaly kroki (przygotowanie raportu oddziatywanianealowisko) majce na celu budogv

na ww. dziatkach obiektéw specjalistycznej produkciji ralnej

Majac powy:sze na uwadze prase uwzgeédnienie ww. uwag.

Ponadto proszby we wnioskowanej zabudowie szerékelewaciji frontowej mogta wynasimax 28 m a wysoké

budynku max 9,5 m.

W zwigzku z wytazeniem do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenpegubreb Debsk, b-02R uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
Gminy Zuromin wnosz uwagi do zapiséw niniejszego projektu dotye jednostki planistycznejddsk oznaczonej dz. nr b-04RM nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesgireft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4wb zm) naley do zada wiasnych
symbolem literowym "b" w zakresiezgj wymienionych dziatek stanoggych moj wlasngcé. 83, gminy. Gmina sporgizapc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpszyznanego jej przepisami prawa tzw. "wladztywa
1. Dziatka nr ewidencyjny 83 oznaczona symbolem b-02RUenyeobstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, 790 planistycznego". Uprawnia ono do olemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
hodowlanych i ogrodniczych:;.. planu zagospodarowania przestrzennego kierowarfarsiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego djdizasiwnowaonego
1.1 Dokona zmiany zapiséw § 32 pkt 1 p.pkt 3ed w celu dopuszczenia budatynkow specjalistycznej produkcj rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendw oraz zasady ich
rolniczej o obsadzie povigj 210 DJP tj. w § 32 pkt 1 p.pkt 3d przyjmie brzmienie: zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym vigniam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publiczispotecznym.

e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzieyiej 210 DJP realizowgako wolnostajce Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie

1.3 § 32 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktéw ustalivielkosciach umaliwiajacych budow budynkéw
specjalnej produkciji rolniczej o obsadzie paejy210 DJIP.

2. Dzialki nr ewidencyjny 83 i 709 oznaczona symbolem b-04Réfeny zabudowy zagrodowe;.

W zwigzku z faktem, 7 dziatkach nr 83 w g#ci zlokalizowana jest na terenie oznaczonym b-02RU, agécicna
terenie b-04RM wnogzo zmiar przeznaczenia terenu w taki sposéb aby cata dziatka Zokaiha byta na terenig
oznaczonym b-02RU.

lub ograniczenie zabudowy, w szczegdtiow kontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajoki ochrony
srodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedhug zasad:prelyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudpWywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 raggerda

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)|,

podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalor@mpay wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wrska uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
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Ponadto z uwagi na fakie dziatka nr 709 graniczy bezpednio z dziatg nr 83 i stanowi teren obstugi istniegj na
dzialce nr 83 fermy drobiu wnosp zmiar przeznaczenia terenu w taki sposéb aby cata dziatka nr @kdlizowana
byta na terenie oznaczonym b-02RU.

W zwigzku z powyszym wnosg o uwzgédnienie uwag wskazanych w pkt 1.1 i 1.2 pasaego punktu.

W zwigzku z powyszym wnosg réwniez uwagi do zapisow:

- punktu 1 p.pkt 1l §3 - Wyjmienie waniejszych paj¢ uzytych w treci niniejszej uchwaty - uwaga dotyczy zmiany
pojcia budynku specjalistycznej produkciji rolniczej na: - ialerzez to rozumie budynki i budowle oraz wiaty, g
takze inne obiekty zwizane z chowem lub hodoywtwierzit o obsadzie powagj 210 DJP.

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego <ustglizekraczatin
lini¢ zabudowy w spos6b umliwiajacy budow budynkéw specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie peyv:
210 DJP (zmiana zgdznika nr 1).

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyce zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére(z
uwagi na faktze ww. dziakki ktérych jestem wiaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i unienliwiaja
lokalizowanie budynkéw zweanych z produkajrolng i hodowh powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyce zasad ochronjrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zapisy tego
punktu z uwagi na fakize ww. dzialki ktérych jestem wdaicielem nie maja na tyle dej powierzchni areatu i
szerokdci uniemaliwiaja lokalizowanie budynkéw zwranych z produkgjrolng i hodowh powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyze zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ugtinapis
zakazujcy lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco o mogcych potencjalnie znageo oddziatywd na
srodowisko w rozumieniu przepiséw a@thnych, ktéry uniemziwia lokalizowanie budynkéw zwizanych z produkgj
rolna i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § - Ustalenia dotyge szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz axgraiai w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - usdnzapis zakazapy lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znacaco i
mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw atinych, ktéry uniemaiwia
lokalizowanie budynkéw zwizanych z produkajrolng i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP.
Nadmieniam,ze na ww. dziatkach zamierzam dokénprzebudowy wraz z rozbudawistniepcego budynku
specjalistycznej produkcji rolniczej - kurnika.

Majac powy:sze na uwadze prasp uwzgédnienie ww. uwag.

spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj

takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiejliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac prowadzenie
dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgmnograniczé ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymanial

réwnowagi przyrodniczej i racjonallgyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed

zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagain@dowiskowe zostaly okéne na podstawie
sporzdzonych stosownych opracofv&odowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskiazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron

srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujatdéci zycia mieszkacoéw oraz ochrop

srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsgic¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach oznactosiymbolami 01R i 02R w projekcie planu dopuszczono zabgidagrodow

umazliwiajaca wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tistanowiono ochrgnakustycza zgodnie z normami hatas
okreslonymi w przepisach ogbnych. Natomiast rozedienie terenéw funkcjonalnych na tereny O1R i tereny 02Rikayz dogtbnie

przeprowadzonych analiz, w tym réwnibada hatasu zwizanych z ueizliwosciami generowanymi przez inwestycje zmane ze
specjalistycza produkcj rolnicza.

13 30.11.2016
r.

14 30.11.2016
r.

15 08.12.2016

r.

Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapisbw w wgym miejscowym planie zagospodarowarfia obregb C-01R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
przestrzennego dla nierucho$nbzlokalizowanej w Kliczewie Diym przy dz. nr ewid. 321/1. Kliczewo Due nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naleéy do zada wiasnych
Wnosz o zmiag warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia na mojej dziatce tzn dz. nr gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpsyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
wnosz: 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy wg. zetnika graficznego (do Kea mojej dzialki) oraz zmian 321/1 planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtnaic projekt miejscowego
symbolu w planie miejscowym z mawoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich. planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego
Posiadajc dziale na kaicu miejscowsci Kliczewo Dwe (ostatnia dziatka ofa planem miejscowym) chciatbyn rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
utworzy¢ zabudow inwentarsk. Dlaczego wic zabrania mi silokalizacji budynku inwentarskiego? (a takinnych zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.
budynkéw, na co wskazuije linia zabudowy, asedaie jej brak na wikszasci dziatki). Wylozony plan jest sprzeczny Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
i zupetnie nieuzasadniony. lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na fad przestrzenny.
Dodatkowo nalgy zauwayé¢, iz ustalone w projekcie miejscowego planu przeznaczenie teredarza warunki pozwalgje na
prowadzenie dziataligi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochren
zdrowia izycia mieszkacow.
Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapisbw w wgym miejscowym planie zagospodarowarfia obregb c-01R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesggen zgodnie z
przestrzennego dla nierucho$nbzlokalizowanej w Kliczewie Diym przy dz. nr ewid. 321/2, 321/3, 321/4. Kliczewo Due nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naléy do zada wiasnych
Wnosz o zmiarg warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia na mojej dziatce tzn dz. nr gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
wnosz: 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy wg. zetnika graficznego (do Kea mojej dzialki) oraz zmian 321/2, planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtmaihc projekt miejscowego
symbolu w planie miejscowym z mawoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich. 321/3, planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfargiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego
Posiadajc dziale na kaicu miejscowsci Kliczewo Duwe (ostatnia dziatka ol planem miejscowym) chciatbyn 321/4 rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
utworzyt zabudow inwentarsk. Dlaczego wic zabrania mi silokalizacji budynku inwentarskiego? (a takinnych zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.
budynkéw, na co wskazuije linia zabudowy, asedaie jej brak na wikszasci dziatki). Wylozony plan jest sprzeczny Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
i zupetnie nieuzasadniony. lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.
Dodatkowo nalgy zauwayé¢, iz ustalone w projekcie miejscowego planu przeznaczenie teredarza warunki pozwalgje na
prowadzenie dziataligi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochren
zdrowia izycia mieszkacow.
Dotyczy: obregb c-02RU uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
- nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 25 Kliczewo Dwe nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesgizeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4wb zm) naley do zada wiasnych
- pofazenie: miejscowét Dabrowice, gminaZuromin, powiatzuromiiski dz. nr gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
- whasciciel: k 123,124 planistycznego". Uprawnia ono do oMemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
Dziatajpc jako widciciele nieruchoméci gruntowych oznaczonych numerami 123 i 124 pohych w Kliczewie planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzag\wnowaonego
Duzym wnosimy nasfpujace uwagi do projektu planu zagospodarowania przestrzennegoiejiowdci Debsk, rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendw oraz zasady ich
Kliczewo Due, Kliczewo Mate, Kosewo, Miudzyn, Nowe Nadratowo, Stseglratowo, Rozwozin, Sadowo, Wélka zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispatecznym.
Kliczewska oraz dla g#ci miejscowdci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny, Tadajéwka (dalej mpzp) w zakreapiséw Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie

§ 5 ust 1 pkt 6 lit b)-e) ; § 6 ust 1 pkt 5-8; § 11 ust 1 pkt 1; § 14 udtI; k46 ust 1 pkt 3 lit. e) - f) oraz pkt 4 lit a)|i
b) oraz 5 lit d) dotyczych nieruchoméxi objtej kart terenu 02R w zwizku z czym wnosgo:

Zmiang zapisOw projektu mpzp poprzez:

1. wykreslenie § 5 ust 1 pkt 6 lit b)-e) — zalecenia weterynariiosdie bioasekuracii

2. zmiar 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiaiosci DJP z 12 na 1200 DJP

4. wykrelenie § 6 ust 1 pkt 1, zmiarg 6 ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szesckpasa zieleni 5m

5. zmiarp § 6 ust 1 pkt 8 w nagbujacy sposéb ,w granicach planu dopuszczalna jest lokalizacjedpiwzigé
mogicych znacgco i mogicych potencjalnie znagezo oddziatywd na srodowisko w rozumieniu przepis®
odrgbnych”

7. wykreSlenie § 11 ust 1 pkt 1i3

8. zmiar § 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wsika 1%

7. wykreslenie § 46 ust 1 pkt 3 lit e)

10. zmiag § 46 ust 1 pkt 3 lit f) zmianprzebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6m od drogi gmigujnie z
aktualnie istniejca zabudow na dziatce Wnioskodawcy

11. zmiag § 46 ust 1 pkt 4 lit a) i b) w nagtujacy sposéb: ,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10 (14%)

powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) @awhni dziatki”
12. zmiag § 46 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie dachu réwnolegtegpjostopadiego oraz ustalenie koloru pokrygia
dachu réwnie w kolorze szarym lub zielonym — zgodnie z istsggjzabudowvy.
Uzasadnienie

W pierwszej kolejnéci nalezy zauwaye, iz przed Burmistrzem Miasta i Gmiguromin od 17 marca 2016 roku tocZ
sig postpowanie z naszego wniosku o wydanie decygjpolowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiigcia
pn. ,Budowa sz&iu obiektéw inwentarskich do wariantowego zasiedlabisad brojlerow kurzych w iléci tacznej
277 000 szt. lub alternatywnie obsdafojleréw indyczych w iléci 56 000 Szt na dziatkach 123 i 124 patoych w
Kliczewie Duzy". Postpowanie to ma prowadzone jest w celu przeznaczenia nienasboopisanych powsej pod
specjal produkcje rolg.

W ramach tego pogbowania Organ wydal decyzy dnia 18 lipca 2016 roku sygn. akt IB i0S.6220. 17.2016; ki
odmowit okreleniasrodowiskowych uwarunkowerealizacji przedsivziecia dla opisanej powgj inwestycji zgodnie
z naszym wnioskiem.

W dniu 2 wrzénia 2016 roku SKO w Ciechanowie deceyzpKO/I/V/748/2016 uchylito zaskaom przez
Whioskodawe decyz¢ Organu,

dowdd: decyzja IBiS.6220. 17.2016, decyzja SKO

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwég jest stanowisko Organu, ktéry po prap&niu do sporgizenia
projektu rnpzp okréit warunki zagospodarowania naszych nieruchéshav sposéb odmienny z prowadzonym
postpowaniem jak i jej faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczemgeuchoméci w projekcie mpzp znacznig

lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedhug zasad:prelyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajacego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdeniul i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 razzersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagoswadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormpay wskanikéw urbanistycznych ze szczegéinym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wska uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow. Naley podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiejliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac prowadzenie
dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjklionej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgmnograniczé ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegoiedw przepisach ustawy Prawo ochrangdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiat. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymanial
réwnowagi przyrodniczej i racjonajiyospodark zasobamsérodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagain@dowiskowe zostaly okéne na podstawie
sporadzonych stosownych opracofvérodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron
srodowiska oraz ochrarzdrowia izycia mieszkacow.

Ustalony w miejscowym planie nakaz ksztattowania zieleolacyjnej réwni¢ ma swoje uzasadnienie wzgniu do ochrony szerokq
pojtegosrodowiska ze wszystkimi jego elementami, do ktéryclezyatakze czlowiek.

Projekt miejscowego planu maajna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujg@ici zycia mieszkacéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przewgie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).

Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74)chrona wiasni nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikaicej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasa
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesage stanowiingerencj w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygi/ odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swoboagstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanitstreanym naley zauwayé iz, “(...) nie ma@e by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaestidvez wzghu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgamgia niedogodnigi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja @@stworzy innym
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odbiega od wnioskowanej w pepbwaniu o wydanie decyzji érodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsgwziccia.

Warto zauway¢, iz teren wokét naszych nieruchosed jest terenem rolnym niewykorzystywanymaaden inny
spos6b, a co za tym idzie dopuszczenie specjalistycznej prodolkej nie wprowadzatobyadnych ograniczeczy
nieudogodnié dla wigcicieli ssiednich nieruchomigi. Do najbliszych zabudowadzieli nas odlegks ok 1km.
Przewlekle, co bezsporne, prowadzenie ¢mmtania zwizanego z wydaniem decyzji drodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przegsiziccia z cad pewndcia ma doprowadzido sytuacji, gdy Organ uchwali now
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tychch@mdci., sprzeczny z ustaleniami zawartymi
whniosku o wydanie decyzjrodowiskowych uwarunkowaniach przegsziccia oraz jeszcze przed zEniem wniosku
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym bezpowrptibawi sj nas maliwosci zrealizowania
inwestycji, ktérej realizacja planowana jest od 2015 rokaekid dziatania zmugz nas do wysipieniem o
odszkodowanie w wysokoi wartaici utraconych korzici, ktére osigrelibysmy przez okres ponad roku
osigalibysmy dalej. Jak wida zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestgremmpsane w
petitum pisma wprowadzajvtasnie ograniczenie w

planowanej przez nas inwestycji. Nasze nieruchminoznaczone numerami 123 i 124 paloe w miejscowsci
Kliczewo Dwe dotychczas byly przeznaczone pod produkejna, dotychczas nie wydano ostatecznej decyzj
warunkach zabudowy czy nie uchwalono mpzp, natomiast w @bagtidzonym projekcie mpzp nieruchoso te
oznaczone jako tereny obstugi produkcji w gospodarstwachatolimpdowlanych i ogrodniczych z wyrgym zakazem
lokalizacji planowanej przez nas inwestycji. Taka zmiaposobu zagospodarowania nieruch@moie jest niczym
uzasadniona. W szczegd#eo nie wptywa ona pozytywnie na rozwdj gminy, stworeenbwych miejsc pracy dlig

okolicznej ludndci zamieszkatej w miejscowoi Kliczewo Dwe, w ktérej to stopie bezrobocia jest bardzo wysok|.

Tylko racjonalne i zréwnowane interesami spotecznymi jak i mfiwvosciami produkcyjnymi i. rozwojem
przedsgbiorczaici, zagospodarowanie naszych nieruchéenavinno stanowi podstaw do ustalenia sposobi
zagospodarowania terenu nieruchéaioW przypadku poczynionych zmian zagospodarowania nie spolsalzng
za wplywajice pozytywnie na rozwéj gminy jak i polepszenie warunkétewych okolicznych mieszkedw.
Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy amaksymalnej powierzchni zabudowy dziatki
poziomie jak w projekcie rnpzp, w znaczny spos6b_ ogranie#iwod¢ zagospodarowania naszych nieruchéeciho
poniewa okoto 30% ich powierzchni, ktére aktualnie mogty lpyzeznaczone pod zabudgwostaty wyhczone spod
zabudowy. Takie ograniczenie lisvosci zabudowy nieruchondoi w sposéb bezsporny ogranicza w znaczny spoj
nasze prawo wiasioi, a co za tym idzie inicjuje odpowiedziaktoodszkodowawegz Organu za obuenie wartgci
naszych nieruchondoi.

Bardzo istotny jest rownigfakt, ze § 29 ust 3 pkt 1 Uchwaly Rady MiejskiejAurominie Nr 318/XLIV/10 z dnia 17
wrzesnia 2010 roku przewidywat dla naszych nieruchéeheagospodarowanie ich jako tereny rolnicze zlinmscia
zabudowy: ,0biektéw zwizanych z hodowli produkcj rolmna, bez funkcji mieszkaniowej", a co za tym idzie mp
obowizujacy aktualnie dla przedmiotowych nieruchaiticdopuszcza zabudevprzez nas planowan

W obecnej chwili na przedmiotowej nieruchaioip zostata ukaczona budowa dwdch obiektéw do produkciji drob
W niediugim czasie zaczniezgam produkcja.

Warto zauwayg, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w gzku z art. 140
k.c, iart. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanistzeanym, ustanawigzasad ochrony prawa wiasioi
oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz lakiilimogicych zawsze lub potencjalnie znaca
oddzialywa& nasrodowisko, w przypadku gdy od 2016 roku toczy mized Organem pagiowanie administracyjne
ktérego celem jest przeznaczenie nieruchainpod specjalistycznprodukcg rolna, czyli, realizagj takiej wiasnie
inwestycji, znacgco ogranicza nasze prawo wlascipnaruszajc prawa podmiotowe orazzgo naruszag wszelkie
ogdlne normy prawa administracyjnego opisane w przepisac6.11 k.p.a.

Dodatkowo warto zauws¢, iz dotychczas poczyniliny znaczne inwestygj naktady na nieruchonsoi, chaby takie
jak wybudowanie infrastruktury elektrycznej za keokoto 150 tys, ztotych oraz wodagbwej za ok. 60 tys. ziotych
W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadmamdskowanych zmian do miejscowego plal
zagospodarowania przestrzennego w zakresie naszych nierdchoraa

umazliwienie w przyszidci zagospodarowania nieruchoéob w dotychczasowy sposéb tj. do specjalistycz
produkciji. rolnej polegafej na chowie zwiet.

W obecnej chwili na przedmiotowej nieruchaoioip zostata ukaczona budowa dwdch obiektéw do produkciji drob
W niediugim czasie zacznigzgam produkcja.

W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wstpie.
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podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo okséonej i gwarantowanej ochrony swoich prawWyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)

Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aiych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposd
zagospodarowania terendw ze szczegdlnym vigniem intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalgy zauwayc¢, iz toczce s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniemgtyvazej decyzji o
warunkach zabudowy i decyzjimdowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigpczedsiwziccia . Naley takze podkréli¢, iz nawet
wydana decyzja o warunkach zabudowy i decyzfradowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizamjzedsiwziecia posiadaj
charakter deklaratoryjny, co oznaczanie tworz one poradku prawnego i nie majcharakteru konstytutywnego.

ni

Dotyczy:

- nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 25

- pofazenie: miejscowét Dabrowice, gminaZuromin, powiatzuromiiski

- wiasciciel: k

Dziatajpc jako widciciele nieruchoméi gruntowych oznaczonych numerami 123 i 124 pohych w Kliczewie
Duzym wnosimy nasfpujace uwagi do projektu planu zagospodarowania przestrzennegoigjiowdci Debsk,
Kliczewo Duwze, Kliczewo Mate, Kosewo, Miudzyn, Nowe Nadratowo, Steeglratowo, Rozwozin, Sadowo, Wélk
Kliczewska oraz dla g#ci miejscowdci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny, Tadajéwka (dalej mpzp) w zakreapiséw
§ 5 ust 1 pkt 6 lit b)-e) ; § 6 ust 1 pkt 5-8; § 11 ust 1 pkt 1; § 14 udtZ; §k46 ust 1 pkt 3 lit. e) - f) oraz pkt 4 lit a)
b) oraz 5 lit d) dotyczych nieruchoméxi objtej kart terenu 02R w zwizku z czym wnosgo:

Zmiang zapisOw projektu mpzp poprzez:

1. wykreslenie § 5 ust 1 pkt 6 lit b)-e) — zalecenia weterynariiasdie bioasekuracii

2. zmiar 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiaiosci DJP z 12 na 1200 DJP

4. wykrelenie § 6 ust 1 pkt 1, zmiarg 6 ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szesokpasa zieleni 5m

5. zmiarp § 6 ust 1 pkt 8 w nagbujacy sposéb ,w granicach planu dopuszczalna jest lokalizacjedpiwzigé
mogicych znacgco i mogicych potencjalnie znagezo oddziatywd na srodowisko w rozumieniu przepis®
odrgbnych”

7. wykreSlenie § 11 ust 1 pkt 1i3

8. zmiar § 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wsiika 1%

7. wykreSlenie § 46 ust 1 pkt 3 lit e)

10. zmiag § 46 ust 1 pkt 3 lit f) zmianprzebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6m od drogi gmigunie z
aktualnie istniejca zabudow na dziatce Wnioskodawcy

11. zmiar § 46 ust 1 pkt 4 lit a) i b) w naglujacy sposob: ,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10 (1d
powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) @awhni dziatki”

12. zmiag § 46 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie dachu réwnolegtegpjostopadiego oraz ustalenie koloru pokry:
dachu réwnie w kolorze szarym lub zielonym — zgodnie z istsggjzabudowvy.

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnéci nalery zauwaye, iz przed Burmistrzem Miasta i Gmiguromin od 17 marca 2016 roku tocZ
si¢ postpowanie z naszego wniosku o wydanie decygjpolowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiigcia
pn. ,Budowa sz&iu obiektéw inwentarskich do wariantowego zasiedlabisad brojleréow kurzych w iléci tacznej
277 000 szt. lub alternatywnie obsdafojleréw indyczych w iléci 56 000 Szt na dziatkach 123 i 124 patoych w
Kliczewie Duzy". Postpowanie to ma prowadzone jest w celu przeznaczenia nienasboopisanych powsej pod
specjal produkcje rolg.

W ramach tego pogbowania Organ wydal decyzy dnia 18 lipca 2016 roku sygn. akt I1B i0S.6220. 17.2016; ki
odmowit okreleniasrodowiskowych uwarunkowerealizacji przedsivziecia dla opisanej powj inwestycji zgodnie
z naszym wnioskiem.

W dniu 2 wrzénia 2016 roku SKO w Ciechanowie deceyz§KO/I/V/748/2016 uchylito zaskaom przez
Whioskodawe decyz¢ Organu,

dowdd: decyzja IBiS.6220. 17.2016, decyzja SKO

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwég jest stanowisko Organu, ktéry po prap&niu do sporgizenia
projektu rnpzp okréit warunki zagospodarowania naszych nieruchéshav sposéb odmienny z prowadzonyi
postpowaniem jak i jej faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczemgeuchoméci w projekcie mpzp znacznig

odbiega od wnioskowanej w pepbwaniu o wydanie decyzji érodowiskowych uwarunkowaniach realizacji |i

przedsgwziccia.
Warto zauway¢, iz teren wokot naszych nieruchoked jest terenem rolnym niewykorzystywanymaaden inny
spos6b, a co za tym idzie dopuszczenie specjalistycznej prodolkej nie wprowadzatobyadnych ograniczeczy

obrgb
Kliczewo Duze

dz. nr

123,124

%)

nieudogodni¢ dla wigcicieli sasiednich nieruchonigi. Do najblizszych zabudowadzieli nas odlegha ok 1km.
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Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wlasnych
gminy. Gmina sporgizajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadzt
planistycznego". Uprawnia ono do ollemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarslamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzag\wnowaonego
rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendéw oraz zasady |
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispatecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszc:
lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedhug zasad:prelyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdeniul i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 razgersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagoswadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormpary wskanikéw urbanistycznych ze szczegéinym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wska uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow. Naley podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiesliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac prowadzenie
dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjklionej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgmnograniczé ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczeg6iedw przepisach ustawy Prawo ochrangdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiat. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymanial
réwnowagi przyrodniczej i racjonajiyospodark zasobamsérodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagain@dowiskowe zostaly okéne na podstawie
sporadzonych stosownych opracofvérodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron
srodowiska oraz ochrarzdrowia izycia mieszkacow.

Ustalony w miejscowym planie nakaz ksztattowania zieleolacyjnej réwni¢ ma swoje uzasadnienie wzgniu do ochrony szerokq
pojtegosrodowiska ze wszystkimi jego elementami, do ktéryclezyatakze czlowiek.

Projekt miejscowego planu maajna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujs@ici zycia mieszkacéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przewsgie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).

Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74)chrona wiasnii nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikaicej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasa
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesage stanowi ingerencj w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygi/ odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swoboagstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanitstireanym naley zauwayé iz, “(...) nie ma@e by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaestidvez wzghu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgamgia niedogodnigi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja f@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo oksgonej i gwarantowanej ochrony swoich praw(\Wyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aftych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposd
zagospodarowania terendw ze szczegdlnym wigniem intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
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Przewlekte, co bezsporne, prowadzenie ¢msvania zwizanego z wydaniem decyzji érodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przegsiziccia z cad pewndcia ma doprowadzido sytuacji, gdy Organ uchwali now
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tyohch@mdci., sprzeczny z ustaleniami zawartymi
whniosku o wydanie decyzjrodowiskowych uwarunkowaniach przegsziccia oraz jeszcze przed zkniem wniosku
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym bezpowrpoebawi st nas maliwosci zrealizowania
inwestycji, ktérej realizacja planowana jest od 2015 rokaekid dziatania zmusz nas do wysipieniem o
odszkodowanie w wysokoi wartaici utraconych korzici, ktére osigrelibySmy przez okres ponad roku
osigalibysmy dalej. Jak wida zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestgremmpsane w
petitum pisma wprowadzgjvtasnie ograniczenie w

planowanej przez nas inwestycji. Nasze nieruchminoznaczone numerami 123 i 124 paloe w miejscowsci
Kliczewo Dwe dotychczas byly przeznaczone pod produkejng, dotychczas nie wydano ostatecznej decyzj
warunkach zabudowy czy nie uchwalono mpzp, natomiast w @bagtidzonym projekcie mpzp nieruchoso te
oznaczone jako tereny obstugi produkcji w gospodarstwachatolispdowlanych i ogrodniczych z wyrgym zakazem
lokalizacji planowanej przez nas inwestycji. Taka zriaposobu zagospodarowania nieruchaminoie jest niczym
uzasadniona. W szczeg6#eo nie wptywa ona pozytywnie na rozwdj gminy, stworeenbwych miejsc pracy dig

okolicznej ludndci zamieszkatej w miejscowoi Kliczewo Due, w ktérej to stopie bezrobocia jest bardzo wysok|.

Tylko racjonalne i zréwnowane interesami spotecznymi jak i #fisvosciami produkcyjnymi i. rozwojem

przedsgbiorczaici, zagospodarowanie naszych nieruchéshovinno stanowd podstaw do ustalenia sposoby

zagospodarowania terenu nieruchéaioW przypadku poczynionych zmian zagospodarowania nie spolsalzng
za wplywajce pozytywnie na rozwéj gminy jak i polepszenie warunkétewych okolicznych mieszkeow.
Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudovaz anaksymalnej powierzchni zabudowy dziatki
poziomie jak w projekcie rnpzp, w znaczny sposéb_ ograniediwod¢ zagospodarowania naszych nieruchéeio
poniewa okoto 30% ich powierzchni, ktére aktualnie mogty lpyzeznaczone pod zabudgwostaty wyhczone spod
zabudowy. Takie ograniczenie aizvosci zabudowy nieruchondoi w sposéb bezsporny ogranicza w znaczny spo
nasze prawo wiasioi, a co za tym idzie inicjuje odpowiedziaktoodszkodowawez Organu za obuenie wartgci
naszych nieruchonsoi.

Bardzo istotny jest rownigfakt, ze § 29 ust 3 pkt 1 Uchwaly Rady MiejskiejAurominie Nr 318/XLIV/10 z dnia 17
wrzesnia 2010 roku przewidywat dla naszych nieruchéeneagospodarowanie ich jako tereny rolnicze zlmmscia
zabudowy: ,0biektéw zwizanych z hodowli produkcj rolmna, bez funkcji mieszkaniowej", a co za tym idzie mp
obowizujacy aktualnie dla przedmiotowych nieruchaticdopuszcza zabudavprzez nas planowan

W obecnej chwili na przedmiotowej nieruchaioip zostata ukaczona budowa dwdch obiektéw do produkciji drob
W niediugim czasie zacznigzgam produkcja.

Warto zauwayg, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w gzku z art. 140
k.c, i art. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanisfpzeanym, ustanawigzasag ochrony prawa wiasroi
oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz lakiilimogicych zawsze lub potencjalnie znaca
oddzialywa nasrodowisko, w przypadku gdy od 2016 roku toczymized Organem pagiowanie administracyjne|
ktérego celem jest przeznaczenie nieruchainpod specjalistycznprodukcg rolna, czyli, realizagj takiej wiasnie
inwestycji, znacgco ogranicza nasze prawo wiascipnaruszajc prawa podmiotowe orazzgo naruszag wszelkie
ogdlne normy prawa administracyjnego opisane w przepisdc6.11 k.p.a.

Dodatkowo warto zauwg¢, iz dotychczas poczyndiiny znaczne inwestygj naktady na nieruchondoi, chatby takie
jak wybudowanie infrastruktury elektrycznej za kewokoto 150 tys, ztotych oraz wodagbwej za ok. 60 tys. ziotych
W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadweemiskowanych zmian do miejscowego pla
zagospodarowania przestrzennego w zakresie naszych nierdchoraa

umazliwienie w przyszidci zagospodarowania nieruchofob w dotychczasowy sposéb tj. do specjalistyczi
produkciji. rolnej polegafej na chowie zwiet.

W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wstpie.
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Dodatkowo nalgy zauwayc¢, iz toczce s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniemgtyvazej decyzji o
warunkach zabudowy i decyzjsmdowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizaczedsiwziecia . Naley takze podkréli¢, iz nawet
wydana decyzja o warunkach zabudowy i decyzfradowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizgmjzedsiwziecia posiadaj
charakter deklaratoryjny, co oznaczanie tworz one poradku prawnego i nie majcharakteru konstytutywnego.
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Wzywam Burmistrza Gminy i MiastZuromin do usuricia naruszenia prawa Zgodnie z art. 101 ust. 1 ust
samoradzie gminnym.

Jestem wiicielem hipotecznym dziatek 61 i 63 na terenie wgd&min w gminie Zuromin. Oraz dziatek
378,393,394,395,396,376 na terenie wsi Kliczewo Mate.

W zwigzku z zawieszeniem mojej inwestycji na dziatkach 62 i 63 post@niem Pani Burmistrz Gminy i Miast:
Zuromin z dnia 23.03.2016 GGNRIiPP.6730.26.2016 Otrzymalem w uzasadnienimopgetda informagj o
planowanym projekcie mpzp na terenie wgdBymin oraz informaej co ma zawiera

Projekt mpzp narusza prawo Zgodnie z art. 101 ust. 1 ustawygarzazie gminnym.

Przepis z art. 101 ustawy o sammtzie gminnym, ktéry stanowi ,Kaly, czyj interes prawny lub uprawnienie zostg
naruszone uchwalub zaradzeniem podjtym przez organ gminy w sprawie zakresu administracji pzidj, mae —
po bezskutecznym wezwaniu do usgia naruszenia — zaskat uchwat lub zaradzenie do gdu administracyjnego”
Pragr poinformowa Burmistrza Miasta i Gminguromin,ze jestem rolnikiem i posiadam gospodarstwo rolne we
Bedzymin i Kliczewo Mate oraz planuje dalszy rozwdj svyajeiatalngici rolniczej, z tej dziatalngi rolniczej
utrzymuije siebie oraz swpjodzirg.

W obecnym opracowywanym projekcie planu zagospodarowareatprennego nie przewiduje siowych obiektéw
inwentarskich specjalistycznej produkcji rolnej orazekszania intensywnisi zabudowy, co ogranicza moje pra
do dziatalndci rolniczej oraz dalszemu rozwoju mojej dziatditiooraz ogranicza moje prawa bytowe oraz pray
konstytucyjne do rozwoju zarabianiaycia mojego i moje rodziny, jako rolnika. Brak zkszania intensywnigi
zabudowy catkowicie zamyka dreglo budowy, rozbudowy tym samym pozbawia mnie konkurenéginoraz
ogromry utrag wartasci gruntéw rolnych. To réwniestoi w sprzeczriei z konstytucj RP.

Nie uwzgkdniono moich wczgniejszych planowanych inwestycji oraz jtoczicych s¢ spraw administracyjnych od
03.02.2012 r. celem poykiszenia mojego gospodarstwa. Teren wsl&min jest terenem rolniczym, dziatki elne
— zakaz dalszego zykiszania intensywnigi zabudowy z urgu pozbawia teren cech rolnych i odralnia te tereny
kwalifikacji odrealniagcych. Prage poinformowa ze odralnianie moich gruntéw rolnych narusza moje prawo.
Plan pozbawia cech rolnych méj grunt rolny, to jest gepsswo prawdopodobnie zamierzone.

Pismo Pani Burmistrz informuje mnie ctym charakterze gruntéw we ws¢dymin, pragg poinformowa, ze jest
to uogodlnianie terenéw gdymoje dziatki § wybitnie terenem rolnym i uprawniane rolniczo, nie istniejeksze
kompleksy Iénie w mojej okolicy. Zapisy o terenachsgch we wsi Bdzymin nie § prawd. Brak lasu na moich|
dziatkach we wsi Bdzymin nie § prawd;. Brak lasu na moich dziatkach we wsgdgymin, prosz o opini
Nadlesnictwa na temat moich dziatek we wsjdymin jeli sa lesne.

Wie$ Bedzymin jest typow wsik Rolniczz oraz nie posiada obiektéw rekreacyjnych — grunty nietesenami
rekreacyjnymi a rolnymi, mma zauway¢ nastpra prok; odralniania terenéw rolnych na rzecz rekreacyjnychewbr
prawu prawdopodobnie zamierzone. Burmistrz Gminy i Midstaomin powinien sprawdgikwalifikacje gruntéw i
przeznaczenie oraz teren przed ustanowienie mpzp by nile dimsztamania prawa.

Ustalenie dla moich dziatek #oi 12 DJP do hodowli zwiegz nie uwzgédnia wczéniej planowanej moje inwestycj
jeszcze przed planem mpzp.

Prosz 0 zapoznanie iz tocacym sk postpowaniem administracyjnym w moje sprawie oraz uydigienie mojej
inwestycji.

Z powyzszych informacji wynika,ze wydziat Geodezji w Ukglzie Miasta i Gminy ustanawia prawdopodobr]
kwalifikacje gruntéw wedtug wiasnego uznania oraz potrzeb cdrpmaby¢ szczeg6towo sprawdzone, Bylo tatle,
grunty sprzedawana w przetargu jako grunty budowlane uzbrojodezg® sprzeds zostaly potwierdzone
wiasnoecznym podpisem w akcie notarialnym jako grunty orne pPzgs Burmistrz Miasta i gminyuromin.

Zapis ,w gisiedztwie terendw mych oraz utrzymanie dotychczasowych form zagospodarowainiazego” jest nie
zrozumiaty oraz pierwsza @& zdania zaprzecza ngghe;.

We wsi B;dzymin nie prowadzi si rolnictwa ekologicznego lecz konwencjonalne, pgosprawdz ile jest
gospodarstw ekologicznych oraz konwencjonalnych. Brak lggingenia aktualnego systemu produkcji rolnej
narzucanie innego systemu bez analizy tego czym aktualnieijzagia rolnicy we wsi Bdzymin pozbawia mnie
wolnoici produkcji rolnej oraz swobodnego wyboru systemu produkcjizidavprowadzénowe systemy produkcii
rolnej lecz powinno giuwzgkdni¢ to co ju sic produkuje i co weziej planuje si produkowa zgodnie z normami
ochronysrodowiska.

Pragr poinformowa ze produkcja ekologiczna ma wytyczne i ograniczenia i nie p@watychmiast na zmian
profilu produkciji lecz czasowo w diugim czasie z wykorzy&en zmian terenéw oraz ekologicznyecbdkéw co nie
zostalo uwzgidnione w planowanym mpzp i co ogranicza moje prawa. Zapis dukep surowcoéw rolniczych o
wysokich parametrach jakoiowych nie okréla norma zasad oraz wymdgani certyfikatéw takich produktow, nig
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okresla ilo§¢ bada nad takimi produkcjami. Taki zapis stoi w sprzecgzia prawem oraz wykracza poza normy pral
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Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
gminy. Gmina sporgizac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpszyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadzt
planistycznego". Uprawnia ono do oMemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowarfarsiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego djdizasiwnowaonego
rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendéw oraz zasady |
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztaltowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszc:
lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajohi ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug jednakowgshd dla categg
terenu ohjtego opracowaniem. Linie zabudowy ustalono gmapa celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabud
wplywajacego dysharmonizago na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdeniul i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 razzersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagoswadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalorimpay wskanikéw urbanistycznych ze szczegéinym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wska uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow. Naley podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiesliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac prowadzenie
dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjklionej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgmnograniczé ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegoiedw przepisach ustawy Prawo ochrangdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie détiat. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymanial
réwnowagi przyrodniczej i racjonajiyospodark zasobamsérodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagain@dowiskowe zostaly okéne na podstawie
sporadzonych stosownych opracofvérodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron
srodowiska oraz ochrarzdrowia izycia mieszkacow.

Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujatéci zycia mieszkacoéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywa na srodowisko wymienionych w rozposdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedgic¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzie¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).

Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiagobnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/Z4)chrona wiasn@i nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasa
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesege stanowiingerenai w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygW odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swobodgstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanilstreanym naley zauway¢ iz, "(...) nie ma@e by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaeitdvez wzgtu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgdmgia niedogodnei czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja f@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo okséonej i gwarantowanej ochrony swoich prawWyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim afych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposd
zagospodarowania terenéw ze szczegdlnym vigwniam intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalgy zauway¢, iz nawet wydana decyzjasodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realiggezedsiwziccia posiada
charakter deklaratoryjny, co oznaczanie tworzy ona pogzlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

QOdnainie uwag dotycacych krajobrazu przyrodniczego oraz fauny i flory na okzzapracowania, nalg wskaza, iz wszelkie informacje
m. in z tego zakresu zostaly zawarte w prognozie oddzeawnasrodowisko projektu miejscowego planu. Wszelkie opisy dojyez
elementéwsrodowiska, w tym krajobrazu oraz wyptijacej fauny i flory, sporadzono zgodnie z opisaw prognozie metodologi dla
calego obszaru opracowania.

Ponadto naley wskaza, iz budynek mieszkalny zlokalizowany pod adresem ul. Gléwna bilejscowdci Bedzymin znajduje sipoza
obszarem olgfym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowareatprennego. Ustalenia projektu miejscowego pl
dotyczice zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kidihrry wspéiczesnej zostaty sformutowane m. in. na Evdst
gminnej ewidencji zabytkéw. Dodatkowo nafepodkréli¢, ze zgodnie z kopimapy zasadniczej pozyskanej srarlka dokumentaciji
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geodezyjnej i kartograficznej w Starostwie Powiatowymuwwominie, na dziatce nr 376 w aghie Kliczewo Mate nie znajdajsic budynki.
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ogranicza mnie oraz mpfalsz przyszid¢ jako rolnika prowadzi do utraty zyskéw oraz poprzez brakyeanych
jakosciowych ilosciowych tamie prawo.

Powyzsze stwierdzenia w planowanym projekcie mpzp narusza majeopdo prowadzenia poykiszania oraz
konkurowania z innymi gospodarstwami w Polsce oraz na tetdhigako Rolnika. Te postanowienia tarmytyczne
komisji europejskich na temat terenéw rolnych oraz misgospodark rolng a tym samym méj zawéd rolnika.
Pragr poinformowd, ze moje dobra oraz bycie Rolnikiem jest zagme przez planowany mpzp. Teren moje
gospodarstwa poprzez ograniczenia starci na konkurescyp@z dobra materialne dziatki rolne oraz gospodars
utrae wartos¢ materialm w wyniku ograniczonego funkcjonowania.

Utrata powyszych wartéci moich dzialek i gospodarstwa nie zostala uwdgiona w planach mpzp oraz ni
uwzgkdniono odszkodowania za przerwanie inwestycji i produkcji dkéji@o wprowadzeniu planu mpzp.

Nie zostaly zaproponowane rekompensaty oraz wariantierae utraconych moich débr materialnych w wyniku te
planu mpzp.

Pragr poinformowa, ze nie zostat uwzgtiniony rozwdj mojego gospodarstwa, ktory jest planowaayoj dnia
03.02.2012r. gdzie wptyh wniosek w sprawie planowanego pekszenia mojego gospodarstwa poprzez 0|
inwestycg konwencjonala hodowt kur niosek, co nai@to uwzgtdnic w projekcie i studium mpzp. Brak takieg
uwzgkdnienia tamie moje prawo konstytucyjne do bycia rolnikierazoogranicza rozwéj mojego gospodarst
rolnego a tym samym narusza moje dobra prawne oraziahager

Nie zostaly uwzgidnione straty poniesione w wyniku przygotawdo rozwoju gospodarstwa i rozbudowy or:
poprawy konkurencyjnei, ktére poniostem od roku 2012. Planowane g&szenie gospodarstwa o nowe inwesty«
niosy za soh ogromne koszty i czas a to nie zostato uadgibne w planach mpzp.

Powysze zatéenia naruszajmoj interes prawny oraz naruszajoje uprawnienia do bycia rolnikiem oraz do rozwaj

gospodarstwa i poprawy konkurency§ob Zapisy w planowanym mpzp w sposéb prosty odraimjajnty rolne rokic
je rekreacyjnymi lub knymi a takie nie g

Pragr poinformowd, iz zostanie naruszone prawo w planach dla wsizmin oraz dla wsi Kliczewo Mate.

Teren wsi Bdzymin jest terenem patonym w typowym krajobrazie rolniczym, niemey cech waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych. Nie najemyli¢ terenéw rolnych z krajobrazem przyrodniczym. Tereny teosgie
w skiad flory i fauny ze wzgtlu na rolne gytkowanie. Na tym terenie nie stwierdzofladéw bytowania cennych
gatunkéw gniazd ptakéw podlegeych ochronie orazladéw bytowania cennych gatunkéw zwigirpraz siedlisk
przyrodniczych.

Na powysze stwierdzenia posiadam dowody w postaci opratomportu oddziatywania narodowisko oraz
prawomocnej decyzjirodowiskowej na dziatkach 62 i 63. Gdzie dokonano odpowiedniotigoéw oraz obserwaciji
oraz pozytywnych opinii Regionalnego Dyrektora Ochrémgdowiska i Pastwowego Powiatowego Inspektor
Sanitarnego, ktére zaprzeczaj

informacjom w planie dla miejscowci Bedzymin.

W planowanym mpzp nie uwzginiono moich planéw oraz opracofivdotyczicych inwestycji rolnej na terenacl
rolnych stzacym produkcji rolnej pomimo dio wezéniejszego planowania tej inwestycji od 03.02.2012r.

Pragr poinformowa ,ze ztazytem w odpowiednim czasie wniosek do planu mpzp né Bgezymin o uwzgidnienie
moich planéw na moich gruntach.

Planowana moja inwestycja i rozbudowa gospodarstwa ottaypnawomoca decyz¢ srodowiskows prawomocnym
wyrokiem Naczelnego{8lu Administracyjnego (Sygn. akt Il OSK 602/14) na moich dzétkee wsi Bdzymin, ktéra
zapewnia minimalizagj negatywnego wplywu narodowisko. Realizacja nie spowoduje naruszeodowiska
zawartych w przepisach.

Decyzja wedle Naczelnegadi Administracyjnego jest zgodna z prawem. Cyt. ,Podie tréci raportu nie mge

opier& sk na przypuszczeniach strony skmej - nieopartych na odpowiednich ocenach (badanig
specjalistycznych.— lub hipotetycznym wysieniu ewentualnych przysztych zaged (uchzliwosci) dla
srodowiska".

Cyt." Trzeba przy tym miena uwadzeze zapach czy eod6r jest substanchiemierzalg”.

Pani Burmistrz nie respektuje postanawi#¢’yroku Sidu w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej. Pani Burmistrz sa
prébuje stanowiprawo.

Powyzsze informacje nie zostaty uwzghione w planowanym mpzp co narusza méj interes prawny.

W planach mzp dla wsi Kliczewo Mate zakazuje lsbdowli zwierat powyzej 40DJP tj §58 pkt3/d co narusza mo
prawa materialne oraz pozbawia mnie wciej wykonywanej hodowli zwiert poniewa nieruchoméci moje we
Wsi Kliczewo Mate zostaly nabyte od Agenciji Nieruchdoid?olnych jako nieruchonsei hodowlane od 1980 roky
jako byta Spoétdzielnia Produkcyjna.

Budynki moje z racji lat budowy wykorzystywangdo hodowli zwierat w ilosci zgodnej z dobrostanem co nie zostg
uwzgkdnione w planach mzp a tym samym jakiekolwiek zakazywamiBodowli pozbawia mni¢rodkéw dozycia
oraz godzi w moje dobra materialne. Plan mzp nieenmakazywa juz istniepcych inwestycji oraz hodowli zwiestz
Prawo nie mge dziald wstecz.

Planowany mzp nie uwzglnia mojej jui prowadzonej dziatalrigi rolniczej we wsi Kliczewo Mate. Zwracam uwgag|
0 zmiar tych zapiséw.

W planach dla wsi Kliczewo Mate na mojej dzialce3ii6 ustanawia sizabytek

Pragr poinformowa ze moja dziatka nr 376 Nie jest zabytkiem — zabytek zostalzjedinistra Infrastruktury i
Dziedzictwa Narodowego zniesiony na co posiadam dokumeagy@minaZuromin tex je posiada.

Prosz o zmiar zapiséw planu dla dziatki 376 Ponieinta dziatka nie jest zabytkiem.

Podobna sytuacja w miejscoed Bedzymin

Méj dom zostat zakwalifikowany jako zabytek a nim nie j&yt "Obiekt: dom drewniany, Adres:¢Bzymin ul.
Giéwna 10, Datowanie: lata 20/30

XIX w.., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma ochrony: GEZ"

Budynek nie jest zabytkiem jest wybudowany w latach 1953-1955walywam do zmiany w planie mpzp.

Brak klasyfikacji moich dziatek w Kliczewie Matym jako texezagrodowego tj. dziatka 393 i 394 jako nie zagrodo
a dziatka 395 jako teren zagrodowy.

Natomiast dziatki 393,394,395 terenem zagrodowym zabudowanym nabyte w jednym akcie nogemial

Prosz o zmiar w planie tych dziatek jako teren zagrodowy.

Dziatka 376 nie zostata oznaczona w planie symbolentojésten hodowli zwier i jest to specjalistyczna produkcj
rolna w postaci 5 budynkéw do produkciji rolnej i hodowli 2wié zgodnie z dobrostanem od 1980 roku co nie zos!

uwzgkdnione w planie dla wsi Kliczewo Mate. Plan w §58 pkt3/ckgailje st realizacji budynkéw specjalistyczngj

produkciji rolniczej" nie uwzgknia juz istniepcej hodowli.

Prosz o zmiar w planie i uwzgjdnienie dao wczeniejszej hodowli zwierst na tej dzialce.

Na Dziatkach 63,62,61 patonych we wsi Bdzymin oznaczonych w planie symbolem a-01R nie zostate tgcace
si¢ postepowanie administracyjne na tych dziatkach od roku 20120 (duczéniej przed planami planu
zagospodarowania) dla ktérych zostata wydana deésagimwiskowa na budoywbiektéw specjalistycznej produkcj
rolnej wydanej decyaj Sadu Administracyjnego. Pomimo wnoszonych uwag do planu ze takestycja bdzie
realizowana nie uwzgtiniono tego w planie.

Wnosz o zmiar planu i uwzgdnienie mojej diuo wczéniej zaplanowanej inwestyciji.

Pragr poinformowd, ze zal@zeniem wediug mnie i tak nie zgodnym z prawem jest ograniczaméikeji rolnej do
40DJP kademu rolnikowi i producentowi a dodatkowo ujawnitese w planie istniej zapisy tj. §6 pkt 1/5 ktdry to|
podpunkt ogranicza catkowicie hodowle na obszarze planu daJR2B® 1 Ha ziemi co jest rownoznaczne z hoglo
12 kréw na obszarze 1Ha. Preszmient te zapisy poniewagodz w interesy prawne wszystkich rolnikéw org
pozbawiag konkurencyjnéci producentéw i niszazokoliczne rolnictwo oraz gospodarkraju. Natomiast zapis o 4
DJP w tym przypadku w calym planie jest fikcj

Wzywam Burmistrza Gminy i Miastduromin do usurtia naruszenia prawa i naprawadliwego planu dla Wsi
Bedzymin oraz wsi Kliczewo Mate i uwzgldnienie moich uwag i wnioskow.

Bardzo prosg o pisemn informacg o zagtym stanowisku w tej sprawie.
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W zwigzku z wytazeniem do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen
Gminy Zuromin wnosz uwagi do zapiséw niniejszego projektu dotyae jednostki planistycznej Miudzyn oznaczon
symbolem literowym ,g” dotyczcych dziatek nr ewid. 307, 314 i 315 oznaczonej symbolem g-O1Rrytesinicze.
Zwracam s} z prasba o dokonanie zmiany zapiséw projektu miejscowego planuspagtarowania dla ww. dziatki
pozwalajcych na budow dwoéch budynkéw inwentarskich — chlewni w systemie chowatougego o wymiarach
okoto 16,00 x 140,00 m i obsadzie 2000 szt. (560 DJP) tucznikéay keraz z obiektami towarzyseymi (silosy na
pasz i zbiornik nascieki bytowe).

hegbreb Miudzyn
ej dz. nr
307,
314,
315

1. Dziatka nr ewidencyjny 307, 314 i 315 oznaczonej symbolem g-G&Reny rolnicze;

g-04RM

g-01WS
g-01Z
g-01R
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Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych

gminy. Gmina sporgizapc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpszyznanego jej przepisami prawa tzw. "wladztywa
planistycznego"”. Uprawnia ono do oMemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowarfarsiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego djdizasijwnowaonego

rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym vigniam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publiczispotecznym.
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1.1 Dokoné& zmiany zapiséw § 90 pkt 1 p.pkt 3d w celu dopuszczenia udowy Egigcznej produkcii rolniczej o
obsadzie powsej 210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP

W § 87 pkt 1 p.pkt 3d przymnie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie @210 DJP realizowgjako wolnostajce

1.2 Dokon@ zmiany zapisow § 90 poprzez usaié zapisow pkt 1 p.pkt 3e

1.3 § 90 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem piestaleniami ogélnymi, przepisami @tnymi.

W zwiazku z powyszym zapisem wnogaiwagi do zalcznika graficznego jednostki planistycznej ,g" polegapa
zniesieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy na tytach dziekiumdliwi oddalic o znacza odlegidi¢ lokalizacy
budynkéw specjalistycznej produkcji rolnej paxey 210 DJP od terenéw zabudowy. Linia zabudowy ustalon:
zahczniku graficznym ogranicza catkowicie teren inwestycji i Leomizliwia budowe jakiegokolwiek budynku.

1.4 W § 90 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c — zapisy tych punktow dstalivielkosciach umaliwiajacych budow dwéch
budnikéw o wyej podanych parametrach i obsadzie pioey210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP.

W zwigzku z powyszym wnosz réwniez uwagi do zapiséw:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wydaienie waniejszych pj¢ uzytych w tréci niniejszej uchwaty — uwaga dotyczy zmiar
pojcia budynku specjalistycznej produkcii rolniczej na: - aplprzez to rozumie budynki i budowle orz wiaty, a
takze inne obiekty zwizane z chowem lub hodoytwierzit o obsadzie powsgj 210 DIP

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 — Ustalenia zasad ochrony i ksztaftawadu przestrzennego dotyce nieprzekraczalnych
linii, ktére uniemdliwiaja lokalizowanie budynkéw zwrkanych z hodowl i produkcy rolna w wigkszych
odlegtaiciach od istniejcej zabudowy wsi Miudzyn (zmiana zetnika nr 1) .

- pkt 1 p.pkt 5i5a § 6 - Ustalenie dotyce zasad ochronriyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktoref
uwagi na faktze ww. dziatki ktérych jestem wiaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i uniemtiwiaja
lokalizowanie budynkéw zwrzanych z produkajrolna i hodowh powyzej 210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 — Ustalenia dotyice zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zapisy tef
punkty z uwagi na faktze ww. dziatki ktérych jestem wdaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i
szerokdci uniemaliwiaja lokalizowanie budynkéw zweanych z produkejrolna i hodowh powyzej 210 DJP tj2x280
DJP =560 DJP,

- pkt p.pkt 8 § 6 — Ustalenia dotyce zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ugumapis
zakazujcy lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco i mogicych potencjalnie znageo oddzialywa na
srodowisko budynkéw zwizanych z produkgjrolng i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP tj. 2x280 DJA
560 DJP,

Powyzsze uwagi majna celu umsgliwienie rozwoju mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopesi do zabudow!
dz. nr ewid, 307, 314 i 315 dwoma budynkami inwentarskimi o obsgadzi. 210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP.
Prowadac gospodarstwo rolne od 1998 vtem wspdlinie z majrodzim ogrom pracy oraz paggm wiele krokéw
w tym réwnie finansowych majcych na celu rozwéj naszego gospodarstwa rolnego. Ograigcaaszego rozwoju|
poprzez blokowani budowy budynkéw inwestorskich pzeyy210 DJP nat@ nas na wykluczenie z obrotu rynk}
rolnego.

Nadmieniamze w celu realizacji budowy dwéch budynkéw inwentarskiclnleweni o obsadzie 2000 szt. (280 DJ
tucznikéw kady na dziatkach nr ewid. 307, 314 i 315 poniostem naklady fina@soav opracowanie raport
oddzialywania narodowisko, ponadto w dniu 21.11.2016 r. uzyskatem deaygjodowiskowych uwarunkowaniac!
realizacji ww. przedsivziecia (znak sprawy: INiOS.6220.37.2015) wyd@nzez Burmistrza Gminy i Miasturomin.
W przypadku zablokowania budowy ww. budynkéw zostatem:zmgraa utrag poniesionych naktadéw finansowyc|
na przedmiotow inwestycg.
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Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszcy
lub ograniczenie zabudowy, w szczegdtiow kontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajoki ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudpWwajcego
dysharmonizujco na fad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 raggerda
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagosyadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalor@mpéary wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wiika uwzgkdniaj w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wsikaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiefliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, utliwiajac prowadzenie
dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgenograniczé ze wzgédu na ochro@ srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonallyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zgku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagainzdowiskowe zostaly oké®ne na podstawie
sporadzonych stosownych opracofvérodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgtdzie ochrog
srodowiska oraz ochrarzdrowia izycia mieszkacow.

Projekt miejscowego planu maajna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujs@ici zycia mieszkacéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé na srodowisko wymienionych w rozposdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przewgie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzie¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).

Dodatkowo naley zauwaye, iz wydana decyzja erodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigpczedsiwzigcia posiada charaktel
deklaratoryjny, co oznacze nie tworzy ona pogelku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

renie

1.1 Dokoné& zmiany zapisoéw § 91 pkt 1 p.pkt 3e w celu dopuszczenia udowyabipgcznej produkcii rolniczej o
obsadzie powsej 210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP

W § 91 pkt 1 p.pkt 3e przymnie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie @210 DJP realizowgjako wolnostajce

1.2 § 91pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem piestaleniami ogélnymi, przepisami @tnymi.

W zwiazku z powyszym zapisem wnogaiwagi do zaicznika graficznego jednostki planistycznej ,g" polegapa
zniesieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra powoduje @bddziatki uniemaliwiajac jej funkcjonallm
zabudow budynkami specjalistycznej produkcji rolnej powy 210 DJP. Linia zabudowy ustalona wazahiku
graficznym ogranicza teren inwestycji i unietfivia budowe dwéch budynkéw na przedmiotowej dziatce.

1.3 W § 91 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c — zapisy tych punktéw astalivielkosciach umaliwiajacych budow dwéch
budnikéw o wyej podanych parametrach i obsadzie pioey210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP.

W zwigzku z powyszym wnosg réwniez uwagi do zapisw:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wydaienie waniejszych pj¢ uzytych w tréci niniejszej uchwaty — uwaga dotyczy zmiar
pojcia budynku specjalistycznej produkciji rolniczej na: - aplerzez to rozumie budynki i budowle orz wiaty, &
takze inne obiekty zwizane z chowem lub hodoyvtwierzit o obsadzie powaej 210 DIP

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 — Ustalenia zasad ochrony i ksztattewadu przestrzennego dotyce nieprzekraczalnyc!
linii, ktére uniemaliwiaja lokalizowanie budynkéw zwzanych z hodowl i produkcy rolna w wigkszych
odlegtasciach od istniejcej zabudowy wsi Miudzyn (zmiana getnika nr 1) .

- pkt 1 p.pkt 5i5a § 6 - Ustalenie dotyce zasad ochronnyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktéref
uwagi na faktze ww. dziakki ktérych jestem wiaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i unienliwiaja
lokalizowanie budynkéw zwzanych z produkajrolna i hodowh powyzej 210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 — Ustalenia dotyce zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zapisy tej
punkty z uwagi na faktze ww. dzialki ktérych jestem wdaicielem nie maj na tyle daej powierzchni areatu i
szerokdci uniemaliwiaja lokalizowanie budynkéw zweanych z produkgjrolng i hodowh powyzej 210 DJP tj 2x280
DJP =560 DJP,

- pkt p.pkt 8 § 6 — Ustalenia dotyce zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ugumapis
zakazujcy lokalizacji przedswzig¢ mogicych znaczco i mogcych potencjalnie znagezo oddziatywd na
srodowisko budynkéw zwizanych z produkgjrolng i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP tj. 2x280 DJA
560 DJP,

Powyzsze uwagi majna celu umsgliwienie rozwoju mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopesi do zabudow!
dz. nr ewid, 656 dwoma budynkami inwentarskimi o obsadzie powD2EQj. 2x280 DJP = 560 DJP.

Prowadac gospodarstwo rolne od okolo 25 lat witam wspélnie z majrodziny ogrom pracy oraz poglam wiele
krokéw w tym réwnie finansowych majcych na celu rozwéj naszego gospodarstwa rolnego. Ograiecaaszego
rozwoju poprzez blokowani budowy budynkéw inwestorskich p@yg210 DJP nata nas na wykluczenie z obrot|
rynku rolnego.

Ponadto nadmienianig obecnie jestem na etapie opracowywania raportu odeaiaigt nasrodowisko na budow

dwdch budynkéw inwentarskich — chlewni w systemie chowutouszgo o wymiarach okoto 16,00 x 140,00 nf i

obsadzie 2000 szt. (280 DJP)#g tucznikéw wraz z obiektami towarzysymi (silosy na paszi zbiorki nascieki
bytowe). W przypadku zablokowania budowy ww. budnikéw zostalarazoma na utrat poniesionych naktadd
finansowych na przedmiotemnwestycg.
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lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdeniul i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 razzersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagosyadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormpay wskanikéw urbanistycznych ze szczegéinym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wika uwzgkdniaj w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiejliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac prowadzenie
dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgmnograniczé ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymanial
réwnowagi przyrodniczej i racjonallyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagain@dowiskowe zostaly okéne na podstawie
sporzdzonych stosownych opracofv&odowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskiazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron
srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujat@éci zycia mieszkacoéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedgic¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).

Dodatkowo nalgy zauway¢, iz podite kroki zwhzane z opracowaniem raporitodowiskowego nie gsjednoznaczne z wydanieny
pozytywnej decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizgmzedsiwziccia. Naley takze podkréli¢, iz nawet wydana
decyzja gsrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realig@pcredsiwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznaezzie tworzy
ona porzadku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

19 05.12.2016 Zwracam s} z uprzejm prosba o wzniesienie uwag do miejscowego planu zagospodarowaniarperestgo. Na dzie | obreb Miudzyn g-01R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
05.12.2016 toczy sipostpowanie o uprawomocnienie decyzji o warunkach zabudowa nic@awidencyjnej o dz. nr g-02RM nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesgireft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w zm) naley do zada wiasnych
numerze 333 polmnej w miejscowéci Miudzyn 2 09-300Zuromin. Postpowanie nie dotyczy 86,6 #oi DJP w 333 gminy. Gmina sporgizajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpsyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
przyszigci bede wnioskowat o wydanie decyzji i pozwolenia nasdakoto 333 sztuk DJIP. planistycznego". Uprawnia ono do olemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfargiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego
rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendéw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispatecznym.

Nalezy zauwayé¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach posiada charakter atgltlgny, co oznaczze nie tworzy porgdku prawnego i
nie ma charakteru konstytutywnego.

20 05.12.2016 W zwiazku z wylozeniem do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenpegbreb Miudzyn g-02R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
Gminy Zuromin wnosz uwagi do zapiséw niniejszego projektu dotye jednostki planistycznej Miudzyn oznaczongj dz. nr nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naléy do zada wiasnych
symbolem literowym ,g” dotyczych dziatek nr ewid. 656 oznaczonej symbolem g-02R — terémgze. 656 gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpsyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya

C Zwracam sj z prasbg o dokonanie zmiany zapiséw projektu miejscowego planuspagtarowania dla ww. dziatk planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtnaihc projekt miejscowego
pozwalajcych na budow dwoch budynkéw inwentarskich — chlewni w systemie chowatougego o wymiarach planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfargiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego
okolo 16,00 x 140,00 m i obsadzie 2000 szt. (280 DJP) tucznikédy keraz z obiektami towarzyszymi (silosy na rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
pasz i zbiornik nascieki bytowe). zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.

1. Dziatka nr ewidencyjny 656 oznaczonej symbolem g-02R — tecdmygze; Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
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21 05.12.2016 W zwiazku z wylozeniem do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenpegbreb Miudzyn g-01Z uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
Gminy Zuromin wnosz uwagi do zapiséw niniejszego projektu dotye jednostki planistycznej Miudzyn oznaczongj dz. nr g-01R nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
symbolem literowym ,g" dotyczcych dziatek nr ewid. 3170znaczonej symbolem g-01R — terenigzel 317 gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpsyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
Zwracam sj z prasbg o dokonanie zmiany zapiséw projektu miejscowego planuspagtarowania dla ww. dziatk planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtnaihc projekt miejscowego
pozwalajcych na budogbudynku inwentarskiego — chlewni w systemie chowu rusztoweggmiarach okoto 16,00 planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego
x 140,00 m i obsadzie 2000 szt. (280 DJP) tucznikéuwkavraz z obiektami towarzyseymi (silosy na paszi zbiornik rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
nascieki bytowe). zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.

1. Dziatka nr ewidencyjny 317 oznaczona symbolem g-01R — teoémyze; Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
1.1 Dokoné& zmiany zapiséw § 90 pkt 1 p.pkt 3d w celu dopuszczenia udowy Egigcznej produkcii rolniczej o lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
obsadzie powsej 210 DJP. srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
W § 90 pkt 1 p.pkt 3d przymnie brzmienie: objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie @210 DJP realizowgjako wolnostajce dysharmonizujco na fad przestrzenny.

1.2 Dokon@ zmiany zapisow § 90 poprzez usaié zapisow pkt 1 p.pkt 3e Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 raggerda
1.3 § 90 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu: w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospada przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)|, na
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem piestaleniami ogélnymi, przepisami @tnymi. podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormmpaiy wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowaniem
W zwiazku z powyszym zapisem wnogaiwagi do zalcznika graficznego jednostki planistycznej ,g” polegapa zasad tadu przestrzennego. Ustalone wiika uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
zniesieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy na tytach dziekiumdliwi oddalic o znacza odlegidi¢ lokalizacy spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj
budynkéw specjalistycznej produkcji rolnej paxey 210 DJP od terenéw zabudowy. Linia zabudowy ustalona w takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Naleyy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz
zahczniku graficznym ogranicza catkowicie teren inwestycji i Learliwia budow jakiegokolwiek budynku. parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiefliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, utliwiajac prowadzenie
1.4 W § 90 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c — zapisy tych punktow dstalivielkosciach umaliwiajacych budow dwéch dziatalndici rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

budnikéw o wyej podanych parametrach i obsadzie poaj210 DJP tj. 2000 szt. Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgenograniczé ze wzgédu na ochro@ srodowiska znajduje
W zwigzku z powyszym wnosz réwniez uwagi do zapiséw: uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wydaienie waniejszych pi¢ uzytych w treci niniejszej uchwaty — uwaga dotyczy zmiarly 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymania
pojcia budynku specjalistycznej produkcii rolniczej na: - aplprzez to rozumie budynki i budowle orz wiaty, a réwnowagi przyrodniczej i racjonallyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed
takze inne obiekty zwizane z chowem lub hodowtwierzit o obsadzie powsgj 210 DIP zanieczyszczeniem m. in. w zgku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagainzdowiskowe zostaly oké®ne na podstawie

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 — Ustalenia zasad ochrony i ksztaftawadu przestrzennego dotyce nieprzekraczalnych sporzdzonych stosownych opracofv&odowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskiazniki dotyczice DJIP stwarzaj
linii, ktére uniemdliwiaja lokalizowanie budynkéw zwrkanych z hodowl i produkcy rolna w wigkszych warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgtdzie ochrog
odlegtaiciach od istniejcej zabudowy wsi Miudzyn (zmiana zetnika nr 1) . srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

- pkt 1 p.pkt 5i5a § 6 - Ustalenie dotyce zasad ochronriyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktérel z Projekt miejscowego planu maajna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujg@ici zycia mieszkacéw oraz ochrop
uwagi na faktze ww. dziatki ktérych jestem wiaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i uniemtiwiaja srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
lokalizowanie budynkéw zwrzanych z produkejrolna i hodowh powyzej 210 DJP tj. 2000 szt. Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przewgie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 — Ustalenia dotyice zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zapisy tego (z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).

punkty z uwagi na faktze ww. dziatki ktérych jestem wdaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i Dodatkowo nalgy zauwayé¢, iz podjte kroki zwhzane z opracowaniem raporitodowiskowego nie gsjednoznaczne z wydanieny
szerokdci uniemaliwiaja lokalizowanie budynkéw zwzanych z prosukgijrolna i hodowh powyzej 210 DJP tj2000 pozytywnej decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizggmzedsiwziccia. Naley takze podkréli¢, iz nawet wydana
szt. decyzja gsrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigpcredsiwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznaezzie tworzy

- pkt p.pkt 8 § 6 — Ustalenia dotyce zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ugumapis ona porzadku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

zakazujcy lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco i mogicych potencjalnie znageo oddzialywa na

srodowisko budynkéw zwizanych z produkgjrolna i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP tj. 2000 szt.

Powyzsze uwagi majna celu umsgliwienie rozwoju mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopesi do zabudow!

dz. nr ewid, 307, 314 i 315 dwoma budynkami inwentarskimi o obsgd. 210 DJP tj. 2000 szt.

Prowadac gospodarstwo rolne od 2014 vytem wspdlinie z majrodzim ogrom pracy oraz paggm wiele krokéw

w tym réwnie finansowych majcych na celu rozwéj naszego gospodarstwa rolnego. Ograigcaaszego rozwoju|

poprzez blokowani budowy budynkéw inwestorskich pzeyy210 DJP nata nas na wykluczenie z obrotu rynku

rolnego.

Ponadto nadmienianig obecnie jestem na etapie opracowywania raportu odeaiaigt nasrodowisko na budow

budynku inwentarskiego — chlewni w systemie chowu rusztoweggmiarach okoto 16,00 x 140,00 m i obsadzie

2000 szt. (280 DJP) tucznikéw wraz z obiektami towarmygni (silosy na paszi zbiorniki nascieki bytowe). W

przypadku zablokowania budowy ww. budynkéw zostatlemaoanana utrag poniesionych naktadéw finansowych rja

przedmiotowy inwestycg.

22 07.12.2016 Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapisbw w wginym miejscowym planie zagospodarowarfieobreb Mitudzyn g-01R uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
przestrzennego dla nieruchonbzlokalizowanej w Miudzyn przy dz. Nr ewid. 329. Wnesz zmiar warunkow i dz. nr nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te&enojej dziatce, tzn: 329 gminy. Gmina sporgizapc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpszyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztywa
- wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy wg getnika graficznego (do koa mojej dziatki) oraz zmian planistycznego". Uprawnia ono do oMemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
symbolu w planie miejscowym z raéwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich. planu zagospodarowania przestrzennego kierowarfargiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego djdizasiwnowaonego
Posiadajc dziatke w miejscowdci Miudzyn chciatbym utworzy zabudow inwentarsk. Sasiedniy zabudow rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendw oraz zasady ich
stanowd budynki inwentarskie — chlewnie o obsadzie pzeyyl0 DJP. Dlaczego wi zabrania mi si lokalizacji zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym vigniam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publiczispotecznym.
budynku inwentarskiego (a tak innych budynkéw, na co wskazuje linia zabudowy) na cidejosci moje dziatki Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
zgodnie z pangfa na danym obszarze zabudoWie zgadzam giz wytozonym planem miejscowym. Wyiony plan lub ograniczenie zabudowy, w szczegdtiow kontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajoki ochrony
jest sprzeczny i zupetnie nieuzasadniony. Plan unitwvia zréwnowaony rozwdj i jest niezgodny z obayeujacymi srodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedhug zasad:prelyjdla catego tereny
strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swobody #gasyjne dotycace wiadania i sytkowania wiasnych objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudpWywajcego
gruntéw rolnych. dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/Z4)chrona wiasn@i nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikaicej z przepiséw ustaw oraz Konstytuciji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasagly
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesege stanowiingerenai w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygi/ odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swoboagstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanilstreanym naley zauway¢ iz, "(...) nie ma@e by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaestidvez wzghu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgdmgia niedogodnei czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja f@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo oksgonej i gwarantowanej ochrony swoich praw(Vyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)

Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aftych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposdb
zagospodarowania terenéw ze szczegdlnym vigniem intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

23 07.12.2016 Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapisbw w wginym miejscowym planie zagospodarowarfieobreb Miudzyn g-03RU uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
przestrzennego dla nieruchofnbzlokalizowanej w Miudzyn przy dz. Nr ewid. 469. Wnesz zmiar warunkow i dz. nr g-01RL nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te&enojej dziatce, tzn: 469 gminy. Gmina sporgizapc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpszyznanego jej przepisami prawa tzw. "wladztywa
- wnosz o0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy wg zetnika graficznego (do kea mojej dziatki) oraz zmign planistycznego". Uprawnia ono do olemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtmaihc projekt miejscowego
symbolu w planie miejscowym z miwoscia budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich. Posigdd] planu zagospodarowania przestrzennego kierowarfarsiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego djdizasijwnowaonego
dziatke w miejscowdci Miudzyn chciatbym utworzyzabudow inwentarsk. Sasiedni zabudow stanowd budynki rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
inwentarskie — chlewnie o obsadzie paej40 DJIP. Dlaczego wi zabrania mi gilokalizacji budynku inwentarskiegd zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym wvgniam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publiczispotecznym.

(a take innych budynkéw, na co wskazuje linia zabudowy i symbplamie) ) na catej diugei moje dziatki zgodnie Dodatkowo nalgy zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w prejekaiiu symbolem RL - tereny rolnicze |z

z panujca na danym obszarze zabudolaczego nakazuje migsiworzy¢ barieg zalesiaica istnieca budynki? Nie mozliwoscia zalesienia wynika z ustaleStudium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Giiimpmin (uchwata

zgadzam si z wylozonym planem miejscowym. Wydony plan jest sprzeczny i zupetnie nieuzasadniony. Hlan 173/XXV1/08 Rady Miejskiej wZurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).

uniemazliwia zréownowaony rozwdj i jest niezgodny z oboyzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZH Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie

ogranicza swobody konstytucyjne dotyce wiadania i gytkowania wiasnych gruntéw rolnych. lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudpWywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.
Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74)chrona wiasnii nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikaicej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasagly
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesage stanowi ingerencj w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygi/ odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swoboagstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanitstireanym naley zauwayé iz, “(...) nie ma@e by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaestdvez wzghu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgamgia niedogodnigi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja @@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo oksgonej i gwarantowanej ochrony swoich praw(\Vyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aftych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposdb
zagospodarowania terendw ze szczegdlnym wigniam intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
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24 12.12.2016 i Dotyczy: obreb Miudzyn g-04RM uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
y - nr nieruchoméci w ewidencji gatunkéw: 307; 314; 315 dz. nr g-01WS nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
a | - potozenie: miejscowét Miudzyn, gminZuromin, powiatZuromiaski 307, g-01Z gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpsyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
- w}aiciciel:_i 314, g-01R planistycznego”. Uprawnia ono do olemia przez gmia warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgirajc projekt miejscowego
Niniejszy dziatajc w imieniu 0 — wtciela nieruchoméi gruntowych oznaczonychnumeremi 30, 315 planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego

314, 315 potgonych w Miudzynie (petnomocnictwo w aakeniu) wnosg nastpujace uwagi do projektu miejscowegp
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejsoivaxbsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate, Kosewo, Miudzyn
Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo, Rozwozin, Sadowok&Véliczewska oraz dla ¢gci miejscowdci Bedzymin,
Kruszewo, Raczyny, Tadajowka (dalej mpzp) w zakresie 2ap8sb ust 1; § 6 ust 1 pkt 5-8; § 11 ust 1 pkt 1; § 14 st
1 pkt 1; § 88 ust 1 pkt 3 lit. d)-g) oraz ust 1 pkt 4; § 130 ust 1 pktd}-fit oraz pkt 4 dotyerych nieruchomei
Whioskodawcy ohjtej kart terenu G-04RM w zwizku z czym wnosgo:

Zmiarg zapis6w projektu mpzp poprzez:

1. zmiag § 5 ust 1 pkt 1 poprzez jego wykienie oraz zmiag pkt 6e) poprzez wpisanie: ,zezwalg stosowa
ogrodzenia petne”

2. zmiar 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiailosci DJP z 12 na 1200 DJP

3. wykrelenie § 6 ust 1 pkt 1; 6-7 wzglnie zmiag § 6 ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szefokpasa zieleni 5m

rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na fad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdeniul i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 razgersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)|, na
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormmpaiy wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowaniem
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wiika uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
4. zmiag § 6 ust 1 pkt 8 w nagtujacy sposéb ,w granicach planu dopuszczalna jest lokalizazedpiwzigé spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj
mogicych znacgco i mogicych potencjalnie znagezo oddziatywd na srodowisko w rozumieniu przepisé takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Naleyy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz
odrgbnych” parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiefliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, utliwiajac prowadzenie
5. wykrelenie § 11 ust 1 pkt 1 dziatalndici rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

6. zmiarg § 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wsikika 1% Ustalony w miejscowym planie nakaz ksztaltowania zieieokacyjnej réwni¢ ma swoje uzasadnienie wzgniu do ochrony szerokq
7. wykreslenie § 88 ust 1 pkt 3 lit. d)-f) wzglnie zmiag pkt 3 lit f) poprzez znaczrzmiarg nieprzekraczalnych linii pojtegosrodowiska ze wszystkimi jego elementami, do ktérycleayatakze czlowiek.

zabudowy Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgmnograniczé ze wzgédu na ochrog $rodowiska znajduje
8. zmia § 88 ust 1 pkt lit. a)-c) w nagtujacy sposob: ,powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% paeteni uzasadnienie w szczegoiedw przepisach ustawy Prawo ochrangdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiat. 72 ust.
dziatki, powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) powierzchnikiziatensywngc¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%)] 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymanial
Uzasadnienie réwnowagi przyrodniczej i racjonajiyospodark zasobamsérodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi przed
W pierwszej kolejnéci nalezy zauwayc, iz przed Burmistrzem Miasta i Gmirguromin od zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagai@dowiskowe zostaly okéne na podstawie
21 padziernika 2015 roku toczyspostpowanie z wniosku Wnioskodawcy o wydanie decyzfradowiskowych sporadzonych stosownych opracofvérodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskiazniki dotyczice DJIP stwarzaj
uwarunkowaniach realizacji przegsizigcia p. Budowa dwoéch budynkéw chlewni o obsadzie 2000 sztuk tucznika warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron
kazdy wraz z obiektami towarzyszymi na dziatkach 307; 314; 315; paémych w Miudzynie. Pogpowanie to ma srodowiska oraz ochrarzdrowia izycia mieszkacow.

prowadzone jest w celu przeznaczenia nieruckehWnioskodawcy na specjalprodukcg rolng. Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujatdéci zycia mieszkacoéw oraz ochrop
W ramach tego pogtowania Organ wydat decyzy dnia 24 listopada 2016 roku sygn akt 1Bi6220.37.2015 ktar srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywa na srodowisko wymienionych w rozposdzeniu Rady
okreslit srodowiskowego uwarunkowania realizacji przeugigcia dla opisanej powsgj inwestycii Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedgic¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
Zgodnie z wnioskiem Whnioskodawcy. (z wyjatkiem przedsiwzie¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).

Dowdéd: decyzja z dnia 24 listopada 2016 roku sygn. Akt $88220.37.2015 Dodatkowo nalgy zauway¢, iz wydana decyzja érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigaczedswziecia posiada charakte
W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwég jest stanowisko Organu, ktéry po prapgniu do sporaizenia deklaratoryjny, co oznacze nie tworzy ona pogelku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

projektu mpzp okréit warunki zagospodarowania nieruchosoownioskodawcy w sposéb odmienny z prowadzonym
postpowaniem jak i jej faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczemgeuchoméci w projekcie mpzp znacznig
odbiega od wydanej uprzednio decyzfirodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiigcia.

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziw@g jest stanowisko Organu, ktéry po prap#nie do spormizenia
projektu mpzp okréit warunki zagospodarowania nieruchosob\Wnioskodawcy w spos6b odmienny z prowadzonym
postpowaniem jak i jej faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczemgmuchoméci w projekcie mpzp znacznig
odbiega od wydanej uprzednio decyzfirodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiigcia.
Warto zauwayc, iz od wielu lat na terenie nieruchogedWnioskodawcy istnieje zabudowa specjalistycznej produkcj
rolnej wytkowana w celu chowu zwiegeego, w zabudowanie tej w sposéhgéy prowadzona jest dziatalbd
gospodarcza podleggp na chowie zwiett.

Przewlekte, co bezsporne, prowadzenie ¢msvania zwizanego z wydaniem decyzji érodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przegsiziccia Wnioskodawcy z calpewndcia ma doprowadzido sytuaciji, gdy Organ|
uchwali nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrgenmiia nieruchomizi Wnioskodawcy, sprzeczny
ustaleniami zawartymi we wniosku o wydanie decyzji o ktdrejva powyej i przed ziageniem przed Wnioskodawc
whniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaroweriau, A tym samym bezpowrotnie pozbayi
si¢ Wnioskodawcy maliwosci zrealizowania inwestycji, ktérej realizacja planoagest od 2014 roku. Takie dziatania
zmusi Whnioskodawe z wystpienie, o odszkodowanie w wysald wartdici utraconych korzici, ktére
Whioskodawca osgmatby przez okres 2 lat i agiatby dalej. Jak wida zapisy projektu miejscowego plani
zagospodarowania przestrzennego opisane w petitum pismavagray wiasnie ograniczenie w lokalizacji
planowanej przez Wnioskodawod ponad 2 lat inwestycji na jego nieruchdnio

Nieruchomdci wnioskodawcy oznaczone numerami 307; 314; 315;zpole w miejscowgci Mtudzyn dotychczas
byly przeznaczone pod specjalistygzprodukcg rolng, dotychczas nie wydano ostatecznej decyzji o warunkg
zabudowy czy nie uchwalono mpzp, natomiast w obecniezagygm projekcie mpzp nieruchosw te § oznaczone
jako teren zabudowy zagrodowej z zakazem lokalizacji itwegsplanowanej przez WnioskodawcTaka zmiana
sposobu zagospodarowania nieruchéehaie jest niczym uzasadniona. W szczegédnaie wplywa ona pozytywnie
na rozw6j gminy, stworzenie nowych miejsc pracy dlaliokoej ludndici zamieszkatej w miejscowoi Miudzyn, w
ktorej to stopié bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i zréwazone interesami spotecznymi jak |i
mozliwosciami produkcyjnymi i rozwojem przedsiorczaci, zagospodarowanie nieruchosob Wnioskodawcy
winno stanowd podstaw do ustalenia sposobu zagospodarowania terenu nieruétiombprzypadku poczynionych
zmian nie sposéb uzédch za wplywajce pozytywnie na rozwéj gminy jak i polepszenie warunkéwolwych
okolicznych mieszkiacow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowady,vy projekcie mpzp, w znaczny sposéb ograni¢za
mozliwosci zagospodarowania nieruchoob Wnioskodawcy, poniewaokoto 60% jego nieruchondoi, ktére
aktualnie mogtly b§ przeznaczone pod zabudgwostaty wydczone spod zabudowy. Takie ograniczeniglmmsci
zabudowy nieruchonsei a w spos6b bezsporny ogranicza w znaczny spos6b prasadui \Wnioskodawcy, a co zg
tym idzie inicjuje odpowiedzialrié odszkodowaweczOrganu za obienie wartdci nieruchoméci Wnioskodawcy.
Warto zauwayg, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w gzku z art. 140
k.ciart. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu preeslym, ustanawigzasag ochrony prawa wiasroi
oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz zekiilimogicych zawsze lub potencjalnie znaca
oddzialywa na srodowisko, w przypadku ody od 2015 roku funkcjenwj obrocie decyzj o srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsizigcia, zgodnie z ktér mozliwe jest przeznaczenie nieruchofobpod specijalistyczn
produkcg rolna. Projekt mpzp znageo ogranicza moje prawo wiasig naruszajc prawa podmiotowe oraz#go
naruszajc wszelkie ogéine normy prawa administracyjne opisapezepisach art. 6-11 k.p.a.

W sporazdzonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przegtgredia nieruchonsei Wnioskodawcy
Organ gminy, w sposobie przeznaczenia terenu oznaczakgn§-04RM teren zabudowy zagrodowej, wprowadzil
,zakaz lokalizacji przedgwzig¢ mogicych potencjalnie i zawsze znace oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu
przepiséw odsbnych za wyjtkiem elementéw niezilnych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktufy
technicznej”. A co za tym zgodnie z projektem planu miejggm nie hdzie maliwe wykonanie inwestycji
planowanej od 2014 roku przez Wnioskodawkutecznie utrudnianej przez Organ poprzez negatywne uzgadrlianie
srodowiskowych uwarunkowerealizacji przedsivzigcia oraz przewlekle prowadzenie pgsiwania. Takie dziatania|
w ocenie Wnioskodawcy ma jedynie na celu niedopuszczenie litaggianwestycji Wnioskodawcy.
W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadwmemdskowanych zmian do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie nieruccorignioskodawcy oraz unitiwienie w przyszigci
zagospodarowania nieruchofnbw dotychczasowy sposob tj. do specjalistycznej produkéjiejgpolegajcej na
chowie zwierat.

W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wsgpie.

My mieszkaicy pieciu wsi Trzaski, Matocin, Bbsk, St. Garkowo i St. Nadratowo, zrzeszeni w Spotecznymitiéoie wie$ Trzaski, uwaga uwaga
Ochrony Przyrody, zwracamyesta pdrednictwem Pani Burmistrz do projektantéw opracaeygh dla Gminy i Matocin, nieuwzgtdniona
e| Miasta Zuromin "Plan Zagospodarowania Przestrzennego, aby w tyemi&® ugto zakaz budowy wszelkicf Debsk, Stare
s wielkopowierzchniowych budynkéw rolnoprzemystowych i inweskash jak np. wytwérnia pasz czy dermy kurze Iyb Garkowo,Stare
chlewnie, na terenach gaizy ww. miejscowéciami. Tereny te polmne pomidzy tymi 5 wioskami to rzadka 3u Nadratowo

h

o

25 17.11.2016 *Wsie Trzaski, Malocin oraz Stare Garkowo znajdsi¢ poza obszarem aftym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowanial
nieuwzgkdniona | Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgemegulacji zwizanych z ochransrodowiska znajduje uzasadnieni
w szczeg6lnéci w przepisach ustawy Prawo ochramgdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctrart. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach zagospodaiawazestrzennego zapewnig si. in. warunki utrzymania réwnowag

przyrodniczej i racjonaln gospodark zasobamisrodowiska przez uwzglinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi przed

0]

a | dzisiaj enklawa przyrodnicza z unikalmoslinnoscia bagienno - torfow chronior prawem oraz arcyunikalnym

wystepujacymi tam ptakami jak czapla biata (Egrefta alba unikat wi skabpejskiej!) gniazdygy tam czarny bocian,|
liczne zurawie, gsi gegawy, ki, dudki, kuligi, czajki czy takdzie. Aktualnie kurnikarze "Cedrobu” zigi do Pani
Burmistrz Gminy i Miast&uromin wniosek o mdiwo$¢ budowy 18 kurnikéw (docelowo mabich 40) na dziatkach

zanieczyszczeniem m. in. w zgku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagainzdowiskowe zostaly oké®ne na podstawie
sporadzonych stosownych opracofvérodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgtdzie ochrog
srodowiska oraz ochrarzdrowia izycia mieszkacow.
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nr 12, nr 13,1, nr 13,2 i nr 14 w gbie St. Nadratowo obejmugych ponad 20 ha powierzchni, pzdmych w samym
sercu §rédbagiennych aytkéw rolniczych. Posadowienie tych kurnikéw to absolutnataziey dla tego categq
unikalnego ekosystemu - to skaa ziemia, woda i powietrze. Budowa tanstudni gibinowej do 70 m ghokasci,
to olbrzymi pobér na potrzeby sanitarne i bytowe tych kurnikélv3 min kur, to degradacja tamtejszej flory i fau
(takze bobréw i fosi); osuszenie bagien, katastrofalnezetmie wod gruntowych na catym terenie.

Mamy nadziej, iz P.T. Projektanci P.Z.P. okazrozumienie wobec naszej troski, o zachowanie bezcgnneyisiaj
nieskaonej jeszcze przyrody odziedziczonej po naszych ojdaéhy chcemy przekazgprzysztym pokoleniom.
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W zwigzku z wytazeniem do publicznego wzglu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen|
Gminy Zuromin wnosz uwagi do zapiséw niniejszego projektu dotyae jednostki planistycznej Raczyny oznaczor
symbolem literowym ,j” w zakresie dziatki nr ewid. 136 egéjcej na uwzgjdnieniu w niemniejszym plani¢
zagospodarowania dla terenu j-08RM zapiséw pozw@egp na budogwarsztatu samochodowego. Ponadto pro
o umaliwienie budowy budynku warsztatu o geometrii dachu — dwuspadowjgdinospadowy, odcie nachylenia
gtéwnych potaci do 45 Nadmieniam, ze w dniu 17.10.2016 uzyskatem deayzjarunkach zabudowy na budg:

warsztatu samochodowego na niniejszej dzialce. Obecstienjena etapie opracowywania projektu budowlane]
jednake dopiero uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na hugaed wejciem wzycie niniejszego planu|

zapewnia mi maiwos¢ realizacji niniejszej inwestycji. Z uwagi na obawy do uzyskania ostatecznej decyzji| i

pozwoleniu na budoywvarsztatu na dziatce nr 136 przeddegm wzycie planu zwracamet prasba o uwzgédnienie
moich uwag. W przypadku nieuwzghienia mojej préby jestem narsony na utrai poniesionych naktadé
finansowych na przedmioteminwestycg i pozbawienie mnie nidiwosci jej realizacji. Nadmieniame dziatalngé
gospodarcza zwzana jest z napramsamochodéw jestrédiem utrzymania mojej rodziny.

hego obreb
lej Raczyny, dz.

-08RM

uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
gminy. Gmina sporgizajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadzt
planistycznego". Uprawnia ono do ollemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzag\wnowaonego
rozwoju oraz ochran fadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendw oraz zasady |
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 raggerda

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagoswada przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),

podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalor@mpéay wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wska uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spotfeczno - gospodarczepdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne.

Dodatkowo nalgy zauway¢, iz wydana decyzja o warunkach zabudowy posiada charakter atekigny, co oznaczae nie tworzy ona
porzzdku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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W zwigzku z wytazeniem do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen
Gminy Zuromin wnosz uwagi do zapiséw niniejszego projektu dotyez jednostki planistycznej Raczyny oznaczor
symbolem literowym "j” w zakresie #&j wymienionych dziatek stanoygych moj wiasndc.

1. Dzialka nr ewidencyjny 134 oznaczona symbolem j-08RMentezabudowy zagrodowej.

1.1 W § 127 pkt 1 p.pkt 4b ujednoliczapiswy dotycgce powierzchni zabudowy z uwzdhieniem brzmienia
niniejszego zapisu

- powierzchnia zabudowy — max. 0,60 (60%) powierzchni dziatki,

1.2 W § 127 pkt 1 p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, adie nachylenia gtéwnych potaci do45

Taki zapis pozwoli na wykonanie elementéw dachu takiklnja lukarny, kukutki o innym nachyleniu co jestso
praktykowane oraz pozwoli na wykonanie zadaszenia taralséalizowanych na gruncie.

1.3 W § 127 pkt 1 p.pkt5e przyjmie brzmienie:

e) geometria i pokrycie dachu budynku innegolini d):

- jednospadowy lub dwuspadowy, gcle nachylenia giéwnych potaci do45

Taki zapis pozwoli na budaymbudynkéw np. gospodarczych i gavavych réwnie o dachach jednospadowych co je
czsto praktykowane w zabudowie i ma wplywa na zmniejszéoisztéw zabudowy. Jednoémée wnosz o
uwzgkdnienie w niniejszym planie zagospodarowania dla terenu j-0&giidz pozwalacego na realizagjobiektow

zwigzanych z prowadzeniem dziataked— ustugi nieucizliwe. Nadmieniamze na catym obszarze wsi Raczyny niji

uwzgkdniono terendw zwkanych z ustugami. Wprowadzenia takich zapiséw pozeokidilhej spotecznii na rozwoj
pozarolniczej dziatalni majcej na celu zapewnienie dggti do punkéw np. warsztatéw mechanicznych, punki
sprzeday materialéw, produktéw i speu zwiazanych z produkgjrolng.

2. Dzialka nr ewidencyjny 46 oznaczona symbolem j-01R -Aya@nicze.

2.1 Dokoné zmiany zapisow § 129 pkt 1 p.pkt 3d w celu dopuszczenia budowy budpletyelistycznych produkcii
rolniczej o obsadzie povirgj 210 DJP. W § 129 pkt 1 p.pkt 3d przyjmie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkciji rolniczej o obsadzie y@j210 DJP realizowagjako wolnostajce

2.2 Dokon@ zmiany zapisow § 129 poprzez uswie zapisow pkt 1 p.pkt 3e

2.3 § 129 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem piestaleniami ogélnymi, przepisami @tnymi.

W zwiazku z powyszym zapisem wnogsaiwagi do zajcznika graficznego jednostki planistycznej ,j* polegaj na
zniesieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy od tytu dziatlppaostawienie nieprzekraczalnej linii zabudowy tylko
strony drogi powiatowej nr 4616W Raczyny alibowice - Syberia co unabwi oddali¢ o znaczn odlegiai¢ lokalizac
budynku specjalistycznej produkciji rolnej paxey 210 DJP od okolicznej rozporoszonej zabudowy.

2.4 W8 129 pkt 1 p.pkt. 4a, 4b, 4c — zapisy tych punktéw tstaliielkosciach umdliwiajacych budow budynkéw
0 obsadzie powej 210 DJP

2.5 W § 129 pkt p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, adie nachylenia gtéwnych potaci od 20 -°45

2.6 W § 129 pkt 1 p.pkt 5e przyjmie brzmienie:

e) geometria i pokrycie dachu budynku innegolini d):

- jednospadowy lub dwuspadowy, gcle nachylenia gtéwnych potaci do45

3. Dziatka nr ewidencyjny 147 oznaczona symbolem j-01R -Ayernicze.

3.1 Dokona zmiany zapiséw 129 pkt 1 p.pkt 3d w celu dopuszczenia budowy budymienjakstycznej produkciji
rolniczej o obsadzie povigj 210 DJP realizowgako wolnostajce

3.2 Dokon@ zmiany zapiséw § 129 poprzez usuie zapisow pkt 1. P.pkt 3e

3.3 § 129 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem plestaleniami og6lnymi, przepisami @dnymi

W zwigzku w powy:szym zapisem wnoszaiwagi do zaicznika graficznego jednostek planistycznej ,j” polegajna
zniesieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy od tytu dziatifppaostawienie nieprzekraczalnej linii zabudowy tylko
strony drogi wojewddzkiej nr 563 co umiivi oddalic o znacza odlegiai¢ lokalizacg budynku specjalistyczne
produkciji rolnej powyej 210 DJP od okolicznej rozporoszonej zabudowy.

3.4 W § 129 pkt 1 p.pkt 4a, 4b, 4c — zapisy tych punktow astalivielkosciach umaliwiajacych budow budynkéw
0 obsadzie powej 210 DJP.

3.5 W § 129 pkt 1 p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, adie nachylenie gitéwnych pofaci od 20-45 pofaci od 20> 45

3.6 W § 129 pkt 1 p.pkt 5e przyjmie brzmienie:

e) geometria i pokrycie dachu budynku innegolihi d):

4. Dziatka nr ewidencyjny 97 i 115 oznaczone symbolem j-0l&Reny rolnicze.

4.1 Dokoné zmiany zapiséw § 129 pkt 1 p.pkt 3d w celu dopuszczenia budowy budwple@jalistycznych produkcii
rolniczej o obsadzie povirgj 210 DJP. W § 129 pkt 1 p.pkt 3d przyjmie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkciji rolniczej o obsadzie y@j210 DJP realizowagjako wolnostajce

4.2 Dokona zmiany zapiséw § 129 poprzez usuie zapisow pkt 1. P.pkt 3e

4.3 § 129 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem piestaleniami ogélnymi, przepisami @bnymi

W zwigzku w powy:szym zapisem progzo udzielenie mi informacji czy bigc pod uwag brak w zaiczniku
graficznym wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowywwa dziatkach przy obecnych zapisach zme
budowa budynki zwiazane z produkgjrolng. Jednoczénie wynosz o ustaleni linii zabudowy w taki sposéb aby
przedmiotowych dziatkach niwa byta budowa budynkéw inwentarskich o obsadzie peyg10 DJIP.

4.4 W § 129 pkt 1 p.pkt 4a, 4b, 4c — zapisy tych punktow astalivielkosciach umaliwiajacych budow budynkéw
0 obsadzie powej 210 DJIP.

4.5 W § 129 pkt p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, @die nachylenia giéwnych potaci od 20 -°45

4.6 W § 129 pkt 1 p.pkt 5e przyjmie brzmienie:

e) geometria i pokrycie dachu budynku innegolihi d):

- jednospadowy lub dwuspadowy, gcle nachylenia gtéwnych potaci do45

Ponadto pragnzwrdci uwag;, ze ww. dzialki zlokalizowanessv bardzo diej odlegiaci od zabudowy wsi Raczyn
i nie zrozumialym bytby dla mnie zakaz budowy na tych dzigidchkolwiek budynkéw w tym budynké
specjalistycznej produkciji rolnej powsj 210 DJP.
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Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) nal¢y do zada wiasnych
gminy. Gmina sporgizac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpszyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadzt
planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtnaic projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowarfarsiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego djdizasijwnowaonego
rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmaczenie terenéw oraz zasady i
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym wigniam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publiczispotecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszcy
lub ograniczenie zabudowy, w szczegdtiow kontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajoki ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudpWwajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 raggerda

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospada przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),

podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalorompary wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wiika uwzgkdniaj w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wsikaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiefliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, utliwiajac prowadzenie
dziatalndici rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgenograniczé ze wzgédu na ochro@ srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalgyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zagku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagainzdowiskowe zostaly oké®ne na podstawie
sporzdzonych stosownych opracofv&odowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskiazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgtdzie ochrog
srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Projekt miejscowego planu maajna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujg@ici zycia mieszkacéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przewgie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach oznactosiymbolami 01R i 02R w projekcie planu dopuszczono zabgidagrodow
umazliwiajaca wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tistanowiono ochrgnakustycza zgodnie z normami hatas
okreslonymi w przepisach ogbnych. Natomiast rozedienie terenéw funkcjonalnych na tereny O1R i tereny 02Rikayz dogtbnie
przeprowadzonych analiz, w tym réwnibada hatasu zwizanych z ueizliwosciami generowanymi przez inwestycje zmane ze
specjalistycza produkcj rolnicza.

Co do zasady postanowienia miejscowych planéw zagospweaia przestrzennego stangwvrigerenc w prawo wiasnéci, ktére mae
podleg@ ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegioygridV odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swob
inwestorskiej wynikajcej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaréstpzennym nalg/ zauway¢ iz, "(...) nie mae by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaeitdvez wzgtu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgdmgia niedogodnei czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja fstworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo okséonej i gwarantowanej ochrony swoich prawWyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)

Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim afych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposd
zagospodarowania terenéw ze szczeg6lnym vigniam intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalgy zauwayc¢, iz toczace s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniemgtyvazej decyzji o
warunkach zabudowy. Nate takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy posiadaktéadeklaratoryjny, co
oznaczaze nie tworzy ona pogelku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg&aezyny zgodnie z zapisami § 130 igzahikiem
graficznym obejmuje tereny oznaczone symbolem j-02R, gitzeiszcza sibudowe budynkéw specjalistyczne
produkciji rolniczej (§130 pkt 1 p.pkt. 3e). Poditré nalezy, ze dziatki nr 97 i 115 znajdgijsic w wigkszej odlegtéci
od najblzszych zabudowaniz wyznaczony w niniejszym planie obszar terenu j-02R$wimdczy o nieréwnym
traktowaniu wszystkich rolnikéw.

W zwigzku w powyszym wnosg réwniez uwagi do zapisow:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wydaienie waniejszych paj¢ uzytych w tréci niniejszej uchwaty — uwaga dotyczy zmial
pojecia budynku specjalistycznej produkciji rolniczej na: - ialerzez to rozumie budynki i budowle oraz wiaty, g
takze inne obiekty zwizane z chowem lub hodoywtwierzit o obsadzie powagj 210 DJP.
- puntu 1 p.pkt 1 §5 — Ustalenia dotyce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dogyq
nieprzekraczalnych linii, ktére unierrawiaja lokalizowanie budynkéw zwrzanych w hodow i produkcj rolng w
wigkszych odlegiéciach od istniejcej zabudowy wsi Raczyny (zmianagainika nr 1). Usytuowanie tych linii
obecnym ksztalcie powoduje réwanirieréwne traktowanie wszystkich tacieli dziatek.

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a § 6 — Ustalenie dotyce zasad ochronjrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére|
uwagi na faktze ww. dziatki ktérych jestem wiaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i uniemtiwiaja
lokalizowanie budynkéw zwrzanych z produkgjrolna i hodowh powyzej 210 DJIP,

- pkt 1 p.pkt 7§ 6 — Ustalenia dotyce zasad ochronyodowiska , przyrody o krajobrazu kulturowego — zapisy tg
punktu z uwagi na faktze ww. dzialtki ktérych jestem wdaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i
uniemaliwiaja lokalizowanie budynkéw zwkanych z produkgjrolna i hodowh powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 Ustalenia dotyee zasad ochronyodowiska, przyrody o krajobrazu kulturowego — ugurepis
zakazujcy lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco i mogicych potencjalnie znageo oddzialywa na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ethnych, ktéry uniemaiwia lokalizowanie budynkéw zwieanych z produkgj
rolng i hodowh powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § 11 — Ustalenia dotyce szczeg6inych warunkéw zagospodarowania terenéw orazcxgaiai w ich
uzytkowaniu, z tym zakaz zabudowy — ugéirzapis zakazypy lokalizacji przedswzig¢é mogcych znaczco i
mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw ethnych, ktéry uniemaiwia
lokalizowanie budynkéw zwrzanych z produkajrolna i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP.
Nadmieniamze w dniu 10.05.2015 r. zostat zmy wniosek o umdiwienie budowy na ww. dziatkach budynké
zwigzanych z produkejrolna i hodowlara powyzej 260 DJP. Biasc pod uwag gtownie zadania miejscowego plany
zagospodarowani przestrzennego, ktére taymsialt przeznaczenie terenéw w taki sposaétiyabyly one zgodne Z|
potrzebami realizacji zadayospodarczych i ze wskazaniamimgich nauk co do celowegdycia terenéw, a ponadt
— ustalé przeznaczenie terendw w ich kompleksowym paemiu, to znaczy w taki sposdbzedy wplyw
przeznaczenia teren6w na przeznaczanig/tikowanie innych terenéw byt znany i przewidziany pgadi nalery o
zachowaniu zasady zréwnoieamego rozwoju jak réwnieo tym, ze nie mae on ograniczarozwoju lokalnych
gospodarstw rolnych i lokalnej spotecZob

Maja powyzsze na uwadze praszuwzgkdnienie niniejszych uwag.
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W zwigzki z wylozeniem do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen|
Gminy Zuromin wnosz uwagi do zapiséw niniejszego projektu dotyez jednostki planistycznej Raczyny oznaczor
symbolem literowym ,j” w zakresie #&j wymienionych dziatek stanoygych moj wiasndc.

1. Dzialka nr ewidencyjny 182 oraz 181/1 oznaczonej symbo[@Rj— tereny rolnicze;

1.1 Dokoné zmiany zapisow § 129 pkt 1 p.pkt 3d w celu dopuszczenia budowy budpletyelistycznych produkcii
rolniczej o obsadzie povirgj 210 DJP. W §129 1 p.pkt 3d przyjmie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkciji rolniczej o obsadzie y@j210 DJP realizowagjako wolnostajce

1.2 Dokon& zmiany zapisow § 129 poprzez usie zapisow pkt 1 p.pkt 3e

1.3 § 129 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem piestaleniami ogélnymi, przepisami @tnymi.

W zwiazku z powyszym zapisem wnogsaiwagi do zajcznika graficznego jednostki planistycznej ,j* polegaj na
zniesieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy od tylu dziatki, woazliwi oddalic o znacza odlegia¢ lokalizack
budynku specjalistycznej produkcji rolnej paxey 210 DJIP od istniggej zabudowy.

1.4 W § 129 pkt 1 p.pkt. 4a, 4b, 4c — zapisy tych punktéw astalvielkosciach umdliwiajacych budow budynkéw
0 obsadzie powyej 210 DJP

1.5 W § 129 pkt p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, adie nachylenia gtéwnych potaci od 20 -°45

1.6 W § 129 pkt 1 p.pkt 5e przyjmie brzmienie:

e) geometria i pokrycie dachu budynku innegolihi d):

- jednospadowy lub dwuspadowy, gcle nachylenia gitéwnych potaci do%8 zwiazku z powyszym wnosz réwniez
uwagi do zapiséw:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — wyjaienie waniejszych paj¢ uzytych w treci niniejszej uchwaly — uwaga dotyczy zmia
pojecia budynku specjalistycznej produkciji rolniczej na: - ialerzez to rozumie budynki i budowle oraz wiaty, g
takze inne obiekty zwizane z chowem lub hodowitwierzt o obsadzie powsgj 210 DJP.
- puntu 1 p.pkt 1 §5 — Ustalenia dotyce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dogyq
nieprzekraczalnych linii, ktére unierflawiaja lokalizowanie budynkéw zwkanych w hodowdl i produkcj rolna w
wigkszych odlegtéciach od istniejcej zabudowy wsi Raczyny (zmianagzainika nr 1).Usytuowanie tych linii
obecnym ksztatcie powoduje réwnirieréwne traktowanie wszystkich wtacieli dziatek.

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a § 6 — Ustalenie dotyce zasad ochronjrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére|
uwagi na faktze ww. dziakki ktérych jestem wiaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i unienliwiaja
lokalizowanie budynkéw zwrzanych z produkgjrolna i hodowh powyzej 210 DJIP,

- pkt 1 p.pkt 7§ 6 — Ustalenia dotyce zasad ochronyodowiska , przyrody o krajobrazu kulturowego — zapisy t¢
punktu z uwagi na faktze ww. dziatki ktérych jestem wdaicielem nie maj na tyle duej powierzchni areatu i
uniemaliwiaja lokalizowanie budynkéw zwkanych z produkgjrolna i hodowh powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 Ustalenia dotyre zasad ochronyodowiska, przyrody o krajobrazu kulturowego — ugurapis
zakazujcy lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco i mogicych potencjalnie znageo oddzialywa na
srodowisko w rozumieniu przepiséw athnych, ktéry uniemaiwia lokalizowanie budynkéw zwieanych z produkgj
rolng i hodowh powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § 11 — Ustalenia dotyce szczeg6inych warunkéw zagospodarowania terenéw orazcxgaiai w ich
uzytkowaniu, z tym zakaz zabudowy — ugéirzapis zakazypy lokalizacji przedswzig¢é mogicych znaczco i
mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw ethnych, ktéry uniemaiwia
lokalizowanie budynkéw zwrzanych z produkgjrolna i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP.

Powyzsze uwagi maj na celu umaliwienie mi rozwoju mojego gospodarstwa rolnego poprzegudpczenie do
zabudowy dz. nr ewid, 182 budynkami inwentarskimi o obsadzie pdb@DJP.

Prowadac gospodarstwo rolne wyigtem wspdlnie z majrodziry ogrom pracy oraz poggm wiele krokéw w tym
réwniez finansowych majcych na celu rozwéj naszego gospodarstwa rolnego. Ograigazeszego rozwoju poprze|
blokowanie budowy budynkéw inwentarskich paely210 DJO nat& nas na wykluczenia z obrotu rynku rolnego
Ponadto nadmieniante obecnie jestem na etapie uzyskiwania decyzjromlowiskowych uwarunkowaniach n
budowe obory o obsadzie 70 sztuk bydta opasowego do (70 DJP) teedziaumerze ewidencyjnym 182, w przypad|
zablokowania bodowy ww. budynkéw zostalem nargy na utrai poniesionych nakladéw finansowych n
przedmiotowy inwestycg.
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Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych

gminy. Gmina sporgizajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadzt
planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Squtnaihc projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzag\wnowaonego

rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmaczenie terenéw oraz zasady i
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispatecznym.

Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie

lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdeniul i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 razgersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagosyadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormpay wskanikéw urbanistycznych ze szczegéinym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wiika uwzgkdniaj w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wsikaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiefliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, utliwiajac prowadzenie
dziatalndici rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgenograniczé ze wzgédu na ochro@ srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonallgyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zgku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagainzdowiskowe zostaly oké®ne na podstawie
sporzdzonych stosownych opracofv&odowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskiazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgtdzie ochrog
srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Projekt miejscowego planu maajna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich waruja@ici zycia mieszkacéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przewgie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).

Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74)chrona wiasni nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikaicej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasa
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesage stanowi ingerencj w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygi/ odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swoboagstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanilstireanym naley zauwayé iz, “(...) nie ma@e by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaestidvez wzghu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgamgia niedogodnigi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja G@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo oksgonej i gwarantowanej ochrony swoich praw(Vyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)

Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aftych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposd
zagospodarowania terendw ze szczegdlnym vigniem intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalzy zauwayé¢, iz podjte kroki zwhzane z opracowaniem raporitodowiskowego nie gsjednoznaczne z wydanieny
pozytywnej decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizggmzedsiwziccia. Naley takze podkréli¢, iz nawet wydana
decyzja gsrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realig@pcredsiwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznaezzie tworzy
ona porzadku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

Dotyczy: Dziatki oznaczonej nr ewid. gruntéw 189 pmioej w RACZYNACH. Wihdciciel:

Adres: ul. Kopernika 33 09-300uromin. Wnioskowane przeznaczenie: Wroezzmiar warunkow i standardoy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nadnitee, tzn:

1) Wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy dorfa@a mojej dziatki

2) Wnosz o zmiar maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50%

3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkcji vpgdarstwach rolnych, hodowlanyc
na caldci mojej dziatki

4) Wnosz o zmiar przelicznika 12DJP na 1 ha powierzchni dziatki do 210 DJP @& 1 h

5) Wnosz o zmiar zapisu méwijcego,ze w granicach planu zakazuje; sokalizacji przedsiwzig¢ mogicych
znaczco i potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw athnych.

Uzasadnienie wniosku: Obecny projekt catkowicie blokujeliwo $¢ budowy nowoczesnego budynku inwentarskiel
powyzej 40 duych jednostek produkcyjnych, zaréwno w odlégial00 jak i 1000 metréw od istnigiej zabudowy
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Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
gminy. Gmina sporgizac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpszyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadzt
planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtnaihc projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowarfarsiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego djdizasijwnowaonego
rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmaczenie terenéw oraz zasady i
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym wgniam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publiczispotecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszcy
lub ograniczenie zabudowy, w szczegdtiow kontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajoki ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoagmaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudpWywajcego
dysharmonizujco na fad przestrzenny.
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zréwnowaony rozwdj i jest niezgodny z oboyzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swagbad
konstytucyjne dotycce wiadania i gytkowania wiasnych gruntéw.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdeniul i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 razgersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagosyadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormpay wskanikéw urbanistycznych ze szczegéinym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wiika uwzgkdniaj w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiejliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac prowadzenie
dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgmnograniczé ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymanial
réwnowagi przyrodniczej i racjonallgyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagain@dowiskowe zostaly okéne na podstawie
sporzdzonych stosownych opracofv&odowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskiazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron
srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.

Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujatéci zycia mieszkacoéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przewgie¢ mogicych znacaco oddziatywd nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).

Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74)chrona wiasni nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikaicej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasa
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesage stanowi ingerencj w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygi/ odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swoboagstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanitstreanym naley zauwayé iz, “(...) nie mae by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaestidvez wzghu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezggmgia niedogodnigi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja @@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo oksgonej i gwarantowanej ochrony swoich praw(Vyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)

Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aftych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposdb

zagospodarowania terendw ze szczegdlnym wigniam intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
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mpzp) w zakresie zapisow § 5 ust 1; § 6 ust 1 pkt 5-8; § 11 ustlt §Kkt4 ust 1 pkt 1; § 129 ust 1 pkt 3 lit. d)-g) oraz
ust 1 pkt 4 dotyczych mojej nieruchonii objtej kart terenu j-01R w zwazku z czym wnosgo:

Zmiarg zapis6w projektu mpzp poprzez:

1. zmiar§ 5 ust 1 pkt 1 poprzez jego wykkenie oraz zmiag pkt 6e) poprzez wpisanie: ,zezwalg sitosowa
ogrodzenia petne”

2. zmiar 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiailosci DJP z 12 na 1200 DJP

3. wykrelenie§ 6 ustl pkt 6-7 wzglnie zmiag § 6 ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szesskpasa zieleni 5m

4. zmiar§ 6 ust 1 pkt 8 w nagbujacy sposéb ,w granicach planu dopuszczalna jest lokalizacedgiwzigé
mogicych znacgco i mogicych potencjalnie znagezo oddziatywd na srodowisko w rozumieniu przepisé
odrgbnych”

5. wykrelenie§ 11 ust 1 pkt 1

6. zmiag§ 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wskika 1%

7. zmia§ 129 ust 1 pkt 3 lit d) z 40 DJP na 1200 DJP

8. wykreslenie § 129 ust 1 pkt 4 lit. e)-g) wzdhie zmiag pkt 3 lit g) w ten sposdb aby mua byto zabudowaokoto
60% nieruchomzi

9. zmiar§ 129 ust 1 pkt 4 poprzez ustalenie innych wspéiczynnikow:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni kiZimidowlanej

lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudpWywajcego

dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 raggerda

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalor@ompary wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wiika uwzgkdniaj w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wsikaurbanistyczne maj

takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Nalery podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiefliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, utliwiajac prowadzenie
dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgenograniczé ze wzgédu na ochro@ srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalgyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagainzdowiskowe zostaly oké®ne na podstawie

30 08.12.2016 Dotyczy: Dzialki oznaczonej nr ewid. Gruntéw 379 pminej w RACZYNACH. Wléciciel:_a Adres: obrgb j-02RU uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
ul. Kopernika 31 09-300Zuromin. Wnioskowane przeznaczenie: Wrosz zmiag warunkéw i standardé Raczyny, dz. j-01R nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nadeijee, tzn: nr 379 gminy. Gmina sporgizajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpsyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
1) Wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy dorfaa mojej dziatki planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtmaic projekt miejscowego
2) Wnosz o zmia maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50% planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfargiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego
3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkcji vpgdarstwach rolnych, hodowlanych rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
na caldci mojej dziatki zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispatecznym.

4) Wnosz o zmiar przelicznika 12DJP na 1 ha powierzchni dziatki do 210 DJP e 1 h Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
5) Wnosz o zmiag zapisu moéwijcego,ze w granicach planu zakazuje; dokalizacji przedsiwzig¢ mogicych lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajohi ochrony
znaczco i potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw atnych. srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
Uzasadnienie wniosku: Obecny projekt catkowicie blokujeliwo s¢ budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajacego
powyzej 40 duych jednostek produkcyjnych, zaréwno w odlégial00 jak i 1000 metréw od istnigiej zabudowy dysharmonizujco na fad przestrzenny.
mieszkalnej. Przyrie MPZP w tej formie catkowicie wstrzyma rozwdj regp gospodarstwa. Plan uniettiaia Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 raggerda
zréwnowaony rozwdj i jest niezgodny z oboyziujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swabod w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagoswadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)|, na
konstytucyjne dotycce wiadania i gytkowania wiasnych gruntéw. podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormmpaiy wskanikéw urbanistycznych ze szczegélnym poszanowaniem
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wiika uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacéw. Naleyy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz
parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawietliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usiwiajac prowadzenie
dziatalndici rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjilionej, jak i zwierzcej.
Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgenograniczé ze wzgédu na ochro@ srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékodw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonallgyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zgku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagainzdowiskowe zostaly oké®ne na podstawie
sporzdzonych stosownych opracofv&odowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskiazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgtdzie ochrog
srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Projekt miejscowego planu maajna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujs@ici zycia mieszkacéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przewgie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).
Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74)chrona wiasni nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikaicej z przepiséw ustaw oraz Konstytuciji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasagly
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesage stanowi ingerencj w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygi/ odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swoboagstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanilstireanym naley zauwayé iz, “(...) nie ma@e by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaestdvez wzghu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgamgia niedogodnigi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja G@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo oksgonej i gwarantowanej ochrony swoich praw(Vyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aftych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposdb
zagospodarowania terendw ze szczegdlnym wigniem intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

31 08.12.2016 Dotyczy: obregb j-03RU dz. nr uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
- nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 229/1; 229/2; 229/3; 227/5; 227/1 i 228/1 Raczyny, dz. 229/2, 229/3, nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona | art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
- pofazenie: miejscowét Raczyny, gminguromin, powiatzuromiaski nr 229/5, gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpsyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
- w&a@ciciel:Hki 229/2, 229/3, j-01R planistycznego”. Uprawnia ono do olemia przez gmia warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgirajc projekt miejscowego
Jako wigciciel nieruchoméci gruntowej oznaczonych numerami 229/1; 229/2; 229/3; 229/5; 227/1 i@@8tbnych 229/5, j-02R dz. nr planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzag\wnowaonego
w Raczynach wnosznastpujace uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania pemestgo dla 22711, 22711, rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmczenie terenéw oraz zasady ich
miejscowaci: Debsk, Kliczewo Duo, Kliczewo Mate, Kosewo, Miudzyn, Nowe Nadratowo, Statadratowo, 228/1 228/1 zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispatecznym.
Rozwozin, Sadowo, Woélka Kliczewska oraz dlasez miejscowdci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny, Tadajowka (dalgj Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
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b) powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki

c) intensywné¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%)

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnéci nalery zauway¢, iz dziatania Organu — Burmistrza Miasta i Gmifiyromin polegaj na

zZnacznym ograniczeniu madwosci przeznaczenia nieruchofe, w tym moich nieruchomigi pod specjalistyczn

produkcg rolng. W szczegélnéei, ze w ramach swojej dziataléci planowatem na swoich dziatkach padmych w

Raczynach zlokalizowabudynek kurnika. Nie mniej jednak planowane przez Organ uchigatepzp w obecnym|
ksztalcie praktycznie wyklucza taknozliwo $¢ zagospodarowania nieruchogob Co wizcej w dniu 28 maja 2015 roky
Organ wydat decyzj w sprawie sygn akt IBi©6220.9.2015 osrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji

przedsgwzigcia oraz w dniu 8 lutego 2016 toku deyej warunkach zabudowy sygn. Akt GGNRiPP.6730.92/2015

zgodnie z ktérymi mogzrealizowa inwestycg polegaica na zmianie sposobuytkowania istniejcych budynkéw
inwentarskich oraz budowie nowego budynku inwentarskiegapapzonych do hodowli brojleréw kurzych.
Dowdd: decyzj o ktérych mowa powsej

Organ aktualnie prébuje uchwéalnowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dlachbméci,
sprzeczny z wydayuprzednio decyzjo warunkach zabudowy i co gwiej stara sito uczyné jeszcze przed uzyskaniem
przeze mnie decyzji o pozwoleniu na budow tym samym bezpowrotnie pozbawi mnie liwosci realizowania
inwestycji, ktérej realizacja planowana jest od kil Takie dziatania zmusi mnie do wysieniem o odszkodowanig
w wysokaici utraconych korzci za co najmniej 2 lata, ktére agimatbym prowadzc planowan dziatalngé
gospodarcz.

Moje nieruchoméci potozone w miejscowéri Raczyny dotychczas mogtly byagospodarowane pod specjalistyczp
produkcg rolna, na podstawie wydanej ostatecznie decyzji o warunkaaldpaky, natomiast w obecnie wylonym
projekcie mpzp nieruchonioi te @ oznaczone jako teren rolny. Taka zmiana sposobu zagospeuda
nieruchomdci nie jest niczym uzasadniona. W szczegé&thnie wplywa ona pozytywnie na rozwoj gminy, stworeer
nowych miejsc pracy dla okolicznej luditd zamieszkatej w miejscowoi Raczyny, w ktérej to stpiebezrobocia jest
bardzo wysoki. Tylko racjonalne i zréwnoskeme interesami spotecznymi jak i misvosciami produkcyjnymi i
rozwojem przedsbiorczdici, zagospodarowanie moich nieruchggiavinno stanowd podstaw do ustalenia sposoby
zagospodarowania tereny nieruchdnioW przypadku poczynionych zmian nie sposéb tzoh za wplywajcych
pozytywnie na rozwdéj gminy jak i polepszenie warunkéw bytciwokolicznych mieszkaow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowdy,\j projekcie mpzp, w znaczny sposéb ograni¢za

mozliwos¢ zagospodarowania moich nieruchagipponiewa okoto 90% nieruchomii, ktére aktualnie mogty tiy
przeznaczone pod zabudgwugodnie z wydandecyzj o warunkach zabudowy, zostaly wytone sod tej zabudowy|

Takie ograniczenie nitiwosci zabudowy nieruchonsoi w sposéb bezsporny ogranicza w znaczny sposéb prawo

wiasndci przystugujce mi do dziatlek opisanych na wsie pisma, a co za tym idzie inicjuje odpowiedzidno|
odszkodowawcgz Organu za obuenie wartéci moich nieruchomgi.

W sporzdzonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestgredite moich nieruchondoi Organ
gminy, w sposobie przeznaczenia terenu oznaczonego jAR® jieren rolny, wprowadzit ,zakaz lokalizacli
przedswzig¢ mogicych potencjalnie i zawsze znaca oddzialywa na srodowisko w rozumieniu przepiso
odrgbnych za wyjtkiem elementéw nieziolnych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury techmégz A co

za tym zgodnie z projektem planu miejscowego pizle maliwe wykonanie inwestycji planowanej przeze mnie ¢d

wielu lat na ktég posiadam ju decyz¢ o warunkach zabudowy. Takie dziatania w mojej ocenieedgnje na celu
niedopuszczenie do realizacji inwestycji.

Warto zauwayg¢, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w gzku z art. 140
k.ciart. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzeestym, ustanawiagasa¢ ochrony prawa wiasioi
oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakazidekfilmoganych zawsze lub potencjalnie zaaoz
oddzialuwa na srodowisko, w przypadku ody od 2015 roku funkcjanw obrocie decyzj o srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsizigcia, zgodnie z ktér mozliwe jest przeznaczenie nieruchofobpod specijalistyczn
produkcg rolna. Projekt mpzp znagezo ogranicza moje prawo wiasied naruszajc prawa podmiotowe oraz#go
naruszajc wszelkie ogéine normy prawa administracyjne opisapezepisach art. 6-11 k.p.a.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadwemiskowanych zmian do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oraz zlimienie mi w przysziéci zagospodarowania nieruchofob w
dotychczasowych sposob tj. do specjalistycznej produkciji jrqinéegajcej na chowie zwiert. W zwigzku z
powyzszym, wnosg jak na wsgpie.

sporadzonych stosownych opracofvérodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgddzie ochron
srodowiska oraz ochrarzdrowia izycia mieszkacow.

Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujatéci zycia mieszkacoéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywa na srodowisko wymienionych w rozposdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedgic¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzie¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).

Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalery podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/Z4)chrona wiasn@i nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasa
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesege stanowiingerenai w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygW odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swobodgstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanilstreanym naley zauway¢ iz, "(...) nie ma@e by ona
interpretowana wylcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaeitdvez wzgtu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgdmgia niedogodnei czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja f@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo okséonej i gwarantowanej ochrony swoich prawWyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 1., sygn. IV SA/Wa 3421/15)

Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aiych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposdb

zagospodarowania terendw ze szczegdlnym vigniem intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalgy zauwayc¢, iz toczce s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniemgtyvazej decyzji o
warunkach zabudowy. Nalg takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy posiadaktéaweklaratoryjny, co
oznaczaze nie tworzy ona pogelku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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Dotyczy:

- nr nieruchoméci Raczyny, gminguromin, powiatzuromiaski
- whasciciel: k

Dziatajpc jako widciciele w/w nieruchoméi wnosz uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowgni

przestrzennego dla miejscoyedRaczyny:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegiemiahoméci opisanej powsej Organ gminy o
sposobnie przeznaczenia terenéw oznaczonych jako 01R i 02Ry teolnicze, wprowadzit ,zakaz lokalizacij
przedsgwzig¢ mogicych potencjalnie i zawsze znaca oddziatywd na srodowisko w rozumieniu przepiso\
odrgbnych”. W zwizku z powyszym zgodnie z projektem planu miejscowego njdzle mcliwe wykonanie
inwestycji planowanej na mojej nieruchosnbod 15-12-2015 roku, nadmieniatnpodsiadam pozytywandecyzg o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiccia wydan przez SKO Ciechanéw.

2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, tak jak viegoie mpzp, w znaazy spos6b ogranicza mawo $¢
zagospodarowania nieruchofob Takie ograniczenie w sposéb bezsporny ogranicza w aryasposéb moje prawd
wilasndci, a w zwizku z tym inicjuje odpowiedzial$é odszkodowaweg Organu za obienie wartéci moich
nieruchomeci.

3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i 21 Kon§itRBcw zwizku art. 140 k.c i art. 4 ust. 1 ustawy |o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustanpadeiag ochror prawa wilasnéci oraz swobody z niej
korzystania.

obreb
Raczyny, dz.
nr 201

a

j0IR

uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych

gminy. Gmina sporgizac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpszyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadzt
planistycznego". Uprawnia ono do oKemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sqtmaihc projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowarfarsiamentalnymi zasadami planowania przestrzennego djdizasijwnowaonego

rozwoju oraz ochran tadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmaczenie terenéw oraz zasady i
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym wgniam intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publiczispotecznym.

ch

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie

lub ograniczenie zabudowy, w szczegdtiow kontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajoki ochrony
srodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:prefyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudpWwajcego
dysharmonizujco na fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu maajna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich waruja@ici zycia mieszkacéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przewgie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej).

Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74)chrona wiasni nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikaicej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasa
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesage stanowi ingerencj w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygi/ odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swoboagstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanilstireanym naley zauwayé iz, “(...) nie ma@e by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaestidvez wzghu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgamgia niedogodnigi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja G@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo oksgonej i gwarantowanej ochrony swoich praw(Vyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15).

Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aftych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposd
zagospodarowania terendw ze szczegdlnym vigniem intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Dodatkowo naley zauway¢, wydana decyzja érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realiz@czedsiwziccia posiada charaktel
deklaratoryjny, co oznacza nie tworzy ona pogzlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesage dla miejscowési: D¢bsk, Kliczewo Due,

obreb Raczyny

Kliczewo Male, Kosewo, Miudzyn, Nowe Nadratowo, Sthi@dratowo, Rozwozin, Sadowo, Woélka Kliczewska offaz dz. nr 79/2

dla cz:sci miejscowdci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny, Tadajowka.
Dotyczy:

- nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 79/2

- polozenie: miejscow&t Raczyny, gmin&uromin, powiatZurominski
- wiasciciel: ki

Niniejszy dziatagc w imieniu go —$elaiela nieruchoméxi gruntowej oznaczonej numerem
79/2 polaonej w Raczynach (petnomocnictwo w gadeniu) wnosg nastpujace uwagi do projektu miejscoweg:
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejsoivxbsk, Kliczewo Due, Kliczewo Mate, Kosewo, Miudzyn
Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo, Rozwozin, Sadowok&Vliczewska oraz dla ¢ci miejscowdci Bedzymin,

Kruszewo, Raczyny, Tadajéwka (dalej mpzp) w zakresie zap8sb ust 1; § 6 ust 1 pkt 5-8; § 11 ust 1 pkt 1; § 14 ust

1 pkt 1; 8 129 ust 1 pkt 3 lit. d)-g) oraz ust 1 pkt 4; § 130 ust 1 pkf)&) oraz ust 1 pkt 4 dotygeych nieruchomgci
Whioskodawcy olgjtej kart terenu j-02R w zwizku z czym wnosgo:

Zmiang zapisOw projektu mpzp poprzez:

1. zmiag § 5 ust 1 pkt 1 poprzez jego wyklenie oraz zmiag pkt 6e) poprzez wpisanie: ,zezwalg stosowa
ogrodzenia petne”

2. zmiar 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiaiosci DJP z 12 na 1200 DJP

3. wykrelenie § 6 ust 1 pkt 6-7 waglnie zmiag § 6 ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szeéskpasa zieleni 5m

j0IR
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nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wiasnych
gminy. Gmina sporgizac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpszyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadzt
planistycznego". Uprawnia ono do ollemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego
rozwoju oraz ochran fadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezmmczenie terendéw oraz zasady |
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.
Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztaltowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszc:
lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedhug zasad:prelyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy ovpdeniul i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6 razgersa
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagoswadé przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalormpay wskanikéw urbanistycznych ze szczegéinym poszanowani
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wska uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonal
spoteczno - gospodarczgpdowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wikaurbanistyczne maj
takze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow. Naley podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych o
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4. zmia § 6 ust 1 pkt 8 w nagtujacy sposéb ,w granicach planu dopuszczalna jest lokalizazedpiwzigé
mogicych znacgco i mogicych potencjalnie znagezo oddziatywd na srodowisko w rozumieniu przepis®
odrgbnych”

5. wykrelenie § 11 ust 1 pkt 1

6. zmiar § 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wskka 1%

7. zmiarg § 129 ust 1 pkt 3 lit d) z 40 DJP na 1200 DJP

8. wykrelenie § 129 ust 1 pkt 3 lit. e)-g) wzdhie zmiag pkt 3 lit g) w ten sposéb aby mua byto zabudowaokoto
60% nieruchomzi

9. wykrelenie § 130 ust 1 pkt 3 lit. f)-g) waginie zmiag pkt 3 lit g) w ten sposéb aby ra byto zabudowaokoto
60% nieruchomyzi

10. zmiar § 129 ust 1 pkt 4 i § 130 ust 1 pkt 4 poprzez ustalenie innych wgpatkdw:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni kizimidowlanej

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki

c) intensywné¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%)

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnéci nalery zauwayc, iz dziatania Organu — Burmistrza Miasta i Gmifiyromin polegaj na
znacznym ograniczeniu raiwosci przeznaczenia nieruchodm w tym nieruchoméci wnioskodawcy pod
specjalistycza produkcg rolng. W szczegélnéei, ze w ramach swojej dziatalboi Wnioskodawca planowat na dziatc|
numer 79/2 polonej w Raczynach zlokalizowabudynek kurnika. Nie mniej jednak planowane przez Or
uchwalenie mpzp w obecnym ksztalcie praktycznie wkluczarakliwos¢ zagospodarowania nieruchosod
Sposéb prowadzenia innych pgetwai administracyjnych dotyazych nieruchoméci Wnioskodawcy, a zwzanych

z uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy pozweyajh na budowbudynkéw przeznaczonych do specjalistycznej

produkcji rolnej, z cat pewndcia ma doprowadzi do sytuacji, gdy Organ uchwali nowy miejscowy pl
zagospodarowania przestrzennego dla nieruckoinwnioskodawcy, sprzeczny z planowaprzez Wnioskodawc
zabudow, A tym samym bezpowrotnie pozbawt siWnioskodawcy mziwosci zrealizowania inwestycji, ktére
realizacja planowana jest od kilku lat. Takie dziataniaugimWnioskodawe z wystpienie, o odszkodowanie
wysokaici wartasci utraconych korzici, ktére Wnioskodawca agjmatby prowadac planowan dziatalndié
gospodarcz.

Nieruchomdci Wnioskodawcy oznaczonej numerem 79/2 poi@ w miejscowéci Raczyny dotychczas mogty by

zagospodarowane pod specjalistyczprodukcg rolna, dotychczas nie wydano ostatecznej decyzji o warunkach

zabudowy czy nie uchwalono mpzp, natomiast w obecnieaagyom projekcie mpzp nieruchosw te § oznaczone

jako teren rolny. Nie mniej jednak Wnioskodawca nie marmeéei, jak w rzeczywistéci oznaczona jest jegq

nieruchomé¢, czy numerem karty ternu j-01R czy j-02R ponieveprzeczne informagjwynikajp z zahcznika
graficznego do mpzpz struktury funkcjonalno-przestrzennggltto mpzp jak i struktury ekofizjograficznej. Tak|
zmiana sposobu zagospodarowania nieruclioimtie jest niczym uzasadniona, W szczegéinmie wptywa ona
pozytywie na rozwéj gminy, stworzenie nowych miejsccgrela okolicznej ludnéci zamieszkatej w miejscowoi

Raczyny, w ktérej to stopiebezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne inméwazone interesami spotecznymi

jak i mazliwosciami produkcyjnymi i rozwojem przedsiiorczaici, zagospodarowanie nieruchosobWnioskodawcy

winno stanowd podstaw do ustalenia sposobu zagospodarowania terenu nieruétiomoprzypadku poczynionych

zmian nie sposéb uzédch za wplywajce pozytywnie na rozwéj gminy jak i polepszenie warunkéwowych
okolicznych mieszkacow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowdy,\j projekcie mpzp, w znaczny sposéb ograni¢za

mozliwosci zagospodarowania nieruchogod Wnioskodawcy, poniewa okolo 70% jego nieruchondoi, ktdre
aktualnie mogtly b§ przeznaczone pod zabudgwostaty wyhczone spod zabudowy. Takie ograniczenielimmsci

zabudowy nieruchonsoi a w sposéb bezsporny ogranicza w znaczny spos6b prasodei Wnioskodawcy, a co z4

tym idzie inicjuje odpowiedzialrié odszkodowaweczOrganu za obuenie wartdci nieruchoméci Wnioskodawcy.
Warto zauway¢, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w gk z art. 140
k.ciart. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu preestym, ustanawiagasag ochrony prawa wiasioi
oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz #ak{ilimogicych zawsze lub potencjalnie znaca
oddzialywa& na srodowisko, w przypadku ody od 2015 roku funkcjanw obrocie decyzj o srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsizigcia, zgodnie z ktdr mozliwe jest przeznaczenie nieruchosobpod specijalistyczn
produkcg rolna. Projekt mpzp znagezo ogranicza moje prawo wiasied naruszajc prawa podmiotowe oraz#go
naruszajc wszelkie ogélne normy prawa administracyjne opisapezepisach art. 6-11 k.p.a.

W sporadzonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestgrenfa nieruchomisi Wnioskodawcy
Organ gminy, w sposobie przeznaczenia terenu oznaczorey@-QaR lub j-02R teren rolny, wprowadzit ,zakaj
lokalizacji przedsiwzigé mogicych potencjalnie i zawsze zngce oddzialywa na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odsbnych za wyjtkiem elementéw niezidnych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktu
technicznej’. A co za tym zgodnie z projektem planu miejsgn nie bdzie maliwe wykonanie inwestyciji
planowanej od wielu lat przez Wnioskodanakutecznie utrudnianej przez Organ poprzez negatywne uzgadr
srodowiskowych uwarunkowerealizacji przedsivzigcia oraz przewlekle prowadzenie pgeiwania. Takie dziatania]
w ocenie Wnioskodawcy ma jedynie na celu niedopuszczenie limofidnwestycji Wnioskodawcy.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadweemiskowanych zmian do miejscowego pla
zagospodarowania przestrzennego w zakresie nierugoriénioskodawcy oraz unitiwienie w przyszigci
zagospodarowania nieruchofnow dotychczasowy sposob tj. do specjalistycznej produkdjiejgoolegajcej na
chowie zwierat.

W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wstpie.
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parametry zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiefliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, utliwiajac prowadzenie
dziatalndci rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjklionej, jak i zwierzcej.

Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgenograniczé ze wzgédu na ochro@ srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegoiedw przepisach ustawy Prawo ochrangdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiat. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach gpgdarowania przestrzennego zapewngansi in. warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonajiyospodark zasobamsérodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zgku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagainzdowiskowe zostaly oké®ne na podstawie
sporadzonych stosownych opracofvérodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plaskazniki dotyczice DJIP stwarzaj
warunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtzjednoczénie majc na wzgtdzie ochrog
srodowiska oraz ochrarzdrowia izycia mieszkacow.

Ustalony w miejscowym planie nakaz ksztaltowania zieieokacyjnej réwni¢ ma swoje uzasadnienie wzgniu do ochrony szerokq
pojtegosrodowiska ze wszystkimi jego elementami, do ktéryclezyatakze czlowiek.

Projekt miejscowego planu nagjna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujatéci zycia mieszkacoéw oraz ochrop
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w rozpogdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsgic¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).

Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiagobnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74)chrona wiasnii nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikaicej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasagly
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesage stanowiingerencj w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygi/ odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swoboagstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanitstreanym naley zauwayé iz, “(...) nie mde by ona
interpretowana wyjcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaestidvez wzghu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgamgia niedogodnigi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja f@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo oksgonej i gwarantowanej ochrony swoich praw(Vyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aftych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposdb
zagospodarowania terendw ze szczegdlnym vigniem intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Dodatkowo naley zauwayé, iz toczice s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniemtyvazej decyzji o
warunkach zabudowy. Nafe takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy posiadaktéadeklaratoryjny, co
oznaczae nie tworzy ona posrlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.

Dotyczy:

- nr nieruchomé¢ w ewidencji gruntéw: 65/12

- pofozenie: miejscowét Rozwozin, gmin&uromin, powiatZuromiaski
- wiasciciel: k

Dziatajpc jako wigciciele w/w nieruchomézi wznosz uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowgni

przestrzennego dla miejsco$ed B¢dzymin:
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania dla nierucitoropisanej powsej Organ gminy o sposobig
przeznaczenia terenéw oznaczonych jako O1R i 02R terengze)nivprowadzit , zakaz lokalizacji przegsizig¢

mogcych potencjalnie i zawsze znace oddziatywd nasrodowisko w rozumieniu przepiséw atbnych ,, W zwizku

z powyzszym zgodnie z projektem planu miejscowego rigzle maliwve wykonanie inwestycji, ktére zamierzai
wykonywa: na mojej nieruchoniai

2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, tak jak viegoie mpzp, w znagzy sposéb ogranicza riavo §¢

zagospodarowania nieruchofnd Takie ograniczenie w spos6b bezsporny ogranicza w apaposdb moje prawd
wilasndci, a w zwizku z tym inicjuje odpowiedzialéé odszkodowawecgz Organu za obmenie wartéci moich

nieruchoméci.

3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i 21 KonsitREcjv zwizku z art. 140 k.c i art. 4 ust. 1 ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustanaeésiad ochror prawa wilasnéci oraz swobody z niej
korzystania.

a

h

obregb

Rozwozin, dz.

nr
65/12

k-01R

uwaga
nieuwzgtdniona

uwaga
nieuwzgkdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w ychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen zgodnie z
art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesymzeft.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, z4w6 zm) naley do zada wlasnych

gminy. Gmina sporgizajpc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstyznanego jej przepisami prawa tzw. "wiadztya
planistycznego". Uprawnia ono do ollemia przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzeni. Sgmaic projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kierowagrfarglamentalnymi zasadami planowania przestrzennego aghzagwnowaonego

rozwoju oraz ochran fadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalomezrmmczenie terendéw oraz zasady it
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdélnym vigniam intereséw os6b prywatnych oraz interesem publiczispmtecznym.

=2

Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie

lub ograniczenie zabudowy, w szczegdbiow kontekcie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh ochrony
srodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedhug zasad:prelyjdla catego tereny
objetego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia zabudplyywajcego
dysharmonizujco na tad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujsdéci zycia mieszkacoéw oraz ochrogp
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywa na srodowisko wymienionych w rozposdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedgic¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71
(z wyjatkiem przedsiwzie¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).

Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiagobnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/Z4)chrona wiasn@i nie ma charakteru absolutnego. Prawo wiésing
korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedmakvem nieograniczonym. Co do zasagly
postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przesege stanowiingerenai w prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa
ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygW odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady swobodgstorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanilstreanym naley zauway¢ iz, "(...) nie ma@e by ona
interpretowana wylcznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw inaeitdvez wzgtu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezgdmgia niedogodnei czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja f@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo okséonej i gwarantowanej ochrony swoich prawWyrok WSA w Warszawie z dnig
25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15).

Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim aiych, ustala on wytznie przeznaczenie i sposdb
zagospodarowania terenéw ze szczegdlnym vigniam intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
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Zakacznik Nr 3 do

Uchwaty Nr 224 . XXXI1.17
Rady Miejskiej wZurominie
z dnia 4 maja 2017 .

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwtycji z zakresu zada
nalezacych do zada wtasnych GminyZuromin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27cea 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 201oz. 778, zmiany: Dz. U z 2016: poz.
904, poz. 961, poz. 1250, poz.1579) Rada Miejskaiw@minie rozstrzyga, co naguje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczneplezace do zada wlkasnych gminy to
budowa drég gminnych, sieci wodagbwej i kanalizacyjnej.

§ 2.
1. Zadania z zakresu gminnych drég publicznyclrekinaléeg do zada wiasnych gminy
finansowane dda z budetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochronyrodowiska i

funduszy unijnych lub na podstawie porozuirzeannymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodgowej i kanalizacyjnej finansowanecda na
podstawie aktualnie obowzujacych przepisObw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniusciekOw z budetu Gminy oraz dotacji z funduszy

ochrony srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawieqzomier z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroengegeatch i gazowych finansowaneedg

na podstawie aktualnie  obaaujacych przepisbw ustawy  Prawo Energetyczne.
Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucjalip gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane doa w sposéb okridony w aktualnie obowzujacych przepisach Prawa
Energetycznego
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