UCHWALA NR 222/XXXI1/17
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE

z dnia 4 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Dabrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, zmiany: Dz. U z 2016: poz. 1579, poz. 1948), art. 20 ust.loraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz. U z 2016: poz. 904, poz.
961, poz. 1250, poz.1579) oraz Uchwaty Nr 28/VI/15 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 12 marca 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Dabrowice, Rada Miejska w Zurominie stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego uchwala nr 173/XXVI/08 Rady Miejskiej
w Zurominie z dnia 30 grudnia 2008 r.

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Dabrowice, zwany
w dalszej czgséci planem. Granice terenu objetego planem jak w Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego w skali 1:2000;
3) zalacznika nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygniccia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Zuromin.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terendow i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) cyfrowo-literowych oznaczen terenéw funkcjonalnych o okreslonym przeznaczeniu;
5) granic strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych;
6) zwymiarowania podanego w metrach.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo — literowe terenow funkcjonalnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca odpowiedni teren funkcjonalny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: oznacza sposob uzytkowania terenu zgodny z ustaleniami §4
i ustaleniami szczegotowymi uchwaty.

5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

Id: TFFEF-XRQPG-DQTGB-MZOYI-XRFNP. Podpisany Strona 1



3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdw;

13) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
6. Plan nie zawiera ustalenia dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - z racji braku ich wystgpowania na terenie objetym niniejszym planem;

2) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji - z racji braku ich wystepowania na terenie
objetym niniejszym planem;.

Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ mozliwg, dominujacag formg wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajacych;

b) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne
niz podstawowe, ktore moga uzupetlnia¢ lub wzbogacaC przeznaczenie podstawowe, dla ktorych
w ustaleniach szczegotowych okreslono warunki ich dopuszczenia;

c) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw, okreslonych zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla terenow
funkcjonalnych z zastrzezeniem §5;

e) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewn¢trzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawegdzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie posadowienia obiektu;

f) strefie ochronnej sieci elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumieé stref¢ ochronng zwigzang
z wystepowaniem znaczacego oddzialywania sieci elektroenergetycznych, w ktorej obowiazujg ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z ustaleniami planu;

g) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢ DJP w budynkach inwentarskich;
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h) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

1) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie standardéw
jakosci §rodowiska okre§lonych w przepisach szczegdtowych;

j) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz aktami zmieniajagcymi,

k) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej z gatunkow
rodzimych tworzaca barier¢ dla oddzialywan generowanych przez obiekty lub obszary generujace
ucigzliwosci;

1) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) U — teren zabudowy ustugowe;j;

3) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

4) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) RU - tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

6) R - tereny rolnicze;

7) WP — tereny wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych;

8) RL — tereny rolnicze z mozliwos$cia zalesienia;

9) ZL - tereny laséw;

10) Z — tereny zieleni;

11) KD(Z) — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

12) KD(L) — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

13) KDW — tereny drog wewngtrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ zasady ochrony adu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym Zatacznik nr 1 oraz zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dotyczacymi terenow
funkcjonalnych;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 40 cm
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejacych w dniu uchwalania planu budynkows;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, w obrysie istniejagcych budynkoéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czesei
pomiedzy linig rozgraniczajacg teren funkcjonalny stanowigcy droge, a nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkow znajdujacych si¢ w czgéci pomiedzy linig rozgraniczajaca
teren funkcjonalny stanowigcy drogg, a nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych
budynkow moze nastgpi¢ jedynie obszarze przeznaczonym do zabudowy wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;

5) dopuszcza sig w granicach terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem RM lokalizacje
budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub bezposrednio przy tej granic z zachowaniem
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przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisoOw szczegétowych niniejszej uchwaty oraz
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen:
a) ustala si¢ wysoko$¢ wznoszonych ogrodzen:
- na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN, U - nie wyzej niz 1,50 m;

- na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym UP, RM, RU, R - nie wyzej niz
1,60 m;

- dla pozostatych terenéw funkcjonalnych nie ustala si¢ parametréw technicznych ogrodzen;
b) ustala si¢, iz ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe z mozliwos$cig wykonania podmurowki;

¢) do realizacji ogrodzen nalezy stosowac materialy tradycyjne takie jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych, siatkowych;

d) ustala sie, iz w celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowac otwory
wykonane w podmuréwce przy powierzchni terenu. Dodatkowo nalezy zapewni¢ prze§wit pomiedzy
podmuréwka, a elementami azurowymi, gdy wysoko$¢ podmurowki przekracza 10 cm;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych;

7) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:
1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$¢ wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sagsiednich oraz kierunku
odptywu ze zrdédel, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym
zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ nakaz, by ucigzliwosci generowane przez budynki inwentarskie zawieraty si¢ w granicach do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

6) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ remont imodernizacje istniejacych przedsiewzig¢, o ktorych mowa powyzej zgodnie
z parametrami okre$§lonymi w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UP jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: RM, R, RU jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej;

d) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;j;
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9) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw promieniowania pola elektromagnetycznego w granicach
terenow funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe, jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony przyrody:

1) w zakresie ochrony przyrody zastosowanie maja obowigzujace przepisy odrebne zwigzane z lokalizacja
obszaru opracowania planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze Skrwy 1 Wkry;

3. Ustala sie, iz w granicach opracowania planu nie wyst¢puja prawne formy ochrony krajobrazu, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) zachowuje si¢ w granicach planu obszar zabytku archeologicznego podlegajacego ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych:
a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-54, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 5;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-54, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 6;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-54, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 7;
2) nakazuje si¢ ochrong¢ obszaréw wymienionych w pkt 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zachowuje si¢ w granicach planu zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) Obiekt: dom murowany, Adres: Dabrowice 31, Datowanie XIX/XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma
ochrony: GEZ;

b) Obiekt: dom murowany, Adres: Dabrowice 3, Datowanie XIX/XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma
ochrony: GEZ;

4) nakazuje si¢ ochrong obiektoéw wymienionych w pkt 3 oraz ustala si¢ obowiazek prowadzenia wszelkich prac
inwestycyjnych w tych obiektach i ich otoczeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemoéw komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w obszarze
planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy
i powiazane s3 z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terendw funkcjonalnych zapewniaja: drogi publiczne oznaczone w palnie symbolem
literowym KD, a takze drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolem KDW;

3) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych lub przebudowe, remont, modernizacj¢ istniejacych obiektow mostowych
w ciggu drog publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, warunkujgcych prawidtowe
korzystanie z tych drog;

4) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenow funkcjonalnych wliczbe miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) | miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku mieszkalnym
w ramach zabudowy zagrodowej dla terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
MN, RM, RiRU;

b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej ustug dla terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi U;

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenu funkcjonalnego oznaczonego
w planie symbolem literowym UP;
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d) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o powierzchni zabudowy ponizej 550 m?;

¢)2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni zabudowy dla zespotu budynkéw inwentarskich
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej, ktorych faczna powierzchnia zabudowy przekracza 550 m?;

f) zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow nalezy
wykonaé o nawierzchni utwardzonej z materiatow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy
przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5)ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, U, UP jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen
nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendw funkcjonalnych inie narusza przepisow
odrebnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkancow wsi na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RU,
RM, R, Zw przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia
terenow funkcjonalnych i nie narusza przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowac¢ z sieci wodociggowej;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ zabudowy z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujagce bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej

a) ustala si¢ minimalne przekroje sieci wodociggowej 90 mm.

4. Ustala si¢ zasady zzakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala si¢, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekéw nalezy realizowac do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow nie tworzyto zagrozenia dla srodowiska oraz warunkoéw gruntowo-wodnych;

2) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujagce bezproblemowe
odprowadzenie $ciekdéw z istniejacej i projektowanej zabudowys;

a) ustala si¢ minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 60 mm;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych: drog
publicznych oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, RM, U, UP
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nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne
urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, RM, U, UP
indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposéb nie zagrazajacy srodowisku oraz
warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie zzasadami wspolzycia spotecznego oraz obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

4) ustala sig¢, ze wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym R iRU nalezy odprowadzaé¢ do
zamknigte] istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

a) obowigzek wynikajacy z pkt. 4 nie dotyczy wod opadowych iroztopowych zpowierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstatych przy realizacji zabudowy zwigzanej 2z budynkami
inwentarskimi o obsadzie mniejszej niz 40DJP;

5) ustala si¢ minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 300 mm;

6) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej, zachowujac
istniejgce linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napieciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napi¢ciu 0,4 kV;
c) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy wykonac
jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia wyznacza si¢ granice strefy ochronnej sieci
elektroenergetycznych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ nastepujace szerokosci stref ochronnych sieci elektroenergetycznych, o ktérych mowa powyzej
a) 5,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w obu kierunkach w rzucie poziomym;

5) ustala si¢ w granicach stref ochronnych sieci elektroenergetycznych zakaz lokalizacji budynkéw oraz nasadzen
zieleni wysokiej;

6) lokalizacje¢ obiektoéw budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowac
z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

7)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujagcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;
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a) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele ogniw
fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

2) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkoéw, ktére spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej z chwilg jej wybudowania i oddania do
uzytkowania

a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ minimalne przekroje sieci gazowej 20 mm.
§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci z wytgczeniem terendow funkcjonalnych oznaczonych symbolami R,
RM, RU:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 25 m;

3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z tolerancja + 10°

4. Ustala sig, ze szczegdtowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek pod sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci dla terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym R, RM, RU zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

1. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zastrzezeniem § 6;

2) w granicach strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych ustanawia si¢ zakaz lokalizowania budynkow
1 nasadzen zieleni wysokiej;

3) wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze Skrwy i Wkry;
§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Id: TFFEF-XRQPG-DQTGB-MZOYI-XRFNP. Podpisany Strona 8



Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN, U, RM, RU - 30%;
2) pozostale tereny funkcjonalne — 1%.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym MN.

1. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami 01MN ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obshugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terené6w funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 (30%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szerokosc¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: max. 20 m;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

f) w elewacjach budynku stosowac materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym U.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 01U ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek ustugowy realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkow;

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,40 (40%) powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,80 (80 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku uslugowego: max. 20 m;
¢) kierunek gldwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45%

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

e) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 01UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow sportowych i rekreacji zwigzanych z funkcja podstawowg terenu;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;
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4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %).
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sie.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 01RM, 02RM, 03RM, 04RM, 05RM, 06RM, 07RM, 08RM
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
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- max. 25 m — dla pozostatych budynkow
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01RU ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac¢ jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
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- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego
d) kierunek gtownej kalenicy: rownolegle do frontu dzialki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02RU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajace

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, stawy rybackie, sieci
infrastruktury technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac¢ jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlane;j
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
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- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtownej kalenicy: rownolegle do frontu dzialki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01R ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowa¢ jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlane;j

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
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- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
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b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WP,

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01 WP ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych plynacych
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych plynacych wraz zich
roznorodnoscig biologiczng;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowe, remont istniejacych przepraw, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z gruntéw rolnych i le$nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01RL ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow funkcjonalnych;
c¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenow funkcjonalnych;

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.
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§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 25. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §8 ust. 2 pkt
5 lit b).

§ 26. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KD(Z) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zmienna, w przedziale od 10 m do 14 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi

§ 27. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KD(L), 02KD(L), 03KD(L), 04KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy lokalne;j
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, chodniki oraz $Sciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.
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§ 28. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDW, 02KDW, 03KDW, 04KDW 05KDW, 06KDW,
07KDW, 08KDW, 09 KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW 15KDW, 16KDW, 17KDW ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 01KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 02KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 03KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 04KDW - zmienna, w przedziale od 5,5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 05KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 06KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 5,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 07KDW — 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 08KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 09KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 10KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 11KDW — 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 12KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 13KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 14KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 15KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 16KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 5,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 17KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 29. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

lic. Barbara Michalska
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI DABROWICE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz. U. z 2016: poz. 904, poza. 961, poz. 1250, poz 15ZQ)dRaidéeMiejstkayga co naguje:

Zalcznik nr 2

do uchwaly Nr 222/XXXII/17

Rady Miejskiej wZurominie
z dnia 4 maja 2017 r.

Uwagi do projekt planu wytamnego do publicznego wglu w okresie od 16 marca 2017 r. do 05 kwietnia 2017 r. Termin na skitadanie uwag: do 19 kwietnia 2017 r.
L.p.

Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnicie Rozstrzygnicie Uwagi
wplyw imig, nieruchomé projektu burmistrza Rady Miejskiej wZurominie
u nazwa jednostki ci, ktorej planu dla W sprawie zakcznik do
uwagi organizacyjnej dotyczy nieruchomé rozpatrzenia uchwaty nr 222/XXXI11/17
i adres uwaga ci, ktérej uwagi z dnia 4 maja.2017 r.
zgtaszajcego dotyczy
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgkdniona nieuwzgédniona uwzgkdniona nieuwzgédniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 19.04. Dotyczy: Dziatki oznaczonej nr ewid. gruntéw 102 pmioej w Dybrowicach Dabrowice 02R Uwaga Uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgzennego,
2017 Wihasciciel: , 09-30@uromin dznr 102 nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, pozz@78yy paley
Whioskowane przeznaczenie: Wneszzmiangwarunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospealaie terenu na do zada wiasnych gminy. Gmina spay@zajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
moje dziatce, tzn: przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono dcslaki@ przez gmingwvarunkéw zagospodarowanig
1) Wnosz o zmiangnhieprzekraczalnej linii zabudowy dofe@a mojej dziatki przestrzeni. Sporzizajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowéi® s fundamentalnymi
2) Wnosz o zmiangmaksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50% zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekcie
3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkcji w ggegstwach rolnych, hodowlanych na éatamojej miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegdémjemwywa
dziatki intereséw os6b prywatnych oraz interesem publicznym i spotecznym.
4) Wnosz 0 zmiar zapisu moéwijcego,ze w granicach planu jest mlavos¢ budowy budynkéw inwentarskich o maksymalngj Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaa&ad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
obsadzie 40djp. dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeg@lno kontekeie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrpny
5) Wnosz o zmiangzapisu méwicego,ze na dzialce mma budowa budynki inwentarskie o powierzchni max. 350m2. krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedjug
Uzasadnienie wniosku: zasad przyjtych dla calego terenu abggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
Obecny projekt catkowicie blokuje riwosci budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego peywyO dujych jednostek niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.
produkeyjnych, zaréwno w odlegioi 100 metréw, jak i 1000 m od istniegj zabudowy mieszkalnej. Przgie MPZP w tej formie Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz|§ 4 ust 6
catkowicie wstrzyma rozwéj mojego gospodarstwa. Plan uniéwia zréwnowaony rozwéj i jest niezgodny i oboyaujacymi rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planpadgosvania przestrzennego (Dz. U. z 2003
strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swobody konstytucyjne datgaztadania i ugtkowania wiasnych gruntéw rolnych r. Nr 164, poz. 1587), na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalono paramatidmskebanistycznych
ze szczeg6lnym poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustalopeikivskezgkdniap w uporzdkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarczimwiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wskeki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkéacow.
Nalezy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametrysgadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udiwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkgii raslinnej, jak i zwierzce;j.
Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego ograsigzagédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegokw w przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déirg
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewina pi
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagiespodarkgasobamérodowiska przez uwzgdinienie koniecznii
ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. in. wyzkwi z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagania
srodowiskowe zostaty okéne na podstawie spadzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierzt, jednoczénie majc na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wytany m.in. w
wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d}hrona wiasnii nie ma charakteru absolutnegp.
Prawo wiasnéci korzysta z najdalej idej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jednakvpm
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegdingenemej w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoyg
2 19.04. Dotyczy: Dziatki oznaczonej nr ewid. gruntéw 103 poioej w Dabrowicach Dabrowice 02R Uwaga Uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgennego,
2017 Wiasciciel: * 09-30duromin dznr 103 01z nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona | zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, pozzA78yy paley
Whnioskowane przeznaczenie: Wn@sz zmiangwarunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospediaieterenu na| do zada wilasnych gminy. Gmina spaidzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystayznanego jej
moje dziatce, tzn: przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono dcslaki@ przez gmingwvarunkéw zagospodarowanig
1) Wnosz o zmiangnieprzekraczalnej linii zabudowy doaa mojej dziatki przestrzeni. Spogrizapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmwéieo si fundamentalnymi
2) Wnosz o zmiangmaksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50% zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekcie
3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkcji wadagstwach rolnych, hodowlanych na éatanojej miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegdémjemwywa
dziatki intereséw os6b prywatnych oraz interesem publicznym i spotecznym.
4) Wnosz o zmiar zapisu méwicego,ze w granicach planu jest mliwos¢ budowy budynkéw inwentarskich o maksymalngj Przystugujce gminie "wtadztwo planistyczne" pozwala na ksztaltowaa&ad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
obsadzie 40djp. dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeg@ilno kontekeie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrpny
5) Wnosz o zmiangzapisu méwjcego,ze na dzialce mma budowa budynki inwentarskie o powierzchni max. 350m2. krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedijug
Uzasadnienie wniosku: zasad przyjtych dla calego terenu abggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
Obecny projekt catkowicie blokuje ragwosci budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego peywyl0 dugch jednostek niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiyeego dysharmonizago na tad przestrzenny.
produkeyjnych, zaréwno w odlegioi 100 metréw, jak i 1000 m od istniegj zabudowy mieszkalnej. Przgie MPZP w tej formie Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz|(§ 4 ust 6
catkowicie wstrzyma rozwéj mojego gospodarstwa. Plan uniéwia zréwnowaony rozwéj i jest niezgodny i oboyaujacymi rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planpaedgosvania przestrzennego (Dz. U. z 2003
strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swobody konstytucyjne datgaztadania i ugtkowania wiasnych gruntéw rolnych| r. Nr 164, poz. 1587), na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalono paramatiimskiebanistycznych
ze szczeg6lnym poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustalopeikivskezgkdniap w uporzdkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarczimwiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wskeki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacow.
Nalezy podkrsli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry paga®wania i zabudowy nie pozbawia
mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udiwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkcji raslinnej, jak i zwierzcej.
Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego ograsigzagédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékw w przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctre
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewina pi
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagiespodarkgasobamérodowiska przez uwzedinienie konieczrii
ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. in. wyzkwi z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagania
srodowiskowe zostaly oké®ne na podstawie spaidzonych stosownych opracofsaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierzt, jednoczénie majc na wzgtdzie ochrog srodowiska oraz ochr@redrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wytany m.in. w
wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7dhrona wiasniei nie ma charakteru absolutnegg.
Prawo wiasnéci korzysta z najdalej idej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jednakvpm
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegdngenemej w
prawo wiasnéci, ktére mae podlega ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegayg
3 19.04. Dotyczy: Dziatki oznaczonej nr ewid. gruntéw 104 poioej w Dabrowicach Dabrowice 02R Uwaga Uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgennego,
2017 Wiasciciel: , 09-30Guromin dznr 104 01z nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, pozz@78yy paley
Whioskowane przeznaczenie: Wn@sz zmiangwarunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospediaieterenu na| do zada wiasnych gminy. Gmina spaidzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystayznanego jej
moje dzialce, tzn: przepisami prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono dailaki@ przez gmingvarunkéw zagospodarowania
1) Wnosz o zmiangnieprzekraczalnej linii zabudowy doea mojej dziatki przestrzeni. Spogrizapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmwéieo si fundamentalnymi
2) Wnosz o zmiangmaksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50% zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekcie
3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkcji wadagstwach rolnych, hodowlanych na éatanojej miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegdémjemwywa
dziatki intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem publicznym i spotecznym.
4) Wnosz o zmiar zapisu méwicego,ze w granicach planu jest mliwos¢ budowy budynkéw inwentarskich o maksymalngj Przystugujce gminie "wtadztwo planistyczne" pozwala na ksztaltowaa&ad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
obsadzie 40djp. dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilno kontekgie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrpny
5) Wnosz o zmiangzapisu méwjcego,ze na dzialce mma budowa budynki inwentarskie o powierzchni max. 350m2. krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedijug
Uzasadnienie wniosku: zasad przyjtych dla calego terenu aiggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
Obecny projekt catkowicie blokuje ragwosci budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego peywyl0 dugch jednostek niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiyeego dysharmonizago na tad przestrzenny.
produkeyjnych, zaréwno w odlegioi 100 metréw, jak i 1000 m od istniegj zabudowy mieszkalnej. Przgie MPZP w tej formie Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz|(§ 4 ust 6
rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planpadgosvania przestrzennego (Dz. U. z 2003
Id: TFFEF-XRQPG-DQTGB-MZOYI-XRFNP. Podpisany Strona 1



catkowicie wstrzyma rozw6j mojego gospodarstwa. Plaemagiliwia zrownowaony rozwoj i jest niezgodny i oboyzujacymi
strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swobody t§gnsyjne dotycace wiadania i sytkowania wiasnych gruntéw rolnych|

r. Nr 164, poz. 1587), na podstawie przeprowadzonych analiz ufzzamgch ustalono parametry wsgkekéw urbanistycznych
ze szczegb6lnym poszanowaniem zasad fadu przestrzennegenbsteskaniki uwzgkdniap w uporzdkowanych relacjach|
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaglaroziowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadz do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow.

Nalezy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametrysgadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zaréwno w zakresi¢

produkciji rélinnej, jak i zwierzce;j.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengegyuczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego#eow przepisach ustawy Prawo ochréngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déirg
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowytamach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie konieczni

ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewizku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani

srodowiskowe zostaty okéne na podstawie spadzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekci
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierat, jednoczénie majc na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w

wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegg.

Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpwem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclbwwlaagospodarowania przestrzennego stantwerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlega ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczgegoy.

)

4 19.04.
2017

Dotyczy: Dziatki oznaczonej nr ewid. gruntéw 146 poioej w Dybrowicach
Wiasciciel: , 09-30@uromin
Whioskowane przeznaczenie: Wneszzmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospwedaia terenu na
moje dzialce, tzn:

1) Wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy dorfaa mojej dziatki

2) Wnosz o zmiar maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50%

3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkcji vpgdarstwach rolnych, hodowlanych na éatamojej
dziatki

4) Wnosz o zmiar zapisu moéwijcego,ze w granicach planu jest mlavos¢ budowy budynkéw inwentarskich o maksymaln)
obsadzie 40djp.

5) Wnosz o zmiar zapisu méwicego,ze na dzialce mma budowa budynki inwentarskie o powierzchni max. 350m2.
Uzasadnienie wniosku:

Obecny projekt catkowicie blokuje mwosci budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego peywyl0 duych jednostek
produkcyjnych, zaréwno w odlegioi 100 metréw, jak i 1000 m od istniegj zabudowy mieszkalnej. Przgie MPZP w tej formie
catkowicie wstrzyma rozwdj mojego gospodarstwa. Plaemailiwia zréwnowaony rozwéj i jest niezgodny i oboyaujacymi
strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swobody gdnsyjne dotyczce wiadania i siytkowania wiasnych gruntéw rolnych|

Dabrowice
dz nr 146

el

01R
02R
01 RL

Uwaga
nieuwzgtdniona

Uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgen
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstgmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zp&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spaidzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowani
przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zagadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekci
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wemiem
interes6w o0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaa®ad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmo kontelécie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochr
krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wed:
zasad przytych dla calego terenu aiggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.

ym
pny

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgm@waniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 yst 6
rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2403

r. Nr 164, poz. 1587), na podstawie przeprowadzonych analiz uzzamgch ustalono parametry wsgkekéw urbanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaglaroziowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacow.

Nalezy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametrysgadarowania i zabudowy nie pozbawiaj

mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkciji rglinnej, jak i zwierzce;j.

Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeuiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego#eow przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déireg
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie konieczni

ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani

srodowiskowe zostaty okéne na podstawie spadzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekci
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierat, jednoczénie majic na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wytany m.in. w

wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegp.

Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpwem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlega ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczgegoy.

D

5 19.04.
2017

Dotyczy: Dziatki oznaczonej nr ewid. gruntéw 147 poinej w Dybrowicach
Wiasciciel: , 09-30@uromin
Whioskowane przeznaczenie: Wneszzmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospwdaia terenu na
moje dziatce, tzn:

1) Wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy dorfaa mojej dziatki

2) Wnosz o zmiar maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50%

3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkcji vipgdarstwach rolnych, hodowlanych na éatamojej
dziatki

4) Wnosz o zmiar zapisu moéwijcego,ze w granicach planu jest mlavos¢ budowy budynkéw inwentarskich o maksymaln)
obsadzie 40djp.

5) Wnosz o zmiar zapisu méwicego,ze na dzialce mma budowa budynki inwentarskie o powierzchni max. 350m2.
Uzasadnienie wniosku:

Obecny projekt catkowicie blokuje mwosci budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego peywyl0 duych jednostek
produkcyjnych, zaréwno w odledia 100 metréw, jak i 1000 m od istniegj zabudowy mieszkalnej. Przgie MPZP w tej formie
catkowicie wstrzyma rozwdj mojego gospodarstwa. Plaemailiwia zréwnowaony rozwéj i jest niezgodny i oboyaujacymi
strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swobody f§gnsyjne dotyczace wiadania i sytkowania wiasnych gruntéw rolnych|

Dabrowice
dz nr 147

el

01R
02R
01 RL

Uwaga
nieuwzgtdniona

Uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgen
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanastrennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zp&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spay@zajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Upravamia do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowani
przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrfadu przestrzennego. W projekci
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wemiem
interes6w 0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaa®ad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegflno kontekicie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochr
krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wed:
zasad przyjtych dla calego terenu abggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgrmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4
rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2(
r. Nr 164, poz. 1587), na podstawie przeprowadzonych analiz uysmigch ustalono parametry wskikow urbanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaeldroriowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacow.

Nalezy podkrsli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametryspadarowania i zabudowy nie pozbawiaj

mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkciji ralinnej, jak i zwierzcej.

Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeuiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékwow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie détre
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagiospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie konieczrii

ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani

srodowiskowe zostaty okéene na podstawie spaxdzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekci
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwiergt, jednoczénie majc na wzgtdzie ochrog srodowiska oraz ochrgredrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wytany m.in. w

wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegg.

Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpewem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegéa ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczgegoy.

ym
pny
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Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegg
nieruchomédci zlokalizowanej w miejscowsei Dabrowice przy dz. nr ewid. 117 i 118/2.

Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na mojej dziatce, tzn:

- wnosz o zmiar symbolu w planie miejscowym na cédddziatek na symbol 01RU.

Posiadajc dziatki w miejscowéci Dabrowice chciatbym powkszy¢ istniejca zabudow inwentarsk do obsadyacznej 100 DJP (
obecnie 39,90 DJP).

Wnosz o zmia symbolu w planie na caloi dziatek na symbol 01 RU. Réwnoéné chciatbym zauway¢ iz wytozony plan jest
niejasny i niespéjny ponieva

1. Istniejca zabudowa wraz z utwardzeniem terenu na przedmiotowé&jelriaobecnym momencie przekracza Ji0% powierzchni
zabudowy. Dlaczego zatem max. wghik wynosi 10%? Catkowicie pozbawia shnie maliwosci rozwojowych.

di®abrowice
dz nr 117;
118/2

03RM

Uwaga
nieuwzgtdniona

Uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyichwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenr)
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanastmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZp&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Upravamia do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowani
przestrzeni. Sposrizapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkno si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekci
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendéw oradyzabazagospodarowania i zabudowy ze szczeg6inym wemiem
interes6w 0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgm@waniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 (
rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 20
r. Nr 164, poz. 1587), na podstawie przeprowadzonych analiz ugszamgch ustalono parametry wskekéw urbanistycznych
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2. Dlaczego nie pozostawiagstadnych maliwosci rozwojowych dla miodych rolnikéw, ktérzy wchagdzlopiero w powang
dziatalna¢ rolnicz.

3. Dlaczego w prognozie dla miejscasebDabrowice istnieje zapis: ,Omawiany obszar wykorzystywgst rolniczo, co znajdujel
uzasadnienie w wysokich klasach gruntu i dostosowaniem dopfoctdw. Jednate rolnicze wykorzystywanie terenu aie st
réwniez ze stosowaniem nawozoéw, co nie jest korzystne dlaudsada, jak rownie: dla terendéw gsiednich.

4. Na jakiej podstawie w prognozie dla miejscéwidabrowice zostaly wymienione nazwy ptakéw, ktérych nie péapi nawet
najstarsi mieszkay wsi Dabrowic, tj. np. ,talkdz niemy”?

Plan uniemeliwia zréwnowaony rozwoj i jest niezgodny z obayeiujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swihbo|
konstytucyjne dotycze wiadania i giytkowania wiasnych gruntéw rolnych.

ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaglaroziowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadai do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacow.
Nalezy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametrysgadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zaréwno w zakresi¢
produkciji rélinnej, jak i zwierzce;j.

Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeuiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegokeow przepisach ustawy Prawo ochréngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déireg
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie konieczni
ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani
srodowiskowe zostaty okéne na podstawie spadzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierat, jednoczénie majc na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wytany m.in. w
wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegp.
Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpewem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegay. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiepnalauway¢ iz, "(...) nie mde by ona interpretowana wytznie, jako
obowizzek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw omeesa bez wzglu na ograniczenial
ustawowe lub pochodne oraz bez wdglna niedogodnii czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja Feostworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo okséonej i gwarantowanej ochrony swoich prav\Wyrok WSA w Warszawie
z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)

Odnadinie uwag dotyczeych prognozy oddziatywania seodowisko projektu miejscowego planu naglevskazé, iz wszelkie
opisy dotycace elementéwérodowiska, w tym gleb oraz wysgtujacej fauny, spormzono zgodnie z opisarw prognozie
metodologi dla catego obszaru opracowania.
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)

Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na mojej dziatce, tzn:

- wnosz 0 zmiarg symbolu w planie miejscowym na céddbdziatek na symbol 01RU.

Posiadajc dziatki w miejscowéci Dabrowice chciatbym powkszy¢ istniejca zabudow inwentarsk do obsadyacznej 100 DJP (
obecnie 39,90 DJP).

Wnosz o zmiarg symbolu w planie na caloi dziatek na symbol 01 RU. Réwnoéné chciatbym zauway¢ iz wylozony plan jest
niejasny i niespéjny poniewa

1. Istniejca zabudowa wraz z utwardzeniem terenu na przedmiotowé&jelriaobecnym momencie przekracza Ji0% powierzchni
zabudowy. Dlaczego zatem max. Wighi& wynosi 10%? Catkowicie pozbawia shnie maliwosci rozwojowych.

2. Dlaczego nie pozostawiagstadnych maliwosci rozwojowych dla miodych rolnikéw, ktérzy wchagdzlopiero w powana
dziatalng¢ rolnicz.

3. Dlaczego w prognozie dla miejscasebDabrowice istnieje zapis: ,Omawiany obszar wykorzystywgst rolniczo, co znajdujej
uzasadnienie w wysokich klasach gruntu i dostosowaniem dopfoctdw. Jednate rolnicze wykorzystywanie terenu ase st
réwniez ze stosowaniem nawozoéw, co nie jest korzystne dlaudsada, jak rownie: dla terendéw gsiednich.

4. Na jakiej podstawie w prognozie dla miejscéeidDabrowice zostaly wymienione nazwy ptakéw, ktorych nie péeii nawet
najstarsi mieszkay wsi Dabrowic, tj. np. ,talkedz niemy”?

Plan uniemaliwia zréwnowaony rozwoj i jest niezgodny z obayeujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swiybo
konstytucyjne dotycze wiadania i giytkowania wiasnych gruntéw rolnych.

7 19.04. Zwracam s} z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wglnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegq di®abrowice 01RU Uwaga Uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenrje
2017 nieruchomédci zlokalizowanej w miejscowsei Dabrowice przy dz. nr ewid. 117 i 118/2. dz nr 131 01R nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanastennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZp&m) naley
Wnosz o zmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na mojej dziatce, tzn: do zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
- wnosz o zmiar symbolu w planie miejscowym na cédddziatek na symbol 01RU. przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowanig
Posiadajc dziatki w miejscowéci Dabrowice chciatbym powkszy¢ istniejca zabudow inwentarsk do obsadyacznej 100 DJP ( przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
obecnie 39,90 DJP). zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrertadu przestrzennego. W projekcie
Wnosz o zmiar symbolu w planie na cadoi dziatek na symbol 01 RU. Réwnoénée chciatbym zauwgy¢ iz wylozony plan jest miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wemiem
niejasny i niespéjny ponieva interes6w 0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.
1. Istniejca zabudowa wraz z utwardzeniem terenu na przedmiotow&jelaiaobecnym momencie przekracza 0% powierzchni Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgrmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 yst 6
zabudowy. Dlaczego zatem max. Wighik wynosi 10%? Catkowicie pozbawia; shnie maliwosci rozwojowych. rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2703
2. Dlaczego nie pozostawiagstadnych maliwosci rozwojowych dla miodych rolnikéw, ktérzy wchagziopiero w powana r. Nr 164, poz. 1587), na podstawie przeprowadzonych analiz uysamigch ustalono parametry wskikow urbanistycznych
dziatalna¢ rolnicz. ze szczegb6lnym poszanowaniem zasad fadu przestrzennegenbsteskaniki uwzgkdniap w uporzdkowanych relacjach|
3. Dlaczego w prognozie dla miejscal@bDabrowice istnieje zapis: ,Omawiany obszar wykorzystywg@st rolniczo, co znajduije| uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaeldrozriowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
uzasadnienie w wysokich klasach gruntu i dostosowaniem dopfoctdw. Jednate rolnicze wykorzystywanie terenu aie st estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow.
réwniez ze stosowaniem nawozéw, co nie jest korzystne dlaudsada, jak réwnie dla terenéw gsiednich. Nalezy podkrsli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametryspadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
4. Na jakiej podstawie w prognozie dla miejscéeidabrowice zostaly wymienione nazwy ptakéw, ktérych nie péapi nawet mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usliwiajac prowadzenie dziataloi rolniczej, zaréwno w zakresi¢
najstarsi mieszkay wsi Dabrowic, tj. np. ,takdz niemy”? produkciji ralinnej, jak i zwierzcej.
Plan uniemeliwia zréwnowaony rozwoj i jest niezgodny z obayujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swihbo| Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengegyuczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
konstytucyjne dotycce wiadania i ytkowania wiasnych gruntéw rolnych. uzasadnienie w szczegékwow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctre
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowytamach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagiospodark zasobamérodowiska przez uwzegdinienie konieczrii
ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewizku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani
srodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie spaidzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwiergt, jednoczénie majc na wzgtdzie ochrog srodowiska oraz ochr@redrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyteny m.in. w
wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7dhrona wiasniei nie ma charakteru absolutnegg.
Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpewem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclbwwlaagospodarowania przestrzennego stantwerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegioy. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiepyalauway¢ iz, "(...) nie mae by: ona interpretowana wytznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw omees& bez wzglu na ograniczenia
ustawowe lub pochodne oraz bez wdglna niedogodnigi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja F@stworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo oksgonej i gwarantowanej ochrony swoich pravWyrok WSA w Warszawie
z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)
Odnasnie uwag dotyczcych prognozy oddzialywania seodowisko projektu miejscowego planu naglevskaza, iz wszelkie
opisy dotycace elementéwérodowiska, w tym gleb oraz wysgtujacej fauny, sporalzono zgodnie z opisarw prognozie
metodologi dla calego obszaru opracowania.
8 19.04. Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegd di®abrowice 01R Uwaga Uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenrje
2017 nieruchoméci zlokalizowanej w miejscowéai Dabrowice przy dz. nr ewid. 117 i 118/2. dz nr 143 01RL nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstgmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zpd&m) naley

do zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowanig
przestrzeni. Sposrizapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkno si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zagadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyzabazagospodarowania i zabudowy ze szczeg6inym wemiem
interes6w o0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgm@waniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 yst 6
rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2403
r. Nr 164, poz. 1587), na podstawie przeprowadzonych analiz uzzamgch ustalono parametry wsgkekéw urbanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporzdkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaglaroziowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacow.
Nalezy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametrysgadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkciji rélinnej, jak i zwierzce;j.

Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeuiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego#eow przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie dirg
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie konieczni
ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewizku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani
srodowiskowe zostaty okéne na podstawie spadzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierat, jednoczénie majc na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w
wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegp.
Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpwem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegiay. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiepynalauway¢ iz, "(...) nie mde by ona interpretowana wytznie, jako
obowizzek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnych warunkéw omeesa bez wzghu na ograniczenial
ustawowe lub pochodne oraz bez wdglna niedogodnii czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja Feostworzy innym
podmiotom korzystagym réwnié z ustawowo okgéonej i gwarantowanej ochrony swoich pravWyrok WSA w Warszawie
z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/15)
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Odnasnie uwag dotyczcych prognozy oddzialywania seodowisko projektu miejscowego planu nglevskazé, iz wszelkie
opisy dotycace elementéwérodowiska, w tym gleb oraz wysgtujacej fauny, spormzono zgodnie z opisarw prognozie
metodologi dla catego obszaru opracowania.

9 19.04.
2017

Dotyczy:

-nr nieruchoméci w ewidencji gruntow: 25

-potozenie: miejscowét Dabrowice, gminaZuromin, powiatZuromiaski

-wiasciciel: k

Dziatajpc jako widciciel nieruchoméci gruntowej oznaczonej numerem 25 poioej w Dybrowicach wnosg nastpujace uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegaejdaowdici Dabrowice (dalej mpzp) w zakresie zapiséw § 2 uf
2 pkt 3; § 5 ust 1 pkt 1, 6 lit b)-e), § 6. ust. 1 pkt 5 - 6; 88 uskt 4 lit. a), § 11 pkt 1; § 13 pkt [(oznaczonydnie w projekcie jako
4); 820 ust. 1 pkt 3 lit. d) - f) oraz ust. 1 pkt 4 oraz ust.t15gk b)-d) oraz ust. 6, 821 ust. 1 pkt 3 lit. d) - f) oest. 1 pkt 4 oraz ust
1 pkt 5 lit b)-d) oraz 1) dotyazych nieruchoméci objgtych kartami terenu 01R i 02R w zygku z czym wnosgo:

zmiarg zapiséw projektu mpzp poprzez:

1. zmiar §2 ust 2 pkt 3 poprzez zmiaprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taeky co najmniej 80% dziatek mogtad
zagospodarowana;

2. zmiar 85 ust 1 pkt 1 poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co najmniej 80% dziatek mogtad
zagospodarowana;

3. wykrelenie § 5 ust. 1 pkt 6 lit. b)-e)

4. wykrélenie § 6 ust 1 pkt 5i6

5. zmiar §8 ust. 4 pkt 4 lit. a) poprzez wpisanie w miejsce sk DJIP" stéw ,1200 DIP"

6. wykreSlenie § 11 pkt 1

7. zmiarg § 13 pkt 1 (w projekcie biinie oznaczone jako 4) poprzez ustalenie wska 1%

8. zmiar §20 ust. 1 pkt 3 lit. d)-f) poprzez w pkt d) wykienie stow:

,dopuszcza si maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce Wlad®j", w pkt €) ustalenie wskaika DJP na poziomie|
1200 DJP, w pkt f zmiarprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy#aky co najmniej 80% dziatek mogtadwagospodarowand
9. zmiary §20 ust. 1 pkt 4 poprzez ustalenie ppsjcych wspotczynnikéw:

a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchnitkizimdowlanej;

b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki;

c) intensywné¢ zabudowy - min. 0,001 (0,1%)

10. zmiag § 20 ust. 1 pkt 5 lit b)-d) oraz i) w ten sposéb aby doipuszerokéc elewacji frontowej dla pozostatych budynkéw 1
poziomie 150m, w pkt c) poprzez wprowadzenie maksymalnej poehiei zabudowy pojedynczego budynku gospodarczg
garaowego oraz inwentarskiego na poziomie max. 3000m2, w pktpizep jego wykrdenie, w pkt i) poprzez zmigrpowierzchni
z 3000m2 na 1000m2

11. zmiar §21 ust. 1 pkt 3 lit. d)-f) poprzez w pkt d) wykienie stow:

,,dopuszcza simaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziadmiotyvlanej", w pkt e) ustalenie wskaka DIP na poziomie|
1200 DJP, w pkt f) zmiarprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowyzaky co najmniej 80% dziatek mogtadsagospodarowand
12. zmiag §21 ust. 1 pkt 4 poprzez ustalenie gaspcych wspotczynnikow:

a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchnitkizimdowlanej;

b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%) powierzchni dziaki;

c) intensywné¢ zabudowy - min. 0,001 (0,1%)

13. zmiag § 21 ust. 1 pkt 5 lit b)-d) oraz i) w ten spos6b aby dopiszerokéc elewacii frontowej dla pozostatych budynkéw
poziomie 150m, w pkt c) poprzez wprowadzenie maksymalnej poehiei zabudowy pojedynczego budynku gospodarczg
garaowego oraz inwentarskiego na poziomie max. 3000m2, w pktpizep jego wykrédenie, w pkt i) poprzez zmigrpowierzchni
z 3000m2 na 1000m2

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnéci nalery zauwayé, iz przed Burmistrzem Miasta i Gminguromin od 12 lutego 2016 roku toczy s
postpowanie, z wniosku Inwestora P zyka, onieydcyzji o warunkach zabudowy dotyce realizacji

przedsgwziccia na opisanej powgj dziatce nr 25 pn. ,Budowa zespotu budynkéw inwentarskialrrikéw o obsadzie 12.000 sz{.

kazdy (lacznie 384 DJP) patzonych korytarzem techniczno-transportowym zblokowanym zyrikiem magazynowym i
magazynowo-socjalnym, wagi samochodowej z budynkienugbstym, 2 budynkéw magazynowych, budynku socjalno-biurowe
budynku hydroforni, budynku agregatowni, budynku portierni, budynku kondiskal6 zbiornikéw na gaz o poj. ok. 6.700kdy
32 silos6w o pojemnii ok. 26t kady wraz z obiektami towarzyszymi, tj. szamba itp.".

Postpowanie to prowadzone jest w celu przeznaczenia nierucioormpod specjalp produkcje rola w zwiazku z uzyskaniem
wszelkich niezbdnych prawem przewidzianych uzgodnie

W ramach tego pogbowania Organ uprzednio w dniu 14 marca 2016 roku zawiesigmsanie w zwizku z przysipieniem do
sporadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzeMiedjiu 27 kwietnia 2016 roku SKO w Ciechanow|
uchylito przedmiotowe postanowienie. W zmku z czym Organ w dniu 27 maja 2016 roku ponownie zawiesi¢jpmstnie, a SKO
w Ciechanowie ponownie w dniu 2 sierpnia 2016 roku uchylito prstdmve postanowienie. W dniu 9 wizea 2016 roku Organ
odméwit wydania decyzji o warunkach zabudowy zgodnej z wremskinwestora Pan)| yka, ktéra to zog
zaskazone i w wyniku uchylenia ponownie zostato rozpoznane przgar©

Aktualnie w dniu 10 kwietnia 2017 roku Organ wydat deeyaj warunkach zabudowy numer 12/2017 w sprawie sygn.
GGNRIiPP.6730.28.2016 ktéra ustalit warunki zabudowy i zagospodai@mwerenu mojej nieruchorfiti oznaczonej numerem 2.
zgodnie z wnioskiem Inwestora, a co za tym idzie d&née w projekcie mpzp innych warunkéw zabudowy przedmiotoy
nieruchomdci jest nieracjonalne i nie powinno rdimiejsca. Skoro Organ wydajlecyzje o warunkach zabudowy, to ustalenia my
powinny by zgodne z jej postanowieniami.

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwég jest stanowisko Organu, ktéry po prapsniu do sporazenia projektu mpzp|
okreslit warunki zagospodarowania nieruchosob na ktérych planowana jest realizacja inwestycji, sposéb odmienny Z
prowadzonymi aktualnie pagiowaniem. Przeznaczenie nieruchdoiaw projekcie mpzp znacznie odbiega od wydanej uprzed
decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przeudsiiccia, ktora byta podstaywdo wszczcia posgpowania o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, jak i wydatecyzj o warunkach zabudowy.

Warto zauway¢, iz przedmiotowe nieruchordoi, jak i nieruchoméci w promieniu okoto 250 metréw od ich granic nievszaden
spos6b zabudowanea wykorzystywane jedynie na produkeplna. W zwigzku z powy.szym, uzasadnione wydaje przeznaczenie|
tych nieruchoméci pod zabudow specjalistycznej produkcji rolnegytkowary w celu chowu zwiergego.

Przewlekle, co bezsporne, prowadzenie gmstai administracyjnych z catpewndcia ma doprowadzi do sytuacji, gdy Organ|
uchwali nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzend&gdych nieruchomi, sprzeczny z ustaleniami zawartymi
wydanej decyzji o warunkach zabudowy. A tym samym bezpowrgmibawi mnie jako wigiciela nieruchomeci mozliwosci
czerpania z niej zysku a Inwestora poyawi maliwosci zrealizowania inwestycii, ktérej realizacje plaauj
od 2014/2015 roku. Takie dziatania zmusmie do wystpieniem o odszkodowanie w wysaldwartaici utraconych korzici, ktére
osiagnatbym przez okres ponad 2 lat i agatbym dalej. Jak wida zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowd
przestrzennego opisane w petitum pisma wprowadazégsnie ograniczenie w lokalizacji planowanej przez P

inwestycji na mojej nieruchondoi. Co wizcej nie lede mogt wywizat sie z zawartych z Pane| iem uméw, a corma
idzie w zwhzku z uchwaleniem mpzp w przedstawionej formie enponiei¢ dalsz szkod.

Nieruchomdci oznaczona numerem 25 pzdma w miejscowgci Dabrowice dotychczas byla przeznaczona na produtalpa,
wydano dla niej decygjo warunkach zabudowy oraz nie uchwalono mpzp, natomiasbegnie wyl@gonym projekcie mpzp
nieruchomé¢ ta zostata oznaczone jako teren rolny na ktérymyergino maliwos¢ prowadzenia specijalistycznej produkcii rolng
Taka zmiana sposobu zagospodarowania nieruckmmie jest niczym uzasadniona. W szczegéthoie wplywa ona pozytywnie ng
rozwdj gminy, stworzenie nowych miejsc pracy dla akaiiej ludnéci zamieszkatej w miejscowoi Dabrowice, w ktérej to stopie
bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i znéwazone interesami spotecznymi jak i sivosciami produkcyjnymi i
rozwojem przedsbiorczaici, zagospodarowanie tych

nieruchoméci winno stanowd podstaw do ustalenia sposobu zagospodarowania terenu mojej nierudioid przypadku
poczynionych zmian nie sposéb uznah za wplywajce pozytywnie na rozwdj gminy jak i polepszenie warunkéwowyth
okolicznych mieszkiacow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowaly, jak w projekcie mpzp, w znaczny sposéb ograniczaliwmse
zagospodarowania nieruchofnd Okoto 70% nieruchonisi, ktére aktualnie mag by¢ przeznaczone pod zabudgwzostaty
wytaczone spod takiej zabudowy. Takie ograniczeniglimosci zabudowy nieruchongoi w sposéb bezsporny ogranicza w znacz,
spos6b moje prawo wlasém, a co za tym idzie inicjuje odpowiedzialitoodszkodowaweg Organu za obnénie wartéci moich
nieruchoméci.

Warto zauwayg¢, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w gzkiu z art. 140 k.c. i art. 4 us|
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ust@naasag ochrony prawa wiasroi oraz swobodnego z nie
korzystania. Wprowadzony zakaz lokalizacji mogch zawsze lub potencjalnie znaca oddzialywd nasrodowisko, w przypadku
gdy od 2014/2015 roku toczyegirzed Organem pagiowanie administracyjne, ktérego celem jest przeznaczégriechoméci pod
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Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgen
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanastmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZp&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowani
przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrfadu przestrzennego. W projekci
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wemiem
interes6w 0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaa®ad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegflnw kontekicie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochr
krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wed:
zasad przyjtych dla calego terenu abggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujddéci zycia mieszkacow
oraz ochroa srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywa nasrodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedsi mogicych znacgco oddzialywa na
srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengegyuczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegokwow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctre
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowytamach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzegdinienie konieczrii

ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewizku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani

srodowiskowe zostaty okéene na podstawie spaxdzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekci
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwiergt, jednoczénie majc na wzgtdzie ochrog srodowiska oraz ochrgredrowia izycia mieszkacow.
Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgrmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 (
rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2(
r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistigcznych ustalono parametry wahiéw urbanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaeldrozriowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadai do poprawy jakéci przestrzeni kycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wytany m.in. w

wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegg.

Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpewem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlega ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczgegoy.

Dodatkowo nalgy zauway¢, iz wydana decyzja o warunkach zabudowy posiada charakter deklarg, co oznaczae nie
tworzy ona porgdku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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specjalistycza produkcg rolna, czyli realizacj takiej wignie inwestycji, znacgo ogranicza moje prawo wiasied naruszajc prawa
podmiotowe oraz taco naruszag wszelkie ogélne normy prawa administracyjnego opisapezepisach art. 6-11 k.p.a.

W sporzdzonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestgeenila mojej nieruchonsci opisanej powsiej Organ
gminy o sposobie przeznaczenia terendw oznaczonych jako @AR tereny rolnicze, wprowadzit ,zakaz lokalizacji preedzigc
mogicych potencjalnie i zawsze zngce oddziatywa narodowisko". A co za tym idzie zgodnie z projektem planujsn@vego nie

bedzie maliwe wykonanie inwestycji planowanej na nieruchéoimd 2014/2015 roku, ktéto Organ skutecznie utrudniania poprze:

ciagte i bezpodstawne zawieszanie ppetvania administracyjnego Takie dziatania w mojej ocenie euwynje na celu
niedopuszczenie do realizacji planowanych i znanych Orgarenwierzé inwestycyjnych.

N

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadeeivekowanych zmian do miejscowego planu zagospodarowgnia

przestrzennego w zakresie opisanej w petitum nierucktirocaz umaliwienie w przysziéci zagospodarowania nieruchogobdo
prowadzenia specjalistycznej produkciji rolnej polegajjna chowie zwiet.
W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wsgpie.
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Dotyczy:
-nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw : 33

- pofazenie: miejscowsét Dabrowice, gminauromin, powiatZuromiaski
“wescicie: I
Dziatajpc jako wigciciel nieruchoméci gruntowej oznaczonej numerem 33 poloej w Dybrowicach wnosg nastpuje uwagi do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdejaowaci Dabrowice (dalej mpzp) w zakresie zapiséw § 2 u
2 pkt 3; § 5 ust 1 pkt 1, 6 lit b)-e), § 6 ust. 1 pkt 5 - 6; §8 ustt 4 jik a), § 11 pkt 1; § 13 pkt 1(oznaczonydsie w projekcie jako
4); 820 ust. 1 pkt 3 lit. d) - 1) oraz ust. 1 pkt 4 oraz upkt5 lit b)-d) oraz ust. 6, §21 ust. 1 pkt 3 lit. d) - 1) auaz 1 pkt 4 oraz ust
1 pkt 5 lit b)-d) oraz i) dotyezych nieruchoméi objetych kartami terenu 01R i 02R w zyku z czym wnosgo:

zmiarg zapiséw projektu mpzp poprzez:

1.zmiary §2 ust 2 pkt 3 poprzez zmiaprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy teky co najmniej 80% dziatek mogtad
zagospodarowana;

2.zmiarg § 5 ust 1 pkt | poprzez zmiaprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy faky co najmniej 80% dziatek mogtad
zagospodarowana;

3.wykreslenie § 5 ust. 1 pkt 6 lit. b)-e)

4.wykreslenie §6 ust 1 pkt 516

5.zmiary §8 ust. 4 pkt 4 lit. a) poprzez wpisanie w miejsce stowR4B" stow ,1200 DIP"

6.wykreslenie § 11 pkt 1

7.zmiarg § 13 pkt 1 (w projekcie biinie oznaczone jako 4) poprzez ustalenie vuska 1%

8.zmiarp §20 ust. 1 pkt 3 lit. d)-f) poprzez w pkt d) wykienie stow:

,dopuszcza si maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce Wlad®j", w pkt €) ustalenie wskaika DJP na poziomie|
1200 DJP, w pkt 1) zmignprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taéby co najmniej 80% dziatek mogta &
zagospodarowana

9.zmiar§20 ust. 1 pkt 4 poprzez ustalenie ppsjacych wspotczynnikow:

a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchnitkiZimmdowlanej;

b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%) powierzchni dziaki;

c) intensywné¢ zabudowy - min. 0,001 (0,1%)

10.zmiar § 20 ust. 1 pkt 5 lit b)-d) oraz i) w ten spos6b aby doipiszerokéce

elewaciji frontowej dla pozostatych budynkéw na poziohd@m, w pkt c) poprzez wprowadzenie maksymalnej powierzchni zatyud
pojedynczego budynku gospodarczego, zarego oraz inwentarskiego na poziomie max. 3000m2, w pkpogiyzez jego
wykreslenie, w pkt i) poprzez zmigrpowierzchni z 3000m2 na 1000m2

11.zmiar §21 ust. 1 pkt 3 lit. d)-f) poprzez w pkt d) wykienie stow:

,dopuszcza si maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce Wlad®j", w pkt e) ustalenie wskaika DJP na poziomie|
1200 DJP, w pkt f) zmiarprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowyzaky co najmniej 80% dziatek mogtadmagospodarowang
12.Zmiarp §21 ust. 1 pkt 4 poprzez ustalenie ppspcych wspétczynnikow:

a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchnitkiZimmdowlanej;
b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki;

c) intensywné¢ zabudowy - min. 0,001 (0,1%)

13.zmiar § 21 ust. 1 pkt 5 lit b)-d) oraz i) w ten sposéb aby doipiszerokéc
elewaciji frontowej dla pozostatych budynkéw na poziohd@ém, w pkt c) poprzez wprowadzenie maksymalnej powierzchni zatyud
pojedynczego budynku gospodarczego, gamego oraz inwentarskiego na poziomie max. 000m2, w gophzez jego wykidenie,
w pkt i) poprzez zmianpowierzchni z 3000m2 na 1000m2

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnéci nalery zauwayé, iz przed Burmistrzem Miasta i Gminguromin od 12 lutego 2016 roku toczy s
postpowanie, z wniosku Inwestora P zyka, onieydcyzji o warunkach zabudowy dotyce realizacji
przedsgwzigcia na mojej nieruchondoi oznaczonej dziatkewidencyjm nr 33, pn. ,Budowa dwéch odchowami kur o obsadzie 48.
sztuk kada oraz odchowami kogutéw o obsadzie 7.000 sztuk, wagi samocbpdotwdynkiem obstugowym, 2 budynké
magazynowych, budynku socjalno-bytowego, 6 zbiornikéw na gag @k. 67001 kady, budynku hydroforni, budynku agregatown
budynku portierni, budynku konfiskatora, 15 siloséw o pojeminok. 26t kady wraz z obiektami towarzyseymi, tj. szamba itp."
Postpowanie to prowadzone jest w celu przeznaczenia nieruciompod specjalp produkcje rola w zwigzku z uzyskaniem
wszelkich niezkdnych prawem przewidzianych uzgodhnie

W ramach tego pogtowania Organ uprzednio w dniu 14 marca 2016 roku zawiesi{gmsanie w zwizku z przysipieniem do

sporzdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzeeguiu 27 kwietnia 2016 roku SKO w Ciechanow|
uchylito przedmiotowe postanowienie. W zwku z czym Organ w dniu 27 maja 2016 roku ponownie zawiesigpostinie, a SKO
w Ciechanowie ponownie w dniu 2 sierpnia 2016 roku uchylito pristdme postanowienie. W dniu 9 wirea 2016 roku Organ|
odméwit wydania decyzji o warunkach zabudowy zgodnej z wreoskinwestora Pan yka, ktéra to zog
zaskazona i w wyniku uchylenia ponownie zostata rozpoznana przgarOr

Aktualnie w dniu 10 kwietnia 2017 roku Organ wydat degyaj warunkach zabudowy numer 11/2017 w sprawie sygn.
GGNRIiPP.6730.27.2016 ktéra ustalit warunki zabudowy i zagospodamvernu nieruchondoi oznaczonej numerem 33 zgodn|
z wnioskiem Inwestora, a co za tym idzie dlesie w projekcie mpzp innych warunkéw zabudowy przedmiotaowesjichoméci jest

nieracjonalne i nie powinno niéieniejsca. Skoro Organ wydajlecyzje o warunkach zabudowy, to ustalenia mpzp powinhgdndne

Z jej postanowieniami.

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwég jest stanowisko Organu, ktéry po prap&niu do sporaizenia projektu mpzp|
okreslit warunki zagospodarowania nieruchosob na ktérych planowana jest realizacja inwestycji, sposéb odmienny Z
prowadzonym aktualnie pggowaniem. Przeznaczenie nieruchdoiav projekcie mpzp znacznie odbiega od wydanej uprzed
decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiigcia, ktéra byta podstaswdo wszczcia posgpowania o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, jak i wydatecyzj o warunkach zabudowy.

Warto zauway¢, iz przedmiotowe nieruchondoi, jak i nieruchoméci w promieniu okoto 250 metréw od ich granic néevezaden

spos6b zabudowaned wykorzystywane jedynie na produkeplna. W zwiazku z powyszym, uzasadnione wydaje przeznaczenie|
tych nieruchoméci pod zabudow specjalistycznej produkciji rolnegytkowary w celu chowu zwiergego.

Przewlekte, co bezsporne, prowadzenie gmsta1 administracyjnych z catpewndcia ma doprowad#i do sytuacji, gdy Organ|
uchwali nowy miejscowy pian zagospodarowania przestrzendegdych nieruchomi, sprzeczny z ustaleniami zawartymi
wydanej decyzji o warunkach zabudowy. A tym samym bezpowrgm#dawi mnie jako wiziciela nieruchoméci mozliwosci
czerpania z niej zysku a Inwestora PHpDﬁkmwi maliwosci zrealizowania inwestycji, ktérej realizacje plau
od 2014/2015 roku. Takie dziatania zmusmie do wysipieniem o odszkodowanie w wysadwartaici utraconych korzici, ktore
oshgnatbym przez okres ponad 2 lat i egatbym dalej. Jak wida zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowg
przestrzennego opisane w petitum pisma wprowadaégsnie ograniczenie w lokalizacji planowanej przez P|
inwestycji na mojej nieruchondoi. Co wicej nie lpde mogt wywiyzac sic z zawartych z Paneﬂiem umoéw, a cora
idzie w zwizku z uchwaleniem mpzp w przedstawionej formie gnoponiei¢ dalsz szkod.

Nieruchomé@¢ oznaczona numerem 33 pzéma w miejscowsci Dabrowice dotychczas byta przeznaczona na progukéja, wydano
dla niej decyzj o warunkach zabudowy oraz nie uchwalono mpzp, natomiasteanie wyldonym projekcie mpzp nieruchoriota

zostala oznaczone jako teren rolny na ktérymaeadno mdaliwos¢ prowadzenia specjalistycznej produkcji rolnej. Taka zmig
sposobu zagospodarowania nieruchéennie jest niczym uzasadniona. W szczeggthnie wptywa ona pozytywnie na rozwéj gmin
stworzenie nowych miejsc pracy dla okolicznej lugmaamieszkatej w miejscowoi Dabrowice, w ktérej to stopiebezrobocia jest,
bardzo wysoki. Tytko racjonalne i zréwnokeame interesami spolecznymi jak i mivosciami produkcyjnymi i rozwojem
przedsgbiorczaici, zagospodarowanie tych nieruchaizioninno stanowd podstaw do ustalenia sposobu zagospodarowania ter
nieruchoméci. W przypadku poczynionych zmian nie sposob ticiaza wplywajce pozytywnie na rozwoj gminy jak i polepszen|
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Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgen
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstgmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zpd&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowani
przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zagadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekci
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wemiem
interes6w o0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaa®ad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmo kontelécie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochr
krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wed:
zasad przytych dla calego terenu aiggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujiéci zycia mieszkacow
oraz ochroa srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywa nasrodowisko wymienionych w
rozporadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praediié mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71).

Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeguiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegokwow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie détre
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagiospodark zasobamérodowiska przez uwzegdinienie konieczrii

ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani

srodowiskowe zostaty okéene na podstawie spaxdzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekci
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwiergt, jednoczénie majc na wzgtdzie ochrog srodowiska oraz ochrgredrowia izycia mieszkacow
Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgm@waniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 (
rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2(
r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistipcznych ustalono parametry wishikéw urbanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaglaroziowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wskiki urbanistyczne majtakze prowadai do poprawy jakéci przestrzeni kycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w

wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegp.

Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpwem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlega ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczgegoy.

Dodatkowo nalgy zauway¢, iz wydana decyzja o warunkach zabudowy posiada charakter deklarg, co oznaczae nie
tworzy ona porgdku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowaly, jak w projekcie mpzp, w znaczny sposéb ograniczaliwms¢
zagospodarowania mojej nieruchaimio Okoto 70% nieruchomigi, ktére aktualnie magby¢ przeznaczone pod zabudgwostaty
wytaczone spod takiej zabudowy. Takie ograniczeniglimo $ci zabudowy nieruchongoi w sposéb bezsporny ogranicza w znacz|
spos6b moje prawo wilasém, a co za tym idzie inicjuje odpowiedziaktoodszkodowaweg Organu za obpménie wartdci

nieruchomeci.

Warto zauwayg, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w gzkiu z art. 140 k.c. i art. 4 us|
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ust@gnaas®g ochrony prawa wiasroi oraz swobodnego z nie|
korzystania. Wprowadzony zakaz lokalizacji mogch zawsze lub potencjalnie znaca oddzialywd nasrodowisko, w przypadku
gdy od 2014/2015 roku toczyegirzed Organem pagiowanie administracyjne, ktérego celem jest przeznacnégriechoméci pod
specjalistycza produkcg rolng, czyli realizac takiej wianie inwestycji, znaczo ogranicza moje prawo wiasied naruszajc prawa

podmiotowe oraz taco naruszag wszelkie ogélne normy prawa administracyjnego opisapezepisach art. 6-11 k.p.a.

W sporazdzonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przegtgredia nieruchonigi opisanej powsej Organ gminy
W sposobie przeznaczenia terenéw oznaczonych jako O1R i 08Ry teolnicze, wprowadzit ,zakaz lokalizacji przegezigé

mogicych potencjalnie i zawsze znace oddziatywa nasrodowisko”. A co za tym idzie zgodnie z projektem planu seigjvego nie
bedzie maliwe wykonanie inwestycji planowanej na mojej nieruchéohod 2014/2015 roku, ktgtto Organ skutecznie utrudniani
poprzez cigle i bezpodstawne zawieszanie gpstvania administracyjnego. Takie dziatania w mojej ocergejedynie na celu

niedopuszczenie do realizacji planowanych i znanych Orgarenwierzé inwestycyjnych.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadaeiiskowanych zmian do miejscowego planu zagospodarow|
przestrzennego w zakresie mojej nieruchéehoraz umaliwienie w przyszigci zagospodarowania nierucho¢nbdo prowadzenia

specjalistycznej produkcji rolnej polegegj na chowie zwierg.
W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wstpie.

Ania

wytmnego do publicznego wglu w okresie od 20 gdziernika 2016 r. do 23listopada 2

016 r. Termirskladanie uwag: do 08.12.2016 r.

Uwagi do projekt planu
L.p

Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnjcie Rozstrzygnjcie Uwagi
wplyw imig, nieruchomé projektu burmistrza Rady Miejskiej wZurominie
u nazwa ci, ktorej planudla W sprawie zahcznik do
uwagi jednostki dotyczy nieruchomo rozpatrzenia uchwaty nr 222/XXXI1/17
organizacyjnej uwaga 4ci, ktérej uwagi z dnia 4 maja.2017 r.
i adres dotyczy
zgtaszajcego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgkdniona nieuwzgkdniona uwzgkdniona nieuwzgtdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 06.12. Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgioym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegq dla obreb 03RM uwaga Uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenrje
2016 i nieruchoméci zlokalizowanej w miejscowiai Dabrowice przy dz. nr ewid. 117 i 118/2. Dabrowice nieuwzgedniona nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstgmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zpd&m) naley
Wnosz o zmiarg warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospwdaia terenu na mojej dziaice, tzn: dz. nr do zada wiasnych gminy. Gmina spay@zajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
- wnosz 0 zmiag symbolu w planie miejscowym na cédddziatek na symbol 01RU. 117 przepisami prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowanig
Posiadajc dziatki w miejscowéci Dabrowice chciatbym powkszy¢ istniepca zabudow inwentarsk do obsadyadcznej 100 DIP 118/2 przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
(obecnie 39,90 DJP). zasadami planowania przestrzennego tj. zagadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekcie
Wnosz o zmiar symbolu w planie na caloi dzialek na symbol 01 RU. Rdwnoéné chciatbym zauwg¢ iz wytozony plan jest miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wemiem
niejasny i niespéjny ponieva interes6w o0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.
1. Istniefca zabudowa wraz z utwardzeniem terenu na przedmiotovedgelzv obecnym momencie przekraczafj0% powierzchni Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgrmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 yst 6
zabudowy. Dlaczego zatem max. Wihit wynosi 10%? Catkowicie pozbawig; shnie maliwosci rozwojowych. rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2403
2. Dlaczego nie pozostawiagstadnych maliwosci rozwojowych dla miodych rolnikéw, ktérzy wchagziopiero w powzna r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistigcznych ustalono parametry wihiéw urbanistycznych
dziatalnd¢ rolnicz. ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach
3. Dlaczego w prognozie dla miejscaibDabrowice istnieje zapis: ,Omawiany obszar wykorzystywgst rolniczo, co znajduije uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaeldrozriowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
uzasadnienie w wysokich klasach gruntu i dostosowaniem dopfacidw. Jednale rolnicze wykorzystywanie terenu aie si estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacow.
réwniez ze stosowaniem nawozéw, co nie jest korzystne dla tewetai, jak rownie: dla terenéwi) gsiednich a w szczeg6liei dla Nalezy podkrsli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametryspadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
doliny rzek Wegierki.” Bardzo prosg o wskazanie mieszkaom Dybrowic rzeki Wegierki. mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
4. Na jakiej podstawie w prognozie dla miejscéeidabrowice zostaly wymienione nazwy ptakéw, ktérych nie péemi nawet produkciji ralinnej, jak i zwierzcej.
najstarsi mieszkay wsi Dabrowic, tj. np. ,talkdz niemy"? Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeguiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
Plan unieméliwia zréwnowaony rozwdj i jest niezgodny z oboyzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swabod uzasadnienie w szczegékwow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie détre
konstytucyjne dotycce wladania i iytkowania wiasnych gruntéw rolnych. art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzedinienie konieczrii
ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewizku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagania
srodowiskowe zostaly oké®ne na podstawie spaidzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwiergt, jednoczénie majc na wzgtdzie ochrog srodowiska oraz ochr@redrowia izycia mieszkacow.
Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w
wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7dhrona wiasniei nie ma charakteru absolutnegg.
Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpetwem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclbyplaagospodarowania przestrzennego stantwerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegioy. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wytigpjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naty zauwayc iz, "(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bezadmgha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdwegla
niedogodnsgci czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja aestworzy innym podmiotom korzystaym réwnié z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praviWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. |V SAB4a1/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsimmvych na terenach nim afych, ustala on wykznie przeznaczenid
i sposéb zagospodarowania terenéw ze szczeg6lnymieywean interesow prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
Odnainie uwag dotyczeych prognozy oddziatywania seodowisko projektu miejscowego planu nglevskaza, iz przytoczona
w tekicie prognozy nazwa rzeki jierka jest hdem pisarskim, nie maym wplywu na tré merytoryczm opracowania, jak
réwniez na ksztalt projektu planu miejscowego, stangego akt prawa miejscowego. W odpowiednich rozdziatagkcicz|
tekstowej oraz na zaiznikach graficznych prawidiowo zostala wskazana rzekajg@imoka. Wszelkie opisy dotyseze
elementéwsrodowiska, w tym gleb oraz wygiujacej fauny, sporazono zgodnie z opisarw prognozie metodologi dla
calego obszaru opracowania.
2 06.12. Zwracam sj z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wginym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegq dla obreb 01R uwaga Uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenrje
2016 i nieruchomdci zlokalizowanej w miejscowiai Dabrowice przy dz. nr ewid. 33. Dabrowice 02R nieuwzgkdniona nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanastennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZp&m) naley
Wnosz o zmiarg warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospwdaia terenu na mojej dziaice, tzn: dz. nr 33 do zada wiasnych gminy. Gmina spay@zajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej
- wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy na ca@fodziatki — zgodnie z zat¢znikiem graficznym, a tale o zmiag przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowanig
maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50% oraz o zmiapmbolu w planie miejscowym na cédddziatki na 01RU. przestrzeni. Sposrizajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkno si fundamentalnymi
Posiadajc dziatke w miejscowdci Dabrowice chciatbym powkszy istniejca zabudow inwentarsk do obsadydcznej 500 DJP zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrertadu przestrzennego. W projekcie
wraz z infrastruktur towarzysaca (obecnie 0 DJP). miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wegmiem
Wnosz o zmiar symbolu w planie na cafoi dziatki na symbol 01RU wraz z zmiamieprzekraczalnej linii zabudowy i zmian intereséw 0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.
wskaznika powierzchni zabudowy. Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaaiad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
Roéwnoczénie cheiatbym zauway¢ iz wytozony plan jest niejasny i niespojny poniewa dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeg@ilno kontekicie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrpny
1. Dlaczego max. wskaik zabudowy wynosi 10%, co catkowicie pozbawiarahie maliwosci rozwojowych. krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedjug
2. Dlaczego nie pozostawiagstadnych maliwosci rozwojowych dla miodych rolnikéw, ktérzy wchagziopiero w powzna zasad przyjtych dla calego terenu abggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
dziatalnd¢ rolnicz. niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.
3. Dlaczego w prognozie dla miejscaigbDabrowice istnieje zapis: ,Omawiany obszar wykorzystywgst rolniczo, co znajduije Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgrmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 yst 6
uzasadnienie w wysokich klasach gruntu i dostosowaniem doptacidw. Jednale rolnicze wykorzystywanie terenu aie si rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2403
réwniez ze stosowaniem nawozéw, co nie jest korzystne démtelbada, jak réwnie: dla terenéwii) gsiednich a w szczegéléo dla r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistigcznych ustalono parametry wihiéw urbanistycznych
doliny rzek Wegierki.” Bardzo prosg o wskazanie mieszkaom Dybrowic rzeki Wegierki. ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach
4. Na jakiej podstawie w prognozie dla miejscéeidabrowice zostaly wymienione nazwy ptakéw, ktérych nie péemi nawet uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaeldroriowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
najstarsi mieszkay wsi Dabrowic, tj. np. ,talkdz niemy"? estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacow.
Plan uniemaliwia zréwnowaony rozwdj i jest niezgodny z oboyzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swabod Nalezy podkrsli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametryspadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
konstytucyjne dotycce wladania i iytkowania wiasnych gruntéw rolnych. mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwviajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkciji raglinnej, jak i zwierzcej.
Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeuiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékwow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie diirg
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art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie konieczni
ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani
srodowiskowe zostaty okéne na podstawie spadzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierat, jednoczénie majc na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wytany m.in. w
wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d}hrona wiasnii nie ma charakteru absolutnegp.
Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpewem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegioy. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wymkfjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym naty zauwayc iz, “(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnem
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bezgaiagha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdvegia
niedogodnséci czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja aestworzy innym podmiotom korzystaym réwnié z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praviWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SAB421/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsimmvych na terenach nim afych, ustala on wykznie przeznaczenig
i sposéb zagospodarowania terenéw ze szczegdinym xeyiean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
Odnasnie uwag dotyczcych prognozy oddziatywania geodowisko projektu miejscowego planu nalevskaza, iz przytoczona
w tekicie prognozy nazwa rzeki dfierka jest bidem pisarskim, nie magym wptywu na tré& merytoryczn opracowania, jak
réwniez na ksztalt planu miejscowego, stangeeigo akt prawa miejscowego. W odpowiednich rozdziatagdticekstowej oraz
na zajcznikach graficznych prawidlowo zostata wskazana rzekg¢gimoka. Wszelkie opisy dotygee elementéwrodowiska,
w tym gleb oraz wyspujacej fauny, sporaizono zgodnie z opisamv prognozie metodologidla calego obszaru opracowanig.
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Zwracam s} z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgioym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegd
nieruchomdci zlokalizowanej w miejscowéi Dabrowice przy dz. nr ewid. 143.

- wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy na ca@fodziatki — zgodnie z zat¢znikiem graficznym, a tale o zmiag
maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50% oraz o zmiapmbolu w planie miejscowym na cédodziatki na 01RU.
Posiadajc dziatke w miejscowdci Dabrowice chciatbym powkszy istniejca zabudow inwentarsk do obsadydcznej 500 DJP
wraz z infrastruktuy towarzysaca (obecnie 0 DJP).

Wnosz o zmiar symbolu w planie na caloi dziatki na symbol 01RU wraz z zmiamieprzekraczalnej linii zabudowy i zmian
wskaznika powierzchni zabudowy.

Roéwnoczénie cheiatbym zauway¢ iz wytozony plan jest niejasny i niespojny poniewa

1. Dlaczego nie pozostawiagstadnych maliwosci rozwojowych dla miodych rolnikéw, ktérzy wchagzopiero w powana
dziatalnd¢ rolnicza.

2. Dlaczego w prognozie dla miejscaibDabrowice istnieje zapis: ,Omawiany obszar wykorzystywgst rolniczo, co znajduje
uzasadnienie w wysokich klasach gruntu i dostosowaniem dopfacidw. Jednate rolnicze wykorzystywanie terenu a&e sk
réwniez ze stosowaniem nawozéw, co nie jest korzystne démtebada, jak réwnie dla terendwii) gsiednich a w szczegdléc
dla doliny rzek Wgierki.” Bardzo prosg o wskazanie mieszkaom Dabrowic rzeki Wegierki.

3. Na jakiej podstawie w prognozie dla miejscéeidabrowice zostaly wymienione nazwy ptakéw, ktérych nie péapi nawet
najstarsi mieszkay wsi Dybrowic, tj. np. ,tafkdz niemy”?

Plan uniemaliwia zréwnowaony rozwdj i jest niezgodny z obayeujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swgbg
konstytucyjne dotyczce wiadania i sytkowania wiasnych gruntéw rolnych.

dla obreb
Dabrowice
dz. nr
143

O1RL
01R

uwaga
nieuwzgtdniona

Uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenrje
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanastmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zp&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowanig
przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrertadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyzZiasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wegmiem
interes6w 0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Dodatkowo nalgy zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w pi®jplkanu symbolem RL - teren
rolnicze z maliwoscia zalesienia wynika z ustadl&tudium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gniny
Zuromin (uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej @rominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).
Przystugujce gminie "wtadztwo planistyczne" pozwala na ksztaltowaaiad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeg@ilno kontekicie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrpny
krajobrazu i ochrongrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedijug
zasad przyjtych dla calego terenu abggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiyeego dysharmonizago na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgrmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 yst 6
rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2703
r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistigcznych ustalono parametry wahiéw urbanistycznych
ze szczegb6lnym poszanowaniem zasad fadu przestrzennegenbsteskaniki uwzgkdniap w uporzdkowanych relacjach|
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaeldrozriowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow.
Nalezy podkrsli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametryspadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zaréwno w zakresi¢
produkciji ralinnej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengegyuczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékwdw przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie détre
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowytamach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagiospodark zasobamérodowiska przez uwzedinienie konieczrii
ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani
srodowiskowe zostaly oké®ne na podstawie spaidzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwiergt, jednoczénie majc na wzgtdzie ochrog srodowiska oraz ochr@redrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wytany m.in. w
wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7dhrona wiasniei nie ma charakteru absolutnegg.
Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpetwem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclbwwlaagospodarowania przestrzennego stantwerenci w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegioy. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wytigpjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naty zauwayc iz, "(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bezadmgha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdwegla
niedogodnsgci czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja aestworzy innym podmiotom korzystaym réwnié z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praviWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. |V SAB4a1/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsimmvych na terenach nim afych, ustala on wykznie przeznaczenig
i sposéb zagospodarowania terenéw ze szczeg6lnymieywean interesow prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
Odnainie uwag dotyczeych prognozy oddziatywania seodowisko projektu miejscowego planu nglevskaza, iz przytoczona
w tekicie prognozy nazwa rzeki jierka jest hidem pisarskim, nie magym wplywu na tré merytoryczi opracowania, jak
réwniez na ksztatt planu miejscowego, stanaeeigo akt prawa miejscowego. W odpowiednich rozdziatagiticekstowej oraz
na zajcznikach graficznych prawidtowo zostata wskazana rzekg¢@imaka. Wszelkie opisy dotysee elementéwrodowiska,
w tym gleb oraz wyspujacej fauny, sporadzono zgodnie z opisamv prognozie metodologidla calego obszaru opracowanig.
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Zwracam s z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw w wgloym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegq
nieruchoméci zlokalizowanej w miejscowigi Dabrowice przy dz. nr ewid. 131.

- wnosz 0 zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy na c&todziatki — zgodnie z zatznikiem graficznym, a tale o zmiag
maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50% oraz o zmiaymbolu w planie miejscowym na cégodziatki na 01RU.
Posiadajc dziatke w miejscowdci Dabrowice chciatbym powkszyé istniepca zabudow inwentarsk do obsadydcznej 200 DJIP
(obecnie 39,90 DJP).

Wnosz o zmiarg symbolu w planie na cadoi dziatki na symbol 01RU wraz z zmiamieprzekraczalnej linii zabudowy i zmian|
wskaznika powierzchni zabudowy.

1. Istniejca zabudowa wraz z utwardzeniem terenu na przedmiotovedgelzi obecnym momencie przekraczaljd% powierzchni
zabudowy. Dlaczego zatem max. Wighit wynosi 10%? Catkowicie pozbawig; shnie maliwosci rozwojowych.

2. Dlaczego nie pozostawiagstadnych maliwosci rozwojowych dla miodych rolnikéw, ktérzy wchagdziopiero w powana
dziatalnd¢ rolnicz.

3. Dlaczego w prognozie dla miejscai@bDabrowice istnieje zapis: ,Omawiany obszar wykorzystywgst rolniczo, co znajduje
uzasadnienie w wysokich klasach gruntu i dostosowaniem dopfacidw. Jednate rolnicze wykorzystywanie terenu a&e sk
réwniez ze stosowaniem nawozéw, co nie jest korzystne déantiebada, jak réwnie: dla terenéwiv) ssiednich a w szczegolie
dla doliny rzek Wgierki.” Bardzo prosg o wskazanie mieszkaom Dibrowic rzeki Wegierki.

4. Na jakiej podstawie w prognozie dla miejscéeidabrowice zostaty wymienione nazwy ptakéw, ktérych nie péampi nawet
najstarsi mieszkay wsi Dybrowic, tj. np. tafkdz niemy”?

Plan uniemaliwia zréwnowaony rozwdj i jest niezgodny z obayeujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swgbhg
konstytucyjne dotyczce wiadania i sytkowania wiasnych gruntéw rolnych.
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Dabrowice
dz. nr
131
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Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyichwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenr)
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstgmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zpd&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowanig
przestrzeni. Sposrizapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkno si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zagadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyzabazagospodarowania i zabudowy ze szczeg6inym wamiem
interes6w o0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Przystugujce gminie "wtadztwo planistyczne" pozwala na ksztaltowaaiad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmo kontelécie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrpny
krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedijug
zasad przytych dla calego terenu aiggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiyeego dysharmonizago na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaglgrmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 yst 6
rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppaigoowania przestrzennego (Dz. U. z 2703
r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistigcznych ustalono parametry wihiéw urbanistycznych
ze szczegb6lnym poszanowaniem zasad fadu przestrzennegenbsteskaniki uwzgkdniap w uporzdkowanych relacjach|
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaeldroriowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadz do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow.
Nalezy podkrsli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametryspadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zaréwno w zakresi¢
produkciji ralinnej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengegyuczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékwow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctre
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowytamach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagiospodark zasobamérodowiska przez uwzegdinienie konieczriei
ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewizku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani
srodowiskowe zostaly oké®ne na podstawie spaidzonych stosownych opracofsaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
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miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierat, jednoczénie majc na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wytany m.in. w
wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d4}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegp.
Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpewem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegioy. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wymkfjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowan
przestrzennym naty zauwayc iz, "(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bezgaiagha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdvegia
niedogodnsgci czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja aestworzy innym podmiotom korzystaym réwnié z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praviWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SAB421/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsimvych na terenach nim afych, ustala on wykznie przeznaczenig
i sposéb zagospodarowania terenéw ze szczegdinym xeyiean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
Odnainie uwag dotyczeych prognozy oddziatywania seodowisko projektu miejscowego planu nglevskaza, iz przytoczona
w tekicie prognozy nazwa rzeki dfierka jest bidem pisarskim, nie magym wptywu na tré& merytoryczin opracowania, jak
réwniez na ksztatt planu miejscowego, stanaeeigo akt prawa miejscowego. W odpowiednich rozdziatagiticekstowej oraz
na zajcznikach graficznych prawidlowo zostata wskazana rzekg¢gimoka. Wszelkie opisy dotygee elementéwrodowiska,
w tym gleb oraz wyspujacej fauny, sporaizono zgodnie z opisamv prognozie metodologidla calego obszaru opracowanig.

u
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Dotyczy:

- nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 25

- potozenie: miejscowt Dabrowice, gminauromin, powiatzurominski

- wiasciciel: k

Dziatajc jako widciciele nieruchoméxi gruntowej oznaczonej numerem 25 poloych w Dybrowicach wnosimy nagpujace uwagi

do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla miejsidybrowice (dalej mpzp) w zakresie zapiséw § 5 ust 1 pkt

e); §6ust1pkt58;§11ustlpktl;§13ustlpktl;§ 20 ust lipkt)3- g) oraz pkt 4 lit a) — c) oraz pkt 5 lit d§ 21 ust. 1 pkt

3lit f) — g) oraz 4 lit @) — c) oraz 5 lit d) dotyz/ch nieruchoméxi objgtych kartami terenu 01R i 02R w zygku z czym wnosgo:

Zmiarg zapisOw projektu mpzp poprzez:

1. zmiar § 6 ust 1 pkt 6 lit e) poprzez wpisanie: ,zezwalassbsowa ogrodzenia peine”

2. zmiar 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiailosci DJP z 12 na 1200 DJP

3. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 6-7 waglnie zmiag § 6 ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szesokpasa zieleni 5m

4. zmiarg § 6 ust 1 pkt 8 w nagtujacy sposob ,w granicach planu dopuszczalna jest lokalizazgdpiwzig¢ mogicych znacgco i

mogcych potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw athnych”

5. wykreslenie § 8 ust 1 pkt 3

6. wykrelenie § 11 ust 1 pkt 1

7. zmiar § 13 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wskka 1%

8. zmiar § 20 ust 1 pkt 3 lit d) zmigrilosci DIJP z 40 na 1200 DJP

9. wykreslenie § 20 ust 1 pkt 3 lit. e) i f)

10. zmiarg § 20 ust 1 pkt 3 lit g) zmigmprzebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6m

11. zmiar § 20 ust 1 pkt 4 lit a) — c) w ngpujacy sposob: ,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10 (10%jgrachni dziatki,

powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki, @awhnia zabudowy min. 0,001 (0.01%)

12. zmiar § 20 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie dachu réwnolegteg@jostopadtego oraz ustalenie koloru pokrycia dachu réwnie

w kolorze szarym lub zielonym — zgodnie z istiigjzabudowy.

13. wykrélenie § 21 ust 1 pkt 3 lit f)

14. zmiag § 21 ust 1 pkt 4 lit g) poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy

15. zmiag § 21 ust 1 pkt 4 lit a) — c) w ngpujacy sposéb: ,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10 (10%)grachni dziatki,

powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki, @@ehnia zabudowy min. 0,001 (0.01%)

16. zmiag § 21 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie dachu réwnolegteggiostopaditego oraz ustalenie koloru pokrycia dachu réwinie

w kolorze szarym lub zielonym — zgodnie z istipigjzabudowy.

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnéci nalery zauwaye, iz przed Burmistrzem Miasta i Gmirguromin od 12 lutego toczyespostpowanie, z

whiosku Inwestora Par“zyka, o0 wydanie dexygjirunkach zabudowy dotymej realizacji przedeizigcia na

mojej dziatce nr 25 pn. ,Budowa zespotu budynkéw inwentanskidkurnikéw o obsadzie 12.000 szt.zKg (facznie 384 DJP)

pokczonych korytarzem techniczno-transportowym zablokowanym griieim magazynowym i magazynowo-socjalnym, wdgi

samochodowej z budynkiem obstugowym, 2 budynkéw magazyngueyclynku socjalno-biurowego, budynku hydroforni, budynku

agregatowni, budynku portierni, budynku konfiskatora, 16 zbiornikéwazao poj. 6.700I kaly, 32 siloséw o pojemroi ok. 26t

kazdy wraz z obiektami towarzyseymi, tj. szamba ip.”.

Postpowanie to prowadzone jest w celu przeznaczenia nierucitoppisanych powsej pod specjatpprodukcg rolna w zwiazku

z uzyskaniem wszelkich niegiinych prawem przewidzianych uzgodnie

W ramach tego pogbowania Organ uprzednio w dniu 14 marca 2016 roku zawiesitgmsanie w zwizku z przysipieniem do

sporzdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzewegjoiu 27 kwietnia 2016 roku SKO w Ciechanowje

uchylito przedmiotowe postanowienie. W zwku z czym Organ w dniu 27 maja 2016 ponowienie zawiesitpostanie, a SKO w

Ciechanowie ponownie w dniu 2 sierpnia 2016 roku uchylito przedmipostanowienie. Ostatecznie w dniu 9 imize 2016 roku

Organ odméwit wydania decyzji o warunkach zabudowy zgodmigjiaskiem Inwestora P/ <2, ktradtaa

zaskazone. Dotychczas SKO w Ciechanowie nie wydato decyzgjrzedmiocie rozpoznania odwotania.

Dowdd: postanowienie o zawieszeniu ppstvania, decyzja SKO o uchyleniu postanowienie o zawieszdaayzja o odmowie

ustalenia warunkéw zabudowy, odwotanie od decyzji o odmowademsa warunkéw zabudowy.

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwig jest stanowisko Organu, ktéry po pragéniu do sporazenia projektu mpzp|

okreslit warunki zagospodarowania nieruchosob na ktérych planowana jest realizacja inwestycji, sposéb odmienny Z

prowadzonymi aktualnie pggtowaniem. Przeznaczenie nieruchgoiov projekcie mpzp znacznie odbiega od wydanej uprzedni

decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiigcia, ktre bylo podstaavdo wszcgcia posgpowania o wydanie

decyzji o warunkach zabudowy.

Warto zauway¢, iz przedmiotowe nieruchordoi, jak i nieruchoméci w promieniu okoto 800 metréw od ich granic nievszadne

spos6b zabudowanesg wykorzystywane jedynie na produkeplna. W zwiazku z powyszym, uzasadnione wyddagic przeznaczenie|

tych nieruchoméci pod zabudow specjalistycznej produkciji rolnegytkowan w celu chowy zwiergcego.

Przewlekte, co bezsporne, prowadzenia gumtai zwigzanych z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy polegana cigtym

ich zawieszaniu, a w zasadzie aktualnie odmowa wydania ké@suzabudowy zgodnie z wnioskiem, z gglewndcia ma

doprowadzi do sytuacji, gdy Organ uchwali nowy miejscowy plan zagdarowania przestrzennego dla tych nieruchi@mo)

sprzeczny z ustaleniami zawartymi we wniosku o wydanie dexyegrunkach zabudowy. A tym samym bezpowrotnie pozbawe njni

jako wiasciciela nieruchoméri mozliwosci czerpania z niej zysku a Inwestora P ‘ozbawi maliwosci

zrealizowania inwestycji, ktérej realizacje planuje2d 4/2015 roku. Takie dziatania zmuasanie do wysfpieniem o odszykowanig

w wysokdici wartcsci utraconych korzici, ktére osignatbym przez okres ponad 2 lat i ggatbym dalej. Jak widazapisy projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opisanetunpeisma wprowadzajwaknie ograniczenie w lokalizacji

planowanej przez Pal yka inwestycji na mojeafiemdci. Co wicej nie lzde mogt wywizat sic z zawartych z Panen
uméw, a co za tym idzie w zzkiu z uchwaleniem mpzp w przedstawionej formie enpgniei¢ dalsz szkod.

Nieruchomdci oznaczone numerem 25 pgdma w miejscowgci Dabrowice dotychczas byla przeznaczona na produiapa,

dotychczas nie wydano ostatecznej decyzjo o warunkaddealy oraz nie uchwalono mpzp, natomiast w obecnie zeylpm

projekcie mpzp nieruchondé ta zostata oznaczone jako teren rolny na ktérymyezgino maliwosé prowadzenia specjalistyczndj

produkciji rolnej. Taka zmiana sposobu zagospodarowania niereébionie jest niczym uzasadniona. W szczegédhaie wplywa

ona pozytywnie na rozwéj gminy, stworzenie nowych migjgxy dla okolicznej ludrisi zamieszkatej w miejscowoi Dabrowice

w ktorej to stopié bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i zréwazone interesami spotecznymi jak i #fiavosciami

produkeyjnymi i rozwoje przedgbiorczaici, zagospodarowanie tych nieruchashevinno stanowd podstaw do ustalenia sposobi

zagospodarowania terenu nieruchéoioW przypadku poczynionych zmian nie sposéb tzoh za wplywajce pozytywnie na

rozwoj gminy jak i polepszenie warunkéw bytowych okolicznyukeszkacow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowady,jak w projekcie mpzp, w znaczny sposéb ograniczaliwmsi¢

zagospodarowania nieruchofng Okoto 70% nieruchondgi, ktére aktualnie magby¢ przeznaczone pod zabudgwzostaty

wytaczone spod takie zabudowy. Takie ograniczeniglimosci zabudowy nieruchondoi w sposéb bezsporny ogranicza w znaczny

spos6b moje prawo wilasfm, a co za tym idzie inicjuje odpowiedziafitoodszkodowawcza Organu za oferie wartéci moich

nieruchomeci.

Warto zauway¢, iz ustalenia projektu mpzp naruszapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w i z art. 140 k.c i art. 4 ust,

1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, ustapaasaigd ochrony prawa wiasioi oraz swobodnego z niej

[o]
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Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgen
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanastmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, Zp&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowanig
przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrertadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wemiem
intereséw 0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaaiad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeg@ilno kontekicie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrpny
krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedjug
zasad przyjtych dla calego terenu abggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaglgrmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 yst 6
rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2403
r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistigcznych ustalono parametry wahiéw urbanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaeldroriowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacow.
Nalezy podkrsli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametryspadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkciji raglinnej, jak i zwierzcej.

Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeguiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékwow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie détre
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzegdinienie konieczrii
ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani
srodowiskowe zostaty oké®ne na podstawie spaidzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwiergt, jednoczénie majc na wzgtdzie ochrog srodowiska oraz ochr@redrowia izycia mieszkacow.
Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujiéci zycia mieszkacow
oraz ochroa srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywa nasrodowisko wymienionych w
rozporadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praediié mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z wi§jiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkreali¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w
wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegp.
Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpetwem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegioy. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wymkfjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym naty zauwayc iz, “(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnem
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bezgaiagha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdvegia
niedogodnsgci czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja aestworzy innym podmiotom korzystaym réwnié z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praviWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. |V SAB421/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsimvych na terenach nim afych, ustala on wykznie przeznaczenig
i sposéb zagospodarowania terenéw ze szczegdinym xeyiean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
Dodatkowo naly zauwaty¢, iz toczice s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydapé@aytywnej decyzji
o warunkach zabudowy. Nale takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy posiada charpkter
deklaratoryjny, co oznacze nie tworzy ona pogelku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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korzystania. Wprowadzony zakaz lokalizacji mogch zawsze lub potencjalnie znaca oddziatywa nasrodowisko, w przypadku,
gdy od 2014/2015 roku toczyegprzed Organem pagiowanie administracyjne, ktérego celem jest przeznacrégiechomé¢ pod
specjalistycza produkcg rolna, czyli realizac takiej wianie inwestycji, znaco ogranicza prawo wiasém, naruszajc prawa
podmiotowe oraz taco naruszag wszelkie ogélne normy prawa administracyjnego opisapezepisach art. 6-11 k.p.a

W sporadzonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestgela nieruchonsoi opisanej powsej Organ gminy
o sposobie przeznaczenia terenéw oznaczonych jako O1R i O@Ry tevlnicze, wprowadzit ,zakaz lokalizacji przeggziec
mogacych potencjalnie i zawsze zngce oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw @tinych za wyjtkiem elementéw
niezlxdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technej”. A co za tym idzie zgodnie z projektem planu noi@jgego
ni bedzie maliwe wykonanie inwestycji planowanej na mojej nieruchéohod 2014/2015 roku, ktgto Organ skutecznie utrudnian|
poprzez cigte i bezpodstawne zawieszanie gpstvania administracyjnego a ngstie odmowe ustalenia warunkéw zabudo
nieruchoméci zgodnie z wnioskiem Inwestora. Takie dziatania w mojggnie ma jedynie na celu niedopuszczenie do realiZ
planowanych i znanych Organowi zamieraewestycyjnych. W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadrjestewprowadzenie
wnioskowanych zmian do miejscowego planu zagospodarowarstfrennego w zakresie mojej nieruchéaono raz umaliwienie
w przyszidgci zagospodarowania nieruchosnbdo prowadzenia specjalistycznej produkcji rolnej pglemg na chowie zwiert.

W zwiazku z powyszym wnosg jak na wstpie.

08.12.
6 2016

Dotyczy:

- nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 25 i 33

- potozenie: miejscowt Dabrowice, gminguromin, powiatzurominski

- wiascicie!: | I NNERREMM <

Dziatajgc jako Inwestor realizggy inwestycg na nieruchomgciach gruntowych oznaczonych numerami 25 i 33 zmigch w
Dabrowicach wnosg nastpujace uwagi do projektu planu zagospodarowania przestrzennegoigjiowdci Dabrowice (dalej
mpzp) w zakresie zapiséw § 5 ust 1 pkt 6 lit ) ; § 6 yoktt 5-8; § 11 ust 1 pkt 1; § 13 ust 1 pkt 1; § 20 ust 1 pkt 3 litg)lpraz pkt
4 lit a) — c) oraz pkt 5 lit d) i § 21 ust. 1 pkt 3 lit f)g)- oraz 4 lit a) — c) oraz 5 lit d) dotygzych nieruchoméxi objtych kartami
terenu 01R i 02R w zwiku z czym wnosgo:

Zmiarg zapisOw projektu mpzp poprzez:

1. zmiarp § 6 ust 1 pkt 6 lit ) poprzez wpisanie: ,zezwaessbsowa ogrodzenia petne”

2. zmiar 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiailosci DJP z 12 na 1200 DJP

3. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 6-7 waglnie zmiag § 6 ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szeéokpasa zieleni 5m

4. zmiarg § 6 ust 1 pkt 8 w nagtujacy sposob ,w granicach planu dopuszczalna jest lokalizazgdpwzig¢ mogicych znacgco i
mogicych potencijalnie znageo oddziatywé nasrodowisko w rozumieniu przepiséw athnych”

5. wykreslenie § 8 ust 1 pkt 3

6. wykrelenie § 11 ust 1 pkt 1

7. zmiar § 13 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wskka 1%

8. zmiar § 20 ust 1 pkt 3 lit d) zmigrilosci DJP z 40 na 1200 DJP

9. wykreslenie § 20 ust 1 pkt 3 lit. e) i f)

10. zmiag § 20 ust 1 pkt 3 lit g) zmigrprzebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6m

11. zmiar § 20 ust 1 pkt 4 lit a) — c) w ngpujacy sposo6b: ,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10 (10%jgrachni dziatki,
powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki, @@ehnia zabudowy min. 0,001 (0.01%)

12. zmiar § 20 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie dachu réwnolegteg@jostopadtego oraz ustalenie koloru pokrycia dachu réwni

w kolorze szarym lub zielonym — zgodnie z istipigjzabudowy.

13. wykrélenie § 21 ust 1 pkt 3 lit f)

14. zmiarg § 21 ust 1 pkt 4 lit g) poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy

15. zmiag § 21 ust 1 pkt 4 lit a) — c) w ngpujacy sposéb: ,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10 (10%)grachni dziatki,
powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki, @awhnia zabudowy min. 0,001 (0.01%)

16. zmiag § 21 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie dachu réwnolegteggiostopadiego oraz ustalenie koloru pokrycia dachu réwni

w kolorze szarym lub zielonym — zgodnie z istsigjzabudowy.

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnéci nalery zauwayé, iz przed Burmistrzem Miasta i Gmirguromin od 12 lutego toczyspostpowanie, z
wniosku Inwestora Pal yka, o wydanie derygirunkach zabudowy dotyg=j realizacji przedgivzigcia na
mojej dziatce nr 25 pn. ,Budowa zespotu budynkéw inwentanskidkurnikéw o obsadzie 12.000 szt.zKg (facznie 384 DJP)
pokczonych korytarzem techniczno-transportowym zablokowanym yniieim magazynowym i magazynowo-socjalnym, wg
samochodowej z budynkiem obstugowym, 2 budynkéw magazynqweycynku socjalno-biurowego, budynku hydroforni, budyn|
agregatowni, budynku portierni, budynku konfiskatora, 16 zbiornikéwazao poj. 6.700! kaly, 32 siloséw o pojemroi ok. 26t
kazdy wraz z obiektami towarzyseymi, tj. szamba ip.".

Postpowanie to prowadzone jest w celu przeznaczenia nieruciodoisanych powsej pod specjanprodukcg rolng w zwiazku
z uzyskaniem wszelkich niegiinych prawem przewidzianych uzgodnie

W ramach tego pogtowania Organ uprzednio w dniu 14 marca 2016 roku zawiesipmsanie w zwjzku z przysipieniem do
sporzdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzeiWegoiu 27 kwietnia 2016 roku SKO w Ciechano
uchylito przedmiotowe postanowienie. W awku z czym Organ w dniu 27 maja 2016 ponowienie zawiesitposianie, a SKO w
Ciechanowie ponownie w dniu 2 sierpnia 2016 roku uchylito przedmipostanowienie. Ostatecznie w dniu 9 \imize 2016 roku
Organ odméwit wydania decyzji o warunkach zabudowy zgodwajaskiem Inwestor yka, ktérastaia
zaskazone. Dotychczas SKO w Ciechanowie nie wydato decyzgjrzedmiocie rozpoznania odwotania.

Dowdd: postanowienie o zawieszeniu gpstvania, decyzja SKO o uchyleniu postanowienie o zawieszdaiyzja 0 odmowie|
ustalenia warunkéw zabudowy, odwotanie od decyzji o odmowademsa warunkéw zabudowy.

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziw@g jest stanowisko Organu, ktéry po prapsniu do sporazenia projektu mpzp|
okreslit warunki zagospodarowania nieruchosob na ktérych planowana jest realizacja inwestycji, sposéb odmienny Z
prowadzonymi aktualnie pagiowaniem. Przeznaczenie nieruchdoiav projekcie mpzp znacznie odbiega od wydanej uprzed
decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiigcia, ktre bylo podstaavdo wszcgcia posgpowania o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy.

Warto zauway¢, iz przedmiotowe nieruchondoi, jak i nieruchoméci w odlegidici okoto 250m (dziatka nr 33) oraz 800 metro)
(dziatka nr 25) od ich granic nies sv zadne spos6b zabudowanezivgykorzystywane jedynie na produkdjolna. W zwigzku z
powyzszym, uzasadnione wydagic przeznaczenie tych nieruchoénopod zabudow specjalistycznej produkcji rolnepytkowarny
w celu chowy zwiergcego.

Przewlekte, co bezsporne, prowadzenia ¢gmmstai zwigzanych z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy padegpna cigtym
ich zawieszaniu, a w zasadzie aktualnie odmowa wydania @surzabudowy zgodnie z wnioskiem, z £glewndcia ma
doprowadzi do sytuacji, gdy Organ uchwali nowy miejscowy plan zagdarowania przestrzennego dla tych nieruchimmoj
sprzeczny z ustaleniami zawartymi we wniosku o wydanie diexyzrunkach zabudowy. A tym samym bezpowrotnie pozbawe nj
mozliwosci zrealizowania inwestycji, ktdrej realizacja plarana jest od 2014/2015 roku. Takie dziatania zmpusmie do
wystapieniem o odszykowania w wysada wartdsci utraconych korzici, ktore osignatbym przez okres ponad 2 lat i ggatbym
dalej. Jak widazapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestgreapisane w petitum pisma wprowadzajasnie
ograniczenie w lokalizacji planowanej przeze mnie od géhkat inwestycji.

Nieruchomdci oznaczone numerami 25 i 33 pmme w miejscowséri Dabrowice dotychczas byly przeznaczone pod progukdiag
dotychczas nie wydano ostatecznej decyzjo o warunkaddealy oraz nie uchwalono mpzp, natomiast w obecnie zeylpm
projekcie mpzp nieruchondci te s oznaczone jako teren rolny na ktérym wegono maliwos¢é prowadzenia specjalistyczng
produkciji rolnej. Taka zmiana sposobu zagospodarowania niereébionie jest niczym uzasadniona. W szczegédhaie wplywa
ona pozytywnie na rozwéj gminy, stworzenie nowych migjgxy dla okolicznej ludrisi zamieszkatej w miejscowoi Dabrowice
w ktorej to stopié bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i zréwazone interesami spotecznymi jak i #fiavosciami
produkeyjnymi i rozwoje przedgbiorczaici, zagospodarowanie tych nieruchaihevinno stanowd podstaw do ustalenia sposobi
zagospodarowania terenu nieruchdoioW przypadku poczynionych zmian nie sposéb tzoh za wplywajce pozytywnie na
rozwoj gminy jak i polepszenie warunkéw bytowych okolicznyukeszkacow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowady,jak w projekcie mpzp, w znaczny sposéb ograniczaliwmi¢
zagospodarowania nieruchofng Okoto 70% nieruchondgi, ktére aktualnie mag by¢ przeznaczone pod zabudgwzostaty
wytaczone spod takiej zabudowy. Takie ograniczeniglimosci zabudowy nieruchonioi w sposéb bezsporny ogranicza w znacz
spos6b moje prawo wilasfm, a co za tym idzie inicjuje odpowiedziafitoodszkodowawcza Organu za oferie wartéci moich
nieruchomeci.

Warto zauway¢, iz ustalenia projektu mpzp naruszapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w i z art. 140 k.c i art. 4 ust,

1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, ustapaesag ochrony prawa wiasioi oraz swobodnego z niej
korzystania. Wprowadzony zakaz lokalizacji mogch zawsze lub potencjalnie znaoa oddziatywa nasrodowisko, w przypadku,
gdy od 2014/2015 roku toczyegprzed Organem pagiowanie administracyjne, ktérego celem jest przeznacrésiechomé¢ pod
specjalistycza produkcg rolna, czyli realizac takiej wianie inwestycji, znaczo ogranicza prawo wilasfm, naruszajc prawa
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Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgen
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanastmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, Zp&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spai@zajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowani
przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrfadu przestrzennego. W projekci
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wemiem
interes6w 0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaa®ad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegflno kontekicie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochr
krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wed:
zasad przyjtych dla calego terenu abggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgrmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6
rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2(
r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistigcznych ustalono parametry wahiéw urbanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaeldrozriowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacow.

Nalezy podkrsli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametryspadarowania i zabudowy nie pozbawiaj

mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkciji raglinnej, jak i zwierzcej.

Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeguiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékwow przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie détre
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzegdinienie konieczriei

ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani

srodowiskowe zostaty okéene na podstawie spaxdzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekci
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwiergt, jednoczénie majc na wzgtdzie ochrog srodowiska oraz ochr@redrowia izycia mieszkacow.
Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujiéci zycia mieszkacow
oraz ochroa srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywa nasrodowisko wymienionych w
rozporadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praediié mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z wi§iem przedsiwzig¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).
Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa witasobnalezy podkreali¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w

wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7dhrona wiasniei nie ma charakteru absolutnegg.

Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpewem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegioy. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wymikpjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarow:
przestrzennym naty zauwayc iz, “(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnem
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bezgaiagha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdvegia
niedogodnsgci czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja aestworzy innym podmiotom korzystaym réwnié z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praviWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SAB421/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsimvych na terenach nim afbych, ustala on wykznie przeznaczenid
i sposéb zagospodarowania terenéw ze szczegdinym xeyiean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
Dodatkowo naly zauwaty¢, iz toczice s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydapé@aytywnej decyzji
o warunkach zabudowy. Nale takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy posiada charj
deklaratoryjny, co oznacze nie tworzy ona pogelku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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W sporadzonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania preesgo dla nieruchomei opisanych powsej Organ gminy
0 sposobie przeznaczenia terenéw oznaczonych jako O1R i O2Ry tevlnicze, wprowadzit ,zakaz lokalizacji przeggziec
mogacych potencjalnie i zawsze zngce oddziatywé nasrodowisko w rozumieniu przepiséw @tinych za wyjtkiem elementéw
niezlxdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technej”. A co za tym idzie zgodnie z projektem planu noigjgego
ni bedzie maliwe wykonanie inwestycji planowanej na mojej nieruchéohod 2014/2015 roku, ktgto Organ skutecznie utrudnian|
poprzez cigte i bezpodstawne zawieszanie gpstvania administracyjnego a ngstie odmowe ustalenia warunkéw zabudo
nieruchoméci zgodnie z wnioskiem. Takie dziatania w mojej oceniegjedanie na celu niedopuszczenie do realizacji planowan
znanych Organowi inwestycji.
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W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadeeisekowanych zmian do miejscowego planu zagospodarowgnia

przestrzennego w zakresie mojej nieruchéehoraz umaliwienie w przysziéci zagospodarowania nieruchofobdo prowadzenia
specjalistycznej produkcji rolnej polegegj na chowie zwiet.

Na zakdiczenie podkrdi¢ tez nalezy, iz w przedmiotowej sprawie moj interes prawny i spoteczyvwestionowaniu zapiséw projekt
planu miejscowego objawiacsiie tylko faktem prowadzenia inwestycji na przedmiotomejuchomdci, ale take na okolicznécia,

iz zawarlem przedwgpne umowy sprzeds kazdej z dziatek na nisi¢ sktadagcych. Wskazuj, iz w grudniu dnia 4 grudnia 2014 1.
.

, przed notariuszem Antonim Tusskim, za Rep. A Nr 6191/2014 zawartem z pal w widcicielem dziatki
nr 33 w Dybrowicach, przedwgpm umowg sprzeday tej nieruchoméci. Tego samego dnia i przed tym samym notariuszem, za
A Nr 6200/2014 zawartem ta& z pastwem Pawlem i AgniesakKowalczykami analogicznej téei umowe przedwsgpna dotyczca

sprzeda dziatki nr 25 w Dbrowicach. Obie transakcje, tj. zawarcie uméw przyzaegch, uzalenionymi pozostaj od zakdczenia
postpowai administracyjnych w zakresie wydania, zgodnych z moimoskami, warunkéw zabudowy przez Burmistrza Gmin
miastaZuromin. Tym samym, konkludag, uzna nalezy wrecz, iz aktualnie przewidywane zapisy projektu planu miejscow:
pozostaj zatem krzywdacymi dla wszystkich zwizanych z tymi nieruchondoiami oséb. Nie ulega bowiemgipliwosci, iz aktualnie
przewidywane zapisy projektu planu miejscowego pozpstgtem krzywdgcymi dla wszystkich zwizanych z tymi
nieruchoméciami os6b. Nie ulega bowiemgtpliwosci, iz w przypadku uniemdiwienia mi przeprowadzenia planowanej inwestyz
nie tylko ja poniog szkod w postaci dotychczas poniesionych nakosztéw zwizanych z pracami projektowymi i zaskaniem
kolejnych bezpodstawnych decyzji administracyjnych (ktbryo kosztéw domagasi bede od bezzasadnie przedajacego
postpowanie organu administraciji), ale ponigs réwniez wiasciciele gruntéw, ktérzy straamozliwo sci dokonaniach ich sprzezia
na moj rzecz, na co czekgjuz od ponad 2 lat.

W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wsgpie.
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Dotyczy:
- nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 33

- potozenie: miejscowgt Dabrowice, gminguromin, powiatzurominski
- wiasciciel: i

Dziatajgc jako wigciciel nieruchoméci gruntowej oznaczonej numerem 33 poloych w Dybrowicach wnosg nastpujace uwagi
do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla miejgzidwbrowice (dalej mpzp) w zakresie zapiséw § 5 ust 1 pkt
e); §6ust1pkt58;§11ustlpktl;§13ustlpktl;§ 20 ustlipkt)3- g) oraz pkt 4 lit a) — c) oraz pkt 5 lit d§ 21 ust. 1 pkt
3 lit f) — g) oraz 4 lit a) — c) oraz 5 lit d) dotyrz/ch nieruchoméi objetych kartami terenu 01R i 02R w zwku z czym wnosgo:
Zmiarg zapisOw projektu mpzp poprzez:

1. zmiarg § 6 ust 1 pkt 6 lit ) poprzez wpisanie: ,zezwaessbsowa ogrodzenia petne”

2. zmiar 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiailosci DJP z 12 na 1200 DJP

3. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 6-7 waglnie zmiag § 6 ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szeéokpasa zieleni 5m

4. zmiarg § 6 ust 1 pkt 8 w nagtujacy sposob ,w granicach planu dopuszczalna jest lokalizazgdpiwzig¢ mogicych znacgco i
mogicych potencijalnie znageo oddziatywé nasrodowisko w rozumieniu przepiséw athnych”

5. wykreslenie § 8 ust 1 pkt 3

6. wykrelenie § 11 ust 1 pkt 1

7. zmiar § 13 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wskka 1%

8. zmiar § 20 ust 1 pkt 3 lit d) zmigrilosci DJP z 40 na 1200 DJP

9. wykreslenie § 20 ust 1 pkt 3 lit. e) i f)

10. zmiag § 20 ust 1 pkt 3 lit g) zmigrprzebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6m

11. zmiar § 20 ust 1 pkt 4 lit a) — c) w ngpujacy sposo6b: ,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10 (10%jgvachni dziatki,
powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki, @@ehnia zabudowy min. 0,001 (0.01%)

12. zmiar § 20 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie dachu réwnolegteg@jostopadtego oraz ustalenie koloru pokrycia dachu réwni

w kolorze szarym lub zielonym — zgodnie z istipigjzabudowy.

13. wykrelenie § 21 ust 1 pkt 3 lit f)

14. zmiarg § 21 ust 1 pkt 4 lit g) poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy

15. zmiar § 21 ust 1 pkt 4 lit a) — c) w ngpujacy sposob: ,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10 (10%jgvachni dziatki,
powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki, @awhnia zabudowy min. 0,001 (0.01%)

16. zmiar § 21 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie dachu réwnolegteg@jostopadtego oraz ustalenie koloru pokrycia dachu réwni

w kolorze szarym lub zielonym — zgodnie z istiigjzabudowy.
Uzasadnienie
W pierwszej kolejnéci nalery zauwayé, iz przed Burmistrzem Miasta i Gmirguromin od 12 lutego toczyspostpowanie, z
whniosku Inwestora Pa yka, o wydanie dexywirunkach zabudowy dotyg=j realizacji przedgivzigcia na
mojej dziatce nr 25 pn. ,Budowa zespotu budynkéw inwentanskidkurnikéw o obsadzie 12.000 szt.zKg (facznie 384 DJP)
policzonych korytarzem techniczno-transportowym zablokowanym grikieim magazynowym i magazynowo-socjalnym, wd
samochodowej z budynkiem obstugowym, 2 budynkéw magazynqweycynku socjalno-biurowego, budynku hydroforni, budyn|
agregatowni, budynku portierni, budynku konfiskatora, 16 zbiornikéwazao poj. 6.700! kaly, 32 siloséw o pojemroi ok. 26t
kazdy wraz z obiektami towarzyseymi, tj. szamba ip.”.
Postpowanie to prowadzone jest w celu przeznaczenia nieruciwdoisanych powsej pod specjanprodukcg rolng w zwiazku
z uzyskaniem wszelkich niegiinych prawem przewidzianych uzgodnie
W ramach tego pogtowania Organ uprzednio w dniu 14 marca 2016 roku zawiesipmsanie w zwjzku z przysipieniem do
sporzdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzeiwegoiu 27 kwietnia 2016 roku SKO w Ciechano
uchylito przedmiotowe postanowienie. W awku z czym Organ w dniu 27 maja 2016 ponowienie zawiesitposianie, a SKO w
Ciechanowie ponownie w dniu 2 sierpnia 2016 roku uchylito przedmipostanowienie. Ostatecznie w dniu 9 \imize 2016 roku
Organ odméwit wydania decyzji o warunkach zabudowy zgodmigjiaskiem Inwestora Pa yka, ktérastaia
zaskazone. Dotychczas SKO w Ciechanowie nie wydato decyzgjrzedmiocie rozpoznania odwotania.
Dowdd: postanowienie o zawieszeniu gpstvania, decyzja SKO o uchyleniu postanowienie o zawieszdaiyzja 0 odmowie|
ustalenia warunkéw zabudowy, odwotanie od decyzji o odmowademsa warunkéw zabudowy.
W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwig jest stanowisko Organu, ktéry po prapsniu do sporazenia projektu mpzp|
okreslit warunki zagospodarowania nieruchosob na ktérych planowana jest realizacja inwestycji, sposéb odmienny Z
prowadzonymi aktualnie pagiowaniem. Przeznaczenie nieruchdoiav projekcie mpzp znacznie odbiega od wydanej uprzed
decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiigcia, ktre bylo podstaavdo wszczcia posgpowania o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy.
Warto zauway¢, iz przedmiotowe nieruchordoi, jak i nieruchoméci w promieniu okoto 250 metréw od ich granic nievszadne
sposo6b zabudowaneg wykorzystywane jedynie na produkeplna. W zwigzku z powyszym, uzasadnione wydaic przeznaczenie
tych nieruchoméci pod zabudow specjalistycznej produkciji rolnegytkowany w celu chowy zwiergcego.
Przewlekte, co bezsporne, prowadzenia gmmstal zwigzanych z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy padegppa cigtym
ich zawieszaniu, a w zasadzie aktualnie odmowa wydania ké@ruzabudowy zgodnie z wnioskiem, z gglewndcia ma
doprowadzi do sytuacji, gdy Organ uchwali nowy miejscowy plan zagdarowania przestrzennego dla tych nieruchimmoj
sprzeczny z ustaleniami zawartymi we wniosku o wydanie dexyegrunkach zabudowy. A tym samym bezpowrotnie pozbawe
jako wiaciciela nieruchoméxi mozliwosci czerpania z niej zysku a Inwestora P ozbawi maliwosci
zrealizowania inwestycji, ktérej realizacje planuje2d 4/2015 roku. Takie dziatania zmuasanie do wysfpieniem o odszykowanig
w wysokasci wartaici utraconych korzici, ktére osignatbym przez okres ponad 2 lat i ggatbym dalej. Jak widazapisy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opisanetunpeisma wprowadzajwiasnie ograniczenie w lokalizacji
planowanej przez Pai yka inwestycji na majeatiemdci. Co wicej nie lrde mégt wywiza® sic z zawartych z Panen
uméw, a co za tym idzie w zzkiu z uchwaleniem mpzp w przedstawionej formie enpgniei¢ dalsz szkod.
Nieruchomdci oznaczone numerem 33 pazdma w miejscowéci Dabrowice dotychczas byta przeznaczona na proguiaipg,
dotychczas nie wydano ostatecznej decyzjo o warunkaddealy oraz nie uchwalono mpzp, natomiast w obecnie zeylpm
projekcie mpzp nieruchondé ta zostata oznaczone jako teren rolny na ktérymyewgino maliwos¢ prowadzenia specijalistyczng
produkciji rolnej. Taka zmiana sposobu zagospodarowania niereébionie jest niczym uzasadniona. W szczegédhaie wplywa
ona pozytywnie na rozwoéj gminy, stworzenie nowych migjscy dla okolicznej ludrisi zamieszkatej w miejscowoi Dabrowice
w ktorej to stopié bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i zréwazone interesami spotecznymi jak i #fiavosciami
produkcyjnymi i rozwoje przedghiorczaici, zagospodarowanie tych nieruchashavinno stanowd podstaw do ustalenia sposobl
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Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgen
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstgmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zpd&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spay@zajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowani
przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zagadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekci
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wemiem
interes6w o0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaagad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmo kontelécie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochr
krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wed:
zasad przytych dla calego terenu aiggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgm@waniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 (
rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2(
r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistipcznych ustalono parametry wishixéw urbanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaglaroziowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacow.

Nalezy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametrysgadarowania i zabudowy nie pozbawiaj

mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkciji rélinnej, jak i zwierzce;j.

Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeguiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego#eow przepisach ustawy Prawo ochréngdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie diireg
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowytamach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie konieczni

ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewizku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani

srodowiskowe zostaty okéne na podstawie spaidzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekci
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierat, jednoczénie majc na wzgddzie ochrog srodowiska oraz ochr@nzdrowia izycia mieszkacow.
Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujdd4ci zycia mieszkacow
oraz ochrog érodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedaiig¢c mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedsi mogicych znacgco oddzialywa na
srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z wi§jiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w

wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d}hrona wiasnii nie ma charakteru absolutnegg.

Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpwem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegay. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wymkfjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarow:
przestrzennym naky zauwayc iz, "(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemn
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bezgaiagha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdvegia
niedogodnéci czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja @@stworzy innym podmiotom korzystajym réwnie z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praviWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. |V SAB421/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsi@mwvych na terenach nim alych, ustala on wykznie przeznaczenig
i sposéb zagospodarowania terenéw ze szczegdlnym xeyiean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
Dodatkowo nalgy zauwaty¢, iz toczice s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydapaaytywnej decyzji
o warunkach zabudowy. Nale takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy posiada char
deklaratoryjny, co oznacza nie tworzy ona pogzlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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zagospodarowania terenu nieruchdéoioW przypadku poczynionych zmian nie sposob tzioh za wplywajce pozytywnie na
rozwoj gminy jak i polepszenie warunkéw bytowych okolicznyueszkacow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowady,jak w projekcie mpzp, w znaczny sposéb ograniczazliwmsé
zagospodarowania nieruchofng Okoto 70% nieruchonigi, ktére aktualnie magby¢ przeznaczone pod zabudgwzostaty

0]

53

budynkéw inwentarskich nieghzie miato wptywu na mieszkadéw Dabrowic. Przygcie MPZP w tej formie spowoduje catkowicie

wstrzymanie rozwoju mojego gospodarstwa. Spdwany MPZP dla mojej miejscowei zablokuje korzystanie z fundusz
Europejskich. Plan uniembiwia zréwnowaony rozwdj i jest niezgodny i oboyzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZH
ogranicza swobody konstytucyjne dotyce wiadania i sytkowania wtasnych gruntéw rolnych.

Y

wytaczone spod takie zabudowy. Takie ograniczeniglimosci zabudowy nieruchonsei w sposéb bezsporny ogranicza w znaczny
spos6b moje prawo wilasfm, a co za tym idzie inicjuje odpowiedziafitoodszkodowawcza Organu za oferie wartéci moich
nieruchoméci.
Warto zauway¢, iz ustalenia projektu mpzp naruszapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w i z art. 140 k.c i art. 4 ust,
1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, ustanaesad ochrony prawa wiassoi oraz swobodnego z nie|
korzystania. Wprowadzony zakaz lokalizacji mogch zawsze lub potencjalnie znaoa oddziatywa nasrodowisko, w przypadku,
gdy od 2014/2015 roku toczyegprzed Organem pagiowanie administracyjne, ktérego celem jest przeznacrégiechomé¢ pod
specjalistycza produkcg rolna, czyli realizac takiej wianie inwestycji, znaczo ogranicza prawo wiasfm, naruszajc prawa
podmiotowe oraz taco naruszag wszelkie ogélne normy prawa administracyjnego opisapezepisach art. 6-11 k.p.a
W sporadzonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestgeenla nieruchondoi opisanej powsej Organ gminy
0 sposobie przeznaczenia terenéw oznaczonych jako O1R i O@Ry tevlnicze, wprowadzit ,zakaz lokalizacji przeggziec
mogacych potencjalnie i zawsze znaca oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw @tinych za wyjtkiem elementéw
niezlxdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technej”. A co za tym idzie zgodnie z projektem planu noigjgego
ni bedzie maliwe wykonanie inwestycji planowanej na mojej nieruchéenod 2014/2015 roku, ktéto Organ skutecznie utrudniang
poprzez cigle i bezpodstawne zawieszanie gpstvania administracyjnego a ngstie odmowe ustalenia warunkéw zabudowy
nieruchomdci zgodnie z wnioskiem Inwestora. Takie dziatania w mojggnie ma jedynie na celu niedopuszczenie do realizacji
planowanych i znanych Organowi zamierzewestycyjnych. W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadrjiestewprowadzenie|
whnioskowanych zmian do miejscowego planu zagospodarowargstprennego w zakresie mojej nieruchéeono raz umaliwienie
w przyszigci zagospodarowania nieruchofnbdo prowadzenia specjalistycznej produkciji rolnej pdlegg na chowie zwier.
W zwigzku z powyszym wnosg jak na wstpie.
8 08.12. Dotyczy: Dzialki oznaczonej nr ewid. gruntéw 103 ghp006 potaonej w Dybrowicach obreb 01z uwaga Uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenrje
2016 wiascicie!: [ INENREG . 09-30@uromin Dabrowice 02R nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona | zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanastgzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2p&m) naley
Whnioskowane przeznaczenie: Wneszzmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na dz. nr do zada wiasnych gminy. Gmina spay@zajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej
moje dzialce, tzn: 103 przepisami prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowanig
1) Wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy doraa mojej dziakki przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
2) Wnosz o zmiare maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50% zasadami planowania przestrzennego tj. zagadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekci
3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkciji spgdarstwach rolnych, hodowlanych na éato miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wemiem
mojej dziakki interes6w o0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.
4) Wnosz o zmiar przelicznika 12 DJP na 1 ha powierzchni dziatki do 210 DJP na 1 ha Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaaad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
5) Wnosz o zmiar zapisu dotyczcegoze w granicach planu zakazuje &kalizacji przedsiwzig¢ mogicych znacaco i mogicych dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilno kontelécie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrpny
potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw atinych. krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedjug
Uzasadnienie wniosku: zasad przytych dla calego terenu aiggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
Obecny projekt MPZP catkowicie blokuje glisvosci budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego peyg0 duych jednostek niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.
produkeyjnych, zaréwno w odlegioi 100 metréw od terendw zabudowy mieszkaniowej jak i 1000 tyabdze budynkéw. Dziatka Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgrmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 yst 6
103 oddalona jest od budynkéw mieszkalnych o ponad kilomgiroWadzenie zaproponowanych zmian i budowa w tym miejscu rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2403
budynkéw inwentarskich nieghzie miato wptywu na mieszkadéw Dabrowic. Przygcie MPZP w tej formie spowoduje catkowicie r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistipcznych ustalono parametry wishikéw urbanistycznych
wstrzymanie rozwoju mojego gospodarstwa. Spdmany MPZP dla mojej miejscowei zablokuje korzystanie z fundusz ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach
Europejskich. Plan uniembiwia zréwnowaony rozwdj i jest niezgodny i oboyzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZH uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaglaroziowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
ogranicza swobody konstytucyjne dotyce wiadania i sytkowania wtasnych gruntéw rolnych. estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkacow.
Nalezy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametrysgadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkciji rglinnej, jak i zwierzce;j.
Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeuiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego#eow przepisach ustawy Prawo ochréngdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie diireg
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie koniecznii
ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani
srodowiskowe zostaty okéne na podstawie spadzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierat, jednoczénie majic na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujdd4ci zycia mieszkacow
oraz ochrog érodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedaiig¢ mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedgi mogicych znacgco oddzialywa na
srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z wi§iem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w
wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegp.
Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpewem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegay. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wymkfjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naky zauwayc iz, "(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bezgaiagha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdvegia
niedogodnéci czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja @@stworzy innym podmiotom korzystajym réwnie z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praviWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SAB42a1/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsi@wvych na terenach nim alych, ustala on wykznie przeznaczenig
i sposéb zagospodarowania terenéw ze szczegdinym xeyiean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
9 08.12. Dotyczy: Dzialki oznaczonej nr ewid. gruntéw 104 ghp006 potaonej w Dybrowicach obreb 01z uwaga Uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenrje
2016 wiascicie!: [ INENRET . 09-30Guromin Dabrowice 02R nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona | zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanastgrennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, Zmpém) naley
Whnioskowane przeznaczenie: Wneszzmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na dz. nr do zada wiasnych gminy. Gmina spai@zajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
moje dzialce, tzn: 104 przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowanig
1) Wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy doraa mojej dziatki przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
2) Wnosz o zmiag maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50% zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrertadu przestrzennego. W projekcie
3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkciji spgdarstwach rolnych, hodowlanych na éato miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wgmiem
mojej dziatki interes6w 0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.
4) Wnosz o zmiar przelicznika 12 DJP na 1 ha powierzchni dziatki do 210 DJP na 1 ha Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaaad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
5) Wnosz o zmiar zapisu dotyczregoze w granicach planu zakazuje &kalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco i mogicych dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeg@ilno kontekicie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrpny
potencjalnie znacgzo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw atinych. krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedjug
Uzasadnienie wniosku: zasad przyjtych dla calego terenu abggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
Obecny projekt MPZP catkowicie blokuje glisvosci budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego peyg0 duych jednostek niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.
produkceyjnych, zaréwno w odlegici 100 metréw od terenéw zabudowy mieszkaniowej jak i 1000 tyatdze budynkéw. Dziatka Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgrmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 yst 6
104 oddalona jest od budynkéw mieszkalnych o ponad kilomgiroWadzenie zaproponowanych zmian i budowa w tym miejscu rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2403

r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistipcznych ustalono parametry wishixéw urbanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaglaroziowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkéacow.
Nalezy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametrysgadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkciji rélinnej, jak i zwierzce;j.

Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeuiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego#eow przepisach ustawy Prawo ochrdéngdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie diireg
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie konieczni
ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani
srodowiskowe zostaty okéne na podstawie spadzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierat, jednoczénie majc na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochrgrzdrowia izycia mieszkacow.
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Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujddéci zycia mieszkacow
oraz ochroa srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiig¢ mogicych oddziatywa nasrodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedsi mogicych znaczco oddzialywa na
srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z wi§iem przedsiwzig¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).
Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w

wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7dhrona wiasniei nie ma charakteru absolutnegg.

Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpewem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclbwwlaagospodarowania przestrzennego stantwgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegioy. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wytigpjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarow:
przestrzennym naky zauwayc iz, "(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemn
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bezadmgha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdwegla
niedogodnéci czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja @@stworzy innym podmiotom korzystajym réwnie z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praviWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. |V SAB4a1/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsi@wvych na terenach nim alych, ustala on wykznie przeznaczenig
i sposéb zagospodarowania terenéw ze szczeg6lnym ieywean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
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Dotyczy: Dzialki oznaczonej nr ewid. gruntéw 102 ghp006 potaonej w Dybrowicach

wiascicie!: | NN . 09-30¢uromin

Whnioskowane przeznaczenie: Wneszzmiar warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospedaia terenu na
moje dzialce, tzn:

1) Wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy doraa mojej dziatki

2) Wnosz o zmiare maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50%

3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkciji spgdarstwach rolnych, hodowlanych na éato
mojej dziakki

4) Wnosz o zmiar przelicznika 12 DJP na 1 ha powierzchni dziatki do 210 DJP na 1 ha

5) Wnosz o zmiar zapisu dotyczcegoze w granicach planu zakazuje &kalizacji przedsiwzig¢ mogicych znacaco i mogicych
potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw atinych.

Uzasadnienie wniosku:

Obecny projekt MPZP catkowicie blokuje glisvosci budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego peyg0 duych jednostek
produkeyjnych, zaréwno w odlegioi 100 metréw od terendw zabudowy mieszkaniowej jak i 1000 tyabdze budynkéw. Dziatka
102 oddalona jest od budynkéw mieszkalnych o ponad kilomgiroWadzenie zaproponowanych zmian i budowa w tym miej;
budynkéw inwentarskich nieghzie miato wptywu na mieszkadéw Dabrowic. Przygcie MPZP w tej formie spowoduje catkowici
wstrzymanie rozwoju mojego gospodarstwa. Spdwany MPZP dla mojej miejscowei zablokuje korzystanie z fundusz
Europejskich. Plan uniembiwia zréwnowaony rozwdj i jest niezgodny i oboyzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZH
ogranicza swobody konstytucyjne dotyce wiadania i sytkowania wtasnych gruntéw rolnych.

BsCu

obreb
Dabrowice
dz. nr
102

02R

uwaga
nieuwzgkdniona

Uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tychwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestgen
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstgmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zpd&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spaidzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Upravaria do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowani
przestrzeni. Sposrlzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkino si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zagadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekci
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyziasazagospodarowania i zabudowy ze szczegdinym wemiem
interes6w o0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztattowaa®ad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmo kontelécie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochr
krajobrazu i ochronyrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wed:
zasad przytych dla calego terenu aiggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiywego dysharmonizago na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgm@waniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 (
rozporzdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2(
r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistipcznych ustalono parametry wishizéw urbanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennegen®stekaniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaglaroziowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni izycia mieszkéacow.

Nalezy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametrysgadarowania i zabudowy nie pozbawiaj

mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntow, udliwiajac prowadzenie dziataldoi rolniczej, zarowno w zakresi¢
produkciji rélinnej, jak i zwierzce;j.

Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengeuiczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego#eow przepisach ustawy Prawo ochréngdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie direg
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowptemach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie konieczni

ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani

srodowiskowe zostaty okéne na podstawie spadzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekci
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierat, jednoczénie majic na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warujiéci zycia mieszkacow
oraz ochrog érodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedaiig¢c mogicych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w
rozporadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praediié mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z wi§jiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnosac sk do kwestii ograniczenia prawa wiasobnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w

wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegp.

Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jedpwem
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclhplaagospodarowania przestrzennego stanowgerency w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegay. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wymkfjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarow:
przestrzennym naky zauwayc iz, "(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemn
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bezgaiagha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdvegia
niedogodnéci czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja F@stworzy innym podmiotom korzystaym réwnie z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praviWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. |V SAB421/15)
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsi@wvych na terenach nim alych, ustala on wykznie przeznaczenig
i sposéb zagospodarowania terenéw ze szczegdinym xeyiean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
Dodatkowo nalgy zauwaty¢, iz toczice s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydapaaytywnej decyzji
o warunkach zabudowy. Nale takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy posiada charj
deklaratoryjny, co oznacza nie tworzy ona pogzlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
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Dotyczy: Dziatki oznaczonej nr ewid. gruntéw 147 0006 potdonej w Dybrowicach

Wiasciciel: * 09-30@uromin

Whioskowane przeznaczenie: Wneszzmiare warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospwdaia terenu nal
moje dzialce, tzn:

1) Wnosz o zmiar nieprzekraczalnej linii zabudowy doiea mojej dziatki

2) Wnosz o zmiag maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50%

3) Wnosz o zmiar przeznaczenia mojej dziatki na tereny obstugi produkciji wpgdarstwach rolnych, hodowlanych na éeo
mojej dziatki

4) Wnosz o zmiar przelicznika 12 DJP na 1 ha powierzchni dziatki do 150 DJP na 1 ha

5) Wnosz o zmiar zapisu dotyczregoze w granicach planu zakazuje &kalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco i mogicych
potencjalnie znagro oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw athnych.

Uzasadnienie wniosku:

Obecny projekt MPZP catkowicie blokuje aizvosci budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego peyw§0 duych jednostek
produkceyjnych, zaréwno w odlegici 100 metréw od terenéw zabudowy mieszkaniowej jak i 1000 tgabdze budynkéw. W roku
2015 roku zostalem miodym rolnikiem, ktéry posiada wyksztedcavyzsze i umigjtnosci pozwalajce skutecznie zagdza:
gospodarstwem. Przyjie MPZP w tej formie spowoduje catkowicie wstrzymaniewoju mojego gospodarstwa. Spgidzony MPZP
dla mojej miejscowsri zablokuje korzystanie z funduszy Europejskich. Plan uniéwia zréwnowaony rozwoj i jest niezgodny i
obowhzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swoblaalystytucyjne dotyege wiadania i sytkowania wiasnych
gruntéw rolnych.

obreb
Dabrowice
dz. nr
147

01RL
01R
02R

uwaga
nieuwzgtdniona

Uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyichwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenr
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanastennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zZp&m) naley
do zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzysteyznanego jej
przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Upravamia do okrélania przez gmig warunkéw zagospodarowani
przestrzeni. Sposrizapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowkno si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrfadu przestrzennego. W projekci
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oradyzZabazagospodarowania i zabudowy ze szczeg6inym wamiem
interes6w 0séb prywatnych oraz interesem publicznym esgaym.

Dodatkowo nalgy zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w pi@jplkanu symbolem RL - teren

rolnicze z maliwoscia zalesienia wynika z ustadl&tudium uwarunkowdai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gni

Zuromin (uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej @urominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).

Przystugujce gminie "wtadztwo planistyczne" pozwala na ksztaltowaaiad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmo kontelécie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochr
krajobrazu i ochrongrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wed
zasad przytych dla calego terenu aiggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiyeego dysharmonizago na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustaplgmwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 (
rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plansppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 20
r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych anaéinistipcznych ustalono parametry wishixéw urbanistycznych
ze szczegb6lnym poszanowaniem zasad fadu przestrzennegenbsteskaniki uwzgkdniap w uporzdkowanych relacjach|
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaeldroriowiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wgkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow.

Nalezy podkrsli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametryspadarowania i zabudowy nie pozbawiaj
mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usliwiajac prowadzenie dziataloi rolniczej, zaréwno w zakresi¢

produkciji rglinnej, jak i zwierzcej. Dodatkowo naley zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonyc!
projekcie planu symbolem RL - tereny rolnicze zfiweo$cia zalesienia wynika z ustaeStudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Griginsomin (uchwata 173/XXVI1/08 Rady Miejskiej &urominie z dnia 30 grudnia 200
roku)

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzengegyuczé ze wzgédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczego#eow przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie direg
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowytamach zagospodarowania przestrzennego zapewnia. si.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagospodark zasobamérodowiska przez uwzgdinienie konieczni

ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. irewizku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani
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miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierzt, jednoczénie majc na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Projekt miejscowego planu mgj na celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warurddéeicj zycia mieszkacow
oraz ochron srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedaiig¢c mogeych oddziatywé nasrodowisko wymienionych w
rozporadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praediié mogaych znaczco oddziatywa na
srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z wi§iem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkreli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wytany m.in. w

wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegg.

Prawo wiasnéci korzysta z najdalej idej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jednakvpm
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegdingenemej w
prawo wiasnéci, ktére mae podlega ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczigegoy. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wymkfjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarow:
przestrzennym nalgy zauwayc iz, “(...) nie mo£ by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnem
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bez¢dugha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdvegia
niedogodnasi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja nestworzy innym podmiotom korzystaym réwnié z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich pravWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsimwvych na terenach nim afbych, ustala on wykznie przeznaczenid
i spos6b zagospodarowania terenéw ze szczegdélnymaeyiean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Dotyczy: Dziatki oznaczonej nr ewid. gruntéw 146 0006 potdonej w Dybrowicach

Wiasciciel: * 09-30@uromin

Whioskowane przeznaczenie: Wneszzmiangwarunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospeaais terenu na
moje dzialce, tzn:

1) Wnosz o zmiangnieprzekraczalnej linii zabudowy doiea mojej dziatki

2) Wnosz o zmiangmaksymalnego wskaika powierzchni zabudowy do 50%

3) Wnosz o zmiangprzeznaczenia mojej dziaki na tereny obstugi produkcji wogdarstwach rolnych, hodowlanych na éato
mojej dziatki

4) Wnosz o zmiangprzelicznika 12 DJP na 1 ha powierzchni dziatki do 150 DJP na 1 ha,

5) Wnosz o zmiar zapisu dotyczregoze w granicach planu zakazuje &kalizacji przedsiwzig¢ moggych znaczco i moggych
potencjalnie znaczo oddziatywé nasrodowisko w rozumieniu przepiséw athnych.

Uzasadnienie wniosku:

Obecny projekt MPZP catkowicie blokuje aivosci budowy nowoczesnego budynku inwentarskiego peyw§0 dugych jednostek
produkcyjnych, zaréwno w odlegioi 100 metréw od terendw zabudowy mieszkaniowej jak i 1000 makdze budynkéw. W roku
2015 roku zostatem mitodym rolnikiem, ktéry posiada wyksztalceniesagy i umiejtnosci pozwalajce skutecznie zagdza:
gospodarstwem. Przygie MPZP w tej formie spowoduje catkowicie wstrzymanienojm mojego gospodarstwa. Spagdzony MPZP
dla mojej miejscowéci zablokuje korzystanie z funduszy Europejskich. Plan unitwia zréwnowaony rozwoj i jest niezgodny i
obowigzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swobaalystytucyjne dotycgce wiadania i ugtkowania wiasnych
gruntéw rolnych.

obreb
Dabrowice
dz nr
146

01RL
01R
02R

uwaga
nieuwzgkdniona

Uwaga
nieuwzgtdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestr]
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, pozz@78yy paley
do zada wilasnych gminy. Gmina spaidzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystayznanego jej
przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono dcslaki@ przez gmingvarunkéw zagospodarowani
przestrzeni. Spogzizapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmwéie si fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrertadu przestrzennego. W projekci
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegdémjemw)
intereséw os6b prywatnych oraz interesem publicznym i spotecznym.

Dodatkowo nalgy zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w prejpkaiu symbolem RL - teren

rolnicze z maliwoscia zalesienia wynika z ustadl&tudium uwarunkowdai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gni

Zuromin (uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej @urominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).

Przystugujce gminie "wtadztwo planistyczne" pozwala na ksztaltowaa&ad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggilmo kontekgie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochr
krajobrazu i ochrongrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wed
zasad przyjtych dla calego terenu aiggo opracowaniem. Linie zabudowy ustalono amapa celu ograniczenig
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy wpiyeego dysharmonizag¢o na tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planpadgosvania przestrzennego (Dz. U. z 20|
r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalono paramatilydmskebanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustaloneikivskezgkdniap w uporzdkowanych relacjach|
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarczimwiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wskeki urbanistyczne majtakze prowadz do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow.
Nalezy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry pag@®wania i zabudowy nie pozbawia

mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usliwiajac prowadzenie dziataloi rolniczej, zaréwno w zakresi¢

produkgji raslinnej, jak i zwierzcej. Dodatkowo naley zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonyci
projekcie planu symbolem RL - tereny rolnicze zziwoscia zalesienia wynikajz ustalé Studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Griiagomin (uchwata 173/XXVI1/08 Rady Miejskiej #urominie z dnia 30 grudnia 200
roku)

Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego ograsigzagédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegokw w przepisach ustawy Prawo ochrdngdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie dirg
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewina
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagiespodarkgasobamérodowiska przez uwzgdinienie koniecznii

ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. in. wazkwi z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani

srodowiskowe zostaty okéne na podstawie spadzonych stosownych opracofaodowiskowych. Wyznaczone w projekci
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierzt, jednoczénie majc na wzg¢dzie ochrog srodowiska oraz ochr@rzdrowia izycia mieszkacow.
Projekt miejscowego planu mgj na celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warurdimcj zycia mieszkacow
oraz ochron srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedaiig¢c moggych oddziatywa nasrodowisko wymienionych w
rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedsi moggych znaczco oddzialywa na
srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z wi§jiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wtasnbnalezy podkréli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w

wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7d}hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegg.

Prawo wiasnéci korzysta z najdalej ickej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jednakvpm
nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegdingenemej w
prawo wiasnéci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistyczgegoy. W odpowiedzi na
zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej wymkfjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarow:
przestrzennym naly zauwayc iz, "(...) nie mo2 by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemn
inwestorowi optymalnych warunkéw inwestowania bez¢dugha ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdvegia
niedogodnasi czy ucizliwosci, jakie planowana inwestycja nestworzy innym podmiotom korzystagym réwnié€ z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich pravWyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa 3421/
Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw wigsi@mwvych na terenach nim alych, ustala on wykznie przeznaczenig
i spos6b zagospodarowania terenéw ze szczegdélnymaeyiean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
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W nawhzaniu do projektu Prognozy Oddziatywania $mdowisko Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenragd
miejscowdci Dabrowice, chciatbym wnig€ uwagi oraz wskazabtedy w tym dokumencie. Jedno ze stwientinedwiace,z na ternie
miejscowdici Dabrowice, wystpuja bardzo dobre klasy gleb, jestthhe, cytu: ,Omawiany obszar wykorzystywany jest rolnicz
co znajduje uzasadnienie w wysokich klasach gruntu i dostosowaniem do nich plondw” w rzeéeymistiduj tu st najnizsze pod
wzglkdem klasyfikacji botanicznej jakoi gleb, czyli klasa 5 i 6, okéna naukowo jako gleby stabe. Rolnictwo na takich teren
mus k¢ w parze z odpowiedpihodowh zwierz:ca ktérej plan stanowczo zakazuje.

Nastpnie, cytug: ,Jednake rolnicze wykorzystywanie terenuaae st réwniez ze stosowaniem nawoz6w, co hie jest korzystne
terenu badé@ jak réwnie. dla terenéw gsiednich, a w szczegéléd dla doliny rzeki Wgierki: - Projekt okréla, iz nawazenie jest
szkodliwe dlasrodowiska, jest to jednak jedyna afiva forma uznienia gleb najriszej klasy, konieczna dla uzyskania dobry

plonéw. ,Dolina rzeki Wgierki” — nie wystpuje w miejscowéci Dabrowice, rzeka jest oddalona o 70 kilometréw od mdjej

miejscCowdiCi.

Uwagi chciatbym ztay¢ réwniez do czsci praktycznej Miejscowego Planu Zagospodarowana Przestrzemnegscowgci
Dabrowice. Projekt zaklada miiwos¢ budowy jedynie budynkéw inwentarskich do 40 DJP, jednalofgrsiniczenieze na dzialce o
powierzchni jednego ha do obsady 12 DJP, wazli z czym chgc pobudowé obor na 40 krow trzeba miedziatkg 3,5ha. Prosz
o wskazanie przez PanburmistrZR dziatek o takiej powierzchni wabrowicach.

Nastpnym absurdem tego planu jest dopuszczalna powierzchnia zabudowyvigtérsi 5% powierzchni na terenach paloych
obok zabudow#, oraz 2% na dziatkach oddalonych o 1000m od budynkéw mieszkalfigkha sytuacja w odniesieniu do struktu
agrarnej miejscowiri Dabrowice §rednia powierzchnia dziatki 1,5 ha) oznacza bugdwdynkéw o niewielkiej kubaturze. Ti
budynki nie zda spetniatyzadnych standardéw odémie dobrostanu zwiegz oraz pozyskania na ich budefunduszy Europejskich.|
Plan sporadzony przez Paaiburmistrz jest oparty na nie fachowych materiatadittowych. W bibliografii ména zauway¢
przestarzale publikacje z 1946. Dugrzedstawionych informacii jest spatizona na podstawie wikipedia. W planiezma przeczyta
ze w miejscowéci Dabrowice wystpuja tabedzie chodav miejscowdci nie mazadnych zbiornikéw wodnych.

Nie do przygcia jest zakaz méwty ze w granicach planu zakazuje $vkalizacji przedsiwzig¢ mogaych potencjalnie znageo
oddziatywa: nasrodowisko (40-210 DJP). W zwziku z nastpujacym rozwojem rolnictwa budowanie jedynie takich budynkéwjo
skali maze przynié¢ godziwe dochody rolnikom.

Jestem miodym cztowiekiem kt6ry zdobyt wyksztalcenie i ugtiegici pozwalagce skutecznie zagdza® moim gospodarstwem.
Przyjecie MPZP w tej formie spowoduje catkowicie wstrzymanigwoju mojego gospodarstwa. Jak powszechnie wiadg
gospodarstwa prowadzone przez miodych rolnikéw odgeyweszna rolne. Unia Europejska motywuje miodych rolnikéw, a
przejmowali gospodarstwa, zgtiszali ich powierzchrioraz je unowoczmiali dla poprawy ich konkurencyjioi na wspélnym rynku
unijnym, jednak wstrzymanie nabwosci budowy budynkéw inwentarskich, zatrzymuje calkowiciezliwos¢é rozpoczcia
prowadzenia przeze mnie hodowli zwigre;.
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Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestr]
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, pozz@78yy paley
do zada wiasnych gminy. Gmina spaidzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystayznanego jej
przepisami prawa tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono dcslaki@ przez gmingvarunkéw zagospodarowani
przestrzeni. Spogrizapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmwéieo s fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekci
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegdémjemw)
intereséw os6b prywatnych oraz interesem publicznym i spotecznym.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz|
rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planpadgosvania przestrzennego (Dz. U. z 20}
r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalono paramatiydmskebanistycznych
ze szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustaloneikivskezgkdniap w uporzdkowanych relacjach|
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarczimwiskowe, jak réwniekulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wskeki urbanistyczne majtakze prowadz do poprawy jakéci przestrzeni iycia mieszkacow.
Nalezy podkréli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry pag@®wania i zabudowy nie pozbawia,

mozliwosci rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, udliwiajac prowadzenie dziataloi rolniczej, zaréwno w zakresi¢

produkcji raslinnej, jak i zwierzcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego ograrigzagédu na ochrogsrodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegékw w przepisach ustawy Prawo ochrénydowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie dictre
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewina

warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonagiespodarkgasobamérodowiska przez uwzegdinienie konieczniei

ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. in. wazkwi z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagani

srodowiskowe zostaty okéene na podstawie spaxdzonych stosownych opracofsaodowiskowych. Wyznaczone w projekci
miejscowego planu wskaiki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierzt, jednoczénie majc na wzgtdzie ochrog srodowiska oraz ochr@redrowia izycia mieszkacow.
Odnasnie uwag dotyczcych prognozy oddziatywania geodowisko projektu miejscowego planu nglevskazé, iz przytoczona
w tekie prognozy nazwa rzeki jierka jest htdem pisarskim, nie magym wplywu na tré merytoryczi opracowania, jak
réwniez na ksztalt planu miejscowego, stangeeigo akt prawa miejscowego. W odpowiednich rozdziatagdticekstowej oraz
na zahcznikach graficznych prawidtowo zostata wskazana rzekag@imoka. Wszelkie opisy dotysee elementéwrodowiska,
w tym gleb oraz wyspujacej fauny, sporaizono zgodnie z opisamv prognozie metodologidla calego obszaru opracowani
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Zakacznik Nr 3 do

Uchwaty Nr 222 . XXXI1.17
Rady Miejskiej wZurominie
z dnia 4 maja 2017 .

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwtycji z zakresu zada
nalezacych do zada wtasnych GminyZuromin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27cea 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 201oz. 778, zmiany: Dz. U z 2016: poz.
904, poz. 961, poz. 1250, poz.1579) Rada Miejskaiw@minie rozstrzyga, co naguje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczneplezace do zada wlkasnych gminy to
budowa drég gminnych, sieci wodagbwej i kanalizacyjnej.

§ 2.
1. Zadania z zakresu gminnych drég publicznyclrekinaléeg do zada wiasnych gminy
finansowane dda z budetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochronyrodowiska i

funduszy unijnych lub na podstawie porozuirzeannymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodgowej i kanalizacyjnej finansowanecda na
podstawie aktualnie obowzujacych przepisObw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniusciekOw z budetu Gminy oraz dotacji z funduszy

ochrony srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawieqzomier z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroengegeatch i gazowych finansowaneedg

na podstawie aktualnie  obaaujacych przepisbw ustawy  Prawo Energetyczne.
Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucjalip gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane doa w sposéb okridony w aktualnie obowzujacych przepisach Prawa
Energetycznego
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