UCHWALA NR 221/XXXI1/17
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE

z dnia 4 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci: Wiadrowo
i Dabrowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r. poz.
446, zmiany: Dz. U z 2016: poz.1579, poz.1948), art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, zmiany: Dz. U z 2016: poz.904,
p0z.961, poz.1250, poz.1579) oraz Uchwaty Nr 27/V1/15 Rady Miejskiej wZurominie z dnia 12 marca 2015r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci: Wiadrowo iDgbrowa oraz Uchwaly Nr 156/XXIV/16 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
10 pazdziernika 2016r. zmieniajacej uchwale w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miejscowosci: Wiadrowo i Dgbrowa oraz Uchwaty nr 204/XXIX/17
Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 3 marca 2017r. zmieniajgcej uchwale w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wiadrowo i Dabrowa, Rada Miejska
w Zurominie stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego uchwatg nr 173/XXVI/08 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
30 grudnia 2008r.

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci: Wiadrowo
i Dabrowa, zwany w dalszej cz¢éci planem.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1— rysunku planu sporzadzonego w skali 1:2000 wykonanego dla poszczegdlnych jednostek
planistycznych oznaczonych symbolami literowymi:

a) Wiadrowo — symbol lit. — a;
b) Dabrowa — symbol lit. — b;
3) zalacznika nr 2— rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3— rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy Zuromin.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenéw 1ilinii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) cyfrowo-literowych oznaczen terenéw funkcjonalnych o okreslonym przeznaczeniu,
5) granica strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych;

6) granicy pasa ochronnego;

7) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych;

8) zwymiarowania podanego w metrach.
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3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw funkcjonalnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol literowy: zgodny z symbolem odpowiedniej jednostki planistycznej;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca odpowiedni teren funkcjonalny;

3) poz. 3. oznaczenia — symbol literowy: oznacza sposéb uzytkowania terenu zgodny z ustaleniami §4
1 ustaleniami szczego6towymi uchwaty.

5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
10) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;

13) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

14) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko;

15) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH WUCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ mozliwg, dominujacag formg wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajacych;

b) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne
niz podstawowe, ktore moga uzupetlnia¢ lub wzbogacal przeznaczenie podstawowe, dla ktorych
w ustaleniach szczegotowych okreslono warunki ich dopuszczenia;

c) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;
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d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw, okreslonych zgodnie zustaleniami szczegotowymi dla terendéw
funkcjonalnych z zastrzezeniem §5;

e) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewng¢trzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nierdéwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie posadowienia obiektu;

f) strefie ochronnej elektrowni wiatrowych - nalezy przez to rozumie strefe¢ ochronng zwigzang
z wystepowaniem znaczacego oddziatywania elektrowni wiatrowych, w ktorej obowigzuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z ustaleniami planu;

g) strefie ochronnej sieci elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumie¢ strefe ochronna zwigzana
z wystepowaniem znaczacego oddziatlywania sieci elektroenergetycznych, w ktorej obowiazuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z ustaleniami planu;

h) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach inwentarskich;
1) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

j) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach szczegdtowych;

k) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz aktami zmieniajagcymi;

1) pasie ochronnym - nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu w granicach, ktorego, ze wzglgdu na ochrong terenow
sasiednich nienalezacych do uzytkownika wyrobiska, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone,
zgodnie z Polskg Normg PN-G-02100 "Goérnictwo odkrywkowe. Szeroko$¢ paséw ochronnych wyrobisk
odkrywkowych";

m) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ros§linno$¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej z gatunkow
rodzimych tworzacg barier¢ dla oddzialywan generowanych przez obiekty lub obszary generujace
uciazliwosci;

n) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objgtym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
3) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
4) R - tereny rolnicze;
5) PG — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
6) ZL - tereny lasoéw;
7) Z — tereny zieleni;
8) KD(Z) — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
9) KD(L) — tereny drog publicznych klasy lokalne;;
10) KDW — tereny drog wewngtrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym Zalacznik nr 1 oraz zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dotyczacymi terenow
funkcjonalnych;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 40 cm
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejagcych w dniu uchwalania planu budynkow;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, w obrysie istniejacych budynkéw znajdujgcych sie¢ w catosci lub w czescei
pomiedzy linig rozgraniczajaca teren funkcjonalny stanowigcy droge, a nieprzekraczalng linia zabudowy,
zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegotowych planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w czesci pomigdzy linig rozgraniczajaca
teren funkcjonalny stanowigcy droge, a nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych
budynkéw moze nastapi¢ jedynie obszarze przeznaczonym do zabudowy wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczeg6towych planu;

5) dopuszcza si¢ w granicach terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem RM lokalizacje
budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub bezposrednio przy tej granic z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw szczegotowych niniejszej uchwaty oraz
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen:
a) ustala si¢ wysoko$¢ wznoszonych ogrodzen:
- na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN - nie wyzej niz 1,50 m;

- na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym RM, RU, R - nie wyzej niz 1,60
m;

- dla pozostatych terenéw funkcjonalnych nie ustala si¢ parametréw technicznych ogrodzen;
- ustala sig, iz ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe z mozliwo$cig wykonania podmurowki;

b) do realizacji ogrodzen nalezy stosowac materiaty tradycyjne takie jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza sig
stosowanie ogrodzen stalowych, siatkowych;

¢) ustala si¢, iz w celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowaé otwory
wykonane w podmuréwce przy powierzchni terenu. Dodatkowo nalezy zapewni¢ prze§wit pomiedzy
podmuréwka, a elementami azurowymi, gdy wysoko$¢ podmurowki przekracza 10 cm;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych;

7) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:
1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jako$¢ wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sagsiednich oraz kierunku
odptywu ze zrédel, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajagcym
zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ nakaz, by ucigzliwosci generowane przez budynki inwentarskie zawieraty si¢ w granicach do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

6) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odr¢bnych.
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a) dopuszcza si¢ remont imodernizacj¢ istniejacych przedsiewzigé, o ktorych mowa powyzej zgodnie
z parametrami okreslonymi w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

8) ustala si¢ granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowych zwiazana z wystepowaniem znaczacego
oddzialywania elektrowni wiatrowych, obejmujaca obszary wyznaczony na zataczniku graficznym w granicach
jednostek planistycznych wymienianych ponizej:

a) Wiadrowo — jednostka planistyczna — symbol lit. — a;
b) Dabrowa — jednostka planistyczna — symbol lit. — b;

9) w granicach strefy, o ktorej mowa powyzej ustanawia si¢ ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow, zgodnie z ustaleniami § 11;

10) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony $rodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: RM, R, RU jak dla
terenow zabudowy zagrodowej;

¢) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

11) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw promieniowania pola elektromagnetycznego w granicach
terenow funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe, jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

12) ustala si¢ nastepujace zasady prowadzenia eksploatacji kopalin:

a) nakaz stosowania metod wydobywczych ograniczajacych ryzyko wystgpienia szkod i ucigzliwosci na
terenach sgsiednich nieobj¢tych wydobyciem,;

b) ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dzialalnosci wydobywczej wtym szczegolnosci dotyczacej:
transportu, pracy sprzetu wydobywczego 1 sortujacego nie moze wykraczaé poza granice terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala sig, iz w granicach opracowania planu nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie, iz w granicach opracowania planu nie wyst¢pujg prawne formy ochrony krajobrazu, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Wiadrowo — symbol lit. — aobszary zabytkow
archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 38-56, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 2, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 4;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 38-56, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 3, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 5;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 38-56, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 4, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 6;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 38-56, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 5, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 7;

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 38-56, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 6, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — §;

2) nakazuje si¢ ochrone obszaréw wymienionych w pkt 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w obszarze
planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy
1 powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniaja: drogi publiczne oznaczone w palnie symbolem
literowym KD, a takze drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolem KDW;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowe, remont, modernizacj¢ istniejacych obiektéw mostowych
w ciggu droég publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, warunkujacych prawidlowe
korzystanie z tych drog;

4)ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terendw funkcjonalnych wliczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) | miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku mieszkalnym
w ramach zabudowy zagrodowej dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
MN, RM, R, RU;

b) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o powierzchni zabudowy ponizej 550 m?;

¢)2 miejsca na kazde rozpoczg¢te 10 m? powierzchni zabudowy dla zespotu budynkéw inwentarskich
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej, ktorych faczna powierzchnia zabudowy przekracza 550 m?;

d) zasady oraz liczbe¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

5) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow nalezy
wykonaé¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt;

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
W obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy
przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustala sie budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terendow funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odrgbnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkancow wsi na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RU,
RM, R, Zw przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia
terenow funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowac¢ z sieci wodociagowej;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ zabudowy z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej.

a) ustala si¢ minimalne przekroje sieci wodociggowej 90 mm.

4. Ustala si¢ zasady zzakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala si¢, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekéw nalezy realizowaé do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikdéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikoéw bezodplywowych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow nie tworzyto zagrozenia dla srodowiska oraz warunkoéw gruntowo-wodnych;

2) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzenie $ciekdw z istniejacej i projektowanej zabudowy;

a) ustala si¢ minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 60 mm;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych: drog
publicznych oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, RM nalezy
odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, RM
indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposodb nie zagrazajacy srodowisku oraz
warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie zzasadami wspotzycia spolecznego oraz obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢, ze wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym R iRU nalezy odprowadza¢ do
zamknigtej istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

a) obowigzek wynikajacy z pkt 4 nie dotyczy wod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstatych przy realizacji zabudowy zwigzanej zbudynkami
inwentarskimi o obsadzie mniejszej niz 40DJP;

5) ustala si¢ minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 300 mm;

6) ustala si¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej, zachowujac
istniejgce linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napi¢ciu 0,4 kV;
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy wykonac
jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia wyznacza si¢ graniceg strefy ochronnej sieci
elektroenergetycznych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ nastepujace szerokosci stref ochronnych sieci elektroenergetycznych, o ktéorych mowa powyzej:
a) 5,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w obu kierunkach w rzucie poziomym;

5) ustala si¢ w granicach stref ochronnych sieci elektroenergetycznych zakaz lokalizacji budynkéw oraz nasadzen
zieleni wysokiej;
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6) lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

7)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujagcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej;
2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele ogniw
fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkows;

2) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkow, ktore spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej z chwilg jej wybudowania i oddania do
uzytkowania;

a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ minimalne przekroje sieci gazowej 20 mm.
§ 9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci z wylaczeniem terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami R,
RMiRU:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 25 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg £+ 10° oraz 180° z tolerancjg = 10°

4. Ustala sig, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek pod sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym R, RM i RU zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu.
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§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zastrzezeniem § 6;

2) w granicach strefy ochronnej elektrowni wiatrowych ustanawia si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowe;j;

3) w granicach strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych ustanawia si¢ zakaz lokalizowania budynkow
i nasadzen zieleni wysokie;j;

4) w granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem PG ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylgczeniem
tymczasowych urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ztoza kruszywa naturalnego oraz drog wewnetrznych
niezbednych do obstugi komunikacyjnej kopalni.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem PG wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin, dla ktérych wyznaczono tereny i obszary gornicze oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym.

2. Zagospodarowanie w granicach z16z, terenow i obszaro6w gorniczych, o ktérych mowa w pkt 1, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 13. Ustalenia dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

Nakazuje si¢ rekultywacj¢ terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi PG
po zakonczeniu dziatalnosci wydobywczej;

1) nakazuje si¢ przywrdcenie terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi PG
do stanu pierwotnego, umozliwiajgcego prowadzenie prac rolniczych po zakonczeniu funkcjonowania kopalni;

2) dopuszcza si¢ rekultywacje terendw w kierunku lesnym lub w celu utworzenia zbiornika wodnego.
§ 14. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W granicach opracowania planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN, RM, RU - 30%;
2) pozostate tereny funkcjonalne — 1%.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA WIADROWO - SYMBOL LITEROWY ,,a”

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym MN.

1. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami a-01MN, a-02MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogo6lnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 (30%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: max. 20 m;
c¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

f) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terené6w oznaczonych w planie symbolami a-01RM, a-02RM, a-03RM, a-04RM, a-05RM, a-06RM, a-
07RM, a-08RM, a-09RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;
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c¢) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01RU, a-02RU, a-03RU, a-04RU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

Id: PWOZH-ARXTR-WOREV-FXBBG-UZQBX. Podpisany Strona 11



c¢) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;
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c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamief, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-02R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
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b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
c¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-03R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
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b) ustala si¢ wzwigzku z wystgpowaniem oddziatywania akustycznego -elektrowni wiatrowych zakaz
lokalizacji zabudowy zagrodowe;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
b) powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢;
¢) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig.

§ 22. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym PG.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01PG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ eksploatacj¢ zl6z kopalin, z wylgczeniem z eksploatacji terenu stanowigcego pas ochronny
o szerokosci 15,0 m, oznaczony na rysunku planu;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenu funkcjonalnego, z wylaczeniem tymczasowych urzadzen
zwigzanych z eksploatacjg zloza kruszywa naturalnego oraz drég wewnetrznych niezbednych do obstugi
komunikacyjnej kopalni;

c) sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci
i nie powinien powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich;

d) ustala si¢ zakaz sktadowania odpadéw innych niz odpady powstajace w zwiazku z prowadzong eksploatacja
ztoza i przerobka kruszywa;

e) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i warunki
przeprowadzenia rekultywacji.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §8 ust. 2 pkt
51itb).

§ 25. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z).
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1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01KD(Z) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zmienna, w przedziale od 14 m do 16 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-02KD(L), a-03KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog— 15 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01KDW, a-02KDW, a-03KDW, a-04KDW, a-05KDW, a-
06KDW, a-07KDW, a-08KDW, a-09KDW, a-10KDW, a-11KDW, a-12KDW, a-13KDW, a-14KDW, a-15KDW,
a-16KDW, a-17KDW, a-18KDW, a-19KDW, a-20KDW, a-21KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:
- a-01KDW — zmienna, maksymalnie 50 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-02KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-03KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-04KDW — zmienna, maksymalnie 33 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-05KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-06KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-07KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 9 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-08KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-09KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-10KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
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- a-11KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-12KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-13KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-14KDW - 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-15KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-16KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-17KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-18KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-19KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-20KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
- a-21KDW — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA DABROWA - SYMBOL LITEROWY ,,b”

§ 28. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami b-01RM, b-02RM, b-03RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
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¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 29. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01RU, b-02RU, b-03RU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury
technicznej niezbgdne do obshugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
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¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 30. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01R ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
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- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 31. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-02R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowa¢ jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
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- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2.

§ 32. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym PG.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01PG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) ustala si¢ eksploatacje¢ zi6z kopalin, z wylaczeniem z eksploatacji terenu stanowigcego pas ochronny
o szerokos$ci 15,0 m, oznaczony na rysunku planu;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenu funkcjonalnego, z wytaczeniem tymczasowych urzadzen
zwigzanych z eksploatacja zloza kruszywa naturalnego oraz drég wewnetrznych niezbednych do obstugi
komunikacyjnej kopalni;

c) sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalno$ci
i nie powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich;

d) ustala si¢ zakaz sktadowania odpadow innych niz odpady powstajace w zwiagzku z prowadzong eksploatacja
ztoza i przerobka kruszywa;

¢) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i warunki
przeprowadzenia rekultywacji.

§ 33. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,

b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
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c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §8 ust. 2 pkt
4 lit b).

§ 34. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny droég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — zmienna, w przedziale od 5m do 11 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ wykonanie drég z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 35. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

lic. Barbara Michalska
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Zalcznik nr 2
do uchwaty Nr 221/XXXII/17
Rady Miejskiej wZurominie

z dnia 4 maja 2017

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI WIADROWO | DABROWA
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestgan(h.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz.A.R016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz 18&@)a Miejska vZurominie rozstrzyga co naguje:
Uwagi do projekt planu wylmnego do publicznego wglu w okresie od 16 marca 2017 r. do 05 kwietnia7Z20Termin na sktadanie uwag: do 19 kwietnia 2017

r.

L.p. Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnicie Rozstrzygnjcie Uwagi
wplywu imig, nieruchomé projektu burmistrza Rady Miejskiej wZurominie
uwagi nazwa ci, ktérej planu dla W sprawie zahcznik do
jednostki dotyczy nieruchomé rozpatrzenia uchwaty nr 221/XXXII/17
organizacyjnej uwaga ci, ktorej uwagi z dnia 4 maja 2017 r.
iadres dotyczy
zgtaszajcego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgkdniona nieuwzgtdniona uwzgkdniona nieuwzgtdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
W terminie wyznaczonym na sktadania uwag do prajekiejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegayptyrety zadne uwagi .
Uwagi do projekt planu wytamnego do publicznego wglu w okresie od 20 geziernika 2016 r. do 23listopada 2016 r. Termirskiadanie uwag: do 08.12.2016 r.
Rozstrzygnjcie Rozstrzygnicie
burmistrza Rady Miejskiej wZurominie
Nazwisko i Ustalenia w sprawie zahcznik do
imig, Oznaczenie projektu rozpatrzenia uchwaty nr 221/XXXII/17
Data nazwa{jedn(l)stll(i niemchomp- .planu dla uwagi z dnia 4 maja 2017 r.
Lp wplywu organizacyjnej Tresc uwagi sci, ktorej nle(uchpmo- Uwagi
A uwagi |adr_es dotyczy sci, ktorej
zglaszajcego uwaga dotyczy
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgkdniona nieuwzgkdniona uwzgkdniona nieuwzgkdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 06.12. i W zwiazku z wylazeniem do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegy Gmi  obreb b-01R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen
2016 Zuromin wnosg uwagi do zapiséw niniejszego projektu dotez jednostki planistycznej gbrowa oznaczonej| Dabrowa, b-02R nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstmmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zmpd&m) naley do
symbolem literowym "b" dotyege dziatki nr.ewid. 38/3 oznaczonej symbolem b-01R i b-O2feny rolnicze. dz. nr zada wlasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzgstgznanego jej przepisamf
Zwracam s} z prasba o dokonanie zmiany zapiséw projektu miejscowego planuspagarowania dla ww. dziatk 38/3 prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do d&méa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzei.
pozwalajcych na budow czterech obiektéw inwentarskich - chlewni o obsadzie 180Qwznikéw (266 DJIP) kda Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegovdaercs¢ fundamentalnymi zasadami planowanja
na dz. nr 38/3 w m. §browa, gmZuromin. przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
W zwiazku z powyszym wnosg ponizsze uwagi do zapiséw ww. planu: przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowatiadawy ze szczeg6linym wyweniem intereséw 0sob prywatnych oraz
1. Dziatka nr ewidencyjny 38/3 oznaczona symbolem b-O1Renyeolnicze; interesem publicznym i spotecznym.
1.1 Dokon@ zmiany zapiséw § 30 pkt 1 p.pkt 3d w celu dopuszczenia budowy budyspi@cjalistycznej produkcii Woprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestgerograniczé ze wzgedu na ochrog srodowiska znajduje
rolniczej o obsadzie povigj 210 DJP, tj. 4x266DJP = 1064 DJP. uzasadnienie w szczegokww przepisach ustawy Prawo ochramgdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctrat.
W § 30 pkt 1 p.pkt 3d przyjmie brzmienie: 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych plareagospodarowania przestrzennego zapewaiasiin. warunki
e) budynki specjalistycznej produkcii rolniczej o obsadzieyiej 210 DJP realizowgjako wolnostajce utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalpospodark zasobamirodowiska przez uwzgdinienie koniecznii ochrony wéd,
1.2 Dokona zmiany zapiséw § 30 poprzez usiaig zapisow pkt 1 p.pkt 3e gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. in. wazWi z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagam@dowiskowe zostaly
1.3 § 30 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktoéw éstalivielkosciach umdliwiajacych budow budynku o wyej okreslone na podstawie spaidzonych stosownych opracofvarodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plgnu
podanych parametrach i obsadzie paey®210 DJIP tj. 4x266 DJP = 1064 DJP. wskazniki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz
2. Dziatka nr ewidencyjny 38/3 oznaczona symbolem b-02Renyeolnicze; jednoczénie majc na wzgtdzie ochrog srodowiska oraz ochrgredrowia izycia mieszkacow.
2.1 Dokona zmiany zapiséw § 31 pkt 1 p.pkt 3e w celu dopuszczenia budowy busspetijalistycznej produkcji Projekt miejscowego planu maajna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warurgdéeécj zycia mieszkacéw oraz
rolniczej o obsadzie povigj 210 DJP, tj. 4x266DJP = 1064 DJP. ochrory $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiic¢ mogicych oddzialywéd na srodowisko wymienionych w
W § 31 pkt 1 p.pkt 3e przyjmie brzmienie: rozporzdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie piaedig¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko
e) budynki specjalistycznej produkcii rolniczej o obsadzieyej 210 DJP realizowgjako wolnostajce. (tj. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z watkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).
2.2 W § 31 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktéw ustalvielkosciach umaliwiajacych budow budynku o Dodatkowo nalezy zauwayé¢, iz toczice sé postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniaytywnej decyzji o
wyzej podanych parametrach i obsadzie pzej210 DJIP tj. 4x266 DJP = 1064 DJP. srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigagizedsjwziecia. Naley takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja
W zwigzku z powyszym wnosg réwniez uwagi do zapisow: srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realiggezedsiwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznagzaie tworzy
- punktu 1 p.pkt 11 83 - Wyjmienie waniejszych paj¢ uzytych w tréci niniejszej uchwaty - uwaga dotyczy zmiarny ona poradku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
pojcia budynku specjalistycznej produkciji rolniczej na: - iplerzez to rozumie budynki i budowle oraz wiaty, g
takze inne obiekty zwizane z chowem lub hodoywtwierzit o obsadzie powej 210 DJIP.
- pkt 1 p.pkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyce zasad ochroriyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére z uwagi
na fakt, ze ww. dzialki ktérych jestem wdaicielem nie maj na tyle daej powierzchni arealu i unienltiwiaja
lokalizowanie budynkéw zwkanych z produkajrolng i hodowh powyzej 210 DJP, tj. 4x266 DJP = 1064 DJP,
- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyce zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zapisy tego
punktu z uwagi na fakke ww. dziatki ktorych jestem wdaicielem nie maja na tyle dej powierzchni arealu i szerod@
uniemaliwiaja lokalizowanie budynkéw zwrzanych z produkgjrolng i hodowh powyzej 210 DJP, tj. 4x266 DJP 4
1064 DJP,
- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotycze zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ugtinapis
zakazujcy lokalizacji przedswzig¢ mogicych znaczco o mogcych potencjalnie znagzo oddzialywa na
srodowisko w rozumieniu przepiséw atinych, ktory uniemgiwia lokalizowanie budynkéw zwieanych z produkaj
rolng i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP, tj. 4x266 DJP = 1064 DJP,
- pkt 1 p.pkt 1 § 11 - Ustalenia dotyce szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz cxgaiai w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - usdnzapis zakazypy lokalizacji przedsiwzie¢ mogcych znacgco i
mogicych potencjalnie znagezo oddzialywé nasrodowisko w rozumieniu przepiséw @tinych, ktéry uniemaiwia
lokalizowanie budynkéw zwkanych z produkgjrolna i hodowh powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP, tj. 4x266 DJA =
1064 DJP,
Powyzsze uwagi majna celu umaliwienie rozwoju mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopesierdo zabudowy|
dz. nr ewid. 38/3 czterema budynkami inwentarskimi - chlewoibsadzie 1900 szt. tucznikéw (266 DIP)deaw m.
Dabrowa, gmZuromin o obsadzie pow. 210 DJP, tj. 4x266 DJP = 1064 DJP.
Prowadzc gospodarstwo rolne wigtem z moj rodzira ogrom pracy oraz pogiam wiele krokéw w tym réwnie
finansowych maicych na celu rozwdj naszego gospodarstwa rolnego. OgeaBcznaszego rozwoju poprzez
blokowanie budowy budynkéw inwestorskich paey210 DJIP nata nas na wykluczenie z obrotu rynku rolnego.
Ponadto nadmieniame na ww. inwestyejzostat opracowany raport oddziatywaniasredowisko zigony wniosek o
wydanie decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiiccia. W przypadku zablokowania budo
ww. budynkéw zostatem narany na utrag poniesionych naktadéw finansowych na przedmiat@westycg.
2 08.12. i, | W zwiazku z wylazeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzewnegejscowsci Wiadrowo obregb a-01R uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesegen
2016 , | gminaZuromin zgtaszam uwagi to tegplanu w zakresie przeznaczenia dziatek 537 oraz 157 ehiebniejscowsci Wiadrowo nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstfmennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, zmpd&m) naley do
Wiadrowo. dz. nr zada wiasnych gminy. Gmina spadzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzpstgznanego jej przepisamij
Pragr nadmient, o czym informowatem juRad; i Burmistrza,ze moja nieruchomi@ jest jw w zasadzie sprzedang. 537, prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do d&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzepi.
Prositem Burmistrza i Ragl aby nie zmieniaw jakikolwiek sposoéb planu zagospodarowania przestrzennegh njo 157 Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegwaiercs¢ fundamentalnymi zasadami planowanja
dziatek, gdy w takim przypadku najprawdopodobniegdy musiat zwréai kupupcemu 700.000 ziotych ju przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
otrzymanych, a hy moze jeszcze wcej, jeili w migdzyczasie kupupy dopfaci mi reszt ceny. Zawartem umogv przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowaiadawy ze szczegélnym wyweniem intereséw oséb prywatnych oraz
przedwsgpng juz wiele miesgcy temu, ktdg zlozytem do Gminy, aby Burmistrz i Rada bylviadomi konsekwencji interesem publicznym i spotecznym.
jakie niesie ze sabzmiana planu moich dziatek. Zapozjagk z projektowanym planem stwierdzarh,nmoje pismo
pozostato bez odezwu, uchwalenie planu zgodnie z projektem spoawd, ze kupugcy odstpi od umowy i zaada
zwrotu wptaconych mi pieailzy, za co odpowiedzial§é ponost bedzie wyhcznie Rada Gminy uchwaigj plan w
proponowanym ksztalcie. W umowie, kiértozylem jest zapisze kupujcy kupuje dziat dlatego,ze jest ona
przeznaczona pod budewhlewni, aby wybudowana niej chlewnie. W sytuaciji gdy plan zabroni budowy chledlai,
kupujcego dziatka kdzie bezuyteczna, a przede wszystkim nie warta swojej cenyakiézedstawia obecnie jak
objta planem, z uwagi na utrudnienia stwarzane przez Burmistrgen dziatkom, ktére niegobjgte dotychczasowym|
planem, przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.
Chg; podkréli, iz nie mam juzrodkéw na zwrot otrzymanego zadatku i zaliczkianesli kupujacy od umowy odgpi
i bedzie w Sdziezadat zwrotu wptaconych nirodkéw, pow6dztwo zostanie skierowane przeciwko Gminie.
W zwiazku z tym wnosg o nie dokonywanie zmian w planie zagospodarowania przestgenmestosunku do
przedmiotowych dziatek.
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Zakacznik Nr 3 do

Uchwaty Nr 221.XXXI1.17
Rady Miejskiej wZurominie
z dnia 4 maja 2017 .

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwtycji z zakresu zada
nalezacych do zada wtasnych GminyZuromin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27cea 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 201oz. 778, zmiany: Dz. U z 2016: poz.
904, poz. 961, poz. 1250, poz.1579) Rada Miejskaiw@minie rozstrzyga, co naguje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczneplezace do zada wlkasnych gminy to
budowa drég gminnych, sieci wodagbwej i kanalizacyjnej.

§ 2.
1. Zadania z zakresu gminnych drég publicznyclrekinaléeg do zada wiasnych gminy
finansowane dda z budetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochronyrodowiska i

funduszy unijnych lub na podstawie porozuirzeannymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodgowej i kanalizacyjnej finansowanecda na
podstawie aktualnie obowzujacych przepisObw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniusciekOw z budetu Gminy oraz dotacji z funduszy

ochrony srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawieqzomier z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroengegeatch i gazowych finansowaneedg

na podstawie aktualnie  obaaujacych przepisbw ustawy  Prawo Energetyczne.
Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucjalip gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane doa w sposéb okridony w aktualnie obowzujacych przepisach Prawa
Energetycznego
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