UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE
z dnia r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miejscowosci
Poniatowo, Chamsk, Cierpigorz, Brudnice, Franciszkowo i Olszewo, etap 1, obreb Brudnice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity — Dz. U. z 2016 roku poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778,
ze zmianami ) oraz uchwaly Nr 345/XLVII/10 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 10 listopada
2010r., uchwaty nr 31/V/11 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 10.02.2011 r., uchwaly nr 166 /
XXV /16 z dnia 29.11.2016 r. i uchwaty nr 207 / XXX/17 z dnia 17.03.2017 r. , Rada Miejska w
Zurominie po stwierdzeniu zgodnoéci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zuromin zatwierdzonego uchwata Nr 193/XXX1/2001 Rady Miejskiej w
Zurominie z dnia 9 lutego 2001r. zmienionym uchwala Nr 173/XXVI/08 Rady Miejskiej w
Zurominie z dnia 30 grudnia 2008r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Poniatowo, Chamsk, Cierpigorz, Brudnice, Franciszkowo i Olszewo, etap 1, obreb Brudnice.
2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu — stanowigcy zatacznik nr 1 w skali 1:2000;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2.
Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z pdzniejszymi zmianami,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Zurominie;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtowny, sposob
zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob
zagospodarowania terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec literowe oznaczenie poszczegdlnych
terenéw, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslony symbolem i numerem;

9) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan
powodujacy przekroczenie standardow jakosci S§rodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi byc
usytuowana glowna elewacje budynku mieszkalnego, przed ktorg moga by¢ wysunigte



okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na odcinku nie wigkszym niz szeroko$¢ 40% elewacji
na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0m,;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg nie moga
znajdowac si¢ zadne elementy zabudowy;,

12) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko lub do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

13) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach
specjalistycznej produkcji rolniczej oraz innych budynkach inwentarskich.

14) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki produkcyjne, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych.

§ 3.
1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustalenia mi planu s3 nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenow;

6) wymiarowanie w metrach.

2. Na rysunku planu naniesiono nicobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okres$lone w § 5-12 i § 30, odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem.

§4.
Przeznaczenie terenow
1. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku planu
symbolem — MNU;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — U;

3) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa, oznaczone na rysunku planu symbolem —
PG;

4) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem — UT;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — RM;

6) tereny specjalistycznej produkcji rolnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — RP;

7) tereny gospodarowania odpadami, oznaczone na rysunku planu symbolem — O;

8) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem
_ E’

9) tereny ustug w zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZPU,;

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP;

11) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem — R;

12) tereny rolnicze przeznaczone pod zalesienie, oznaczone na rysunku planu symbolem — RZL;

13) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL;

14) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;

15) tereny drog lokalnych publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDL,

16) tereny drog dojazdowych publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD;

17) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.

18) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDP.

§ 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Na obszarze objetym planem ksztaltowanie 1 ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwala w tym usytuowanie



budynkéw w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegoétowych zapisow § 13-29,
zachowanie okre$lonych gabarytow budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy

§ 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym planem ochron¢ $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowaé poprzez zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, zgodnie z przepisami odrgbnym, za wyjatkiem
elementéw infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nakaz, by wszelkie ucigzliwo$ci generowane przez budynki specjalistycznej produkcji
rolnej zawieraty si¢ w granicach do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem MNU oraz ZPU ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UT ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Dla terenow lezacych w obrebie strefy 100m od linii brzegu rzeki ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami z wytaczeniem budowy budynkéw stuzacych racjonalnej gospodarce rolnej.

7. Dla terendw lezacych w obrgbie strefy ochronnej gniazdowania cennych gatunkéw ptactwa
zakaz zalesiania i zadrzewiania terenu.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkow obejmuje:

a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow: miyn wodny (A-257 z dn. 17 02
1992 r.), potozony w obrebie terenu E,

b) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkéw: budynek mieszkalny oraz dwa
budynki gospodarcze potozone przy ulicy Mostowej 20 w obregbie terenu RM 1.5,
budynek mieszkalny potozony przy ulicy Mostowej 23 w obrgbie terenu MNU 1.2,

c) stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2. Dla budynkow i budowli wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢ dopuszczenie remontu,
odbudowy i przebudowy =z zachowaniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
konserwatorskiej.

3. Dla budynkow i budowli wpisanych do ewidencji zabytkow ustala si¢ dopuszczenie remontu,
odbudowy, przebudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
konserwatorskiej.

4. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac

ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony

konserwatorskiej.
§ 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzial i scalanie zgodnie z warunkami szczegbélowymi oraz przepisami
odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania 1 podziatu



nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 18m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych 1000m?.

§9.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1. Ustala si¢ nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.
2. W granicach stref ochronnych sieci elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni
wysokiej.

§11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i nie okresla si¢
sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§12.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych
1. Obszar objety planem jest potozony czgsciowo w obszarze NATURA 2000 oraz w Obszarze

Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecza Skrwy i Wkry.

2. Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz wykonywania robdt oraz
czynnos$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Na rysunku planu oznaczono obszar na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

4. Na rysunku planu pokazano granice terenow 1 obszarow gorniczych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

5. W zwigzku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw 1
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic 1 sposobow
zagospodarowania.

Rozdzial 2.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty
obiektow.

§ 13.
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU 1.1-4 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami;



2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nowych budynkéw mieszkalnych, poza granicami strefy 100m od linii brzegu rzeki,

b) nowych budynkow ustugowych, handlu i rzemiosta, stanowigcych obiekty wolno stojace
lub lokale wbudowane w inne budynki, poza granicami strefy 100m od linii brzegu rzeki,

¢) nowych budynkéw gospodarczych i garazowych, poza granicami strefy 100m od linii
brzegu rzeki,

d) obiektow malej architektury,

e) dojazdow i parkingdw,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,35,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 35%);

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 0%;

4) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztattowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkow: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci: 30° - 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych
-12,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

e) maksymalna wysokos$¢ budowli 10,0 m,

f) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego i ustugowego
na wysokosci maksymalnie 0,9 m a wysokos¢ okapu maksymalnie 4,0 m od poziomu
terenu;

5) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazdy
lokal mieszkalny, oraz min. 2 miejsc postojowych, na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;,
w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego;

6) dla istniejacych budynkow o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym dopuszcza si¢ prawo do ich remontu 1 przebudowy bez prawa do rozbudowy
i nadbudowy;

7) dla budynkow niezwigzanych z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej w obrebie
strefy 100m od linii brzegu rzeki ustala si¢ prawo remontu, przebudowy i rozbudowy bez
prawa budowy nowych budynkow;

8) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdoéw z przylegtej drogi;

9) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 mz;

10)na jednej dzialce budowlanej moze znajdowaé si¢ jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek ustlugowy lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy, lub jeden wolnostojacy
budynek ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy lub gospodarczo — garazowy;

11) dla terenow lezacych w obrebie strefy 100m od linii brzegu rzeki obowigzuja przepisy § 6.8.

§ 14.
Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U 1.1-3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa zwigzana z ustugami hotelowymi, obshuga
ruchu turystycznego dla terenu Ul.1 ustug handlu dla terenu U 1.2, oraz ustug kultury dla
terenu U 1.3;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ushug kultury,
b) ushug gastronomii,



c¢) lokali mieszkalnych wbudowanych,

d) nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych, poza granicami strefy 100m od linii
brzegu rzeki,

e) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych, z
zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony srodowiska;

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej — 15%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej —
40%;

4) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie nowych budynkow jako obiektow o maksymalnie Il
kondygnacjach nadziemnych,

b) geometria dachu budynkéw: dach ptlaski, dach spadzisty dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 15° - 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i ustugowo - mieszkalnych — 15,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m;

5) dla budynkow niezwigzanych z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej w obrebie

strefy 100m od linii brzegu rzeki ustala si¢ prawo remontu, przebudowy i rozbudowy bez
prawa budowy nowych budynkow;

6) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazde

100m? powierzchni uzytkowej w obrebie parkingu otwartego;

7) dla terenow lezacych w obrebie strefy 100m od linii brzegu rzeki obowiazuja przepisy § 6.8.

§ 15.

Dla terenow ushug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT1.1-3 ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: uslugi turystyki 1 ushugi zwigzane z obstuga ruchu

turystycznego w tym ustugi gastronomii oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe ;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy letniskowej, pensjonatowej oraz ustug sportu, do maks. 30 % powierzchni
dziatki budowlane;j

b) wbudowanej funkcji mieszkaniowej do maks. 30% pow. uzytkowej budynku lub maks. 1
budynku mieszkalnego wolnostojacego,

C) ustug sportu,

d) zieleni urzadzonej,

e) budynkow gospodarczych i garazowych,

f) obiektow malej architektury,

g) dojazdow i parkingdw,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 10%;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej —
60%;

4) gabaryty obiektow:



a) ustala si¢ ksztattowanie budynkéw jako obiektéw o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla terenu UT 1.2 dopuszcza si¢ wysoko$¢ IV kondygnacji nadziemnych,

c) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
polaci: 25° - 45°,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych, ustugowo — mieszkalnych i mieszkalnych
—10,0 m,

e) dlaterenu UT 1.2 dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynku w formie wiatraka — 20 m,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m;

5) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, w obrebie budynkow garazowych lub parkingu otwartego.

§16.
Dla terenow powierzchniowej eksploatacji kruszywa, oznaczonych na rysunku planu symbolem —
PG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja kruszywa, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tymczasowa zabudowa i infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacja kruszywa,

b) obiektow matej architektury,

¢) dojazdow i parkingdw,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 5%;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej —
20%;

4) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkoéw jako obiektow o maksymalnie I kondygnacji
nadziemnej, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dachy ptaskie, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci: 25° - 35°,

€) maksymalna wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, ustlugowych i produkcyjno -
ustugowych — 7,0 m,

5) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych w obrebie
parkingu otwartego;

6) dokonanie pelnej rekultywacji terenu, zgodnie z przyjetym kierunkiem rekultywacji w
dokumentacji rekultywacyjnej, po zakonczeniu eksploatacji zloza, z maksymalnym
zachowaniem dotychczasowych walorow i funkcji przyrodniczych obszaru, na zasadzie
sukcesywnej rekultywacji odkrywki w czasie jej eksploatacji, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

7) zakaz sktadowania odpadow w odkrywce;

8) skarpy wyrobiska zabezpieczy¢ przed osuwaniem, zachowujgc odpowiedni kgt nachylenia,
zgodny z projektem zagospodarowania ztoza.

§17.
Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM 1.1-18 ustala
sie:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, hodowlana w obrebie dziatki budowlanej;



2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow i budowli rolniczych,
b) obiektow matej architektury,
) dojazdow i parkingdow,
d) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
€) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 30%;
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej —
40%;
gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) geometria dachu budynkow: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci: 30° - 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 10,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow inwentarskich — 15,0 m,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,
f) maksymalna wysokos¢ budowli — 15,0 m,
g) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysoko$ci maksymalnie 0,9 m, a
wysokos$¢ okapu maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu,;
ustala si¢ maksymalna obsad¢ budynku inwentarskiego 40 DJP;
obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego;
dla istniejacych budynkow o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym dopuszcza si¢ prawo do ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy
i nadbudowy;
obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdow z przylegtej drogi;
minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 2000 mz;

10) dla terendéw lezacych w obrebie strefy 100m od linii brzegu rzeki obowigzujg przepisy § 6.8.

§ 18.
Dla terenéw specjalistycznej produkcji rolnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RP 1.1-9
ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa rolnicza, hodowlana;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow i budowli rolniczych,
b) obiektow matej architektury,
) dojazdow i parkingdw,
d) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektow budowlanych,
dojazdow, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 40%;



e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej —
30%;
4) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci: 25° - 45°,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow i budowli — 15,0 m,
5) ustala si¢ maksymalna obsade budynku inwentarskiego: 60 DJP;
6) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego;
7) dla istnicjgcych budynkow o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym dopuszcza si¢ prawo do ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy
i nadbudowy;
8) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdoéw z przylegtej drogi;
9) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 3000 m?;
10) ucigzliwo$¢ z tytulu prowadzonej dziatalno$ci musi zamykaé si¢ w granicy terenu, do
ktorego prawo posiada inwestor;
11) od strony terenéw rolnych oraz terenéw zabudowanych budynkami z pomieszczeniami
mieszkalnymi obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o sktadzie gatunkowym
odpowiadajagcym miejscowym warunkom siedliskowym.

§ 19.
Dla terenéw gospodarowania odpadami, oznaczonych na rysunku planu symbolem O ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty zwigzane z funkcjg wysypiska §mieci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych,

b) dojazdow i parkingdw,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,10,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 10%;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej —
20%;

4) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztattowanie budynkéw jako obiektoéw o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dachy ptaskie, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci: 25° - 35°,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli — 12,0 m,

5) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych w obrgbie
parkingu otwartego.

§ 20.
Dla terenow infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem
E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty zwigzane z funkcjg elektrowni wodnej i stopni
wodnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojazdow i parkingow,



b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowg obicktow budowlanych z zachowaniem
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony konserwatorskiej,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 40%);
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej —
30%;
4) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie I kondygnacji
nadziemnej,
b) geometria dachu budynkow: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow i budowli — 7,0 m,
5) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych w obrebie
parkingu otwartego.

§21.
Dla terenow sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) ogrodow jordanowskich, placow zabaw, boisk,
C) obiektoéw malej architektury,
d) uksztaltowania skarpy w sposob amfiteatralny,
e) dojazdow i parkingow,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;
3) zakaz lokalizacji budynkow,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli 4,0 m;
6) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych w obrgbie
parkingu otwartego.

§ 22.
Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP 1.1-2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j,

2) dopuszcza si¢ realizacje ogrodéw jordanowskich, placow zabaw, boisk, obiektow matej
architektury, pomnikow oraz drog pieszych;

3) zakaz lokalizacji budynkow,

4) obowigzek przeznaczenia min. 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli 4,0 m;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 23.
Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) zakaz lokalizacji trwatych obiektow budowlanych z uwzglednieniem pkt. 2;
3) dopuszcza sig lokalizacje:



a) budynkow i budowli rolniczych,
b) dojazdow rolniczych,
C) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odr¢bnych;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 1%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej —
80%;
5) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci: 30° - 45°,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15,0 m,
6) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego;
7) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdoéw z przylegtej drogi;
8) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 8000 m?;
9) od strony terenow zabudowanych wskazanie do nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o
sktadzie gatunkowym odpowiadajacym miejscowym warunkom siedliskowym.

§ 24.
Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z mozliwoscia zalesienia;
2) zakaz lokalizacji trwatych obiektow budowlanych z uwzglednieniem pkt. 2;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojazdow rolniczych,
b) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie
ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisOw
odrebnych,;
3) prawo zalesienia i prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.
§ 25.
Dla terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) prawo do prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrgbnymi przepisami;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 26.
Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z przeznaczeniem terenu oraz
urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych z istniejacym 1 projektowanym uktadem
drogowym w formie przepraw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli zwigzanych z elektroenergetyka wodna;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli 2,0 m.

§ 27.
Dla terenow drog dojazdowych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, drog



lokalnych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych droég dojazdowych KDD zmienna, min. 8m,
maks.10m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych drog dojazdowych KDL zmienna, min. 8m,
maks.15m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

prawo realizacji infrastruktury technicznej oraz budowlanych obiektow inzynierskich
zwigzanych z funkcjonowaniem drég i zarzadzaniem ruchem na nich, z zachowaniem
przepisoOw odrebnych;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, w tym skablowania
istniejgcych linii Sredniego 1 wysokiego napigcia z zachowaniem przepiséw odrebnych;

na terenach KDD i KDL dopuszcza si¢ lokalizowanie nastupowych stacji
transformatorowych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

maksymalna wysokos$¢ budowli 10,0 m.

§ 28.

Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig¢:

1)

2)
3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 5m, maks. 13,5m zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje niezbe¢dnej infrastruktury technicznej;

maksymalna wysokos$¢ budowli 10,0 m.

§ 29.

Dla teren6w drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 4m, maks. 4,5m, zgodnie z

2)
3)

oznaczeniem na rysunku planu;
dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej;
maksymalna wysokos$¢ budowli 10,0 m.

Rozdzial 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa
§ 30.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

obstuga komunikacyjna z istniejacych i1 projektowanych drég w powiazaniu z uktadem drog
publicznych 1 wewnetrznych majacych swoj przebieg poza granicami planu;

realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem sieci zewngtrznych posiadajacych
sw0j przebieg poza granicami planu;

budowa nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych KDD i KDL, dréog wewnetrznych KDW oraz ciggéw pieszych KDP;

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i1 projektowanych stacji transformatorowych,
istniejgcymi liniami napowietrznymi $redniego (15kV) i niskiego napiecia (0,4kV) lub
istniejacymi i projektowanymi liniami kablowymi z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
adaptuje si¢ istniejgce sieci telekomunikacyjne 1 dopuszcza si¢ ich rozbudowe, uzupetienie
oraz mozliwos¢ sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie
kablowe doziemne;

dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania i
przetozenia, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

zakaz lokalizacji linii elektroenergetycznych w odlegtosci od skrajnego przewodu mniejszej



niz jedna $rednica rozpigtosci skrzydet elektrowni wiatrowych;

9) tymczasowo odprowadzenie Sciekow bytowych lub komunalnych do bezodptywowych
szczelnych zbiornikow wybieralnych i ich wywo6z do oczyszczalni $ciekdw, docelowo
poprzez projektowany system kanalizacji sanitarnej w przylegtych drogach do oczyszczalni
sciekow;

10) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w ramach poszczegdlnych dziatek
budowlanych do gruntu, odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z projektowanych
ciggdbw komunikacyjnych do istniejacych rowdéw melioracji szczegotowe] przy
zastosowaniu urzadzen oczyszczajacych, docelowo do systemu kanalizacji deszczowej;

12) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;

13) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego;

14) minimalne przekroje sieci wodociggowej 80mm;

15) w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celéw grzewczych lub
grzewczo - technologicznych stosowa¢ paliwa plynne, gazowe 1 stale 1 stale
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, lub wykorzystywa¢ alternatywne zrddta
energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

16) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie
oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 31.

Zgodnie z artykutem 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nast¢pujaca stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU) - 30%,

2) dla terenéw zabudowy ustugowej (U) — 30 %,

3) dla terenow powierzchniowej eksploatacji kruszywa (PG) — 30 %,

4) dla terenéw ustug turystyki (UT) - 30%,

5) dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM) - 30%,

6) dla terenéw specjalistycznej produkcji rolnej (RP) - 30%,

7) dla terenéw gospodarki odpadami (O) - 1%,

8) dla terendéw infrastruktury technicznej elektroenergetyki (E) - 1%,

9) dla terenéw ujecia wody (WZ) - 1%,

10) dla terenoéw ustug w zieleni (ZPU) - 30%,

11) dla terenéw zieleni urzadzonej (ZP) - 1%,

12) dla terenoéw rolniczych (R) - 1%,

13) dla terendéw rolniczych przeznaczonych pod zalesienie (RZL) - 1%,

14) dla terenow lasow (ZL) - 1%,

15) dla terenéw wod powierzchniowych (WS) - 1%,

16) dla terenow drog lokalnych publicznych (KDL) - 1%,

17) dla terendéw drog dojazdowych publicznych (KDD) - 1%,

18) dla terenow drog wewnetrznych (KDW) - 1%,

19) dla terenow ciggow pieszych (KDP) - 1%,

§ 32.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

§ 33.
Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



