ROZTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO

Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly
nr 194/ XXVI1I/17

Rady Miejskiej w Zurominie
z dnia 13 stycznia 2017 r.

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA MIEJSCOWOSCI: DEBSK, KLICZEWO DUZE, KLICZEWO MALE, KOSEWO, MLUDZYN, NOWE NADRATOWO, STARE NADRATOWO, ROZWOZIN, SADOWO,
WOLKA KLICZEWSKA ORAZ CZESC MIEJSCOWOSCI BEDZYMIN, KRUSZEWO, RACZYNY, TADAJOWKA
Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz. U z 2016: poz. 904,
poz. 961, poz. 1250, poz.1579) Rada Miejska w Zurominie rozstrzyga co nastepuje:
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1 29.11. Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany obregb a-01R uwaga uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 zapisdOw w wylozonym miejscowym planie Bedzymin, dz. a-01RM nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci nr lgdniona lgdniona | miejscowych planow
zlokalizowanej w Bedzyminie przy dz. nr ewid. 129. 129 zagospodarowania przestrzennego,
Wnosz¢ 0 zmiang warunkow i standardow zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
09-300 ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania planowaniu i zagospodarowaniu
Zuromin terenu na mojej dziatce, tzn: przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.

- wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy
do konca mojej dziatki oraz zmiang symbolu w planie
miejscowym z mozliwoscia budowy
wielkogabarytowych budynkoéw inwentarskich.
Posiadajac dziatke na koncu miejscowosci Bedzymin
chcialbym utworzy¢ zabudowe inwentarska.
Poczynilem w tym kierunku kroki zwigzane z
uzyskaniem decyzji Srodowiskowej. Dlaczego wige
zabrania si¢ mi lokalizacji budynku inwentarskiego
(oraz innych budynkéw przy koncowych granicach
mojej dziatki. Dlaczego dopuszcza si¢ budowe
budynkow w odlegtosci 50 m od budynkow
mieszkalnych, jezeli nieprzekraczalna linia zabudowy
tego zabrania. Plan jest sprzeczny i zupelnie
nieuzasadniony.

778, z pdézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow
zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajagc  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada
Zrownowazonego rozwoju oraz ochrong
ladu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze




szezegdlnym  wywazeniem  interesow
os6b  prywatnych oraz  interesem
publicznym i spolecznym.
Przyslugujace  gminie  "wladztwo
planistyczne” pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majagc na celu
ograniczenie nickontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na fad przestrzenny.
Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz
podjete kroki zwigzane z uzyskaniem
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia nie sa jednoznaczne z
wydaniem  pozytywnej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.
Nalezy takze podkresli¢, iz nawet
wydana decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia  posiada  charakter
deklaratoryjny, co oznacza Ze nie
tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.
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2016

09-300
Zuromin

Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany
zapisow ~w  wylozonym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
zlokalizowanej w Bedzyminie przy dz. nr ewid.
130/4.

Wnosz¢ o zmiang warunkéw i  standardow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu na mojej dziatce, tzn:

- wnosze o zmiane nieprzekraczalnej linii zabudowy
do konca mojej dziatki oraz zmiang symbolu w planie

obreb
Bedzymin, dz.
nr
130/4
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Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan__ zagospodarowania

o




miejscowym z mozliwo$cia budowy
wielkogabarytowych budynkow inwentarskich.
Posiadajac dzialk¢ na koncu miejscowosci Bedzymin
checialbym  utworzy¢  zabudowe¢  inwentarska.
Poczynitem w tym kierunku kroki zwigzane z
uzyskaniem decyzji srodowiskowej, ktorg
otrzymalem z pozytywnym skutkiem. Wnoszg o
zmian¢ symbolu w planie na taki, ktory umozliwi mi
budowe wielkogabarytowych budynkéw
inwentarskich. Ponadto chcialbym si¢ dowiedzie¢ w
ktorym na miejscu mojej dzialce zlokalizowana
zostala linia zabudowy dla danej inwestycji? Tworzac
nowa zabudowe chcialbym rowniez stworzy¢ nowa
zabudow¢ zagrodowa, tj. pobudowac¢ budynek
mieszkalny i inne budynki gospodarcze. W ktérym
miejscu mam wykona¢ w/w obiekty, jezeli moja
dziatka nie posiada zadnej linii zabudowy?? (pomija
si¢ niewielki obszar dziatki przy granicy z dziatkami
sgsiednimi)

przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajgc  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

ZrOwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu  przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezeglOlnym  wywazeniem  interesOw
0osOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.
Przystugujace gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegOlnosci w kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego,
ochrony  krajobrazu 1 ochrony
srodowiska. W zwiagzku z powyzszym
ustalono linig zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedhug zasad przyjetych dla catego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
Dodatkowo  nalezy  zauwazy¢, iz
wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsigwzigeia  posiada  charakter
deklaratoryjny, co oznacza ze nie
tworzy ona porzgdku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.

05.12. Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany obrgb a-01R uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 zapisow ~w  wylozonym  miejscowym  planie | Bedzymin, dz. nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci nr ledniona ledniona | miejscowych planéw
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Zuromin

zlokalizowanej w Bedzyminie przy dz. nr ewid.
130/3.

- wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy
do konca mojej dzialki oraz zmiang symbolu w planie
miejscowym na symbol a-01U.

Posiadajgc  dziatki  zwigzane z  produkcja
przemysfowa w miejscowosci Bedzymin (dz. nr
ewid. 130/1 i 130/2) chcialbym w przysziosci
rozbudowac zaktad o kolejne obiekty. W tym celu
posiadam dzialke o nr ewid. 103/3. Dlaczego
zabrania mi si¢ W/W zmieniajac przeznaczenie w
planie miejscowym mojej dziatki z jednoczesna
zimng linii zabudowy? Wylozony plan jest sprzeczny
i nielogiczny. Wnosz¢ o przesuniecie linii zabudowy
oraz zmiang symbolu w planie zgodnie z
zalagcznikiem do przedmiotowego pisma.

130/3

zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 1, poz.
778, z po6zn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego"”. Uprawnia ono do
okreslania  przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano sig¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasady

zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegdlnym  wywazeniem  interesOw
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Przyslugujagce  gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegbdlnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.

ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono lini¢ zabudowy

zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majgc na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
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Wzywam Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin do
usunig¢cia naruszenia prawa Zgodnie z art. 101 ust. 1
ustawy samorzgdzie gminnym.

Jestem wlascicielem hipotecznym dzialek 61 i 63 na
terenic wsi Bedzymin w gminie Zuromin. Oraz
dziatek 378,393.394,395.396,376 na terenie Wsi
Kliczewo Mate.

W zwigzku z zawieszeniem mojej inwestycji na
dziatkach 62 i 63 postanowieniem Pani Burmistrz
Gminy i Miasta Zuromin z dnia 23.03.2016
GGNRIiPP.6730.26.2016 Otrzymalem w
uzasadnieniu postanowienia informacje o
planowanym projekcie mpzp na terenie wsi
Bedzymin oraz informacj¢, co ma zawierac.

Projekt mpzp narusza prawo Zgodnie z art. 101 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym.

Przepis z art. 101 ustawy o samorzgdzie gminnym,
ktory stanowi ,Kazdy, czyj interes prawny lub
uprawnienie  zostaly naruszone uchwala  lub
zarzadzeniem podjetym przez organ gminy w sprawie
zakresu administracji publicznej, moze - po
bezskutecznym wezwaniu do usunigcia naruszenia —
zaskarzy¢ uchwale lub  zarzadzenie do sadu
administracyjnego”

Pragne poinformowa¢ Burmistrza Miasta i Gminy
Zuromin, ze jestem rolnikiem i posiadam
gospodarstwo rolne we wsi Bedzymin i Kliczewo
Mate oraz planuje dalszy rozwdj swojej dziatalnosci
rolniczej, z tej dziatalnosci rolniczej utrzymuje siebie
oraz swojg rodzing.

W obecnym opracowywanym projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sig
nowych obicktow inwentarskich specjalistycznej
produkcji rolnej oraz zwigkszania intensywnosci
zabudowy. co ogranicza moje prawo do dzialalnosci
rolniczej oraz dalszemu rozwoju mojej dzialalnosci
oraz ogranicza moje prawa bytowe oraz prawo
konstytucyjne do rozwoju zarabiania i zycia mojego i
moje rodziny, jako rolnika. Brak zwigkszania
intensywnos$ci zabudowy catkowicie zamyka droge
do budowy, rozbudowy tym samym pozbawia mnie
konkurencyjnosci oraz ogromna utrat¢ wartosci
gruntéw rolnych. To réwniez stoi w sprzecznosci z
konstytucja RP.

Nic uwzgledniono moich wezesnicjszych
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Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
wihasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasadg

Zréownowazonego rozwoju oraz ochrong
ladu przestrzennego. W  projekcie

miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szczegdlnym wywazeniem  interesow
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujagce  gminie  "wiadztwo

planistyczne" pozwala na ksztattowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegdlnosci  w kontekscie m.  in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu 1 ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linig zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedtug jednakowych zasad dla catego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajgcego
dysharmonizujaco na lad przestrzenny.




planowanych inwestycji oraz juz toczacych si¢ spraw
administracyjnych  od  03.02.2012 r.  celem
powigkszenia mojego gospodarstwa. Teren wsi
Bedzymin jest terenem rolniczym, dziatki sa rolne —
zakaz dalszego zwigkszania intensywnosci zabudowy
z urzedu pozbawia teren cech rolnych i odralnia te
tereny bez kwalifikacji odrealniajgcych. Pragne
poinformowac ze odralnianie moich gruntéw rolnych
narusza moje prawo.

Plan pozbawia cech rolnych moj grunt rolny, to jest
przestepstwo prawdopodobnie zamierzone.

Pismo Pani Burmistrz informuje mnie o lesnym
charakterze gruntow we wsi Bedzymin, pragne
poinformowac, Ze jest to uogdlnianie terendw gdyz
moje dzialki sa wybitnie terenem rolnym i
uprawniane rolniczo, nie istnieja wigksze kompleksy
lesnie w mojej okolicy. Zapisy o terenach lesnych we
wsi Bedzymin nie sg prawda. Brak lasu na moich
dziatkach we wsi Bedzymin nie sa prawda. Brak lasu
na moich dziatkach we wsi Bedzymin, prosz¢ o
opini¢ Nadlesnictwa na temat moich dzialek we wsi
Bedzymin jesli sg lesne.

Wies Bedzymin jest typowa wsia Rolniczg oraz nie
posiada obiektow rekreacyjnych — grunty nie sa
terenami rekreacyjnymi a rolnymi, mozna zauwazy¢
nastgpna probe odralniania terenow rolnych na rzecz
rekreacyjnych ~ wbrew  prawu  prawdopodobnie
zamierzone. Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin
powinien  sprawdzi¢  kwalifikacj¢  gruntdw i
przeznaczenie oraz teren przed ustanowienie mpzp by
nie doszto do ztamania prawa.

Ustalenie dla moich dzialek ilosci 12 DJP do hodowli
zwierzgt nie uwzglednia wezesniej planowanej moje
inwestycji jeszcze przed planem mpzp.

Prosz¢ o zapoznanie si¢ z toczacym = si¢
postgpowaniem administracyjnym w moje sprawie
oraz uwzgl¢dnienie mojej inwestycji.

Z powyzszych informacji wynika, ze wydzial
Geodezji w Urzgdzie Miasta i Gminy ustanawia
prawdopodobnie  kwalifikacje  gruntow  wedtug
whasnego uznania oraz potrzeb co powinno by¢
szczegotowo  sprawdzone. Bylo tak, Ze grunty
sprzedawana w przetargu jako grunty budowlane
uzbrojone podczas sprzedazy zostaly potwierdzone
wlasnorecznym podpisem w akcic notarialnym jako

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegdlnym  poszanowaniem  zasad
tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy

jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry

zagospodarowania 1 zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajge prowadzenie dziatalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szezegllnosci  w  przepisach ustawy
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 1, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
roOwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie konieczno$ci _ochrony




grunty orne przez Panig Burmistrz Miasta i gminy
Zuromin.

Zapis ,w sgsiedztwie terenow lesnych oraz
utrzymanie dotychczasowych form
zagospodarowania rolniczego™ jest nie zrozumialy
oraz pierwsza cz¢$¢ zdania zaprzecza nastgpne;j.

We wsi Bedzymin nie prowadzi si¢ rolnictwa
ckologicznego  lecz ~ konwencjonalne,  prosze
sprawdzi¢ ile jest gospodarstw ekologicznych oraz
konwencjonalnych. Brak uwzglednienia aktualnego
systemu produkcji rolnej a narzucanie innego
systemu bez analizy tego czym aktualnie zajmujg si¢
rolnicy we wsi Bedzymin pozbawia mnie wolnosci
produkcji rolnej oraz swobodnego wyboru systemu
produkcji. Mozna wprowadza¢ nowe systemy
produkcji rolnej lecz powinno si¢ uwzgledni¢ to co
juz si¢ produkuje i co wczesniej planuje sig
produkowac¢ zgodnie z normami ochrony srodowiska.
Pragne¢ poinformowac ze produkcja ekologiczna ma
wytyczne i ograniczenia i nie pozwala natychmiast na
zmiang profilu produkcji lecz czasowo w dlugim
czasie z wykorzystaniem zmian terendw oraz
ekologicznych $rodkow co nie zostalo uwzglednione
w planowanym mpzp i co ogranicza moje prawa.
Zapis o produkcji surowcow rolniczych o wysokich
parametrach jakosciowych nie okresla norma zasad
oraz wymagan ani certyfikatow takich produktéw, nie
okresla ilo$¢ badan nad takimi produkcjami. Taki
zapis stoi w sprzecznosci z prawem oraz wykracza
poza normy prawa, ogranicza mnie oraz mojg dalsza
przysztos¢ jako rolnika prowadzi do utraty zyskow
oraz poprzez brak wytycznych jakosciowych
ilosciowych tamie prawo.

Powyzsze stwierdzenia w planowanym projekcie
mpzp narusza moje prawo do prowadzenia
powigkszania  oraz  konkurowania z  innymi
gospodarstwami w Polsce oraz na terenie UE, jako
Rolnika. Te postanowienia lamia wytyczne komisji
europejskich na temat terenow rolnych oraz niszczy
gospodarke rolng a tym samym moj zawod rolnika.
Pragne poinformowa¢, ze moje dobra oraz bycie
Rolnikiem jest zagrozone przez planowany mpzp.
Teren mojego gospodarstwa poprzez ograniczenia
starci na konkurencyjnosci oraz dobra materialne
dzialki rolne oraz gospodarstwo utracg warto$¢

wod,  gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  Srodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych. ~ Wyznaczone —w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP stwarzajg warunki
pozwalajace na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsiewzi¢g¢ mogacych oddziatywac
na Srodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco
oddzialywac¢ na Srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Odnoszge si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wiasnosci nalezy podkresli¢
poglad Trybunalu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia
miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencje¢ W prawo
wlasnosci,  ktore moze  podlegac¢
ograniczeniom. Jest to przejawem




materialna w wyniku ograniczonego funkcjonowania.
Utrata powyzszych wartosci moich dzialek i
gospodarstwa nie zostala uwzgledniona w planach
mpzp oraz nie uwzgledniono odszkodowania za
przerwanie inwestycji 1 produkcji aktualnej po
wprowadzeniu planu mpzp.

Nie zostaly zaproponowane rekompensaty oraz
warianty ~ zamienne utraconych moich  dobr
materialnych w wyniku tego planu mpzp.

Pragne poinformowac, ze nie zostal uwzglgdniony
rozwoj mojego gospodarstwa, ktory jest planowany
juz od dnia 03.02.2012r. gdzie wplynal wniosek w
sprawie  planowanego  powigkszenia  mojego
gospodarstwa poprzez nowa inwestycje¢
konwencjonalng hodowle kur niosek, co nalezalo
uwzgledni¢ w projekcie 1 studium mpzp. Brak
takiego  uwzglednienia  famie  moje  prawo
konstytucyjne do bycia rolnikiem oraz ogranicza
rozwdj mojego gospodarstwa rolnego a tym samym
narusza moje dobra prawne oraz materialne.

Nie zostaly uwzglednione straty poniesione w
wyniku przygotowan do rozwoju gospodarstwa i
rozbudowy oraz poprawy konkurencyjnosci, ktore
poniostem od roku 2012. Planowane powigkszenie
gospodarstwa o nowe inwestycje niosg za soba
ogromne koszty i czas a to nie zostalo uwzglednione
w planach mpzp.

Powyzsze zalozenia naruszaja moj interes prawny
oraz naruszajg moje uprawnienia do bycia rolnikiem
oraz do rozwoju gospodarstwa i  poprawy
konkurencyjnosci. Zapisy w planowanym mpzp w
sposOb prosty odralniajg grunty rolne robigc je
rekreacyjnymi lub lesnymi a takie nie sg.

Pragne poinformowac, iz zostanie naruszone prawo w
planach dla wsi Bedzymin oraz dla wsi Kliczewo
Male.

Teren wsi Bedzymin jest terenem polozonym w
typowym krajobrazie rolniczym, niemajacy cech
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Nie
nalezy myli¢ terendw rolnych z krajobrazem
przyrodniczym. Tereny te sa ubogie w sktad flory i
fauny ze wzgledu na rolne uzytkowanie. Na tym
terenie nie stwierdzono sladéw bytowania cennych
gatunkéw gniazd ptakéw podlegajacych ochronie
oraz $ladow bytowania cennych gatunkow zwicrzat

wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optymalnych — warunkow
inwestowania bez wzgledu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oruz bez wzgledu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  moze  stworzy¢é  innym
podmiotom  korzystajgcym rowniez =
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wihasnosciowych na terenach
nim objetych. ustala on wylacznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenOw ze
szezegdlnym  wywazeniem  interesow
prywatnych  oraz  publicznych i
spolecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz nawet
wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia  posiada  charakter
deklaratoryjny, co oznacza ze nie
tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.

Odnosnie uwag dotyczacych krajobrazu
przyrodniczego oraz fauny i flory na
obszarze opracowania, nalezy wskazac,
iz wszelkie informacje m. in z tego
zakresu zostaly zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu. Wszelkie opisy
dotyczace elementéw srodowiska, w
tym krajobrazu oraz wystgpujacej fauny
i flory, sporzadzono zgodnie z opisang
w prognozie metodologia dla calego




oraz siedlisk przyrodniczych.

Na powyzsze stwierdzenia posiadam dowody w
postaci  opracowan raportu oddzialywania na
srodowisko oraz prawomocne;j decyzji
srodowiskowej na dziatkach 62 i 63. Gdzie dokonano
odpowiednich pomiaréw oraz obserwacji oraz
pozytywnych  opinii  Regionalnego  Dyrektora
Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, ktore zaprzeczaja
informacjom w planie dla miejscowosci Bedzymin.
W planowanym mpzp nie uwzgledniono moich
planow oraz opracowan dotyczacych inwestycji
rolnej na terenach rolnych stuzacym produkcji rolnej
pomimo duzo wczesniejszego planowania tej
inwestycji od 03.02.2012r.

Pragng poinformowac ,.ze zlozylem w odpowiednim
czasie wniosek do planu mpzp na wie§ Bedzymin o
uwzglednienie moich planéw na moich gruntach.
Planowana  moja  inwestycja 1  rozbudowa
gospodarstwa  otrzymata prawomocng  decyzjg
srodowiskowag prawomocnym wyrokiem Naczelnego
Sadu Administracyjnego (Sygn. akt II OSK 602/14)
na moich dzialkach we wsi Bedzymin, ktora
zapewnia minimalizacj¢ negatywnego wplywu na
srodowisko. Realizacja nie spowoduje naruszen
srodowiska zawartych w przepisach.

Decyzja wedle Naczelnego Sadu Administracyjnego
jest zgodna z prawem. Cyt. ,Podwazanie tresci
raportu nie moze opiera¢ si¢ na przypuszczeniach
strony skarzacej - nieopartych na odpowiednich
ocenach  (badaniach)  specjalistycznych.—  lub
hipotetycznym wystapieniu ewentualnych przyszlych
zagrozen (ucigzliwosci) dla srodowiska".

Cyt." Trzeba przy tym mie¢ na uwadze ,ze zapach
czy tez odor jest substancja niemierzalng".

Pani Burmistrz nie respektuje postanowien Wyroku
Sadu w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej. Pani
Burmistrz sama probuje stanowi¢ prawo.

Powyzsze informacje nie zostaly uwzglgdnione w
planowanym mpzp co narusza mgj interes prawny.

W planach mzp dla wsi Kliczewo Mate zakazuje si¢
hodowli zwierzat powyzej 40DJP tj §58 pkt3/d co
narusza moje prawa materialne oraz pozbawia mnie
wezesniej wykonywanej hodowli zwierzat poniewaz
nicruchomosci moje we Wsi Kliczewo Male zostaly

obszaru opracowania.

Ponadto nalezy wskazac, iz budynek
mieszkalny zlokalizowany pod adresem
ul.  Gléowna 10 w miejscowosci
Bedzymin znajduje si¢ poza obszarem
objetym opracowaniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z Uchwata Nr
157/XX1IV/16 z dnia 10 pazdziernika
2016 r. zmieniajgca uchwale w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  dla  miejscowosci:
Bedzymin, Debsk, Kliczewo Duze,
Kliczewo Male, Kosewo. Kruszewo,
Mludzyn, Nowe Nadratowo, Stare

Nadratowo, Raczyny, Rozwozin,
Sadowo, Tadajowka, Wodlka
Kliczewska. Ustalenia  projektu

miejscowego planu dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej zostaly sformulowane m.
in. na podstawie gminnej ewidencji
zabytkow. Dodatkowo nalezy
podkresli¢, ze zgodnie z kopia mapy
zasadniczej pozyskanej z osrodka
dokumentacji geodezyjnej i
kartograticznej w Starostwie
Powiatowym w Zurominie, na dziatce
nr 376 w obrebie Kliczewo Male nie
znajduja si¢ budynki.




nabyte od Agencji Nieruchomosci Rolnych jako
nieruchomosci hodowlane od 1980 roku jako byla
Spoldzielnia Produkcyjna.

Budynki moje z racji lat budowy wykorzystywane sa
do hodowli zwierzat w ilosci zgodnej z dobrostanem
co nie zostato uwzglednione w planach mzp a tym
samym jakiekolwiek zakazywanie mi hodowli
pozbawia mnie srodkéw do zycia oraz godzi w moje
dobra materialne. Plan mzp nie moze zakazywac juz
istniejgcych inwestycji oraz hodowli zwierzat. Prawo
nie moze dziala¢ wstecz.

Planowany mzp nie uwzglegdnia mojej juz
prowadzonej dzialalnosci rolniczej we wsi Kliczewo
Male. Zwracam uwage o zmiang tych zapisow.

W planach dla wsi Kliczewo Male na mojej dzialce
nr 376 ustanawia si¢ zabytek

Pragne poinformowac ze moja dziatka nr 376 Nie jest
zabytkiem — zabytek zostal decyzja Ministra
Infrastruktury i Dziedzictwa Narodowego zniesiony
na co posiadam dokumenty oraz Gmina Zuromin tez
je posiada.

Prosz¢ o zmiang zapisow planu dla dzialki 376
Poniewaz ta dzialka nie jest zabytkiem.

Podobna sytuacja w miejscowosci Bedzymin

Moj dom zostal zakwalifikowany jako zabytek a nim
nie jest. Cyt "Obiekt: dom drewniany, Adres:
Bedzymin ul. l Datowanie: lata 20/30

XIX w.., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma
ochrony: GEZ"

Budynek nie jest zabytkiem jest wybudowany w
latach 1953-1955 rok - wzywam do zmiany w planie
mpzp.

Brak klasyfikacji moich dzialek w Kliczewie Malym
jako terenu zagrodowego tj. dziatka 393 i 394 jako
nie zagrodowe a dziatka 395 jako teren zagrodowy.
Natomiast  dzialki ~ 393,394.395 sa terenem
zagrodowym zabudowanym nabyte w jednym akcie
notarialnym.

Prosz¢ o zmiang w planie tych dziatek jako teren
zagrodowy.

Dziatka 376 nie zostala oznaczona w planie
symbolem _jest to teren hodowli zwierzat i jest to
specjalistyczna  produkcja rolna w postaci S
budynkéw do produkcji rolnej i hodowli zwierzat
zgodnie z dobrostanem od 1980 roku co nie zostalo
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uwzglednione w planie dla wsi Kliczewo Male. Plan
w §58 pkt3/d zakazuje si¢ realizacji budynkow
specjalistycznej produkcji rolniczej" nie uwzglgdnia
juz istniejacej hodowli.

Prosz¢ o zmiang w planie i uwzglgdnienie duzo
wezesniejszej hodowli zwierzat na tej dziatce.

Na Dziatkach 63,62.61 potozonych we wsi Bedzymin
oznaczonych w planie symbolem a-01R nie zostato
ujete toczgce si¢ postepowanie administracyjne na
tych dziatkach od roku 2012 (duzo wczesniej przed
planami planu zagospodarowania) dla ktorych zostala
wydana decyzja Srodowiskowa na budowe obiektow
specjalistycznej produkcji rolnej wydanej decyzja
Sadu Administracyjnego. Pomimo wnoszonych uwag
do planu ze taka inwestycja bedzie realizowana nie
uwzgledniono tego w planie.

Wnosz¢ o zmiang planu i uwzglednienie mojej duzo
wezesniej zaplanowanej inwestycji.

Pragne poinformowac, ze zatozeniem wedtug mnie i
tak nie zgodnym z prawem jest ograniczanie
produkcji rolnej do 40DJP kazdemu rolnikowi i
producentowi a dodatkowo ujawnilem ,ze w planie
istnieja zapisy tj. §6 pkt 1/5 ktory to podpunkt
ogranicza calkowicie hodowle na obszarze planu do
12 DJP na 1 Ha ziemi co jest rownoznaczne z
hodowlg 12 krow na obszarze 1Ha. Proszg zmienic¢ te
zapisy poniewaz godzg w interesy prawne wszystkich
rolnikow  oraz  pozbawiajg  konkurencyjnosci
producentow 1 niszczg okoliczne rolnictwo oraz
gospodarke kraju. Natomiast zapis o 40 DJP w tym
przypadku w catym planie jest fikcja.

Wzywam Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin do
usunigcia naruszenia prawa i1 naprawe wadliwego
planu dla Wsi Bedzymin oraz wsi Kliczewo Male i
uwzglednienie moich uwag i1 wnioskow.

Bardzo prosz¢ o pisemna informacj¢ o zajetym
stanowisku w tej sprawie.

08.12.
2016

Bedzymin,
09-300

Dotyczy:

- nr nieruchomosci w ewidencji gruntow: 135

- polozenie: miejscowos¢ Bedzymin, gmina Zuromin,
powiat zurominski

- whasciciel: |

Dziatajagc  jako wtasciciele w/w  nieruchomosci
wnosz¢ uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla _miejscowosci

obreb
Begdzymin, dz.
nr
135

a-01R
a-02R
a-02RM

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pdézn. zm) nalezy do zadan
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Zuromin

Bedzymin:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci opisanej powyzej
Organ gminy o sposobie przeznaczenia terendw
oznaczonych jako OIR 1 02R tereny rolnicze,
wprowadzil  ,.zakaz  lokalizacji  przedsigwzigc
mogacych  potencjalnie i zawsze  znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
odregbnych”. W zwigzku z powyzszym zgodnie z
projektem plany miejscowego nie bedzie mozliwe
wykonanie inwestycji ktore zamierzam wykonywac
na mojej nieruchomosci.

2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
tak jak w projekcie mpzp, w znaczgcy sposob
ogranicza mozliwos¢ zagospodarowania
nieruchomosci.  Takie ograniczenie w  sposob
bezsporny ogranicza w znaczny sposOb moje prawo
whasnosci, a w zwigzku z tym inicjuje
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Organu  za
obnizenie wartosci moich nieruchomosci,

3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i 21
Konstytucji RP w zwiazku a art. 140 k.c i art. 4 ust 1
ustawy o  planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym, ustanawiaja zasad¢ ochron¢ prawa
wlasnosci oraz swobody z niej korzystania.

wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

Zrownowazonego rozwoju oraz ochrong
ladu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegblnym wywazeniem  interesow
0osOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo
planistyczne” pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegdlnosci w - kontek$cie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.
ochrony krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwigzku z powyzszym
ustalono linig zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na lad przestrzenny.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong Srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzie¢ mogacych oddzialywac
na $rodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia

1.2




9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzi¢¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia
prawa whasnosci nalezy podkresli¢
poglad Trybunalu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencje w prawo
wlasnosci,  ktore moze  podlegac
ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optvmalnych — warunkow
inwestowania bez wzgledu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oruz bez wzgledu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  moze  stworzy¢  innym
podmiotom  korzystajqcym réwniez z
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wlasnosciowych na terenach
nim objetych. ustala on wylgcznic
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przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenOw ze
szczegbdlnym wywazeniem  interesow
prywatnych  oraz  publicznych i
spolecznych.

08.12.
2016

09-300

Zuromin

W zwigzku z wylozeniem dniach od 20 pazdziernika
2016 roku do 23 listopada 2016 roku, do wgladu
projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Bedzymin
(dalej: mpzp), oraz zakresleniem terminu do dnia 8
grudnia 2016 roku na skfadanie ewentualnych uwag,
jako  mieszkancy Bedzymina i wilasciciele
nieruchomosci oznaczonych nr ew. 186/2 oraz 187/2,
niniejszym zglaszamy nastepujace uwagi odnoszace
si¢ do nieruchomosci oznaczonych nr ew. 186/2 oraz
187/2 polozonych w obregbie 0001 w miejscowosci
Bedzymin:

UWAGI:

1) Watpliwa jest definicja DJP zawarta w § 3 ust. 1
pkt. i lit. j projektu mpzp:

a. Uwagi:

i. Zgodnie z trescig projektu przez DIJP nalezy
rozumie¢ ,,duze jednostki produkcyjne", o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

Nic jest jasne w jakich odrgbnych wystepuje pojecic
»~duze jednostki  produkcyjne”, tym bardziej
wobec  funkcjonowania jedynie pojecia ,.duze
jednostki przeliczeniowe". Nie jest jasne czy celem
organu bylo wprowadzenie nowej nie funkcjonujacej
dotychczas definicji legalnej DJP, czy tez powielenie
juz istniejacej, jak rowniez czy, a jesli tak to z jakimi
odrgbnymi przepisami definicja ta winna by¢ spdjna,
lub czy spojnos¢ ta nie powinna istniec.

2) Watpliwa jest definicja budynku specjalistycznej
produkcji rolniczej zawarta w § 3 ust. 1 pkt. 1 lit. j
projektu mpzp:

a. Uwagi:

i.  Zgodnie z projektem  przez  budynek
specjalistycznej produkcji rolniczej nalezy rozumieé¢
budynki i budowle oraz wiaty, a takze inne obiekty
zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie
powyzej 40 DJP.

ii. Definicja jest nieostra, co utrudnia lub wrgcz
uniemozliwia jej prawidlowg interpretacje i ustalenie
jak nalezy rozumie¢  pojecie ,,budynek

obreb

Bedzymin, dz.

nr
186/2
187/2

a-01R
a-04RM

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
tundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

zrownowazonego rozwoju oraz ochrong
ladu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegdlnym  wywazeniem  interesow
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako
akcie prawa miejscowego dopuszcza si¢
definiowanie  poje¢  uzytych w
miejscowym planie, ktore nie posiadaja
swojej  definicji w  przepisach
odrgbnych. Odnosnie pojecia ,,duzych
jednostek  produkcyjnych” nalezy
wskazag, iz stowo ,.produkcyjnych™ jest
pomytka pisarska  pozostajaca bez
wplywu na ustalenia planu.
Przytoczenie pojecia DJP wskazuje na
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specjalistycznej produkcji rolniczej". Jak daleko
posunigte sa wprowadzone przez Organ ograniczenia,
trudno wyinterpretowa¢ z tak stormulowanego
przepisu.

iil. Nadto wprowadzane przez Organ
regulacje/ograniczenia prowadza do uniemozliwienia
rozwoj gospodarstw rolnych na terenie gminy
Zuromin.  Ograniczenie to stoi réwniez w
sprzecznosci ze Strategia rozwoju Gminy i Miasta
Zuromin na lata 2016 - 2022, zgodnie z ktora szansg
dla rozwoju Gminy jest rozwdj przemystu rolno-
spozywczego i powstanie grup producentow. Tak
razace i radykalne ograniczenia dotyczgce chowu i
hodowli uniemozliwia ten rozwdj. Zalozenie to
pozostaje rowniez w opozycji do celu strategicznego
jakim jest ,.pobudzenie rozwoju gospodarczego i
wzmacnianie lokalnej przedsigbiorczosci", w tym
réwniez celu operacyjnego jakim jest ,,wspieranie
rozwoju rolnictwa i przetwoérstwa rolniczego", nie
mowigc o ograniczeniu swobody prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej i prawa wlasnosci. Jest to
uprzywilejowanie niektérych mieszkancow gminy
kosztem interesu innych mieszkancow, co jest
naruszeniem podstawowych praw jednostki.
Konieczne jest usunigcie zapisu dotyczacego
ograniczen w obsadzie do 40 DJP.

3) Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w § 6
projektu mpzp.

a. Uwagi dot. § 6 ust. 1 pkt 5 zdanie pierwsze, pkt 5
lit. a) oraz pkt 7 projektu mpzp:

1. Dopuszczalno$¢ lokalizowania obiektu lub zespotu
obiektow zgodnie ze wskaznikiem: maksymalna
obsada 12 DJP na dzialce o powierzchni jednego
hektara. Dla dzialek o powierzchni wigkszej niz jeden
hektar wielko$¢ obsady DJP nalezy wyznaczy¢
zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w pkt. 7 tj.
Lustala si¢ nakaz, na inwestora budujacego budynek
specjalistycznej produkcji rolniczej wykonania pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum io m w
odleglosci nie wigkszej niz 20 m od budynku

odestanie do przepisow odrgbnych, w
ktorych pojecie to posiada swoja
definicje.

Przystugujace  gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad tadu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu i ochrony
Srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug jednakowych zasad dla calego
terenu objgtego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majagc na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wptywajacego
dysharmonizujaco na fad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegdlnym  poszanowaniem  zasad

tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania

tunkcjonalne, spoleczno - gospodarcze.
srodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy

specjalistycznej produkcji rolniczej". (§ 6 ust. 1 pkt. jakosci przestrzeni i zycia
5, 5 lit. a, 7 projektu mpzp) mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ii. Wskazane regulacje nie sg spojne z regulacjami ustalone przeznaczenie gruntow
zawartymi  w__ dcfinicjach,  m.in.  budynku rolnych oraz parametry
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specjalistycznej produkceji rolniczej. Nakaz zawarty w
§ 6 ust. i pkt. 7 projektu mpzp podnosi si¢ do
inwestora  budujacego budynek specjalistycznej
produkcji  rolniczej, jak réwniez do inwestora
posiadajacego dziatkg o powierzchni wigkszej niz 1
hektar, niezaleznie od tego czy jego inwestycja moze
by¢ sklasyfikowana jako budynek specjalistycznej
produkcji rolniczej, zgodnie z definicjy. Doprowadza
to do sytuacji, w ktorej inwestorzy sg traktowani w
sposob  zroznicowany niezaleznie od rozmiaru
inwestycji i ewentualnych jej uciazliwosci, a w
zaleznodci  jedynie od wielkosci  posiadanego
gospodarstwa.

iii. Ponownie nalezy wskaza¢, ze zapisy te sa
niezgodne ze Strategia rozwoju Gminy i Miasta
Zuromin na lata 2016 - 2022 w zakresie opisanym w
punkcie z niniejszego pisma.

b. Uwagi dot. § 6 ust. I pkt 8 projektu mpzp:

i. Zakaz, w granicach planu, lokalizacji przedsigwzigc¢
mogacych znaczaco 1 mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych z wylaczeniem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji.

ii. Zapis jest ogolny, co utrudnia przeci¢tnemu
mieszkancowi gminy Zuromin zrozumie¢ narzucone
ograniczenia.

iii. Zapis ten moze odnosi¢ si¢ zaréwno do tresci
powolanego juz rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.
U. 2010, RF 213, poz. 1397), jak réwniez do tresci
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (Dz. U.
z008 nr 199 poz. 1227).

iv. Odnoszac zapis zawarty w projekcie mpzp do
tresci rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko tj. §
z pkt. I ust. 51 tegoz rozporzadzenia, mozna
stwierdzi¢, ze przedsigwzigciem mogacym zawsze
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko jest chow lub
hodowla zwierzat w liczbie nie mmiejszej niz 210
DJP.

zagospodarowania 1 zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajac prowadzenie dzialalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkeji
roslinnej, jak i zwierzgce;j.
Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegdlnosci  w  przepisach ustawy
Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie  koniecznosci ochrony
wod,  gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  Srodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone —w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP  stwarzajg  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong $rodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkow jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong Srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac
na Srodowisko wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco
oddzialywac na srodowisko (t.j. Dz.U z
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v. Odnoszac natomiast ten sam zapis do tresci ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w  ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku,
przedsigwzigciem jest ,zamierzenie budowlane lub
inna ingerencja w Srodowisko polegajgca na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym réwniez wydobywaniu kopalin;
przedsigwzigcia powigzane technologicznie
kwalifikuje si¢ jako jedno przedsigwzigcie, takze
jezeli sa one realizowane przez rézne podmioty." W
tym  przypadku, aby mowi¢ w ogole o
przedsiewzigciu musi dojsé¢ do przeksztalcenia lub
zmiany sposobu wykorzystania terenu. O takiej
przestance projekt mpzp nie wspomina.

vi. Mozna zatem wyobrazi¢ sobie sytuacje, ze
zamierzenie  budowlane w  postaci  zamiaru
wybudowania chlewni lub kurnika nie bedzie
polegato na przeksztatceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, a jednoczesnie zostanie
zakwalifikowane jako przedsigwzigcie  mogace
znaczgca oddziatywac na srodowisko.

vii. Niejednoznaczno$¢ zapisow zawartych w
projekcie mpzp uniemozliwia jego zrozumienie
przecigtnemu mieszkancowi gminy Zuromin, co w
przyszlosci, w przypadku uchwalenia mpzp w takim
brzmieniu, doprowadzi do licznych konfliktow,
zarowno spolecznych, jak i na tle postgpowan
administracyjnych. Taka konsekwencja stoi réwniez
w oczywiste] sprzecznosci ze Strategig rozwoju
Gminy i Miasta Zuromin na lata 2016 - 2022, nie
wspominajgc juz o widocznej intencji organow
zmierzajacej do ograniczenia uprawnien jednych
mieszkancow kosztem innych.

viii. Ponadto zapis jest bardziej restrykcyjny niz
zalozenia i zakazy wynikajace z regulacji zawartych
w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego nr 23
Z dnia 15 kwietnia 2005 roku w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze Skrwy i
Wkry (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 91 poz. 2455).

ix. Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. Rozporzadzenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze
Skry i Wkry, ktory obejmuje miejscowos¢ Bedzymin
wzakresie dzialek o nr ew. 186/2 oraz 287/2.

2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa,
na terenach oznaczonych symbolami
OIR i O02R w projekcie planu
dopuszczono  zabudowg  zagrodowg
umozliwiajgca  wybudowanie  m.in.
nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
ustanowiono ochrong akustycznag
zgodnie z normami halasu okreslonymi
w przepisach odr¢bnych. Natomiast
rozréznienie terenéw funkcjonalnych
na tereny O1R i tereny 02R wynika z
doglebnie przeprowadzonych analiz, w
tym réwniez badan halasu zwigzanych
z ucigzliwosciami generowanymi przez
inwestycje zwigzane ze specjalistyczna
produkcja rolniczg.

Odnoszgc si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wiasnosci nalezy podkresli¢
poglad Trybunalu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajgcej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencje w prawo
wlasnosci,  ktore  moze  podlegac¢

ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylacznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi _optymalnych _ warunkow
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zakazuje si¢: realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu  informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w  ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Z p6zn. zm.)."
x. Oznacza to, ze ww. Rozporzadzenie przedstawia
bardziej liberalne podejscie, na ktéorym nalezy
polegac projektujgc mpzp. Rozporzadzenie jest aktem
wyzszej rangi anizeli akt prawa miejscowego. Gmina

stara si¢ wprowadzi¢ restrykcje 1 ograniczenia,
ktorych nie mialy na celu nawet organy wyzszego
rzedu.

xi. Co wazniejsze, zgodnie z § 3 ust. 2 ww.
rozporzadzenia, zakaz, o ktorym mowa w § 3 ust. 1
pkt. 2 rozporzgdzenia, nie dotyczy przedsigwzigc
stuzacych  obstudze  ruchu  komunikacyjnego,
turystyce oraz przedsigwzig¢ bezposrednio
zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym.
Xii. Zapis ten jednoznacznie wylacza rozumienie
przedsigwzig¢cia, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

xiii. Podkreslenia wymaga fakt, ze § 6 ust. 1 pkt. 1
projektu mpzp, mowi o tym, ze w zakresic zasad
ochrony przyrody zastosowanie majg obowigzujgce
przepisy odrgbne zwigzane z lokalizacjg obszaru
opracowania  planu  w  granicach  Obszaru
Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i
Wkry (odniesienie do Rozporzadzenia Wojewody nr
23 z dnia 15 kwietnia 2005 roku).

c. Uwagi dot. § 6 ust. 1 pkt. 12 projektu mpzp:

i. Ustalenie dopuszczalnego poziomu halasu. dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
literowymi RM i R jak

la terenow zabudowy zagrodowej (§ 6 ust. 1 pkt. 12
lit. ¢ projektu mpzp).

ii. Przy czym § 4 ust. i pkt. 4 i 6projektu mpzp ustala
znaczenie symbolu RM jako terenéw zabudowy
zagrodowej, natomiast R jako terendw rolniczych.

iii. Zgodnie z § 6 ust. i pkt. 12 lit. do projektu mpzp
pozostale tereny funkcjonalne niewymienione (tj.
poza MN, UP, RM i R) nic podlegaja ochronic

inwestowania  bez  wzgledu  na
ograniczenia ustuwowe lub pochodne
oraz bez wzglgdu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, Jjakie planowana
inwestycja  moze  stworzy¢  innym
podmiotom  korzystajgcym  rowniez =
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wiasnosciowych na terenach
nim objetych. ustala on wylacznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenow ze
szezegOlnym  wywazeniem  interesow
prywatnych  oraz  publicznych i
spotecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazyc¢, iz nawet
wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje¢
przedsiewzigcia  posiada  charakter
deklaratoryjny, co oznacza Ze nie
tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.

Ponadto nalezy wskazac, iz
miejscowosci  Chamsk,  Poniatowo,
Brudnice znajduja si¢ poza obszarem
objetym przedmiotowym projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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akustycznej.

iv. Brak jest jednak uzasadnienia dla zréwnania
poziomu dopuszczalnego hatasu dla terenow rolnych
i zabudowy zagrodowej z pominigciem faktycznego
wykorzystania tych terenow.

v. Regulacja ta prowadzi po raz kolejny do
bezpodstawnego zréznicowania pozycji
potencjalnych inwestorow.

4) Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, okreslone w §
ii projektu mpzp

a. Uwagi:

i. Zgodnie z § li ust. 1 pkt. 1 i 5 projektu mpzp w
granicach  planu  zakazuje  si¢  lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych z wylaczeniem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacji z zastrzezeniem

6. Wszelkie uwagi i zastrzezenia dotyczace § 6
projektu mpzp, a zawarte w pkt 3 powyzej pozostaja
aktualne rowniez w stosunku do § li ust. 1 pkt. 1
projektu mpzp.

5) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem R dla
jednostki planistycznej Bedzymin (symbol literowy
»a'") zawarte w § 20 projektu mpzp.

a. Uwagi:
i.  Zgodnie z  zasadami  uzytkowania i
zagospodarowania terendw funkcjonalnych,

oznaczonych na planie symbolem a-0iR dopuszcza
si¢ budynki inwentarskie o maksymalnej obsadzie do
40 DJP realizowane jako wolnostojace, jak rowniez
zakazuje si¢ budowy budynkow specjalistycznej
produkcji rolniczej (§ 20 ust. 1 pkt. 3 lit. d, e projektu
mpzp).

ii.  Projektowany  zapis  zawiera  radykalne
ograniczenia inwestycyjne zaréwno dla inwestorow
zamieszkujgcych miejscowos¢ Bedzymin. calg gming
Zuromin jak i potencjalnych inwestoréw spoza terenu
gminy. Ograniczenia okre$lone w projekcie mpzp nie
znajduja  jednak uzasadnienia ani  w innych
obowigzujacych przepisach. o ktorych byla juz mowa
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w niniejszym pi$mie, ani w przedstawionej prognozie
oddzialania na Srodowisko. Nalezy zatem przyjac, ze
jest to regulacja nieuprawniona, ktéra w sposob
razacy godzi w interesy mieszkancow, jak rowniez w
konsekwencji w interes gminy Zuromin.

iii. Brak jest rowniez jakiegokolwiek uzasadnienia
dla  zakwalifikowania  dziatek o  numerach
ewidencyjnych 186/2 oraz 187/2 potozonych w
obrebie 0001 w miejscowosci Bedzymin jako dziatek
oznaczonych symbolem a-0IR, na ktorych to
wystepuja najwicksze ograniczenia inwestycyjne.
Nalezy bowiem wskaza¢, ze dzialki polozone w
sasiedztwie dzialek ww., tj. m.in. dzialki ® numerach
ewidencyjnych 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245,
246, 331, 334 oznaczone zostaly w projekcie mpzp
symbolem a-02R. Zgodnie z trescig § 21 ust. i
projektu mpzp na obszarach oznaczonych w ten
spos6b nie  wystepuja ograniczenia dotyczace
budynkéw inwentarskich o maksymalnej obsadzie do
40 DJP ani zakaz budowy budynkow specjalistycznej
produkcji rolniczej.

iv. Bezposrednia blisko$¢ tych dzialek. jak rowniez
polozenie ich w granicach tego samego obszaru
chronionego krajobrazu nie pozwala na racjonalne
wytlumaczenie  narzucenia  ograniczen losowo
wybranym  wlascicielom dzialek, co  stanowi
ograniczenie przystugujacego im prawa wlasnosci, w
prowadza ich nieuzasadnione dyskryminowanie i
naraza na znaczng szkode.

v. Odnoszgc si¢ do rysunku mpzp i zaznaczonej tam
nieprzekraczalnej linii zabudowy, w odniesieniu do
dzialek o numerach ewidencyjnych 186/2 oraz 187/2
nalezy wskaza¢, ze zgodnie z projektem mpzp
wylaczone zostalo spod zabudowy zdecydowana
wiekszo$¢ tych dzialek. Uniemozliwia to nie tylko
realizacje inwestycji polegaj4cych na budowie
budynkow  inwentarskich, ale  uniemozliwia
jakakolwiek zabudowe tychze dzialek. Doprowadza
to do sytuacji, w ktorej whasciciel przedmiotowych
nieruchomosci nie jest w stanie w sposob zgodny z
przeznaczeniem korzysta¢ z nieruchomosci.

W tym miejscu wnosimy o zmian¢ oznaczenia w
projekcie mpzp, w czgsci tekstowej i graficznej
symbolu dzialek z a=0IR na a-02R, w zakresie
dzialek o numerach ewidencyjnych 186/2 oraz 187/2.




Pozwoli to na ich pelne wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem, jako tereny rolne z mozliwoscig
zabudowy. Wnosimy réwniez o ponowne naniesienie
na mapy nieprzekraczalnych linii zabudowy na
dziatkach o numerach 186/2 oraz 1872 Z
zastrzezeniem, ze linie te nalezy wyznaczy¢ na nowo,
w  sposOb umozliwiajgcy korzystanie z  ww.
nieruchomosci w sposob zgodny z przeznaczeniem.
Zaproponowane w projekcie mpzp postanowienia we
wskazanym powyzej zakresiec w sposob calkowicie
nieuprawniony  ingeruja W nasze  prawa,
uniemozliwiaja wrecz korzystanie ze stanowiacych
naszg wlasno$¢ nieruchomosci. Jest to dzialanie
nieuprawnione, nieuzasadnione a wrecz calkowicie
bezprawne.

Pozostale Uwagi

Nalezy rowniez wskaza¢, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pomija
istotne z punktu widzenia gospodarki oraz ochrony
srodowiska i przyrody miejscowosci znajdujace si¢ w
obrgbie gminy Zuromin, a mianowicie Chamsk,
Poniatowo, Brudnice. W miejscowosciach tych
znajduja si¢ duze skupiska kurnikoéw i chlewni, a
pomimo tego Gmina nie widzi potrzeby ograniczenia
przystugujacym ich praw. Watpliwe jest wobec
powyzszego dlaczego potrzebg taka organy widzg w
przypadku miejscowosci Bedzymin, ze szczeg6lnymi
restrykcjami  dla  dziatek stanowigcych  naszy
whasnos¢. Majge na uwadze powyzsze uwagi,
zastrzezenia oraz propozycje zmian, wnioski w tym
zakresie oraz ich uzasadnienie, wnosimy o ich
uwzglednienie oraz zmiang projektu planu mpzp we
wskazanym zakresie 1 wskazany sposob.

09-300
Zuromin

Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany
zapisbw ~w  wylozonym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
zlokalizowanej w Debsku przy dz. nr ewid. 388.
Wnosz¢ o zmiang warunkow 1 standardow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu na mojej dzialce, tzn:

- wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy
wg zatacznika graficznego (do konca mojej dziafki)
oraz zmian¢ symbolu w planie miejscowym z
mozliwoscig budowy wielkogabarytowych

obreb Debsk,
dz. nr
388

b-0IR

uwaga
nicuwzg
ledniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z po6zn. zm) nalezy do zadan
wilasnych gminy. Gmina sporzadzajgc
miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
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budynkow inwentarskich o obsadzie ponad 400DJP.
Posiadajac dzialke¢ w miejscowosci Dgbsk poza
zabudowaniami  chcialbym utworzy¢ zabudowg
inwentarskg. W tym celu przedlozylem juz wniosek o
wydanie decyzji Srodowiskowej. Dlaczego wigc
zabrania si¢ mi lokalizacji budynku inwentarskiego?
(a takze innych budynkéw, na co wskazuje linia
zabudowy, a wlasciwie jej brak na wigkszosci
dziatki). Wylozony plan jest sprzeczny i zupetnie
nieuzasadniony.

jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasadg

ZrOWNowazonego rozwoju oraz ochrong
tadu  przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenOw oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegblnym  wywazeniem  interesow
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace  gminie "wiadztwo
planistyczne” pozwala na ksztattowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegolnosci w kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwigzku z powyzszym
ustalono linig zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla catego
terenu obj¢tego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
Dodatkowo nalezy zauwazyé, iz
toczace sig postepowanie
administracyjne nie jest jednoznaczne z
wydaniem  pozytywnej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.
Nalezy takze podkresli¢, iz nawet
wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje¢
przedsigwzigcia  posiada  charakter
deklaratoryjny, co oznacza zc nic
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tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.

01..12.
2016

109300
Zuromin

Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany
zapisow ~w  wylozonym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
zlokalizowanej w Dgbsku przy dz. nr ewid. 403/3,
403/2, 403/4 (w projekcie planu dz. nr ewid. 403).
Wnosz¢ o zmian¢ warunkéw 1 standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu na mojej dziatce. tzn:

- wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy
wg zalacznika graficznego (do konca mojej dziatki)
oraz zmiang symbolu w planiec miejscowym z
mozliwoscig budowy wielkogabarytowych
budynkow inwentarskich o obsadzie ponad 400DJP.
Posiadajac dzialke w miejscowosci Debsk poza
zabudowaniami  chcialbym utworzy¢ zabudowg
inwentarskg. W tym celu przedlozytem juz wniosek o
wydanie decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach, ktéra na zostanie nicbawem
wydana.. Dlaczego wigc zabrania si¢ mi lokalizacji
budynku inwentarskiego? (a takze innych budynkéw,
na co wskazuje linia zabudowy, a wlasciwie jej brak
na wiegkszosci dziatki). Dodatkowo oswiadczam, iz
posiadam juz budynek inwentarski na dzialce nr
ewid. 403. Do czego nawigzuje proponowana linia
zabudowy? Wylozony plan jest sprzeczny i zupelnie
nieuzasadniony.

obreb Debsk,
dz. nr
403/2, 403/3,
403/5(w
projekcie dz. nr
403)

b-01R
b-04RU

uwaga
nieuwzg
ledniona

uwaga
nieuwzg
ledniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pézn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano sig
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
ladu przestrzennego. W  projekcie
micjscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegblnym  wywazeniem  interesow

0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.
Przystugujace gminie "whadztwo

planistyczne" pozwala na ksztattowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegOlnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.

ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono lini¢ zabudowy

zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla catego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
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rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
Dodatkowo  nalezy zauwazy¢, iz
toczace sig postgpowanie
administracyjne nie jest jednoznaczne z
wydaniem  pozytywnej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.
Nalezy takze podkresli¢, iz nawet
wydana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia  posiada  charakter
deklaratoryjny, co oznacza ze nie
tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.

08.12.
2016

09-400

Plock

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosze uwagi do
zapisOw niniejszego projektu dotyczgce jednostki
planistycznej Degbsk oznaczonej symbolem literowym
"b" w zakresie nizej wymienionych dziatek
stanowigcych moja whasnos¢.

1. Dziatki nr ewidencyjny 191 i 192 oznaczone
symbolem b-02R - tereny rolnicze.

1.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 34 pkt 1 p.pkt 3¢ w
celu dopuszczenia budowy budynkow
specjalistycznej produkcji  rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP tj. w § 34 pkt 1 p.pkt 3¢ przyjmie
brzmienie:

e) budynki specjalistycznej produkeji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DIJP realizowa¢ jako
wolnostojace

1.2 § 34 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi.

W  zwiazku 2z powyzszym zapisem prosz¢ o
udzielenie mi informacji czy biorac pod uwage brak
w zalgczniku graficznym wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy na ww. dziatkach
przy obecnych zapisach mozna budowa¢ budynki
zwigzane z produkcja rolng. Jednoczesnie wnoszg o
ustalenie linii zabudowy w taki sposob aby na
przedmiotowych dziatkach mozliwa byta budowa
budynkoéw inwentarskich o obsadzie powyzej 210

obreb Debsk,
dz. nr
191,
192

b-02R
b-03R

uwaga
nieuwzg
ledniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
micjscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajagc  projekt  migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

zrownowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szczegblnym wywazeniem  interesow
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wiadztwo
planistyczne" pozwala na ksztattowanie
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DJP.

1.3 § 34 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c¢ - zapisy tych punktow
ustalic w  wielkosciach umozliwiajacych budowe
budynkow o obsadzie powyzej 210 DJP.

2. Dzialki nr ewidencyjny 191 i 192 oznaczone
symbolem b-03R - tereny rolnicze

Z uwagi na fakt, ze dziatki nr 191 i 192
zlokalizowane sg czg¢sciowo na terenach oznaczonych
symbolem b-02R i b-03R zwracam si¢ z prosba o
zmiang zapisOw §35 - Ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw funkcjonalnych
oznaczonych symbolem literowym R, w taki sposob
aby umozliwi¢ na terenach oznaczonych b-03R
budowe  budynkow  specjalistycznej — produkcji
rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP. Podyktowane
jest to koniecznoscig wykorzystania cz¢sci dzialek
lezacych na terenie b-O03R na cele budowlane
zwigzane z produkcja i hodowla rolniczg o obsadzie
powyzej 210 DJP.

W zwigzku z powyzszym wnoszg¢ rowniez uwagi do
ZapisoOw:

- punktu 1 p.pkt 11 §3 - Wyjasnienie wazniejszych
poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly - uwaga
dotyczy zmiany pojecia budynku specjalistycznej
produkcji rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢
budynki i budowle oraz wiaty, a takze inne obickty
zwigzane z chowem lub hodowla zwierzgt o obsadzie
powyzej 210 DJP.

- punktu I p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyczgce zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - ustali¢
nieprzekraczalng  lini¢  zabudowy w  sposob
umozliwiajacy budowe budynkow  specjalistycznej
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP
(zmiana zalacznika nr 1).

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i  krajobrazu
kulturowego, ktore z uwagi na fakt, ze ww. dzialki
ktorych jestem whascicielem nie majg na tyle duzej
powierzchni areatu i uniemozliwiajg lokalizowanie
budynkow zwigzanych z produkcja rolng i hodowla
powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zapisy tego punktu z uwagi na fakt, zc

zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegOlnoscei w kontekscie m. in.
ochrony zasad tadu przestrzennego,

ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono lini¢ zabudowy

zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szezegblnym  poszanowaniem  zasad
tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniajg w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze.
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢c do poprawy

jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry

zagospodarowania i zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajac prowadzenie dzialalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji
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ww. dzialki ktorych jestem wlascicielem nie maja na
tyle duzej powierzchni arealu i szerokosci
uniemozliwiajg lokalizowanie budynkow zwigzanych
z produkcja rolng i hodowla powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - usuna¢ zapis zakazujgcy lokalizacji
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco o mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkoéw zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i
210 DJP,

- pkt I ppkt 1 § 11 - Ustalenia dotyczace
szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - usung¢ zapis zakazujgcy lokalizacji

przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, ktory

uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i
210 DJP.

Nadmieniam, ze podjete zostaly kroki
(przygotowanie raportu oddzialywania na
srodowisko) majace na celu budowg na ww.
dziatkach obicktow specjalistycznej produkcji rolne;.
Majgc powyzsze na uwadze prosz¢ o uwzglednienie
WW. uwag.

Ponadto prosz¢ by we wnioskowanej zabudowie
szerokos¢ elewacji frontowej mogla wynosi¢ max 28
m a wysokos$¢ budynku max 9,5 m.

roslinnej, jak i zwierzgce;j.
Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzglegdu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szezegélnosci w  przepisach ustawy
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
roOwnowagi przyrodniczej i1 racjonalna
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie  konieczno$ci  ochrony
wod,  gleby 1 ziemi  przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  $rodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone — w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DIJP  stwarzajg  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majgc
na wzgledzie ochrong Srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majgc na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkow jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong $rodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsiewzie¢ mogacych oddzialywac
na Srodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsiewzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa,
na terenach oznaczonych symbolami
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OIR i O02R w
dopuszczono  zabudowe  zagrodowa
umozliwiajaca  wybudowanie  m.in.
nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
ustanowiono  ochron¢  akustyczng
zgodnie z normami hatasu okreslonymi
w przepisach odrgbnych. Natomiast
rozroznienie terendw funkcjonalnych
na tereny O1R i tereny 02R wynika z
doglebnie przeprowadzonych analiz, w
tym rowniez badan halasu zwigzanych
z uciazliwosciami generowanymi przez
inwestycje zwiazane ze specjalistyczng
produkcja rolnicza. Natomiast ustalenia
dla  terenéow  O03R  wynikaja z
konieczno$ci  przestrzegania  norm
hatasu zwigzanych z posadowieniem
turbin wiatrowych na terenie
opracowania.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz
podjete kroki zwigzane z opracowaniem
raportu  Srodowiskowego  nie  sa
jednoznaczne z wydaniem pozytywnej
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia. Nalezy takze
podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia
posiada charakter deklaratoryjny, co
oznacza ze nie tworzy ona porzadku

projekcie  planu

08.12.
2016

Debsk,
09-300
Zuromin

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  micjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosz¢ uwagi do
zapisoOw niniejszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej Debsk oznaczonej symbolem literowym
"b" w zakresie nizej wymienionych dzialek
stanowigcych moja wlasnos¢.

1. Dziatka nr ewidencyjny 189 oznaczona symbolem
b-02R - tereny rolnicze.

1.1 Dokona¢ zmiany zapisow § 34 pkt 1 p.pkt 3e w
celu dopuszczenia budowy budynkéw

obreb Debsk,
dz. nr
189

b-02R
b-03R

uwaga
nicuwzg
ledniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

prawnego 1 nie ma charakteru
konstytutywnego.

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z po6zn. zm) nalezy do zadan
wihasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
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specjalistycznej  produkcji  rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP tj. w § 34 pkt 1 p.pkt 3e przyjmie
brzmienie:

¢) budynki specjalistycznej produkeji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DJP realizowa¢ jako
wolnostojgce

1.2 § 34 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi.

W zwigzku 2z powyzszym zapisem prosz¢ o
udzielenie mi informacji czy biorac pod uwage brak
w zalaczniku graficznym wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy na ww. dzialkach
przy obecnych zapisach mozna budowa¢ budynki
zwigzane z produkcja rolng. Jednoczesnie wnosz¢ o
ustalenie linii zabudowy w taki sposOb aby na
przedmiotowych dziatkach mozliwa byta budowa
budynkow inwentarskich o obsadzie powyzej 210
DJP.

1.3 § 34 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktow
ustalic w wielko$ciach umozliwiajacych budowe
budynkow o obsadzie powyzej 210 DJP.

2. Dzialki nr ewidencyjny 189 oznaczona symbolem
b-03R - tereny rolnicze

Z uwagi na fakt, ze dziatka nr 189 zlokalizowana jest
czgsciowo na terenach oznaczonych symbolem b-02R
i b-03R zwracam si¢ z prosbg o zmiang zapisow §35
- Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz  wskazniki zagospodarowania  terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R,
w taki sposob aby umozliwi¢c na terenach
oznaczonych b-03R budowe budynkow
specjalistycznej  produkcji  rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP. Podyktowane jest to koniecznoscig
wykorzystania czgsci dzialki lezacej na terenie b-03R
na cele budowlane zwigzane z produkcja i hodowlg
rolnicza o obsadzie powyzej 210 DJP.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ rowniez uwagi do
ZapisoOw:

- punktu 1 p.pkt 11 §3 - Wyjasnienie wazniejszych
poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty - uwaga
dotyczy zmiany pojecia budynku specjalistycznej
produkcji rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢
budynki i budowle oraz wiaty, a takzc innc obickty

jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano sie
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

Zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
tadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szczegblnym wywazeniem  interesow
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Przystugujace  gminie  "wiadztwo
planistyczne" pozwala na ksztattowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegbOlnosci w kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.

ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linig zabudowy

zwymiarowane na rysunku planu
wedhug zasad przyjetych dla catego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
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zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie
powyzej 210 DJP.

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - ustali¢
nieprzekraczalng  lini¢  zabudowy w  sposob
umozliwiajagcy budowe budynkéw specjalistycznej
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP
(zmiana zatacznika nr 1).

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ktore z uwagi na fakt, ze ww. dzialki
ktorych jestem wlascicielem nie majg na tyle duzej
powierzchni arealu i uniemozliwiajg lokalizowanie
budynkow zwiazanych z produkeja rolna i hodowly
powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyczgce zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zapisy tego punktu z uwagi na fakt, ze
ww. dzialki ktorych jestem wihascicielem nie maja na
tyle duzej powierzchni areatu 1  szerokosci
uniemozliwiajg lokalizowanie budynkow zwigzanych
z produkcja rolna i hodowla powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i  krajobrazu
kulturowego - usuna¢ zapis zakazujacy lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco o moggcych
potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcjg rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i
210 DJP,

- pkt 1 ppkt 1 § 11 - Ustalenia dotyczace
szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - usuna¢ zapis zakazujgcy lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i
210 DJP.

Nadmieniam, ze podjete zostaty kroki
(przygotowanie raportu oddziatywania na
srodowisko) majace na celu budowg na ww.
dzialkach obicktow specjalistycznej produkgji rolne;.

szezegOlnym  poszanowaniem  zasad

tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniajg w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania

funkcjonalne, spofeczno - gospodarcze.
srodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢c do poprawy

jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry

zagospodarowania 1 zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajac prowadzenie dziatalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegoOlnosci  w  przepisach ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rOownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie  koniecznosci  ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  $rodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzgdzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych. ~ Wyznaczone  w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DIJP stwarzajg warunki
pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
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Majac powyzsze na uwadze prosz¢ o uwzglednienie
WW. uwag.

Ponadto prosz¢ by we wnioskowanej zabudowie
szerokos¢ elewacji trontowej mogla wynosi¢ max 28
m a wysokos¢ budynku max 9,5 m.

i hodowli zwierzat, jednocze$nie majac
na wzgledzie ochrone srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsiewzig¢ mogacych oddziatywac
na S$rodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco
oddzialywac na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa,
na terenach oznaczonych symbolami
0IR i O02R w projekcie planu
dopuszczono  zabudowe zagrodowgy
umozliwiajacg  wybudowanie  m.in.
nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
ustanowiono  ochrone¢  akustyczng
zgodnie z normami halasu okreslonymi
w  przepisach odr¢bnych. Natomiast
rozroznienie terendw funkcjonalnych
na tereny OIR i tereny 02R wynika z
dogtebnie przeprowadzonych analiz, w
tym réwniez badan hatasu zwigzanych
z ucigzliwosciami generowanymi przez
inwestycje zwigzane ze specjalistyczng
produkcjg rolniczg. Natomiast ustalenia
dla  terenéw  03R  wynikaja z
konieczno$ci  przestrzegania  norm
halasu zwiazanych z posadowieniem
turbin wiatrowych na terenie
opracowania.

Dodatkowo  nalezy zauwazy¢, iz
podjete kroki zwigzane z opracowaniem
raportu  srodowiskowego  nie sy
jednoznaczne z wydaniem pozytywnej

decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsiewzigcia. Nalezy takze
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podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
posiada charakter deklaratoryjny, co
oznacza ze nie tworzy ona porzadku
prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

08.12.
2016

09-300

Zuromin

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosz¢ uwagi do
zapisOw niniejszego projektu dotyczgce jednostki
planistycznej Debsk oznaczonej symbolem literowym
"b" w zakresie nizej wymienionych dzialek
stanowigcych moja wlasnosc¢.

1. Dzialka nr ewidencyjny 190 oznaczona symbolem
b-02R - tereny rolnicze.

1.1 Dokona¢ zmiany zapisow § 34 pkt 1 p.pkt 3e w
celu dopuszczenia budowy budynkow
specjalistycznej produkeji  rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP tj. w § 34 pkt 1 p.pkt 3e przyjmie
brzmienie:

e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DIJP realizowa¢ jako
wolnostojace

1.2 § 34 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi.

W  zwigzku z powyzszym zapisem prosz¢ o
udzielenie mi informacji czy biorgc pod uwagg brak
w zataczniku graficznym wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy na ww. dziatkach
przy obecnych zapisach mozna budowaé budynki
zwigzane z produkcja rolng. Jednoczesnie wnoszg¢ o
ustalenie linii zabudowy w taki sposob aby na
przedmiotowych dziatkach mozliwa byla budowa
budynkéw inwentarskich o obsadzie powyzej 210
DJP.

1.3 § 34 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4¢ - zapisy tych punktow
ustali¢ w wielkosciach umozliwiajgcych budowe
budynkdéw o obsadzie powyzej 210 DJP.

2. Dzialki nr ewidencyjny 190 oznaczona symbolem
b-03R - tereny rolnicze

Z uwagi na fakt, ze dziatka nr 189 zlokalizowana jest

obreb Debsk,
dz. nr
190

b-02R
b-03R

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r. poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "whadztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

zrownowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze
szczegdlnym wywazeniem interesow

0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.
Przyslugujace ~ gminie "wladztwo

planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegdlnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad tadu przestrzennego,
ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
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czesSciowo na terenach oznaczonych symbolem b-02R
i b-03R zwracam si¢ z prosba o zmian¢ zapisow §35
- Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz  wskazniki  zagospodarowania  terendw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R,
w taki sposob aby umozliwi¢c na terenach
oznaczonych b-03R budowg budynkow
specjalistycznej produkcji  rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP. Podyktowane jest to koniecznosciag
wykorzystania czgsci dziatki lezgcej na terenie b-03R
na cele budowlane zwigzane z produkcjg i hodowla
rolnicza o obsadzie powyzej 210 DJP.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ rowniez uwagi do
ZapisOw:

- punktu 1 p.pkt 11 §3 - Wyjasnienie wazniejszych
poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly - uwaga
dotyczy zmiany pojecia budynku specjalistycznej
produkcji rolniczej na: - nalezy przez to rozumiec¢
budynki i budowle oraz wiaty, a takze inne obiekty
zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie
powyzej 210 DJP.

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - ustali¢
nieprzekraczalng  lini¢  zabudowy w  sposob
umozliwiajacy budowe budynkow specjalistycznej
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP
(zmiana zalgcznika nr 1).

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyczgce zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i  krajobrazu
kulturowego, ktore z uwagi na fakt, ze ww. dziatki
ktorych jestem wiascicielem nie majg na tyle duzej
powierzchni areatu i uniemozliwiajg lokalizowanie
budynkow zwigzanych z produkcja rolng i hodowlg
powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i  krajobrazu
kulturowego - zapisy tego punktu z uwagi na fakt, ze
ww. dzialki ktorych jestem wlascicielem nie maja na
tyle duzej powierzchni arealu i  szerokosci
uniemozliwiajg lokalizowanie budynkéw zwigzanych
z produkcjg rolng i hodowla powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - usuna¢ zapis zakazujgcy lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco o mogacych

ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majagc na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegdlnym  poszanowaniem  zasad
tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze.
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy
jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajac prowadzenie dzialalnosci
rolniczej, zarbwno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegdlnosci  w  przepisach  ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
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potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkow zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i
210 DJP,

- pkt 1 ppkt 1 § 11 - Ustalenia dotyczace
szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - usung¢ zapis zakazujgcy lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkoéw zwiazanych z
produkcja rolng i hodowlg powyzej 40 DJP, 60 DJP i
210 DJP.

Nadmieniam, ze podjete zostaly kroki
(przygotowanie raportu oddziatywania na
srodowisko) majgce na celu budowg na ww.
dziatkach obiektow specjalistycznej produkeji rolne;j.
Majac powyzsze na uwadze proszg o uwzglednienie
WW. uwag.

Ponadto prosz¢ by we wnioskowanej zabudowie
szerokos¢ elewacji frontowej mogla wynosi¢ max 28
m a wysoko$¢ budynku max 9,5 m.

2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rOwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie koniecznosci ochrony

wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.

Wymagania  $rodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone  w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczgce DJP  stwarzajg  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkow jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong Srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzi¢g¢ mogacych oddziatywac
na srodowisko wymienionych w
rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczgco
oddzialywac¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsiewzie¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa,
na terenach oznaczonych symbolami
0lIR i 02R w projekcie planu
dopuszczono  zabudowe  zagrodowg
umozliwiajagcag ~ wybudowanie — m.in.
nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
ustanowiono  ochrong  akustyczng
zgodnie z normami halasu okreslonymi
w__przepisach _odrebnych. Natomiast
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rozroznienie terenow funkcjonalnych
na tereny OIR i tereny 02R wynika z
doglebnie przeprowadzonych analiz, w
tym réwniez badan halasu zwigzanych
z ucigzliwosciami generowanymi przez
inwestycje zwigzane ze specjalistyczng
produkcja rolnicza. Natomiast ustalenia
dla  terenow 03R  wynikaja z
koniecznosci  przestrzegania  norm
halasu zwigzanych z posadowieniem
turbin wiatrowych na terenie
opracowania.

Dodatkowo  nalezy zauwazy¢, iz
podjete kroki zwigzane z opracowaniem
raportu  $rodowiskowego  nie  sa
jednoznaczne z wydaniem pozytywnej
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia. Nalezy takze
podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
posiada charakter deklaratoryjny, co
oznacza ze nie tworzy ona porzadku
prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

08.12.
2016

09-300
Zuromin

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosze uwagi do
zapisoOw niniejszego projektu dotyczgce jednostki
planistycznej D¢bsk oznaczonej symbolem literowym
"b" w zakresie nizej wymienionych dziatek
stanowigcych moja whasnosc¢.

1. Dziatka nr ewidencyjny 83 oznaczona symbolem
b-02RU - tereny obstugi produkceji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:..

1.1 Dokona¢ zmiany zapisow § 32 pkt | p.pkt 3ed w
celu dopuszczenia budowy budynkow
specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP tj. w § 32 pkt 1 p.pkt 3d przyjmie

obreb Debsk,
dz. nr
83,
790

b-02R
b-04RM

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 1, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gmine warunkow

brzmienie: zagospodarowania przestrzeni.
e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o Sporzadzajac  projekt  miejscowego
obsadzie powyzej 210 DIJP realizowa¢ jako planu zagospodarowania
wolnostojace przestrzennego kierowano si¢
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1.3 § 32 pkt I p.pkt 4a, 4b i 4¢ - zapisy tych punktow
ustali¢c w wielko$ciach umozliwiajacych budowe
budynkow specjalnej produkcji rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP.

2. Dzialki nr ewidencyjny 83 i 709 oznaczona
symbolem b-04RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.
W zwigzku z faktem, iz dziatkach nr 83 w czgsci
zlokalizowana jest na terenie oznaczonym b-02RU, a
w czegsci na terenie b-04RM wnosz¢ o zmiang
przeznaczenia terenu w taki sposob aby cala dziatka
zlokalizowana byla na terenie oznaczonym b-02RU.
Ponadto z uwagi na fakt, ze dziatka nr 709 graniczy
bezposrednio z dzialka nr 83 i stanowi teren obstugi
istniejacej na dzialce nr 83 fermy drobiu wnoszg o
zmiang¢ przeznaczenia terenu w taki sposob aby cala
dziatka nr 709 zlokalizowana byla na terenie
oznaczonym b-02RU.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o uwzglednienie

uwag wskazanych w pkt 1.1 i 1.2 powyzszego
punktu.
W zwigzku z powyzszym wnosz¢ réwniez uwagi do
Zapisow:

- punktu 1 p.pkt 11 §3 - Wyjasnienie wazniejszych
poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly - uwaga
dotyczy zmiany pojecia budynku specjalistycznej
produkcji rolniczej na: - nalezy przez to rozumiec¢
budynki i budowle oraz wiaty, a takze inne obiekty
zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie
powyzej 210 DJP.

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - ustali¢
nieprzekraczalng  lini¢  zabudowy w  sposob
umozliwiajacy budowe budynkow specjalistycznej
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP
(zmiana zalacznika nr 1).

- pkt 1 p.pkt 51 5a §6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ktore z uwagi na fakt, ze ww. dziatki
ktorych jestem wihascicielem nie majg na tyle duzej
powierzchni arealu i uniemozliwiajy lokalizowanie
budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i hodowla
powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody 1  krajobrazu
kulturowego - zapisy tego punktu z uwagi na fakt, Zzc

fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada
zroéwnowazonego rozwoju oraz ochrona
ladu  przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szczegblnym  wywazeniem  interesow
0s6b  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Przystugujace  gminie  "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegllnosei w  kontekscie m. in.
ochrony zasad tadu przestrzennego,

ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono lini¢ zabudowy

zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegblnym  poszanowaniem  zasad
fadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze.
Srodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
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ww. dzialki ktorych jestem wihascicielem nie maja na
tyle duzej powierzchni arealu i  szerokosci
uniemozliwiaja lokalizowanie budynkow zwiazanych
z produkcja rolng 1 hodowla powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyczgce zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - usuna¢ zapis zakazujgcy lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco o moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkow zwigzanych z
produkcja rolna i hodowlg powyzej 40 DJP, 60 DJP i
210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § - Ustalenia dotyczace szczegolnych
warunkow  zagospodarowania  terenéw  oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - usung¢ zapis zakazujgcy lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco i moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow odregbnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkoéw zwiagzanych z
produkcjg rolna i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i
210 DJP.

Nadmieniam, Ze na ww. dzialkach zamierzam
dokonac¢ przebudowy wraz z rozbudowa istniejacego
budynku specjalistycznej produkcji  rolniczej -
kurnika.

Majac powyzsze na uwadze prosz¢ o uwzglednienie
WW. uwag.

kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy
jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajac prowadzenie dzialalnosci
rolniczej, zarbwno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzece;.
Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzglgdu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegbélnosci  w  przepisach ustawy
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalna
gospodarke zasobami Srodowiska przez
uwzglednienie koniecznosci  ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  Srodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzgdzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone — w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DIJP  stwarzajg  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczes$nie majgc
na wzgledzie ochrong Srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrone $rodowiska
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zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsiewzig¢ mogacych oddziatywac
na srodowisko wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa,
na terenach oznaczonych symbolami
OIR i 02R w projekcie planu
dopuszczono  zabudowe  zagrodowa
umozliwiajaca  wybudowanie = m.in.
nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
ustanowiono  ochrong  akustyczng
zgodnie z normami hatasu okreslonymi
w przepisach odrgbnych. Natomiast
rozrdznienie terendw funkcjonalnych
na tereny OIR i tereny 02R wynika z
doglebnie przeprowadzonych analiz, w
tym rowniez badan halasu zwiagzanych
z ucigzliwosciami generowanymi przez
inwestycje zwigzane ze specjalistyczna
produkcja rolniczy.

30.11.
2016

09-300
Zuromin

Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany
zapisbw ~w  wylozonym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
zlokalizowanej w Kliczewie Duzym przy dz. nr ewid.
321/1.

Wnosz¢ o zmian¢ warunkow i standardéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na
mojej dziatce tzn. wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej
linii zabudowy wg. zalacznika graficznego (do konca
mojej dzialki) oraz zmiang symbolu w planie
miejscowym z mozliwoscia budowy
wielkogabarytowych budynkow inwentarskich.
Posiadajac dzialk¢ na koncu miejscowosci Kliczewo
Duze (ostatnia dzialka obj¢ta planem miejscowym)
chcialbym  utworzy¢  zabudowe  inwentarska.
Dlaczego wige zabrania mi si¢ lokalizacji budynku
inwentarskiego? (a takze innych budynkéw, na co
wskazuje linia zabudowy, a wilasciwie jej brak na
wiekszosci dziatki). Wylozony plan jest sprzeczny i

obreb Kliczewo
Duze dz. nr
321/1

C-0IR

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
ledniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 1, poz.
778, z pézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajgc  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢

fundamentalnymi zasadami planowania
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zupelnie nieuzasadniony.

przestrzennego tj. zasada
Zrownowazonego rozwoju oraz ochrona

tadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich

zagospodarowania i zabudowy ze
szczegélnym wywazeniem interesow

0s0b  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.
Przyslugujace  gminie  "wladztwo

planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosei w  kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego,
ochrony  krajobrazu i  ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linie zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla cafego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na tad przestrzenny.
Dodatkowo  nalezy zauwazy¢, iz
ustalone  w projekcie miejscowego
planu przeznaczenie terendow stwarza
warunki pozwalajagce na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.

30.11.
2016

09-
300
Zuromin

Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany
zapisow ~w  wylozonym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
zlokalizowanej w Kliczewie Duzym przy dz. nr ewid.
321/2,321/3,321/4.

Wnosz¢ o zmian¢ warunkow 1 standardow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na
mojej dziatce tzn. wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej
linii zabudowy wg. zatacznika graficznego (do konca
mojej dziatki) oraz zmian¢ symbolu w planie

obreb Kliczewo
Duze dz. nr
321/2;
321/3;
321/4

c-01R

uwaga
nieuwzg
ledniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pdzn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
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miejscowym z mozliwoscia budowy
wielkogabarytowych budynkow inwentarskich.
Posiadajgc dziatk¢ na koncu miejscowosci Kliczewo
Duze (ostatnia dzialka objg¢ta planem miejscowym)
chcialbym  utworzy¢  zabudowg  inwentarska.
Dlaczego wige zabrania mi si¢ lokalizacji budynku
inwentarskiego? (a takze innych budynkoéw, na co
wskazuje linia zabudowy, a wihasciwie jej brak na
wickszosci dziatki). Wylozony plan jest sprzeczny i
zupelnie nieuzasadniony.

przestrzennego korzysta z przyznanego

jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
jej przepisami pra t "wladzt

planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzgdzajgc  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego t. zasada

zrownowazonego rozwoju oraz ochrona
ladu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegblnym wywazeniem  interesOw
osOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace  gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztattowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegolnosei w o kontekscie m.  in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
Dodatkowo  nalezy zauwazy¢, iz
ustalone w projekcie miejscowego
planu przeznaczenie terendOw stwarza
warunki pozwalajace na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong Srodowiska oraz
ochrone zdrowia i zycia mieszkancow.

08.12.
2016

Dotyczy:
- nr nieruchomosci w ewidencji gruntéw: 25

obreb Kliczewo
Duze dz. nr

c-02RU

uwaga
nieuwzg

uwaga
nieuwzg

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w__tym uchwalanie
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093000

Zuromin

- polozenie: miejscowos¢ Dabrowice, gmina
Zuromin, powiat Zurominski

- wlasciciel: |
Dzialajac jako wlasciciele nieruchomosci gruntowych
oznaczonych numerami 123 i 124 pofozonych w
Kliczewie Duzym wnosimy nastgpujgce uwagi do
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Degbsk, Kliczewo Duze, Kliczewo
Mate, Kosewo, Miudzyn, Nowe Nadratowo, Stare
Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Wolka Kliczewska
oraz dla czg$ci miejscowosci Bedzymin, Kruszewo,
Raczyny, Tadajowka  (dalej mpzp) w zakresie
zapisoOw § 5 ust 1 pkt 6 lit b)-e) ; § 6 ust 1 pkt 5-8; §
1T ust 1 pkt 1;§ 14 ust 1 pkt 1; § 46 ust 1 pkt 3 lit. ¢)
- f) oraz pkt 4 lit a) i b) oraz 5 lit d) dotyczacych
nieruchomosci objetej karta terenu 02R w zwiazku z
CZym wnoszg o:

Zmiang zapisOw projektu mpzp poprzez:

1. wykreslenie § 5 ust 1 pkt 6 lit b)-e) — zalecenia
weterynarii odnosnie bioasekuracji

2. zmiang 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiang ilosci DJP z
12 na 1200 DJP

4. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 1, zmiang § 6 ust 1 pkt 7
poprzez ustalenie szerokosci pasa zieleni Sm

5. zmiang § 6 ust 1 pkt 8 w nastepujacy sposob ,.w
granicach planu dopuszczalna jest lokalizacja
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych”

7. wykreslenie § 11 ust 1 pkt 113

8. zmian¢ § 14 ust 1 pkt | poprzez ustalenie
wskaznika 1%

7. wykreslenie § 46 ust 1 pkt 3 lit e)

10. zmiang § 46 ust 1 pkt 3 lit f) zmian¢ przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6m od drogi
gminnej zgodnie z aktualnie istniejacg zabudowa na
dzialce Wnioskodawcy

11. zmiang § 46 ust 1 pkt 4 lit a) i b) w nastepujacy
sposob: ,,powierzchnia biologicznie czynna — min.
0.10 (10%) powierzchni dziatki, powierzchnia
zabudowy — max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki™
12. zmiane § 46 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie
dachu rownoleglego juz prostopadiego oraz ustalenie
koloru pokrycia dachu rowniez w kolorze szarym lub
ziclonym — zgodnic z istnicjacg zabudowa.

123, 124

lgdniona

ledniona

miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 1, poz.
778, z pdézn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania  przez gming warunkow
zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano sig
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu  przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegOlnym  wywazeniem  interesow
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegolnosci w kontekscie m. in.
ochrony zasad fadu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linie zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majgc na celu
ograniczenie nieckontrolowanego
rozproszenia zabudowy wptywajacego
dysharmonizujgco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
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Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, iz przed
Burmistrzem Miasta i Gminy Zuromin od 17 marca
2016 roku toczy si¢ postgpowanie z naszego wniosku
0 wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia pn.
~Budowa szeSciu obiektow inwentarskich do
wariantowego zasiedlania obsada brojlerow kurzych
w ilos$ci tacznej 277 000 szt. lub alternatywnie obsada
brojleréw indyczych w ilosci 56 000 Szt na dziatkach
123 i 124 polozonych w Kliczewie Duzy".
Postepowanie to ma prowadzone jest w celu
przeznaczenia nieruchomosci opisanych powyzej pod
specjalna produkcje rolna.

W ramach tego postgpowania Organ wydal decyzj¢ z
dnia 18 lipca 2016 roku sygn. akt IB 10S.6220.
17.2016 ktorg odmowil okreslenia srodowiskowych
uwarunkowan realizacji przedsigwzigcia dla opisanej
powyzej inwestycji zgodnie z naszym wnioskiem.

W dniu 2 wrzesnia 2016 roku SKO w Ciechanowie
decyzja SKO/I/V/748/2016  uchylilo zaskarzong
przez Wnioskodawcg decyzj¢ Organu,

dowdd: decyzja IBiOS.6220. 17.2016, decyzja SKO
W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwiajace jest
stanowisko Organu, ktory po przystapieniu  do
sporzadzenia projektu rpzp okreslil  warunki
zagospodarowania naszych nieruchomosci w sposob
odmienny z prowadzonym postgpowaniem jak i jej
faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczenie
nieruchomosci w projekcie mpzp znacznie odbiega
od wnioskowanej w postepowaniu o wydanie decyzji
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji i

przedsigwzigcia.
Warto  zauwazy¢, iz teren  wokol  naszych
nieruchomosci jest terenem rolnym

niewykorzystywanym w zaden inny sposéb, a co za
tym idzie dopuszczenie specjalistycznej produkcji
rolnej nie wprowadzaloby zadnych ograniczen czy
nieudogodnien dla wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci. Do najblizszych zabudowan dzieli
nas odlegtos¢ ok Tkm.

Przewlekfe, co bezsporne, prowadzenie postgpowania
zwigzanego z wydaniem decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia z calg
pewnoscia ma doprowadzi¢ do sytuacji, gdy Organ

zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegblnym  poszanowaniem  zasad

fadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania

funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy

jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry

zagospodarowania i zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajac prowadzenie dzialalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzgce;j.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szezegolnoseli  w przepisach ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2016 1, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie koniecznosci  ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
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uchwali nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla tych nieruchomosci., sprzeczny z
ustaleniami zawartymi we wniosku o wydanie
decyzji Srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewzigcia oraz jeszeze przed zlozeniem
wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Tym samym bezpowrotnic pozbawi si¢ nas
mozliwosei  zrealizowania  inwestycji,  ktorej
realizacja planowana jest od 2015 roku. Takie
dzialania zmusza nas do  wystgpieniem o
odszkodowanie w wysokosci wartosci utraconych
korzysci, ktore osiagneliby$my przez okres ponad
roku i osiggaliby$my dalej. Jak wida¢ zapisy projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  opisane w  petitum  pisma
wprowadzaja wlasnie ograniczenie w

planowanej  przez nas  inwestycji. Nasze
nieruchomosci  oznaczone numerami 123 i 124
pofozone w miejscowosci Kliczewo Duze dotychczas
byty przeznaczone pod produkcje rolng, dotychczas
nie wydano ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy czy nie uchwalono mpzp, natomiast w
obecnie wylozonym projekcie mpzp nieruchomosci te
sa oznaczone jako tereny obslugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z wyraznym zakazem lokalizacji
planowanej przez nas inwestycji. Taka zmiana
sposobu zagospodarowania nieruchomosci nie jest
niczym uzasadniona. W szczegdlnosci nie wplywa
ona pozytywnie na rozwoj gminy, stworzenie nowych
miejsc pracy dla okolicznej ludnosci zamieszkatej w
miejscowosci Kliczewo Duze, w ktorej to stopien
bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i
zrownowazone interesami  spolecznymi  jak i
mozliwosciami  produkcyjnymi 1. rozwojem
przedsigbiorczo$ci,  zagospodarowanie  naszych
nieruchomosci winno stanowi¢ podstawe do ustalenia
sposobu zagospodarowania terenu nieruchomosci. W
przypadku poczynionych zmian zagospodarowania
nie sposob ich uzna¢ za wplywajace pozytywnie na
rozwoj gminy jak i polepszenie warunkow bytowych
okolicznych mieszkancow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy
dzialki na poziomie jak w projekcie rpzp. w znaczny

prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  $rodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone — w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DIJP  stwarzajg  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczes$nie majac
na wzgledzie ochrong srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Ustalony w miejscowym planie nakaz
ksztaltowania  zieleni izolacyjnej
rOwniez ma swoje uzasadnienie w
dgzeniu do ochrony szeroko pojetego
srodowiska ze  wszystkimi  jego
elementami, do ktorych nalezy takze
cztowiek.

Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkow jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong $rodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsiewzi¢¢ mogacych oddziatywac
na srodowisko wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢  mogacych  znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzi¢¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci nalezy podkresli¢
poglad  Trybunalu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
whasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie

jest jednak prawem nicograniczonym.

Co do zasady postanowienia
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sposOb_ ogranie/a mozliwo$¢ zagospodarowania
naszych nieruchomosci, poniewaz okolo 30% ich
powierzchni, ktore aktualnie mogly by¢ przeznaczone
pod zabudowg, zostaly wylaczone spod zabudowy.
Takie ograniczenie mozliwosci zabudowy
nieruchomosci w sposob bezsporny ogranicza w
znaczny sposob nasze prawo wlasnosci, a co za tym
idzie inicjuje odpowiedzialnos¢ odszkodowawczy
Organu za obnizenie wartosci naszych
nieruchomosci.

Bardzo istotny jest rowniez fakt, ze § 29 ust 3 pkt 1
Uchwaly Rady Miejskiej w  Zurominie Nr
318/XLIV/10 z dnia 17 wrzesnia 2010 roku
przewidywal dla naszych nieruchomosci
zagospodarowanie ich jako tereny rolnicze z
mozliwosciy zabudowy: ,obiektow zwigzanych z
hodowla i  produkcja  rolna, bez  tunkcji
mieszkaniowej", a co za tym idzie mpzp
obowigzujagcy  aktualnie  dla  przedmiotowych
nieruchomosci  dopuszcza zabudowg przez nas
planowang.

W obecnej chwili na przedmiotowej nieruchomosci,
zostala ukonczona budowa dwoch obiektow do
produkgcji drobiu. W niedlugim czasie zacznie si¢ tam
produkcja.

Warto zauwazy¢, iz ustalenia projektu mpzp
naruszajg nadto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP
w zwigzku z art. 140 k.c, i art. 4 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustanawiajg zasad¢ ochrony prawa whasnosci oraz
swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz
lokalizacji mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w przypadku
gdy od 2016 roku toczy si¢ przed Organem
postepowanie administracyjne ktorego celem jest
przeznaczenie nieruchomosci pod  specjalistyczng
produkcje rolna, czyli, realizacj¢ takicj wlasnie
inwestycji, znaczaco ogranicza nasze prawo
wlasnosci, naruszajgc prawa podmiotowe oraz razaco
naruszajgc ~ wszelkie  ogdélne  normy  prawa
administracyjnego opisane w przepisach art. 6.11
k.p.a.

Dodatkowo — warto  zauwazy¢, iz  dotychczas
poczynilismy znaczne inwestycj¢ i naklady na
nicruchomosci, chocby takic jak wybudowanic

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencje¢ w prawo
wlasnosci, ktére moze podlegaé¢
ograniczeniom. Jest to przejawem
whadztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylqgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optymalnych — warunkow
inwestowania bez wzgledu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oraz bez wzgledu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  mozZe  stworzy¢ innym
podmiotom  korzystajgcym rowniez  z
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw." (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wlasnosciowych na terenach
nim objetych, ustala on wylacznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenow ze
szczegélnym wywazeniem interesow
prywatnych  oraz  publicznych i

spolecznych.
Dodatkowo  nalezy zauwazy¢, iz
toczace si¢ postepowanie

administracyjne nie jest jednoznaczne z
wydaniem  pozytywnej decyzji o
warunkach zabudowy i  decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia .
Nalezy takze podkreslic, iz nawet
wydana  decyzja o  warunkach
zabudowy i decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacjg¢
przedsigwzigcia  posiadaja  charakter
deklaratoryjny, co oznacza ze nie
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infrastruktury elektrycznej za kwote okolo 150 tys.
zlotych oraz wodociagowej za ok. 60 tys. zlotych.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest
wprowadzenie wnioskowanych zmian do
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie naszych nieruchomosci
oraz

umozliwienie w  przyszlosci  zagospodarowania
nieruchomosci w dotychczasowy sposob tj. do
specjalistycznej produkcji. rolnej polegajacej na
chowie zwierzat.

W obecnej chwili na przedmiotowej nieruchomosci,
zostala ukonczona budowa dwoch obiektow do
produkgji drobiu. W niedlugim czasie zacznie si¢ tam
produkcja.

W zwigzku z powyzszym, wnosze¢ jak na wstepie.

tworza one porzadku prawnego i nie
maja charakteru konstytutywnego.

Reprezento

wani przez
adw.

Dotyczy:

- nr nieruchomosci w ewidencji gruntow: 25
- polozenie: miejscowos¢ Dabrowice,
Zuromin, powiat zurominski

- whasciciel: |
Dziatajac jako wlasciciele nieruchomosci gruntowych
oznaczonych numerami 123 i 124 polozonych w
Kliczewic Duzym wnosimy nastgpujace uwagi do
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci  Debsk, Kliczewo Duze, Kliczewo
Male, Kosewo. Mludzyn, Nowe Nadratowo, Stare
Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Wolka Kliczewska
oraz dla czgsci miejscowosci Bedzymin, Kruszewo,
Raczyny, Tadajowka (dalej mpzp) w zakresie
zapisOw § 5 ust 1 pkt 6 lit b)-e) ; § 6 ust 1 pkt 5-8; §
1T ust I pkt 1;§ 14 ust 1 pkt 1; § 46 ust 1 pkt 3 lit. e)
- ) oraz pkt 4 lit a) i b) oraz 5 lit d) dotyczacych
nieruchomosci objetej kartg terenu 02R w zwiazku z
CZym wWnoszg o:

Zmiang zapisOw projektu mpzp poprzez:

1. wykreslenie § 5 ust 1 pkt 6 lit b)-e) — zalecenia
weterynarii odnosnie bioasekuracji

2. zmiang 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiang ilosci DJP z
12 na 1200 DJP

4. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 1, zmiang § 6 ust 1 pkt 7
poprzez ustalenie szerokosci pasa zieleni Sm

5. zmiang § 6 ust 1 pkt 8 w nastepujgcy sposéb ,,w
granicach planu  dopuszczalna jest lokalizacja

gmina

obreb Kliczewo
Duze dz. nr
123, 124

c-02RU

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) naleczy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa

planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow
zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasadg

ZrOwnowazonego rozwoju oraz ochrona
ladu  przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze
szczegdlnym wywazeniem interesow
osOb  prywatnych oraz interesem
ublicznym i spolecznym.
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przedsiewzig¢ mogacych znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych”

7. wykreslenie § 11 ust 1 pkt 113

8. zmiang § 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie
wskaznika 1%

7. wykreslenie § 46 ust 1 pkt 3 lite)

10. zmiang § 46 ust 1 pkt 3 lit f) zmian¢ przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6m od drogi
gminnej zgodnie z aktualnie istniejacy zabudowg na
dzialce Wnioskodawcy

11. zmiane § 46 ust 1 pkt 4 lit a) i b) w nastepujacy
sposob: ,.powierzchnia biologicznie czynna — min.
0,10 (10%) powierzchni dzialki, powierzchnia
zabudowy — max. 0.90 (90%) powierzchni dziatki”
12. zmiang § 46 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie
dachu rownoleglego juz prostopadlego oraz ustalenie
koloru pokrycia dachu réwniez w kolorze szarym lub
zielonym — zgodnie z istniejgca zabudowy.
Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, iz przed
Burmistrzem Miasta i Gminy Zuromin od 17 marca
2016 roku toczy si¢ postgpowanie z naszego wniosku
0 wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia pn.
LBudowa szesciu obiektow inwentarskich do
wariantowego zasiedlania obsadg brojlerow kurzych
w ilosci tacznej 277 000 szt. lub alternatywnie obsadg
brojleréw indyczych w ilosci 56 000 Szt na dziatkach
123 i 124 polozonych w Kliczewie Duzy".
Postecpowanie to ma prowadzone jest w celu
przeznaczenia nieruchomosci opisanych powyzej pod
specjalng produkcje rolna.

W ramach tego postgpowania Organ wydal decyzj¢ z
dnia 18 lipca 2016 roku sygn. akt IB i0S.6220.
17.2016 ktorg odmowil okreslenia $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji przedsigwzigcia dla opisanej
powyzej inwestycji zgodnie z naszym wnioskiem.

W dniu 2 wrzesnia 2016 roku SKO w Ciechanowie
decyzja SKO/1/V/748/2016 uchylito zaskarzong przez
Whnioskodawcg decyzjg Organu,

dowdd: decyzja IBi0S.6220. 17.2016, decyzja SKO
W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwiajgce jest
stanowisko Organu, ktory po przystapieniu do
sporzadzenia _ projektu rnpzp  okreslit  warunki

Przystugujace gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegbOlnosei w  kontekscie m. in.
ochrony zasad tadu przestrzennego.,
ochrony krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwigzku z powyzszym
ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku  planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajgcego
dysharmonizujgco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegdlnym  poszanowaniem  zasad
fadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniajg w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne. spoleczno - gospodarcze.
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy

Jjakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry

zagospodarowania i zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
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zagospodarowania naszych nieruchomosci w sposob
odmienny z prowadzonym postgpowaniem jak i jej
faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczenie
nieruchomosci w projekcie mpzp znacznie odbiega
od wnioskowanej w postgpowaniu o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji i

przedsigwzigcia.
Warto  zauwazy¢, iz teren  wokot  naszych
nieruchomosci jest terenem rolnym

niewykorzystywanym w zaden inny sposob, a co za
tym idzie dopuszczenie specjalistycznej produkcji
rolnej nie wprowadzatoby Zadnych ograniczen czy
nieudogodnien dla wlascicieli sgsiednich
nieruchomosci. Do najblizszych zabudowan dzieli
nas odleglos¢ ok 1km.

Przewlekle, co bezsporne, prowadzenie postgpowania
zwigzanego z wydaniem decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsi¢wzigcia z caly
pewnosciag ma doprowadzi¢ do sytuacji, gdy Organ
uchwali nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla tych nieruchomosci., sprzeczny z
ustaleniami  zawartymi we wniosku o wydanie
decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsigwzigcia oraz jeszeze przed zlozeniem
wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Tym samym bezpowrotnie pozbawi si¢ nas
mozliwosci  zrealizowania  inwestycji,  ktorej
realizacja planowana jest od 2015 roku. Takie
dziatania zmusza nas do  wystgpieniem o
odszkodowanie w wysokosci wartosci utraconych
korzysci, ktore osiagngliby$Smy przez okres ponad
roku i osiggalibysmy dalej. Jak wida¢ zapisy projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ~ opisane  w  petitum  pisma
wprowadzaja wlasnie ograniczenie w

planowanej przez  nas inwestycji.  Nasze
nieruchomosci oznaczone numerami 123 1 124
polozone w miejscowosci Kliczewo Duze dotychczas
byly przeznaczone pod produkcje rolng, dotychczas
nie wydano ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy czy nie uchwalono mpzp, natomiast w
obecnie wylozonym projekcie mpzp nieruchomosci te
s oznaczone jako tereny obslugi produkeji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z wyraznym zakazem lokalizacji

umozliwiajac prowadzenie dziatalnosci
rolniczej, zarbwno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzecej.
Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegoélnosci w  przepisach ustawy
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
roOwnowagi przyrodniczej i racjonalna
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie  koniecznosci  ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  $rodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone — w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DIJP  stwarzaja warunki
pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong Srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Ustalony w miejscowym planie nakaz
ksztaltowania zieleni izolacyjnej
rOwniez ma swoje uzasadnienie w
dazeniu do ochrony szeroko pojetego
srodowiska  ze  wszystkimi  jego
elementami, do ktérych nalezy takze
czlowiek.

Projekt miejscowego planu majgc na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrone Srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsiewzie¢ mogacych oddzialywac
na  $rodowisko  wymienionych —w
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planowanej przez nas inwestycji. Taka zmiana
sposobu zagospodarowania nieruchomosci nie jest
niczym uzasadniona. W szczegolnoSci nie wplywa
ona pozytywnie na rozwoj gminy, stworzenie nowych
miejsc pracy dla okolicznej ludnosci zamieszkalej w
miejscowosci Kliczewo Duze, w ktérej to stopien
bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i
zrownowazone interesami  spolecznymi  jak i
mozliwo§ciami  produkcyjnymi  i.  rozwojem
przedsigbiorczosci,  zagospodarowanie  naszych
nieruchomosci winno stanowi¢ podstawe do ustalenia
sposobu zagospodarowania terenu nieruchomosci. W
przypadku poczynionych zmian zagospodarowania
nie sposob ich uzna¢ za wplywajace pozytywnie na
rozw0j gminy jak i polepszenie warunkow bytowych
okolicznych mieszkancow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy
dziatki na poziomie jak w projekcie mpzp, w znaczny
sposéb_  ogranie/a mozliwos¢ zagospodarowania
naszych nieruchomosci, poniewaz okolo 30% ich
powierzchni. ktore aktualnie mogly by¢ przeznaczone
pod zabudowe, zostaly wylaczone spod zabudowy.
Takie ograniczenie mozliwosci zabudowy
nieruchomosci w sposob bezsporny ogranicza w
znaczny sposob nasze prawo wlasnosci, a co za tym
idzie inicjuje odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza
Organu za obnizenie wartosci naszych
nieruchomosci.

Bardzo istotny jest rowniez fakt, ze § 29 ust 3 pkt 1
Uchwaty Rady Miejskiej w Zurominie Nr
318/XLIV/10 z dnia 17 wrzesnia 2010 roku
przewidywal dla naszych nieruchomosci
zagospodarowanie ich jako tereny rolnicze z
mozliwoscia zabudowy: ,obiektow zwigzanych z
hodowla i produkcja rolna, bez funkcji
mieszkaniowej", a co za tym idzie mpzp
obowigzujacy  aktualnie dla  przedmiotowych
nieruchomosci dopuszcza zabudowe przez nas
planowang.

W obecnej chwili na przedmiotowej nieruchomosci,
zostata ukonczona budowa dwoch obicktow do
produkcji drobiu. W niediugim czasie zacznie si¢ tam
produkcja.

Warto  zauwazy¢, iz ustalenia  projektu  mpzp

rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzi¢¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Odnoszgc si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wihasnosci nalezy podkresli¢
poglad  Trybunalu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisoOw ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencje w prawo
wlasnosci,  ktore  moze podlegac

ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazy¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optvmalnych — warunkéw
inwestowania  bez  wzgledu  na
ograniczenia ustuwowe lub pochodne
oraz bez wzgledu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  moze  stworzy¢ innym
podmiotom  korzystajgcym rowniez z
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkéw wlasnosciowych na terenach
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naruszaja nadto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP
w zwiazku z art. 140 k.c, i art. 4 ust 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
ustanawiaja zasad¢ ochrony prawa wlasnosci oraz
swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz
lokalizacji moggcych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w przypadku
gdy od 2016 roku toczy si¢ przed Organem
postepowanie administracyjne ktorego celem jest
przeznaczenie nieruchomosci pod specjalistyczng
produkcje rolng, czyli, realizacj¢ takiej wlasnie

inwestycji, znaczaco ogranicza nasze prawo
wlasnosci, naruszajac prawa podmiotowe oraz razaco
naruszajac ~ wszelkie  ogdlne  normy  prawa
administracyjnego opisane w przepisach art. 6.11
k.p.a.

Dodatkowo  warto  zauwazy¢, iz  dotychczas
poczyniliSmy znaczne inwestycj¢ i nakfady na

nieruchomosci, choc¢by takie jak wybudowanie
infrastruktury elektrycznej za kwotg okoto 150 tys,
zlotych oraz wodociagowej za ok. 60 tys. zlotych.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest
wprowadzenie wnioskowanych zmian do
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie naszych nieruchomosci
oraz

umozliwienie w  przyszlosci  zagospodarowania
nieruchomosci w  dotychczasowy sposob tj. do
specjalistycznej produkcji. rolnej polegajacej na
chowie zwierzat.

W zwiazku z powyzszym, wnosze¢ jak na wstepie.

nim objetych. ustala on wylgcznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenow ze
szezegélnym wywazeniem  interesow
prywatnych  oraz  publicznych i

spotecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz
toczace sig postepowanie
administracyjne nie jest jednoznaczne z
wydaniem  pozytywnej decyzji 0
warunkach zabudowy i  decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach

zgody na realizacje przedsigwzigcia .
Nalezy takze podkresli¢, iz nawet
wydana  decyzja o  warunkach
zabudowy 1 decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacjg
przedsigwzigcia  posiadaja  charakter
deklaratoryjny, co oznacza Zze nie
tworza one porzadku prawnego i nie
maja charakteru konstytutywnego.

17 | 02.12. Wzywam Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin do | obreb Kliczewo | d-05RM uwaga uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 usunigcia naruszenia prawa Zgodnie z art. 101 ust. 1 Male dz. nr dz. nr nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie
i ustawy samorzadzie gminnym. 378, 378 lgdniona lgdniona | miejscowych planéw

Jestem wlascicielem hipotecznym dzialek 61 i 63 na 393, d-06RM zagospodarowania przestrzennego,

09-300 | terenie wsi Bedzymin w gminie Zuromin. Oraz 394, dz. nr zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
Zuromin dzialek 378.393.394.395.396.376 na terenic wsi 395, 395. planowaniu i zagospodarowaniu
Kliczewo Male. 396, 396. przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.

W zwigzku z zawieszeniem mojej inwestycji na 376 778, z pozn. zm) nalezy do zadan
dzialkach 62 i 63 postanowieniem Pani Burmistrz d-0IR wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac

Gminy i Miasta Zuromin z dnia 23.03.2016 dz. nr miejscowy plan  zagospodarowania
GGNRIiPP.6730.26.2016 Otrzymatem w 393, przestrzennego korzysta z przyznanego
uzasadnieniu postanowienia informacj¢ 0 394, jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planowanym projekcie mpzp na terenie wsi dOIR planistycznego"”. Uprawnia ono do
Bedzymin oraz informacjg, co ma zawierac. dz. nr okre$lania przez gmine warunkéow
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Projekt mpzp narusza prawo Zgodnie z art. 101 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym.

Przepis z art. 101 ustawy o samorzadzie gminnym,
ktory stanowi ,Kazdy, czyj interes prawny lub
uprawnienie  zostaly — naruszone uchwala lub
zarzgdzeniem podj¢tym przez organ gminy w sprawie
zakresu administracji publicznej, moze - po
bezskutecznym wezwaniu do usunigcia naruszenia —
zaskarzy¢ uchwale lub zarzadzenie do sadu
administracyjnego”

Pragng poinformowa¢ Burmistrza Miasta i Gminy
Zuromin, ze jestem rolnikiem i posiadam
gospodarstwo rolne we wsi Begdzymin i Kliczewo
Male oraz planuje dalszy rozwoj swojej dzialalnosci
rolniczej, z tej dzialalnosci rolniczej utrzymuje siebie
oraz swoja rodzing.

W obecnym opracowywanym projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
nowych obiektow inwentarskich specjalistycznej
produkcji rolnej oraz zwigkszania intensywnosci
zabudowy, co ogranicza moje prawo do dziatalnosci
rolniczej oraz dalszemu rozwoju mojej dzialalnosci
oraz ogranicza moje prawa bytowe oraz prawo
konstytucyjne do rozwoju zarabiania i Zycia mojego i
moje rodziny, jako rolnika. Brak zwigkszania
intensywnosci zabudowy catkowicie zamyka droge
do budowy, rozbudowy tym samym pozbawia mnie
konkurencyjnosci oraz ogromng utratg¢ wartosci
gruntow rolnych. To réwniez stoi w sprzecznosci z
konstytucjg RP.

Nie uwzgledniono moich weczesniejszych
planowanych inwestycji oraz juz toczgcych si¢ spraw
administracyjnych  od  03.02.2012 r.  celem
powigkszenia mojego gospodarstwa. Teren wsi
Bedzymin jest terenem rolniczym, dzialki sa rolne —
zakaz dalszego zwigkszania intensywnos$ci zabudowy
z urzgdu pozbawia teren cech rolnych i odralnia te
tereny bez kwalifikacji odrealniajgcych. Pragng
poinformowac¢ ze odralnianie moich gruntéw rolnych
narusza moje prawo.

Plan pozbawia cech rolnych méj grunt rolny, to jest
przestepstwo prawdopodobnie zamierzone.

Pismo Pani Burmistrz informuje mnie o lesnym
charakterze gruntow we wsi Bedzymin, pragng
poinformowa¢, Zc jest to uogdlnianic terendw gdyz
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zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasadg

Zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegblnym  wywazeniem  interesow
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Przyslugujace gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegdlnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad 1ladu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug jednakowych zasad dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majgc na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegblnym  poszanowaniem  zasad
fadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w
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moje dziatki sa wybitnie terenem rolnym i
uprawniane rolniczo, nie istnieja wigksze kompleksy
lesnie w mojej okolicy. Zapisy o terenach lesnych we
wsi Bedzymin nie sa prawda. Brak lasu na moich
dziatkach we wsi Bedzymin nie sg prawda. Brak lasu
na moich dziatkach we wsi Bedzymin, prosz¢ o
opini¢ Nadlesnictwa na temat moich dziatek we wsi
Bedzymin jesli sg lesne.

Wies Bedzymin jest typowa wsig Rolniczg oraz nie
posiada obiektow rekreacyjnych — grunty nie sg
terenami rekreacyjnymi a rolnymi, mozna zauwazy¢
nastepng probe odralniania terenow rolnych na rzecz
rekreacyjnych ~ wbrew  prawu  prawdopodobnie
zamierzone. Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin
powinien  sprawdzi¢  kwalifikacj¢  gruntow i
przeznaczenie oraz teren przed ustanowienie mpzp by
nie doszto do zlamania prawa.

Ustalenie dla moich dziafek ilosci 12 DJP do hodowli
zwierzat nie uwzglednia wezesniej planowanej moje
inwestycji jeszcze przed planem mpzp.

Prosz¢ o zapoznanie si¢ z toczacym = sig¢
postgpowaniem administracyjnym w moje sprawie
oraz uwzgl¢dnienie mojej inwestycji.

Z powyzszych informacji wynika, ze wydzial
Geodezji w Urzgdzie Miasta i Gminy ustanawia
prawdopodobnie  kwalifikacje  gruntow  wedlug
wlasnego uznania oraz potrzeb co powinno by¢
szczegOtowo sprawdzone, Bylo tak, ze grunty
sprzedawana w przetargu jako grunty budowlane
uzbrojone podczas sprzedazy zostaly potwierdzone
wilasnorgcznym podpisem w akcie notarialnym jako
grunty orne przez Paniag Burmistrz Miasta i gminy
Zuromin.

Zapis ,w sasiedztwie terenow lesnych oraz
utrzymanie dotychczasowych form
zagospodarowania rolniczego™ jest nie zrozumialy
oraz pierwsza cz¢$¢ zdania zaprzecza nastgpne;j.

We wsi Bedzymin nie prowadzi si¢ rolnictwa
ekologicznego  lecz  konwencjonalne,  proszg
sprawdzi¢ ile jest gospodarstw ckologicznych oraz
konwencjonalnych. Brak uwzglednienia aktualnego
systemu produkcji rolnej a narzucanie innego
systemu bez analizy tego czym aktualnie zajmujg si¢
rolnicy we wsi Bedzymin pozbawia mnie wolnosci
produkcji rolnej oraz swobodnego wyboru systemu

uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
majg takze prowadzi¢c do poprawy
jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkreslic, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry
zagospodarowania 1 zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajac prowadzenie dziatalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkeji
roslinnej, jak i zwierzecej.
Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
Srodowiska znajduje uzasadnienie w
szezegdlnosci  w  przepisach  ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie  koniecznosci  ochrony
wad, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  Srodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych. ~ Wyznaczone —w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DIJP  stwarzajg  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong srodowiska oraz
ochrone zdrowia i Zycia mieszkancow.
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produkcji. Mozna wprowadza¢ nowe systemy
produkcji rolnej lecz powinno si¢ uwzgledni¢ to co
juz si¢ produkuje i co weczesniej planuje sig¢
produkowac zgodnie z normami ochrony srodowiska.
Pragne¢ poinformowac ze produkcja ekologiczna ma
wytyczne i ograniczenia i nie pozwala natychmiast na
zmiane profilu produkcji lecz czasowo w dlugim
czasie z wykorzystaniem zmian terenéw oraz
ekologicznych $rodkow co nie zostato uwzglednione
w planowanym mpzp i co ogranicza moje prawa.
Zapis o produkcji surowcow rolniczych o wysokich
parametrach jakosciowych nie okresla norma zasad
oraz wymagan ani certyfikatow takich produktow, nie
okresla ilo$¢ badan nad takimi produkcjami. Taki
zapis stoi w sprzecznos$ci z prawem oraz wykracza
poza normy prawa, ogranicza mnie oraz moja dalsza
przysztos¢ jako rolnika prowadzi do utraty zyskow
oraz poprzez brak wytycznych jakosciowych
ilosciowych tamie prawo.

Powyzsze stwierdzenia w planowanym projekcie
mpzp narusza moje prawo do prowadzenia
powickszania  oraz  konkurowania z  innymi
gospodarstwami w Polsce oraz na terenie UE, jako
Rolnika. Te postanowienia tamiag wytyczne komisji
europejskich na temat terenow rolnych oraz niszcza
gospodarke rolng a tym samym moj zawdd rolnika.
Pragng poinformowa¢, ze moje dobra oraz bycie
Rolnikiem jest zagrozone przez planowany mpzp.
Teren mojego gospodarstwa poprzez ograniczenia
starci na konkurencyjnosci oraz dobra materialne
dziatki rolne oraz gospodarstwo utracg warto$¢
materialng w wyniku ograniczonego funkcjonowania.
Utrata powyzszych wartosci moich dzialek i
gospodarstwa nie zostala uwzgledniona w planach
mpzp oraz nie uwzgledniono odszkodowania za
przerwanie inwestycji i produkcji aktualnej po
wprowadzeniu planu mpzp.

Nie zostaly zaproponowane rekompensaty oraz
warianty ~ zamienne utraconych moich  dobr
materialnych w wyniku tego planu mpzp.

Pragne poinformowac, ze nie zostal uwzglgdniony
rozwdj mojego gospodarstwa, ktory jest planowany
juz od dnia 03.02.2012r. gdzie wplynal wniosek w
sprawie  planowanego  powigkszenia  mojego
gospodarstwa poprzez nowa inwestycje

Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkow jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac
na srodowisko wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢  mogacych  znaczgco
oddzialywac¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsiewzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Odnoszgc si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci nalezy podkresli¢
poglad  Trybunalu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia

miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencj¢ w prawo

wihasnosci, ktére moze podlega¢
ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazy¢ iz, "(...) nie moze byc¢
ona interpretowana wytqgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optymalnych — warunkéw
inwestowania  bez  wzgledu  na
ograniczenia ustawowe [lub pochodne
oraz bez wzgledu na niedogodnosci czv
ucigzliwosci, Jakie planowana
inwestycja _mozZe _ stworzy¢é  innym
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konwencjonalng hodowle kur niosek, co nalezalo
uwzgledni¢ w projekcie i studium mpzp. Brak
takiego  uwzglgdnienia  lamie  moje  prawo
konstytucyjne do bycia rolnikiem oraz ogranicza
rozwoj mojego gospodarstwa rolnego a tym samym
narusza moje dobra prawne oraz materialne.

Nie =zostaly uwzglednione straty poniesione w
wyniku przygotowan do rozwoju gospodarstwa i
rozbudowy oraz poprawy konkurencyjnosci, ktore
poniostem od roku 2012. Planowane powigkszenie
gospodarstwa 0 nowe inwestycje niosg za soba
ogromne koszty i czas a to nie zostalo uwzglednione
w planach mpzp.

Powyzsze zalozenia naruszajg moj interes prawny
oraz naruszajg moje uprawnienia do bycia rolnikiem
oraz do rozwoju gospodarstwa i  poprawy
konkurencyjnosci. Zapisy w planowanym mpzp w
sposOb prosty odralniajg grunty rolne robigc je
rekreacyjnymi lub lesnymi a takie nie sg.

Pragne poinformowac, iz zostanie naruszone prawo w
planach dla wsi Bedzymin oraz dla wsi Kliczewo
Male.

Teren wsi Bedzymin jest terenem polozonym w
typowym krajobrazie rolniczym, niemajacy cech
walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Nie
nalezy myli¢ terenow rolnych z krajobrazem
przyrodniczym. Tereny te sa ubogie w sklad flory i
fauny ze wzglgdu na rolne uzytkowanie. Na tym
terenie nie stwierdzono sladéw bytowania cennych
gatunkéw gniazd ptakéw podlegajacych ochronie
oraz $ladow bytowania cennych gatunkéw zwierzat
oraz siedlisk przyrodniczych.

Na powyzsze stwierdzenia posiadam dowody w
postaci opracowan raportu oddzialywania na
Srodowisko oraz prawomocnej decyzji
srodowiskowej na dziatkach 62 i 63. Gdzie dokonano
odpowiednich pomiaréw oraz obserwacji oraz
pozytywnych  opinii  Regionalnego  Dyrektora
Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, ktore zaprzeczajg
informacjom w planie dla miejscowosci Bedzymin.
W  planowanym mpzp nie uwzgledniono moich
planéw oraz opracowan dotyczacych inwestycji
rolnej na terenach rolnych stuzacym produkcji rolnej
pomimo duzo weczesnicjszego  planowania  tcj

podmiotom  korzystajgcym réwniez  z
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.”" (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wihasnosciowych na terenach
nim objetych, ustala on wylacznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenoOw ze
szezegblnym  wywazeniem  interesOw
prywatnych  oraz  publicznych i
spolecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz nawet
wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacjg
przedsigwzigeia  posiada  charakter
deklaratoryjny, co oznacza Ze nie
tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.

Odnosnie uwag dotyczacych krajobrazu
przyrodniczego oraz fauny i flory na
obszarze opracowania, nalezy wskazac,
iz wszelkie informacje m. in z tego
zakresu zostaly zawarte w prognozie
oddzialywania na srodowisko projektu
miejscowego planu. Wszelkie opisy
dotyczgce elementow srodowiska, w
tym krajobrazu oraz wystgpujgcej fauny
i flory, sporzadzono zgodnie z opisang
w prognozie metodologia dla calego
obszaru opracowania.

Ponadto nalezy wskaza¢, iz budynek
mieszkalny zlokalizowany pod adresem
ul.  Gléowna 10 w miejscowosci
Bedzymin znajduje si¢ poza obszarem
objetym opracowaniem  projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.  Ustalenia  projektu
miejscowego planu dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej zostaly sformufowane m.
in. na podstawie gminnej ewidencji
zabytkow. Dodatkowo nalezy
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inwestycji od 03.02.2012r.

Pragne poinformowac¢ ,,ze zlozylem w odpowiednim
czasie wniosek do planu mpzp na wie$ Bedzymin o
uwzglednienie moich planéw na moich gruntach.
Planowana  moja  inwestycja 1  rozbudowa
gospodarstwa  otrzymata  prawomocng  decyzj¢
srodowiskowg prawomocnym wyrokiem Naczelnego
Sadu Administracyjnego (Sygn. akt 11 OSK 602/14)
na moich dziatkach we wsi Bedzymin, ktéra
zapewnia minimalizacj¢ negatywnego wplywu na
§rodowisko. Realizacja nie spowoduje naruszen
srodowiska zawartych w przepisach.

Decyzja wedle Naczelnego Sadu Administracyjnego
jest zgodna z prawem. Cyt. ,Podwazanie tresci
raportu nie moze opiera¢ si¢ na przypuszczeniach
strony skarzgcej - nieopartych na odpowiednich
ocenach  (badaniach)  specjalistycznych.—  lub
hipotetycznym wystapieniu ewentualnych przysztych
zagrozen (ucigzliwosci) dla srodowiska.

Cyt." Trzeba przy tym mie¢ na uwadze ,,ze zapach
czy tez ododr jest substancja niemierzalng".

Pani Burmistrz nie respektuje postanowien Wyroku
Sadu w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej. Pani
Burmistrz sama probuje stanowi¢ prawo.

Powyzsze informacje nie zostaly uwzglednione w
planowanym mpzp co narusza moj interes prawny.

W planach mzp dla wsi Kliczewo Male zakazuje si¢
hodowli zwierzat powyzej 40DJP tj §58 pkt3/d co
narusza moje prawa materialne oraz pozbawia mnie
wezesniej wykonywanej hodowli zwierzgt poniewaz
nieruchomosci moje we Wsi Kliczewo Mate zostaty
nabyte od Agencji Nieruchomosci Rolnych jako
nieruchomosci hodowlane od 1980 roku jako byla
Spoldzielnia Produkcyjna.

Budynki moje z racji lat budowy wykorzystywane sa
do hodowli zwierzat w ilosci zgodnej z dobrostanem
co nie zostalo uwzglgdnione w planach mzp a tym
samym jakickolwiek zakazywanie mi hodowli
pozbawia mnie srodkow do zycia oraz godzi w moje
dobra materialne. Plan mzp nie moze zakazywac juz
istniejacych inwestycji oraz hodowli zwierzat. Prawo
nie moze dziata¢ wstecz.

Planowany mzp nie uwzglednia mojej juz
prowadzonej dziatalnosci rolniczej we wsi Kliczewo
Male. Zwracam uwage o zmiang tych zapisow.

podkresli¢, ze zgodnie z kopia mapy
zasadniczej pozyskanej z o$rodka
dokumentacji geodezyjnej i
kartograficznej w Starostwie
Powiatowym w Zurominie, na dzialce
nr 376 w obre¢bie Kliczewo Mate nie
znajduja si¢ budynki.
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W planach dla wsi Kliczewo Male na mojej dzialce
nr 376 ustanawia si¢ zabytek

Pragne poinformowac ze moja dziatka nr 376 Nie jest
zabytkiem — zabytek zostal decyzja Ministra
Infrastruktury i Dziedzictwa Narodowego zniesiony
na co posiadam dokumenty oraz Gmina Zuromin tez
je posiada.

Prosz¢ o zmiang zapisow planu dla dziatki 376
Poniewaz ta dziatka nie jest zabytkiem.

Podobna sytuacja w miejscowosci Bgdzymin

Moj dom zostal zakwalifikowany jako zabytek a nim
nie jest. Cyt "Obiekt: dom drewniany, Adres:
Bedzymin ul. l Datowanie: lata 20/30

XIX w., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma
ochrony: GEZ"

Budynek nie jest zabytkiem jest wybudowany w
latach 1953-1955 rok - wzywam do zmiany w planie
mpzp.

Brak klasyfikacji moich dziatek w Kliczewie Matym
jako terenu zagrodowego tj. dziatka 393 i 394 jako
nie zagrodowe a dziatka 395 jako teren zagrodowy.
Natomiast  dzialki 393394395 sy terenem
zagrodowym zabudowanym nabyte w jednym akcie
notarialnym.

Prosz¢ o zmiang w planie tych dzialek jako teren
zagrodowy.

Dzialka 376 nie zostala oznaczona w planie
symbolem _jest to teren hodowli zwierzgt i jest to
specjalistyczna  produkcja rolna w postaci 5
budynkéw do produkcji rolnej i hodowli zwierzat
zgodnie z dobrostanem od 1980 roku co nie zostato
uwzglednione w planie dla wsi Kliczewo Male. Plan
w §58 pkt3/d ,zakazuje si¢ realizacji budynkow
specjalistycznej produkcji rolniczej" nie uwzglednia
juz istniejacej hodowli.

Prosz¢ o zmiang¢ w planie i uwzglednienie duzo
wezesniejszej hodowli zwierzat na tej dzialce.

Na Dzialkach 63,62.61 polozonych we wsi Bedzymin
oznaczonych w planie symbolem a-01R nie zostato
ujete toczgce si¢ postepowanie administracyjne na
tych dziatkach od roku 2012 (duzo wczesniej przed
planami planu zagospodarowania) dla ktorych zostata
wydana decyzja srodowiskowa na budowe obiektéw
specjalistycznej produkcji rolnej wydanej decyzja
Sadu Administracyjncgo. Pomimo wnoszonych uwag
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do planu ze taka inwestycja bedzie realizowana nie
uwzgledniono tego w planie.

Wnosz¢ o zmiang¢ planu i uwzglednienie mojej duzo
wezesniej zaplanowanej inwestycji.

Pragne poinformowa¢, ze zalozeniem wedlug mnie i
tak nie zgodnym z prawem jest ograniczanie
produkcji rolnej do 40DJP kazdemu rolnikowi i
producentowi a dodatkowo ujawnilem ,.ze w planie
istniejg zapisy tj. §6 pkt 1/5 ktory to podpunkt
ogranicza catkowicie hodowle na obszarze planu do
12 DJP na 1 Ha ziemi co jest rOwnoznaczne z
hodowla 12 kréw na obszarze 1Ha. Prosz¢ zmieni¢ te
zapisy poniewaz godza w interesy prawne wszystkich
rolnikdbw  oraz  pozbawiaja  konkurencyjnosci
producentow 1 niszcza okoliczne rolnictwo oraz
gospodarke kraju. Natomiast zapis o 40 DJP w tym
przypadku w catym planie jest fikcja.

Wzywam Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin do
usunigcia naruszenia prawa i naprawe wadliwego
planu dla Wsi Bedzymin oraz wsi Kliczewo Mate i
uwzglednienie moich uwag i wnioskow.

Bardzo prosz¢ o pisemna informacje o zajetym
stanowisku w tej sprawie.

02.12.
2016

09-300
Zuromin

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu
projecktu  micjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosze uwagi do
zapisOw niniejszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej  Mhudzyn  oznaczonej  symbolem
literowym ,,g” dotyczacych dzialek nr ewid. 307, 314
1315 oznaczonej symbolem g-01R — tereny rolnicze.
Zwracam si¢ z prosbg o dokonanie zmiany zapisow
projektu miejscowego planu zagospodarowania dla
ww. dziatki pozwalajacych na budowe dwoéch
budynkow inwentarskich — chlewni w systemie
chowu rusztowego o wymiarach okolo 16.00 x
140,00 m i obsadzie 2000 szt. (560 DJP) tucznikow
kazdy wraz z obiektami towarzyszacymi (silosy na
paszg i zbiornik na Scieki bytowe).

1. Dzialka nr ewidencyjny 307, 314 i 315 oznaczonej
symbolem g-01R — tereny rolnicze;

1.1 Dokona¢ zmiany zapisow § 90 pkt 1 p.pkt 3d w
celu dopuszezenia udowy specjalistycznej produkeji
rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP tj. 2x280 DJP
=560 DJP

W § 87 pkt 1 p.pkt 3d przymnie brzmienie:

obr¢b Mhudzyn
dz. nr
307,
314,
315

uwaga
nicuwzg
legdniona

uwaga
nicuwzg
ledniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w  tym uchwalanic
miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pdézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano sie
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasadg

zroOwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu  przestrzennego. W __ projekcie
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d) budynki specjalistycznej produkeji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DJP realizowa¢ jako
wolnostojace

1.2 Dokona¢ zmiany zapisow § 90 poprzez usunigcie
zapisow pkt 1 p.pkt 3e

1.3 § 90 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym zapisem wnosz¢ uwagi do
zalgcznika graficznego jednostki planistycznej ,.g”
polegajac na zniesieniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy na tylach dziatki co umozliwi oddali¢ o
znaczna odleglos¢ lokalizacje budynkow
specjalistycznej produkeji rolnej powyzej 210 DJP od
terenow zabudowy. Linia zabudowy ustalona w
zalgczniku graficznym ogranicza catkowicie teren
inwestycji i u uniemozliwia budow¢ jakiegokolwiek
budynku.

1.4 W § 90 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c — zapisy tych
punktow ustalic w wielkosciach umozliwiajgcych
budowe dwoch budnikéw o wyzej podanych
parametrach i obsadzie powyzej 210 DJP tj. 2x280
DJP =560 DJP.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ rowniez uwagi do
Zapisow:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wyjasnienie wazniejszych
pie¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly — uwaga
dotyczy zmiany pojg¢cia budynku specjalistycznej
produkcji rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢
budynki i budowle orz wiaty, a takze inne obickty
zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie
powyzej 210 DJP

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 — Ustalenia zasad ochrony i
ksztaltowania  ladu  przestrzennego  dotyczace
nieprzekraczalnych  linii, ktére uniemozliwiaja
lokalizowanie budynkow zwigzanych z hodowly i
produkcja rolng w wigkszych odleglosciach od
istniejgcej  zabudowy wsi  Mtudzyn  (zmiana
zatacznikanr 1) .

- pkt 1 p.pkt 51 5a § 6 - Ustalenie dotyczace zasad
ochronny  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ktore z uwagi na fakt, ze ww. dziatki
ktorych jestem wlascicielem nie majg na tyle duzej
powierzchni arealu i uniemozliwiaja lokalizowanic

miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegldlnym  wywazeniem  interesOw
osOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wiadztwo
planistyczne" pozwala na ksztattowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegoOlnosci  w  kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linig zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu obj¢tego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szezegblnym  poszanowaniem  zasad
ladu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniajg w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spofeczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy
jakosci przestrzeni i zycia
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budynkow zwigzanych z produkcja rolng i hodowla
powyzej 210 DJP tj. 2x280 DJP =560 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 — Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego — zapisy tego punkty z uwagi na fakt, ze
ww. dziatki ktorych jestem wlascicielem nie maja na
tyle duzej powierzchni arealu i  szerokosci
uniemozliwiajg lokalizowanie budynkow zwiagzanych
z produkcja rolna i hodowla powyzej 210 DJP
tj2x280 DJP =560 DJP,

- pkt p.pkt 8 § 6 — Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i  krajobrazu
kulturowego — usuna¢ zapis zakazujacy lokalizacji
przedsigwzig¢  mogacych znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
budynkow zwigzanych z produkeja rolng i hodowla
powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP tj. 2x280 DJP =
560 DJP,

Powyzsze uwagi majg na celu umozliwienie rozwoju
mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopuszczenie
do zabudowy dz. nr ewid, 307, 314 i 315 dwoma
budynkami inwentarskimi o obsadzie pow. 210 DJP
tj. 2x280 DJP =560 DJP.

Prowadzac gospodarstwo rolne od 1998 wlozylem
wspolnie z moja rodzina ogrom pracy oraz podjalem
wiele krokow w tym réowniez finansowych majacych
na celu rozwdj naszego gospodarstwa rolnego.
Ograniczenie naszego rozwoju poprzez blokowani
budowy budynkéw inwestorskich powyzej 210 DJP
naraza nas na wykluczenie z obrotu rynku rolnego.
Nadmieniam, ze w celu realizacji budowy dwoch
budynkoéw inwentarskich — chlewni o obsadzie 2000
szt. (280 DJP) tucznikow kazdy na dziatkach nr ewid.
307. 314 i 315 poniostem naklady finansowe na
opracowanie raportu oddzialywania na $rodowisko,
ponadto w dniu 21.11.2016 r. uzyskalem decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji ww.
przedsiewzigcia (znak sprawy: INi0S.6220.37.2015)
wydang przez Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin.
W przypadku zablokowania budowy ww. budynkéw
zostalem narozny na utrat¢ poniesionych naktadow
finansowych na przedmiotowa inwestycje.

mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajgc prowadzenie dziatalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzecej.
Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
Srodowiska znajduje uzasadnienie w
szezegllnosci  w  przepisach  ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie koniecznosci  ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiagzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  Srodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych. ~ Wyznaczone w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP  stwarzajg  warunki
pozwalajgce na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochron¢ srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsiewzig¢ mogacych oddziatywac
na $rodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
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9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsiewzi¢¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Dodatkowo  nalezy zauwazy¢, iz
wydana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsiewzigcia  posiada  charakter
deklaratoryjny, co oznacza ze nie
tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.

05.12.
2016

09-300

Zuromin

Zwracam si¢ z uprzejma prosba o wzniesienie uwag
do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na dzief 05.12.2016 toczy si¢
postgpowanie 0 uprawomocnienie  decyzji o
warunkach zabudowa na dzialce ewidencyjnej o
numerze 333 potozonej w miejscowosci Miudzyn |
09-300 Zuromin. Postepowanie nie dotyczy 86,6
ilosci DJP w przysztosci bed¢ wnioskowat o wydanie
decyzji i pozwolenia na ilos¢ okoto 333 sztuk DJP.

obreb Mludzyn
dz. nr
333

g0IR
g-02RM

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
ledniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow
zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada
zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
ladu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegblnym wywazeniem  interesow
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Nalezy zauwazy¢, iz nawet wydana
decyzja o warunkach posiada charakter
deklaratoryjny, co oznacza ze nie
tworzy porzadku prawnego i nie ma
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charakteru konstytutywnego.

20

05:12.
2016

09-200

Sierpc

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosze uwagi do
zapisow niniejszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej  Mludzyn  oznaczonej  symbolem
literowym ,,g” dotyczacych dzialek nr ewid. 656
oznaczonej symbolem g-02R — tereny rolnicze.
Zwracam si¢ z prosbg o dokonanie zmiany zapiséw
projektu miejscowego planu zagospodarowania dla
ww. dziatki pozwalajacych na budowe dwdch
budynkéw inwentarskich — chlewni w systemie
chowu rusztowego o wymiarach okolo 16.00 x
140,00 m i obsadzie 2000 szt. (280 DJP) tucznikow
kazdy wraz z obiektami towarzyszacymi (silosy na
paszg i zbiornik na scieki bytowe).

1. Dzialka nr ewidencyjny 656 oznaczonej symbolem
g-02R — tereny rolnicze;

1.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 91 pkt 1 p.pkt 3e w
celu dopuszezenia udowy specjalistycznej produkcji
rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP tj. 2x280 DJP
=560 DJP

W § 91 pkt 1 p.pkt 3e przymnie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzic powyzej 210 DJP realizowa¢ jako
wolnostojace

1.2 § 91pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi.

W zwigzku z powyzszym zapisem wnosz¢ uwagi do
zafacznika graficznego jednostki planistycznej ,.g”
polegajac na zniesieniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy, ktora powoduje  podzial  dziatki
uniemozliwiajgc  jej  funkcjonalng  zabudowe
budynkami specjalistycznej produkcji rolnej powyzej
210 DJP. Linia zabudowy ustalona w zalaczniku
graficznym ogranicza teren inwestycji i uniemozliwia
budowe dwoch budynkow na przedmiotowej dziatce.
1.3 W § 91 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c — zapisy tych
punktow ustali¢c w wielkosciach umozliwiajacych
budowe dwoch budnikéw o wyzej podanych
parametrach i obsadzie powyzej 210 DIJP tj. 2x280
DJP =560 DJP.

W zwigzku z powyzszym wnoszg¢ rowniez uwagi do

obreb Miudzyn
dz. nr
656

g-02R

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
ledniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano sie
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasadg

zréwnowazonego rozwoju oraz ochrona
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenic terendw oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szczegdlnym  wywazeniem  interesow

0s0b  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.
Przystugujace  gminie  "wladztwo

planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegdlnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.

ochrony krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwigzku z powyzszym
ustalono linig zabudowy

zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia_zabudowy wplywajacego
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ZapisOw:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wyjasnienie wazniejszych
pig¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly — uwaga
dotyczy zmiany pojecia budynku specjalistycznej
produkcji rolniczej na: - nalezy przez to rozumieé
budynki i budowle orz wiaty, a takze inne obiekty
zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat o obsadzie
powyzej 210 DJP

- punktu | p.pkt 1 § 5 — Ustalenia zasad ochrony i
ksztaltowania  ladu  przestrzennego  dotyczace
nieprzekraczalnych  linii, ktére  uniemozliwiaja
lokalizowanie budynkéw zwiazanych z hodowla i
produkcja rolna w  wickszych odleglosciach od
istniejacej  zabudowy wsi  Mludzyn  (zmiana
zalgcznikanr 1) .

- pkt I p.pkt 51 5a § 6 - Ustalenie dotyczace zasad
ochronny  srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ktére z uwagi na fakt, ze ww. dziatki
ktorych jestem wiascicielem nie majg na tyle duzej
powierzchni arealu i uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkoéw zwigzanych z produkcjg rolng i hodowla
powyzej 210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 — Ustalenia dotyczgce zasad
ochrony  Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zapisy tego punkty z uwagi na fakt, ze
ww. dzialki ktorych jestem wlascicielem nie maja na
tyle duzej powierzchni arealu 1  szerokosci
uniemozliwiajg lokalizowanie budynkoéw zwigzanych
z produkcjg rolng i hodowla powyzej 210 DJP tj
2x280 DJP =560 DJP,

- pkt p.pkt 8 § 6 — Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — usung¢ zapis zakazujacy lokalizacji
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
budynkow zwigzanych z produkcja rolna i hodowla
powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP tj. 2x280 DJP =
560 DJP,

Powyzsze uwagi majg na celu umozliwienie rozwoju
mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopuszczenie
do zabudowy dz. nr ewid, 656 dwoma budynkami
inwentarskimi o obsadzie pow. 210 DJP tj. 2x280
DIJP =560 DJP.

Prowadzac gospodarstwo rolne od okolo 25 lat
wlozylam wspdlnie z mojg rodzing ogrom pracy oraz

dysharmonizujaco na fad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegdlnym  poszanowaniem  zasad
tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢c do poprawy

Jjakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry

zagospodarowania 1 zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajgc prowadzenie dziatalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji
ro$linnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegolnosci  w  przepisach ustawy
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rOwnowagi przyrodniczej 1 racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
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podjelam wiele krokow w tym rowniez finansowych
majacych na celu rozwdj naszego gospodarstwa
rolnego. Ograniczenie naszego rozwoju poprzez
blokowani budowy budynkéw inwestorskich powyzej
210 DJP naraza nas na wykluczenie z obrotu rynku
rolnego.

Ponadto nadmieniam, Ze obecnie jestem na etapie
opracowywania raportu oddziatywania na srodowisko
na budow¢ dwdch budynkoéw inwentarskich —
chlewni w systemie chowu rusztowego o wymiarach
okolo 16,00 x 140.00 m i obsadzie 2000 szt. (280
DJP) kazdy tucznikow wraz z  obiektami
towarzyszgcymi (silosy na pasze i zbiorki na $cieki
bytowe). W przypadku zablokowania budowy ww.
budnikow zostalam narazona na utrat¢ poniesionych
nakladow finansowych na przedmiotowa inwestycje.

uwzglednienie  konieczno$ci  ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszcezeniem m. in. w zwiazku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  Srodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych. ~ Wyznaczone w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP  stwarzaja  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong $rodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkow jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong Srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsiewzig¢ mogacych oddziatywac
na sSrodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz
podjete kroki zwigzane z opracowaniem
raportu  $rodowiskowego  nie  sa
jednoznaczne z wydaniem pozytywnej
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia. Nalezy takze
podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
posiada charakter deklaratoryjny, co
oznacza ze nie tworzy ona porzadku
prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

21

05,12

W zwigzku z wyloZzeniem do publicznego wgladu

obr¢b Miudzyn

e-017

uwaga

uwaga

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
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2016

09-300

Zuromin

projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosze uwagi do
zapisOw niniejszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej  Mludzyn  oznaczonej  symbolem
literowym g7 dotyczgcych dzialek nr ewid.
3170znaczonej symbolem g-01R — tereny rolnicze.
Zwracam si¢ z prosbg o dokonanie zmiany zapisoéw
projektu miejscowego planu zagospodarowania dla
ww. dziatki pozwalajacych na budowebudynku
inwentarskiego — chlewni w  systemie chowu
rusztowego o wymiarach okolo 16,00 x 140.00 m i
obsadzie 2000 szt. (280 DJP) tucznikow kazdy wraz z
obiektami towarzyszacymi (silosy na pasz¢ i zbiornik
na Scieki bytowe).

1. Dzialka nr ewidencyjny 317 oznaczona symbolem
g-01R — tereny rolnicze;

1.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 90 pkt 1 p.pkt 3d w
celu dopuszezenia udowy specjalistycznej produkcji
rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP.

W § 90 pkt 1 p.pkt 3d przymnie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DIJP realizowa¢ jako
wolnostojace

1.2 Dokona¢ zmiany zapisow § 90 poprzez usunigcie
zapisow pkt | p.pkt 3e

1.3 § 90 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi.

W zwigzku z powyzszym zapisem wnosz¢ uwagi do
zatgcznika graficznego jednostki planistycznej ,.g”
polegajac na zniesieniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy na tylach dzialki co umozliwi oddali¢ o
znaczna odleglos¢ lokalizacje budynkow
specjalistycznej produkcji rolnej powyzej 210 DJP od
terenéw zabudowy. Linia zabudowy ustalona w
zalaczniku graficznym ogranicza calkowicie teren
inwestycji 1 u uniemozliwia budowe jakiegokolwiek
budynku.

1.4 W § 90 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4¢ — zapisy tych
punktéow ustalic w wielkosciach umozliwiajacych
budowe dwoch budnikdw o wyzej podanych
parametrach i obsadzie powyzej 210 DJP tj. 2000 szt.
W zwigzku z powyzszym wnoszg¢ rowniez uwagi do
Zapisow:

dz. nr
317

g-0IR

nieuwzg
ledniona

nieuwzg
legdniona

przestrzennej, w tym uchwalanie

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 1, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego Korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okredlania przez gmine warunkow
zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajagc  projekt  miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano sig
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

Zroéwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szczegOlnym  wywazeniem  interesow
osO6b  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Przyshugujace gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztattowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegolnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.

ochrony  krajobrazu i ochrony
Srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linig zabudowy

zwymiarowane na rysunku planu
wedhug zasad przyjetych dla catego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majagc na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
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- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wyjasnienie wazniejszych
pie¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly — uwaga
dotyczy zmiany pojecia budynku specjalistycznej
produkcji rolniczej na: - nalezy przez to rozumieé¢
budynki i budowle orz wiaty, a takze inne obiekty
zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie
powyzej 210 DJP

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 — Ustalenia zasad ochrony i
ksztattowania  tadu  przestrzennego  dotyczace
nieprzekraczalnych  linii, ktéore uniemozliwiaja
lokalizowanie budynkow zwigzanych z hodowla i
produkcja rolna w wiekszych odleglosciach od
istniejacej  zabudowy wsi  Mludzyn (zmiana
zalacznika nr 1) .

- pkt 1 p.pkt 51 5a § 6 - Ustalenie dotyczace zasad
ochronny  srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego, ktore z uwagi na fakt, ze ww. dziatki
ktorych jestem wihascicielem nie majg na tyle duzej
powierzchni areatu i uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkéw zwigzanych z produkcja rolna i hodowla
powyzej 210 DJP tj. 2000 szt.

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 — Ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zapisy tego punkty z uwagi na fakt, ze
ww. dzialki ktorych jestem wlascicielem nie maja na
tyle duzej powierzchni arealu 1  szeroko$ci
uniemozliwiajy lokalizowanie budynkoéw zwigzanych
z prosukcjg rolng i hodowla powyzej 210 DJP tj2000
szt.

- pkt p.pkt 8 § 6 — Ustalenia dotyczgce zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — usuna¢ zapis zakazujgcy lokalizacji
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczagco 1 mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na S$rodowisko
budynkow zwigzanych z produkcja rolna i hodowla
powyzej 40 DJP, 60 DIP i 210 DIP tj. 2000 szt.
Powyzsze uwagi majg na celu umozliwienie rozwoju
mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopuszczenie
do zabudowy dz. nr ewid, 307, 314 i 315 dwoma
budynkami inwentarskimi o obsadzie pow. 210 DJP
tj. 2000 szt.

Prowadzac gospodarstwo rolne od 2014 wilozylem
wspolnie z mojg rodzing ogrom pracy oraz podjatem
wiele krokOw w tym réwniez finansowych majacych
na cclu rozwoj naszego gospodarstwa rolnego.

ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szezegdlnym  poszanowaniem  zasad
tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniajg w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy
jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry
zagospodarowania 1 zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajgc prowadzenie dziatalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
Srodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegoOlnosci w  przepisach ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami Srodowiska przez
uwzglednienie  konieczno$ci  ochrony
wad, gleby i ziemi przed
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Ograniczenie naszego rozwoju poprzez blokowani
budowy budynkéw inwestorskich powyzej 210 DJP
naraza nas na wykluczenie z obrotu rynku rolnego.
Ponadto nadmieniam, ze obecnie jestem na etapie
opracowywania raportu oddziatywania na srodowisko
na budowg¢ budynku inwentarskiego — chlewni w
systemie chowu rusztowego w wymiarach okoto
16,00 x 140,00 m i obsadzie 2000 szt. (280 DJP)
tucznikéw wraz z obiektami towarzyszacymi (silosy
na paszg i zbiorniki na Scieki bytowe). W przypadku
zablokowania budowy ww. budynkow zostalem
narazony na utrate  poniesionych  nakladow
finansowych na przedmiotowa inwestycje.

zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  $rodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone — w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP stwarzajg warunki
pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednocze$nie majac
na wzgledzie ochron¢ $rodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong Srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac
na sSrodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Dodatkowo  nalezy zauwazy¢, iz
podjete kroki zwigzane z opracowaniem
raportu  srodowiskowego  nie  s3
jednoznaczne z wydaniem pozytywnej
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje¢
przedsigwzigcia. Nalezy takze
podkreslié, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
posiada charakter deklaratoryjny, co
oznacza ze nie tworzy ona porzadku

prawnego i nie ma charakteru

konstytutywnego.
22 | 107:12. Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany | obr¢b Miudzyn g-0IR uwaga uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 zapisow ~ w  wylozonym  miejscowym  planie dz. nr nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie
zagospodarowanie przestrzennego dla nieruchomosci 329 ledniona legdniona | miejscowych planow
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03-900
Zuromin

zlokalizowanej w Mtudzyn przy dz. Nr ewid. 329.
Wnosz¢ o zmian¢ warunkdw i standardow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu na mojej dzialce, tzn:

- wnosz¢ o zmian¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
wg zatgcznika graficznego (do konca mojej dziatki)
oraz zmiang symbolu w planie miejscowym z
mozliwoscia budowy wielkogabarytowych
budynkéw inwentarskich.

Posiadajgc  dzialke w  miejscowosci  Mludzyn
chcialbym  utworzy¢  zabudowe  inwentarska.
Sasiednig zabudowe stanowia budynki inwentarskie —
chlewnie o obsadzie powyzej 40 DJP. Dlaczego wigc
zabrania mi si¢ lokalizacji budynku inwentarskiego (a
takze innych budynkoéw, na co wskazuje linia
zabudowy) na calej dlugosci moje dzialki zgodnie z
panujgca na danym obszarze zabudowa. Nie zgadzam
sic z wylozonym planem miejscowym. Wylozony
plan jest sprzeczny i zupetnie nieuzasadniony. Plan
uniemozliwia zrownowazony rozwdj i jest niezgodny
z obowigzujacymi strategiami rozwoju rolnictwa.
MPZP ogranicza swobody konstytucyjne dotyczace
wladania i uzytkowania wlasnych gruntow rolnych.

zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z po6zn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wiladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac ~ projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasadg

Zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegOlnym  wywazeniem  interesow
0sob  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Przyslugujagce  gminie  "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegdlnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad tadu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu 1 ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug  zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majgc na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na tad przestrzenny.
Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wiasnosci nalezy podkresli¢
poglad  Trybunalu  Konstytucyjnego
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wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wtasnosci korzysta
z najdalej idgcej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencje w prawo
wlasnosci,  ktéore moze  podlegac

ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optymalnych — warunkow
inwestowania  bez  wzgledu  na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oraz bez wzgledu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  moZe  stworzy¢  innym
podmiotom  korzystajgcym rowniez =
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wlasnosciowych na terenach
nim objetych. ustala on wylacznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenow ze
szczegélnym wywazeniem interesow
prywatnych  oraz  publicznych i
spotecznych.

23 | 07.12. Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany | obr¢b Mhudzyn | g-03RU uwaga uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 zapisbw ~ w  wylozonym  miejscowym  planie dz. nr g-01RL nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie
zagospodarowanie przestrzennego dla nieruchomosci 469 legdniona lgdniona | miejscowych planéw

03-900 zlokalizowanej w Mtudzyn przy dz. Nr ewid. 469. zagospodarowania przestrzennego,
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Zuromin

Wnosz¢ o zmiang¢ warunkow i standardow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu na mojej dzialce, tzn:

- wnosz¢ o zmian¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
wg zalgcznika graficznego (do konca mojej dziatki)
oraz zmiang symbolu w planie miejscowym z
mozliwoscia budowy wielkogabarytowych
budynkéw inwentarskich. Posiadajgc dziatke w
miejscowosci  Mtudzyn  chciatbym  utworzy¢
zabudowg inwentarska. Sasiednia zabudowe stanowia
budynki inwentarskie — chlewnie o obsadzie powyzej
40 DJP. Dlaczego wigc zabrania mi si¢ lokalizacji
budynku inwentarskiego (a takze innych budynkow,
na co wskazuje linia zabudowy i symbol w planie) )
na calej dlugosci moje dzialki zgodnie z panujaca na
danym obszarze zabudowa. Dlaczego nakazuje mi si¢
tworzy¢ barier¢ zalesiajgcg istniejagca budynki? Nie
zgadzam si¢ z wylozonym planem miejscowym.
Wytozony  plan  jest sprzeczny 1  zupelnie
nieuzasadniony. Plan uniemozliwia zréwnowazony
rozwdj i jest niezgodny z obowigzujacymi strategiami
rozwoju rolnictwa. MPZP ogranicza swobody
konstytucyjne dotyczace wladania i uzytkowania
wlasnych gruntow rolnych.

zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z po6zn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "whadztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

zrOwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegdlnym  wywazeniem  interesow
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Dodatkowo  nalezy zaznaczy¢, iz
ustalenie przeznaczenia dla terenow
oznaczonych ~w  projekcie  planu
symbolem RL - tereny rolnicze z
mozliwoscia  zalesienia  wynika z
ustalen  Studium  uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin
(uchwata 173/XXVI1/08 Rady Miejskiej
w Zurominie z dnia 30 grudnia 2008
roku).

Przyslugujace  gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegdlnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad tadu przestrzennego.
ochrony krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwigzku z powyzszym
ustalono linie zabudowy

67




zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na tad przestrzenny.
Odnoszgc si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci nalezy podkresli¢
poglad Trybunalu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig  ingerencj¢ = w  prawo
wlasnosci,  ktore  moze  podlegaé
ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi optvmalnych — warunkow
inwestowania  bez  wzgledu  na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oruz bez wzgledu na niedogodnosci czy
uciqzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  moze  stworzy¢  innym
podmiotom  korzystajgcym rowniez =
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wlasnosciowych na terenach
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nim objetych. ustala on wylacznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenow ze
szczegdlnym wywazeniem  interesow
prywatnych  oraz  publicznych i
spotecznych.

12.12;
2016

Reprezento
wany przez
adw.

Dotyczy:

- nr nieruchomosci w ewidencji gatunkow: 307; 314;
315

- polozenie: miejscowos¢ Mtudzyn, gmin Zuromin,
powiat Zurominski

- wihasciciel:

Niniejszy dzialajgc w imieniu -
wlasciciela nieruchomosci grunfowych

oznaczonychnumeremi 307, 314, 315 polozonych w
Mtludzynie (pelnomocnictwo w zalaczeniu) wnosze
nastgpujace uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Debsk, Kliczewo Duze, Kliczewo Male, Kosewo,
Mtudzyn, Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo,
Rozwozin, Sadowo, Wdlka Kliczewska oraz dla
czesci miejscowosci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny,
Tadajowka (dalej mpzp) w zakresie zapisow § 5 ust
I; §6ust 1 pkt5-8;§ 11 ust 1 pkt 1; § 14 ust 1 pkt 1;
§ 88 ust 1 pkt 3 lit. d)-g) oraz ust 1 pkt 4; § 130 ust 1
pkt 3 lit d)-f) oraz pkt 4 dotyczacych nieruchomosci
Whnioskodawcy objetej karta terenu G-04RM  w
zwigzku z czym wnoszg¢ o:

Zmiang zapisOw projektu mpzp poprzez:

1. zmiang § 5 ust 1 pkt 1 poprzez jego wykreslenie
oraz zmiang¢ pkt 6e) poprzez wpisanie: ,.zezwala si¢
stosowa¢ ogrodzenia petne™

2. zmiang 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiang ilosci DJP z
12 na 1200 DJP

3. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 1; 6-7 wzglednie zmiang
§ 6 ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szeroko$ci pasa
zieleni 5m

4. zmiang § 6 ust 1 pkt 8 w nastgpujacy sposob ,.w
granicach planu dopuszczalna jest lokalizacja
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow odregbnych”

5. wykreslenie § 11 ust 1 pkt 1

6. zmiang § 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie
wskaznika 1%

obr¢b Miudzyn
dz. nr
307,
314,
315

g-04RM

g-01WS
g-01Z
g-01R

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z po6zn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

zrOwnowazonego rozwoju oraz ochrona
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegdlnym  wywazeniem interesow

0osob  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.
Przystugujace  gminie  "wladztwo

planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegdlnosci w kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu i  ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linig zabudowy
zwymiarowane na__rysunku planu
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7. wykreslenie § 88 ust 1 pkt 3 lit. d)-f) wzglednie
zmian¢ pkt 3 lit f) poprzez znaczng zmiang
nieprzekraczalnych linii zabudowy

8. zmiang § 88 ust 1 pkt lit. a)-c) w nastgpujacy
sposob: ,,powierzchnia biologicznie ¢zynna - min.
10% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy —
max. 0,90 (90%) powierzchni dzialki. intensywnos¢
zabudowy — min. 0,001 (0,1%)”

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, iz przed
Burmistrzem Miasta i Gminy Zuromin od

21 pazdziernika 2015 roku toczy si¢ postepowanie z
wniosku  Wnioskodawcy o wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia p. Budowa dwoch budynkéw
chlewni o obsadzie 2000 sztuk tucznika kazdy wraz z
obiektami towarzyszacymi na dziatkach 307; 314;
315; potozonych w Mtudzynie. Postgpowanie to ma
prowadzone jest w celu przeznaczenia nieruchomosci
Whnioskodawcy na specjalng produkcej¢ rolna.

W ramach tego postgpowania Organ wydal decyzje¢ z
dnia 24  listopada 2016  roku sygn  akt
1Bi0S.6220.37.2015 ktora okreslil srodowiskowego
uwarunkowania  realizacji  przedsigwzigcia  dla
opisanej powyzej inwestycji

Zgodnie z wnioskiem Wnioskodawcy.

Dowdd: decyzja z dnia 24 listopada 2016 roku sygn.
Akt IBi0S.6220.37.2015

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwiajgce jest
stanowisko Organu, ktoéry po przystgpieniu do
sporzadzenia projektu mpzp okreslit  warunki
zagospodarowania nieruchomosci wnioskodawcy w
sposob odmienny z prowadzonym postgpowaniem
jak i jej faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczenie
nieruchomosci w projekcie mpzp znacznie odbiega
od wydanej uprzednio decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwiajgce jest
stanowisko Organu, ktéry po przystgpienie do
sporzadzenia projektu mpzp okreslit  warunki
zagospodarowania nieruchomosci Wnioskodawcy w
sposOb odmienny z prowadzonym postgpowaniem
jak i jej faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczenia
nieruchomosci w projekcie mpzp znacznie odbiega
od wydanej uprzednio decyzji o srodowiskowych

wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu obj¢tego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na fad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikoéw urbanistycznych ze
szczegélnym  poszanowaniem  zasad

tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania

funkcjonalne. spoleczno - gospodarcze.
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy

jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkreslic, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry
zagospodarowania 1 zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,

umozliwiajac prowadzenie dzialalnosci
rolniczej, zarbwno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzgcej.

Ustalony w miejscowym planie nakaz
ksztaltowania  zieleni izolacyjnej
rowniez ma swoje uzasadnienie w
dgzeniu do ochrony szeroko pojetego
srodowiska ze  wszystkimi  jego
elementami, do ktérych nalezy takze
czlowiek.

Wprowadzenie w_planie miejscowym
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uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.

Warto zauwazy¢, iz od wielu lat na terenie
nieruchomos$ci  Wnioskodawcy istnieje  zabudowa
specjalistycznej produkeji rolnej uzytkowana w celu
chowu zwierzgcego, w zabudowanie tej w sposob
ciggly prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza
podlegajaca na chowie zwierzat.

Przewlekle, co bezsporne, prowadzenie postgpowania
zwigzanego z wydaniem decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia
Whioskodawcy z cala pewnoscig ma doprowadzi¢ do
sytuacji, gdy Organ uchwali nowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
Whnioskodawcy, sprzeczny z ustaleniami zawartymi
we wniosku o wydanie decyzji o ktorej mowa
powyzej i przed zlozeniem przed Wnioskodawce
wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania  terenu, A tym  samym
bezpowrotnie pozbawi si¢ Whnioskodawcy
mozliwosci  zrealizowania  inwestycji,  ktorej
realizacja planowana jest od 2014 roku. Takie
dzialania zmusi Wnioskodawceg z wystapienie, o
odszkodowanie w wysokosci wartosci utraconych
korzysci, ktore Wnioskodawca osiagnalby przez
okres 2 lat i osiggalby dalej. Jak wida¢ zapisy
projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego  opisane w  petitum  pisma
wprowadzajg wlasnie ograniczenie w lokalizacji
planowanej przez Wnioskodawcg od ponad 2 lat
inwestycji na jego nieruchomosci.

Nieruchomosci wnioskodawcy oznaczone numerami
307; 314: 315; polozone w miejscowosci Mludzyn
dotychczas byly przeznaczone pod specjalistyczng
produkcje rolna, dotychczas nie wydano ostatecznej
decyzji o warunkach zabudowy czy nie uchwalono
mpzp, natomiast w obecnie wylozonym projekcie
mpzp nieruchomosci te sa oznaczone jako teren
zabudowy zagrodowej z zakazem lokalizacji
inwestycji planowanej przez Wnioskodawce. Taka
zmiana sposobu zagospodarowania nieruchomosci
nie jest niczym uzasadniona. W szczeg6élnosci nie
wplywa ona pozytywnie na rozwoj gminy, stworzenie
nowych miejsc pracy dla okolicznej ludnosci
zamieszkalej w miejscowosci Mludzyn, w ktorej to
stopien  bezrobocia jest bardzo  wysoki. Tylko

zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegbélnosci w  przepisach ustawy
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami §rodowiska przez
uwzglednienie koniecznosci  ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  Srodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych. ~ Wyznaczone —w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP  stwarzajg  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majgc na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancéw oraz ochrong Srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢ mogacych oddzialywac
na $rodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczgco
oddzialywac na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz
wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia  posiada  charakter
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racjonalne i zrOwnowazone interesami spolecznymi
jak i mozliwosciami produkcyjnymi i rozwojem
przedsigbiorczosci, zagospodarowanie nieruchomosci
Whnioskodawey  winno  stanowi¢  podstawe do
ustalenia ~ sposobu  zagospodarowania  terenu
nieruchomosci. W przypadku poczynionych zmian
nie sposob uznac ich za wplywajace pozytywnie na
rozwo0j gminy jak i polepszenie warunkow bytowych
okolicznych mieszkancow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, jak w projekcie mpzp, w znaczny sposob
ogranicza mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosci Wnioskodawcy, poniewaz okolo 60%
jego nieruchomoscei, ktore aktualnie mogly by¢
przeznaczone pod zabudowe, zostaly wylaczone spod
zabudowy. Takie ograniczenie mozliwosci zabudowy
nieruchomosci a w sposob bezsporny ogranicza w
znaczny sposOb prawo wihasnosci Wnioskodawcy, a
co za tym idzie inicjuje odpowiedzialnos¢
odszkodowawcza Organu za obnizenie wartosci
nieruchomosci Wnioskodawcy.

Warto  zauwazy¢, iz ustalenia projektu mpzp
naruszaja nadto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP
w zwiazku z art. 140 k.c i art. 4 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustanawiaja zasad¢ ochrony prawa wlasnosci oraz
swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz
lokalizacji moggcych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko, w przypadku
ody od 2015 roku funkcjonuj¢ w obrocie decyzjg o
Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsi¢wzigcia,
zgodnie z ktorg mozliwe jest przeznaczenie
nieruchomosci pod specjalistyczng produkcje rolng.
Projekt mpzp znaczgco ogranicza moje prawo
wiasnosci. naruszajac prawa podmiotowe oraz razaco
naruszajagc ~ wszelkie  ogdélne  normy  prawa
administracyjne opisane w przepisach art. 6-11 k.p.a.
W sporzadzonym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
Whnioskodawcy  Organ  gminy, W  sposobie
przeznaczenia terenu oznaczonym jako G-04RM
teren zabudowy zagrodowej, wprowadzil ..zakaz
lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie i
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko w
rozumicniu__przepisdw odrebnych  za  wyjatkicm

deklaratoryjny, co oznacza ze nie
tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.




elementow  niezbednych  dla  prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej”. A co za
tym zgodnie z projektem planu miejscowego nie
bedzie mozliwe wykonanie inwestycji planowanej od
2014 roku przez Wnioskodawce  skutecznie
utrudnianej przez Organ poprzez negatywne
uzgadnianie srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsigwzigcia oraz przewlekte
prowadzenie postgpowania. Takie dziatania w ocenie
Whnioskodawcy ma jedynie na celu niedopuszczenie
do realizacji inwestycji Wnioskodawcy.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest
wprowadzenie wnioskowanych zmian do
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie nieruchomosci
Whnioskodawcy oraz umozliwienie w przysziosci
zagospodarowania nieruchomosci w dotychczasowy
sposob tj. do specjalistycznej produkcji rolnej
polegajacej na chowie zwierzat.

W zwigzku z powyzszym, wnoszg jak na wstepie.

17.11.
2016

Spoteczny
Komitet
Ochrony
Przyrody

My mieszkancy pigciu wsi Trzaski, Matocin, Dgbsk,
St.  Garkowo 1 St. Nadratowo, zrzeszeni w
Spolecznym Komitecie Ochrony Przyrody. zwracamy
si¢  za posrednictwem Pani  Burmistrz  do
projektantow opracowujacych dla Gminy i Miasta
Zuromin "Plan Zagospodarowania Przestrzennego,
aby w tym "Planie" ujeto zakaz budowy wszelkich
wielkopowierzchniowych budynkow
rolnoprzemysfowych i inwentarskich jak np.
wytwornia pasz czy dermy kurze lub chlewnie, na
terenach migdzy ww. miejscowosciami. Tereny te
potozone pomigdzy tymi 5 wioskami to rzadka juz
dzisiaj enklawa przyrodnicza z unikalng roslinnoscia
bagienno - torfowa chroniona prawem oraz
arcyunikalnymi wystepujacymi tam ptakami jak
czapla biala (Egrefta alba unikat w skali
europejskiej!) gniazdujacy tam czarny bocian, liczne
zurawie, gesi gegawy, baki, dudki, kuligi, czajki czy
labgdzie. Aktualnie kurnikarze zlozyli do
Pani Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin wniosek o
mozliwos¢ budowy 18 kurnikéw (docelowo ma by¢
ich 40) na dziatkach nr 12, nr 13.1, nr 13,2 i nr 14 w
obregbie St. Nadratowo obejmujacych ponad 20 ha
powierzchni.  pofozonych ~w  samym  sercu
srodbagiennych uzytkéw rolniczych. Posadowienie

wies$ Trzaski,

Matocin, Debsk,

Stare
Garkowo,Stare
Nadratowo

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

*Wsie Trzaski, Malocin oraz Stare
Garkowo znajduja si¢ poza obszarem
objetym opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania.

Wprowadzenic w planic micjscowym
zagospodarowania przestrzennego
regulacji  zwigzanych z  ochrona
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegoOlnosci w  przepisach ustawy
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
roOwnowagi przyrodniczej 1 racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie  koniecznosci  ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszezeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  Srodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone  w
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05.12.
2016

09-300

Zuromin

tych kurnikow to absolutna zaglada dla tego calego
unikalnego ekosystemu - to skazona ziemia, woda i
powietrze. Budowa tamze studni glgbinowej do 70 m
glebokosci, to olbrzymi pobor na potrzeby sanitarne i
bytowe tych kurnikéw, jak 3 mln kur, to degradacja
tamtejszej flory i fauny (takze bobrow i losi):
osuszenie bagien, katastrofalne obnizenie wdd
gruntowych na calym terenie.

Mamy nadziej¢, iz P.T. Projektanci P.Z.P. okaza
zrozumienie wobec naszej troski, o zachowanie
bezcennej juz dzisiaj nieskazonej jeszcze przyrody
odziedziczonej po naszych ojcach, ktora chcemy
przekaza¢ przyszlym pokoleniom.

projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DIJP  stwarzaja  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
1 hodowli zwierzat, jednoczesnie majgc
na wzgledzie ochrong srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.

W zwiagzku z wylozeniem do publicznego wzgladu
projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosz¢ uwagi do
zapisOw niniejszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej  Raczyny  oznaczonej  symbolem
literowym .j° w zakresie dziatki nr ewid. 136
polegajacej na uwzglgdnieniu w niemniejszym planie
zagospodarowania dla terenu j-08RM zapisow
pozwalajacego na budowe warsztatu
samochodowego. Ponadto prosze o umozliwienie
budowy budynku warsztatu o geometrii dachu —
dwuspadowy lub jednospadowy, o kacic nachylenia
glownych polaci do 45°. Nadmieniam, ze w dniu
17.10.2016  uzyskalem decyzj¢ o warunkach
zabudowy na budowe warsztatu samochodowego na
niniejszej dzialce. Obecnie jestem na etapie
opracowywania projektu budowlanego, jednakze
dopiero uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowg przed wejsciem w zycie niniejszego planu
zapewnia mi  mozliwos¢ realizacji  niniejszej
inwestycji. Z uwagi na obawy co do uzyskania
ostatecznej decyzji i pozwoleniu na budowg
warsztatu na dzialce nr 136 przed wejsciem w zycie
planu zwracam si¢ z prosba o uwzgle¢dnienie moich
uwag. W przypadku nieuwzglednienia mojej prosby
jestem narazony na utrat¢ poniesionych nakladow
finansowych na  przedmiotowg inwestycje 1
pozbawienie mnie mozliwosci jej realizacji.
Nadmieniam, ze dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana
jest z naprawg samochodow jest Zrodiem utrzymania
mojej rodziny.

obrgb Raczyny,
dz. nr 136

j-08RM

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
ledniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pbézn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania  przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano sig
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
ladu  przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegdlnym wywazeniem  interesow
osOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie

74




wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
preestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587), na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegélnym  poszanowaniem  zasad
tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniajg w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze.
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz
wydana  decyzja o  warunkach
zabudowy posiada charakter

deklaratoryjny, co oznacza Ze nie
tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.

27

06.12.
2016

09-300

Zuromin

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosze uwagi do
zapisOw ninicjszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej  Raczyny  oznaczonej  symbolem
literowym ”j” w zakresie nizej wymienionych dzialek
stanowigcych moja wlasnosc.

1. Dzialka nr ewidencyjny 134 oznaczona symbolem
j-08RM — tereny zabudowy zagrodowe;j.

1.1 W § 127 pkt 1 p.pkt 4b ujednolici¢ zapiswy
dotyczace powierzchni zabudowy z uwzglednieniem
brzmienia niniejszego zapisu

- powierzchnia zabudowy - max. 0,60 (60%)
powierzchni dziatki.

1.2 W § 127 pkt 1 p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku
mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
glownych polaci do 45°

Taki zapis pozwoli na wykonanie elementéw dachu
takich jak np. lukarny, kukutki o innym nachyleniu
co jest czgsto praktykowane oraz pozwoli na
wykonanie zadaszenia taraséw zlokalizowanych na
gruncie.

obreb Raczyny,
dz. nr 134,
46,
147,
97,
115

j-08RM
dz. nr
134,
j-0IR
dz. nr
115,
147,
46,
97

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "whladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania  przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasady

zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
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1.3 W § 127 pkt 1 p.pkt5e przyjmie brzmienie:

e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit.
d):

- jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia
gtownych potaci do 45°

Taki zapis pozwoli na budowe¢ budynkéw np.
gospodarczych i garazowych roéwniez o dachach
jednospadowych co jest czgsto praktykowane w
zabudowie i ma wplywa na zmniejszenie kosztow
zabudowy. Jednoczesnie wnoszg¢ o uwzglednienie w
niniejszym planie zagospodarowania dla terenu j-
08RM zapisu pozwalajacego na realizacj¢ obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci — uslugi
nieucigzliwe. Nadmieniam, ze na calym obszarze wsi
Raczyny nie uwzgledniono terendéw zwigzanych z
ustugami. Wprowadzenia takich zapisow pozwoli
lokalnej spolecznosci na rozwdj pozarolniczej
dziatalnosci majgcej na celu zapewnienie dostgpu do
punkéw np. warsztatbw mechanicznych, punktow
sprzedazy  materialow, produktow i  sprzetu
zwigzanych z produkcja rolna.

2. Dzialka nr ewidencyjny 46 oznaczona symbolem j-
01R — tereny rolnicze.

2.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 129 pkt 1 p.pkt 3d w
celu dopuszczenia budowy budynkow
specjalistycznych produkeji  rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP. W § 129 pkt 1 p.pkt 3d przyjmie
brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkeji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DIJP realizowa¢ jako
wolnostojace

2.2 Dokona¢ zmiany zapisow § 129 poprzez
usunigcie zapisow pkt 1 p.pkt 3e

2.3 § 129 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi.

W zwigzku z powyzszym zapisem wnosz¢ uwagi do
zalgcznika graficznego jednostki planistycznej ,j”
polegajace na zniesieniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy od tylu dzialki, a pozostawienie
nieprzekraczalnej linii zabudowy tylko do strony

zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegOlnym  wywazeniem  interesow
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo
planistyczne” pozwala na ksztattowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegélnosci w kontekscie m. in.
ochrony zasad tadu przestrzennego.

ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwigzku z powyzszym
ustalono lini¢ zabudowy

zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587), na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegdlnym  poszanowaniem  zasad
tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniajg w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy

drogi powiatowej nr 4616W Raczyny - Dgbrowice - jakosci przestrzeni i zycia
Syberia co umozliwi oddali¢ o znaczng odleglos¢ mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
lokalizacje budynku specjalistycznej produkeji rolngj ustalone przeznaczenie gruntow
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powyzej 210 DIJP od okolicznej rozporoszonej
zabudowy.

2.4 W§ 129 pkt 1 p.pkt. 4a, 4b, 4¢ — zapisy tych
punktéw ustali¢ w wielkosciach umozliwiajacych
budowe budynkow o obsadzie powyzej 210 DJP

2.5 W § 129 pkt p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku
mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia
glownych polaci od 20 —45°

2.6 W § 129 pkt 1 p.pkt 5e przyjmie brzmienie:

e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit.
d):

- jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia
glownych polaci do 45°

3. Dzialka nr ewidencyjny 147 oznaczona symbolem
j-01R — tereny rolnicze.

3.1 Dokona¢ zmiany zapisow 129 pkt 1 p.pkt 3d w
celu dopuszczenia budowy budynkéw
specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP realizowac¢ jako wolnostojace

3.2 Dokona¢ zmiany zapisow § 129 poprzez
usuniecie zapisow pkt 1. P.pkt 3e

3.3 § 129 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi

W zwigzku w powyZzszym zapisem wnosz¢ uwagi do
zalacznika graficznego jednostek planistycznej ,j”
polegajace na zniesieniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy od tylu dzialki. a pozostawienie
nieprzekraczalnej linii zabudowy tylko do strony
drogi wojewddzkiej nr 563 co umozliwi oddali¢ o
znaczng odleglos¢ lokalizacje budynku
specjalistycznej produkcji rolnej powyzej 210 DIP od
okolicznej rozporoszonej zabudowy.

3.4 W § 129 pkt 1 p.pkt 4a, 4b, 4¢c — zapisy tych
punktéow ustali¢ w wielkosciach umozliwiajacych
budowe budynkow o obsadzie powyzej 210 DJP.

3.5 W § 129 pkt 1 p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku
mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wiclospadowy, o kgcie nachylenie
glownych polaci od 20-45 potaci od 20 —45°

3.6 W § 129 pkt 1 p.pkt 5¢ przyjmic brzmicnic:

rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajac prowadzenie dzialalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzgce;j.
Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
$rodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegbdlnosci w  przepisach ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie koniecznosci ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  $rodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone — w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP  stwarzajy  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong Srodowiska oraz
ochrone zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancoéw oraz ochrong srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac
na srodowisko wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢  mogacych  znaczgco
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e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit.
d):

4. Dzialka nr ewidencyjny 97 i 115 oznaczone
symbolem j-01R — tereny rolnicze.

4.1 Dokona¢ zmiany zapisow § 129 pkt 1 p.pkt 3d w
celu dopuszczenia budowy budynkow
specjalistycznych produkcji rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP. W § 129 pkt 1 p.pkt 3d przyjmie
brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DIJP realizowa¢ jako
wolnostojace

4.2 Dokona¢ zmiany zapisow § 129 poprzez
usunigcie zapisow pkt 1. P.pkt 3e

4.3 § 129 pkt I p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odr¢gbnymi

W zwiazku w powyzszym zapisem prosz¢ o
udzielenie mi informacji czy biorac pod uwagg brak
w zalgczniku graficznym wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy na ww. dziatkach
przy obecnych zapisach mozna budowa¢ budynki
zwigzane z produkcja rolna. Jednoczes$nie wynosze o
ustaleni linii zabudowy w taki sposob aby na
przedmiotowych dzialkach mozliwa byla budowa
budynkéw inwentarskich o obsadzie powyzej 210
DJP.

4.4 W § 129 pkt 1 p.pkt 4a, 4b, 4¢ — zapisy tych
punktow ustalic w wielkosciach umozliwiajacych
budowe budynkéw o obsadzie powyzej 210 DJP.

4.5 W § 129 pkt p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria 1 pokrycie dachu dla budynku
mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
glownych potlaci od 20 —45°

4.6 W § 129 pkt 1 p.pkt 5e przyjmie brzmienie:

¢) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit.
d):

- jednospadowy lub dwuspadowy, o kgcie nachylenia
gtownych potaci do 45°

Ponadto pragng zwrdci¢ uwage, ze ww. dziatki
zlokalizowane s§ w bardzo duzej odleglosci od
zabudowy wsi Raczyny i nie zrozumialym bylby dla
mnie zakaz budowy na tych dzialka jakichkolwiek

oddzialywac na $rodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa,
na terenach oznaczonych symbolami
OIR i O2R w projekcie planu
dopuszczono  zabudowe  zagrodowa
umozliwiajgca  wybudowanie  m.in.
nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
ustanowiono ochrong akustyczng
zgodnie z normami halasu okreslonymi
w  przepisach odrgbnych. Natomiast
rozroznienie terenow funkcjonalnych
na tereny OIR i tereny 02R wynika z
doglebnie przeprowadzonych analiz, w
tym réwniez badan hatasu zwigzanych
z ucigzliwosciami generowanymi przez
inwestycje zwigzane ze specjalistyczng
produkcja rolnicza.

Co do zasady postanowienia

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencj¢ W prawo

wlasnosci,  ktore moze podlegac¢
ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optymalnych — warunkéw
inwestowania  bez  wzgledu  na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oraz bez wzgledu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  mozZe  stworzy¢ innym
podmiotom  korzystajgcym  rowniez =
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)
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budynkéw w tym budynkow = specjalistycznej
produkcji rolnej powyzej 210 DJP.

Niniejszy  miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego wsi Raczyny zgodnie z zapisami §
130 i zalycznikiem graficznym obejmuje tereny
oznaczone symbolem j-02R, gdzie dopuszcza sig¢
budowe budynkéw  specjalistycznej  produkceji
rolniczej (§130 pkt 1 p.pkt. 3¢). Podkresli¢ nalezy, ze
dziatki nr 97 i 115 znajduja si¢ w wigkszej odleglosci
od najblizszych zabudowan niz wyznaczony w
niniejszym planie obszar terenu j-02R co $wiadczy o
nierownym traktowaniu wszystkich rolnikow.

W zwigzku w powyzszym wnosz¢ réwniez uwagi do
Zapisow:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wyjasnienie wazniejszych
poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly — uwaga
dotyczy zmiany pojecia budynku specjalistycznej
produkcji rolniczej na: - nalezy przez to rozumiec
budynki i budowle oraz wiaty, a takze inne obiekty
zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie
powyzej 210 DJP.

- puntu | p.pkt 1 §5 — Ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
dotyczace nieprzekraczalnych linii, ktore
uniemozliwiaja lokalizowanie budynkow zwigzanych
w hodowlg i produkcja rolna w  wigkszych
odleglosciach od istniejgcej zabudowy wsi Raczyny
(zmiana zalgcznika nr 1). Usytuowanie tych linii
w obecnym ksztalcie powoduje rowniez nieréwne
traktowanie wszystkich wiascicieli dziatek.

- pkt 1 p.pkt 51 5a § 6 — Ustalenie dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ktore z uwagi na fakt, ze ww. dziatki
ktorych jestem wiascicielem nie majg na tyle duzej
powierzchni arealu i uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkow zwiazanych z produkeja rolng i hodowla
powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7§ 6 — Ustalenia dotyczace zasad
ochrony s$rodowiska , przyrody o krajobrazu
kulturowego — zapisy tego punktu z uwagi na fakt, ze
ww. dziatki ktorych jestem wiascicielem nie majg na
tyle duzej powierzchni arealu i uniemozliwiaja
lokalizowanie budynkoéw zwigzanych z produkcja
rolng i hodowlg powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 Ustalenia dotyczace zasad ochrony

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wiasnosciowych na terenach
nim objetych, ustala on wylacznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenow ze
szezegblnym wywazeniem  interesow
prywatnych  oraz  publicznych i

spotecznych.
Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz
toczgce si¢ postepowanie

administracyjne nie jest jednoznaczne z
wydaniem  pozytywnej decyzji o
warunkach zabudowy. Nalezy takze
podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o
warunkach  zabudowy posiada
charakter deklaratoryjny, co oznacza ze
nie tworzy ona porzadku prawnego i nie
ma charakteru konstytutywnego.
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srodowiska, przyrody o krajobrazu kulturowego —
usuna¢ zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzigc
moggacych znaczgco 1 moggcych  potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odregbnych, ktory uniemozliwia
lokalizowanie budynkéw zwigzanych z produkcja
rolng i hodowlg powyzej 210 DJP,

- pkt 1 ppkt 1 § 11 — Ustalenia dotyczace
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, z tym zakaz

zabudowy — usung¢ zapis zakazujacy lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco 1 mogacych

potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkoéw zwigzanych z
produkcja rolng i hodowlg powyzej 40 DJP, 60 DJP i
210 DJP.

Nadmieniam, ze w dniu 10.05.2015 r. zostat ztozony
wniosek o umozliwienie budowy na ww. dziatkach
budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng i hodowlana
powyzej 260 DJP. Biorac pod uwage glownie zadania
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego,
ktore to majg ustali¢ przeznaczenie terenow w taki
sposob, azby byly one zgodne z potrzebami realizacji
zadan gospodarczych i ze wskazaniami roznych nauk
co do celowego uzycia terenow, a ponadto — ustali¢
przeznaczenie terenéw w ich kompleksowym
powigzaniu, to znaczy w taki sposob, azeby wplyw
przeznaczenia  terendw  na  przeznaczanie i
uzytkowanie innych terenow byl znany i
przewidziany pamigta¢ nalezy o zachowaniu zasady
zrownowazonego rozwoju jak rowniez o tym, ze nie
moze on ogranicza¢ rozwoju lokalnych gospodarstw
rolnych i lokalnej spotecznosci.

Maja powyzsze na uwadze prosz¢ i uwzglednienie
niniejszych uwag.

06.12.
2016

09-300

Zuromin

W zwiazki z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnoszg uwagi do
zapisOw niniejszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej Raczyny oznaczonej symbolem
literowym ,,j” w zakresie nizej wymienionych dziatek
stanowigcych moja whasnosc.

1. Dziatka nr ewidencyjny 182 oraz 181/1 oznaczonej
symbolem j-OIR — tereny rolnicze;

obreb Raczyny,
dz. nr 182,
181/1

j-01R
dz. nr
181/1, -
JOIR,
j-01RU
dz. nr
182

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina_ sporzadzajac
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1.1 Dokona¢ zmiany zapisow § 129 pkt 1 p.pkt 3d w
celu dopuszczenia budowy budynkow
specjalistycznych produkceji rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP. W §129 1 p.pkt 3d przyjmie
brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DIJP realizowa¢ jako
wolnostojagce

1.2 Dokona¢ zmiany zapisow § 129 poprzez
usunigcie zapisoOw pkt 1 p.pkt 3e

1.3 § 129 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrebnymi.

W zwiazku z powyzszym zapisem wnosz¢ uwagi do
zalgcznika graficznego jednostki planistycznej ,j”
polegajgce na zniesieniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy od tylu dziatki, co umozliwi oddali¢ o
znaczna odlegtos¢ lokalizacj¢ budynku
specjalistycznej produkcji rolnej powyzej 210 DJP od
istniejacej zabudowy.

1.4 W § 129 pkt 1 p.pkt. 4a, 4b, 4¢ — zapisy tych
punktow ustalic w wielkosciach umozliwiajacych
budowe budynkow o obsadzie powyzej 210 DJP

1.5 W § 129 pkt p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria 1 pokrycie dachu dla budynku
mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gtownych potaci od 20 —45°

1.6 W § 129 pkt 1 p.pkt Se przyjmie brzmienie:

e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit.
d):

- jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia
glownych potaci do 45°W zwigzku z powyzszym
wnosz¢ rowniez uwagi do zapisow:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — wyjasnienie wazniejszych
poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly — uwaga
dotyczy zmiany pojecia budynku specjalistycznej
produkeji rolniczej na: - nalezy przez to rozumiec
budynki i budowle oraz wiaty, a takze inne obiekty
zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie
powyzej 210 DJP.

- puntu | p.pkt 1 §5 — Ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
dotyczace nicprzckraczalnych linii, ktore

miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasadg

Zzrownowazonego rozwoju oraz ochrong
ladu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegblnym wywazeniem  interesow
osOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace  gminie  "wiadztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegdlnosci w konteks$cie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwigzku z powyzszym
ustalono linig zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
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uniemozliwiaja lokalizowanie budynkow zwigzanych
w  hodowla i produkcja rolna w wigkszych
odleglosciach od istniejacej zabudowy wsi Raczyny
(zmiana zalgcznika nr 1).Usytuowanie tych linii
w obecnym ksztalcie powoduje rowniez nieréwne
traktowanie wszystkich whascicieli dziatek.

- pkt 1 p.pkt 5i 5a § 6 — Ustalenie dotyczace zasad
ochrony  Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ktére z uwagi na fakt, ze ww. dziatki
ktorych jestem wiascicielem nie majg na tyle duzej
powierzchni arealu i uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkow zwiazanych z produkcja rolng i hodowla
powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7§ 6 — Ustalenia dotyczace zasad
ochrony S$rodowiska , przyrody o krajobrazu
kulturowego — zapisy tego punktu z uwagi na fakt, ze
ww. dzialki ktorych jestem whascicielem nie maja na
tyle duzej powierzchni areatu i uniemozliwiaja
lokalizowanie budynkéw zwigzanych z produkcja
rolng i hodowla powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 Ustalenia dotyczgce zasad
ochrony  s$rodowiska, przyrody o  krajobrazu
kulturowego — usung¢ zapis zakazujgcy lokalizacji

przedsigwzig¢ mogacych znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych, ktory

uniemozliwia lokalizowanie budynkow zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 210 DJP,

- pkt 1 ppkt I § 11 — Ustalenia dotyczgce
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, z tym zakaz
zabudowy - usuna¢ zapis zakazujacy lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow odregbnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkow zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i
210 DJP.

Powyzsze uwagi majg na celu umozliwienie mi
rozwoju mojego gospodarstwa rolnego poprzez
dopuszczenie do zabudowy dz. nr ewid, 182
budynkami inwentarskimi o obsadzie pow. 210 DJP.

Prowadzac gospodarstwo rolne wylozylem wspdlnie
z moja rodzing ogrom pracy oraz podjalem wiele
krokéw w tym réwnicz finansowych majacych na

urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegdlnym  poszanowaniem  zasad
tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w
uporzgdkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze.
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy

jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéow
rolnych oraz parametry

zagospodarowania 1 zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajgc prowadzenie dziatalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegblnosci w  przepisach ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
roOwnowagi przyrodniczej i racjonalna
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie  koniecznosci  ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolne;j.
Wymagania  Srodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych. ~ Wyznaczone  w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP  stwarzaja  warunki
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celu  rozwdj naszego gospodarstwa  rolnego.
Ograniczenie naszego rozwoju poprzez blokowanie
budowy budynkow inwentarskich powyzej 210 DJO
naraza nas na wykluczenia z obrotu rynku rolnego.
Ponadto nadmieniam, ze obecnie jestem na etapie
uzyskiwania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach na budowe¢ obory o obsadzie 70
sztuk bydfa opasowego do (70 DJP) na dzialce o
numerze ewidencyjnym 182, w  przypadku
zablokowania bodowy ww. budynkow zostalem
narazony na utrat¢  poniesionych  nakladow
finansowych na przedmiotowa inwestycje.

pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong Srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majgc na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancéw oraz ochrong $rodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzi¢¢ mogacych oddziatywac
na S$rodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢  mogacych  znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Odnoszgc si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci nalezy podkresli¢
poglad  Trybunalu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajgcej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencj¢ w prawo
wlasnosci,  ktore moze  podlegac¢

ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi _optymalnych _warunkéw
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inwestowania  bez  wzgledu  na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oraz bez wzgledu na niedogodnosci czy
uciqzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  moze  stworzy¢  innym
podmiotom  korzystajgcym  réowniez =
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wlasnosciowych na terenach
nim objetych. ustala on wylacznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenow ze
szczegdlnym wywazeniem  interesow
prywatnych  oraz  publicznych i
spolecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz
podjete kroki zwigzane z opracowaniem
raportu  $rodowiskowego nie  sa
jednoznaczne z wydaniem pozytywnej
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia. Nalezy takze
podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia
posiada charakter deklaratoryjny, co
oznacza ze nie tworzy ona porzadku
prawnego i nie ma charakteru

konstytutywnego.

29

08.12.
2016

09-300

Zuromin

Dotyczy: Dzialki oznaczonej nr ewid. gruntow 189
polozonej w RACZYNACH. Wiasciciel:

Adres: 09-300 Zuromin.
Whioskowane przeznaczenie: Wnosz¢ o zmiang
warunkow i standardow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu na mojej dzialce, tzn:
1) Wnosz¢g o zmiang nieprzekraczalnej linii
zabudowy do konca mojej dzialki
2) Wnosz¢ o zmiang maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy do 50%

3) Wnoszg¢ o zmiang przeznaczenia mojej dziatki na
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

obregb Raczyny,
dz. nr 189

j0IR

uwaga
nicuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajgc
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa

84




hodowlanych na calosci mojej dziatki

4) Wnosz¢ o zmiang przelicznika 12DJP na 1 ha
powierzchni dziatki do 210 DJP na 1 ha

5) Wnosz¢ o zmiang zapisu moéwigcego, ze w
granicach  planu  zakazuje  si¢  lokalizacji
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odre¢bnych.

Uzasadnienie wniosku: Obecny projekt catkowicie
blokuje mozliwos¢ budowy nowoczesnego budynku
inwentarskiego powyzej 40 duzych jednostek
produkcyjnych, zarowno w odleglosci 100 jak i 1000
metrow  od istniejacej zabudowy mieszkalne;j.
Przyjecie MPZP w tej formie calkowicie wstrzyma
rozw6j mojego gospodarstwa. Plan uniemozliwia
zrownowazony —rozwo6j 1 jest niezgodny z
obowigzujgcymi  strategiami  rozwoju  rolnictwa.
MPZP ogranicza swobody konstytucyjne dotyczace
wiladania i uzytkowania wlasnych gruntow.

planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

Zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegOlnym  wywazeniem  interesow
0osOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Przystugujace  gminie  "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegbdlnosci w kontekscie m.  in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.

ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linig zabudowy

zwymiarowane na rysunku planu
wedhug zasad przyjetych dla catego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie nickontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie

przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze

szezegbdlnym  poszanowanicm  zasad
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ladu przestrzennego. Ustalone

wskazniki uwzgledniaja w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania

funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak roéwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy

jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkreslic, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry

zagospodarowania 1 zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajgc prowadzenie dzialalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szezegOlnosci  w  przepisach  ustawy
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie  konieczno$ci  ochrony
wad, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  Srodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone  w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP  stwarzajg  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwicrzat, jednocze$nic majac
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na wzgledzie ochrong $rodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac
na $rodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsiewzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Odnoszgc si¢ do kwestii ograniczenia
prawa whasnosci nalezy podkreslic
poglad Trybunatu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia
miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencje W prawo
wlasnosci,  ktéore  moze podlega¢
ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optymalnych — warunkéw
inwestowania  bez  wzgledu  na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oraz bez wzgledu na niedogodnosci czy
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ucigzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  moze  stworzy¢ innym
podmiotom  korzystajqcym rowniez =
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw." (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wiasnosciowych na terenach
nim objetych. ustala on wylgcznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terendw ze
szezegblnym  wywazeniem  interesow
prywatnych  oraz  publicznych i
spolecznych.

30

08.12.
2016

09-300

Zuromin

Dotyczy: Dzialki oznaczonej nr ewid. Gruntow 379
polozonej w RACZYNACH. Wlasciciel:

Adres: ul. 09-300
Zuromin. Whnioskowane przeznaczenie: Wnosz¢ o
zmiang warunkow i standardow  ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu na mojej
dziatce, tzn:
1) Wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii
zabudowy do konca mojej dziatki
2) Wnosz¢ o zmiang maksymalncgo wskaznika
powierzchni zabudowy do 50%
3) Wnosze¢ o zmiang przeznaczenia mojej dzialki na
tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych na calosci mojej dzialki
4) Wnosz¢ o zmiang przelicznika 12DJP na 1 ha
powierzchni dziatki do 210 DJP na 1 ha
5) Wnosz¢ o zmiang zapisu mowigcego, ze w
granicach  planu  zakazuje  si¢  lokalizacji
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odre¢bnych.
Uzasadnienie wniosku: Obecny projekt catkowicie
blokuje mozliwo$¢ budowy nowoczesnego budynku
inwentarskiego powyzej 40 duzych jednostek
produkcyjnych, zarbwno w odleglosci 100 jak i 1000
metrow od istniejacej zabudowy mieszkalne;j.
Przyjecie MPZP w tej formie catkowicie wstrzyma
rozw6j mojego gospodarstwa. Plan uniemozliwia
zrownowazony rozwdj i jest niezgodny z
obowigzujgcymi _strategiami__rozwoju _ rolnictwa.

obreb Raczyny,
dz. nr 379

j-02RU
j-01R

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 1, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
micjscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania  przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajgc  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego t. zasadg
zrownowazonego rozwoju oraz ochrong
ladu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono

przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegblnym wywazeniem  interesow

osOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.
Przystugujace gminie "wladztwo

planistyczne" pozwala na ksztattowanie
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MPZP ogranicza swobody konstytucyjne dotyczace
wladania i uzytkowania wlasnych gruntow.

zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego,

ochrony krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwigzku z powyzszym
ustalono linig zabudowy

zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na fad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegblnym  poszanowaniem  zasad
tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniajg w
uporzgdkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze.
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy

Jjakosci przestrzeni 1 zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry

zagospodarowania i1 zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajac prowadzenie dzialalnosci
rolniczej, zarowno w zakresic produkcji
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roslinnej, jak i zwierzece;j.
Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegblnosci w  przepisach ustawy
Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 1, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rOwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie koniecznosci ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  Srodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone —w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP  stwarzaja  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzagt, jednoczesnie majac
na wzgledzie ochrong srodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkow jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac
na Srodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia
prawa _wlasno$ci_nalezy podkresli¢
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poglad Trybunalu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta
z najdalej idgcej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencj¢ W prawo
wlasnosci,  ktore moze  podlegac¢
ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazy¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optymalnych — warunkéw
inwestowania  bez  wzgledu  na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oraz bez wzgledu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  moze  stworzy¢  innym
podmiotom  korzystajgcym  réowniez =
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
1V SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wlasnosciowych na terenach
nim objetych, ustala on wylgcznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenow ze
szezegdlnym  wywazeniem  interesow
prywatnych  oraz  publicznych i
spotecznych.

31 | 08.12. Dotyczy: obrgb Raczyny, | j-03RU uwaga uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 - nr nieruchomosci w ewidencji gruntow: 229/1; dz. nr dz. nr nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie
229/2; 229/3; 227/5; 227/1 i 228/1 22912, 22913, 229/2, lgdniona lgdniona | miejscowych planéw
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1
09-300
Zuromin

- polozenie: miejscowosé Raczyny, gmina Zuromin,
powiat zurominski

- wiasciciel: |

Jako wlasciciel nieruchomosci gruntowej
oznaczonych numerami 229/1; 229/2; 229/3; 229/5;
227/1 i 228/1 potozonych w Raczynach wnoszg
nastgpujace uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Debsk, Kliczewo Duzo, Kliczewo Male, Kosewo,
Miudzyn. Nowe Nadratowo. Stare Nadratowo.
Rozwozin, Sadowo, Wolka Kliczewska oraz dla
czg$ei miejscowosci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny,
Tadajowka (dalej mpzp) w zakresie zapisow § 5 ust
1;§6ust 1 pkt5-8;§ 11 ust 1 pkt 1; § 14 ust 1 pkt 1;
§ 129 ust I pkt 3 lit. d)-g) oraz ust 1 pkt 4
dotyczacych mojej nieruchomosci objetej karta terenu
j-01R w zwigzku z czym wnosz¢ o:

Zmiang zapisow projektu mpzp poprzez:

1. zmiang§ 5 ust 1 pkt 1 poprzez jego wykreslenie
oraz zmian¢ pkt 6e) poprzez wpisanie: ,,zezwala si¢
stosowac ogrodzenia petne™

2. zmiang 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiang ilosci DJP z
12 na 1200 DJP

3. wykreslenie§ 6 ustl pkt 6-7 wzglednie zmiang § 6
ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szerokos$ci pasa zieleni
Sm

4. zmiang§ 6 ust 1 pkt 8§ w nastgpujacy sposob ,.w
granicach planu dopuszczalna jest lokalizacja
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych”

5. wykreslenie§ 11 ust 1 pkt 1

6. zmiang§ 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie
wskaznika 1%

7. zmiang§ 129 ust 1 pkt 3 lit d) z 40 DJP na 1200
DJP

8. wykreslenie § 129 ust 1 pkt 4 lit. ¢)-g) wzglednie
zmiang pkt 3 lit g) w ten sposéb aby mozna bylo
zabudowac okolo 60% nieruchomosci

9. zmiang§ 129 ust 1 pkt 4 poprzez ustalenie innych
wspotczynnikow:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
powierzchni dziatki budowlanej

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%)
powierzchni dzialki

229/5,
22711,
228/1

229/3,
229/5,
j-0I R
j-02R
dz. nr
227/1,
228/1

zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "whladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania  przez gmin¢ warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac ~ projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

Zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu  przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szezegblnym  wywazeniem  interesow
0sOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.

Przyslugujace ~ gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegOlnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego.
ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linig zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majgc na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na tad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu_przestrzennym oraz

92




¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%)
Uzasadnienie

W pierwszej kolejnoscei nalezy zauwazyc, iz dzialania
Organu — Burmistrza Miasta i Gminy Zuromin
polegaja na znacznym ograniczeniu mozliwosci
przeznaczenia  nieruchomosci, w tym moich
nieruchomosci pod specjalistyczng produkcje rolng.
W szczegdlnosci, ze w ramach swojej dziatalnosci
planowalem na swoich dziatkach potozonych w
Raczynach zlokalizowa¢ budynek kurnika. Nie mniej
jednak planowane przez Organ uchwalenie mpzp w
obecnym  ksztalcie praktycznie wyklucza taka
mozliwo§¢ zagospodarowania nieruchomosci. Co
wigcej w dniu 28 maja 2015 roku Organ wydal
decyzje w sprawie sygn akt IBi0S$.6220.9.2015 o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia oraz w dniu 8 lutego 2016 toku
decyzje o warunkach zabudowy sygn. Akt
GGNRIiPP.6730.92/2015 zgodnie z ktérymi mogg
zrealizowa¢ inwestycje polegajgca na zmianie
sposobu  uzytkowania  istniejagcych  budynkow
inwentarskich oraz budowie nowego budynku
inwentarskiego  przeznaczonych  do  hodowli
brojleréw kurzych.

Dowod: decyzje o ktorych mowa powyzej

Organ aktualnie probuje uchwali¢ nowy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci, sprzeczny z wydang uprzednio
decyzja o warunkach zabudowy i co wigcej stara sig¢
to uczyni¢ jeszcze przed uzyskaniem przeze mnie
decyzji o pozwoleniu na budowg. A tym samym
bezpowrotnie pozbawi mnie mozliwosci realizowania
inwestycji, ktorej realizacja planowana jest od kilku
lat. Takie dzialania zmusi mnie do wystapieniem o
odszkodowanie w wysokosci utraconych korzysci za
co najmniej 2 lata, ktore osiagnalbym prowadzac
planowang dzialalnos¢ gospodarcza.

Moje nieruchomosci polozone w miejscowosci
Raczyny dotychczas mogly by¢ zagospodarowane
pod specjalistyczng produkcje rolna, na podstawie
wydanej ostatecznie decyzji o warunkach zabudowy,
natomiast w obecnie wylozonym projekcie mpzp
nieruchomosci te s3 oznaczone jako teren rolny. Taka
zmiana sposobu zagospodarowania nieruchomosci
nic_jest niczym uzasadniona. W _szczegodlnosei nic

§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegdlnym  poszanowaniem zasad

tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania

funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy
jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie
pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajac prowadzenie dzialalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkeji
roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnieniec w
szczegllnosci w  przepisach ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz ~w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie koniecznosci ochrony
wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiagzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.

93




wplywa ona pozytywnie na rozwoj gminy, stworzenie
nowych miejsc pracy dla okolicznej ludnosci
zamieszkalej w miejscowosci Raczyny, w ktorej to
stpien  bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko
racjonalne i zrbwnowazone interesami spolecznymi
jak 1 mozliwosciami produkcyjnymi 1 rozwojem
przedsigbiorczosci, zagospodarowanie moich
nieruchomosci winno stanowi¢ podstawe do ustalenia
sposobu zagospodarowania tereny nieruchomosci. W
przypadku poczynionych zmian nie sposob uznac ich
za wplywajacych pozytywnie na rozwdj gminy jak i
polepszenie  warunkoéw  bytowych  okolicznych
mieszkancow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, jak w projekcie mpzp, w znaczny sposob
ogranicza mozliwo$¢  zagospodarowania moich
nieruchomosci, poniewaz okoto 90% nieruchomosci,
ktore aktualnie mogly by¢ przeznaczone pod
zabudowe zgodnie z wydang decyzjg o warunkach
zabudowy, zostaly wylaczone sod tej zabudowy.
Takie ograniczenie mozliwosci zabudowy
nieruchomosci w sposob bezsporny ogranicza w
znaczny sposob prawo wihasnosci przystugujace mi do
dzialek opisanych na wstepie pisma, a co za tym idzie
inicjuje odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Organu
za obnizenie wartosci moich nieruchomosci.

W sporzadzonym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla  moich
nieruchomosci  Organ  gminy, W  sposobie
przeznaczenia terenu oznaczonego jako j-O1R teren
rolny, wprowadzil ,zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych  potencjalnie 1 zawsze  znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem elementow niezbgdnych dla
prawidlowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej”. A co za tym zgodnie z projektem planu
miejscowego nie  bedzie mozliwe wykonanie
inwestycji planowanej przeze mnie od wielu lat na
ktora posiadam juz decyzje o warunkach zabudowy.
Takie dziatania w mojej ocenie ma jedynie na celu
niedopuszczenie do realizacji inwestycji.

Warto zauwazy¢, iz ustalenia projektu mpzp
naruszaja nadto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP
w zwigzku z art. 140 k.c i art. 4 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu _przestrzennym,

Wymagania  $rodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych.  Wyznaczone — w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczagce DJP  stwarzajg  warunki
pozwalajace na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczes$nie majac
na wzgledzie ochrong $rodowiska oraz
ochrong zdrowia i zycia mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkow jakoSci zycia
mieszkancow oraz ochrong Srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac
na srodowisko wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsiewzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci nalezy podkresli¢
poglad Trybunalu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencje w prawo
wlasnosci, ktéore moze podlegac¢
ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
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ustanawiaja zasad¢ ochrony prawa wlasnosci oraz
swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz
lokalizacji moganych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddzialuwaé¢ na srodowisko, w przypadku
ody od 2015 roku funkcjonuj¢ w obrocie decyzjg o
srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia,
zgodnie z ktérg mozliwe jest przeznaczenie
nieruchomosci pod specjalistyczng produkcje rolna.
Projekt mpzp znaczaco ogranicza moje prawo
wlasnosci, naruszajac prawa podmiotowe oraz razgco
naruszajac ~ wszelkie  ogdélne  normy  prawa
administracyjne opisane w przepisach art. 6-11 k.p.a.
W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest
wprowadzenie whnioskowanych zmian do
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz umozliwienie mi w przysziosci
zagospodarowania nieruchomosci w
dotychczasowych sposob tj. do specjalistycznej
produkcji rolnej polegajacej na chowie zwierzat. W
zwiazku z powyzszym, wnosz¢ jak na wstepie.

art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optymalnych — warunkow
inwestowania — bez wzgledu  na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oraz bez wzgledu na niedogodnosci czy
uciqzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  mozZe  stworzy¢  innym
podmiotom  korzystajgcym rowniez  z
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wihasnosciowych na terenach
nim objetych, ustala on wylacznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenow ze
szezegblnym  wywazeniem  interesow
prywatnych  oraz  publicznych i
spolecznych.

Dodatkowo  nalezy zauwazy¢, iz

toczgce SI¢ postepowanie
administracyjne nie jest jednoznaczne z
wydaniem  pozytywnej decyzji o

warunkach zabudowy. Nalezy takze
podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o
warunkach  zabudowy posiada
charakter deklaratoryjny, co oznacza ze
nie tworzy ona porzadku prawnego i nie
ma charakteru konstytutywnego.

32

08.12.
2016

09-300

Zuromin

Dotyczy:

- nr nieruchomosci Raczyny, gmina Zuromin, powiat
zurominski

- wlasciciel:

Dzialajagc  jako wlasciciele w/w  nieruchomosci
wnosz¢ uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Raczyny:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci opisanej powyzej

obreb Raczyny,
dz. nr 201

j-0IR

uwaga
nieuwzg
ledniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan __ zagospodarowania
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Organ gminy o sposobnie przeznaczenia terenéw
oznaczonych jako OIR i O2R tereny rolnicze,
wprowadzil  ,zakaz lokalizacji  przedsigwzigc
mogacych  potencjalnie 1 zawsze  znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych”. W zwiazku z powyzszym zgodnie z
projektem planu miejscowego nie bedzie mozliwe
wykonanie  inwestycji  planowanej na  mojej
nieruchomosci od 15-12-2015 roku, nadmieniam iz
podsiadam pozytywna decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia wydang
przez SKO Ciechandw.

2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
tak jak w projekcie mpzp, w znaczacy sposob
ogranicza mozliwos¢ zagospodarowania
nieruchomos$ci. Takie ograniczenic W  sposob
bezsporny ogranicza w znaczacy sposob moje prawo
wlasnosci, a w zwiazku z tym inicjuje
odpowiedzialnos¢  odszkodowawcza Organu  za
obnizenie wartosci moich nieruchomosci.

3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i 21
Konstytucji RP w zwiazku art. 140 k.c i art. 4 ust. 1
ustawy o  planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym, ustanawiajg zasad¢ ochrong prawa
wlasnosci oraz swobody z niej korzystania.

przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajgc  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasada

Zzroéwnowazonego rozwoju oraz ochrong
ladu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szczegdlnym wywazeniem  interesow
0osOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace  gminie "wladztwo
planistyczne” pozwala na ksztattowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegdlnosci w kontekscie m. in.
ochrony zasad ladu przestrzennego,

ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linig zabudowy

zwymiarowane na rysunku planu
wedhig zasad przyjetych dla catego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majagc na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na lad przestrzenny.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkow jakosci zycia
mieszkancoéw oraz ochrong srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsiewzi¢¢ mogacych oddziatywac
na srodowisko wymienionych ~w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 1. W sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco
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oddzialywac na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Odnoszgc si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci nalezy podkresli¢
poglad  Trybunatlu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisOw ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nicograniczonym.
Co do zasady postanowienia
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencj¢ w prawo
whasnosci, ktéore moze podlegac
ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze by¢
ona interpretowana wylgcznie,  jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optymalnych — warunkéw
inwestowania ~ bez  wzgledu  na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oraz bez wzgledu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  moZe  stworzy¢  innym
podmiotom  korzystajqgcym rowniez  z
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15).

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wiasnosciowych na terenach
nim objetych, ustala on wylacznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenow Ze
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szezegOlnym  wywazeniem  interesow
prywatnych  oraz  publicznych i
spolecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, wydana
decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacjg
przedsigwzigcia  posiada  charakter
deklaratoryjny, co oznacza Zze nie
tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.

33

12.12.
2016

Reprezento

wany przez:
adw.

Uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Debsk, Kliczewo Duze, Kliczewo Male, Kosewo.
Mtudzyn. Nowe Nadratowo. Stare Nadratowo.
Rozwozin, Sadowo, Wolka Kliczewska oraz dla
czesci miejscowosci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny,
Tadajowka.

Dotyczy:

- nr nieruchomosci w ewidencji gruntow: 79/2

- polozenie: miejscowos¢ Raczyny, gmina Zuromin,
powiat Zurominski

- whasciciel:
Niniejszy zialajac w imieniu
—  wladciciela  nieruchomosci

gruntowe] oznaczonej numerem 79/2 polozoncj w
Raczynach (pelnomocnictwo w zalaczeniu) wnoszg
nastepujace uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Dgbsk, Kliczewo Duze, Kliczewo Male, Kosewo.
Mtudzyn, Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo.
Rozwozin, Sadowo, Wolka Kliczewska oraz dla
czesci miejscowosci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny,
Tadajéowka (dalej mpzp) w zakresie zapisow § 5 ust
1; § 6ust I pkt5-8; § 11 ust 1 pkt1;§ 14 ust 1 pktl;
§ 129 ust 1 pkt 3 lit. d)-g) oraz ust 1 pkt 4; § 130 ust
1 pkt 3 lit f)-g) oraz ust 1 pkt 4 dotyczacych
nieruchomosci Wnioskodawcy objetej karta terenu j-
02R w zwigzku z czym wnosz¢ o:

Zmiang zapisOw projektu mpzp poprzez:

1. zmiang § 5 ust 1 pkt 1 poprzez jego wykreslenie
oraz zmiang pkt 6¢) poprzez wpisanie: ,.zezwala si¢
stosowac ogrodzenia pelne™

2. zmiang 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiang ilosci DJP z
12 na 1200 DJP

3. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 6-7 wzglednie zmiang § 6

obr¢b Raczyny
dz. nr 79/2

J0IR

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
legdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pézn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajac
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "whadztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasady

Zrwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania 1 zabudowy ze
szczegdlnym  wywazeniem  interesow

osOb  prywatnych oraz interesem
publicznym i spolecznym.
Przystugujace gminie "wladztwo

planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szczegoélnosci w  kontekscie m. in.
ochrony zasad tadu przestrzennego,
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ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szerokos$ci pasa zieleni
Sm

4. zmiang § 6 ust 1 pkt 8 w nastgpujacy sposob ,.w
granicach planu dopuszczalna jest lokalizacja
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych”

5. wykreslenie § 11 ust 1 pkt 1

6. zmiang § 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie
wskaznika 1%

7. zmiang § 129 ust | pkt 3 lit d) z 40 DJP na 1200
DJP

8. wykreslenie § 129 ust 1 pkt 3 lit. e)-g) wzglednie
zmiang pkt 3 lit g) w ten sposob aby mozna bylo
zabudowac okolto 60% nieruchomosci

9. wykreslenie § 130 ust 1 pkt 3 lit. f)-g) wzglednie
zmiang pkt 3 lit g) w ten sposdb aby mozna byto
zabudowac¢ okoto 60% nieruchomosci

10. zmiang § 129 ust 1 pkt 4 i § 130 ust 1 pkt 4
poprzez ustalenie innych wspotezynnikow:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
powierzchni dziatki budowlanej

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%)
powierzchni dziatki

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0.1%)
Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, iz dzialania
Organu — Burmistrza Miasta i Gminy Zuromin
polegajg na znacznym ograniczeniu mozliwosci
przeznaczenia nieruchomosci, w tym nieruchomosci
wnioskodawcy pod specjalistyczna produkcj¢ rolng.
W szczegdlnosei, ze w ramach swojej dzialalnosci
Whnioskodawca planowal na dzialce numer 79/2
polozonej w Raczynach zlokalizowa¢ budynek
kurnika. Nie mniej jednak planowane przez Organ
uchwalenie mpzp w obecnym ksztalcie praktycznie
wklucza  takg  mozliwo$¢  zagospodarowania
nieruchomosci.

Sposob prowadzenia innych postepowan
administracyjnych dotyczacych nieruchomosci
Whioskodawcy, a zwiazanych z uzyskaniem decyzji
o warunkach zabudowy pozwalajacych na budowg
budynkéw przeznaczonych do  specjalistycznej
produkgcji rolnej. z cala pewnoscig ma doprowadzic¢
do sytuacji, gdy Organ uchwali nowy mi¢jscowy plan

ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linig zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla catego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujaco na lad przestrzenny.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 6 ust 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikow urbanistycznych ze
szczegblnym  poszanowaniem  zasad

fadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w
uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania ] wymagania

funkcjonalne. spolteczno - gospodarcze,
srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne
maja takze prowadzi¢ do poprawy

jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntow
rolnych oraz parametry
zagospodarowania 1 zabudowy nie

pozbawiaja  mozliwosci  rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajgc prowadzenie dzialalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzgce;.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrong
Srodowiska znajduje uzasadnienie w
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zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
Whnioskodawcy, sprzeczny z planowang przez
Whioskodaweg  zabudowg, A tym  samym
bezpowrotnie  pozbawi  si¢ Whioskodawcy
mozliwosci  zrealizowania  inwestycji,  ktorej
realizacja planowana jest od kilku lat. Takie dziatania
zmusi Whioskodawce z wystgpienie, o
odszkodowanie w wysokosci wartosci utraconych
korzysci, ktore Wnioskodawca osiggnatby prowadzac
planowang dzialalno$¢ gospodarcza.

Nieruchomosci Wnioskodawey oznaczonej numerem
79/2 polozona w miejscowosci Raczyny dotychczas
mogly by¢ zagospodarowane pod specjalistyczna
produkcje rolng, dotychczas nie wydano ostatecznej
decyzji o warunkach zabudowy czy nie uchwalono
mpzp. natomiast w obecnie wylozonym projekcie
mpzp nieruchomosci te sa oznaczone jako teren
rolny. Nie mniej jednak Wnioskodawca nie ma
pewnosci, jak w rzeczywistosci oznaczona jest jego
nieruchomos¢, czy numerem karty ternu j-01R czy j-
02R poniewaz sprzeczne informacj¢ wynikajg z
zalgcznika  graficznego do  mpzpz struktury
funkcjonalno-przestrzennej projektu mpzp jak i
struktury ekofizjograficznej. Taka zmiana sposobu
zagospodarowania nieruchomosci nie jest niczym
uzasadniona, W szczegélnosci nie wplywa ona
pozytywie na rozwdj gminy, stworzenie nowych
migjsc pracy dla okolicznej ludnosci zamieszkatej w
miejscowosci  Raczyny, w  ktorej to stopiefi
bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i
zrownowazone interesami  spolecznymi  jak i
mozliwosciami  produkcyjnymi i rozwojem
przedsigbiorczosci, zagospodarowanie nieruchomoscei
Whnioskodawcy winno  stanowi¢  podstawe do
ustalenia  sposobu  zagospodarowania  terenu
nieruchomosci. W przypadku poczynionych zmian
nie sposéb uznac ich za wplywajace pozytywnie na
rozw6j gminy jak i polepszenie warunkow bytowych
okolicznych mieszkancow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, jak w projekcie mpzp, w znaczny sposob
ogranicza mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosci Wnioskodawcy, poniewaz okolo 70%
jego nieruchomosci, ktore aktualnie mogly by¢
przeznaczone pod zabudowe. zostaly wylaczone spod

szezegolnosei  w  przepisach ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez
uwzglednienie  konieczno$ci  ochrony
wod,  gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
prowadzeniem  gospodarki  rolnej.
Wymagania  $rodowiskowe  zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych
stosownych opracowan
srodowiskowych. Wyznaczone  w
projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP  stwarzajg warunki
pozwalajace na prowadzenie
dzialalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat, jednoczesnie majgc
na wzgledzie ochrong srodowiska oraz
ochrone zdrowia i zycia mieszkafncow.
Ustalony w miejscowym planie nakaz
ksztaltowania zieleni izolacyjnej
rOwniez ma swoje uzasadnienie w
dgzeniu do ochrony szeroko pojetego
srodowiska  ze  wszystkimi  jego
elementami, do ktdérych nalezy takze
cztowiek.

Projekt miejscowego planu majgc na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancoéw oraz ochrong $rodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsiewzig¢ mogacych oddzialywac
na Srodowisko wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczgco
oddzialywac na $rodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsiewzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

100




zabudowy. Takie ograniczenie mozliwosci zabudowy
nieruchomosci a w sposob bezsporny ogranicza w
znaczny sposob prawo wlasnosci Wnioskodawcy, a
co za tym idzie inicjuje odpowiedzialno$¢
odszkodowawczg Organu za obnizenie wartosci
nieruchomosci Wnioskodawcy.

Warto  zauwazy¢, iz ustalenia projektu mpzp
naruszaja nadto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP
w zwigzku z art. 140 k.c i art. 4 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustanawiajg zasad¢ ochrony prawa wlasno$ci oraz
swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz
lokalizacji mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddzialywac na $rodowisko, w przypadku
ody od 2015 roku funkcjonujg¢ w obrocie decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwziecia,
zgodnie z ktorg mozliwe jest przeznaczenie
nieruchomosci pod specjalistyczng produkcje rolng.
Projekt mpzp znaczaco ogranicza moje prawo
whasnosci, naruszajgc prawa podmiotowe oraz razaco
naruszajagc ~ wszelkie  ogdlne  normy  prawa
administracyjne opisane w przepisach art. 6-11 k.p.a.
W sporzadzonym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
Whnioskodawcy ~ Organ  gminy, w  sposobie
przeznaczenia terenu oznaczonego jako j-OIR lub j-
02R teren rolny, wprowadzil .zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie i zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych za wyjatkiem elementow
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
infrastruktury technicznej”. A co za tym zgodnie z
projektem planu miejscowego nie bedzie mozliwe
wykonanie inwestycji planowanej od wielu lat przez
Whioskodawce skutecznie utrudnianej przez Organ
poprzez negatywne uzgadnianie $rodowiskowych
uwarunkowan  realizacji  przedsigwzigcia  oraz
przewlekle  prowadzenie  postgpowania.  Takie
dziatania w ocenie Wnioskodawcy ma jedynie na
celu  niedopuszczenie do realizacji  inwestycji
Whioskodawcy.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest
wprowadzenie wnioskowanych zmian do
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresic nicruchomosci

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia
prawa wihasnosci nalezy podkresli¢
poglad Trybunalu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
wlasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wilasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.

Co do zasady postanowienia
miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

stanowig  ingerencj¢ W prawo
wlasnosci,  ktore moze podlegaé¢
ograniczeniom. Jest to przejawem
whadztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazyc¢ iz, "(...) nie moze byé
ona interpretowana wylgcznie, jako
obowigzek zapewnienia potencjalnemu
inwestorowi  optymalnych — warunkow
inwestowania  bez  wzgledu  na
ograniczenia ustawowe lub pochodne
oraz bez wzgledu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, Jakie planowana
inwestycja  mozZe  stworzy¢é  innym
podmiotom  korzyvstajgcym  réowniez =
ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn.
1V SA/Wa 3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wlasnosciowych na terenach
nim objetych, ustala on wylgcznie
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terendw ze
szczegblnym wywazeniem interesow
prywatnych  oraz  publicznych i
spolecznych.

Dodatkowo  nalezy  zauwazy¢, iz
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Whioskodawcy oraz umozliwienie w  przyszlosci
zagospodarowania nieruchomosci w dotychczasowy
sposob  tj. do specjalistycznej produkcji - rolnej
polegajacej na chowie zwierzat.

W zwiazku z powyzszym, wnoszg jak na wstgpie.

toczace si¢ postepowanie
administracyjne nie jest jednoznaczne z
wydaniem  pozytywnej decyzji 0
warunkach zabudowy. Nalezy takze
podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o
warunkach ~ zabudowy posiada
charakter deklaratoryjny, co oznacza z¢
nie tworzy ona porzadku prawnego i nie
ma charakteru konstytutywnego.

34

08.12.
2016

09-300

Zuromin

Dotyczy:

- nr nieruchomo$¢ w ewidencji gruntow: 65/12

- polozenie: migjscowos¢ Rozwozin, gmina Zuromin,
powiat Zurominski

- wlasciciel:

Dzialajac  jako wlasciciele  w/w nieruchomosci
wznosze¢ uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Bedzymin:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania dla
nieruchomosci opisanej powyzej Organ gminy o
sposobie przeznaczenia terendw oznaczonych jako
0IR i 02R tereny rolnicze. wprowadzil .. zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych ,, W zwiazku z
powyzszym zgodnie z projektem planu migjscowego
nie bedzie mozliwe wykonanie inwestycji, ktore
zamierzam wykonywa¢ na mojej nieruchomosci

2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
tak jak w projekcie mpzp, w znaczgcy sposob
ogranicza mozliwos¢ zagospodarowania
nieruchomosci. Takie ograniczenie W sposob
bezsporny ogranicza w znaczny sposob moje prawo
wlasnosci, a w zwiazku z tym inicjuje
odpowiedzialnos¢  odszkodowawczg ~ Organu  za
obnizenie wartosci moich nieruchomosci.

3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i2l
Konstytucji RP w zwigzku z art. 140 k.c i art. 4 ust. 1
ustawy o  planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym, ustanawiaja zasadg ochrong prawa
wlasnosci oraz swobody z niej korzystania.

obreb

Rozwozin, dz.

nr
65/12

k-01R

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki

przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

zgodnie z art. 3 ust [ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 1, poz.
778, z pbézn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajgc
miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego
jej przepisami prawa tzw. "wladztwa
planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow

zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac  projekt — miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania
przestrzennego tj. zasadg

Zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
tadu przestrzennego. W  projekcie
miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy  ze
szczegblnym  wywazeniem  interesow

0s6b  prywatnych oraz  interesem
publicznym i spolecznym.
Przyslugujgce gminie "wiladztwo

planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym dopuszczenie lub
ograniczenie zabudowy, w
szezegbélnosei w  kontekscie m. in.
ochrony zasad tadu przestrzennego.
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ochrony  krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwiazku z powyzszym
ustalono linig zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu
wedhug zasad przyjetych dla calego
terenu objetego opracowaniem. Linie
zabudowy ustalono majac na celu
ograniczenie nickontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego
dysharmonizujgco na fad przestrzenny.
Projekt miejscowego planu majac na
celu przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong $rodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢ mogacych oddzialywac
na S$rodowisko  wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych  znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej).

Odnoszac sie do kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci nalezy podkresli¢
poglad  Trybunalu  Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11
maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona
whasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta
z najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie
jest jednak prawem nieograniczonym.
Co do zasady postanowienia

miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
stanowig ingerencj¢ w prawo
whasnosci, ktéore moze podlegac

ograniczeniom. Jest to przejawem
whadztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej wynikajacej z
art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
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