Zalygcznik Nr 2 do Uchwaly
nr 193/XXVII/17

Rady Miejskiej w Zurominie
z dnia 13 stycznia 2017 r.

ROZTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI RZEZAWY
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz. U z 2016: poz. 904,
poz. 961, poz. 1250, poz.1579) Rada Miejska w Zurominie rozstrzyga co nastepuje:
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1 | 10.11. Prosz¢ o uwzglednieniec w projekcie MPZP obreb 01RL uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 Gminy Zuromin w miejscowosci Rz¢zawy, dla Rz¢zawy, 0IR nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych
nieruchomosci ozn. Nr ewid: dz. 247,248, ktore dz. nr ledniona ledniona | planow zagospodarowania przestrzennego,
w projekcie MPZP zostaly oznaczone symbolem 247, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
09-300 R — ..Tereny Rolnicze” na . TERENY OBSLUGI 248 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z
Zuromin PRODUKCII w GOSPODARSTWACH 2016 r, poz. 778, z pézn. zm) nalezy do zadan
ROLNYCH, HODOWLANYCH I wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac micjscowy
OGRODNICZYCH”. plan zagospodarowania przestrzennego korzysta z

przyznanego  jej  przepisami  prawa  tzw.
"wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow
zagospodarowania  przestrzeni.  Sporzadzajac
projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasada
zrownowazonego rozwoju oraz ochrong tadu
przestrzennego. W projekcie miejscowego planu
ustalono przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem interesow o0sob prywatnych oraz
interesem publicznym i spolecznym.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz ustalenie
przeznaczenia dla terendw oznaczonych w
projekcie planu symbolem RL - tereny rolnicze z
mozliwoscig zalesienia wynika z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ~ Gminy ~ Zuromin  (uchwata
173/XXV1/08 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
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30 grudnia 2008 roku).

10.11.
2016

09-300

Zuromin

Prosz¢ o uwzglednienie i zmiang w projekcie
MPZP Gminy Zuromin dla miejscowosci
Rz¢zawy, dla nieruchomosci ozn. nr ewid.: dz.
257, ktoéra w projekcie MPZP zostala oznaczona
w czgsei symbolem R — | Tereny Rolnicze” 1 w
czesci  symbolem  RU  _Tereny  obslugi
produkcyjnej  w  gospodarstwach  rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych” na objecie calosci
symbolem RU — ., Teren obstugi produkcyjnej w
gospodarstwach ~ rolnych,  hodowlanych i
ogrodniczych”.

obreb
Rzezawy,
dz. nr
257

0IR
OIRL
04RU

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
ledniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych
planéw  zagospodarowania  przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 778, z p6zn. zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy. Gmina sporzadzajac miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego korzysta z
przyznanego jej  przepisami  prawa  tzw.
"wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow
zagospodarowania  przestrzeni.  Sporzadzajac
projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadg
zrownowazonego rozwoju oraz ochrong tadu
przestrzennego. W projckeic micjscowego planu
ustalono przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem interesOw 0s0b prywatnych oraz
interesem publicznym i spolecznym.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz ustalenie
przeznaczenia dla terendw oznaczonych w
projekcie planu symbolem RL - tereny rolnicze z
mozliwoscig zalesienia wynika z ustalen Studium
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uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  Gminy  Zuromin  (uchwala
173/XXV1/08 Rady Migjskiej w Zurominie z dnia
30 grudnia 2008 roku).

10.11. Prosz¢ o uwzglednienic w projekcie MPZP obrgb 01IR uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 Gminy Zuromin w miejscowosci Rz¢zawy, dla Rzegzawy, nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych
nieruchomosci ozn. nr ewid.: dz. 254, 256, ktére dz. nr lgdniona lgdniona | planéw  zagospodarowania  przestrzennego,
w projekcie MPZP zostaty oznaczone symbolem 254, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
09-300 R — .Tereny Rolnicze™ na .TERENY OBSLUGI 256 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z
Zuromin PRODUKCIJI W GOSPODARSTWACH 2016 1, poz. 778, z pézn. zm) nalezy do zadan
ROLNYCH, HODOWLANYCH I wilasnych gminy. Gmina sporzadzajac miejscowy
OGDRODNICZYCH™. plan zagospodarowania przestrzennego korzysta z
przyznanego jej  przepisami  prawa  tzw.
"wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow
zagospodarowania  przestrzeni.  Sporzadzajac
projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadg
zrownowazonego rozwoju oraz ochrong tadu
przestrzennego. W projekcie miejscowego planu
ustalono przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem interesow 0sob prywatnych oraz
interesem publicznym i spolecznym.
10.11. Prosz¢ o uwzglednienie w projekcie MPZP obreb dz. nr uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 Gminy Zuromin w miejscowosci Rzezawy, dla | Rzezawy, 250, 252 nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych
nieruchomosci ozn. nr ewid.: dz. 249, 250, 251, dz. nr -0IR ledniona ledniona | planéw  zagospodarowania  przestrzennego,
09-300 252, 253, ktore w projekcie MPZP zostaly 249, dz. nr zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
Zuromin oznaczone symbolem R — , Tereny Rolnicze” na 250, 249, zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z
.TERENY  OBSLUGI PRODUKCII W 251, 251, 253 2016 1, poz. 778, z pézn. zm) nalezy do zadan
GOSPODARSTWACH ROLNYCH, 252, - 0IRL wlasnych gminy. Gmina sporzadzajgc miejscowy
HODOWLANYCH I OGDRODNICZYCH”. 253 plan zagospodarowania przestrzennego korzysta z

przyznanego jej  przepisami  prawa  tzw.
"whadztwa planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow
zagospodarowania  przestrzeni.  Sporzadzajac
projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasada
zrownowazonego rozwoju oraz ochrona ladu
przestrzennego. W projekcie miejscowego planu
ustalono przeznaczenie terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczegblnym
wywazeniem interesOw 0sob prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz ustalenie




przeznaczenia dla  terendw oznaczonych w
projekcie planu symbolem RL - tereny rolnicze z
mozliwoscia zalesienia wynika z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Gminy ~ Zuromin  (uchwata
173/XXV1/08 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
30 grudnia 2008 roku).

10.11. Prosz¢ o uwzglednienie w projekcie MPZP obre¢b 0IRL uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 Gminy Zuromin w miejscowosci Rz¢zawy, dla Rzezawy, nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych
nieruchomosci ozn. nr ewid.: dz. 63, ktore w dz. nr ledniona ledniona | planéw  zagospodarowania  przestrzennego,
09-300 projekcie MPZP zostaly oznaczone symbolem 63 zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
Zuromin RL - ,Tereny Rolnicze 2z Mozliwoscia zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz. U z
Zalesienia” na .TERENY OBSLUGI 2016 r, poz. 778, z pézn. zm) nalezy do zadan
PRODUKCII W GOSPODARSTWACH wlasnych gminy. Gmina sporzadzajgc miejscowy
ROLNYCH. HODOWLANYCH I plan zagospodarowania przestrzennego korzysta z
OGDRODNICZYCH". przyznanego jej  przepisami  prawa  tzw.
"wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow
zagospodarowania  przestrzeni.  Sporzadzajac
projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadg
zrOwnowazonego rozwoju oraz ochrong tadu
przestrzennego. W projekcie miejscowego planu
ustalono przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem interesoOw 0sOb prywatnych oraz

interesem publicznym i spolecznym.
Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz ustalenie
przeznaczenia dla terendw oznaczonych w
projekcie planu symbolem RL - tereny rolnicze z
mozliwoscia zalesienia wynika z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Gminy ~ Zuromin  (uchwala
173/XXV1/08 Rady Micjskicj w Zurominic z dnia

30 grudnia 2008 roku).

08.12. Ja  nizej podpisany | obreb 0IR uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 zamieszkaly. w || Rzezawy, nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych
Zuromin zwracam si¢ o uwzglednienie moich dz. nr ledniona ledniona | plandow  zagospodarowania  przestrzennego,
uwag dotyczacych planu  zagospodarowania 236 zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
09-300 przestrzennego we wsi Rzgzawy. Linia funkcji zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz. U z
Zuromin zabudowy zagrodowej przebiegajaca na dzialce 2016 1, poz. 778, z p6ézn. zm) nalezy do zadan

nr 236 (Rz¢zawy) przez S$rodek  plyty
obornikowej, co uniemozliwia w przysztosci
modernizacj¢  danego  obicktu. Prosz¢ o
przeniesienie owej linii w kierunku potudniowym
poza obszar istniejacej zabudowy.

wilasnych gminy. Gmina sporzadzajgc miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego korzysta z
przyznanego jej  przepisami  prawa  tzw.
"wiladztwa planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gmine warunkow




zagospodarowania  przestrzeni.  Sporzadzajac
projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadg
zrOwnowazonego rozwoju oraz ochrong tadu
przestrzennego. W projekcie miejscowego planu
ustalono przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym
wywazeniem interesOw 0sOb prywatnych oraz
interesem publicznym i spolecznym.

Przyslugujace gminie "wladztwo planistyczne"
pozwala na ksztaltowanie zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
lub ograniczenie zabudowy, w szczegolnosci w
kontek$cie m. in. ochrony zasad ladu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwigzku z powyzszym ustalono
lini¢ zabudowy zwymiarowane na rysunku planu
wedtug zasad przyjetych dla calego terenu

objetego  opracowaniem. Linie  zabudowy
ustalono  majgc na  celu  ograniczenie
niekontrolowanego  rozproszenia  zabudowy
wplywajacego  dysharmonizujagco  na  lad
przestrzenny.
08.12. Ja nizej podpisany zwracam si¢ z prosba o obregb dz. nr uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
2016 uwzglednienie uwag dotyczacych miejscowego Rzezawy, 117 - nieuwzg nieuwzg | przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych
planu zagospodarowania przestrzennego wsi dz. nr 01ZL, lgdniona ledniona | planéow  zagospodarowania  przestrzennego,
Rzezawy, uwagi dotyczg: 117, 06MN zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
09-300 - dziatki 117 — prosz¢ uwzglgdni¢c mozliwos¢ 94, 01Z; zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z
Zuromin zabudowy dziatki budynkami mieszkalnymi, 114 dz. nr 2016 r, poz. 778, z pézn. zm) nalezy do zadan
gospodarczymi, garazami oraz mozliwosciag 94 - wlasnych gminy. Gmina sporzadzajgc miejscowy
prowadzenia ustug nieucigzliwych. 10RM, plan zagospodarowania przestrzennego korzysta z
- dzialka 94 — prosz¢ o zmiang proponowanych 0IR przyznanego jej  przepisami prawa  tzw.
nieprzekraczalnych linii zabudowy, dz. nr "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do
pozostawicnic tylko linii zabudowy od strony 114- okreslania przez. gming warunkow
drogi. Prosz¢ o uwzglednienie mozliwosci 0IRL, zagospodarowania  przestrzeni.  Sporzadzajac
prowadzenia ushug nieuciazliwych na w/w 012 projekt miejscowego planu zagospodarowania

dzialce

- dzialka 114 — prosz¢ o mozliwos¢ zabudowy
budynkami  inwentarskimi,  gospodarczymi,
garazami, z mozliwoscig prowadzenia ushug
nieucigzliwych.

przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasadg
zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong tadu
przestrzennego. W projekcie miejscowego planu
ustalono przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczegbdlnym
wywazeniem interesOw o0séb prywatnych oraz
interesem publicznym i spolecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne”
pozwala na ksztaltowanie zasad zabudowy i




zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
lub ograniczenie zabudowy. w szczegélnosci w
kontek$scie m. in. ochrony zasad ladu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony
Srodowiska. W zwigzku z powyzszym ustalono
lini¢ zabudowy zwymiarowane na rysunku planu
wedtug zasad przyjetych dla calego terenu

objetego  opracowaniem. Linie  zabudowy
ustalono  majgc  na  celu  ograniczenie
niekontrolowanego  rozproszenia  zabudowy

wplywajgcego  dysharmonizujaco  na  lad
przestrzenny.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz ustalenie
przeznaczenia dla terendw oznaczonych w
projekcie planu symbolem RL - tereny rolnicze z
mozliwos$cig zalesienia wynika z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Gminy  Zuromin  (uchwata
173/XXV1/08 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
30 grudnia 2008 roku).

Natomiast ustalenie  przeznaczenia terenow
oznaczonych symbolem ZL - tereny lasow
wynika z uzytku gruntowego Ls - lasy
znajdujacego si¢ w granicach dzialki nr 117.

08.12.
2016

09-300
Zuromin

Dotyczy:

- nr nieruchomosci w ewidencji gruntow: 127,

128, 129

- polozenie: miejscowos¢ Rze¢zawy, gmina

Zuromin, powiat Zurominski

- whasciciel:

Rz¢zawach.

Niniejszym, dziatajac w imieniu
— wilasciciela nieruchomosci gruntowych

oznaczonych numerami 123 i 124 polozonych w

Kliczewo Duze (pisownia oryginalna)

(pelnomocnictwo  w  zalaczeniu) wnosze o

nastepujace uwagi do projektu miejscowego

plany zagospodarowania przestrzennego dla

miejscowoscl Rz¢zawy (dalej mpzp) w zakresie

zapisow § 6 ust. 1 pkt 1, 5-8; § 8 ust. I pkt 3 lit 3)

oraz pkt 4, § 12 ust. 1 pkt 1; § 18 ust I pkt 3 lite)

i f), pkt 4, pkt 5 lit a)-c) dotyczacych

nieruchomosci  Wnioskodawcy objgtej  karta

terenu 03RU w zwigzku z czym wnoszg o:

Zmiang zapisOw projektu mpzp poprzez:

1. wykreslenie§ 6 ust 1 pkt 1

2. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 8, zmiane § 6 ust |

|z siedziby w

obreb
Rze¢zawy,
dz. nr
127,
128,
129

03RU

uwaga
nieuwzg
lgdniona

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych
planow  zagospodarowania  przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 778, z p6zn. zm) nalezy do zadan
whasnych gminy. Gmina sporzadzajac miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego korzysta z
przyznanego jej  przepisami  prawa  tzw.
"wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez. gming warunkow
zagospodarowania  przestrzeni.  Sporzadzajac
projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi
zasadami planowania przestrzennego tj. zasada
zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong ladu
przestrzennego. W projekcie miejscowego planu
ustalono przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym
wywazeniem interesOw 0sOb prywatnych oraz
interesem publicznym i spolecznym.

Przyshugujace gminie "wladztwo planistyczne”
pozwala na ksztaltowanie zasad zabudowy i




pkt 7 poprzez ustalenie szerokosci pasa zieleni
Sm, wykreslenie ust 1 pkt 10 li ¢)

3. wykreslenie§ 8 ust 1 pkt 3 lit e)

4. zmianeg§ 8 ust 1 pkt 4 poprzez dodanie innych
materiatow utwardzeniowych np. thuczen

5. zmiang§ 13 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie
wskaznika 1%

6. wykreslenie§ 18 ust I pkt 3 lite)

7 miang§ 18 ust 1 pkt 3 lit f) poprzez zmiang
przebiegu nicprzekraczalnej linii zabudowy na 4
m zamiast ustalonych 12 m

8. zmiane§ 18 ust 1 pkt 4 lit a) i b) w nastepujacy
sposob ,,powierzchnia biologicznie czynna — min.
0,10 (10%) powierzchni dzialki, powierzchnia
zabudowy — max. 0,90 (90%) powierzchni
dziatki™

9. zmiang§ 18 ust 1 pkt 5 lit a) poprzez ustalenie
wysokosci pozostatych budynkéow do 15 m a
silosow do 25m

10. zmiang § 18 ust 1 pkt S lit b) poprze ustalenie
maksymalnej szerokosci elewacji dla pozostatych
budynkow jako 50m

11. zmiang§ 18 ust I pkt 5 lit ¢) kierunek glownej
kalenicy rownolegly lub prostopadty
Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, iz
dziatki bedgce przedmiotem niniejszego wniosku
sy czgsciowo zabudowane oraz czgSciowo s3
wydane nowe pozwolenia na budowg, ktore
dopuszcza znacznie inne parametry zabudowy niz
te okreslone w projekcie mpzp. A co za tym idzie
nalezy dostosowa¢ zapisy projektu mpzp do
wydanych uprzednio decyzji pozwolenia na
budowe w sposob szczegolowo wykazany
powyzej.

Zmiana sposobu zagospodarowania terenow
nieruchomosci Wnioskodawcy, w szczegolnosci
nie wplywa pozytywie na rozwdj gminy,
stworzenie nowych miejsc pracy dla okolicznej
ludnosci zamieszkatej w miejscowosci Rzgzawy,
w ktorej to stopien bezrobocia jest bardzo
wysoki. Tylko racjonalne 1 zréwnowazone
interesami  spolecznymi jak i mozliwosciami
produkcyjnymi i rozwojem przedsigbiorczosci,
zagospodarowanie nieruchomosci wnioskodawcy
winno stanowi¢ podstawi¢ do ustalenia sposobu i
uznac¢ ich za wplywajgce pozytywnie na rozwoj

zagospodarowania terenu, w tym dopuszczenie
lub ograniczenie zabudowy, w szczegolnosci w
kontek$cie m. in. ochrony zasad ladu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony
srodowiska. W zwigzku z powyzszym ustalono
lini¢ zabudowy zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla calego terenu
obj¢tego  opracowaniem. Linie  zabudowy
ustalono  majgc  na  celu  ograniczenie
nickontrolowancgo  rozproszenia  zabudowy
wplywajacego  dysharmonizujaco  na  fad
przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-
10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz § 6 ust 6 rozporzadzenia w
sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1587) , na podstawie przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry wskaznikow
urbanistycznych ze szczegdlnym poszanowaniem
zasad tadu przestrzennego. Ustalone wskazniki
uwzgledniaja  w  uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno - gospodarcze. Srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe i kompozycyjno - estetyczne.
Wyznaczone wskazniki urbanistyczne majg takze
prowadzi¢ do poprawy jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz ustalone
przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja
mozliwosci  rolniczego wykorzystywania tych
gruntow, umozliwiajac prowadzenie dziatalnosci
rolniczej, zarowno w zakresie produkcji roslinnej,
jak i zwierzece;.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego ograniczen ze
wzglgdu na ochron¢ Srodowiska znajduje
uzasadnienie w szczegélnosci w  przepisach
ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 1, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust.
1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢  m. in. warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami  Srodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed




gminy jak i polepszenie warunkow bytowych
okolicznych mieszkancow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki na poziomie 10%, jak w
projekcie mpzp, w znaczgcy sposob ogranicza
mozliwosci, ktore  aktualnie  mogly  by¢
przeznaczone pod zabudoweg, zostaly wylaczone
spod zabudowy. Takie ograniczenie mozliwosci
zabudowy nieruchomosci w sposob bezsporny
ogranicza w znaczny sposob prawo wlasnosci.
Whnioskodawcy, a co za tym idzie inicjuje
odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg Organu za

obnizenie wartosci nieruchomosci
Whnioskodawcy.
Wylozony Plan nie uwzglednit

uprawomocnionego pozwolenia na rozbudowe
istniejgcej mieszalni pasz, m.in. ustalona linia
zabudowy ,,wchodzi” na  zaprojektowana
zabudowg, dlatego w nowym planie wnosimy o
pozostawienie jej na istniejgcym poziomie.

Warto zauwazy¢, iz ustalenia projektu mpzp
naruszaja nadto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji
RP zwigzku z art. 140 k.c. i art. 4 ust | ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustanawiajg zasad¢ ochrony prawa whasnosci oraz
swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony
zakaz  lokalizacji  moggcych  zawsze  lub
potencjalnie ZNaczaco oddziatywac na
srodowisko, w przypadku gdy od 2016 roku toczy
si¢ przed Organem postgpowanie
administracyjnej ktorego celem jest
przeznaczenie nieruchomosci pod specjalistyczna
produkcje rolna, czyli realizacj¢ takie wlasnie
inwestycji, znaczgco ogranicza prawo wlasnosci
Whioskodawcy, naruszajgc  jego  prawa
przedmiotowe oraz razgco naruszajgc wszelkie
ogblne normy prawa administracyjnego opisane
w przepisach art. 6-11 k.p.a.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione
jest wprowadzenie wnioskowanych zmian do
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W  zakresie  wnioskodawcy
specjalistycznej produkeji rolnej polegajacej na
chowie zwierzg.

W zwigzku z powyzszym, wnoszg¢ jak na wstepie.

zanieczyszczeniem m. in. w  zwiazku z
prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagania
srodowiskowe zostaly okreslone na podstawie
sporzgdzonych stosownych opracowan
Srodowiskowych.  Wyznaczone w  projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP
stwarzaja warunki pozwalajace na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu i hodowli
zwierzgt, jednocze$nie majac na wzgledzie
ochrong¢ Srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede
wszystkim zapewnienie odpowiednich warunkow
jakosci  zycia mieszkancow  oraz  ochrong
srodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢  moggcych  oddziatywa¢  na
Srodowisko wymienionych w  rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie  przedsigwzi¢¢ mogacych  znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 .
poz. 71) (z wyjatkiem przedsiewzi¢¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnoszgc si¢ do kwestii ograniczenia prawa
wlasnoséci nalezy podkreslic poglad Trybunatu
Konstytucyjnego wyrazony m.in. w wyroku z
dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK
ZU 1999/4/74), iz ochrona wlasnosci nie ma
charakteru  absolutnego. Prawo  wlasnosci
korzysta z najdalej idgcej ochrony wynikajacej z
przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie jest jednak
prawem nieograniczonym. Co do zasady
postanowienia miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego  stanowia
ingerencj¢ w prawo wlasnosci, ktore moze
podlega¢ ograniczeniom. Jest to przejawem
wladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na  zarzut  naruszenia  zasady  swobody
inwestorskiej wynikajgcej z art. 6 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy zauwazy¢ iz, "(...) nie moze by¢ ona
interpretowana  wylgcznie,  jako — obowigzek
zapewnienia potencjalnemu inwestorowi
optymalnyvch — warunkow  inwestowania — bez
wzgledu na ograniczenia ustawowe lub pochodne
oraz  bez wzgledu na niedogodno$ci  czy
ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze
stworzy¢innym___podmiotom___korzystajgcym




réwniez z ustawowo okreslonej i gwarantowanej
ochrony swoich praw.” (Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. [V SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony  projekt planu  nie  zmienia
stosunkow  whasnosciowych na terenach nim
objetych, ustala on wylacznie przeznaczenie i
sposob zagospodarowania terendw ze
szczegdlnym wywazeniem interesOw prywatnych
oraz publicznych i spolecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz toczace sie
postepowanie administracyjne nie  jest
jednoznaczne z wydaniem pozytywnej decyzji o
warunkach zabudowy. Nalezy takze podkresli¢,
iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy
posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza ze
nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.

WICEPRZEW ODNICZACY
‘ g))’ MIEJSKIEJ
~“mgr Dariusz Wieczore




