UCHWALA NR 192/XXVII/17
RADY MIEJSKIE] W ZUROMINIE
z dnia 13 stycznia 2017 r,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Dabrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, zmiany: Dz. U z 2016: poz. 1579), art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz. U z 2016: poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz.1579) oraz Uchwaty Nr 28/VI/15 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Dabrowice, Rada Miejska w Zurominie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego uchwata nr 173/XXV1/08 Rady
Miejskiej w Zurominie z dnia 30 grudnia 2008 r.
ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Dabrowice, zwany w
dalszej czgsci planem. Granice terenu objgtego planem jak w Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sklada si¢ z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tresé niniejszej uchwaly;
2) zalgezmika nr 1 — rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:2000;
3) zalgcznika nr 2 —rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ninicjszego planu;

4) zalgcznika nr 3 - rozstrzygnigeia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu zadan
nalezacych do zadan wlasnych Gminy Zuromin.

§2.

. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobéw ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 obowiazuje w nastgpujacym zakresie jego ustalef:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenéw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) cyfrowo-literowych oznaczen terenéw funkcjonalnych o okreslonym przeznaczeniu;



5) granic strefy ochronne;j sieci elektroenergetycznych.
Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw funkcjonalnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia ~ symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca odpowiedni teren funkcjonalny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: oznacza spos6b uzytkowania terenu zgodny z ustaleniami §4 i
ustaleniami szczegélowymi uchwaty.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

0) szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, wynikajacg ze wazrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

13) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Plan nie zawiera ustalenia dotyczacych:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - z racji braku ich wystgpowania na terenie
obj¢tym niniejszym planem;

2) granic obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - z racji braku ich wystgpowania na
terenie objetym niniejszym planem;.



ROZDZIAL 11

SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.

Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej uchwaly:

1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

d)

€)

g)
h)

i)

k)

D

m)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ mozliwa, dominujacg forma wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach
podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszcza si¢ clementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego
liniach rozgraniczajacych;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu
funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktére moga uzupeiniaé lub wzbogacaé przeznaczenie
podstawowe, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych okreslono warunki ich dopuszczenia;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem, ograniczony
linlami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca obszar, poza
ktdrym zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw, okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla
terenow funkcjonalnych z zastrzezeniem §5;

wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysokos¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obicktu
budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczaé jako érednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

strefie ochronne;j sieci elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumieé stref¢ ochronng zwigzang
z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania sieci elektroenergetycznych, w ktorej obowigzuja
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z ustaleniami planu;
obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach specjalistycznej
produkgji rolniczej oraz innych budynkach inwentarskich;

DJP - nalezy przez to rozumieé duze jednostki przeliczeniowe, o kiérych mowa w przepisach
odrebnych;

ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakosci érodowiska okreslonych w przepisach szczegétowych;

budynku specjalistycznej produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumieé budynki i budowle oraz
wiaty, a takze inne obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat o obsadzie powyzej 40 DJP;
przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz aktami zmieniajacymi;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ roélinnosé w postaci zieleni wysokiej i niskigj z
gatunkoéw rodzimych tworzacg bariere dla oddzialywan generowanych przez obiekty lub obszary
generujgce ucigzliwosci;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokoéci przekraczajacej 3 m.



1.

ROZDZIAL III
PRZEPISY OGOLNE

§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhg
symboli literowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U — teren zabudowy ustugowe;;

UP - teren zabudowy ustug publicznych;

RM - tereny zabudowy zagrodowe;;

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
R - tereny rolnicze;

WS - tereny wod powierzchniowych §rédladowych stojacych;

WP — tereny wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych;

RL - tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia;

10) ZL - tereny lasow;

11) Z — tereny zieleni;

12) KD — tereny drog publicznych;

13) KDW - tereny dr6g wewngtrznych.

§5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustala si¢ zasady ochrony ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym Zalgcznik nr 1 oraz zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dotyczacymi
terendéw funkcjonalnych;

dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng linie zabudowy o nie wigcej niz 40
cm w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji istniejacych w dniu uchwalania planu
budynkow;

dopuszcza si¢ przebudowg, remont, w obrysie istniejgcych budynkow znajdujgcych sie w catosci lub w
czgsci pomigdzy linig rozgraniczajgcy teren funkcjonalny stanowigcy droge, a nieprzekraczalng linia
zabudowy, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegélowych planu;

dopuszcza si¢ rozbudowg istniejagcych budynkéw znajdujacych sie w czesci pomigdzy linig
rozgraniczajacg teren funkcjonalny stanowigcy droge, a nieprzekraczalng linig zabudowy, z
zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapié jedynie obszarze przeznaczonym do
zabudowy wyznaczonym przez nicprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z parametrami zawartymi w
ustaleniach szczegétowych planu;



5) dopuszcza sig¢ w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem RM lokalizacje
budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sasiednig lub bezposrednio przy tej granic z
zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw szczegélowych
niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen:

a) ustala si¢ wysokos¢ wznoszonych ogrodzen:

- na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN, U - nie wyzej niz
1,50 m;

- na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym UP, RM, RU, R - nie
wyzej niz 1,60 m;

- dla pozostatych terenéw funkcjonalnych nie ustala si¢ parametréw technicznych ogrodzef;

b) ustala sig, iz ogrodzenia nalezy realizowa¢ jako azurowe z mozliwoscia wykonania podmuréwki;

¢) do realizacji ogrodzen nalezy stosowaé materialy tradycyjne takic jak cegla, kamien, drewno,
dopuszcza sig stosowanie ogrodzen stalowych, siatkowych;

d) ustala si¢, iz w celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowaé
otwory wykonane w podmuréwee przy powierzchni terenu. Dodatkowo nalezy zapewnié przewit
pomigdzy podmuréwka, a elementami azurowymi, gdy wysoko$é podmuréwki przekracza 10 cm;

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelych;

7) zakazuje sig lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepisow odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robét budowlanych.

§6.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jakosé wod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz kierunku
odptywu ze Zrédet, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanic obiektu lub zespotu obiektéw zgodnie ze wskaznikiem: maksymalna
obsada 12 DJP w stosunku do dziatki o powierzchni jednego hektara;
a) dla dzialek o powierzchni wigkszej lub mniejszej niz jeden hektar wielkosé obsady DJP nalezy
wyznaczy¢ zgodnie ze wskaznikiem okre§lonym w pkt 3;
b) dla istniejacych obiektow lub zespolu obiektéw nie spehiajacych pkt 5 ustala sie zakaz zwigkszania
obsady DJP;

6) ustala si¢ nakaz, by ucigzliwosci generowane przez budynki specjalistycznej produkcji rolniczej
zawieraly si¢ w granicach do ktérych inwestor posiada tytut prawny;
7) ustala si¢ nakaz, na inwestora budujacego budynek specjalistycznej produkeji rolniczej wykonania pasa

zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10 m w odleglosci nie wiekszej niz 20 m od budynku
specjalistycznej produkcji rolniczej;



8) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé moggcych znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z wylgczeniem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

a) dopuszcza si¢ remont i modernizacje istniejgcych przedsigwzigé, o ktérych mowa powyzej zgodnie z
parametrami okre$lonymi w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaly oraz przepisach
odr¢bnych;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

10) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujagc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

b) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UP jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

¢) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: RM, R, RU jak
dla terenéw zabudowy zagrodowe;;

d) pozostale tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

11) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw promieniowania pola elektromagnetycznego w
granicach terenéw funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe, jak dla miejsc dostepnych dla
ludnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony przyrody:

1) w zakresie ochrony przyrody zastosowanie maja obowiazujace przepisy odrgbne zwigzane z lokalizacja
obszaru opracowania planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry;

3. Ustala sig, iz w granicach opracowania planu nie wystepuja prawne formy ochrony krajobrazu, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) zachowuje si¢ w granicach planu obszar zabytku archeologicznego podlegajacego ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-54, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci — 1, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - S;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-54, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci — 2, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 6;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-54, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci — 2, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 7;

2) nakazuje si¢ ochrong obszaréw wymicnionych w pkt 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

3) zachowuje si¢ w granicach planu zabytki nieruchome podlegajgce ochronic na podstawie przepiséw
odrebnych:
a) Obiekt: dom murowany, Adres: Dabrowice 31, Datowanie XIX/XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna,
forma ochrony: GEZ;



L.

4)

b) Obickt: dom murowany, Adres: Dabrowice 3, Datowanie XIX/XX w., Funkcja obiektu: mieszkalna,

forma ochrony: GEZ;

nakazuje si¢ ochrong obiektoéw wymienionych w pkt 3 oraz ustala si¢ obowigzek prowadzenia wszelkich
prac inwestycyjnych w tych obiektach i ich otoczeniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§8.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1)

2)

3)

4)

obshigg komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniajg: drogi publiczne oznaczone w palnie
symbolem literowym KD, a takze drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolem KDW;

dopuszcza si¢ budowg nowych lub przebudowe, remont, modernizacj¢ istniejagcych obiektéw
mostowych w ciggu drég publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
warunkujacych prawidlowe korzystanie z tych drég;

ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku
mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN, RM, R i RU;

b) 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi U;

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem literowym UP;

d) 2 miejsca dla budynkéw specjalistycznej produkeji rolniczej o powierzchni zabudowy ponizej 600
m?;

¢) 2 miejsca na kazdy rozpoczgty 10 m? powierzchni zabudowy dla budynkéw specjalistycznej
produkeji rolniczej o powierzchni zabudowy powyzej 600 m2;

f) zasady oraz liczbg¢ migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub
asfalt.

Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)
4)

ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza sig likwidacjg istnigjacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, U, UP jezeli lokalizacja tych sieci
1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendéw funkcjonalnych i nie
narusza przepiséw odrebnych;



b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzgdzeri infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RU, RM, R, Z, ZL, RL w przypadku
gdy lokalizacja tych sieci i urzadzen nie spowoduje koniecznosci uzyskania zmiany przeznaczenia
gruntow na cele nierolnicze lub niclesne stosownie do przepiséw odrgbnych oraz jezeli lokalizacja
tych sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i
nie narusza przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w wodg zabudowy nalezy realizowaé z sieci wodociggowe;;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg zabudowy z ujgé¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenic w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiadaé parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadéw:

1) ustala si¢, iz obslugg w zakresie odprowadzenia $ciekéw nalezy realizowaé do sieci kanalizacji
sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekéw do szczelnych atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni scickéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodplywowych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekéw nie tworzylo zagrozenia dla $rodowiska oraz warunkéw
gruntowo-wodnych;

c) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiadaé parametry techniczne gwarantujgce
bezproblemowe odprowadzenie $ciekéw z istniejacej i projektowane; zabudowy;

2) ustala sig, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych: drég publicznych oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN, RM, U, UP nalezy odprowadzaé do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji
deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza sig dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, RM,
U, UP indywidualnie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w sposob nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspdlzycia spotecznego oraz
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym R i RU nalezy
odprowadza¢ do zamknigtej istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w
niezb¢dne urzadzenia podczyszczajgce, zgodnie obowigzuj gcymi przepisami odrebnymi;

a) obowigzek wynikajacy z pkt 3 nie dotyczy wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstatych przy realizacji zabudowy nie zwigzanej z budynkami
specjalistycznej produkcji rolniczej;

4) ustala sig, iz gospodark¢ odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
oraz obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.



5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elekiroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie i urzgdzenia elektroenergetyczne:
a) napowietrzne i doziemne linie o napig¢eiu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV;
c) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne éredniego napigeia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy
wykona¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia wyznacza si¢ granice strefy
ochronne;j sieci elektroenergetycznych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ nastgpujace szerokosci stref ochronnych sieci elektroenergetycznych, o ktdrych mowa
powyzej:
a) 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w obu kierunkach w
rzucie poziomym,;

5) ustala si¢ w granicach stref ochronnych sieci elektroenergetycznych zakaz lokalizacii budynkéw oraz
nasadzen zieleni wysokiej;

6) lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowaé z uwzglgdnieniem odleglosci wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

7) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istnigjgcymi sieciami i urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6. Ustala sig zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami ktére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczna lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

2) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktére spowodowalyby
przekroczenia  dopuszczalnych —zawartosci  substancji  szkodliwych w  powietrzu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) wustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej z chwila jej wybudowania i oddania
do uzytkowania;
a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,



§9.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1ipodzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych 2z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych w

wyniku scalania i podzialu nieruchomosci z wylaczeniem terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami
R, RM, RU:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 25 m;

3) katy polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z
tolerancjg + 10°,

4. Ustala sig, ze szczegblowe zasady i warunki okre$lone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dzialek pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. Ustala si¢ szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym R, RM, RU zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

§ 10.

Ustalenia dotyczgce sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.
1. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu.

§11.

Ustalenia dotyczgce szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z wylaczeniem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji z zastrzezeniem § 6;

2) w granicach strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych ustanawia si¢ zakaz lokalizowania budynkéw
1 nasadzen zieleni wysokie;j;
3) wynikajace z polozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry;
§12.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

. W granicach opracowania planu nie wyst¢puja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
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§13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajgca ze wzrostu warto§ci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN, U, RM, RU - 30%;
2) pozostale tereny funkcjonalne — 1%.
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1.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§14.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym MN.

Dla teren6w oznaczonych w planie symbolami 01MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowaé jako wolnostojacy;
b) budynek gospodarczy, budynck garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 (30%) powierzchni dziatki:
¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: max. 20 m;
¢) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najduzszej granicy dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia polaci od 10 - 45°
- kryty dachowka, blachodach6wkg lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
¢) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.
§15.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym U.

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 01U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
12



a) budynek ushugowy realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkéw;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,40 (40%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$é zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,80 (80 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowe;j dla budynku uslugowego: max. 20 m;
¢) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdluzszej granicy dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°
- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty dachowkg, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
¢) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamiei, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.
§16.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 01UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ushug publicznych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek ustug publicznych realizowaé jako wolnostojacy;
b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;
¢) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacji zwigzanych z funkcja podstawowsg terenu;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %).

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
c) geometria i pokrycie dachu:
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d)

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°
- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy
Jednospadowe o kacie nachylenia polaci od 10 - 45°;
- kryty dachéwka, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
w elewacjach budynku stosowaé¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkdw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

§17.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

l. Dla

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

terenéw oznaczonych w planie symbolami 01RM, 02RM, 03RM, 04RM, 05RM, 06RM, 07RM,

08RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)

teren zabudowy zagrodowe;;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a)

ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a)
b)

c)

d)
€)

f)

budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy:

budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkéw;

budynki inwentarskie realizowaé jako wolnostojace;

zakazuje sig realizacji budynkéw specjalistycznej produkeji rolnicze;;

lokalizacja projektowanych i rozbudowywanych budynkéw inwentarskich produkcji rolniczej
powodujacych ucigzliwosci, w tym siloséw i obiektéw przeznaczonych na sktadowanie kiszonki, w
odlegtodci nie mniejszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych bedacych przedmiotem odrgbnego
posiadania;

nieprzekraczalna linia zabudowy ~ zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odr¢bnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a)
b)

c)

powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy ~ min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a)

b)

wysokoéé budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
szerokos$¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m - dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m - dla pozostalych budynkow;

c)
d)

kierunek gléwne;j kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdhuzszej granicy dziatki;
geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci od 20 - 45°;
- kryty dachéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

¢)

geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. d):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci od 10 - 45°%
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
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f) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;
g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
§18.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynck garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej realizowaé jako wolnostojace;

e) lokalizacja projektowanych i rozbudowywanych budynkéw inwentarskich powodujacych
ucigzliwosci, w tym siloséw i obiektow przeznaczonych na sktadowanie kiszonki, w odleglosci nie
mniejszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych bedacych przedmiotem odrebnego posiadania;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywnosé¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnic — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
b) szeroko$é elewacji frontowe;:
- max. 18 m - dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m - dla pozostatych budynkéw;
¢) kierunek gtéwne;j kalenicy: réwnolegle do frontu dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°
- kryty dachéwkg, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czemni lub brazu;
e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. d):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czemi lub brazu;
f) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;
g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
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§19.
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

l. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, stawy rybackie;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;

¢) budynki inwentarskie realizowaé jako wolnostojace;

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej realizowaé jako wolnostojace;

e) lokalizacja projektowanych i rozbudowywanych budynkéw inwentarskich powodujacych
ucigzliwosci, w tym silosow i obiektow przeznaczonych na sktadowanie kiszonki, w odleglosci nie
mniejszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych bgdgcych przedmiotem odrgbnego posiadania;

f) w granicach terenu zlokalizowane sg stawy rybackie;

g8) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg stawdw oraz budowg nowych oraz urzadzen niezbednych do
funkcjonowania hodowli rybackiej;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- max. 18 m - dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m - dla pozostatych budynkéw;
¢) kierunek gléwnej kalenicy: réwnolegle do frontu dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci od 20 - 45°
- kryty dach6éwka, blachodach6wka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. d):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°%
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;
g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

16



1.

§20.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa zagrodowa;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu rolnicze] przestrzeni

produkcyjnej;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;
¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynck gospodarczo-garazowy, wiaty realizowad jako

wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkéw;

d) budynki inwentarskie o maksymalnej obsadzie do 40 DJP realizowaé jako wolnostojace;
¢) zakazuje si¢ budowy budynkéw specjalistycznej produkeji rolniczej;
f) lokalizacja rozbudowywanych budynkéw inwentarskich, w tym siloséw i obicktow przeznaczonych

na skladowanie kiszonki, w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych bedacych
przedmiotem odrgbnego posiadania;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami

odr¢bnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokosé budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,

pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m - dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m - dla pozostatych budynkow;

¢) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brgzu;
e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. d):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamiefi, drewno, tynki

o wygladzie tynkow tradycyjnych;

g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
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§21.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa zagrodowa;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéow;

d) budynki inwentarskie realizowaé jako wolnostojgce;

e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej realizowa¢ jako wolnostojace;

f) lokalizacja projektowanych i rozbudowywanych budynkéw inwentarskich powodujgcych
ucigzliwosei, w tym siloséw i obiektow przeznaczonych na skladowanie kiszonki, w odleglosci nie
mniejszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych bedgcych przedmiotem odrgbnego posiadania;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostalych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m - dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m— dla pozostatych budynkow;
c) kierunek gléwnej kalenicy: réwnolegle do frontu dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°
- kryty dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
¢) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. d):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci od 10 - 45°
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;
g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
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§22,
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

literowym WP,

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01WP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych plynacych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rddlgdowych wod powierzchniowych plynacych wraz
z ich réznorodnoscig biologiczng;

b) ustala si¢, ze wszelkic prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong srodladowych wod
powierzchniowych plyngcych nalezy przeprowadzaé zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

c¢) dopuszcza si¢ budowg nowych lub przebudowe, remont istniejacych przepraw, warunkujacych
prawidlowe korzystanie z gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§23.
Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

literowym RL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01RL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjne;;
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenéw funkcjonalnych;
¢) dopuszcza si¢ leSne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylgczeniem inwestycji, o ktérych mowa w
§8 ust. 2 pkt 4 lit b).

§24.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01ZL ustala si¢:

1) przeznaczenic podstawowe:
a) tereny laséw;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terendéw funkcjonalnych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w
§8 ust. 2 pkt 4 lit b).
§25.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01Z ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) dopuszcza sig pielggnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istnigjgcej zieleni jako ostoi biorézmorodnosci;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w
§8 ust. 2 pkt 4 lit b).
§26.

Ustalenia dotyczjce zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

literowym KD,

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KD, 02KD, 03KD, 04KD, 05KD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zielef izolacyjna, zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna, obickty matej architektury, chodniki
oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ nastgpujace klasy drog:
a) OIKD - droga klasy zbiorczej;
b) 02KD - droga klasy lokalnej;
¢) 03KD - droga klasy lokalnej;
d) 04KD - droga klasy lokalnej;
€) O5KD - droga klasy lokalnej;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sig zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.
§27.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6éw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW,

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDW, 02KDW, 03KDW, 04KDW 05KDW, 06KDW,
07KDW, 08KDW, 09 KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19 KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny drog wewngtrznych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, obiekty malej architektury, chodniki
oraz $ciczki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drég z materialéw nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

20



POSTANOWIENIA KONCOWE
§28.
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

2. Uchwala wchodz w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzenniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

WICEPRZEWODNICZACY
BABY MIEJSKIEJ
— :
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