Zuromin, dnia 25.09.2015 1.

GGNRIiPP.6733.6.2015

DECYZJA Nr 5/2015
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. | ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. I pkt 2,
art. 53 ust. 4 pkt 6, 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania
_Administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z péZn. zm.) - po rozpatrzeniu wniosku z dnia
12 sierpnia 2015 r. zlozonego przez Panig Anetg Goliat reprezentujacy Gming i Miasto
Zuromin z siedziba przy Pl. Pitsudskiego 3, 09-300 Zuromin, w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie Swietlicy Wiejskiej - Domu Ludowego i
placu zabaw, na dzialce nr 92, obreb Tadajéwka, gmina Zuromin

ustalam
na wniosek Pani Anety Goliat
reprezentujacej Gming i Miasto Zuromin
z siedziba przy Pl. Pilsudskiego 3, 09-300 Zuromin
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajagcej na budowie Swietlicy Wiejskiej — Domu Ludowego i placu
zabaw, na dzialce nr 92, obreb Tadajéwka, gmina Zuromin, okreslonej w zalaczniku

graficznym stanowigcym integralng czgé¢ niniejszej decyzji.

- po uzgodnieniu z:

1 Starosta Powiatu Zuromiiskiego — organem wiaciwym w sprawach ochrony gruntow
rolnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne 1ilesne
w rozumieniu przepisdéw o gospodarce nieruchomosciami — postanowienic Starosty
Zurominskiego RiS.6123.225.2015 z dnia 02.09.2015r.,

2. Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych — organem wiladciwym w sprawach
melioracji — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne 1lesne
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — — zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy w przypadku niezajegcia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

3. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do obszaréw objetych
ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody zgednie z art. 53 ust. Sc ustawy w
przypadku niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 21 dni od
dnia otrzymania projektu decyzji przez regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska

uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji.



L. Ustalenia dotyczgce funkeji i rodzaju zabudowy: budowa Swietlicy Wiejskiej — Domu
Ludowego i placu zabaw.

2. Ustalenia i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a} ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania ladu przestrzennego:

b)

budynek éwietlicy Wiejskiej — Domu Ludowego — wolnostojacy,
Jednokondygnacyjny, o maksymalnej powierzchni zabudowy -- 400,0 m?,
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego budynku — 22,0 m,
maksymalna wysoko$¢ projektowanego budynku od éredniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku do gléwnej kalenicy dachu -~ 9,0 m,

dach projektowanego budynku — dwu lub wielospadowy o spadku polaci dachowych
do 45°,

budowa placu zabaw,

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym,

maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

20%,

-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki,

architekturg projektowanych obiektéw dostosowaé do  architektury lokalnej
zabudowy,

obiekty 1 ich lokalizacja winny spetniaé wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690 z 2002 r. z
pozZn. zm.),

projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegélnych;

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsigwzied
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

obowigzujg ustalenia dia Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i
Wkry,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych  funkcji .
zagospodarowania terenu wystepujgcych na dziatkach sasiednich,

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdlnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwiazku 7 realizacja przedmiotowej inwestycji.

jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nic jest mozliwa, nalezy podjaé dzialania

majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnodei przez

kompensacie przyrodnicza,
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rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegdlowych
powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z pozn. zm.),

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktdérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33 ust.
1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j. Dz. U. z
2014 r. poz. 1446), nalezy przy uzyciu dostepnych érodkow, zabezpieczy¢ ten
przedmiot i1 oznakowac miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o
znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego Wojewddrzkiego Konserwatora Zabytkow, a
jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin;

przestrzegac innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

¢) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — projektowane przylacze do sieci
elektrycznej na warunkach wydanych przez wlasciwego dysponenta  sieci

elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w wodg — projektowane przylacze do sieci wodociggowej na warunkach

wydanych przez wlasciwego dysponenta sieci wodociagowe],

odprowadzanie $ciekéw bytowych — do szczelnego zbiornika bezodptywowego na
nieczystosci ciekle,

odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo na teren rozpatrywanej dziatki,
sposéb gromadzenia 1 unieszkodliwiania odpadéow -- zgodnie z przepisami
odr¢bnymi, -
obshuga komunikacyjna — z drogi gminnej, projektowanym zjazdem;

d) wymagania dotyczace ochrony interesow 0s6b trzecich:

nalezy zapewnié ochrone uzasadnionych interes6w 0s06b trzecich:

« dostepu do drogi publicznej,

o mozliwogci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze Srodkow tacznosced,

o dostepu do $wiatla dziennego do pomicszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi,

e przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia:
elekiryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby,

« zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkow uzytkowania

nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac
ucigzliwosci w zakresie emisji halasu, ucigzliwodei zapachowej, emisji spalin,
bezpieczesistwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sasiednich, ucigzliwos¢ powinna
zamknaé sie w granicy dzialki, na kiorej bedzie realizowana ninigjsza nwestycja,

inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sig od dzialan,
ktére zaklocalyby korzystanie z nieruchomogci sasiednich ponad przeciging miare,
wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomoscel i stosunkow
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miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tj. Dz. U. 22014 r. poz. 121 z p6Zn. zm.).

— nalezy spelnié wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukeji, bezpieczeAstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowigcej zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 12 sierpnia 2015 r. Pani Aneta Goliat reprezentujaca Gming i Miasto Zuromin
z siedzibg przy Pl. Pitsudskiego 3, 09-300 Zuromin, wystgpila z wnioskiem w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie Swietlicy Wiejskiej
~ Domu Ludowego i placu zabaw, na dziatce nr 92, obreb Tadajéwka, gmina Zuromin.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkow
zabudowy nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust.
2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(). Dz. U. 22015 r. poz. 199 z pdzn. zm.).
Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym

dokonano analizy warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Projekt decyzji przygotowal mgr Rafal Lucki posiadajagcy kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynierdw budownictwa (4j. Dz. U. z 2013 1.
poz. 932 z pdzn. zm.). '

W zwiazku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do dysponowania
nieruchomoscia przeznaczona na cele budowlane nie przyshuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy. -
Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki
zawarte w l¢j decyzji. Decyzja traci waznos$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane lub prawa do dysponowania
nieruchomosdcia na czas prowadzenia robot, badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec
wygasniccin, jezeli inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowg, lub dla terenu
objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s inne niz w wydanej
decyzji.
Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego

w  Ciechanowie, ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechandw, kidre nalezy wniesc
za posrednictwem Burmistrza Gminy 1 Miasta Zuromin w tenminie 14 dni od dnia jej

doreczenia.



Zalgczniki:
1) zalgcznik tekstowy do decyzji:
analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu izabudowy, wynikajacych

z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje

sie realizacjg inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zatacznik graficzny do decyzji. s

o,

© B TRZ
mgr a Goliat

Otrzymujg:
1. Gmina i Miasto Zuromin — 09-300 Zuromin, pl. Pitsudskiego 3

2. Depczynski Radostaw - Tadajowka 19, 09-300 Zuromin
3. Mirostaw i Halina Depczynscy — Tadajéwka 19, 09-300 Zuromin
Urzad Gminy i Miasta Zuromin - Wydz. GGNRiPP - 09-300 Zuromin, pl. Pitsudskiego 3

5. a/a

-Decyzja niniejsza sta+a sne ostateczna

w dniu ., /12 /!
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