Zarzadzenie Nr 167/2016
Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin
z dnia 28 grudnia 2016 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci miejscowosci: Wiadrowo i Dgbrowa

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2016 1. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.)zarzadza sie, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Postanawia si¢ o rozpatrzeniu uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci: Wiadrowo i Dgbrowa, sporzadzanego
na podstawie Uchwaly Nr 27/V1/15 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 12 marca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czg$ci miejscowoscei: Wiadrowo i Dabrowa oraz Uchwaty Nr 156/XXIV/16 Rady Miejskiej w
Zurominie z dnia 10 pazdziernika 2016 r. zmieniajacej uchwale w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci:
Wiadrowo i Dabrowa.

2.Wykaz i sposéb rozpatrzenia uwag okresla zalacznik do Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzagdzenia powierza si¢ Kierownikowi Wydziatu Geodezji Gospodarki
Nieruchomosciami Rolnictwa i Planowania Przestrzennego.

§ 3.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatgcznik do Zarzadz. Nr 167/2016 Burmistrza G i M Zuromin z dnia 28 grudnia 2016r.

WYKAZ I SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIEJSCOWOSCI: WIADROWO I DABROWA
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 20pazdziernika 2016 r. do 23listopada 2016 .

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 08.12.2016 r. wplynelo 2 uwagi.

W zakresie zloZonych uwag postanawia si¢ nastepujgcy sposéb rozpatrzenia:

symbolem b-01R i b-02R - tereny rolnicze.

Zwracam si¢ z prosba o dokonanie zmiany zapisow
projektu miejscowego planu zagospodarowania dla ww.
dziatki pozwalajacych na budowg czterech obiektow
inwentarskich - chlewni o obsadzie 1900 szt. tucznikéow
(266 DJP) kazda na dz. nr 38/3 w m. Dgbrowa, gm.
Zuromin.

W zwigzku z powyzszym wnoszg ponizsze uwagi do
zapiséw ww. planu:

1. Dzialka nr ewidencyjny 38/3 oznaczona symbolem b-
O1IR - tereny rolnicze;

1.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 30 pkt 1 p.pkt 3d w celu
dopuszczenia budowy budynkéw  specjalistycznej
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DIP, tj.
4x266DJP = 1064 DIP.

W § 30 pkt 1 p.pkt 3d przyjmie brzmienie:
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2016 ul. projektu  miejscowego ~ planu  zagospodarowania | Dabrowa, | b-02R nieuwzg | uchwalanic  migjscowych planéw  zagospodarowania
Kochanowskie | przestrzennego Gminy Zuromin wnosze uwagi do dz. nr lgdniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
go4 zapiséw niniejszego projektu  dotyczace jednostki 38/3 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
09-300 planistycznej Dabrowa oznaczonej symbolem literowym 778, z p6n. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
Zuromin "b" dotyczace dzialki nrewid. 38/3 oznaczongj sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkéw zagospodarowania
przestrzeni. Sporzadzajac projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kierowano sie
fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennego tj.
zasada zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong ladu
przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i
zabudowy ze szczegélnym wywazeniem intereséw 0sob
prywatnych oraz interesem publicznym i spolecznym.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego ograniczefi ze wzglgdu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegdlnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
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e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DIJP realizowaé¢ jako
wolnostojace

1.2 Dokonaé zmiany zapisow § 30 poprzez usunigcie
zapiséw pkt 1 p.pkt 3e

1.3 § 30 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktow
ustali¢ w wielkosciach umozliwiajacych budowe
budynku o wyzej podanych parametrach i obsadzie
powyzej 210 DIP tj. 4x266 DIP = 1064 DJP.

2. Dziatka nr ewidencyjny 38/3 oznaczona symbolem b-
02R - tereny rolnicze;

2.1 Dokona¢ zmiany zapisow § 31 pkt 1 p.pkt 3e w celu
dopuszczenia budowy budynkéw  specjalistycznej
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP, .
4x266DJP = 1064 DJP.

W § 31 pkt 1 p.pkt 3e przyjmie brzmienie:

e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DIJP realizowaté jako
wolnostojace.

2.2 W § 31 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4¢ - zapisy tych punktow
ustali€ w wielkosciach umozliwiajacych budowe
budynku o wyzej podanych parametrach i obsadzie
powyzej 210 DIP tj. 4x266 DIP = 1064 DIP.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ réwniez uwagi do
zapisow:

- punktu 1 p.pkt 11 §3 - Wyjasnienie wazniejszych pojeé
uzytych w tresci niniejszej uchwaly - uwaga dotyczy
zmiany pojecia budynku specjalistycznej produkcji
rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle oraz wiaty, a takze inne obiekty zwigzane z
chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie powyzej 210
DJP.

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktére z uwagi na fakt, ze ww. dzialki ktérych jestem
wlascicielem nie maja na tyle duzej powierzchni areatu i
uniemozliwiajg lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolna i hodowla powyzej 210 DIP, tj. 4x266
DIP = 1064 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zapisy
tego punktu z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych
jestem wiascicielem nie maja na tyle duzej powierzchni
arealu i szerokos$ci uniemozliwiajg lokalizowanie
budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i hodowlg
powyzej 210 DIP, tj. 4x266 DIP = 1064 DJP,

ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodark¢ zasobami S$rodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci ochrony wdéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania $rodowiskowe zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan srodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
micjscowego planu wskazniki dotyczace DIJP stwarzaja
warunki pozwalajace na prowadzenie dzialalnosci rolniczej
w zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majgc na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt micjscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie odpowiednich warunkow jakosci  zycia
mieszkancdw oraz ochrong srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich przedsiewzig¢ mogacych oddzialywa¢ na
srodowisko  wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow 2z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
Srodowisko (tj. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem
przedsigwzigé z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej).

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz toczace si¢ postgpowanie
administracyjne nie jest jednoznaczne 2z wydaniem
pozytywnej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia. Nalezy takze
podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacjec przedsiewziecia
posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza Ze nie tworzy
ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.




- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - usunaé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzigé mogacych
znaczgco 0 mogacych  potencjalnie  znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych,  ktéry  uniemozliwia  lokalizowanie
budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng i hodowla
powyzej 40 DJP, 60 DIJP i 210 DJP, tj. 4x266 DIP =
1064 DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § 11 - Ustalenia dotyczace szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - usunac
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco i mogacych  potencjalniec  znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrgbnych,  ktory  uniemozliwia  lokalizowanie
budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i hodowla
powyzej 40 DIJP, 60 DJP i 210 DIP, tj. 4x266 DIP =
1064 DJP,

Powyzsze uwagi maja na celu umozliwienie rozwoju
mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopuszezenie do
zabudowy dz. nr ewid. 38/3 czterema budynkami
inwentarskimi - chlewni o obsadzie 1900 szt. tucznikow
(266 DJP) kazda w m. Dagbrowa, gm. Zuromin o
obsadzie pow. 210 DJP, tj. 4x266 DJP = 1064 DIP.
Prowadzac gospodarstwo rolne wlozylem z moja
rodzing ogrom pracy oraz podj¢tam wiele krokéw w tym
réwniez finansowych majacych na celu rozwdj naszego
gospodarstwa rolnego. Ograniczenie naszego rozwoju
poprzez blokowanie budowy budynkéw inwestorskich
powyzej 210 DJP naraza nas na wykluczenie z obrotu
rynku rolnego.

Ponadto nadmieniam, Ze na ww. inwestycj¢ zostal
opracowany raport oddzialywania na $rodowisko
ztozony wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach  realizacji  przedsigwzigcia. W
przypadku =zablokowania budowy ww. budynkow
zostalem narazony na utrat¢ poniesionych nakladow
finansowych na przedmiotowa inwestycje.

08.12.
2016

Tomasz Madej,
ul. Jagielty 8,
09-300
Zuromin

W zwigzku z wylozeniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w  miejscowosci
Wiadrowo gmina Zuromin zglaszam uwagi to tegoz
planu w zakresie przeznaczenia dzialek 537 oraz 157 w
obrebie miejscowosci Wiadrowo.

Pragn¢ nadmieni¢, o czym informowalem juz Radg i
Burmistrza, ze moja nieruchomos¢ jest juz w zasadzie
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uwaga
nieuwzg
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Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z péZn. zm) nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina
sporzadzajac migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
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sprzedana. Prosiltem Burmistrza i Rade, aby nie
zmienia¢ w jakikolwiek sposob planu zagospodarowania
przestrzennego moich dziatek, gdyz w takim przypadku
najprawdopodobniej bede musial zwréci¢ kupujgcemu
700.000 zlotych juz otrzymanych, a by¢ moze jeszcze
wigcej, jesli w migdzyczasie kupujacy doplaci mi reszte
ceny. Zawarlem umowg przedwstepng juz wiele
miesi¢cy temu, ktora ztozylem do Gminy, aby Burmistrz
i Rada byli swiadomi konsekwencji jakie niesie ze sobg
zmiana planu moich dzialek. Zapoznajac si¢ z
projektowanym planem stwierdzam, iz moje pismo
pozostalo bez odezwu, uchwalenie planu zgodnie z
projektem moze sprawi¢, ze kupujacy odstapi od
umowy i zazada zwrotu wplaconych mi pieniedzy, za co
odpowiedzialnoé¢ ponosi¢ bedzie wylacznie Rada
Gminy uchwalajac plan w proponowanym ksztalcie. W
umowie, ktéra ztozylem jest zapis, ze kupujacy kupuje
dziatke dlatego, ze jest ona przeznaczona pod budowe
chlewni, aby wybudowa¢ na niej chlewnie. W sytuacji
gdy plan zabroni budowy chlewni, dla kupujacego
dziatka bedzie bezuzyteczna, a przede wszystkim nie
warta swojej ceny, ktéra przedstawia obecnie jako
objeta planem, z uwagi na utrudnienia stwarzane przez
Burmistrza innym dziatkom, ktére nie sa objgte
dotychczasowym planem, przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy.

Chee podkresli, iz nie mam juz $rodkéw na zwrot
otrzymanego zadatku i zaliczki, wigc jesli kupujacy od
umowy odstagpi i begdzie w Sadzie Zzadal zwrotu
wplaconych mi  $rodkéw, powddztwo  zostanie
skierowane przeciwko Gminie.

W zwigzku z tym wnosz¢ o nie dokonywanie zmian w
planie zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
przedmiotowych dziatek.

tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do
okreslania przez gming warunkow zagospodarowania
przestrzeni. Sporzadzajac projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kierowano si¢
fundamentalnymi zasadami planowania przestrzennego tj.
zasadg zroéwnowazonego rozwoju oraz ochrong ladu
przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania i
zabudowy ze szczegblnym wywazeniem intereséw 0s6b
prywatnych oraz interesem publicznym i spolecznym.
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