Zarzadzenie Nr 165/2016
Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin
z dnia 28 grudnia 2016 roku

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: D¢bsk, Kliczewo Duze, Kliczewo Male, Kosewo,
Mhudzyn, Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Woélka Kliczewska
oraz dla cz¢sci miejscowos$ci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny, Tadajowka

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 1. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.) zarzadza sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Postanawia si¢ o rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: De¢bsk, Kliczewo Duze, Kliczewo Mate,
Kosewo, Mhudzyn, Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Wdlka
Kliczewska oraz dla czgsci miejscowosci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny, Tadajowka,
sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr 45/VII/2015 z dnia 15 kwietnia 2015 r. w sprawie:
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci: Bedzymin, Debsk, Kliczewo Duze, Kliczewo Male, Kosewo, Kruszewo,
Mhudzyn, Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo, Raczyny, Rozwozin, Sadowo, Tadajéwka,
Wolka Kliczewska oraz Uchwaly Nr 157/XXIV/16 z dnia 10 pazdziernika 2016 r.
zmieniajgca uchwale w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Bedzymin, Debsk, Kliczewo Duze,
Kliczewo Mate, Kosewo, Kruszewo, Mtudzyn, Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo, Raczyny,
Rozwozin, Sadowo, Tadajéwka, Wélka Kliczewska.

2 .Wykaz i spos6b rozpatrzenia uwag okresla zatgcznik do Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Wydzialu Geodezji Gospodarki
Nieruchomosciami Rolnictwa i Planowania Przestrzennego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalacznik do Zarzadz. Nr 165/2016 Burmistrza GiM Zuromin z dnia 28 grudnia 2016r.

WYKAZ I SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
MIEJSCOWOSCI: DEBSK, KLICZEWO DUZE, KLICZEWO MALE, KOSEWO, MEUDZYN, NOWE NADRATOWO, STARE NADRATOWO, ROZWOZIN, SADOWO,
WOLKA KLICZEWSKA ORAZ CZESC MIEJSCOWOSCI BEDZYMIN, KRUSZEWO, RACZYNY, TADAJOWKA
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 20pazdziernika 2016 r. do 23listopada 2016 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 08.12.2016 r. wptyngto 34 uwagi.

W zakresie zi ych uwag p ia si¢ nastepujgcy sposéb rozpatrzenia:
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29.11. | Jan Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw obrgb a-01R uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Grabowski w wylozonym miejscowym planie zagospodarowania | Be¢dzymin, | a-01RM nieuwzg | uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
ul. Gtéwna przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanej w dz. nr ledniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
73 Bedzyminie przy dz. nr ewid. 129. 129 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
Bedzymin, Wnosz¢ o zmiang warunkéw i standardéw ksztaltowania 778, z pézn. zm) nalezy do zadan whasnych gminy. Gmina
09-300 zabudowy oraz zagospodarowania terenu na mojej sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
Zuromin dzialce, tzn: przestr ) korzysta z przy jej przepisami prawa
- wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy do tzw. "wiadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
konca mojej dzialki oraz zmian¢ symbolu w planie przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
miejscowym z mozliwoscia budowy Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
wielkogabarytowych budynkow inwentarskich. przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
Posiadajac dziatk¢ na koficu miejscowosci Bgdzymin planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
chciatbym utworzy¢ zabudowe inwentarska. Poczynitem rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego. W projekcie
w tym kierunku kroki zwigzane z uzyskaniem decyzji miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
srodowiskowej. Dlaczego wigc zabrania si¢ mi lokalizacji zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
budynku inwentarskiego (oraz innych budynkéw przy wywazeniem interesow 0sOb prywatnych oraz interesem
koncowych granicach mojej dziatki. Dlaczego dopuszcza publicznym i spolecznym.
si¢ budowg budynkéw w odlegtosci 50 m od budynkéw Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na
mieszkalnych, jezeli nieprzekraczalna linia zabudowy ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tego zabrania. Plan jest sprzeczny i zupefnie tym dopuszczenie  lub  ograniczenie zabudowy, w
1
nieuzasadniony. szczegOlnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad fadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska. W
zwigzku z powyzszym ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad przyj¢tych
dla calego terenu obj¢tego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie nickontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.
Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz podjete kroki zwigzane z
uzyskaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia nie s3 jednoznaczne z
wydaniem  pozytywnej decyzji o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.
Nalezy takze podkreslié, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.
05.12. | Marek Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany zapisow obrgb a-01R uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Pstragowski | w wylozonym miejscowym planie zagospodarowania | Bedzymin, nieuwzg | uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
ul. Gtéwna | przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanej w dz. nr ledniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
Bedzymin, Bedzyminie przy dz. nr ewid. 130/4. 130/4 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
09-300 Wnosz¢ 0 zmiang warunkéw i standardéw ksztattowania 778, z pézn. zm) nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina
Zuromin zabudowy oraz zagospodarowania terenu na mojej sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania

dzialce, tzn:

- wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy do
kofica mojej dziatki oraz zmiang¢ symbolu w planie
miejscowym z mozliwoscig budowy
wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich.
Posiadajac dziatke na koncu miejscowosci Bedzymin
chcialbym utworzy¢ zabudowg inwentarsk3. Poczynitem
w tym kierunku kroki zwigzane z uzyskaniem decyzji
srodowiskowej, ktéra otrzymalem z pozytywnym
skutkiem. Wnosz¢ o zmian¢ symbolu w planie na taki,
ktéry umozliwi mi budowe wielkogabarytowych
budynkéw inwentarskich. Ponadto chciatbym si¢
dowiedzie¢ w ktérym na miejscu mojej dziakce
zlokalizowana zostata linia zabudowy dla danej
inwestycji? Tworzac nows zabudowg chciatbym réwniez
stworzy¢ nowa zabudowe zagrodowa, tj. pobudowaé
budynek mieszkalny i inne budynki gospodarcze. W
ktérym miejscu mam wykona¢ w/w obiekty, jezeli moja
dziatka nie posiada zadnej linii zabudowy?? (pomija si¢

przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "whadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkow zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasadg zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong ladu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym
wywazeniem interesow osob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegélnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwiazku z powyzszym ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjetych
dla calego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy




niewielki obszar dzialki przy granicy z dziatkami
sasiednimi)

ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

05.12. | Krzysztof Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw obreb a-01R uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Pstraggowski | w wylozonym miejscowym planie zagospodarowania | Bedzymin, nieuwzg | uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
ul. Gtéwna | przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanej w dz. nr ledniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
71 Bedzyminie przy dz. nr ewid. 130/3. 130/3 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
Bedzymin, - wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy do 778, z pozn. zm) nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina
09-300 konca mojej dziatki oraz zmiang symbolu w planie sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
Zuromin miejscowym na symbol a-01U. przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
Posiadajgc dziatki zwigzane z produkcja przemystowg w tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
miejscowosci Bedzymin (dz. nr ewid. 130/1 i 130/2) przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
chciatbym w przysziosci rozbudowaé zakiad o kolejne Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
obiekty. W tym celu posiadam dziatk¢ o nr ewid. 103/3. przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
Dlaczego zabrania mi si¢ w/w zmieniajac przeznaczenie planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
w planie miejscowym mojej dziatki z jednoczesng zimng rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego. W projekcie
linii zabudowy? Wylozony plan jest sprzeczny i miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
nielogiczny. Wnoszg o przesunigcie linii zabudowy oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
zmian¢ symbolu w planie zgodnie z zalacznikiem do wywazeniem interesow 0s6b prywatnych oraz interesem

przedmiotowego pisma. publicznym i spolecznym.
Przystugujace gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegélnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska. W
zwiazku z powyzszym ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjetych
dla calego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majagc na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na

tad przestrzenny.

07.12. | Jarostaw Wzywam Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin do obregb a-01R - uwaga | Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Piotrowicz usuni¢cia naruszenia prawa Zgodnie z art. 101 ust. 1 | Bedzymin, dz. nr nieuwzg | uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
ul. ustawy samorzadzie gminnym. dz. nr 61, ledniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
Mickiewicz | Jestem wiascicielem hipotecznym dziatek 61 i 63 na 61, 62, zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 t, poz.
a3 terenie wsi Bedzymin w gminie Zuromin. Oraz dziatek 62, 63 778, z pozn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
09-300 378,393,394,395,396,376 na terenie wsi Kliczewo Mate. 63 sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
Zuromin W zwigzku z zawi iem mojej inwestycji na obreb przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
3
dzialkach 62 i 63 postanowieniem Pani Burmistrz Gminy Kliczewo tzw. "wiladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
i Miasta Zuromin z dnia 23.03.2016 Mate przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
GGNRIiPP.6730.26.2016 Otrzymatem w uzasadnieniu 378,393, Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
postanowienia informacj¢ o planowanym projekcie mpzp | 3947, 395, przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
na terenic wsi Bedzymin oraz informacje, co ma 396, 376 planowania przestrzennego tj. zasadgq zréwnowazonego

zawierac.

Projekt mpzp narusza prawo Zgodnie z art. 101 ust. |
ustawy o samorzadzie gminnym.

Przepis z art. 101 ustawy o samorzadzie gminnym, ktéry
stanowi ,Kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie
zostaly naruszone uchwatg lub zarzadzeniem podjetym
przez organ gminy w sprawie zakresu administracji
publicznej, moze — po bezskutecznym wezwaniu do
usuni¢cia naruszenia — zaskarzy¢ uchwale lub
zarzadzenie do sadu administracyjnego™

Pragn¢ poinformowa¢ Burmistrza Miasta i Gminy
Zuromin, ze jestem rolnikiem i posiadam gospodarstwo
rolne we wsi Bedzymin i Kliczewo Mate oraz planuje
dalszy rozwéj swojej dziatalnosci rolniczej, z tej
dzialalnosci rolniczej utrzymuje siebie oraz swoja
rodzing.

W  obecnym opracowywanym projekcie  planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sig¢
nowych obiektéw inwentarskich  specjalistycznej
produkcji rolnej oraz zwigkszania intensywnosci
zabudowy, co ogranicza moje prawo do dziatalnosci
rolniczej oraz dalszemu rozwoju mojej dziatalnosci oraz
ogranicza moje prawa bytowe oraz prawo konstytucyjne
do rozwoju zarabiania i Zycia mojego i moje rodziny,
jako rolnika. Brak zwigkszania intensywnosci zabudowy
catkowicie zamyka drogg do budowy, rozbudowy tym
samym pozbawia mnie konkurencyjnosci oraz ogromng
utratg wartosci gruntéw rolnych. To réwniez stoi w
sprzecznosci z konstytucjg RP.

Nie uwzglgdniono moich wczesniejszych planowanych
inwestycji ~ oraz  juz  toczgcych  si¢  spraw
administracyjnych od 03.02.2012 r. celem powigkszenia
mojego gospodarstwa. Teren wsi Bedzymin jest terenem
rolniczym, dzialki sq rolne — zakaz dalszego zwigkszania
intensywnos$ci zabudowy z urzgdu pozbawia teren cech
rolnych i odralnia te tereny bez kwalifikacji
odrealniajacych. Pragng poinformowaé ze odralnianie
moich gruntéw rolnych narusza moje prawo.

rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym
wywazeniem interesow oséb prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenic zabudowy, w
szczegolnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad ladu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska. W
zwigzku z  powyzszym ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug jednakowych zasad
dla cafego terenu obj¢tego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majagc na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzagdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno -
gospodarcze, $rodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkancéw. Nalezy podkreslic, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkeji roslinne;j, jak i zwierzece;j.

Wprowadzenie w planie migjscowym zagospodarowania
przestrzennego ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w_szczegélnosci w
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Plan pozbawia cech rolnych méj grunt rolny, to jest
przestgpstwo prawdopodobnie zamierzone.

Pismo Pani Bummistrz informuje mnie o lesnym
charakterze gruntéw we wsi Bedzymin, pragne
poinformowaé, ze jest to uogélnianie terenéw gdyz moje
dziatki s3 wybitnie terenem rolnym i uprawniane
rolniczo, nie istniejg wigksze kompleksy lesnie w mojej
okolicy. Zapisy o terenach lesnych we wsi B¢dzymin nie
s3 prawda. Brak lasu na moich dziatkach we wsi
Bedzymin nie s3 prawda. Brak lasu na moich dziatkach
we wsi Bedzymin, proszg o opinig Nadlesnictwa na temat
moich dziatek we wsi B¢dzymin jesli s lesne.

Wie$ Bedzymin jest typowa wsig Rolniczg oraz nie
posiada obiektéw rekreacyjnych — grunty nie s3 terenami
rekreacyjnymi a rolnymi, mozna zauwazyé nastepng
probe  odralniania  terenéw rolnych na rzecz
rekreacyjnych wbrew  prawu prawdopodobnie
zamierzone. Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin
powinien  sprawdzi¢  kwalifikacje  gruntow i
przeznaczenie oraz teren przed ustanowienie mpzp by nie
doszto do ztamania prawa.

Ustalenie dla moich dziatek ilosci 12 DJP do hodowli
zwierzat nie uwzglednia wczesniej planowanej moje
inwestycji jeszcze przed planem mpzp.

Prosz¢ o zapoznanie si¢ z toczacym si¢ postgpowaniem
administracyjnym w moje sprawie oraz uwzgl¢dnienie
mojej inwestycji.

Z powyzszych informacji wynika, ze wydziat Geodezji w
Urz¢dzie Miasta i Gminy ustanawia prawdopodobnie
kwalifikacje gruntéw wedlug wiasnego uznania oraz
potrzeb co powinno by¢ szczegétowo sprawdzone, Bylo
tak, ze grunty sprzedawana w przetargu jako grunty
budowlane uzbrojone podczas sprzedazy zostaly
potwierdzone wlasnorgcznym podpisem w  akcie
notarialnym jako grunty ome przez Paniag Burmistrz
Miasta i gminy Zuromin.

Zapis ,,w sgsiedztwie terenéw lesnych oraz utrzymanie
dotychczasowych form zagospodarowania rolniczego”
jest nie zrozumiaty oraz pierwsza czg$¢ zdania zaprzecza
nastgpnej.

przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami $rodowiska przez uwzglgdnienie
koniecznosci  ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania srodowiskowe zostaty
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan $rodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzajg
warunki pozwalajgce na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong Srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.
Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie odpowiednich warunkéw  jakosci  Zycia
mieszkancéw oraz ochrong srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich  przedsigwzig¢ mogacych oddzialywa¢ na
srodowisko  wymienionych w  rozporzadzeniu  Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wtasnosci
nalezy podkresli¢ poglad Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wiasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytucji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowig ingerencje w
prawo wiasnosci, ktére moze podlegac ograniczeniom. Jest to
przejawem wladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)
nie moze byé ona interpretowana wytqcznie, jako obowigzek
P il i i ek

We wsi Begdzymin nie prowadzi si¢ rolnictwa ape P owi  opt
ekologicznego lecz konwencjonalne, proszg sprawdzic ile warunkéw i ia bez ledu na ogr
jest gospodarstw ekologicznych oraz konwencjonalnych. lub pochodne oraz bez wzgledu na niedogod)

Brak uwzglednienia aktualnego systemu produkgji rolnej
a narzucanie innego systemu bez analizy tego czym
aktualnie zajmujg si¢ rolnicy we wsi Bedzymin pozbawia
mnie wolnosci produkcji rolnej oraz swobodnego wyboru
systemu produkcji. Mozna wprowadzaé nowe systemy
produkcji rolnej lecz powinno si¢ uwzgledni¢ to co juz
si¢ produkuje i co weczesniej planuje si¢ produkowaé
zgodnie z normami ochrony srodowiska.

Pragng¢ poinformowa¢ ze produkcja ekologiczna ma
wytyczne i ograniczenia i nie pozwala natychmiast na
zmiang profilu produkgji lecz czasowo w diugim czasie z
wykorzystaniem zmian terenéw oraz ekologicznych
$rodkéw co nie zostalo uwzgi¢dnione w planowanym
mpzp i co ogranicza moje prawa. Zapis o produkcji
surowcow  rolniczych o  wysokich  parametrach
jakosciowych nie okresla norma zasad oraz wymagan ani
certyfikatow takich produktéw, nie okresla ilos¢ badan
nad takimi produkcjami. Taki zapis stoi w sprzecznosci z
prawem oraz wykracza poza normy prawa, ogranicza
mnie oraz moja dalsza przyszios¢ jako rolnika prowadzi
do utraty zyskéw oraz poprzez brak wytycznych
jakosciowych ilosciowych lamie prawo.

Powyzsze stwierdzenia w planowanym projekcie mpzp
narusza moje prawo do prowadzenia powigkszania oraz
konkurowania z innymi gospodarstwami w Polsce oraz
na terenie UE, jako Rolnika. Te postanowienia tamig
wytyczne komisji europejskich na temat terenéw rolnych
oraz niszcza gospodarke rolna a tym samym méj zawod
rolnika.

Pragng poinformowaé, ze moje dobra oraz bycie
Rolnikiem jest zagrozone przez planowany mpzp. Teren
mojego gospodarstwa poprzez ograniczenia starci na
konkurencyjnosci oraz dobra materialne dziatki rolne
oraz gospodarstwo utraca warto$¢ materialng w wyniku
ograniczonego funkcjonowania.

Utrata powyzszych wartosci moich dziatek i
gospodarstwa nie zostata uwzgledniona w planach mpzp
oraz nie uwzgledniono odszkodowania za przerwanie
inwestycji i produkeji aktualnej po wprowadzeniu planu
mpzp.

Nie zostaly zaproponowane rekompensaty oraz warianty
zamienne utraconych moich débr materialnych w wyniku
tego planu mpzp.

czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzy¢
innym podmiotom korzystajgcym rowniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw." (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wiasnosciowych na terenach nim objgtych, ustala on
wylgcznie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenéw
ze szczegdlnym wywazeniem interesow prywatnych oraz
publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazyé, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

Odnosnie uwag dotyczacych krajobrazu przyrodniczego oraz
fauny i flory na obszarze opracowania, nalezy wskazaé, iz
wszelkie informacje m. in z tego zakresu zostaty zawarte w
prognozie  oddzialywania na  Srodowisko  projektu
miejscowego planu. Wszelkie opisy dotyczace elementéw
$rodowiska, w tym krajobrazu oraz wystgpujacej fauny i
flory, sporzadzono zgodnie z opisang w prognozie
metodologia dla catego obszaru opracowania.

Ponadio nalezy wskaza¢, iz budynek mieszkalny
zlokalizowany pod adresem ul. Gléwna 10 w miejscowosci
Bedzymin  znajduje  si¢  poza  obszarem  objetym
opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Uchwata Nr
157/XX1IV/16 z dnia 10 pazdziemnika 2016 r. zmieniajacg
uchwale w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci: Bedzymin, Dgbsk, Kliczewo Duze, Kliczewo
Mate, Kosewo, Kruszewo, Mtudzyn, Nowe Nadratowo, Stare
Nadratowo, Raczyny, Rozwozin, Sadowo, Tadajowka,
Wélka Kliczewska. Ustalenia projektu miejscowego planu
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zostaty
sformulowane m. in. na podstawie gminnej ewidencji
zabytkéw. Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze zgodnie z kopia
mapy zasadniczej pozyskanej z osrodka dokumentacii
geodezyjnej i kartograficznej w Starostwie Powiatowym w
Zurominie, na dziatce nr 376 w obrebie Kliczewo Male nie
znajduja sic budynki.




Pragng¢ poinformowa¢, ze nie zostat uwzgigdniony
rozwdj mojego gospodarstwa, ktéry jest planowany juz
od dnia 03.02.2012r. gdzie wplynat wniosek w sprawie
planowanego powigkszenia mojego  gospodarstwa
poprzez nowg inwestycj¢ konwencjonalng hodowle kur
niosek, co nalezato uwzgledni¢ w projekcie i studium
mpzp. Brak takiego uwzglednienia tamie moje prawo
konstytucyjne do bycia roinikiem oraz ogranicza rozwdj
mojego gospodarstwa rolnego a tym samym narusza
moje dobra prawne oraz materialne.

Nie zostaly uwzglednione straty poniesione w wyniku
przygotowan do rozwoju gospodarstwa i rozbudowy oraz
poprawy konkurencyjnosci, ktére poniostem od roku
2012. Planowane powigkszenie gospodarstwa o nowe
inwestycje niosa za soba ogromne koszty i czas a to nie
zostato uwzglgdnione w planach mpzp.

Powyzsze zatozenia naruszaja méj interes prawny oraz
naruszajg moje uprawnienia do bycia rolnikiem oraz do
rozwoju gospodarstwa i poprawy konkurencyjnosci.
Zapisy w planowanym mpzp w sposéb prosty odralniajg
grunty rolne robigc je rekreacyjnymi lub le$nymi a takie
nie s3.

Pragne poinformowa¢, iz zostanie naruszone prawo w
planach dla wsi B¢dzymin oraz dla wsi Kliczewo Mate.
Teren wsi B¢dzymin jest terenem potozonym w typowym
krajobrazie rolniczym, niemajacy cech waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych. Nie nalezy myli¢
terenéw rolnych z krajobrazem przyrodniczym. Tereny te
s3 ubogie w skiad flory i fauny ze wzgigdu na rolne
uzytkowanie. Na tym terenie nie stwierdzono sladow
bytowania cennych  gatunkow  gniazd  ptakéw
podlegajacych ochronie oraz §ladéw bytowania cennych
gatunkéw zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych.

Na powyzsze stwierdzenia posiadam dowody w postaci
opracowan raportu oddziatywania na srodowisko oraz
prawomocnej decyzji srodowiskowej na dziatkach 62 i
63. Gdzie dokonano odpowiednich pomiar6w oraz
obserwacji oraz pozytywnych opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony  Srodowiska i Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego, ktére zaprzeczaja
informacjom w planie dla miejscowosci Bgdzymin.

W planowanym mpzp nie uwzgledniono moich planéw
oraz opracowan dotyczacych inwestycji rolnej na

terenach rolnych stuzacym produkcji rolnej pomimo duzo
wezesniejszego  planowania  tej  inwestycji  od
03.02.2012r.

Pragng poinformowaé ,ze zlozylem w odpowiednim
czasie wniosek do planu mpzp na wie§ Bedzymin o
uwzglednienie moich planéw na moich gruntach.
Planowana moja inwestycja i rozbudowa gospodarstwa
otrzymata  prawomocng  decyzj¢  Srodowiskowg
prawomocnym wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego (Sygn. akt II OSK 602/14) na moich
dziatkach we wsi Bedzymin, ktora zapewnia
minimalizacj¢ negatywnego wptywu na s$rodowisko.
Realizacja nie spowoduje naruszen srodowiska zawartych
w przepisach.

Decyzja wedle Naczelnego Sadu Administracyjnego jest
zgodna z prawem. Cyt. ,Podwazanie tresci raportu nie
moze opieraé si¢ na przypuszczeniach strony skarzacej -
nieopartych na odpowiednich ocenach (badaniach)
specjalistycznych.— lub hipotetycznym wystapieniu
ewentualnych przysziych zagrozen (ucigzliwosci) dla
Srodowiska".

Cyt." Trzeba przy tym mie¢ na uwadze ,.ze zapach czy
tez odor jest substancjg niemierzalng".

Pani Burmistrz nie respektuje postanowieri Wyroku Sadu
w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej. Pani Burmistrz
sama probuje stanowi¢ prawo.

Powyzsze informacje nie zostaly uwzglednione w
planowanym mpzp co narusza mdj interes prawny.

W planach mzp dla wsi Kliczewo Mate zakazuje si¢
hodowli zwierzat powyzej 40DJP tj §58 pkt3/d co
narusza moje prawa materialne oraz pozbawia mnie
wezeéniej wykonywanej hodowli zwierzat poniewaz
nieruchomosci moje we Wsi Kliczewo Male zostaly
nabyte od Agencji Nieruchomosci Rolnych jako
nieruchomosci hodowlane od 1980 roku jako byla
Spétdzielnia Produkcyjna.

Budynki moje z racji lat budowy wykorzystywane sg do
hodowli zwierzat w ilosci zgodnej z dobrostanem co nie
zostato uwzglednione w planach mzp a tym samym
Jjakiekolwiek zakazywanie mi hodowli pozbawia mnie
srodkéw do zycia oraz godzi w moje dobra materialne.
Plan mzp nie moze zakazywad juz istniejacych inwestycji
oraz hodowli zwierzat. Prawo nie moze dziata¢ wstecz.




Planowany mzp nie uwzglednia mojej juz prowadzonej
dziatalnodci rolniczej we wsi Kliczewo Male. Zwracam
uwage o zmiang tych zapisow.

W planach dla wsi Kliczewo Male na mojej dziatce nr

376 ustanawia si¢ zabytek
Pragn¢ poinformowa¢ ze moja dziatka nr 376 Nie jest
zabytkiem -~ zabytek zostat decyzja Ministra

Infrastruktury i Dziedzictwa Narodowego zniesiony na
co posiadam dokumenty oraz Gmina Zuromin tez je
posiada.

Prosz¢ o zmiang zapiséw planu dla dziatki 376 Poniewaz
ta dzialka nie jest zabytkiem.

Podobna sytuacja w miejscowosci Bedzymin

Moj dom zostat zakwalifikowany jako zabytek a nim nie
jest. Cyt "Obiekt: dom drewniany, Adres: Bgdzymin ul.
Giéwna 10, Datowanie: lata 20/30

XIX w.., Funkcja obiektu: mieszkalna, forma ochrony:
GEZ"

Budynek nie jest zabytkiem jest wybudowany w latach
1953-1955 rok - wzywam do zmiany w planie mpzp.
Brak klasyfikacji moich dziatek w Kliczewie Matym jako
terenu zagrodowego tj. dziatka 393 i 394 jako nie
zagrodowe a dziatka 395 jako teren zagrodowy.
Natomiast dziatki 393,394,395 s3 terenem zagrodowym
zabudowanym nabyte w jednym akcie notarialnym.
Prosz¢ o zmiang w planie tych dzialek jako teren
zagrodowy.

Dziatka 376 nie zostata oznaczona w planie symbolem
Ljest to teren hodowli zwierzat i jest to specjalistyczna
produkcja rolna w postaci 5 budynkéw do produkeji
rolnej i hodowli zwierzat zgodnie z dobrostanem od 1980
roku co nie zostalo uwzglednione w planie dla wsi
Kliczewo Male. Plan w §58 pkt3/d ,zakazuje si¢
realizacji budynkow specjalistycznej produkcji rolniczej"
nie uwzglednia juz istniejacej hodowli.

Prosz¢ o zmiang w planie i uwzglgdnienie duzo
wezesniejszej hodowli zwierzat na tej dziafce.

Na Dziatkach 63,62,61 potozonych we wsi Bedzymin
oznaczonych w planie symbolem a-01R nie zostato ujete
toczace si¢ postepowanie administracyjne na tych
dziatkach od roku 2012 (duzo wczesniej przed planami
planu zagospodarowania) dla ktorych zostala wydana
decyzja  srodowiskowa na  budowe  obiektow

specjalistycznej produkcji rolnej wydanej decyzja Sadu
Administracyjnego. Pomimo wnoszonych uwag do planu
ze taka inwestycja bedzie realizowana nie uwzglgdniono
tego w planie.

Wnosz¢ o zmiang planu i uwzglednienie mojej duzo
wczesniej zaplanowanej inwestycji.

Pragng poinformowa¢, ze zatozeniem wedilug mnie i tak
nie zgodnym z prawem jest ograniczanie produkcji rolnej
do 40DJP kazdemu rolnikowi i producentowi a
dodatkowo ujawnitem ,.ze w planie istnieja zapisy tj. §6
pkt 115 ktéry to podpunkt ogranicza catkowicie hodowle
na obszarze planu do 12 DJP na 1 Ha ziemi co jest
réwnoznaczne z hodowla 12 krow na obszarze 1Ha.
Prosz¢ zmieni¢ te zapisy poniewaz godza w interesy
prawne  wszystkich rolnikéw oraz  pozbawiaja
konkurencyjnosci producentéw i niszcza okoliczne
rolnictwo oraz gospodarke kraju. Natomiast zapis o 40
DJP w tym przypadku w calym planie jest fikcja.
Wzywam Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin do
usunigcia naruszenia prawa i naprawg wadliwego planu
dla Wsi Bedzymin oraz wsi Kliczewo Mate i
uwzglednienie moich uwag i wnioskéw.

Bardzo prosz¢ o pisemng informacje o zajgtym
stanowisku w tej sprawie.

08.12,
2016

Pawet
Kowalczyk
Agnieszka
Kowalczyk,
ul. Giéwna
63
Bedzymin,
09-300
Zuromin

Dotyczy:

- nr nieruchomosci w ewidencji gruntéw: 135

- polozenie: miejscowosé Begdzymin, gmina Zuromin,
powiat zurominski

- wlasciciel: Agnieszka, Pawet Kowalczyk

Dziatajac jako wiasciciele w/w nieruchomosci wnoszg¢
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Bedzymin:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci opisanej powyzej
Organ gminy o sposobie przeznaczenia terenéw
oznaczonych jako O1R i 02R tereny rolnicze, wprowadzit
-zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrgbnych”. W zwiazku z
powyzszym zgodnie z projektem plany miejscowego nie
bedzie mozliwe wykonanie inwestycji ktére zamierzam
wykonywa¢ na mojej nieruchomosci.

2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. tak

obreb
Bedzymin,
dz. nr
135

a-01R
a-02R
a-02RM

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong ladu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegblnym
wywazeniem interesow 0sOb prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
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jak w projekcie mpzp, w znaczacy sposéb ogranicza
mozliwos¢  zagospodarowania nieruchomosci. Takie
ograniczenie w sposob bezsporny ogranicza W znaczny
sposéb moje prawo wiasnosci, a w zwigzku z tym
inicjuje odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza Organu za
obnizenie wartosci moich nieruchomosci,

3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i 21
Konstytucji RP w zwiazku a art. 140 k.c i art. 4 ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustanawiaja zasadg¢ ochrong prawa wlasnosci oraz
swobody z niej korzystania.

tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku  z  powyzszym  ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wediug zasad przyjetych
dla catego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich ~ warunkéw  jakodci  zycia
mieszkaicow oraz ochrong srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich  przedsiewzig¢ mogacych oddziatywa¢ na
$rodowisko  wymienionych ~w  rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzigé z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

Odnoszac sie do kwestii ograniczenia prawa wiasnosci
nalezy podkreslié poglad Trybunalu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wlasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytucji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego stanowia ingerenci¢ w
prawo wiasnosci, ktére moze podiegac ograniczeniom. Jest to
przejawem wladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)

nie moze by¢ ona interpr wylgcznie, jako ob k
apewnienia  p jal i owi  optymalnych
warunkéw i ia bez ledu na ograniczenia

lub pochodne oraz bez ledu na niedogodnosci

czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzyé
innym podmiotom korzystajgcym réwnie: z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw.” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wlasnogciowych na terenach nim objetych, ustala on
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wylacznie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenéw
ze szczegblnym wywazeniem interesow prywatnych oraz
publicznych i spolecznych.

08.12.
2016

Jan, Ewa
Zagérscy
ul. Gtéwna
55
Begdzymin,
09-300
Zuromin

W zwigzku z wylozeniem dniach od 20 pazdziernika
2016 roku do 23 listopada zoili roku, do wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci miejscowosci Bedzymin (dalej: mpzp), oraz
zakresleniem terminu do dnia 8 grudnia 2016 roku na
skfadanie ewentualnych uwag, jako mieszkancy
Bedzymina i wtadciciele nieruchomosci oznaczonych nr
ew. 186/2 oraz 187/2, niniejszym zgtaszamy nast¢pujace
uwagi odnoszace si¢ do nieruchomos$ci oznaczonych nr
ew. 186/2 oraz 187/2 potozonych w obrgbic 0001 w
miejscowosci Bedzymin:

UWAGI:

1) Watpliwa jest definicja DJP zawarta w § 3 ust. 1 pkt. i
lit. j projektu mpzp:

a Uwagi:

i. Zgodnie z trescia projektu przez DJP nalezy rozumie¢
»duze jednostki produkcyjne”, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych.

Nie jest jasne w jakich odrgbnych wystepuje pojecie
duze jednostki  produkcyjne”, tym bardziej
wobec funkcjonowania jedynie pojgcia ,.duze jednostki
przeliczeniowe". Nie jest jasne czy celem organu byto
wprowadzenic nowej nie funkcjonujacej dotychczas
definicji legalnej DJP, czy tez powielenie juz istniejacej,
jak réwniez czy, a jesli tak to z jakimi odrebnymi
przepisami definicja ta winna by¢ spéjna, lub czy
sp6jnosé ta nie powinna istniec.

2) Watpliwa jest definicja budynku specjalistycznej
produkgji rolniczej zawarta w § 3 ust. 1 pkt. 1 lit. j
projektu mpzp:

a. Uwagi:

i. Zgodnie z projektem przez budynek specjalistycznej
produkeji rolniczej nalezy rozumie¢ budynki i budowle
oraz wiaty, a takze inne obiekty zwigzane z chowem lub
hodowlg zwierzat o obsadzie powyzej 40 DJP.

ii. Definicja jest nieostra, co utrudnia lub wrgcz
uniemozliwia jej prawidtowa interpretacj¢ i ustalenie jak
nalezy rozumie¢ pojecie ,budynek specjalistycznej
produkcji  rolniczej". Jak daleko posunigte s3
wprowadzone przez Organ _ ograniczenia, _trudno

obreb
Bedzymin,
dz. or
186/2
18712

a-01R
a-04RM

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestr go korzysta z przy jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do okre$lania |
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym
wywazeniem interesow 0sOb prywatnych oraz interesem
publicznym i spofecznym.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
jako akcie prawa miejscowego dopuszcza si¢ definiowanie
poje¢ uzytych w miejscowym planie, ktore nie posiadaja
swojej definicji w przepisach odrgbnych. Odnosnie pojgcia
»duzych jednostek produkcyjnych” nalezy wskazaé, iz stowo
produkcyjnych” jest pomylka pisarska pozostajaca bez
wplywu na ustalenia planu. Przytoczenie pojecia DIP
wskazuje na odeslanie do przepisow odrgbnych, w ktérych
pojecie to posiada swoja definicje.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w kontekécie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku  z  powyzszym  ustalono linig  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug jednakowych zasad
dla calego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
lad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w_sprawic wymaganego zakresu projektu
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wyinterpretowaé z tak sformutowanego przepisu.

it Nadto wprowadzane przez Organ
regulacje/ograniczenia prowadza do uniemozliwienia
rozwéj gospodarstw rolnych na terenie gminy Zuromin.
Ograniczenie to stoi réwniez w sprzecznosci ze Strategia
rozwoju Gminy i Miasta Zuromin na lata 2016 - 2022,
zgodnie z ktéra szansg dla rozwoju Gminy jest rozwdj
przemystu  rolno-spozywczego i powstanie  grup
producentéw. Tak razace i radykalne ograniczenia
dotyczace chowu i hodowli uniemozliwia ten rozwoj.
Zatozenie to pozostaje rowniez w opozycji do celu
strategicznego  jakim  jest ,.pobudzenie rozwoju
gospodarczego i wzmacnianie lokalnej
przedsigbiorczosci®, w tym rowniez celu operacyjnego
jakim jest ,,wspieranie rozwoju rolnictwa i przetwérstwa
rolniczego”, nie mowiac o ograniczeniu swobody
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i prawa
wlasnosci. Jest to uprzywilejowanie niektorych
mieszkancéw  gminy  kosztem  interesu  innych
mieszkancéw, co jest naruszeniem podstawowych praw
Jjednostki.

Konieczne jest usunigcie zapisu dotyczacego ograniczen
w obsadzie do 40 DJP.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w § 6
projektu mpzp.

a. Uwagi dot. § 6 ust. | pkt 5 zdanie pierwsze, pkt 5 lit. a)
oraz pkt 7 projektu mpzp:

i. Dopuszczalnos¢ lokalizowania obiektu lub zespoiu
obiektéw zgodnie ze wskaznikiem: maksymalna obsada
12 DJP na dziatce o powierzchni jednego hektara. Dla
dziatek o powierzchni wigkszej niz jeden hektar wielkosé
obsady DJP nalezy wyznaczy¢ zgodnie ze wskaznikiem
okre$lonym w pkt. 7 tj. ,.ustala si¢ nakaz, na inwestora
budujacego budynek specjalistycznej produkcji rolniczej
wykonania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum io m w odleglosci nie wigkszej niz 20 m od
budynku specjalistycznej produkcji rolniczej". (§ 6 ust. 1
pkt. 5, 5 lit. a, 7 projektu mpzp)

ii. Wskazane regulacje nie sa spéjne z regulacjami
zawartymi w definicjach, m.in. budynku specjalistycznej
produkcji rolniczej. Nakaz zawarty w § 6 ust. i pkt. 7
projektu_mpzp podnosi si¢ do inwestora budujacego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno -
gospodarcze, $rodowiskowe, jak roéwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkaricow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiajg mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkeji roslinnej, jak i zwierzgceej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego  ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegdlnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci  ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania $rodowiskowe zostaty
okreslone na podstawie sporzadzonych —stosownych
opracowan srodowiskowych. Wyznaczone w  projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzajg
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancéw.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich ~warunkéw  jakosci  zycia
mieszkafcow oraz ochrone $rodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich  przedsigwzigé¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko  wymienionych ~w  rozporzadzeniu  Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsiewzigé z zakresu
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budynek specjalistycznej produkcji rolniczej, jak rowniez
do inwestora posiadajacego dzialk¢ o powierzchni
wigkszej niz 1 hektar, niezaleznie od tego czy jego
inwestycja moze by¢ sklasyfikowana jako budynek
specjalistycznej produkeji rolniczej, zgodnie z definicja.
Doprowadza to do sytuacji, w ktérej inwestorzy sa
traktowani w sposéb zr6zmicowany niezaleznie od
rozmiaru inwestycji i ewentualnych jej uciazliwosci, a w
zaleznosci  jedynie od  wiclkosci  posiadanego
gospodarstwa.

iii. Ponownie nalezy wskazac, ze zapisy te s3 niezgodne
ze Strategia rozwoju Gminy i Miasta Zuromin na lata
2016 - 2022 w zakresie opisanym w punkcie z
niniejszego pisma.

b. Uwagi dot. § 6 ust. 1 pkt 8 projektu mpzp:

i. Zakaz, w granicach planu, lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych z wylaczeniem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji.

ii. Zapis jest ogélny, co utrudnia przecigtnemu
mieszkaricowi gminy Zuromin zrozumieé narzucone
ograniczenia.

iii. Zapis ten moze odnosi¢ si¢ zaréwno do tresci
powotanego juz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2010, RF
213, poz. 1397), jak réwniez do tresci ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na s$rodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 roku (Dz. U. zoo8 nr 199 poz. 1227).
iv. Odnoszac zapis zawarty w projekcie mpzp do tresci
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
roku w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywaé na érodowisko tj. § z pkt. [ ust. 51 tegoz
rozporzadzenia, mozna stwierdzi¢, ze przedsigwzigciem
mogacym zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
jest chéw lub hodowla zwierzat w liczbie nie mniejszej
niz 210 DJP.

v. Odnoszac natomiast ten sam zapis do tresci ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o

komunikacji i infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach
oznaczonych symbolami OIR i 02R w projekcie planu
dopuszczono zabudowe  zagrodowa  umozliwiajaca
wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
ustanowiono ochrong akustyczna zgodnie z normami hatasu
okreslonymi w  przepisach  odrgbnych.  Natomiast
rozréznienie terenéw funkcjonalnych na tereny OIR i tereny
02R wynika z doglebnie przeprowadzonych analiz, w tym
réwniez badan hatasu zwigzanych z uciazliwosciami
generowanymi przez inwestycje zwigzane ze specjalistyczng
produkcja rolnicza.

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wiasnosci
nalezy podkreslié poglad Trybunalu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wiasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wilasnosci korzysta z
najdalej idgcej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytugji, nie jest jednak prawem nicograniczorym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planow
p g0 stanowia ingerencje w
prawo wiasnosci, ktore moze podlega¢ ograniczeniom. Jest to
przejawem wladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)

nie moze byé ona interpretowana wylqcznie, jako obowigzek
ieni ial) i ; Inveh

ywania przestr

ape P owi  opt
warunkéw i ia bez ledu na ogr

lub pochodne oraz bez ledu na niedogod
czy ucigzliwosci, jakie pl inwestycja moze stworzy¢

innym podmiotom korzystajgcym réwniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw."” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wlasnosciowych na terenach nim objetych, ustala on
wytacznie prze: ie i sposob zagospodarowania terenéw
ze szczegblnym wywazeniem intereséw prywatnych oraz
publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz nawet wydana decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
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ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 roku, przedsigwzigciem  jest
,zamierzenie budowlane Iub inna ingerencja w
srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub zmiani
sposobu  wykorzystania terenu, W tym réwniez
wydobywaniu  kopalin; przedsigwzigcia powigzane
technologicznie ~ kwalifikuje ~ si¢  jako  jedno
przedsigwzigcie, takze jezeli sa one realizowane przez
rozne podmioty." W tym przypadku, aby mowi¢ w ogéle
o przedsigwzigciu musi doj$¢ do przeksztalcenia lub
zmiany sposobu wykorzystania terenu. O takiej
przeslance projekt mpzp nie wspomina.

vi. Moina zatem wyobrazi¢ sobie sytuacje, ze
zamierzenie budowlane w postaci zamiaru wybudowania
chlewni lub kumika nie begdzie polegalo na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, a jednoczesnie zostanie zakwalifikowane jako
przedsigwzigcie mogace znaczaca oddzialywaé na
srodowisko.

vii. Nigjednoznaczno$é zapiséw zawartych w projekcie
mpzp uniemozliwia jego zrozumienie przecigtnemu
mieszkaficowi gminy Zuromin, co w przysziosci, w
przypadku uchwalenia mpzp w takim brzmieniu,
doprowadzi do  licznych  konfliktéw,  zaréwno
spotecznych, jak i na tle postgpowan administracyjnych.
Taka konsekwencja stoi réwniez w oczywistej
sprzecznosci ze Strategia rozwoju Gminy i Miasta
Zuromin na lata 2016 - 2022, nie wspominajac juz o
widocznej intencji organéw zmierzajacej do ograniczenia
uprawnien jednych mieszkaricow kosztem innych.

viii. Ponadto zapis jest bardziej restrykcyjny niz
zalozenia i zakazy wynikajace z regulacji zawartych w
Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego nr 23 Z dnia
15 kwietnia 2005 roku w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Migdzyrzecze Skrwy i Wkry (Dz. Urz. Woj.
Maz. nr 91 poz. 2455).

ix. Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. Rozporzadzenia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze Skry i  Wkry,
ktory obejmuje miejscowosé Bedzymin w  zakresie
dziatek o nr ew. 186/2 oraz 287/2, zakazuje sig:
Lreatizacji przedsigwzigé mogacych Znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu

Ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

Ponadto nalezy wskaza¢, iz miejscowosci  Chamsk,
Poniatowo, Brudnice znajdujg si¢ poza obszarem objgtym
przedmiotowym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227,
Z pén. zm.)."

x. Oznacza to, ze ww. Rozporzadzenie przedstawia
bardziej liberalne podejscie, na ktérym nalezy polega¢
projektujac mpzp. Rozporzadzenie jest aktem wyzszej
rangi anizeli akt prawa miejscowego. Gmina stara si¢
wprowadzi¢ restrykcje i ograniczenia, ktérych nie miaty
na celu nawet organy wyzszego rzedu.

xi. Co wazniejsze, zgodnie z § 3 wust. 2 ww.
rozporzadzenia, zakaz, o ktérym mowa w § 3 ust. I pkt. 2
rozporzadzenia, nie dotyczy przedsigwzigé stuzacych
obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz
przedsigwzig¢¢ bezposrednio zwiazanych z rolnictwem i
przemystem spozywczym.

Xii. Zapis ten jednoznacznie wylacza rozumienie
przedsigwzigcia, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

xiii. Podkreslenia wymaga fakt, ze § 6 ust. 1 pkt. 1
projektu mpzp, méwi o tym, ze w zakresie zasad ochrony
przyrody zastosowanic maja obowiazujgce przepisy
odrebne zwigzane z lokalizacja obszaru opracowania
planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Migdzyrzecze Skrwy i Wkry (odniesienie do
Rozporzadzenia Wojewody nr 23 z dnia 15 kwietnia
2005 rokuy).

c. Uwagi dot. § 6 ust. 1 pkt. 12 projektu mpzp:

i. Ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
RM iR jak

la terenow zabudowy zagrodowe;j (§ 6 ust. I pkt. 12 lit. ¢
projektu mpzp).

ii. Przy czym § 4 ust. i pkt. 4 i 6projektu mpzp ustala
znaczenie symbolu RM jako terenéw zabudowy
zagrodowej, natomiast R jako terenéw rolniczych.

iii. Zgodnie z § 6 ust. i pkt. 12 lit. do projektu mpzp
pozostale tereny funkcjonalne niewymienione (tj. poza
MN, UP, RM i R) nie podlegaja ochronie akustycznej.

iv. Brak jest jednak uzasadnienia dla zréwnania poziomu
dopuszczalnego hatasu dla terenéw rolnych i zabudowy
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zagrodowej z pominigciem faktycznego wykorzystania
tych terenéw.

v. Regulacja ta prowadzi po raz kolejny do
bezpodstawnego zréznicowania pozycji potencjalnych
inwestorow.

4) Ustalenia dotyczace szczegblnych — warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, okreslone w § ii
projektu mpzp

a. Uwagi:

i. Zgodnie z § Ii ust. 1 pkt. 1 i 5 projektu mpzp w
granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrgbnych z wylaczeniem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji z zastrzezeniem

6. Wszelkie uwagi i zastrzezenia dotyczace § 6 projektu
mpzp, a zawarte w pkt 3 powyzej pozostaja aktualne
réwniez w stosunku do § li ust. 1 pkt. | projektu mpzp.

5) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem R dla jednostki
planistycznej B¢dzymin (symbol literowy ,.a") zawarte w
§ 20 projektu mpzp.

a. Uwagi:

1. Zgodnie z zasadami uzytkowania i zagospodarowania
terenéw  funkcjonalnych, oznaczonych na planie
symbolem a-oiR dopuszcza si¢ budynki inwentarskie o
maksymalnej obsadzie do 40 DJP realizowane jako
wolnostojace, jak rowniez zakazuje si¢ budowy
budynkéw specjalistycznej produkcji rolniczej (§ 20 ust.
1 pkt. 3 lit. d, e projektu mpzp).

ii. Projektowany zapis zawiera radykalne ograniczenia
inwestycyjne zaréwno dla inwestoréw zamieszkujacych
miejscowos¢ Bedzymin, cata gming Zuromin jak i
potencjalnych  inwestoréw spoza terenu  gminy.
Ograniczenia okreslone w projekcie mpzp nie znajduja
jednak uzasadnienia ani w innych obowigzujacych
przepisach, o ktorych byla juz mowa w niniejszym
pi$mie, ani w przedstawionej prognozie oddziatania na
srodowisko. Nalezy zatem przyjaé, ze jest to regulacja
nieuprawniona, ktéra w sposdb razacy godzi w interesy
mieszkaricow, jak réwniez w konsekwencji w_interes
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gminy Zuromin.

iii. Brak jest rowniez jakiegokolwiek uzasadnienia dla
zakwalifikowania dziatek o numerach ewidencyjnych
186/z oraz 187/2 potozonych w obrgbie 0001 w
miejscowoéci  Bedzymin jako dziatek oznaczonych
symbolem a-01R. na ktérych to wystepuja najwigksze
ograniczenia inwestycyjne. Nalezy bowiem wskazaé, ze
dziatki potozone w sasiedztwie dzialek ww., tj. m.in.
dziatki ° numerach ewidencyjnych 239, 240, 241, 242,
243, 244, 245, 246, 331, 334 oznaczone zostaly w
projekcie mpzp symbolem a-02R. Zgodnie z trescig § 21
ust. i projektu mpzp na obszarach oznaczonych w ten
spos6b nie wystepuja ograniczenia dotyczace budynkéw
inwentarskich o maksymalnej obsadzie do 40 DJP ani
zakaz budowy budynkéw specjalistycznej produkeiji
rolniczej.

iv. Bezposrednia blisko§¢ tych dzialek, jak rowniez
polozenie ich w granicach tego samego obszaru
chronionego krajobrazu nie pozwala na racjonalne
wytlumaczenie narzucenia ograniczen losowo wybranym
wiascicielom  dziatek, co stanowi ograniczenie
przystugujacego im prawa wlasnosci, w prowadza ich
nieuzasadnione dyskryminowanie i naraza na znaczng
szkodg.

v. Odnoszac si¢ do rysunku mpzp i zaznaczonej tam
nieprzekraczalnej linii zabudowy, w odniesieniu do
dzialek o numerach ewidencyjnych 186/2 oraz 187/2
nalezy wskaza¢, ze zgodnie z projektem mpzp wytaczone
zostato spod zabudowy zdecydowana wigkszo$¢ tych
dziatek. Uniemozliwia to nie tylko realizacj¢ inwestycji
polegajdcych na budowie budynkéw inwentarskich, ale
uniemozliwia jakakolwiek zabudowg tychze dziatek.
Doprowadza to do sytuacji, w ktérej wlasciciel
przedmiotowych nieruchomosci nie jest w stanie w
sposob zgodny z przeznaczeniem korzysta¢ z
nieruchomosci.

W tym miejscu wnosimy o0 zmiang oznaczenia w
projekcie mpzp, w czgéci tekstowej i graficznej symbolu
dziatek z a-01R na a-02R, w zakresie dziatek o numerach
ewidencyjnych 186/2 oraz 187/2. Pozwoli to na ich peine
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem, jako tereny
rolne z mozliwoscia zabudowy. Wnosimy réwniez o
ponowne naniesienic na mapy nieprzekraczalnych linii
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zabudowy na dziatkach o numerach 186/2 oraz 187/2 Z
zastrzezeniem, ze linie te nalezy wyznaczy¢ na nowo, w
sposéb umozliwiajacy korzystanie z ww. nieruchomosci
w sposéb zgodny z przeznaczeniem.

Zaproponowane W projekcie mpzp postanowienia we
wskazanym powyzej zakresie w sposob catkowicie
nieuprawniony ingeruja w nasze prawa, uniemozliwiajg
wrecz  korzystanie ze stanowiacych nasza wiasnosé
nieruchomodci. Jest to dziatanie nieuprawnione,
nieuzasadnione a wrgcz catkowicie bezprawne.

Pozostate Uwagi

Nalezy rowniez wskazac, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pomija istome z
punktu widzenia gospodarki oraz ochrony $rodowiska i
przyrody miejscowosci znajdujace si¢ w obrgbie gminy
Zuromin, a mianowicie Chamsk, Poniatowo, Brudnice.
W migjscowosdciach tych znajdujg si¢ duze skupiska
kurnikéw i chlewni, a pomimo tego Gmina nie widzi
potrzeby ograniczenia przystugujacym ich praw.
Watpliwe jest wobec powyzszego dlaczego potrzebe taka
organy widza w przypadku miejscowosci Bedzymin, ze
szczegblnymi restrykcjami dla dzialek stanowiacych
naszg wiasno$é. Majagc na uwadze powyzsze uwagi,
zastrzezenia oraz propozycje zmian, wnioski w tym
zakresiec oraz ich uzasadnienie, wnosimy o ich
uwzglednienie oraz zmian¢ projektu planu mpzp we
wskazanym zakresie i wskazany sposob.

01.12. | Krzysztof Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw obreb b-01R uwaga | Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Biesalski w wylozonym miejscowym planie zagospodarowania | Debsk, dz. nieuwzg | uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
ul. przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanej w nr lgdniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
Centralna Debsku przy dz. nr ewid. 388. 388 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
123, 09-300 | Wnosz¢ o zmian¢ warunkéw i standardow ksztattowania 778, z pézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
Zuromin zabudowy oraz zagospodarowania terenu na mojej sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
dziatce, tzn: przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
- wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy wg tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
zalacznika graficznego (do konica mojej dziatki) oraz przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
zmiang symbolu w planie migjscowym z mozliwoscig Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich o przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
obsadzie ponad 400DJP. planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
Posiadajac  dziatke w micjscowosci Dgbsk poza rozwoju oraz ochrong ladu przestrzennego. W projekcie
zabudowaniami  chciatbym  utworzy¢  zabudowg miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
inwentarska. W tym celu przediozytem juz wniosek o zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
19
wydanie decyzji srodowiskowej. Dlaczego wigc zabrania wywazeniem intereséw o0s6b prywatnych oraz interesem
si¢ mi lokalizacji budynku inwentarskiego? (a takze publicznym i spotecznym.

innych budynkéw, na co wskazuje linia zabudowy, a Przystugujace gminie "wtadztwo planistyczne" pozwala na
wiasciwie jej brak na wigkszosci dziatki). Wylozony plan ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
jest sprzeczny i zupelnie nieuzasadniony. tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku z powyzszym ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjgtych
dla calego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujgco na

fad przestrzenny.
Dodatkowo nalezy zauwazyé, iz toczace si¢ postgpowanie
administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniem
pozytywnej decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewzigcia. Nalezy takze podkreslic,
iz nawet wydana decyzja o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza ze nie tworzy
ona porzadku prawnego i1 nie ma charakteru

konstytutywnego.
01.12. | Pawel Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw obreb b-01R uwaga | Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Bogucki w wylozonym miejscowym planie zagospodarowania | Debsk, dz. b-04RU nieuwzg | uchwalanie  micjscowych  planéw  zagospodarowania
ul. przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanej w nr ledniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
Centralna Debsku przy dz. nr ewid. 403/3, 403/2, 403/4 (w 403/2, zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
115,09-300 | projekcie planu dz. nr ewid. 403). 403/3, 778, z p6zn. zm) nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina
Zuromin Wnosze¢ o zmiang warunkéw i standardéw ksztattowania 403/5(w sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu na mojej projekcie przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
dzialce, tzn: dz. nr 403) tzw. "wiadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania

- wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy wg
zalgcznika graficznego (do konca mojej dziatki) oraz
zmiang symbolu w planie miejscowym z mozliwoscig
budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich o
obsadzie ponad 400DJP.

Posiadajac  dziatk¢ w miejscowosci Debsk poza
zabudowaniami  chcialbym  utworzyé  zabudowe
inwentarskag. W tym celu przedtozytem juz wniosek o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
ktora na zostanie niebawem wydana.. Dlaczego wige
zabrania si¢ mi lokalizacji budynku inwentarskiego? (a
takze innych budynkéw, na co wskazuje linia zabudowy,
a wiasciwie jej brak na wigkszosci dzialtki). Dodatkowo

przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrona tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem intereséw 0sOb prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przyslugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, W
szczegbélnosci w_kontekécie m. in. ochrony zasad tadu
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o$wiadczam, iz posiadam juz budynek inwentarski na
dzialce nr ewid. 403. Do czego nawigzuje proponowana
linia zabudowy? Wylozony plan jest sprzeczny i zupelnie
nieuzasadniony.

przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony Srodowiska. W
zwigzku z  powyzszym ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad przyjgtych
dla catego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujgco na
tad przestrzenny.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz toczace si¢ postgpowanie
administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniem
pozytywnej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacjg przedsigwzigcia. Nalezy takze podkresli¢,
iz  nawet wydana decyzja o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza ze nie tworzy
ona porzadku prawnego i nie ma  charakteru
konstytutywnego.

08.12.

2016

Andrzej
Kowalski

ul. PCK 31,

09-400
Ptock

W zwiagzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnoszg uwagi do
zapiséw niniejszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej Debsk oznaczonej symbolem literowym "b"
w zakresie nizej wymienionych dziatek stanowigcych
moja wlasnosé.

1. Dziatki nr ewidencyjny 191 i 192 oznaczone
symbolem b-02R - tereny rolnicze.

1.1 Dokonaé zmiany zapiséw § 34 pkt 1 p.pkt 3¢ w celu
dopuszczenia budowy budynkéw  specjalistycznej
produkgji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP tj. w §
34 pkt 1 p.pkt 3e przyjmie brzmienie:

€) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DJP realizowa¢ jako wolnostojace
1.2 § 34 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogdinymi, przepisami
odrgbnymi.

W zwigzku z powyZzszym zapisem prosz¢ o udzielenie mi
informacji czy biorac pod uwage brak w zalaczniku
graficznym  wyznaczonych nieprzekraczalnych  linii
zabudowy na ww. dziatkach przy obecnych zapisach
mozna budowaé budynki zwigzane z produkcjg rolng.
Jednoczesnie wnosze o ustalenie linii zabudowy w taki
sposéb aby na przedmiotowych dziatkach mozliwa byta
budowa budynkéw inwentarskich o obsadzie powyzej

obreb

Debsk, dz.

or
191,
192

b-02R
b-03R

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z p6zn. zm) nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem
publicznym i spofecznym.

Przystugujace gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, W
szczegélnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwiazku z powyzszym  ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjetych
dla catego terenu obj¢tego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograni ie niekontrolo
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco M
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210 DJP.

1.3 § 34 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktow
ustali¢ w  wielkosciach umozliwiajacych budowe
budynkdéw o obsadzie powyzej 210 DIP.

2. Dziatki nr ewidencyjny 191 i 192 oznaczone
symbolem b-03R - tereny rolnicze

Z uwagi na fakt, ze dziatki nr 191 i 192 zlokalizowane s3
czesciowo na terenach oznaczonych symbolem b-O2R i
b-03R zwracam si¢ z prosba o zmiang zapiséw §35 -
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
oznaczonych symbolem literowym R, w taki sposéb aby
umozliwi¢ na terenach oznaczonych b-O3R budowe
budynkéw specjalistycznej produkc;ji rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP. Podyktowane jest to koniecznoscia
wykorzystania czgsci dziatek lezacych na terenie b-03R
na cele budowlane zwigzane z produkcja i hodowla
rolnicza o obsadzie powyzej 210 DJP.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ réwniez uwagi do
zapisow:

- punktu 1 p.pkt 11 §3 - Wyjasnienie wazniejszych pojeé
uzytych w tresci niniejszej uchwaty - uwaga dotyczy
zmiany poj¢cia budynku specjalistycznej produkeji
rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle oraz wiaty, a takze inne obiekty zwiazane z
chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie powyzej 210
DIJP.

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - ustali¢
nieprzekraczalng  lini¢  zabudowy w  sposéb
umozliwiajacy budowg budynkéw  specjalistycznej
produkgji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP (zmiana
zatacznika nr 1).

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktére z uwagi na fakt, ze ww. dzialki ktorych jestem
wladcicielem nie majg na tyle duzej powierzchni areatu i
uniemozliwiaja lokalizowanie budynkéw zwiazanych z
produkcja rolng i hodowlg powyzej 210 DIP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zapisy
tego punktu z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych
Jjestem wiascicielem nie maja na tyle duzej powierzchni

fad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikow urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad ladu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, $rodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne majg takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkancéw. Nalezy podkreslic, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkgji roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego  ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegblnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami Srodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania $rodowiskowe zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych  stosownych
opracowan Srodowiskowych. Wyznaczone w  projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzaja
warunki pozwalajgce na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie odpowiednich ~warunkéw  jakosci  Zycia
mieszkancéw oraz ochrone srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé na
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arealu i szerokosci uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i hodowlg
powyzej 210 DIP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - usuna¢
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco o mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ktéry
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwiazanych z
produkcjg rolna i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210
DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § 11 - Ustalenia dotyczace szczeg6lnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - usung¢
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco i mogacych potencjainie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ktéry
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwiazanych z
produkcja rolna i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210
DJP.

Nadmieniam, ze podjete zostaty kroki (przygotowanie
raportu oddziatywania na srodowisko) majace na celu
budowe na ww. dziatkach obicktéw specjalistycznej
produkgji rolnej.

Majac powyzsze na uwadze prosz¢ o uwzglednienie ww.
uwag.

Ponadto prosz¢ by we wnioskowanej zabudowie
szerokos¢ elewacji frontowej mogia wynosi¢ max 28 m a
wysokos¢ budynku max 9,5 m.

$rodowisko ~ wymienionych ~w  rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowiskoe (tj. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzigt z zakresu
komunikagji i infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach
oznaczonych symbolami OIR i 02R w projekcie planu
dopuszczono  zabudowg  zagrodowa  umozliwiajaca
wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
ustanowiono ochrong akustyczng zgodnie z normami hatasu
okreslonymi ~ w  przepisach  odrgbnych.  Natomiast
rozréznienie terenéw funkcjonalnych na tereny O1R i tereny
02R wynika z dogl¢bnie przeprowadzonych analiz, w tym
réwniez badan hatasu zwiazanych 2z ucigzliwosciami
generowanymi przez inwestycje zwigzane ze specjalistyczng
produkcja rolnicza. Natomiast ustalenia dla terenéw O3R
wynikaja z koniecznosci przestrzegania norm hatasu
zwiazanych z posadowieniem turbin wiatrowych na terenie
opracowania.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz podjgte kroki zwigzane z
opracowaniem raportu srodowiskowego nie sa jednoznaczne
z wydaniem pozytywnej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.
Nalezy takze podkreslié, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsiewzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

08.12.
2016

Marzena,
Justyna
Wytrzyszcz
ewska, ul.
Ogrodowa
5, Debsk,
09-300
Zuromin

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosz¢ uwagi do
zapisow  niniejszego projektu  dotyczace jednostki
planistycznej Dgbsk oznaczonej symbolem literowym "b"
w zakresie nizej wymienionych dziatek stanowigcych
moja wiasnosc.

1. Dziatka nr ewidencyjny 189 oznaczona symbolem b-
02R - tereny rolnicze.

1.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 34 pkt 1 p.pkt 3e w celu
dopuszczenia budowy  budynkoéw  specjalistycznej
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DIP tj. w §
34 pkt 1 p.pkt 3¢ przyjmie brzmienie:

obrgb
Debsk, dz.
nr
189

b-02R
b-03R

uwaga
nieuwzg
Igdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z p6Zn. zm) nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina
sporzadzajac migjscowy plan zagospodarowania
przestr korzysta z przy jej przepisami prawa
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju_oraz_ochrong tadu przestr W projekcie
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e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DJP realizowaé jako wolnostojace
1.2 § 34 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi.

W zwiazku z powyzszym zapisem prosz¢ o udzielenie mi
informacji czy biorac pod uwagg brak w zatgczniku
graficznym  wyznaczonych nieprzekraczalnych  linii
zabudowy na ww. dzialkach przy obecnych zapisach
mozna budowa¢ budynki zwigzane z produkcjg rolng
Jednoczesnie wnosz¢ o ustalenie linii zabudowy w taki
spos6b aby na przedmiotowych dziatkach mozliwa byta
budowa budynkéw inwentarskich o obsadzie powyzej
210 DJP.

1.3 § 34 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktéw
ustali¢ w  wielkosciach umozliwiajagcych budowe
budynkéw o obsadzie powyzej 210 DJP.

2. Dziatki nr ewidencyjny 189 oznaczona symbolem b-
03R - tereny rolnicze

Z uwagi na fakt, ze dziatka nr 189 zlokalizowana jest
czgsciowo na terenach oznaczonych symbolem b-O2R i
b-03R zwracam si¢ z prosba o zmiang zapiséw §35 -
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
oznaczonych symbolem literowym R, w taki sposéb aby
umozliwi¢ na terenach oznaczonych b-03R budowe
budynkéw specjalistycznej produkeji rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP. Podyktowane jest to koniecznoscig
wykorzystania czg$ci dziatki lezacej na terenie b-03R na
cele budowlane zwiazane z produkcja i hodowla rolnicza
o obsadzie powyzej 210 DJP.

W zwiazku z powyzszym wnoszg réwniez uwagi do
zapiséw:

- punktu 1 p.pkt 11 §3 - Wyjasnienie wazniejszych pojeé
uzytych w tresci niniejszej uchwaly - uwaga dotyczy
zmiany pojecia budynku specjalistycznej produkcji
rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle oraz wiaty, a takze inne obiekty zwigzane z
chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie powyzej 210
DJP.

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - ustali¢

miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczeg6lnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska. W
zwiazku z powyzszym ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedltug zasad przyjetych
dla calego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wptywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, srodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i Zzycia mieszkancow. Nalezy podkredlic, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkcji roslinnej, jak i zwierzgceej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego  ograniczei ze wzglgdu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegélnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami _$rodowiska przez uwzglednienie
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nieprzekraczalng  lini  zabudowy ~w  sposéb
umozliwiajacy budowg budynkéw  specjalistycznej
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP (zmiana
zalacznika nr 1).

- pkt 1 ppkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktorych jestem
wiascicielem nie maja na tyle duzej powierzchni areatu i
uniemozliwiajg lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zapisy
tego punktu z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych
jestem wiascicielem nie maja na tyle duzej powierzchni
arealu i szerokosci uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i hodowl
powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - usunaé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco o mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ktéry
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210
DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § 11 - Ustalenia dotyczace szczegélnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - usunaé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, ktéry
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolna i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210
DJP.

Nadmieniam, ze podjgte zostaly kroki (przygotowanie
raportu oddziatywania na $rodowisko) majace na celu
budow¢ na ww. dzialkach obiektéw specjalistycznej
produkcji rolnej.

Majac powyzsze na uwadze proszg o uwzglednienie ww.
uwag.

Ponadto proszg by we wnioskowanej zabudowie
szerokos¢ elewacji frontowej mogla wynosi¢ max 28 m a
wysokos¢ budynku max 9.5 m.

koniecznosci ochrony wod, gleby 1 ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania srodowiskowe zostaty
okreSlone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan $rodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzajg
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich ~warunkéw  jakosci  zycia
mieszkancéw oraz ochrong $rodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko  wymienionych w  rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzigé z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach
oznaczonych symbolami OIR i 02R w projekcie planu
dopuszczono  zabudowe  zagrodowa  umozliwiajgca
wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
ustanowiono ochrong akustyczna zgodnie z normami hatasu
okreslonymi w  przepisach  odrgbnych.  Natomiast
rozréznienie terenéw funkcjonalnych na tereny OIR i tereny
02R wynika z dogtebnie przeprowadzonych analiz, w tym
réwniez badan hatasu zwigzanych z ucigzliwosciami
generowanymi przez inwestycje zwiazane ze specjalistyczng
produkcja rolnicza. Natomiast ustalenia dla terenéw O03R
wynikaja z koniecznosci przestrzegania norm hafasu
zwiazanych z posadowieniem turbin wiatrowych na terenie
opracowania.

Dodatkowo nalezy zauwazyé, iz podjgte kroki zwigzane z
opracowaniem raportu srodowiskowego nie s3 jednoznaczne
z wydaniem pozytywnej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.
Nalezy takze podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o
érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
ze nie tworzy ona porzagdku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.
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08.12.
2016

Witold i
Teresa
Skrajda, ul.
Centralna
111, 09-300
Zuromin

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosze uwagi do
zapis6w niniejszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej Dgbsk oznaczonej symbolem literowym "b"
w zakresie nizej wymienionych dziatek stanowigcych
moja wiasnosé.

1. Dziatka nr ewidencyjny 190 oznaczona symbolem b-
02R - tereny rolnicze.

1.1 Dokona¢ zmiany zapisow § 34 pkt 1 p.pkt 3e w celu
dopuszczenia budowy budynkéw  specjalistycznej
produkgji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DIP tj. w §
34 pkt 1 p.pkt 3¢ przyjmie brzmienie:

e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DJP realizowa¢ jako wolnostojace
1.2 § 34 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odregbnymi.

W zwiazku z powyzszym zapisem proszg o udzielenie mi
informacji czy biorac pod uwagg brak w zatgczniku
graficznym  wyznaczonych nieprzekraczalnych  linii
zabudowy na ww. dziatkach przy obecnych zapisach
mozna budowa¢ budynki zwigzane z produkcjg rolng.
Jednoczesnie wnoszg¢ o ustalenie linii zabudowy w taki
spos6b aby na przedmiotowych dziatkach mozliwa byta
budowa budynkéw inwentarskich o obsadzie powyzej
210 DJP.

1.3 § 34 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktow
ustalic w wielkosciach umozliwiajacych budowg
budynkéw o obsadzie powyzej 210 DJP.

2. Dziatki nr ewidencyjny 190 oznaczona symbolem b-
03R - tereny rolnicze

Z uwagi na fakt, ze dziatka nr 189 zlokalizowana jest
czgsciowo na terenach oznaczonych symbolem b-02R i
b-03R zwracam si¢ z prosbg o zmiang zapiséw §35 -
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
oznaczonych symbolem literowym R, w taki sposéb aby
umozliwi¢ na terenach oznaczonych b-03R budowg
budynkéw specjalistycznej produkcji rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP. Podyktowane jest to koniecznoscia

obr¢b
Dgbsk, dz.
nr
190

b-02R
b-03R

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z p6zn. zm) nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong fadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem intereséw osob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenic zabudowy, w
szczegblnosci w kontekécie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku  z  powyzszym  ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjetych
dla calego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wptywajacego dysharmonizujaco na
fad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczeglnym
poszanowaniem zasad ltadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wyr ia funkcjonal polk -
gospodarcze, $rodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i Zycia mieszkancéw. Nalezy podkredlié, iz
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wykorzystania czgsci dziatki lezacej na terenie b-03R na
cele budowlane zwiazane z produkcja i hodowlg rolnicza
o obsadzie powyzej 210 DJP.

W zwiazku z powyzszym wnosz¢ réwniez uwagi do
Zapisow:

- punktu 1 p.pkt 11 §3 - Wyjasnienie wazniejszych pojeé
uzytych w tresci niniejszej uchwaly - uwaga dotyczy
zmiany pojecia budynku specjalistycznej produkcji
rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle oraz wiaty, a takze inne obickty zwigzane z
chowem lub hodowlg zwierzat o obsadzie powyzej 210
DJP.

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - ustali¢
nieprzekraczalng  linig  zabudowy ~w  sposéb
umozliwiajacy budowg budynkéw  specjalistycznej
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP (zmiana
zatgeznika nr 1).

- pkt 1 ppkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktére z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych jestem
wlascicielem nie maja na tyle duzej powierzchni areatu i
uniemozliwiaja lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcjg rolng i hodowla powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zapisy
tego punktu z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych
jestem wiadcicielem nie maja na tyle duzej powierzchni
arealu i szerokosci zliwiaja  lokali i
budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i hodowla
powyzej 210 DIP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - usunaé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco o0 mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ktéry
uniemozliwia lokalizowanie budynkow zwiazanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210
DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § 11 - Ustalenia dotyczace szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - usunac
zapis zakazujacy lokalizacii przedsiewzie¢ mogacych

ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkgji roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegblnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarkg zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznoéci  ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania srodowiskowe zostaly
okreSlone na podstawie sporzadzonych  stosownych
opracowan $rodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DIJP stwarzaja
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnic majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich ~ warunkéw jakosci  zycia
mieszkafcow oraz ochrong $rodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé¢ na
srodowisko  wymienionych w  rozporzadzeniu  Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzie z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach
oznaczonych symbolami OIR i 02R w projekcie planu
dopuszczono  zabudowe  zagrodowa  umozliwiajgca
wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
ustanowiono ochrong akustyczng zgodnie z normami hatasu
okreslonymi w  przepisach  odrgbnych.  Natomiast
rozréznienie terenéw funkcjonalnych na tereny 01R i tereny
02R wynika z doglegbnie przeprowadzonych analiz, w tym
réwniez badan hatasu zwigzanych z ucigzliwo$ciami
generowanymi przez inwestycje zwiazane ze specijalistyczng
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znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, ktéry
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolna i hodowla powyzej 40 DIP, 60 DJP i 210
DJP.

Nadmieniam, ze podjgte zostaty kroki (przygotowanie
raportu oddzialywania na srodowisko) majace na celu
budow¢ na ww. dzialkach obiektéw specjalistycznej
produkgji rolnej.

Majac powyzsze na uwadze proszg o uwzglednienie ww.
uwag.

Ponadto prosz¢ by we wnioskowanej zabudowie
szerokos¢ elewacji frontowej mogta wynosi¢ max 28 m a
wysokos¢ budynku max 9,5 m.

produkcjg rolnicza. Natomiast ustalenia dla terenéw 03R
wynikaja z koniecznosci przestrzegania norm hatasu
zwiagzanych z posadowieniem turbin wiatrowych na terenie
opracowania.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz podjete kroki zwigzane z
opracowaniem raportu srodowiskowego nie s3 jednoznaczne
z wydaniem pozytywnej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.
Nalezy takze podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

12

08.12.
2016

Anna
Pniewska -
Piasecka, ul.
Targowa 27,
09-300
Zuromin

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosze uwagi do
zapiséw ninigjszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej Debsk oznaczonej symbolem literowym "“b"
w zakresie nizej wymienionych dzialek stanowigcych
moja whasnosé.

1. Dziatka nr ewidencyjny 83 oznaczona symbolem b-
02RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;..

1.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 32 pkt 1 p.pkt 3ed w celu
dopuszczenia budowy budynkéw  specjalistycznej
produkeji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DIP tj. w §
32 pkt 1 p.pkt 3d przyjmie brzmienie:

e) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DIP realizowa¢ jako wolnostojace
1.3 § 32 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c - zapisy tych punktéw
ustali¢ w  wielkosciach umozliwiajacych budowg
budynkéw specjalnej produkcji rolniczej o obsadzie
powyzej 210 DJP.

2. Dzialki nr ewidencyjny 83 i 709 oznaczona symbolem
b-04RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.

W zwigzku z faktem, iz dzialkach nr 83 w czedci
zlokalizowana jest na terenie oznaczonym b-02RU, a w
czgdci na terenie b-04RM  wnoszg o zmiang
przeznaczenia terenu w taki sposob aby cata dziatka
zlokalizowana byta na terenie oznaczonym b-02RU.
Ponadto z uwagi na fakt. ze dziatka ar 709 graniczy

obreb

Dgbsk, dz.

or
83,
79

b-02R
b-04RM

uwaga
nieuwzg
ledniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pozn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasadg zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong fadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem interesow o0s6b prywatnych oraz interesem
publicznym i spofecznym.

Przystugujace gminie "witadztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, Ww
szczegdlnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad ladu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwiazku z  powyzszym ustalono linig  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedhug zasad przyjgtych
dla calego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
fad przestrzenny.
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bezposrednio z dziatkga nr 83 i stanowi teren obshugi
istniejacej na dzialce nr 83 fermy drobiu wnosz¢ o
zmian¢ przeznaczenia terenu w taki sposéb aby cala
dziatka nr 709 zlokalizowana byta na terenie oznaczonym
b-02RU.

W zwiazku z powyzszym wnosze o uwzglgdnienie uwag
wskazanych w pkt 1.1 i 1.2 powyzszego punktu.

W zwigzku z powyzszym wnoszg rowniez uwagi do
Zapisow:

- punktu 1 p.pkt 11 §3 - Wyjasnienie wazniejszych pojec
uzytych w tresci niniejszej uchwaly - uwaga dotyczy
zmiany pojecia budynku specjalistyczne] produkcji
rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle oraz wiaty, a takze inne obiekty zwigzane z
chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie powyzej 210
DJP.

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - ustali¢
nieprzekraczalng  lini¢  zabudowy w  sposéb
umozliwiajacy budowe¢ budynkow specjalistycznej
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP (zmiana
zatgcznika nr 1).

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a §6 - Ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych jestem
wiascicielem nie maja na tyle duzej powierzchni areatu i
uniemozliwiajg lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 210 DIP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zapisy
tego punktu z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych
jestem wlascicielem nie maja na tyle duzej powierzchni
arealu i szerokosci uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkéw zwiazanych z produkcja rolna i hodowla
powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego - usungé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco o mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, ktéry
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210
DJP.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaZnikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, $rodowiskowe, jak r6éwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkancow. Nalezy podkresii¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkcji roslinnej, jak i zwierzecej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego ~ ograniczei ze wzglgdu na ochrong
§rodowiska znajduje uzasadnienie w szczegblnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U z
2016 t, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 14 ww.
ustawy w studium oraz w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia Si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania $rodowiskowe zostaty
okre$lone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan srodowiskowych. Wyznaczone w  projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzaja
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancoéw.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich warunkéw jakosci  Zycia
mieszkaficéw oraz ochrong $rodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich  przedsiewzig¢ mogacych oddziatywa¢ na
$rodowisko wymienionych w  rozporzadzeniu  Rady
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- pkt 1 p.pkt 1 § - Ustalenia dotyczace szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - usungé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ktéry
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkgja rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210
DJP.

Nadmieniam, ze na ww. dzialkach zamierzam dokona¢
przebudowy wraz z rozbudowa istniejagcego budynku
specjalistycznej produkcji rolniczej - kurnika.

Majac powyzsze na uwadze prosze o uwzglednienie ww.
uwag.

Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach
oznaczonych symbolami OIR i 02R w projekcie planu
dopuszczono ~ zabudowe  zagrodowa  umozliwiajgcy
wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
ustanowiono ochrong akustyczng zgodnie z normami hatasu
okreslonymi ~ w  przepisach  odrgbnych.  Natomiast
rozréznienie terenéw funkcjonalnych na tereny OIR i tereny
02R wynika z doglebnie przeprowadzonych analiz, w tym
réwniez badaf halasu zwigzanych z ucigzliwosciami
generowanymi przez inwestycje zwiazane ze specjalistyczng
produkcia rolnicza.

30.11.
2016

Grzegorz
Ejnik

ul. Wspélna
29,
Kliczewo
Duze
09-300
Zuromin

Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany zapisow
w wylozonym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanej w
Kliczewie Duzym przy dz. nr ewid. 321/1.

Wnosz¢ 0 zmiang warunkéw i standardéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania na mojej dzialce tzn.
wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy wg.
zalacznika graficznego (do kofica mojej dziatki) oraz
zmiang symbolu w planie miejscowym z mozliwoscia
budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich.
Posiadajac dzialk¢ na korcu miejscowosci Kliczewo
Duze (ostatnia dziatka objeta planem miejscowym)
chciatbym utworzy¢ zabudoweg inwentarska. Dlaczego
wigc zabrania mi si¢ lokalizacji budynku inwentarskiego?
(a takze innych budynkéw, na co wskazuje linia
zabudowy, a wiasciwie jej brak na wigkszosci dziatki).
Wytozony plan jest sprzeczny i zupelnie nieuzasadniony.

obreb
Kliczewo
Duze dz. nr
32111

C-01R

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pézn. zm) nalezy do zadai wlasnych gminy. Gmina
sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "whadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong ladu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym
wywazeniem intereséw 0séb prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad fadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska. W
zwigzku z powyzszym ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wediug zasad przyjetych
dla calego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.
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Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz ustalone w projekcie
miejscowego planu przeznaczenie terenéw stwarza warunki
pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na wzgledzie

ochrong s$rodowiska oraz ochrong zdrowia i Zzycia
mieszkancow.

14 | 30.11. | Dariusz Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany zapisow obreb c-01R uwaga | Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Ejnik, ul. | w wylozonym miejscowym planie zagospodarowania | Kliczewo nieuwzg | uchwalanic  miejscowych  planéw  zagospodarowania
I. Wspélna 29, | przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanej w | Duze dz. nr ledniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i

Kliczewo Kliczewie Duzym przy dz. nr ewid. 321/2, 321/3, 321/4. 321/2, zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2016 r, poz.
Duze, 09- | Wnosz¢ o zmiang warunkéw i standardéw ksztattowania 32173, 778, z p6ézn. zm) nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina
300 zabudowy oraz zagospodarowania na mojej dziatce tzn. 321/4 sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania
Zuromin wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy wg. przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
zatacznika graficznego (do konca mojej dziatki) oraz tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okre$lania
zmiang symbolu w planie migjscowym z mozliwoscia przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
budowy wielkogabarytowych budynkow inwentarskich. Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
Posiadajac dziatk¢ na koricu miejscowosci Kliczewo przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
Duze (ostatnia dziatka objgta planem miejscowym) planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
chciatbym utworzy¢ zabudowg inwentarska. Dlaczego rozwoju oraz ochrona fadu przestrzennego. W projekcie
wigc zabrania mi sig lokalizacji budynku inwentarskiego? miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendéw oraz
(a takze innych budynkéw, na co wskazuje linia zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
zabudowy, a whasciwie jej brak na wiekszosci dziatki). wywazeniem interesow osob prywatnych oraz interesem
Wylozony plan jest sprzeczny i zupetnie nieuzasadniony. publicznym i spotecznym.
Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegdlnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad fadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku  z  powyzszym  ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjetych
dla calego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wptywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.
Dodatkowo nalezy zauwazyé, iz ustalone w projekcie
miejscowego planu przeznaczenie terenéw stwarza warunki
pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierzat, jednocze$nie majac na wzgledzie
ochrong s$rodowiska oraz ochron¢ zdrowia i zycia
mieszkancow.

15 | 08.12. | Aneta i | Dotyczy: obreb c-02RU uwaga | Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Adam - nr nieruchomosci w ewidenciji gruntéw: 25 Kliczewo nicuwzg | uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
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r. Kaczmarczy | - polozenie: miejscowosé Dabrowice, gmina Zuromin, | Duze dz. nr lgdniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
k powiat zurominski 123, 124 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.

ul. - wlasciciel: Agnieszka i Pawet Kowalczyk 778, z pézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
Mickiewicz | Dzialajac jako wiasciciele nieruchomosci gruntowych sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania

a 8, 09-300 | oznaczonych numerami 123 i 124 polozonych w przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
Zuromin Kliczewie Duzym wnosimy nastgpujace uwagi do tzw. "wiadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania

projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Dgbsk, Kliczewo Duze, Kliczewo Mate,
Kosewo, Mtudzyn, Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo,
Rozwozin, Sadowo, Woélka Kliczewska oraz dla czgsci
miejscowoéci  Bedzymin,  Kruszewo, Raczyny,
Tadajéwka (dalej mpzp) w zakresie zapiséw § 5 ust 1
pkt 6 lit b)-e) ; § 6 ust 1 pkt 5-8; § 11 ust 1 pkt 1; § 14 ust
1 pkt 1; § 46 ust 1 pkt 3 lit. ¢) - f) oraz pkt 4 lit a} i b)
oraz 5 lit d) dotyczacych nieruchomodci objgtej karta
terenu 02R w zwigzku z czym wnosze¢ o:

Zmiang zapisow projektu mpzp poprzez:

1. wykreSlenie § 5 ust 1 pkt 6 lit b)-e) — zalecenia
weterynarii odnosnie bioasekuracji

2. zmiang 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiang ilosci DJP z 12 na
1200 DIP

4. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 1, zmiang¢ § 6 ust 1 pkt 7
poprzez ustalenie szerokosci pasa zieleni Sm

5. zmiang § 6 ust 1 pkt 8 w nastgpujacy sposob ,,w
granicach  planu  dopuszczalna  jest lokalizacja
przedsigwzigé moggcych  znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych”

7. wykreslenie § 11 ust 1 pkt 13

8. zmiang § 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wskaznika
1%

7. wykreslenie § 46 ust 1 pkt 3 lite)

10. zmiang § 46 ust 1 pkt 3 lit f) zmiang przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6m od drogi gminnej
zgodnie z aktualnie istniejaca zabudowa na dzialce
Whioskodawcy

11. zmiang § 46 ust 1 pkt 4 lit a) i b) w nastepujacy
sposob: ,,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10
(10%) powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy —
max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki™

12. zmiang § 46 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie dachu
rownoleglego juz prostopadiego oraz ustalenie koloru
pokrycia dachu réwniez w kolorze szarym lub zielonym

przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem interesow o0sob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wiladztwo planistyczne" pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska. W
zwiazku z powyzszym ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad przyjetych
dla calego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie nieckontrolowanego
rozproszenia zabudowy wptywajacego dysharmonizujaco na
1ad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegblnym
poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzglgdniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, srodowiskowe, jak réwniez Kkulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne majg takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkancow. Nalezy podkreslic, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
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— zgodnie z istnicjacg zabudowa.

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, iz przed
Burmistrzem Miasta i Gminy Zuromin od 17 marca 2016
roku toczy si¢ postgpowanic z naszego wniosku o
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia pn. ,,Budowa szesciu obiektow
inwentarskich do wariantowego zasiedlania obsada
brojleréw kurzych w iloéci acznej 277 000 szt. lub
alternatywnie obsada brojleréw indyczych w ilosci 56
000 Szt na dziatkach 123 i 124 potozonych w Kliczewie
Duzy". Postgpowanie to ma prowadzone jest w celu
przeznaczenia nieruchomosci opisanych powyzej pod
specjalng produkcje rolna.

W ramach tego postgpowania Organ wydal decyzj¢ z
dnia 18 lipca 2016 roku sygn. akt IB i0S.6220. 17.2016
ktéra odméwit okreslenia srodowiskowych uwarunkowan
realizacji  preedsigwzigcia dla  opisanej powyzej
inwestycji zgodnie z naszym wnioskiem.

W dniu 2 wrzesnia 2016 roku SKO w Ciechanowie
decyzja SKO/1/V/748/2016 uchylilo zaskarzong przez
Whioskodaweg der:yzj(, Organu,

dowdd: decyzja IBi0S.6220. 17.2016, decyzja SKO

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwiajace jest
stanowisko Organu, ktéry po przystapieniu do
sporzadzenia  projektu  mpzp  okreslit  warunki
zagospodarowania naszych nieruchomosci w sposob
odmienny z prowadzonym postgpowaniem jak i jej
faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczenie
nieruchomos$ci w projekcie mpzp znacznie odbiega od
wnioskowanej w postgpowaniu o wydanie decyzji o
srodowiskowych ~ uwarunkowaniach  realizacji i
przedsigwziecia.

Warto zauwazy<, iz teren wokot naszych nieruchomosci
jest terenem rolnym niewykorzystywanym w zaden inny
sposéb, a co za tym idzie dopuszczenie specjalistycznej
produkeji rolnej nie wprowadzatoby zadnych ograniczen
czy nieudogodnien dla  wlascicieli  sasiednich
nieruchomos$ci. Do najblizszych zabudowan dzieli nas
odlegtosc ok 1km.

Przewlekle, co bezsporne, prowadzenie postgpowania
zwigzanego z wydaniem decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach _realizacji _przedsiewziecia z catg

prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkgji roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenic w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego  ograniczefi ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegdlnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U z
2016 1, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci  ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania $rodowiskowe zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan $rodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DIP stwarzaja
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Ustalony w miejscowym planie nakaz ksztaltowania zieleni
izolacyjnej réwniez ma swoje uzasadnienie w dazeniu do
ochrony szeroko pojetego $rodowiska ze wszystkimi jego
elementami, do ktérych nalezy takze cztowiek.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich ~warunkéw jakosci  zycia
mieszkancoéw oraz ochrone Srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich  przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko  wymienionych w  rozporzadzeniu  Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz.U z
2016 1. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikagji i infrastruktury technicznej).

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wiasnosci
nalezy podkreslic poglad Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wiasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytucji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia migjscowych planéw
zagospodarowania _przestrzennego stanowia ingerencje w
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pewnoscig ma doprowadzi¢ do sytuacji, gdy Organ
uchwali nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla tych nieruchomosci., sprzeczny z
ustaleniami zawartymi we wniosku o wydanie decyzji
$rodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia oraz
jeszcze przed ztozeniem wniosku o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy. Tym samym bezpowrotnie
pozbawi si¢ nas mozliwosci zrealizowania inwestycji,
ktérej realizacja planowana jest od 2015 roku. Takie
dziatania zmusza nas do wystgpieniem o odszkodowanie
w  wysokosci wartodci utraconych korzysci, ktére
osiagnelibysmy przez okres ponad roku i osiggaliby$my
dalej. Jak wida¢ zapisy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opisane w petitum
pisma wprowadzajg wtasnie ograniczenie w

planowanej przez nas inwestycji. Nasze nieruchomosci
oznaczone numerami 123 i 124 polozone w miejscowosci
Kliczewo Duze dotychczas byly przeznaczone pod
produkcj¢ rolng, dotychczas nie wydano ostatecznej
decyzji o warunkach zabudowy czy nie uchwalono mpzp,
natomiast w obecnie wylozonym projekcie mpzp
nieruchomodci te s3 oznaczone jako tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z wyraznym zakazem lokalizacji
planowanej przez nas inwestycji. Taka zmiana sposobu
zagospodarowania nieruchomosci nie jest niczym
uzasadniona. W szczegdlnosci nie wplywa ona
pozytywnie na rozwdj gminy, stworzenie nowych miejsc
pracy dla okolicznej ludnosci zamieszkatej w
migjscowosci Kliczewo Duze, w ktérej to stopien
bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i
zréwnowazone  interesami  spolecznymi  jak i
mozliwosciami produkcyjnymi i rozwojem
przedsigbiorczosci, zagospodarowanie naszych
nieruchomosci winno stanowi¢ podstawg do ustalenia
sposobu  zagospodarowania terenu nieruchomosci. W
przypadku poczynionych zmian zagospodarowania nie
spos6b ich uznaé za wplywajace pozytywnie na rozwoj
gminy jak i polepszenie warunkéw bytowych
okolicznych mieszkancow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy
dzialki na poziomie jak w projekcie mpzp, w znaczny

prawo wiasnosci, ktére moze podlegac ograniczeniom. Jest to

przejawem wiadztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi

na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej

wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)

nie moze by¢ ona interpretowana wylqcznie, jako obowigzek
P - .

ape p owi  optymalnych
warunkéw  in ia bez ledu na ograni i
lub pochodne oraz bez ledu na niedogodnosci

czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzyc¢
innym podmiotom korzystajgcym rowniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw." (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15)

Sporzgdzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wiasnosciowych na terenach nim objgtych, ustala on
wylgcznie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terendéw
ze szczegélnym wywazeniem intereséw prywatnych oraz
publiczaych i spotecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy€, iz toczgce si¢ postgpowanie
administracyjne nie jest jed z wydaniem
pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia . Nalezy takze podkresli¢, iz nawet wydana
decyzja o warunkach zabudowy i decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
posiadaja charakter deklaratoryjny, co oznacza Ze nie tworza
one porzagdku prawnego i nie majg charakteru
konstytutywnego.
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sposdb_ ogranie/a mozliwos$¢ zagospodarowania naszych
nieruchomosci, poniewaz okoto 30% ich powierzchni,
ktére aktualnie mogly by¢ przeznaczone pod zabudowe,
zostaly wylaczone spod zabudowy. Takie ograniczenie
mozliwosci  zabudowy nieruchomosci w  sposob
bezsporny ogranicza w znaczny sposéb nasze prawo
wlasnosci, a co za tym idzie inicjuje odpowiedzialnosé
odszkodowawcza Organu za obnizenie wartosci naszych
nieruchomosci.

Bardzo istotny jest réwniez fakt, ze § 29 ust 3 pkt 1
Uchwaly Rady Miejskiej w Zurominie Nr 318/XLIV/10 z
dnia 17 wrzesnia 2010 roku przewidywat dla naszych
nieruchomosci  zagospodarowanie ich jako tereny
rolnicze z mozliwoécia  zabudowy: .obiektow
zwigzanych z hodowla i produkcja rolna, bez funkcji
mieszkaniowej", a co za tym idzie mpzp obowiazujacy
aktualnie dla przedmiotowych nieruchomosci dopuszcza
zabudowe przez nas planowana.

W obecnej chwili na przedmiotowej nieruchomosci,
zostala ukorficzona budowa dwéch obiektéw do produkcji
drobiu. W niedtugim czasie zacznie sig¢ tam produkcja.
Warto zauwazy¢, iz ustalenia projektu mpzp naruszaja
nadto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w zwiazku z
art. 140 kc, i art. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustanawiaja zasadg
ochrony prawa wiasnosci oraz swobodnego z niej
korzystania. Wprowadzony zakaz lokalizacji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w przypadku gdy od 2016 roku toczy si¢
przed Organem postgpowanie administracyjne ktérego
celem  jest przeznaczenie  nieruchomosci  pod
specjalistyczna produkcj¢ rolna, czyli, realizacjg takiej
wiasnie inwestycji, znaczaco ogranicza nasze prawo
wlasno$ci, naruszajac prawa podmiotowe oraz razaco
naruszajac wszelkie ogblne normy prawa
administracyjnego opisane w przepisach art. 6.11 k.p.a.
Dodatkowo warto zauwazy¢, iz dotychczas poczynilismy
znaczne inwestycj¢ i naktady na nieruchomosci, chocby
takie jak wybudowanie infrastruktury elektrycznej za
kwotg okoto 150 tys, zlotych oraz wodociagowej za ok.
60 tys. ztotych.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest
wprowadzenie wnioskowanych zmian do miejscowego
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planu  zagospodarowania przestrzennego w zakresie
naszych nieruchomosci oraz

umozliwienie =~ w  przysziosci  zagospodarowania
nieruchomosci  w  dotychczasowy sposéb tj. do
specjalistycznej produkgcji. rolnej polegajacej na chowie
zwierzat.

W obecnej chwili na przedmiotowej nieruchomosci,
zostata ukonczona budowa dwéch obiektéw do produkeji
drobiu. W niedtugim czasie zacznie si¢ tam produkcja.

W zwiazku z powyZzszym, wnoszg jak na wstgpie.

12.12.
2016

Aneta i
Adam
Kaczmarczy
k
Reprezento
wani przez
adw. Pawla
Zieliniskiego
Zielinski
Adwokaci
Sp.p PL
Watowy
1073

80-821
Gdarisk

Dotyczy:

- nr nieruchomosci w ewidencji gruntéw: 25

- polozenie: miejscowosé Dagbrowice, gmina Zuromin,
powiat zurominski

- wlasciciel: Agnieszka i Pawet Kowalczyk

Dziatajac jako wlasciciele nieruchomosci gruntowych
oznaczonych numerami 123 i 124 polozonych w
Kliczewie Duzym wnosimy nastepujace uwagi do
projektu pianu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Dgbsk, Kliczewo Duze, Kliczewo Mate,
Kosewo, Mtudzyn, Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo,
Rozwozin, Sadowo, Wolka Kliczewska oraz dla czgsci
miejscowosci  Bedzymin, Kruszewo,  Raczyny,
Tadajéwka (dalej mpzp) w zakresie zapisow § 5 ust 1
pkt 6 litb)-e); § 6 ust 1 pkt 5-8; § 11 ust 1 pkt 1; § 14 ust
1 pkt 1; § 46 ust 1 pkt 3 lit. e) - f) oraz pkt 4 lit 2) i b)
oraz 5 lit d) dotyczacych nieruchomosci objetej karta
terenu 02R w zwigzku z czym wnoszg o:

Zmiang zapisow projektu mpzp poprzez:

1. wykreslenie § 5 ust 1 pkt 6 lit b)-e) — zalecenia
weterynarii odnosnie bioasekuracji

2. zmiang 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiang ilosci DJP z 12 na
1200 DJP

4. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 1, zmiang § 6 ust 1 pkt 7
poprzez ustalenie szerokosci pasa zieleni Sm

5. zmiang § 6 ust 1 pkt 8 w nastgpujacy sposob .w
granicach  planu  dopuszczalna  jest  lokalizacja
przedsigwzig¢  mogacych znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrgbnych™

7. wykreslenie § 11 ust 1 pkt 13

8. zmiane¢ § 14 ust 1 pkt 1 poprzez lenie wskaznika

obrgb
Kliczewo
Duze dz. nr
123, 124

c-02RU

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaitowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wiadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong ladu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem intereséw os6b prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegolnosci w  kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku  z  powyzszym  ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad przyjetych
dla catego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie nickontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawic wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestr: go (Dz.
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1%

7. wykreslenie § 46 ust 1 pkt 3 lit e)

10. zmiang § 46 ust 1 pkt 3 lit f) zmian¢ przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6m od drogi gminne;j
zgodnie z aktualnie istniejacg zabudowa na dzialce
Wnioskodawcy

11. zmiang § 46 ust 1 pkt 4 lit a) i b) w nastgpujacy
spos6b: ,,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10
(10%) powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy —
max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki”

12. zmiang § 46 ust 1 pkt 5 lit d) wprowadzenie dachu
réwnoleglego juz prostopadiego oraz ustalenie koloru
pokrycia dachu réwniez w kolorze szarym lub zielonym
— zgodnie z istniejaca zabudowa.

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazyé, iz przed
Burmistrzem Miasta i Gminy Zuromin od 17 marca 2016
roku toczy si¢ postgpowanie z naszego wniosku o
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia pn. ,.Budowa szeéciu obiektow
inwentarskich do wariantowego zasiedlania obsada
brojleréw kurzych w ilosci lacznej 277 000 szt. lub
alternatywnie obsada brojlerow indyczych w ilosci 56
000 Szt na dziatkach 123 i 124 potozonych w Kliczewie
Duzy". Postgpowanie to ma prowadzone jest w celu
przeznaczenia nieruchomosci opisanych powyzej pod
specjalng produkcje rolng.

W ramach tego postgpowania Organ wydal decyzj¢ z
dnia 18 lipca 2016 roku sygn. akt IB i0S.6220. 17.2016
ktérg odméwit okreslenia srodowiskowych uwarunkowan
realizacji  przedsigwzigcia dla  opisanej powyzej
inwestycji zgodnie z naszym wnioskiem.

W dniu 2 wrzesnia 2016 roku SKO w Ciechanowie
decyzja SKO/I/V/748/2016 uchylilo zaskarzona przez
Whioskodawcg decyzj¢ Organu,

dowdd: decyzja 1Bi0S.6220. 17.2016, decyzja SKO

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwiajgce jest
stanowisko Organu, ktéry po przystapieniu do
sporzadzenia  projektu  mpzp  okreslit  warunki
zagospodarowania naszych nieruchomosci w sposéb
odmienny z prowadzonym postgpowaniem jak i jej
faktycznym wykorzystaniem. Przeznaczenie
nieruchomosci w_projekcie mpzp znacznie odbiega od

U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad ladu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, sSrodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkaicéw. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkcji roslinnej, jak i zwierzecej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego ograniczei ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegdinosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalna
gospodarke zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci  ochrony woéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania $rodowiskowe zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan srodowiskowych. Wyznaczone w  projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzajg
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong $rodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Ustalony w miejscowym planie nakaz ksztattowania zieleni
izolacyjnej réwniez ma swoje uzasadnienic w dazeniu do
ochrony szeroko pojetego srodowiska ze wszystkimi jego
elementami, do kt6rych nalezy takze czlowiek.

Projekt migjscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie odpowiednich warunkow jakosci  zycia
mieszkancéw oraz ochrone $rodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé na
srodowisko  wymienionych _w__ rozporzadzeniu Rady

37

wnioskowanej w postgpowaniu o wydanie decyzji o
srodowiskowych ~ uwarunkowaniach  realizacji i
przedsigwzigcia.

Warto zauwazy¢, iz teren wokot naszych nieruchomosci
jest terenem rolnym niewykorzystywanym w zaden inny
sposdb, a co za tym idzie dopuszczenie specjalistycznej
produkgji rolnej nie wprowadzatoby zadnych ograniczen
czy nieudogodnien dla  wiadcicieli  sasiednich
nieruchomosci. Do najblizszych zabudowan dzieli nas
odlegios¢ ok 1km.

Przewlekle, co bezspomne, prowadzenie postgpowania
zwigzanego z wydaniem decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia z calg
pewnoscia ma doprowadzi¢ do sytuacji, gdy Organ
uchwali nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla tych nieruchomosci., sprzeczny z
ustaleniami zawartymi we wniosku o wydanie decyzji
srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia oraz
jeszcze przed zlozeniem wniosku o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy. Tym samym bezpowrotnie
pozbawi si¢ nas mozliwosci zrealizowania inwestycji,
ktérej realizacja planowana jest od 2015 roku. Takie
dziatania zmusza nas do wystapieniem o odszkodowanie
w  wysokosci wartosci utraconych korzysci, ktére
osiaggneliby$my przez okres ponad roku i osiagalibysmy
dalej. Jak widaé zapisy projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opisane w petitum
pisma wprowadzajg wtasnie ograniczenie w

planowanej przez nas inwestycji. Nasze nieruchomosci
oznaczone numerami 123 i 124 polozone w miejscowosci
Kliczewo Duze dotychczas byly przeznaczone pod
produkcj¢ rolna, dotychczas nie wydano ostatecznej
decyzji o warunkach zabudowy czy nie uchwalono mpzp,
natomiast w obecnie wytozonym projekcie mpzp
nieruchomosci te sa oznaczone jako tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z wyraznym zakazem lokalizacji
planowanej przez nas inwestycji. Taka zmiana sposobu
zagospodarowania nieruchomosci nie jest niczym
uzasadniona. W szczegélnosci nie wplywa ona
pozytywnie na rozwoj gminy, stworzenie nowych miejsc
pracy dla okolicznej ludnosci zamieszkalej w
miejscowosci  Kliczewo Duze, w_ktérej to stopien

Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wiasnosci
nalezy podkreslic poglad Trybunalu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wiasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepisow ustaw oraz
Konstytugji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia ingerencje w
prawo wiasnosci, ktére moze podlegac ograniczeniom. Jest to
przejawem wladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, “(...)
nie moze byé ona interpretowana wylqcznie, jako obowigzek
zapewnienia  potencjalnemu  inwestorowi  optymalnych
warunkow i ia bez led: i i
ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na niedogodnosci
czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzyé
innym podmiotom korzystajgcym réwniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw.” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wiasnosciowych na terenach nim objetych, ustala on
wylacznie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenéw
ze szczegblnym wywazeniem intereséw prywatnych oraz
publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazyé, iz toczace si¢ postgpowanie
administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniem
pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia . Nalezy takze podkresli¢, iz nawet wydana
decyzja o warunkach zabudowy i decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
posiadaja charakter deklaratoryjny, co oznacza ze nie tworzg
one porzadku prawnego i nie maja charakteru
konstytutywnego.

na ogr
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bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i

zréwnowazone  interesami  spolecznymi  jak i
mozliwosciami produkcyjnymi i. rozwojem
przedsigbiorczosci, zagospodarowanie naszych

nieruchomosci winno stanowi¢ podstawe do ustalenia
sposobu zagospodarowania terenu nieruchomosci. W
przypadku poczynionych zmian zagospodarowania nie
spos6b ich uzna¢ za wplywajace pozytywnie na rozwdj

gminy jak i polepszenie warunkéw bytowych
okolicznych mieszkancow.
Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii

zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy
dziatki na poziomie jak w projekcie mpzp, w znaczny
spos6b_ ogranie/a mozliwo$¢ zagospodarowania naszych
nieruchomosci, poniewaz okoto 30% ich powierzchni,
ktore aktualnie mogly byé przeznaczone pod zabudowe,
zostaty wytaczone spod zabudowy. Takie ograniczenie
mozliwosci  zabudowy nieruchomosci w  sposéb
bezsporny ogranicza w znaczny sposoéb nasze prawo
wiasnosci, a co za tym idzie inicjuje odpowiedzialno$¢
odszkodowawcza Organu za obnizenie wartosci naszych
nieruchomosci.

Bardzo istotny jest rowniez fakt, ze § 29 ust 3 pkt 1
Uchwaty Rady Miejskiej w Zurominie Nr 318/XLIV/10 z
dnia 17 wrzesnia 2010 roku przewidywat dla naszych
nieruchomosci  zagospodarowanie ich jako tereny
rolnicze z mozliwoscig  zabudowy: .obiektow
zwigzanych z hodowla i produkcja rolna, bez funkcji
mieszkaniowej", a co za tym idzie mpzp obowiazujacy
aktualnie dla przedmiotowych nieruchomosci dopuszcza
zabudowg przez nas planowang.

W obecnej chwili na przedmiotowej nieruchomosci,
zostata ukonczona budowa dwéch obiektéw do produkeji
drobiu. W niedtugim czasie zacznie si¢ tam produkcja.
Warto zauwazy¢, iz ustalenia projektu mpzp naruszajg
nadto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w zwiazku z
art. 140 kc, i art. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustanawiaja zasadg
ochrony prawa wiasnosci oraz swobodnego z niej
korzystania. Wprowadzony zakaz lokalizacji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, w przypadku gdy od 2016 roku toczy si¢
przed Organem postepowanie administracyjne ktérego
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celem  jest  przeznaczenie  nieruchomosci  pod
specjalistyczng produkcj¢ rolna, czyli, realizacj¢ takiej
wlasnie inwestycji, znaczaco ogranicza nasze prawo
wlasnosci, naruszajagc prawa podmiotowe oraz razgco
naruszajac wszelkie ogélne normy prawa
administracyjnego opisane w przepisach art. 6.11 k.p.a.
Dodatkowo warto zauwazy¢, iz dotychczas poczynilismy
znaczne inwestycje i naktady na nieruchomosci, chocby
takie jak wybudowanie infrastruktury elektrycznej za
kwotg okoto 150 tys, zlotych oraz wodociagowej za ok.
60 tys. ztotych.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest
wprowadzenie wnioskowanych zmian do miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego w zakresie
naszych nieruchomosci oraz

umozliwienie ~ w  przysziosci  zagospodarowania
nieruchomodci  w  dotychczasowy sposéb tj. do
specjalistycznej produkcji. rolnej polegajacej na chowie
zwierzat.

W zwigzku z powyZzszym, wnosz¢ jak na wstgpie.

02.12.
2016

Jarostaw
Piotrowicz,
ul.
Mickiewicz
a 3, 09-300
Zuromin

Wzywam Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin do
usunigcia naruszenia prawa Zgodnie z art. 101 ust. 1
ustawy samorzadzie gminnym.

Jestem wiascicielem hipotecznym dzialek 61 i 63 na
terenie wsi Bedzymin w gminie Zuromin. Oraz dzialek
378,393,394,395,396,376 na terenie wsi Kliczewo Male.
W zwiazku z zawieszeniem mojej inwestycji na
dziatkach 62 i 63 postanowieniem Pani Burmistrz Gminy
i Miasta Zuromin z dnia 23.03.2016
GGNRIiPP.6730.26.2016 Otrzymalem w uzasadnieniu
postanowienia informacj¢ o planowanym projekcie mpzp
na terenic wsi Bg¢dzymin oraz informacjg, co ma
zawierac.

Projekt mpzp narusza prawo Zgodnie z art. 101 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym.

Przepis z art. 101 ustawy o samorzadzie gminnym, ktéry
stanowi ,Kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie
zostaly naruszone uchwalg lub zarzadzeniem podjgtym
przez organ gminy w sprawie zakresu administracji
publicznej, moze — po bezskutecznym wezwaniu do
usunigcia naruszenia — zaskarzy¢ uchwalg lub
zarzadzenie do sadu administracyjnego”

Pragn¢ poinformowa¢ Burmistrza Miasta i Gminy

obreb
Kliczewo
Male dz. nr
378,
393,
394,
395,
396,
376

d-05RM
dz. or
378
d-06RM
dz. nr
395,
396,

d-01R
dz. nr
393,
394,
dOIR
dz. nr
376
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Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkow zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasadga zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong fadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem intereséw osob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dop jie lub ograni zabudowy, w
szczegdlnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska. W
zwigzku __z  powyzszym  ustalono  linie zabudowy
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Zuromin, ze jestem rolnikiem i posiadam gospodarstwo
rolne we wsi Bedzymin i Kliczewo Mate oraz planuje
dalszy rozwéj swojej dziatalnosci rolniczej, z tej
dziatalnosci rolniczej utrzymuje siebie oraz swoja
rodzing.

W  obecnym  opracowywanym  projekcie  planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sig
nowych  obiektow inwentarskich  specjalistycznej
produkcji rolnej oraz zwigkszania intensywnosci
zabudowy, co ogranicza moje prawo do dziatalnosci
rolniczej oraz dalszemu rozwoju mojej dzialalnosci oraz
ogranicza moje prawa bytowe oraz prawo konstytucyjne
do rozwoju zarabiania i zycia mojego i moje rodziny,
jako rolnika. Brak zwigkszania intensywnos$ci zabudowy
catkowicie zamyka drogg do budowy, rozbudowy tym
samym pozbawia mnie konkurencyjnosci oraz ogromna
utrat¢ wartosci gruntéw rolnych. To rowniez stoi w
sprzecznosci z konstytucja RP.

Nie uwzgledniono moich wczesniejszych planowanych
inwestycji  oraz  juz  toczacych  si¢  spraw
administracyjnych od 03.02.2012 r. celem powigkszenia
mojego gospodarstwa. Teren wsi Bedzymin jest terenem
rolniczym, dzialki s3 rolne — zakaz dalszego zwigkszania
intensywnosci zabudowy z urzgdu pozbawia teren cech
rolnych i odralnia te tereny bez kwalifikacji
odrealniajgcych. Pragng poinformowaé ze odralnianie
moich gruntéw rolnych narusza moje prawo.

Plan pozbawia cech rolnych méj grunt rolny, to jest
przestgpstwo prawdopodobnie zamierzone.

Pismo Pani Burmistrz informuje mnie o lesnym
charakterze gruntéw we wsi Bedzymin, pragne
poinformowaé, ze jest to uogélnianie terenéw gdyz moje
dzialki s3 wybitnie terenem rolnym i uprawniane
rolniczo, nie istnieja wigksze kompleksy lesnie w mojej
okolicy. Zapisy o terenach lesnych we wsi Bgdzymin nie
sa prawda. Brak lasu na moich dziatkach we wsi
Bedzymin nie s3 prawda. Brak lasu na moich dziatkach
we wsi Bedzymin, proszg o opini¢ Nadlesnictwa na temat
moich dzialek we wsi B¢dzymin jesli sg lesne.

Wies Bgdzymin jest typowa wsig Rolnicza oraz nie
posiada obiektow rekreacyjnych — grunty nie sa terenami
rekreacyjnymi a rolnymi, mozna zauwazy¢ nastgpng
probe  odralniania  terenéw  rolnych na  rzecz

zwymiarowane na rysunku planu wedlug jednakowych zasad
dla catego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majagc na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
fad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegblnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spolteczno -
gospodarcze, $rodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkancéw. Nalezy podkreslic, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiajg mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dzialalnosci rolniczej, zar6wno w zakresie
produkgji roslinnej, jak i zwierzgeej.

Wprowadzenie w planic miejscowym zagospodarowania
przestrzennego  ograniczefi ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegélnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U z
2016 1, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania $rodowiskowe zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan $rodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzaja
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i Zycia
mieszkancow.
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rekreacyjnych whbrew prawu prawdopodobnie
zamierzone. Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin
powinien  sprawdzié¢ kwalifikacje  gruntéw i
przeznaczenie oraz teren przed ustanowienie mpzp by nie
doszto do ztamania prawa.

Ustalenie dla moich dzialek ilosci 12 DJP do hodowli
zwierzat nie uwzglednia wczesniej planowanej moje
inwestycji jeszcze przed planem mpzp.

Prosz¢ o zapoznanie si¢ z toczacym si¢ postgpowaniem
administracyjnym w moje sprawie oraz uwzgl¢dnienie
mojej inwestycji.

Z powyzszych informacji wynika, ze wydziat Geodezji w
Urzedzie Miasta i Gminy ustanawia prawdopodobnie
kwalifikacje gruntéw wedtug wlasnego uznania oraz
potrzeb co powinno by¢ szczegétowo sprawdzone, Byto
tak, ze grunty sprzedawana w przetargu jako grunty
budowlane uzbrojone podczas sprzedazy zostaty
potwierdzone wlasnorgcznym  podpisem w  akcie
notarialnym jako grunty ome przez Panig Burmistrz
Miasta i gminy Zuromin.

Zapis ,w sgsiedztwie terenéw lesnych oraz utrzymanie
dotychczasowych form zagospodarowania rolniczego™
jest nie zrozumialy oraz pierwsza cz¢$¢ zdania zaprzecza
nastgpnej.

We wsi Bedzymin nie prowadzi si¢ rolnictwa
ekologicznego lecz konwencjonalne, prosz¢ sprawdzié ile
jest gospodarstw ekologicznych oraz konwencjonalnych.
Brak uwzglgdnienia aktualnego systemu produkcji rolnej
a narzucanie innego systemu bez analizy tego czym
aktualnie zajmujg si¢ rolnicy we wsi Bgdzymin pozbawia
mnie wolnosci produkeji rolnej oraz swobodnego wyboru
systemu produkcji. Mozna wprowadza¢ nowe systemy
produkcji rolnej lecz powinno si¢ uwzglednié to co juz
si¢ produkuje i co wczedniej planuje si¢ produkowaé
zgodnie z normami ochrony $rodowiska.

Pragng poinformowa¢ ze produkcja ekologiczna ma
wytyczne i ograniczenia i nie pozwala natychmiast na
zmiang profilu produkgji lecz czasowo w dlugim czasie z
wykorzystaniem zmian terenéw oraz ekologicznych
srodkéw co nie zostato uwzglednione w planowanym
mpzp i co ogranicza moje prawa. Zapis o produkcji
surowcéw  rolniczych o  wysokich  parametrach
Jako$ciowych nie okresla norma zasad oraz wymagan ani

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich warunkéw jakosci  zycia
mieszkarncow oraz ochrong srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich przedsigwzig¢ mogacych oddzialywaé¢ na
érodowisko  wymienionych w  rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (tj. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wilasnosci
nalezy podkresli¢ poglad Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wtasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytucji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stanowia ingerencje w
prawo wiasnosci, ktore moze podlegac ograniczeniom. Jest to
przejawem wiadztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)
nie moze by¢ ona interpr wytqcznie, jako obowigzek
apewnieni cjal) inwestorowi  optymalnych
warunkéw inwestowania bez wzgledu na ograniczenia
ustawowe lub pochodne oraz bez ledu na niedogodnosci
czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzyé
innym  podmiotom korzystajgcym rowniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw.” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wlasnosciowych na terenach nim objgtych, ustala on
wytacznie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenéw
ze szczegblnym wywazeniem intereséw prywatnych oraz
publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazyé, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg
przedsiewziecia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

Odnosnie uwag dotyczacych krajobrazu przyrodniczego oraz
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certyfikatow takich produktéw, nie okresla ilos¢ badan
nad takimi produkcjami. Taki zapis stoi w sprzecznosci z
prawem oraz wykracza poza normy prawa, ogranicza
mnie oraz moja dalsza przysztos¢ jako rolnika prowadzi
do utraty zyskéw oraz poprzez brak wytycznych
jakosciowych ilosciowych lamie prawo.

Powyzsze stwierdzenia w planowanym projekcie mpzp
narusza moje prawo do prowadzenia powigkszania oraz
konkurowania z innymi gospodarstwami w Polsce oraz
na terenie UE, jako Rolnika. Te postanowienia tamig
wytyczne komisji europejskich na temat terenéw rolnych
oraz niszcza gospodark¢ rolng a tym samym méj zawéd
rolnika.

Pragn¢ poinformowa¢, ze moje dobra oraz bycie
Rolnikiem jest zagrozone przez planowany mpzp. Teren
mojego gospodarstwa poprzez ograniczenia starci na
konkurencyjnosci oraz dobra materialne dziatki rolne
oraz gospodarstwo utracg wartos¢ materialng w wyniku
ograniczonego funkcjonowania.

Utrata powyzszych wartosci moich dziatek i
gospodarstwa nie zostala uwzglgdniona w planach mpzp
oraz nie uwzgledniono odszkodowania za przerwanie
inwestycji i produkcji aktualnej po wprowadzeniu planu
mpzp.

Nie zostaly zaproponowane rekompensaty oraz warianty
zamienne utraconych moich débr materialnych w wyniku
tego planu mpzp.

Pragng poinformowaé, ze nie zostal uwzgledniony
rozw0j mojego gospodarstwa, ktdry jest planowany juz
od dnia 03.02.2012r. gdzie wptynat wniosek w sprawie
planowanego powigkszenia mojego  gospodarstwa
poprzez nowa inwestycj¢ konwencjonalng hodowle kur
niosek, co nalezatlo uwzgledni¢ w projekcie i studium
mpzp. Brak takiego uwzglegdnienia tamie moje prawo
konstytucyjne do bycia rolnikiem oraz ogranicza rozwdj
mojego gospodarstwa rolnego a tym samym narusza
moje dobra prawne oraz materialne.

Nie zostaly uwzglednione straty poniesione w wyniku
przygotowan do rozwoju gospodarstwa i rozbudowy oraz
poprawy konkurencyjnosci, ktére poniostem od roku
2012. Planowane powigkszenie gospodarstwa o nowe
inwestycje niosa za soba ogromne koszty i czas a to nie
zostato uwzglednione w planach mpzp.

fauny i flory na obszarze opracowania, nalezy wskazaé, iz
wszelkie informacje m. in z tego zakresu zostaty zawarte w
prognozie  oddziatywania na  s$rodowisko  projektu
miejscowego planu. Wszelkie opisy dotyczace elementéw
srodowiska, w tym krajobrazu oraz wystgpujacej fauny i
flory, sporzadzono zgodnie z opisang w prognozie
metodologia dla catego obszaru opracowania.

Ponadto nalezy wskazaé, iz budynek mieszkalny
zlokalizowany pod adresem-ul. Gtowna 10 w migjscowosci
Bedzymin  znajduje si¢ poza obszarem  objetym
opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego.  Ustalenia  projektu
miejscowego planu dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej
zostaty sformufowane m. in. na podstawie gminnej ewidencji
zabytkéw. Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze zgodnie z kopia
mapy zasadniczej pozyskanej z osrodka dokumentacji
geodezyjnej i kartograficznej w Starostwie Powiatowym w
Zurominie, na dzialce nr 376 w obrgbie Kliczewo Male nie
znajdujg si¢ budynki.

43

Powyzsze zatozenia naruszajg moj interes prawny oraz
naruszajg moje uprawnienia do bycia rolnikiem oraz do
rozwoju gospodarstwa i poprawy konkurencyjnosci.
Zapisy w planowanym mpzp w sposob prosty odralniaja
grunty rolne robigc je rekreacyjnymi lub lesnymi a takie
nie s3.

Pragne poinformowaé, iz zostanie naruszone prawo w
planach dla wsi Bgdzymin oraz dla wsi Kliczewo Mate.
Teren wsi Bgdzymin jest terenem polozonym w typowym
krajobrazie rolniczym, niemajacy cech waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych. Nie nalezy myli¢
terenéw rolnych z krajobrazem przyrodniczym. Tereny te
s3 ubogie w sktad flory i fauny ze wzgledu na rolne
uzytkowanie. Na tym terenie nie stwierdzono sladéw
bytowania  cennych  gatunkéw  gniazd  ptakéw
podlegajacych ochronie oraz sladéw bytowania cennych
gatunkéw zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych.

Na powyzsze stwierdzenia posiadam dowody w postaci
opracowan raportu oddziatywania na srodowisko oraz
prawomocnej decyzji srodowiskowej na dziatkach 62 i
63. Gdzie dokonano odpowiednich pomiaréw oraz
obserwacji oraz pozytywnych opinii Regionalnego
Dyrektora  Ochrony Srodowiska i Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego, ktére zaprzeczaja
informacjom w planie dla miejscowosci Bedzymin.

W planowanym mpzp nie uwzgledniono moich planéw
oraz opracowan dotyczacych inwestycji rolnej na
terenach rolnych stuzacym produkc;ji rolnej pomimo duzo
wczesniejszego  planowania  tej  inwestycji  od
03.02.2012r.

Pragn¢ poinformowac ,ze ztozylem w odpowiednim
czasie wniosek do planu mpzp na wie§ B¢dzymin o
uwzglednienie moich planéw na moich gruntach.
Planowana moja inwestycja i rozbudowa gospodarstwa
otrzymata  prawomocng  decyzje  Srodowiskowa
prawomocnym wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego (Sygn. akt [I OSK 602/14) na moich
dziatkach we wsi Bedzymin, ktéra zapewnia
minimalizacj¢ negatywnego wplywu na srodowisko.
Realizacja nie spowoduje naruszen srodowiska zawartych
w przepisach.

Decyzja wedle Naczelnego Sadu Administracyjnego jest
zgodna z prawem. Cyt. .Podwazanie tresci raportu nie
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moze opiera¢ si¢ na przypuszczeniach strony skarzacej -
nieopartych na odpowiednich ocenach (badaniach)
specjalistycznych— lub hipotetycznym wystgpieniu
ewentualnych przysztych zagrozen (uciazliwosci) dla
srodowiska".

Cyt." Trzeba przy tym mie¢ na uwadze ,.ze zapach czy
tez odor jest substancja niemierzalng".

Pani Burmistrz nie respektuje postanowienn Wyroku Sadu
w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej. Pani Burmistrz
sama prébuje stanowi¢ prawo.

Powyzsze informacje nie zostaly uwzglednione w
planowanym mpzp co narusza mdj interes prawny.

W planach mzp dla wsi Kliczewo Male zakazuje sie
hodowli zwierzat powyzej 40DJP tj §58 pkt3/d co
narusza moje prawa materialne oraz pozbawia mnie
wezesniej wykonywanej hodowli zwierzat poniewaz
nieruchomosci moje we Wsi Kliczewo Mate zostaly
nabyte od Agencji Nieruchomosci Rolnych jako
nieruchomosci hodowlane od 1980 roku jako byla
Spoétdzielnia Produkcyjna.

Budynki moje z ragji lat budowy wykorzystywane sg do
hodowli zwierzat w ilosci zgodnej z dobrostanem co nie
zostalo uwzglednione w planach mzp a tym samym
jakiekolwiek zakazywanie mi hodowli pozbawia mnie
srodkéw do zycia oraz godzi w moje dobra materialne.
Plan mzp nie moze zakazywac¢ juz istniejacych inwestycji
oraz hodowli zwierzat. Prawo nie moze dziata¢ wstecz.
Planowany mzp nie uwzglednia mojej juz prowadzonej
dziatalnodci rolniczej we wsi Kliczewo Mate. Zwracam
uwage o zmiang tych zapiséw.

W planach dla wsi Kliczewo Male na mojej dziatce nr
376 ustanawia si¢ zabytek

Pragn¢ poinformowac ze moja dziatka nr 376 Nie jest
zabytkiem — zabytek zostal decyzja Ministra
Infrastruktury i Dziedzictwa Narodowego zniesiony na
co posiadam dokumenty oraz Gmina Zuromin tez je
posiada.

Proszg o zmiang zapiséw planu dla dziatki 376 Poniewaz
ta dziatka nie jest zabytkiem.

Podobna sytuacja w migjscowosci Bgdzymin

Moj dom zostat zakwalifikowany jako zabytek a nim nie
jest. Cyt "Obiekt: dom drewniany, Adres: Bgdzymin ul.
Gtéwna 10, Datowanie: lata 20/30
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XIX w.., Funkcja obiektu: mieszkaina, forma ochrony:
GEZ"

Budynek nie jest zabytkiem jest wybudowany w latach
1953-1955 rok - wzywam do zmiany w planie mpzp.
Brak klasyfikacji moich dziatek w Kliczewie Matym jako
terenu zagrodowego tj. dziatka 393 i 394 jako nie
zagrodowe a dziatka 395 jako teren zagrodowy.
Natomiast dziatki 393,394,395 sg terenem zagrodowym
zabudowanym nabyte w jednym akcie notarialnym.
Prosz¢ o zmiang w planie tych dziatek jako teren
zagrodowy.

Dziatka 376 nie zostala oznaczona w planie symbolem
Jest to teren hodowli zwierzat i jest to specjalistyczna
produkcja rolna w postaci 5 budynkéw do produkcji
rolnej i hodowli zwierzat zgodnie z dobrostanem od 1980
roku co nic zostalo uwzglgdnione w planie dla wsi
Kliczewo Male. Plan w §58 pkt3/d ,zakazuje si¢
realizacji budynkéw specjalistycznej produkgji rolniczej"
nie uwzglednia juz istniejacej hodowli.

Prosz¢ o zmiang w planie i uwzglednienie duzo
wezesdniejszej hodowli zwierzat na tej dzialce.

Na Dziatkach 63,62,61 potozonych we wsi Bgdzymin
oznaczonych w planie symbolem a-01R nie zostalo ujgte
toczace si¢ postepowanie administracyjne na tych
dziatkach od roku 2012 (duzo wczesniej przed planami
planu zagospodarowania) dla ktérych zostala wydana
decyzja  srodowiskowa na  budowe  obiektéw
specjalistycznej produkcji rolnej wydanej decyzja Sadu
Administracyjnego. Pomimo wnoszonych uwag do planu
ze taka inwestycja bedzie realizowana nie uwzgledniono
tego w planie.

Wnosz¢ o zmiang planu i uwzgl¢dnienie mojej duzo
wczesniej zaplanowanej inwestycji.

Pragng poinformowa¢, ze zatozeniem wedtug mnie i tak
nie zgodnym z prawem jest ograniczanie produkcji rolnej
do 40DJP kazdemu rolnikowi i producentowi a
dodatkowo ujawnitem ,,ze w planie istnieja zapisy tj. §6
pkt 115 ktéry to podpunkt ogranicza catkowicie hodowle
na obszarze planu do 12 DJP na 1 Ha ziemi co jest
réwnoznaczne z hodowlg 12 krow na obszarze 1Ha.
Prosz¢ zmieni¢ te zapisy poniewaz godza w interesy
prawne  wszystkich rolnikow oraz  pozbawiaja
konkurencyjnoéci producentéw i niszcza okoliczne
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rolnictwo oraz gospodark¢ kraju. Natomiast zapis o 40
DJP w tym przypadku w catym planie jest fikcja.
Wzywam Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin do
usunigcia naruszenia prawa i naprawe wadliwego planu
dla Wsi Bedzymin oraz wsi Kliczewo Male i
uwzglednienie moich uwag i wnioskow.

Bardzo prosz¢ o pisemng informacj¢ o zajgtym
stanowisku w tej sprawie.

02.12.
2016

Piotr
Zagbrski
Mhudzyn 12
09-300
Zuromin

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnoszg uwagi do
zapiséw  ninigjszego projektu  dotyczace jednostki
planistycznej Mludzyn oznaczonej symbolem literowym
g dotyczacych dzialek nr ewid. 307, 314 i 315
oznaczonej symbolem g-01R — tereny rolnicze.

Zwracam si¢ z prosba o dokonanie zmiany zapiséw
projektu miejscowego planu zagospodarowania dla ww.
dzialki pozwalajacych na budowe dwéch budynkéw
inwentarskich — chlewni w systemie chowu rusztowego o
wymiarach okoto 16,00 x 140,00 m i obsadzie 2000 szt.
(560 DIP) tucznikow kazdy wraz z obiektami
towarzyszacymi (silosy na paszg i zbiornik na $cieki
bytowe).

1. Dziatka nr ewidencyjny 307, 314 i 315 oznaczonej
symbolem g-01R — tereny rolnicze;

1.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 90 pkt 1 p.pkt 3d w celu
dopuszczenia udowy specjalistycznej produkeji rolniczej
o obsadzie powyzej 210 DIP tj. 2x280 DIP = 560 DJP

W § 87 pkt 1 p.pkt 3d przymnie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DJP realizowaé jako wolnostojace
1.2 Dokona¢ zmiany zapiséw § 90 poprzez usunigcie
zapiséw pkt 1 p.pkt 3e

1.3 § 90 pkt I p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogo6lnymi, przepisami
odrgbnymi.

W zwiazku z powyzszym zapisem wnoszg uwagi do
zatacznika graficznego jednostki planistycznej ,.g”
polegajac na zniesieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
na tylach dziatki co umozliwi oddalic o znaczng
odleglos¢  lokalizacj¢  budynkéw  specjalistycznej
produkcii rolnej powyzej 210 DJP od terenéw zabudowy.

obreb
Mtudzyn
dz. nr
307,
314,
315

g-04RM

g-01W§
g-01Z
g-01R

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalaniec = micjscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestr g0 korzysta z przy. jej pr i prawa
tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrona tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem intereséw osob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tfadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwiazku z powyzszym ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad przyjgtych
dla catego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majgc na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
fad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegélnym
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Linia zabudowy ustalona w zalaczniku graficznym
ogranicza catkowicie teren inwestycji i u uniemozliwia
budowe jakiegokolwick budynku.

1.4 W § 90 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c — zapisy tych punktéw
ustali¢ w wielkosciach umozliwiajacych budowe dwéch
budnikéw o wyzej podanych parametrach i obsadzie
powyzej 210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ réwniez uwagi do
zapisow:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wyjasnienie wazniejszych pigé
uzytych w tresci niniejszej uchwaly — uwaga dotyczy
zmiany poj¢cia budynku specjalistycznej produkcji
rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle orz wiaty, a takze inne obiekty zwigzane z
chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie powyzej 210
DJP

- punktu 1 ppkt 1 § 5 — Ustalenia zasad ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego dotyczace
nieprzekraczalnych  linii,  ktére  uniemozliwiaja
lokalizowanie budynkow zwigzanych z hodowla i
produkcjg rolng w wigkszych odlegtosciach od istniejacej
zabudowy wsi Miudzyn (zmiana zatacznika nr 1) .

- pkt 1 p.pkt 5i 5a § 6 - Ustalenie dotyczace zasad
ochronny  srodowiska, przyrody i  krajobrazu
kulturowego, ktore z uwagi na fakt, ze ww. dziatki
ktorych jestem wiasciciclem nie maja na tyle duzej
powierzchni areatu i uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkéw zwiazanych z produkcja rolng i hodowla
powyzej 210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 — Ustalenia dotyczgce zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zapisy
tego punkty z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych
Jjestem wiascicielem nie majg na tyle duzej powierzchni
areatu i szerokosci uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i hodowla
powyzej 210 DJP tj2x280 DJP = 560 DJP,

- pkt p.pkt 8 § 6 — Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — usunaé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i
hodowlg powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP tj. 2x280
DJP = 560 DJP,

poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, Srodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkancow. Nalezy podkreslic, iz
ustalone przeznaczenie gruntow rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zarowno w zakresie
produkgji roslinnej, jak i zwierzgeej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego  ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegélnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z
2016 1, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarkg zasobami Srodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania srodowiskowe zostaty
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan s$rodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzajg
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong $rodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majgc na celu przede wszystkim
zapewnienie odpowiednich warunkéw jakosci  zycia
mieszkancéw oraz ochrong srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko wymienionych w  rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ z zakresu
komunikagji i infrastruktury technicznej).

Dodatkowo nalezy zauwazyé, iz wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsigwzi¢cia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
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Powyzsze uwagi majg na celu umozliwienie rozwoju
mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopuszczenie do
zabudowy dz. nr ewid, 307, 314 i 315 dwoma budynkami
inwentarskimi o obsadzie pow. 210 DJP tj. 2x280 DJP =
560 DIP.

Prowadzac gospodarstwo rolne od 1998 wiozylem
wspblnie z moj3 rodzing ogrom pracy oraz podjatem
wiele krokow w tym réwniez finansowych majacych na
celu rozwéj naszego gospodarstwa rolnego. Ograniczenie
naszego rozwoju poprzez blokowani budowy budynkéw
inwestorskich powyzej 210 DJP naraza nas na
wykluczenie z obrotu rynku rolnego.

Nadmieniam, ze w celu realizacji budowy dwdch
budynkéw inwentarskich — chlewni o obsadzie 2000 szt.
(280 DJP) tucznikéw kazdy na dziatkach nr ewid. 307,
314 i 315 poniostem naktady finansowe na opracowanie
raportu oddziatywania na $rodowisko, ponadto w dniu
21.11.2016 r. uzyskalem decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji ww. przedsigwzigcia (znak
sprawy: INiOS.6220.37.2015) wydang przez Burmistrza
Gminy i Miasta Zuromin. W przypadku zablokowania
budowy ww. budynkéw zostatem narozny na utrate
poniesionych nakladéw finansowych na przedmiotowa
inwestycig.

ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

19 | 05.12. | Zimolzak Zwracam si¢ z uprzejmg prosba o wzniesienie uwag do obreb g-0IR uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Krzysztof miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miudzyn g-02RM nieuwzg | uchwalaniec  miejscowych  planéw  zagospodarowania
Mtiudzyn 2 Na dzien 05.12.2016 toczy si¢ postgpowanie o dz. nr ledniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
09-300 uprawomocnienie decyzji o warunkach zabudowa na 333 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
Zuromin dzialce ewidencyjnej o numerze 333 polozonej w 778, z pézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
miejscowosci Miudzyn 2 09-300 Zuromin. Postgpowanie sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
nie dotyczy 86,6 ilosci DIP w przysziosci bede przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
wnioskowat o wydanie decyzji i pozwolenia na ilosé tzw. "wiadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
okoto 333 sztuk DJP. przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasadg zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrona fadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem
publicznym i spofecznym.

Nalezy zauwazyé, iz nawet wydana decyzja o warunkach
posiada charakter deklaratoryjny. co oznacza ze nie tworzy
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porzadku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
20 | 05.12. | Grazyna W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu obreb g-02R uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Nowakowsk | projektu  miejscowego _ planu  zagospodarowania Mtiudzyn nicuwzg | uchwalanie migjscowych planéw  zagospodarowania
a przestrzennego Gminy Zuromin wnosz¢ uwagi do dz. nr lgdniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
Wilczygora | zapiséw niniejszego projektu dotyczace jednostki 656 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
25 planistycznej Miudzyn oznaczonej symbolem literowym 778, z péin. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
09-200 g dotyczacych dzialek nr ewid. 656 oznaczonej sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
Sierpc symbolem g-02R — tereny rolnicze. przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa

Zwracam si¢ z prosba o dokonanie zmiany zapisow
projektu miejscowego planu zagospodarowania dla ww.
dziatki pozwalajacych na budowg dwéch budynkéw
inwentarskich — chlewni w systemie chowu rusztowego o
wymiarach okoto 16,00 x 140,00 m i obsadzie 2000 szt.
(280 DIJP) tucznikéw kazdy wraz z obiektami
towarzyszacymi (silosy na paszg¢ i zbiomik na $cieki
bytowe).

1. Dziatka nr ewidencyjny 656 oznaczonej symbolem g-
02R — tereny rolnicze;

1.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 91 pkt 1 p.pkt 3e w celu
dopuszczenia udowy specjalistycznej produkcji rolniczej
o obsadzie powyzej 210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP

W § 91 pkt 1 p.pkt 3¢ przymnie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DJP realizowa¢ jako wolnostojace
1.2 § 91pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi.

W zwigzku z powyzszym zapisem wnosz¢ uwagi do
zatacznika  graficznego jednostki planistycznej ,.g”
polegajac na zniesieniu nieprzekraczalne;j linii zabudowy,
ktéra powoduje podziat dziatki uniemozliwiajac jej
funkcjonalng zabudowg¢ budynkami specjalistycznej
produkcji rolnej powyzej 210 DJP. Linia zabudowy
ustalona w zalaczniku graficznym ogranicza teren
inwestycji i uniemozliwia budowe dwéch budynkéw na
przedmiotowej dzialce.

1.3 W § 91 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c — zapisy tych punktéw
ustali¢ w wielkosciach umozliwiajacych budowe dwéch
budnikéw o wyzej podanych parametrach i obsadzie
powyzej 210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP.

W zwigzku z powyzszym wnoszg réwniez uwagi do
zapisdw:

tzw. “wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong ladu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem intereséw 0s6b prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "witadztwo planistyczne” pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w  kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku z powyzszym ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wediug zasad przyjetych
dla calego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
fad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikow urbanistycznych ze szczegdlnym
poszanowaniem zasad ladu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno -
gospodarcze, $rodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkaficéw. Nalezy podkresli€, iz
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- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wyjasnienie wazniejszych pigé
uzytych w tresci niniejszej uchwaly — uwaga dotyczy
zmiany pojgcia budynku specjalistycznej produkeji
rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle orz wiaty, a takze inne obiekty zwiazane z
chowem lub hodowlg zwierzat o obsadzie powyzej 210
DIp
- punktu 1 p.pkt 1 § 5 — Ustalenia zasad ochrony i
ksztaftowania tadu przestrzennego dotyczace
nieprzekraczalnych linii, ktére  uniemozliwiaja
lokalizowanie budynkéw zwigzanych z hodowla i
produkcja rolng w wigkszych odlegtosciach od istniejacej
zabudowy wsi Mludzyn (zmiana zalacznika nr 1) .
- pkt 1 ppkt 5i 5a § 6 - Ustalenie dotyczace zasad
ochronny  srodowiska, przyrody i  krajobrazu
kulturowego, ktére z uwagi na fakt, ze ww. dziatki
ktérych jestem wlascicielem nie maja na tyle duzej
powierzchni arealu i uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng i hodowla
powyzej 210 DJP tj. 2x280 DJP = 560 DJP,
- pkt 1 p.pkt 7 § 6 — Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zapisy
tego punkty z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych
jestem wiascicielem nie maja na tyle duzej powierzchni
arcalu i szerokosci uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkéw zwiazanych z produkcja rolng i hodowla
powyzej 210 DJP tj 2x280 DJP = 560 DJP,
- pkt p.pkt 8 § 6 — Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — usunaé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
aco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i
hodowla powyzej 40 DIP, 60 DJP i 210 DJP tj. 2x280
DJP =560 DJP,
Powyzsze uwagi maja na celu umozliwienie rozwoju
mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopuszczenie do
zabudowy dz. nr ewid, 656 dwoma budynkami
inwentarskimi o obsadzie pow. 210 DJP tj. 2x280 DJP =
560 DJP.
Prowadzac gospodarstwo rolne od okoto 25 lat wlozytam
wspdlnie z mojg rodzing ogrom pracy oraz podjg¢tam
wiele krokow w tym réwniez finansowych majacych na
celu rozwoj naszego gospodarstwa rolnego. Ograniczenie

ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zar6wno w zakresie
produkcji roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego ograniczen ze wzgledu na  ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegdlnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodark¢ zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci  ochrony wdéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania $rodowiskowe zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan $rodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzaja
warunki pozwalajgce na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich ~warunkéw jakosci  zycia
mieszkancéw oraz ochrong srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich  przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko wymienionych w  rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢
moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz podjete kroki zwiazane z
opracowaniem raportu srodowiskowego nie s jednoznaczne
z wydaniem pozytywnej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.
Nalezy takze podkre$lié, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg
przedsigwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.
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naszego rozwoju poprzez blokowani budowy budynkéw
inwestorskich powyzej 210 DJP naraza nas na
wykluczenie z obrotu rynku rolnego.

Ponadto nadmieniam, ze obecnie jestem na etapie
opracowywania raportu oddziatywania na srodowisko na
budowe¢ dwoch budynkéw inwentarskich — chlewni w
systemie chowu rusztowego o wymiarach okoto 16,00 x
140,00 m i obsadzie 2000 szt. (280 DIP) kazdy
tucznikéw wraz z obiektami towarzyszacymi (silosy na
paszg i zbiorki na S$cieki bytowe). W przypadku
zablokowania budowy ww. budnikéw zostalam narazona
na utrat¢ poniesionych naktadéw finansowych na
przedmiotows inwestycije.
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05.12.
2016

Grzegorz
Bulkowski
Mtudzyn 11
09-300
Zuromin

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosz¢ uwagi do
zapisow  niniejszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej Mtudzyn oznaczonej symbolem literowym
g dotyczacych dzialek nr ewid. 317oznaczonej
symbolem g-01R — tereny rolnicze.

Zwracam si¢ z prosba o dokonanie zmiany zapisow
projektu miejscowego planu zagospodarowania dla ww.
dziatki pozwalajacych na budowgbudynku
inwentarskiego — chlewni w systemie chowu rusztowego
o wymiarach okoto 16,00 x 140,00 m i obsadzie 2000 szt.
(280 DIJP) tucznikéw kazdy wraz z obiektami
towarzyszacymi (silosy na paszg¢ i zbiomik na $cieki
bytowe).

1. Dziatka nr ewidencyjny 317 oznaczona symbolem g-
01R — tereny rolnicze;

1.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 90 pkt 1 p.pkt 3d w celu
dopuszczenia udowy specjalistycznej produkcji rolniczej
o obsadzie powyzej 210 DIP.

W § 90 pkt 1 p.pkt 3d przymnie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DJP realizowaé jako wolnostojace
1.2 Dokona¢ zmiany zapisow § 90 poprzez usunigcie
zapis6w pkt 1 p.pkt 3e

1.3 § 90 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - 2zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi.

W zwiazku z powyzszym zapisem wnosz¢ uwagi do

obr¢b
Mtudzyn

dz. nr

317

2-01Z
g-0IR

uwaga
nieuwzg
ledniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajac migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wiadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong fadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem intereséw o0s6b prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne”" pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad fadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku  z  powyzszym  ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad przyjetych
dla calego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
1ad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
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zalacznika graficznego jednostki planistyczne) ,.g”
polegajac na zniesieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
na tytach dziatki co umozliwi oddali¢ o znaczng
odlegtos¢  lokalizacje  budynkéw  specjalistycznej
produkc;ji rolnej powyzej 210 DIP od terenéw zabudowy.
Linia zabudowy ustalona w zalaczniku graficznym
ogranicza catkowicie teren inwestycji i u uniemozliwia
budowe jakiegokolwick budynku.

1.4 W § 90 pkt 1 p.pkt 4a, 4b i 4c — zapisy tych punktow
ustali¢ w wielkosciach umozliwiajacych budowe dwédch
budnikéw o wyzej podanych parametrach i obsadzie
powyzej 210 DJP tj. 2000 szt.

W zwiazku z powyzszym wnosz¢ réwniez uwagi do
zapisow:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wyjasnienie wazniejszych pigé
uzytych w tresci niniejszej uchwaly — uwaga dotyczy
zmiany poj¢cia budynku specjalistycznej produkeji
rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle orz wiaty, a takze inne obiekty zwiazane z
chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie powyzej 210
Dip

- punktu 1 p.pkt 1 § 5 — Ustalenia zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego dotyczgee
nieprzekraczalnych linii,  ktére  uniemozliwiaja
lokalizowanie budynkéw zwiazanych z hodowla i
produkcja rolng w wigkszych odlegtosciach od istniejacej
zabudowy wsi Miudzyn (zmiana zatacznikanr 1) .

-pkt 1 ppkt 5i 5a § 6 - Ustalenie dotyczace zasad
ochronny  srodowiska, przyrody i  krajobrazu
kulturowego, ktére z uwagi na fakt, ze ww. dziatki
ktorych jestem wlascicielem nie maja na tyle duzej
powierzchni areatu i uniemozliwiajg lokalizowanie
budynkéw zwigzanych z produkecja rolng i hodowly
powyzej 210 DJP tj. 2000 szt.

- pkt 1 p.pkt 7 § 6 — Ustalenia dotyczace zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zapisy
tego punkty z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych
jestem wiascicielem nie majg na tyle duzej powierzchni
arealu i szerokosci uniemozliwiaja lokalizowanie
budynkéw zwigzanych z prosukcja rolng i hodowla
powyzej 210 DJP tj2000 szt.

- pkt p.pkt 8 § 6 — Ustalenia dotyczace zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — usuna¢

rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawic
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad ladu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzglgdniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno -
gospodarcze, Srodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkaficow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiajg mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkgji roslinnej, jak i zwierzgeej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego  ograniczen ze wzglgdu na ochrong
$rodowiska znajduje uzasadnienic w szczegélnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci  ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania $rodowiskowe zostaty
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowani srodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzaja
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnodci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich warunkéw jakosci  zycia
mieszkancéw oraz ochrong s$rodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich ~przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko  wymienionych w  rozporzadzeniu  Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U z
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zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i
hodowlg powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210 DJP tj. 2000 szt.
Powyzsze uwagi maja na celu umozliwienie rozwoju
mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopuszczenie do
zabudowy dz. nr ewid, 307, 314 i 315 dwoma budynkami
inwentarskimi o obsadzie pow. 210 DJP tj. 2000 szt.
Prowadzac gospodarstwo rolne od 2014 wlozylem
wspolnie z mojg rodzing ogrom pracy oraz podjalem
wiele krokéw w tym réwniez finansowych majacych na
celu rozwoj naszego gospodarstwa rolnego. Ograniczenie
naszego rozwoju poprzez blokowani budowy budynkow
inwestorskich powyzej 210 DJP naraza nas na
wykluczenie z obrotu rynku rolnego.

Ponadto nadmieniam, ze obecnie jestem na etapie
opracowywania raportu oddziatywania na srodowisko na
budowe budynku inwentarskiego — chlewni w systemie
chowu rusztowego w wymiarach okoto 16,00 x 140,00 m
i obsadzie 2000 szt. (280 DJP) tucznikéw wraz z
obiektami towarzyszacymi (silosy na paszg i zbiorniki na
Scieki bytowe). W przypadku zablokowania budowy ww.
budynkéw zostalem narazony na utrat¢ poniesionych
naktadéw finansowych na przedmiotowa inwestycie.

2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz podjete kroki zwiazane z
opracowaniem raportu srodowiskowego nie s3 jednoznaczne
z wydaniem pozytywne] decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.
Nalezy takze podkreslié, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
Ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.
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07.12.
2016

Krzysztof
Cegietka
Mtudzyn 21
03-900
Zuromin

Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw
w wylozonym miejscowym planie zagospodarowanie
przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanej w
Miudzyn przy dz. Nr ewid. 329. Wnosz¢ o zmiang
warunkéw i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na mojej dziatce, tzn:

- wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy wg
zalacznika graficznego (do konica mojej dziatki) oraz
zmiang symbolu w planie miejscowym z mozliwoscig
budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich.
Posiadajac dziatkg w miejscowosci Miudzyn chciatbym
utworzy¢ zabudowe inwentarska. Sasiednig zabudowe
stanowia budynki inwentarskie — chlewnie o obsadzie
powyzej 40 DJP. Dlaczego wigc zabrania mi si¢
lokalizacji budynku inwentarskiego (a takze innych
budynkéw, na co wskazuje linia zabudowy) na calej
diugosci moje dziatki zgodnie z panujagca na danym
obszarze zabudowa. Nie zgadzam si¢ z wylozonym
planem miejscowym. Wylozony plan jest sprzeczny i

obreb
Mtiudzyn
dz. nr
329

g-01R

uwaga
nieuwzg
Igdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 t, poz.
778, z pén. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong fadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem interesow osob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "witadztwo planistyczne" pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
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zupetnie nieuzasadniony. Plan uniemozliwia
zréwnowazony rozwdj i  jest niezgodny z
obowiazujacymi strategiami rozwoju rolnictwa. MPZP
ogranicza swobody konstytucyjne dotyczace wiadania i
uzytkowania wlasnych gruntéw rolnych.

tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegélnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska. W
zwigzku z powyzszym ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjetych
dla catego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wptywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wlasnosci
nalezy podkreslic poglad Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wiasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wilasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepisow ustaw oraz
Konstytucji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego stanowig ingerencje w
prawo wiasnosci, ktore moze podlegac ograniczeniom. Jest to
przejawem wladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)
nie moze byé¢ ona interpr W je, jako obowigzek
ipewnienia i jal i owi  optymalnych
warunkow i wania bez ledu na ograniczenia
lub oraz bez ledu na niedogodnosci

czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzy¢
innym podmiotom korzystajgcym réwniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw." (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wlasnosciowych na terenach nim objgtych, ustala on
wylgcznie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenéw
ze szczegélnym wywazeniem interesow prywatnych oraz
publicznych i spotecznych.

23 | 07.12. | Henryk Zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany zapis6w obreb g-03RU uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Cegietka w wylozonym miejscowym planie zagospodarowanie Miudzyn g-01RL nieuwzg | uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
Mtudzyn 21 | przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanej w dz. nr ledniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i

03-900 Mludzyn przy dz. Nr ewid. 329. Wnoszg o zmiang 469 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.

Zuromin warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz 778, z p6zn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
zagospodarowania terenu na mojej dzialce. tzn: sporzadzajac miejscow, plan zagospodarowania
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- wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy wg
zalgeznika graficznego (do korca mojej dziatki) oraz
zmiang symbolu w planie miejscowym z mozliwoscia
budowy wielkogabarytowych budynkéw inwentarskich.
Posiadajac dziatk¢ w miejscowosci Mhudzyn cheiatbym
utworzy¢ zabudowe inw ka. Sasiednig zabudowg
stanowig budynki inwentarskie — chlewnie o obsadzie
powyzej 40 DJP. Dlaczego wigc zabrania mi si¢
lokalizacji budynku inwentarskiego (a takze innych
budynkéw, na co wskazuje linia zabudowy i symbol w
planie) ) na caltej dlugosci moje dziatki zgodnie z
panujagca na danym obszarze zabudowg. Dlaczego
nakazuje mi si¢ tworzy¢ barier¢ zalesiajaca istniejaca
budynki? Nie zgadzam si¢ z wylozonym planem
miejscowym. Wylozony plan jest sprzeczny i zupelnie
nieuzasadniony. Plan uniemozliwia zréwnowazony
rozwdj i jest niezgodny z obowigzujacymi strategiami
rozwoju  rolnictwa. MPZP  ogranicza  swobody
konstytucyjne dotyczace wiadania i uzytkowania
wiasnych gruntéw rolnych.

przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wiadztwa planistycznego”. Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkow zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem intereséw 0sOb prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz ustalenie przeznaczenia dla
terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolem RL -
tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia wynika z ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin (uchwala 173/XXVI/08
Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).
Przystugujace gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku z powyzszym ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjgtych
dla catego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wiasnosci
nalezy podkresli¢ poglad Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wlasnoéci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wtiasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytugji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia ingerencje w
prawo wiasnosci, ktére moze podlegac ograniczeniom. Jest to
przejawem wladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazyé iz, "(...)
nie moze byé ona interpretowana wylgcznie, jako obowigzek
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jal ] owi  op Inych
bez ledu na ograni i
lub pochodne oraz bez edu na niedogod
czy uciqzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzyé
innym podmiotom korzystajgcym réwniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw.” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15)
Sporzagdzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wiasnosciowych na terenach nim objgtych, ustala on
wytacznie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenéw
ze szczegélnym wywazeniem intereséw prywatnych oraz
publicznych i spolecznych.

apewnieni p
warunkéw

24

12.12.
2016

Piotr
Zagbrski
Reprezento
wany przez
adw. Pawla
Zielinskiego
Zielinski
Adwokaci
Sp.p Pl
Watowy
1073
80-821
Gdansk

Dotyczy:

- nr nieruchomosci w ewidencji gatunkéw: 307; 314; 315
- polozenie: miejscowosé Mhudzyn, gmin Zuromin,
powiat Zurominski
- whasciciel: Piotr Zagérski
Niniejszy dzialajac w imieniu Piotra Zagérskiego —
wiasciciela nieruchomosci gruntowych
oznaczonychnumeremi 307, 314, 315 polozonych w
Mtiudzynie (pelnomocnictwo w zataczeniu) wnosze
nastepujace uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
De¢bsk, Kliczewo Duze, Kliczewo Male, Kosewo,
Miudzyn, Nowe Nadratowo, Stare Nadratowo,
Rozwozin, Sadowo, Wolka Kliczewska oraz dla czgsci
miejscowosci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny,
Tadajéwka (dalej mpzp) w zakresie zapisow § 5 ust I; §
6ust 1 pkt 5-8; § 11 ust 1 pkt 1; § 14 ust 1 pkt I; § 88 ust
1 pkt 3 lit. d)-g) oraz ust 1 pkt 4; § 130 ust 1 pkt 3 lit d)-f)
oraz pkt 4 dotyczacych nieruchomosci Wnioskodawcy
objetej kartg terenu G-04RM w zwiazku z czym wnoszg
o:

Zmiang zapiséw projektu mpzp poprzez:

1. zmiang § 5 ust 1 pkt 1 poprzez jego wykreslenie oraz
zmiang pkt 6e) poprzez wpisanie: ,,zezwala si¢ stosowac
ogrodzenia pelne”

2. zmiang 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiang ilosci DJP z 12 na

1200 DJP
3. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 1; 6-7 wzglednie zmiang § 6
ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szerokosci pasa zieleni 5m
4. zmiang § 6 ust 1 pkt 8 w nastepujacy sposéb .w

obrgb

Mtudzyn dz.

nr
307,
314,
315

2-04RM

g-01WS
g-01Z
g-01R

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z poézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem intereséw oso6b prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczeg6lnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku  z  powyzszym  ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjetych
dla catego terenu obj¢tego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
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granicach  planu  dopuszczalna  jest  lokalizacja
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco i  mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych”

5. wykreslenie § 11 ust 1 pkt 1

6. zmiang § 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wskaznika
1%

7. wykreslenie § 88 ust 1 pkt 3 lit. d)-f) wzgl¢dnie zmiang
pkt 3 lit f) poprzez znaczng zmiang nieprzekraczalnych
linii zabudowy

8. zmiang § 88 ust 1 pkt lit. a)-c) w nastepujacy sposéb:
~powierzchnia biologicznie czynna - min. 10%
powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy — max. 0,90
(90%) powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy —
min. 0,001 (0,1%)”

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazyé, iz przed
Burmistrzem Miasta i Gminy Zuromin od

21 pazdziemika 2015 roku toczy si¢ postgpowanie z
wniosku  Wnioskodawcy o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia p. Budowa dwéch budynkéw chlewni o
obsadzie 2000 sztuk tucznika kazdy wraz z obiektami
towarzyszacymi na dziatkach 307; 314; 315; potozonych
w Mtudzynie. Postgpowanie to ma prowadzone jest w
celu przeznaczenia nieruchomosci Wnioskodawcy na
specjalng produkeje rolna.

W ramach tego postgpowania Organ wydat decyzjg z
dnia 24  listopada 2016 roku sygn  akt
1Bi0$.6220.37.2015 ktéra okreslit srodowiskowego
uwarunkowania realizacji przedsigwziecia dla opisanej
powyzej inwestycji

Zgodnie z wnioskiem Wnioskodawcy.

Dowéd: decyzja z dnia 24 listopada 2016 roku sygn. Akt
1Bi0$.6220.37.2015

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwiajgce jest
stanowisko Organu, ktéry po przystapieniu do
sporzadzenia  projektu mpzp  okreslit  warunki
zagospodarowania nieruchomosci  wnioskodawcy w
sposob odmienny z prowadzonym postgpowaniem jak i
jej  faktycznym  wykorzystaniem.  Przeznaczenie
nieruchomosci w projekcie mpzp znacznie odbiega od
wydanej uprzednio decyzji o $rodowiskowych

rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzglgdniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, $rodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne majg takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkaficow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkgji roslinnej, jak i zwierzgcej.

Ustalony w miejscowym planie nakaz ksztattowania zieleni
izolacyjnej réwniez ma swoje uzasadnienie w dazeniu do
ochrony szeroko pojgtego $rodowiska ze wszystkimi jego
elementami, do ktérych nalezy takze cziowiek.
Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego  ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegélnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami S$rodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci  ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania sSrodowiskowe zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan srodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzaja
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich warunkéw jakosci  Zycia
mieszkancow oraz ochrong $rodowiska zakazuje lokalizacji
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uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.

W tak ustalonym stanie faktycznym zadziwiajace jest
stanowisko Organu, ktéry po przystapienie do
sporzadzenia  projektu  mpzp  okreslit  warunki
zagospodarowania nieruchomosci Wnioskodawey w
spos6b odmienny z prowadzonym postgpowaniem jak i
jej  faktycznym  wykorzystaniem.  Przeznaczenia
nieruchomoséci w projekcie mpzp znacznie odbiega od
wydanej uprzednio decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.

Warto zauwazy¢, iz od wielu lat na terenie nieruchomosci
Wnioskodawcy istnieje  zabudowa  specjalistycznej
produkcji rolnej uzytkowana w celu chowu zwierzgcego,
w zabudowanie tej w sposob ciagly prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza podlegajaca na chowie zwierzat.
Przewlekte, co bezsporne, prowadzenie postgpowania
zwiazanego z wydaniem decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia
Whnioskodawcy z calg pewnoscig ma doprowadzi¢ do
sytuacji, gdy Organ uchwali nowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
Whnioskodawcy, sprzeczny z ustaleniami zawartymi we
wniosku o wydanie decyzji o ktérej mowa powyzej i
przed zlozeniem przed Wnioskodawcg wniosku o
wydanie  decyzji o warunkach  zabudowy i
zagospodarowania terenu, A tym samym bezpowrotnie
pozbawi si¢ Wnioskodawcy mozliwosci zrealizowania
inwestycji, ktorej realizacja planowana jest od 2014 roku.
Takie dziatania zmusi Wnioskodawcg z wystapienie, o
odszkodowanie w wysokosci wartosci  utraconych
korzysci, ktére Wnioskodawca osiagnatby przez okres 2
lat i osiggatby dalej. Jak wida¢ zapisy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opisane w petitum pisma wprowadzaja wlasnie
ograniczeniec w  lokalizacji  planowanej  przez
Whnioskodawcg od ponad 2 lat inwestycji na jego
nieruchomodci.

Nieruchomosci wnioskodawcy oznaczone numerami 307;
314; 315; polozone w migjscowosci Miudzyn dotychczas
byly przeznaczone pod specjalistyczna produkcj¢ rolna,
dotychczas nie wydano ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy czy nie uchwalono mpzp, natomiast w obecnie
wylozonym projekcie mpzp nieruchomosci te sa

wszystkich przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko ~ wymienionych w  rozporzadzeniu  Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

Dodatkowo nalezy zauwazyé, iz wydana decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.
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oznaczone jako teren zabudowy zagrodowej z zakazem
lokalizacji inwestycji planowanej przez Wnioskodawcg.
Taka zmiana sposobu zagospodarowania nieruchomosci
nie jest niczym uzasadniona. W szczegélnosci nie
wplywa ona pozytywnie na rozwéj gminy, stworzenie
nowych miejsc pracy dla okolicznej ludnosci
zamieszkalej w miejscowosci Miudzyn, w ktorej to
stopien bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i
zréwnowazone  interesami  spolecznymi  jak i
mozliwosciami produkcyjnymi i rozwojem
przedsigbiorczosci, zagospodarowanie nieruchomosci
Whnioskodawcy winno stanowi¢ podstawe do ustalenia
sposobu zagospodarowania terenu nieruchomosci. W
przypadku poczynionych zmian nie sposéb uzna¢ ich za
wplywajace pozytywnie na rozwé6j gminy jak i
polepszenie  warunkéw bytowych  okolicznych
mieszkancow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, jak w projekcie mpzp, w znaczny sposob
ogranicza mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci
Wnioskodawcy,  poniewaz  okolo  60%  jego
nieruchomosci, ktére aktualnie mogly by¢ przeznaczone
pod zabudowg, zostaty wylaczone spod zabudowy. Takie
ograniczenie mozliwosci zabudowy nieruchomoscei a w
spos6éb bezsporny ogranicza w znaczny sposéb prawo
wiasnosci Wnioskodawcy, a co za tym idzie inicjuje
odpowiedzialnosé odszkodowawcza Organu za obnizenie
wartosci nieruchomosci Wnioskodawcy.

Warto zauwazy¢, iz ustalenia projektu mpzp naruszaja
nadto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w zwigzku z
art. 140 k.c i art. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustanawiaja zasade
ochrony prawa wiasnosci oraz swobodnego z nigj
korzystania. Wprowadzony zakaz lokalizacji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w przypadku ody od 2015 roku funkcjonuje
w obrocie decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewzigcia, zgodnie z ktéra mozliwe jest
przeznaczenie  nieruchomosci pod  specjalistyczng
produkcj¢ rolna. Projekt mpzp znaczaco ogranicza moje
prawo wlasnosci, naruszajac prawa podmiotowe oraz
razaco naruszajgc wszelkie ogdélne normy prawa
administracyjne opisane w przepisach art. 6-11 k.p.a.
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W sporzadzonym projekcie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
Whnioskodawcy Organ gminy, w sposobie przeznaczenia
terenu oznaczonym jako G-04RM teren zabudowy
zagrodowej, wprowadzit ,,zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za
wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej”. A co za tym
zgodnie z projektem planu micjscowego nie bedzie
mozliwe wykonanie inwestycji planowanej od 2014 roku
przez Wnioskodawce skutecznie utrudnianej przez Organ
poprzez negatywne uzgadnianie $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji przedsigwzigcia oraz przewlekte
prowadzenie postgpowania. Takie dziatania w ocenie
Whnioskodawcy ma jedynie na celu niedopuszczenie do
realizacji inwestycji Wnioskodawcy.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest
wprowadzenie wnioskowanych zmian do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
nieruchomosci Wnioskodawcy oraz umozliwienie w
przysztosci  zagospodarowania  nieruchomosci w
dotychczasowy sposéb tj. do specjalistycznej produkcji
rolnej polegajacej na chowie zwierzat.

W zwiazku z powyzszym. wnoszg jak na wstepie.

25 [ 17.11. | Spoteczny My mieszkancy pigciu wsi Trzaski, Matocin, Dgbsk, St. wies uwaga | *Wsie Trzaski, Malocin oraz Stare Garkowo znajdujg sig
2016 Komitet Garkowo i St. Nadratowo, zrzeszeni w Spolecznym Trzaski, nieuwzg | poza obszarem objgtym opracowaniem migjscowego planu
Ochrony Komitecie Ochrony Przyrody, zwracamy si¢ za Matocin, lgdniona | zagospodarowania.
Przyrody posrednictwem Pani Bummistrz do  projektantow Debsk, Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
Stare opracowujacych dla Gminy i Miasta Zuromin “Plan Stare przestrzennego regulacji zwigzanych z ochrona srodowiska
Nadratowo, | Zagospodarowania Przestrzennego, aby w tym "Planie” | Garkowo,St znajduje uzasadnienie w szczegdlnosci w przepisach ustawy
Hanna ujgto zakaz budowy wszelkich wielkopowierzchniowych are Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z 2016 1, poz. 672).
Szczepanko | budynkéw rolnoprzemystowych i inwentarskich jak np. | Nadratowo Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium
wska wytwomnia pasz czy dermy kurze lub chlewnie, na oraz w  miejscowych  planach  zagospodarowania
terenach migdzy ww. miejscowosciami. Tereny te przestrzennego zapewnia si¢ m. in. warunki utrzymania
polozone pomigdzy tymi 5 wioskami to rzadka juz dzisiaj réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarkg zasobami
enklawa przyrodnicza z unikalng roslinnoscia bagienno - srodowiska przez uwzglednienie koniecznosci ochrony wéd,
torfowa chroniong prawem oraz arcyunikalnymi gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z
wystepujacymi tam ptakami jak czapla biata (Egrefta alba prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagania srodowiskowe
unikat w skali europejskiej!) gniazdujacy tam czamy zostaty okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
bocian, liczne zurawie, ggsi gggawy, baki, dudki, kuligi, opracowan Srodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
czajki czy labedzie. Aktualnie kurnikarze "Cedrobu" miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzajg
zlozyli do Pani Burmistrz Gminy i Miasta Zuromin warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
61
wniosek o mozliwo$¢ budowy 18 kumikéw (docelowo zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
ma by¢ ich 40) na dziatkach nr 12, nr 13,1, or 13,2 i nr 14 wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochron¢ zdrowia i zycia
w obrgbie St. Nadratowo obejmujacych ponad 20 ha mieszkancow.
powierzchni, potozonych w samym sercu srédbagiennych
uzytkéw rolniczych. Posadowienie tych kumikéw to
absolutna zagtada dla tego catego unikalnego ekosystemu
- to skazona ziemia, woda i powietrze. Budowa tamze
studni glgbinowej do 70 m glgbokosci, to olbrzymi pobér
na potrzeby sanitarne i bytowe tych kurnikéw, jak 3 min
kur, to degradacja tamtejszej flory i fauny (takze bobréw
i losi); osuszenie bagien, katastrofalne obnizenie wod
gruntowych na catym terenie.
Mamy nadziejg, iz P.T. Projektanci P.Z.P. okaza
zrozumienie wobec naszej troski, o zachowanie
bezcennej juz dzisiaj nieskazonej jeszcze przyrody
odziedziczonej po naszych ojcach, ktéra chcemy
przekaza¢ przysziym pokoleniom.
26 | 05.12. | Marian W zwigzku z wylozeniem do publicznego wzgladu obregb Jj-08RM uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Gesek projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania Raczyny, nieuwzg | uchwalanic  miejscowych planéw  zagospodarowania
ul. Rézana przestrzennego Gminy Zuromin wnosz¢ uwagi do | dz nr 136 lgdniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
15 zapisébw niniejszego projektu dotyczace jednostki zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz
09-300 planistycznej Raczyny oznaczonej symbolem literowym 778, z poézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
Zuromin o7 w zakresie dziatki nr ewid. 136 polegajacej na sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania

uwzglednieniu w niemniejszym planie zagospodarowania
dla terenu j-08RM zapisow pozwalajagcego na budowe
warsztatu  samochodowego.  Ponadto  proszg¢ o
umozliwieniec budowy budynku warsztatu o geometrii
dachu — dwuspadowy lub jednospadowy, o kacie
nachylenia gléwnych polaci do 45°. Nadmieniam, ze w
dniu 17.10.2016 uzyskalem decyzj¢ o warunkach
zabudowy na budowg warsztatu samochodowego na
niniejszej  dzialce. Obecnie jestem na etapie
opracowywania projektu budowlanego, jednakze dopicro
uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg
przed wejsciem w zycie niniejszego planu zapewnia mi
mozliwos¢ realizacji niniejszej inwestycji. Z uwagi na
obawy co do uzyskania ostatecznej decyzji i pozwoleniu
na budowg warsztatu na dzialce nr 136 przed wejsciem w
zycie planu zwracam si¢ z prosbg o uwzglgdnienie moich
uwag. W przypadku nieuwzgl¢dnienia mojej prosby
jestem narazony na utrat¢ poniesionych nakfadéw
finansowych na przedmiotowa inwestycj¢ i pozbawienie
mnie _mozliwosci jej realizacji. Nadmieniam, ze

przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wiadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong fadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem interesow o0sOb prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad ladu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
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dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana jest z naprawa
samochodéw jest Zrédtem utrzymania mojej rodziny.

uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, S$rodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz wydana decyzja o
warunkach zabudowy posiada charakter deklaratoryjny, co
oznacza ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma
charakteru konstytutywnego.

27

06.12.
2016

Roman
Kalkowski
ul. Jana
Matejki 37
09-300
Zuromin

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnoszg uwagi do
zapiséw niniejszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej Raczyny oznaczonej symbolem literowym
"j” w zakresie nizej wymienionych dziatek stanowiacych
mojg whasnosé.

1. Dziatka nr ewidencyjny 134 oznaczona symbolem j-
08RM — tereny zabudowy zagrodowej.

1.1 W § 127 pkt 1 p.pkt 4b ujednolici¢ zapiswy
dotyczace powierzchni zabudowy z uwzglednieniem
brzmienia niniejszego zapisu

- powierzchnia zabudowy -—
powierzchni dziafki,

1.2 W § 127 pkt 1 p.pkt 5d przyjmie brzmienie:
d) geometria i pokrycie dachu dla
mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gléwnych polaci do 45°

Taki zapis pozwoli na wykonanie elementow dachu
takich jak np. lukarny, kukutki o innym nachyleniu co
jest czgsto praktykowane oraz pozwoli na wykonanie
zadaszenia taraséw zlokalizowanych na gruncie.

1.3 W § 127 pkt 1 p.pkt5e przyjmie brzmienie:

e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. d):
- jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci do 45°

Taki zapis pozwoli na budowg budynkéw np.
gospodarczych i garazowych réwniez o dachach
jednospadowych co jest czgsto praktykowane w
zabudowie i ma wplywa na zmniejszenie kosztéw
zabudowy. Jednoczesnie wnosz¢ o uwzglednienie w
niniejszym planie zagospodarowania dla terenu j-08RM
zapisu pozwalajacego na realizacj¢ obiektow zwigzanych
z prowadzeniem dzialalno$ci — ustugi nieuciazliwe.
Nadmieniam, ze na calym obszarze wsi Raczyny nie

max. 0,60 (60%)

budynku

obrgb
Raczyny,

dz. or 134,

46,
147,
97,
115

j-08RM
dz. nr
134,
j-0IR
dz. nr
115,
147,

97

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalaniec  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z p6zn. zm) nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wiadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowaZonego
rozwoju oraz ochrong fadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem interesow o0sob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "witadztwo planistyczne" pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegdlnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku  z  powyzszym  ustalono linic  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad przyjetych
dla calego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujgco na
1ad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikow urbanistycznych ze szczeg6lnym
poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustalone
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uwzgledniono  terenéw  zwigzanych z
Wprowadzenia takich zapiséw pozwoli lokalnej
spotecznosci na rozwdj pozarolniczej dzialalnosci
majacej na celu zapewnienie dostgpu do punkéw np.
warsztatbw ~ mechanicznych,  punktéw  sprzedazy
materiatéw, produktéw i sprzgtu zwigzanych z produkcja
rolna.

2. Dziatka nr ewidencyjny 46 oznaczona symbolem j-
01R — tereny rolnicze.

2.1 Dokonaé zmiany zapiséw § 129 pkt 1 p.pkt 3d w celu
dopuszczenia budowy budynkéw specjalistycznych
produkciji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DJP. W §
129 pkt 1 p.pkt 3d przyjmie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkeji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DJP realizowa¢ jako wolnostojace
2.2 Dokona¢ zmiany zapiséw § 129 poprzez usunigcie
zapisow pkt 1 p.pkt 3e

2.3 § 129 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym zapisem wnoszg uwagi do
zalacznika graficznego jednostki planistycznej j”
polegajace na  zniesieniu  nieprzekraczalnej  linii
zabudowy od tylu dziatkii, a pozostawienie
nieprzekraczalnej linii zabudowy tylko do strony drogi
powiatowej nr 4616W Raczyny - Dabrowice - Syberia co
umozliwi oddali¢ o znaczng odleglos¢ lokalizacjg
budynku specjalistycznej produkcji rolnej powyzej 210
DJP od okolicznej rozporoszonej zabudowy.

2.4 W§ 129 pkt 1 p.pkt. 4a, 4b, 4c — zapisy tych punktéw
ustali¢ w  wielkosciach umozliwiajacych budowe
budynkow o obsadzie powyzej 210 DJP

2.5 W § 129 pkt p.pkt 5d przyjmie brzmienie:
d) geometria i pokrycie dachu dla
mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gtéwnych polaci od 20 — 45°

2.6 W § 129 pkt 1 p.pkt Se przyjmie brzmienie:

e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. d):
- jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45°

3. Dziatka nr ewidencyjny 147 oznaczona symbolem j-

ustugami.

budynku

wskazniki uwzgledniajg w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, $rodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkancéw. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkgji roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego  ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegélnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 1, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. -4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodark¢ zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci  ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanjeczyszczeniem m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania $rodowiskowe zostaty
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan srodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DIJP stwarzaja
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt migjscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich ~warunkow jakosci  zycia
mieszkaficéw oraz ochrong srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich  przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na
$rodowisko  wymienionych w  rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzigt z zakresu
komunikagji i infrastruktury technicznej).

W celu zapewnienia rozwoju rolnictwa, na terenach
oznaczonych symbolami OIR i 02R w projekcie planu
dopuszczono  zabudowg  zagrodowa  umozliwiajaca
wybudowanie m.in. nowych siedlisk rolniczych. Dlatego tez
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01R — tereny rolnicze.

3.1 Dokona¢ zmiany zapiséw 129 pkt 1 p.pkt 3d w celu
dopuszczenia budowy  budynkéw  specjalistycznej
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210DJP
realizowa¢ jako wolnostojace

3.2 Dokona¢ zmiany zapiséw § 129 poprzez usunigcie
zapisoéw pkt 1. P.pkt 3e

3.3 § 129 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi

W zwiazku w powyzszym zapisem wnoszg uwagi do
zatacznika graficznego jednostek planistycznej "
polegajace na iesieni nieprzekraczalnej  linii
zabudowy od tylu dziatkii, a pozostawienie
nieprzekraczalnej linii zabudowy tylko do strony drogi
wojewodzkiej nr 563 co umozliwi oddali¢c o znaczng
odleglo$¢ lokalizacj¢ budynku specjalistycznej produkcji
rolnej powyzej 210 DJP od okolicznej rozporoszonej
zabudowy.

3.4 W § 129 pkt 1 p.pkt 4a, 4b, 4c — zapisy tych punktow
ustali¢ w  wielkosciach umozliwiajacych budowg
budynkéw o obsadzie powyzej 210 DIP.

3.5 W § 129 pkt 1 p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku
mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenie
gléwnych potaci od 20-45 polaci od 20 — 45°

3.6 W § 129 pkt 1 p.pkt Se przyjmie brzmienie:

e) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. d):
4. Dzialka nr ewidencyjny 97 i 115 oznaczone symbolem
j-O1R — tereny rolnicze.

4.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 129 pkt 1 p.pkt 3d w celu
dopuszczenia budowy budynkéw specjalistycznych
produkgji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DIP. W §
129 pkt 1 p.pkt 3d przyjmie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DJP realizowa¢ jako wolnostojace
4.2 Dokona¢ zmiany zapiséw § 129 poprzez usunigcie
zapiséw pkt 1. P.pkt 3¢

4.3 § 129 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

ustanowiono ochrong akustyczng zgodnie z normami hatasu
okreslonymi ~w  przepisach  odrebnych.  Natomiast
rozréznienie terenéw funkcjonalnych na tereny O1IR i tereny
02R wynika z doglgbnie przeprowadzonych analiz, w tym
rowniez badan halasu zwigzanych z ucigzliwo$ciami
generowanymi przez inwestycje zwigzane ze specjalistyczna
produkcjg rolnicza.
Co do zasady postanowienia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia ingerencje w
prawo wlasnosci, ktére moze podlegac ograniczeniom. Jest to
przejawem wiadztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)
L

nie moze byc¢ ona interpr wyk ie, jako obowigz

apewnienia  p jal) i owi  optymalnych

warunkéw i ia bez ledu na ograniczenia
lub pochodne oraz bez wzgledu na niedogodnosci

czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzy¢
innym podmiotom korzystajgcym rowniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw.” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. [V SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
whasnosciowych na terenach nim objgtych, ustala on
wylacznie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terendéw
ze szczegblnym wywazeniem interesow prywatnych oraz
publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz toczace si¢ postepowanie
administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniem
pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy. Nalezy takze
podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy
posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza ze nie tworzy
ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, leniami ogdlnymi, przepisami
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odrebnymi

W zwiagzku w powyzszym zapisem prosz¢ o udzielenie
mi informacji czy biorac pod uwage brak w zalaczniku
graficznym  wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy na ww. dziatkach przy obecnych zapisach
mozna budowa¢ budynki zwigzane z produkcja rolna.
Jednoczesnie wynosze o leni linii zabudowy w taki
sposob aby na przedmiotowych dzialkach mozliwa byta
budowa budynkéw inwentarskich o obsadzie powyzej
210 DJP.

4.4 W § 129 pkt 1 p.pkt 4a, 4b, 4c — zapisy tych punktéw
ustali¢ w wielkosciach umozliwiajacych budowe
budynkéw o obsadzie powyzej 210 DJP.

4.5 W § 129 pkt p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku
mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 20 — 45°

4.6 W § 129 pkt 1 p.pkt Se przyjmie brzmienie:

) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. d):
- jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci do 45°

Ponadto pragn¢ zwr6cié uwagg, ze ww. dziatki
zlokalizowane s$ w bardzo duzej odleglosci od zabudowy
wsi Raczyny i nie zrozumiatym byiby dla mnie zakaz
budowy na tych dziatka jakichkolwiek budynkéw w tym
budynkéw specjalistycznej produkeji rolnej powyzej 210
DJP.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Raczyny zgodnie z zapisami § 130 i
zalgcznikiem graficznym obejmuje tereny oznaczone
symbolem j-02R, gdzie dopuszcza si¢ budowg budynkéw
specjalistycznej produkcji rolniczej (§130 pkt 1 p.pkt.
3e). Podkresli¢ nalezy, ze dziatki nr 97 i 115 znajduja sig
w wigkszej odleglosci od najblizszych zabudowan niz
wyznaczony w niniejszym planie obszar terenu j-02R co
$wiadczy o nieréwnym traktowaniu wszystkich rolnikow.
W zwigzku w powyzszym wnoszg réwniez uwagi do
zapisow:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — Wyjasnienie wazniejszych pojec
uzytych w tresci niniejszej uchwaty — uwaga dotyczy
zmiany poj¢cia budynku specjalistycznej produkcji
rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢ budynki i
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budowle oraz wiaty, a takze inne obiekty zwiazane z
chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie powyzej 210
DJP.

- puntu 1 p.pkt 1 §5 — Ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego  dotyczace
nieprzekraczalnych  linii,  ktére  uniemozliwiaja
lokalizowanie budynkéw zwigzanych w hodowla i
produkcjg rolng w wigkszych odlegtosciach od istniejacej
zabudowy wsi Raczyny (zmiana zalacznika nr 1).
Usytuowanie tych linii w obecnym ksztatcie powoduje
réwniez nieréwne traktowanie wszystkich wlascicieli
dziatek.

- pkt 1 p.pkt 5 i 5a § 6 — Ustalenie dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktére z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych jestem
wiascicielem nie majg na tyle duzej powierzchni areatu i
uniemozliwiajg lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 7§ 6 — Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska , przyrody o krajobrazu kulturowego — zapisy
tego punktu z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych
jestem wiadcicielem nie majg na tyle duzej powierzchni
areatu i uniemozliwiaja lokalizowanie budynkow
zwiazanych z produkcja rolng i hodowla powyzej 210
DJP,

- pkt 1 p.pkt 8 § 6 Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody o krajobrazu kulturowego — usungé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § 11 — Ustalenia dotyczace szczegélnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, z tym zakaz zabudowy — usungé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych
znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odr¢bnych, ktéry
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwiazanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210
DJP.

Nadmieniam, ze w dniu 10.05.2015 r. zostal zlozony
wniosek o umozliwienie budowy na ww. dziatkach
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budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i hodowlang
powyzej 260 DJP. Biorgc pod uwage glownie zadania
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego,
ktére to maja ustali¢ przeznaczenie terenéw w taki
sposéb, azby byly one zgodne z potrzebami realizacji
zadan gospodarczych i ze wskazaniami réznych nauk co
do celowego uzycia teren6w, a ponadto ~ ustali¢
przeznaczenie  terendw w  ich  kompleksowym
powiazaniu, to znaczy w taki sposéb, azeby wplyw
przeznaczenia terendw na przeznaczanie i uzytkowanie
innych terenéw byt znany i przewidziany pamigtaé
nalezy o zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju
jak réwniez o tym, ze nie moze on ograniczaé rozwoju
lokalnych gospodarstw rolnych i lokalnej spotecznosci.

Majg powyzsze na uwadze prosz¢ i uwzglednienie

ch uwag.

28

06.12.
2016

Jarostaw
Przewdzigk
owski

ul.
Kopernika
45 Raczyny
09-300
Zuromin

W zwigzki z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zuromin wnosz¢ uwagi do
zapisdw niniejszego projektu dotyczace jednostki
planistycznej Raczyny oznaczonej symbolem literowym
.7 w zakresie nizej wymienionych dzialek stanowigcych
moja wiasnos¢.

1. Dziatka nr ewidencyjny 182 oraz 181/1 oznaczonej
symbolem j-01R — tereny rolnicze;

1.1 Dokona¢ zmiany zapiséw § 129 pkt 1 p.pkt 3d w celu
dopuszczenia budowy budynkéw  specjalistycznych
produkcji rolniczej o obsadzie powyzej 210 DIP. W §129
1 p.pkt 3d przyjmie brzmienie:

d) budynki specjalistycznej produkcji rolniczej o
obsadzie powyzej 210 DIP realizowa¢ jako wolnostojace
1.2 Dokona¢ zmiany zapiséw § 129 poprzez usunigcie
zapiséw pkt 1 p.pkt 3e

1.3 § 129 pkt 1 p.pkt 3g w brzmieniu:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi.

W zwiazku z powyzszym zapisem wnosz¢ uwagi do
zalacznika graficznego jednostki planistycznej ,j”
polegaja na iesieniu  nieprzekraczalnej linii
zabudowy od tytu dziatki, co umozliwi oddali¢ o znaczng
odleglos¢ lokalizacj¢ budynku specjalistycznej produkcji
rolnej powyzej 210 DJP od istniejacej zabudowy.

obreb
Raczyny,
dz. nr 182,

18111

j-01R
dz. nr
181/1, -
JOIR,
j-01RU
dz. nr
182

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pézn. zm) nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong ladu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegblnym
wywazeniem interesow osob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wiladztwo planistyczne" pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w kontekécie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwiazku z powyziszym ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad przyjetych
dla catego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie nickontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
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1.4 W § 129 pkt 1 p.pkt. 4a, 4b, 4c — zapisy tych punktow
ustalic w  wielkosciach umozliwiajacych budowe
budynkéw o obsadzie powyzej 210 DJP

1.5 W § 129 pkt p.pkt 5d przyjmie brzmienie:

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku
mieszkalnego:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 20 — 45°

1.6 W § 129 pkt 1 p.pkt 5e przyjmie brzmienie:

€) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. d):
- jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia
glownych potaci do 45°W zwiazku z powyzszym wnosze
réwniez uwagi do zapisow:

- punktu 1 p.pkt 1 § 3 — wyjasnienie wazniejszych pojeé
uzytych w tresci niniejszej uchwaty — uwaga dotyczy
zmiany pojg¢cia budynku specjalistycznej produkcji
rolniczej na: - nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle oraz wiaty, a takze inne obiekty zwigzane z
chowem lub hodowla zwierzat o obsadzie powyzej 210
DJP.

- puntu I p.pkt 1 §5 — Ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego  dotyczace
nieprzekraczalnych  linii,  ktére  uniemozliwiajg
lokalizowanie budynkéw zwigzanych w hodowla i
produkcja rolng w wigkszych odlegtosciach od istniejacej
zabudowy wsi Raczyny (zmiana zatgcznika nr
1).Usytuowanie tych linii w obecnym ksztalcie powoduje
réwniez nieréwne traktowanie wszystkich wiascicieli
dziatek.

- pkt 1 ppkt 5i 5a § 6 — Ustalenie dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktére z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktoérych jestem
wlascicielem nie majg na tyle duzej powierzchni areatu i
uniemozliwiaja lokalizowanie budynkéw zwigzanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 210 DIP,

- pkt 1 p.pkt 7§ 6 — Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska , przyrody o krajobrazu kulturowego — zapisy
tego punktu z uwagi na fakt, ze ww. dziatki ktérych
jestem wlascicielem nie maja na tyle duzej powierzchni
areatu i uniemozliwiajg lokalizowanie budynkéw
zwigzanych z produkcjg rolng i hodowly powyzej 210
DIP.

tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaZznikéw urbanistycznych ze szczegblnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, s$rodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkancéw. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dzialalnosci rolniczej, zar6wno w zakresie
produkcji roslinnej, jak i zwierzgee;j.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego ograniczen ze wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegélnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalna
gospodarke zasobami $rodowiska przez uwzglgdnienie
koniecznosci  ochrony wéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki  rolnej. Wymagania $rodowiskowe  zostaty
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan $rodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzajg
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich ~ warunkéw  jakosci  zycia
mieszkancéw oraz ochrong¢ srodowiska zakazuje lokalizax:jij
wszystkich _przedsiewzig¢ _mogacych oddzialywa¢ na

- pk} 1 p.pkt 8 § 6 Ustalenia dotyczace zasad ochrony
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srodowiska, przyrody o krajobrazu kulturowego — usungé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych
znaczaco i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwiazanych z
produkcja rolng i hodowla powyzej 210 DJP,

- pkt 1 p.pkt 1 § 11 — Ustalenia dotyczace szczegolnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, z tym zakaz zabudowy — usunaé
zapis zakazujacy lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ktory
uniemozliwia lokalizowanie budynkéw zwiazanych z
produkcjg rolng i hodowla powyzej 40 DJP, 60 DJP i 210
DJP.

Powyzsze uwagi majg na celu umozliwienie mi rozwoju
mojego gospodarstwa rolnego poprzez dopuszczenie do
zabudowy dz. nr ewid, 182 budynkami inwentarskimi o
obsadzie pow. 210 DJP.

Prowadzac gospodarstwo rolne wylozytlem wspélnie z
mojg rodzing ogrom pracy oraz podjalem wiele krokéw
w tym réwniez finansowych majacych na celu rozwdj
naszego gospodarstwa rolnego. Ograniczenie naszego
rozwoju  poprzez blokowanie budowy budynkéw
inwentarskich powyzej 210 DJO naraza nas na
wykluczenia z obrotu rynku rolnego.

Ponadto nadmieniam, ze obecnie jestem na etapie
uzyskiwania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach na budowg obory o obsadzie 70 sztuk
bydia opasowego do (70 DJP) na dzialce o numerze
ewidencyjnym 182, w przypadku zablokowania bodowy
ww. budynkéw zostalem narazony na utrat¢ poniesionych
nakladéw finansowych na przedmiotowg inwestycj¢.

srodowisko  wymienionych w  rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wiasnosci
nalezy podkreslic poglad Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wiasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytucji, nie jest jednak prawem nicograniczonym. Co do
zasady postanowienia migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia ingerencj¢ w
prawo whasnosci, ktore moze podlega¢ ograniczeniom. Jest to
przejawem wladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)
nie moze byé¢ ona interpretowana wylqcznie, jako obowigzek
zapewnienia  potencjalnemu  inwestorowi  optymalnych
warunkéw  in ia bez led, i i
u lub pochodne oraz bez ledu na g
czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzyé
innym podmiotom korzystajgcym réwniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw.” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wiasnosciowych na terenach nim objetych, ustala on
wytacznie przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terenéw
ze szczegblnym wywazeniem interesow prywatnych oraz
publicznych i spolecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz podjete kroki zwiazane z
opracowaniem raportu $rodowiskowego nie s3 jednoznaczne
z wydaniem pozytywnej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacjg przedsigwzigcia.
Nalezy takze podkreslié, iz nawet wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
Zze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.

na ogr
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Dotyczy: Dziatki oznaczonej nr ewid. gruntéw 189
potozonej w RACZYNACH. Wiasciciel: Krzysztof
Kalinowski Adres: ul. Kopernika 33 09-300 Zuromin.
Wnioskowane przeznaczenie: Wnosz¢ o zmiang
warunkéw i standardow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na mojej dziatce, tzn:

1) Wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy do
kofica mojej dziatki

2) Wnosz¢ o zmiang¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy do 50%

3) Wnosz¢ o zmian¢ przeznaczenia mojej dzialki na
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych na catoéci mojej dziatki

4) Wnoszg o zmiang przelicznika 12DJP na 1 ha
powierzchni dziatki do 210 DJP na 1 ha

5) Wnoszg o zmiang zapisu méwigcego, ze w granicach
planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych.
Uzasadnienie wniosku: Obecny projekt catkowicie
blokuje mozliwos¢ budowy nowoczesnego budynku
inwentarskiego  powyzej 40 duzych  jednostek
produkcyjnych, zaréwno w odlegtosci 100 jak i 1000
metréw od istnicjacej zabudowy mieszkalnej. Przyjecie
MPZP w tej formie catkowicie wstrzyma rozwoj mojego
gospodarstwa. Plan uniemozliwia zréwnowazony rozwdj
i jest niezgodny z obowiazujacymi strategiami rozwoju
rolnictwa. MPZP ogranicza swobody konstytucyjne
dotyczace wladania i uzytkowania wiasnych gruntow.

obreb
Raczyny,
dz. nr 189

J-0IR

uwaga
nieuwzg
ledniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z péin. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajac migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrona fadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem interesow 0sob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenic zabudowy, w
szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku z powyzszym ustalono lini¢ zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjetych
dla catego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ogr ie nickontrol g0
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujgco na
fad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikow urbanistycznych ze szczegdlnym
poszanowaniem zasad ladu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, srodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkaficéw. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
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zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dzialalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkgcji roslinnej, jak i zwierzecej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego  ograniczen ze wzgledu na ochrong
Srodowiska znajduje uzasadnienie w szczegélnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (t,j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tredci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalna
gospodarkg zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci  ochrony wdéd, gleby 1 ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki roinej. Wymagania $rodowiskowe zostaty
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan $rodowiskowych. Wyznaczone w  projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzajg
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie odpowiednich ~warunkéw  jakosci  zycia
mieszkancoéw oraz ochrong srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé na
srodowisko ~ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzigé z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wiasnosci
nalezy podkreslic poglad Trybunalu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wiasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepisow ustaw oraz
Konstytucji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stanowig ingerencj¢ w
prawo wiasnosci, ktére moze podlegaé ograniczeniom. Jest to
przejawem wiadztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
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na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)
nie moze byé¢ ona interpretowana wytqcznie, jako obowigzek
apewnienia  p jal) inwestorowi  optymalnych
warunkéw inwestowania bez wzgledu na ograniczenia
ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na niedogodnosci
czy ucigzliwosci, jakie pl inwestycja moze stworzyé
innym podmiotom korzystajgcym rowniez z ustawowo
okreSlonej i gwarantowanej ochrony swoich praw.” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
whasnosciowych na terenach nim objetych, ustala on
wylacznie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terendéw
ze szczegdlnym wywazeniem interesow prywatnych oraz
publicznych i spotecznych.

30

08.12.
2016

Anna
Malinowska
ul.
Kopemika
31

09-300
Zuromin

Dotyczy: Dziatki oznaczonej nr ewid. Gruntéw 379
polozonej w RACZYNACH. Wiasciciel: Anna
Malinowska Adres: ul. Kopernika 31 09-300 Zuromin.
Wnioskowane przeznaczenie: Wnoszg¢ o zmiang
warunkéw i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na mojej dzialce, tzn:

1) Wnosz¢ o zmiang nieprzekraczalne;j linii zabudowy do
konca mojej dziatki

2) Wnosz¢ o zmian¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy do 50%

3) Wnoszg o zmiang¢ przeznaczenia mojej dziatki na
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych na catosci mojej dziatki

4) Wnosz¢ o zmiang przelicznika 12DJP na 1 ha
powierzchni dziatki do 210 DJP na 1 ha

5) Wnoszg 0 zmiang zapisu méwiacego, ze w granicach
planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
Uzasadnienie wniosku: Obecny projekt catkowicie
blokuje mozliwos¢ budowy nowoczesnego budynku
inwentarskiego  powyzej 40 duzych jednostek
produkcyjnych, zaréwno w odleglosci 100 jak i 1000
metréw od istniejacej zabudowy mieszkalnej. Przyjecie
MPZP w tej formie catkowicie wstrzyma rozwdj mojego
gospodarstwa. Plan uniemozliwia zréwnowazony rozwoj

obre¢b
Raczyny,
dz. nr 379

j-02RU
jOIR

uwaga
nieuwzg
Igdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pdzn. zm) nalezy do zadann wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrona ladu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem interesow oséb prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska. W
zwigzku z  powyzszym  ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad przyjetych
dla calego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac_na celu ograniczenie niekontrolowanego
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i jest niezgodny z obowigzujacymi strategiami rozwoju
rolnictwa. MPZP ogranicza swobody konstytucyjne
dotyczace wiadania i uzytkowania wlasnych gruntéw.

rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
1ad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, srodowiskowe, jak réwniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dziatalnodci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkgji roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzeniec w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego ograniczenn ze wzgledu na ochrong
$rodowiska znajduje uzasadnienie w szczegdlnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarkg zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznodci  ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania Srodowiskowe zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowant srodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DIJP stwarzajg
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majgc na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkaicoéw oraz ochrong srodowiska zakazuje lokalizacji
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wszystkich przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko  wymienionych ~w  rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wiasnosci
nalezy podkreslic poglad Trybunalu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wiasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytucji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia ingerencje w
prawo wiasnoéci, ktére moze podlegac ograniczeniom. Jest to
przejawem wladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)
p

nie moze by¢ ona interpr wytqcznie, jako obowig

apewnienia  p jal) inwestorowi  optymalnych

warunkéw i ia bez gledu na ograni 7
lub pochodne oraz bez wzgledu na niedogodnosci

czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzyé
innym podmiotom korzystajgcym réwniez z ustawowo
okreslonej | gwarantowanej ochrony swoich praw."” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wiasnosciowych na terenach nim objgtych, ustala on
wylgcznie przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terendw
ze szczegélnym wywazeniem intereséw prywatnych oraz
publicznych i spolecznych.

31 | 08.12. | Krzysztof Dotyczy: obrgb j-03RU uwaga | Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
2016 Jakubowski | - nr nieruchomosci w ewidencji gruntéow: 229/1; 229/2; Raczyny, dz. nr nieuwzg | uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
ul. Targowa | 229/3; 227/5; 227/1 i 228/1 dz. nr 229/2, ledniona | przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
46 - polozenie: miejscowosé Raczyny, gmina Zuromin, 229/2, 229/3, zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 1, poz.
09-300 powiat zurominski 229/3, 229/5, 778, z p6zn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
Zuromin - whasciciel: Krzysztof Jakubowski 229/5, j-01 R sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
Jako wlasciciel nieruchomosci gruntowej oznaczonych 22711, j-02R przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
numerami 229/1; 229/2; 229/3; 229/5; 227/1 i 228/1 228/1 dz. nr tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
potozonych w Raczynach wnoszg nastgpujace uwagi do 227/1, przez gming  warunkéw zagospodarowania _przestrzeni.
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projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania 228/1 Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla miejscowosci: Degbsk, Kliczewo
Duzo, Kliczewo Male, Kosewo, Miudzyn, Nowe
Nadratowo, Stare Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Wélka
Kliczewska oraz dla cz¢sci miejscowosci Bedzymin,
Kruszewo, Raczyny, Tadajéwka (dalej mpzp) w zakresie
zapisow § Sust 1; § 6 ust 1 pkt 5-8; § 11 ust 1 pkt 1; § 14
ust 1 pkt 1; § 129 ust 1 pkt 3 lit. d)-g) oraz ust 1 pkt 4
dotyczacych mojej nieruchomosci objgtej kartg terenu j-
01R w zwigzku z czym wnoszg¢ o:

Zmiang zapisow projektu mpzp poprzez:

1. zmiang§ 5 ust 1 pkt 1 poprzez jego wykreslenie oraz
zmiang pkt 6e) poprzez wpisanie: ,.zezwala si¢ stosowaé
ogrodzenia petne”

2. zmiang 6 ust [ pkt 5 poprzez zmiang ilosci DJP z 12 na
1200 DJP

3. wykreslenie§ 6 ustl pkt 6-7 wzglednie zmiang § 6 ust
1 pkt 7 poprzez ustalenie szerokosci pasa zieleni 5Sm

4. zmiang§ 6 ust 1 pkt 8 w nastgpujacy sposéb ,w
granicach  planu  dopuszczalna jest lokalizacja
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych”

5. wykreslenie§ 11 ust 1 pkt 1

6. zmiang§ 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wskaznika
1%

7. zmiang§ 129 ust 1 pkt 3 lit d) z 40 DJP na 1200 DJP

8. wykreslenie § 129 ust 1 pkt 4 lit. e)-g) wzglednie
zmiang pkt 3 lit g) w ten sposéb aby mozna bylo
zabudowac okolo 60% nieruchomosci

9. zmiang§ 129 ust 1 pkt 4 poprzez ustalenie innych
wspolczynnikdw:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
powierzchni dziatki budowlanej

b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%)
powierzchni dziatki

c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%)
Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, iz dzialania
Organu — Burmistrza Miasta i Gminy Zuromin polegaja
na znacznym ograniczeniu mozliwosci przeznaczenia
nieruchomosei, w tym moich nieruchomosci pod
specijalistyczna produkcje rolna. W szczegélnoéci. ze w

przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem interesow o0sob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku z  powyzszym ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjetych
dla calego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wptywajacego dysharmonizujgco na
tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegdlnym
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoieczno -
gospodarcze, $rodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i Zzycia mieszkanicow. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajac
prowadzenie dzialalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkcji roslinnej, jak i zwierzgcej.

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego ograniczen ze wzglgdu na ochrong
srodowiska znajduje uzasadnieniec w szczegélnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
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ramach swojej dziatalnosci planowalem na swoich
dziatkach potozonych w Raczynach zlokalizowaé
budynek kurnika. Nie mniej jednak planowane przez
Organ uchwalenie mpzp w obecnym ksztalcie
praktycznie wyklucza takg mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci. Co wigcej w dniu 28 maja 2015 roku
Organ wydat decyzjg w sprawie sygn akt
IBi0$.6220.9.2015 o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia oraz w dniu 8 lutego 2016 toku
decyzj¢ o warunkach zabudowy sygn. Akt
GGNRIiPP.6730.92/2015 zgodnie z ktérymi moge
zrealizowa¢ inwestycj¢ polegajaca na zmianie sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw inwentarskich oraz
budowie nowego budynku inwentarskiego
przeznaczonych do hodowli brojleréw kurzych.

Dowdéd: decyzje o ktérych mowa powyzej

Organ aktualnie probuje uchwali¢ nowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci,
sprzeczny z wydana uprzednio decyzja o warunkach
zabudowy i co wigcej stara si¢ to uczynié jeszcze przed
uzyskaniem przeze mnie decyzji o pozwoleniu na
budowg. A tym samym bezpowrotnie pozbawi mnie
mozliwosci realizowania inwestycji, ktorej realizacja
planowana jest od kilku lat. Takie dziatania zmusi mnie
do wystgpieniem o odszkodowanie w wysokosci
utraconych korzysci za co najmniej 2 lata, ktére
osiggnatbym  prowadzac  planowang  dzialalno$é
gospodarcza.

Moje nieruchomosci potozone w miejscowosci Raczyny
dotychczas  mogly by¢  zagospodarowane  pod
specjalistyczna produkcj¢ rolng, na podstawie wydanej
ostatecznie decyzji o warunkach zabudowy, natomiast w
obecnie wylozonym projekcie mpzp nieruchomosci te sa
oznaczone jako teren rolny. Taka zmiana sposobu
zagospodarowania nieruchomosci nie jest niczym
uzasadniona. W szczegélnosci nie wplywa ona
pozytywnie na rozwoj gminy, stworzenie nowych miejsc
pracy dla okolicznej Iudnosci zamieszkalej w
miejscowosci Raczyny, w ktorej to stpiefi bezrobocia jest
bardzo wysoki. Tylko racjonalne i zréwnowazone
interesami  spolecznymi  jak i  mozliwosciami
produkcyjnymi i  rozwojem  przedsigbiorczosci,
zagospodarowanie moich nieruchomosci winno stanowi¢

ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarkg zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznoéci  ochrony wod, gleby 1 ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania srodowiskowe zostaly
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan $rodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DIJP stwarzaja
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczes$nie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich ~warunkéw  jakosci  zycia
mieszkancow oraz ochrong srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich przedsigwzig¢ mogacych oddziafywa¢ na
srodowisko  wymienionych w  rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wtasnosci
nalezy podkredlié poglad Trybunalu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wiasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytugji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowig ingerencj¢ w
prawo wiasnosci, ktore moze podlegac ograniczeniom. Jest to
przejawem wladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy€ iz, "(...)
nie moze byé ona interpretowana wylqcznie, jako obowigzek
apewnienia  p jal i owi  optymalnych
warunkow i ia bez ledu na ograniczenia
ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na niedogodnosci
czy ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja moze stworzy¢
innym__podmiotom__korzystajgcym réwniez z ustawowo
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podstawe do ustalenia sposobu zagospodarowania tereny
nieruchomo$ci. W przypadku poczynionych zmian nie
sposéb uznaé ich za wplywajacych pozytywnie na rozwoj
gminy jak i polepszeniec warunkéw bytowych
okolicznych mieszkancow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, jak w projekcie mpzp, w znaczny sposGb
ogranicza  mozliwos¢  zagospodarowania  moich
nieruchomodci, poniewaz okoto 90% nieruchomosci,
ktére aktualnie mogly by¢ przeznaczone pod zabudowe
zgodnie z wydang decyzja o warunkach zabudowy,
zostaly wytaczone sod tej zabudowy. Takie ograniczenie
mozliwosci  zabudowy nieruchomosci w  sposéb
bezsporny ogranicza w znaczny sposéb prawo wiasnosci
przyshugujace mi do dziatek opisanych na wstgpie pisma,
a co za tym idzie inicjuje odpowiedzialnosé
odszkodowawcza Organu za obnizenie wartosci moich
nieruchomosci.

W sporzadzonym projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dia moich
nieruchomosci Organ gminy, w sposobie przeznaczenia
terenu oznaczonego jako j-01R teren rolny, wprowadzit
-zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu  przepiséw odrgbnych za  wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidiowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej™. A co za tym
zgodnie z projektem planu miejscowego nie bedzie
mozliwe wykonanie inwestycji planowanej przeze mnie
od wielu lat na ktorg posiadam juz decyzj¢ o warunkach
zabudowy. Takie dzialania w mojej ocenie ma jedynie na
celu niedopuszczenie do realizacji inwestycji.

Warto zauwazy¢, iz ustalenia projektu mpzp naruszajg
nadto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w zwiazku z
art. 140 k.c i art. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustanawiaja zasadg
ochrony prawa wlasnosci oraz swobodnego z niej
korzystania. Wprowadzony zakaz lokalizacji moganych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialuwaé na
srodowisko, w przypadku ody od 2015 roku funkcjonujg
w obrocie decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsigwzigcta, zgodnie z ktéra mozliwe jest
przeznaczenie  nieruchomo$ci pod  specjalistyczng

okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw.” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 ., sygn. IV SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkow
wiasnosciowych na terenach nim objgtych, ustala on
wylacznie przeznaczenie i sposob zagospodarowania teren6w
ze szczegdlnym wywazeniem interesow prywatnych oraz
publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz toczace si¢ postgpowanie
administracyjne nie jest jednoznaczne z wydaniem
pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy. Nalezy takze
podkresli¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy
posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza ze nie tworzy
ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.
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produkcje rolng. Projekt mpzp znaczaco ogranicza moje
prawo wlasnosci, naruszajagc prawa podmiotowe oraz
razagco naruszajac  wszelkie ogdlne normy prawa
administracyjne opisane w przepisach art. 6-11 k.p.a.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest
wprowadzenie wnioskowanych zmian do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz
umozliwienie mi w przyszlosci zagospodarowania
nieruchomosci w  dotychczasowych sposéb . do
specjalistycznej produkcji rolnej polegajacej na chowie
zwierzat. W zwigzku z powyzszym, wnosz¢ jak na
wstepie.
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08.12.
2016

Pawel,
Agnieszka
Kowalczyk
ul. Gléwna
63
Bedzymin
09-300
Zuromin

Dotyczy:

- nr nieruchomosci Raczyny, gmina Zuromin, powiat
zurominski

- wlasciciel: Agnieszka i Pawel Kowalczyk

Dziatajac jako wiasciciele w/w nieruchomosci wnosz¢
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Raczyny:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci opisanej powyzej
Organ gminy o sposobnie przeznaczenia terendéw
oznaczonych jako 21R i 02R tereny rolnicze, wprowadzit
.zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych”. W zwigzku z
powyzszym zgodnie z projektem planu miejscowego nie
bedzie mozliwe wykonanie inwestycji planowanej na
mojej nieruchomosci od 15-12-2015 roku, nadmieniam iz
podsiadam pozytywna decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia wydang
przez SKO Ciechanéw.

2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, tak
jak w projekcie mpzp, w znaczacy sposéb ogranicza
mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomosci. Takie
ograniczenie w sposéb bezsporny ogranicza w znaczacy
sposéb moje prawo wiasnosci, a w zwigzku z tym
inicjuje odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza Organu za
obnizenie warto$ci moich nieruchomosci.

3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i 21
Konstytucji RP w zwigzku a rt. 140 k.c i art. 4 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

obr¢b
Raczyny,
dz. nr201

j-01R

uwaga
nieuwzg
ledni

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalaniec  miejscowych  planéw  zagospodarowania

¥

przestr: godnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z pézn. zm) nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkOw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasadg zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong ladu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terendéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczeg6lnym
wywazeniem interesow o0s6b prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wiladztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenic zabudowy, w
szczegblnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska. W
zwigzku z  powyzszym  ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjetych
dla calego terenu objgtego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.

Projekt migjscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich ~warunkéw jakodci zycia
mieszkancéw oraz ochrong $rodowiska zakazuje lokalizacji

iajg zasad¢ ochrong prawa wiasnosci oraz

79

swobody z nigj korzystania.

wszystkich przedsigwzigé mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko  wymienionych w  rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wiasnosci
nalezy podkresli¢ poglad Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wtasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytucji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia ingerencj¢ w
prawo wiasnosci, ktore moze podlega¢ ograniczeniom. Jest to
przejawem wladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)
I

nie moze by¢ ona interpr wyl ie, jako obowigz
apewnienia  p jal i owi  optymalnych
warunkéw in ia bez ledu na ogr
ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na niedogodnosci
czy ucigzliwosci, jakie pl inwestycja moze stworzyé

innym podmiotom korzystajgcym réwniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw.” (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15).

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wilasnosciowych na terenach nim obj¢tych, ustala on
wylacznie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenéw
ze szczegblnym wywazeniem intereséw prywatnych oraz
publicznych i spotecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza
ze nie tworzy ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.
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12.12.
2016

Ryszard

Jakubowski
Reprezento
wany przez:

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  miejscowosci: Dgbsk, Kliczewo
Duze, Kliczewo Male, Kosewo, Miudzyn, Nowe
Nadratowo. Stare Nadratowo. Rozwozin, Sadowo, Wélka

obreb
Raczyny dz.
or 79/2

j0IR

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu _przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
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adw. Pawla
Zielinskiego
Zielinski
Adwokaci
Sp.p.

Pl. Walowy
10/3

08-821
Gdansk

Kliczewska oraz dla czgsci miejscowosci Bedzymin,
Kruszewo, Raczyny, Tadajéwka.

Dotyczy:

- nr nieruchomosci w ewidencji gruntéw: 79/2

- potozenie: miejscowos¢ Raczyny, gmina Zuromin,
powiat Zurominski

- whasciciel: Ryszard Jakubowski

Niniejszy dziatajac w imieniu Ryszarda Jakubowskiego —
wlasciciela  nieruchomosci  gruntowej  oznaczonej
numerem 79/2 potozonej w Raczynach (peinomocnictwo
w zalgczeniu) wnoszg nastgpujace uwagi do projektu
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci: Debsk, Kliczewo Duze, Kliczewo
Mate, Kosewo, Miudzyn, Nowe Nadratowo, Stare
Nadratowo, Rozwozin, Sadowo, Wélka Kliczewska oraz
dla czgsci miejscowosci Bedzymin, Kruszewo, Raczyny,
Tadajéwka (dalej mpzp) w zakresie zapiséw § 5 ust 1; §
6 ust 1 pkt 5-8; § 11 ust 1 pkt 1; § 14 ust 1 pkt 1; § 129
ust 1 pkt 3 lit. d)-g) oraz ust 1 pkt 4; § 130 ust 1 pkt 3 lit
f)-g) oraz ust 1 pkt 4 dotyczacych nieruchomosci
Whioskodawcy objetej karta terenu j-02R w zwiazku z
CZym WNoszg 0:

Zmiang zapiséw projektu mpzp poprzez:

1. zmian¢ § 5 ust 1 pkt 1 poprzez jego wykreslenie oraz
zmiang pkt 6e) poprzez wpisanie: ,,zezwala si¢ stosowac
ogrodzenia petne”

2. zmiang 6 ust 1 pkt 5 poprzez zmiang ilosci DJP z 12 na
1200 DIP

3. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 6-7 wzglednie zmiang § 6 ust
1 pkt 7 poprzez ustalenie szerokosci pasa zieleni 5m

4. zmiang § 6 ust 1 pkt 8 w nastgpujacy sposéb ,w
granicach  planu  dopuszczalna  jest lokalizacja
przedsigwzig¢ mogacych zmaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrgbnych™

5. wykreslenie § 11 ust 1 pkt 1

6. zmiang § 14 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wskaznika
1%

7. zmiang § 129 ust 1 pkt 3 lit d) z 40 DJP na 1200 DJP
8. wykredlenie § 129 ust 1 pkt 3 lit. €)-g) wzglednie
zmiang pkt 3 lit g) w ten sposéb aby mozna bylo
zabudowac okoto 60% nieruchomosci

9. wykreslenie § 130 ust 1 pkt 3 lit. f)-g) wzglednie

778, z pézn. zm) nalezy do zadan wtasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego korzysta z przyznanego jej przepisami prawa
tzw. "whadztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnym
wywazeniem intereséw os6b prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na
ksztaltowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w
szczegolnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad fadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku z  powyzszym  ustalono lini¢  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyjetych
dla calego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wptywajacego dysharmonizujaco na
tad przestrzenny.

Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na podstawie
przeprowadzonych  analiz  urbanistycznych  ustalono
parametry wskaznikéw urbanistycznych ze szczegélnym
poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustalone
wskazniki uwzglgdniaja3 w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonaine, spoteczno -
gospodarcze, sSrodowiskowe, jak rowniez kulturowe i
kompozycyjno - estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do poprawy jakosci
przestrzeni i zycia mieszkancéw. Nalezy podkresli¢, iz
ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz parametry
zagospodarowania i zabudowy nie pozbawiaja mozliwosci
rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, umozliwiajgc
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, zaréwno w zakresie
produkcji roélinnej, jak i zwierzecej.
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zmiang pkt 3 lit g) w ten sposéb aby mozna bylo
zabudowa¢ okoto 60% nieruchomosci

10. zmiane § 129 ust 1 pkt 4 i § 130 ust 1 pkt 4 poprzez
ustalenie innych wspétczynnikow:

a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10%
powierzchni dziatki budowlanej

b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%)
powierzchni dziatki

c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%)
Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, iz dziatania
Organu — Burmistrza Miasta i Gminy Zuromin polegaja
na znacznym ograniczeniu mozliwosci przeznaczenia
nieruchomosci, w tym nieruchomosci wnioskodawcy pod
specjalistyczng produkcj¢ rolng. W szczegélnosci, ze w
ramach swojej dziatalnosci Wnioskodawca planowat na
dziatce numer 79/2 potozonej w Raczynach zlokalizowac
budynek kumika. Nie mniej jednak planowane przez
Organ uchwaleniec mpzp w obecnym ksztalcie
praktycznie wklucza taka mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci.

Sposéb prowadzenia innych postgpowan
administracyjnych dotyczacych nieruchomosci
Whioskodawcy, a zwigzanych z uzyskaniem decyzji o
warunkach zabudowy pozwalajacych na budowg
budynkéw przeznaczonych do specjalistycznej produkcji
rolnej, z cala pewnoscia ma doprowadzi¢ do sytuacji, gdy
Organ uchwali nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci  Wnioskodawcy,
sprzeczny z planowang przez Wnioskodawcg zabudowa,
A tym samym bezpowrotnie pozbawi si¢ Wnioskodawcy
mozliwosci zrealizowania inwestycji, ktérej realizacja
planowana jest od kilku lat. Takie dzialania zmusi
Whnioskodawcg z wystapienie, o odszkodowanie w
wysokosci  wartosci  utraconych  korzysci,  ktore
Whnioskodawca  osiggnatby  prowadzac  planowang
dziatalnos¢ gospodarcza.

Nieruchomosci Wnioskodawcy oznaczonej numerem
79/2 potozona w miejscowosci Raczyny dotychczas
mogly by¢ zagospodarowane pod specjalistyczng
produkcj¢ rolna, dotychczas nie wydano ostatecznej
decyzji o warunkach zabudowy czy nie uchwalono mpzp,
natomiast w_obecnie wylozonym projekcie mpzp

Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego  ograniczert ze wzgledu na ochrong
$rodowiska znajduje dnienie w 6lnosci w
przepisach ustawy Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U z
2016 r, poz. 672). Stosownie do tresci art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami $rodowiska przez uwzglednienie
koniecznosci ochrony wo6d, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania srodowiskowe zostaty
okreslone na podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan S$rodowiskowych. Wyznaczone w projekcie
miejscowego planu wskazniki dotyczace DJP stwarzajg
warunki pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci rolniczej w
zakresie chowu i hodowli zwierzat, jednoczesnie majac na
wzgledzie ochrong srodowiska oraz ochrong zdrowia i zycia
mieszkancow.

Ustalony w miejscowym planie nakaz ksztattowania zieleni
izolacyjnej réwniez ma swoje uzasadnienie w dazeniu do
ochrony szeroko pojetego $rodowiska ze wszystkimi jego
elementami, do ktérych nalezy takze cztowiek.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie  odpowiednich warunkéw jakosci  Zycia
mieszkancéw oraz ochrong srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich  przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé na
srodowisko  wymienionych ~w  rozporzadzeniu  Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 1. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzie¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

Odnoszac sie do kwestii ograniczenia prawa wiasnosci
nalezy podkreslic poglad Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wtasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytucji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia ingerencjg w
prawo wiasnosci, ktére moze podlegaé ograniczeniom. Jest to
przejawem wiadztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
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nieruchomosci te s3 oznaczone jako teren rolny. Nie
mniej jednak Wnioskodawca nie ma pewnosci, jak w
rzeczywisto$ci oznaczona jest jego nieruchomos¢, czy
numerem karty ternu j-01R czy j-02R poniewaz
sprzeczne informacj¢ wynikaja z zalacznika graficznego
do mpzpz struktury funkcjonalno-przestrzennej projektu
mpzp jak i struktury ekofizjograficznej. Taka zmiana
sposobu zagospodarowania nieruchomosci nie jest
niczym uzasadniona, W szczeg6lnosci nie wplywa ona
pozytywie na rozwoj gminy, stworzenie nowych miejsc
pracy dla okolicznej ludnosci zamieszkatej w
miejscowosci Raczyny, w ktérej to stopien bezrobocia
jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i zréwnowazone
interesami  spotecznymi  jak i  mozliwosciami
produkcyjnymi i rozwojem przedsigbiorczosci,
zagospodarowanie nieruchomosci Wnioskodawcy winno
stanowi¢ podstawe do ustalenia sposobu
zagospodarowania terenu nieruchomosci. W przypadku
poczynionych zmian nie sposéb uzna¢ ich za wplywajace
pozytywnie na rozw6j gminy jak i polepszenie warunkéw
bytowych okolicznych mieszkancow.

Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, jak w projekcie mpzp, w znaczny sposob
ogranicza mozliwosci zagospodarowania nicruchomosci
Wnioskodawcy,  poniewaz  okolo  70%  jego
nieruchomosci, ktére aktualnie mogly by¢ przeznaczone
pod zabudowg, zostaly wylaczone spod zabudowy. Takie
ograniczenie mozliwosci zabudowy nieruchomosci a w
sposdb bezsporny ogranicza w znaczny sposob prawo
wiasnosci Wnioskodawey, a co za tym idzie inicjuje
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Organu za obnizenie
wartosci nieruchomosci Wnioskodawcy.

Warto zauwazy¢, iz ustalenia projektu mpzp naruszajg
nadto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w zwiazku z
art. 140 kc i art. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustanawiajg zasade
ochrony prawa wiasnosci oraz swobodnego z miej
korzystania. Wprowadzony zakaz lokalizacji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
$rodowisko, w przypadku ody od 2015 roku funkcjonuj¢
w obrocie decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsigwzigcia, zgodnie z ktéra mozliwe jest
przeznaczenie  nieruchomosci  pod  specjalistyczna

na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskie]
wynikajagcej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy¢ iz, "(...)

L

nie moze byé¢ ona interpr wyfgcznie, jako obowig.
apewnienia  p jal i owi  optymalnych
warunkéw i ia bez ledu na ograniczenia

ustawowe lub pochodne oraz bez wzgledu na niedogodnosci
czy ucigzliwosci, jakie pl inwestycja moze stworzy¢
innym podmiotom korzystajgcym rowniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw.”" (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. [V SA/Wa
3421/15)

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wihasnosciowych na terenach nim objetych, ustala on
wylacznie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenéw
ze szczegblnym wywazeniem interesow prywatnych oraz
publicznych i spolecznych.

Dodatkowo nalezy zauwazyé, iz toczace si¢ postgpowanie
administracyjne nie jest jedn z dani
pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy. Nalezy takze
podkreslié, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy
posiada charakter deklaratoryjny, co oznacza ze nie tworzy
ona porzadku prawnego i nie ma charakteru
konstytutywnego.
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produkcj¢ rolna. Projekt mpzp znaczaco ogranicza moje
prawo wilasnosci, naruszajac prawa podmiotowe oraz
razaco naruszajac  wszelkie ogélne normy prawa
administracyjne opisane w przepisach art. 6-11 k.p.a.

W sporzadzonym projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
Wnioskodawcy Organ gminy, w sposobie przeznaczenia
terenu oznaczonego jako j-0IR lub j-O2R teren rolny,
wprowadzit ,,zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych
potencjalniec i zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za
wyjatkiem elementéw niezbgdnych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej”. A co za tym
zgodnie z projektem planu miejscowego nie bedzie
mozliwe wykonanie inwestycji planowanej od wielu lat
przez Wnioskodawce skutecznie utrudnianej przez Organ
poprzez  negatywne uzgadnianie sSrodowiskowych
uwarunkowan realizacji przedsigwziecia oraz przewlekle
prowadzenie postgpowania. Takie dzialania w ocenie
Whnioskodawcy ma jedynie na celu niedopuszczenie do
realizacji inwestycji Wnioskodawcy.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest
wprowadzenie wnioskowanych zmian do micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
nieruchomosci Wnioskodawcy oraz umozliwienie w
przysziosci  zagospodarowania  nieruchomo$ci w
dotychczasowy sposéb tj. do specjalistycznej produkeji
rolnej polegajacej na chowie zwierzat.

W zwiazku z powyzszym, wnosze jak na wstepie.
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Pawel,
Agnieszka
Kowalczyk
ul. Gtéwna
63
Be¢dzymin
09-300
Zuromin

Dotyczy:

- nr nieruchomos¢ w ewidencji gruntéw: 65/12

- polozenie: miejscowos$¢ Rozwozin, gmina Zuromin,
powiat Zuromiriski

- whasciciel: Agnieszka i Pawet Kowalczyk

Dziatajac jako wiasciciele w/w nieruchomosci wznoszg
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Bedzymin:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania dla
nieruchomosci opisanej powyzej Organ gminy o sposobie
przeznaczenia terenéw oznaczonych jako O1R i 02R

obregb
Rozwozin,

dz. nr

65/12

k-OIR

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz.
778, z p6zn. zm) nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestr korzysta z przy jej przepisami prawa
tzw. "wladztwa planistycznego". Uprawnia ono do okreslania
przez gming warunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Sporzadzajac projekt micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami

tereny rolnicze, wprowadzit , zakaz lokalizacji planowania przestrzennego tj. zasada zréwnowazonego
przedsigwzig¢ mogacych pc jalnie i zawsze znaczaco rozwoju oraz ochrong tadu przestrzennego. W projekcie
oddziatywaé na srodowisko w rc ieniu_przepiséw miejscowego planu ustalono przeznaczenie terenéw oraz
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odrgbnych ,, W zwigzku z powyzszym zgodnie z
projektem planu miejscowego nie bedzie mozliwe
wykonanie inwestycji, ktére zamierzam wykonywa¢ na
mojej nieruchomosci

2. Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, tak
jak w projekcie mpzp, w znaczgcy sposéb ogranicza
mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomosci. Takie
ograniczenie w sposob bezsporny ogranicza w znaczny
sposéb moje prawo wiasnosci, a w zwiazku z tym
inicjuje odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Organu za
obnizenie wartosci moich nieruchomosci.

3. Projekt mpzp narusza nadto przepisy art. 20 i 21
Konstytucji RP w zwiagzku z art. 140 k.c i art. 4 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustanawiajg zasad¢ ochron¢ prawa wlasnosci oraz
swobody z niej korzystania.

zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegdlnym
wywazeniem intereséw o0so6b prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wtadztwo planistyczne” pozwala na
ksztattowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym dop ie lub ograni ie zabudowy, w
szczegdlnosci w kontekscie m. in. ochrony zasad fadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska. W
zwigzku z powyzszym ustalono linig  zabudowy
zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad przyj¢tych
dla catego terenu objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majagc na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozproszenia zabudowy wplywajacego dysharmonizujaco na
fad przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majac na celu przede wszystkim
zapewnienie odpowiednich warunkéw jakosci  zycia
mieszkanicow oraz ochron¢ srodowiska zakazuje lokalizacji
wszystkich przedsigwzig¢ mogacych oddzialywa¢ na
srodowisko  wymienionych ~w  rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U z
2016 r. poz. 71) (z wyjatkiem przedsigwzigé z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).

Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa wiasnosci
nalezy podkresli¢ poglad Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazony m.in. w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz ochrona wiasnosci nie
ma charakteru absolutnego. Prawo wlasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z przepiséw ustaw oraz
Konstytugji, nie jest jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia ingerencjg w
prawo wiasnosci, ktore moze podlegac¢ ograniczeniom. Jest to
przejawem wiladztwa planistycznego gminy. W odpowiedzi
na zarzut naruszenia zasady swobody inwestorskiej
wynikajacej z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zauwazy€ iz, "(...)
nie moze by¢ ona interpretowana wytqcznie, jako obowigzek

ape j owi  opt
warunkow i ia bez ledu na ogr

hod, lods 5
ustawowe lub p oraz bez wzgledu na g
czy ucigzliwosci, jakie pl inwestycja moze stworzyé

innym__podmiotom _korzystajgcym _réwniez z ustawowo
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okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich praw." (Wyrok
WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SA/Wa
3421/15).

Sporzadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw
wlasnosciowych na terenach nim objetych, ustala on
wylacznie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenéw
ze szczegélnym wywazeniem intereséw prywatnych oraz
publicznych i spotecznych.
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