Strzegom, dnia 09 czerwca 2022 roku

OGLOSZENIE O PRZETARGU PISEMNYM
na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej budynkiem kottowni, potozonej w miejscowosci
Strzegom, przy ul. Ofiar Katynia wraz z siecig cieptownicza na terenie Gminy Strzegom

Spétka: Zaktad Ustug Komunalnych w Strzegomiu Sp. z 0.0. , z siedziba: ul. ul. Aleja Wojska
Polskiego 75, 58-150 Strzegom (woj. dolnoslaskie) ogtasza pisemny przetarg na dzierzawe
nieruchomo$¢ zabudowanej budynkiem kottowni, potozonej w miejscowosci Strzegom, przy ul.
Ofiar Katynia, oznaczonej jako dziatki nr 1224, 1225, 1226 dla ktérych prowadzona jest ksiega
wieczysta SW1S/00083306/6 wraz z siecig cieptownicza na terenie Gminy Strzegom, stuzaca
dostawie wyprodukowanej w niej energii cieplnej. Mienie podlegajace dzierzawie jest wymienione

i opisane w zataczniku nr 1 do Ogtoszenia.

I WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU (WYMAGANIA WOBEC OFERENTA)
1. Zasady prowadzenia procedury Przetargu:

1) zasady, procedure oraz terminy prowadzenia niniejszego Przetargu zostaty
uregulowane w tresci niniejszego Ogloszenia. Spétka zastrzega sobie prawo
modyfikacji (zmian) tresci Ogtoszenia (w tym terminy na dokonanie czynnosci w
Przetargu), w trakcie trwania procedury Przetargu, o czym bedzie niezwtocznie
informowa¢ oferentéw, publikujgc (lub przekazujac) drogy elektroniczng tresé
wprowadzonych zmian,

2) przy prowadzeniu procedury obowigzywaé¢ beda wytacznie wewnetrzne przepisy
Spotki, wydane w zwigzku z prowadzeniem niniejszej procedury,

3) W Spodice zostanie powotana Komisja Przetargowa, jak zesp6t pomocniczy Zarzadu
Spétki, utworzona do oceny spetnienia przez oferentéow warunkéw udziatu w
Przetargu oraz do badania i oceny ofert, jak rowniez wydania rekomendacji wyboru
oferty.

2. Do przetargu mogg przystapic¢ przedsiebiorcy spetniajacy nastepujace warunki:

1) posiadajg aktualng koncesje Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie wytwarzania lub dostarczania ciepta lub
prowadza aktualnie dziatalnos¢ gospodarczg polegajaca na dostawie energii
cieplnej w okresie minimum ostatnich 5 lat,

2) nie sg w stanie likwidacji, upadtosci lub restrukturyzacji,

3) nie posiadaja zalegtosci w optacaniu podatkow oraz sktadek na ubezpieczenie
spoteczne,

4) prowadzg eksploatacje co najmniej jednego systemu cieplnego w oparciu o kotty
miatowe 0 mocy minimum 2500 kW,

5) dokonali wizji lokalnej systemu cieptowniczego (przedmiotu dzierzawy) — na
warunkach wskazanych w Dziale VI. ust. 3 niniejszego Ogtoszenia.



3. Wybrany tryb Przetargu ma zapewni¢ wybor oferenta (Dzierzawcy), ktory:

1) bedzie w stanie zapewnié nalezyte funkcjonowanie Kottowni dostawy ciepta do
odbiorcéw podtaczonych do sieci cieptowniczej przez okres trwania umowy
dzierzawy, tj. przez okres 12 miesiecy od dnia podpisania umowy, przy
zapewnieniu niepogorszonego stanu urzadzeri kottowni, odpowiadajjcego
aktualnym w catym okresie dzierzawy wymogom technicznym oraz wymogom z
zakresu ochrony srodowiska,

2) Wykona z wfasnych $rodkéw czynnosci w zakresie planowych remontéw
i konserwacji, wskazanych w zatgczniku nr 4 do niniejszego Ogtoszenia,

3) uzyska ewentualne niezbedne zezwolenia (pozwolenia itp.) wymagane prawem,
w zakresie wykonania czynnosci opisanych w pkt. 2 ) powyzej.

4) zapewni - na okres trwania dzierzawy - ciggltos¢ =zatrudnienia na
dotychczasowych  warunkach (lub bardziej korzystnych dla pracownika)
pracownikom Spétki, zatrudnionym (w dniu podpisania Umowy Dzierzawy) na
stanowiskach pracy, zwigzanych z obstuga systemu cieptowniczego.

5) Wstapi w ogét praw i obowiazkéw Spétki (Wydzierzawiajacego) jako strona
umowy na dostawy ciepta - w terminie 30 dni od dnia podpisania umowy
Dzierzawy.

6) Przedstawi najkorzystniejsze warunki dzierzawy, w tym: ceng za GJ i MW -
zawarte w formularzu ofertowym.

1. TERMIN | MIEISCE SKLADANIA OFERT
Pisemne oferty na dzierzawe nieruchomosci objetej ogloszeniem naleiy sktadaé
w zamknietej kopercie opatrzonej klauzulg: ,Przetarg pisemny na dzierzawe nieruchomosci
zabudowanej budynkiem kottowni, potozonej w miejscowosci Strzegom, przy ul. Ofiar
Katynia wraz z siecig cieptownicza na terenie Gminy Strzegom w terminie do dnia 20
czerwca 2022 roku do godz. 10.00 w siedzibie Spétki, Biuro Zarzadu Spétki (I pigtro).
Czeé¢ jawna przetargu (otwarcie ofert) odbedzie sie w 20 czerwca 2022 roku godz. 11.00
w siedzibie Spétki, Biuro Zarzadu Spoftki (I pietro).
Uwaga: Oferty ztoZzone po terminie nie beda podlegaty rozpatrzeniu i ocenie.

lll. KRYTERIA OCENY OFERT
1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Spotka bedzie kierowata sie nastepujgcymi
kryteriami oceny ofert:
1) Kryterium ,Cena za GJ i MW” (C) - maksymalnie 50,00 pkt.
2) Kryterium ,Naktady Remontowe i Konserwacyjne” (NRK) — maksymalnie 30,00 pkt.
2) Kryterium ,Czynsz Dzierzawny” (CD) — maksymalnie 20,00 pkt. (uwaga: czynsz dzierzawny

bedzie zawierat % wartosci sprzedazy roku poprzedniego tj.2021 , amortyzacje i koszty energii).

2. Spodtka wybierze oferte, ktdra przedstawia najkorzystniejszy bilans kryteriéw oceny ofert
w oparciu o nastepujacy algorytm: O = C + NRK + CD, gdzie:



O = Suma punktéw jaka Oferent uzyska za wszystkie kryteria oceny ofert
C= ilos¢ punktéw jaka Oferent uzyska za kryterium ,,Cena za GJ i MW”

NRK = ilos¢ punktéw jaka Oferent uzyska za kryterium , Naktady Remontowe
i Konserwacyjne”

CD = ilos¢ punktow jakg Oferent uzyska za kryterium ,Czynsz Dzierzawny”

Punktacja przyznawana ofertom w poszczegdlnych kryteriach oceny bedzie liczona z
doktadnoscia do dwdch miejsc po przecinku, zgodnie z zasadami arytmetyki. W toku
badania i oceny ofert Spotka moze z3dac od Oferenta wyjasnien dotyczacych tresci ztozonej
oferty, w tym zaoferowanej wysokosci miesiecznego czynszu dzierzawnego. Spotka udzieli
zamowienia Wykonawcy, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg.

3. Zasady oceny ofert w poszczegdlnych kryteriach:
1) Zasady oceny w kryterium ,Cena za GJ i MW”:
Oferta moze uzyskaé maksymalnie 50,00 pkt. w kryterium ,Cena za GJ i MW”.
Podstawg przyznania punktéw bedzie suma kwot netto deklarowanych przez
Oferenta Cen za GJ i MW, wskazana w Formularzu Ofertowym.
Punkty za kryterium ,Cena za GJ i MW " zostang obliczone w nastepujacy sposéb:

C min.
C= x 50,00 pkt.
C bad.

gdzie:
C- ilos¢ punktéw jaka Wykonawca uzyska za kryterium ,,Cena za GJ i MW”
C min. - najnizsza suma kwot netto zadeklarowanych cen netto za GJ i MW
(sposréd wszystkich ocenianych ofert)
C bad.- suma kwot. netto zadeklarowych cen netto za GJ i MW oferty ocenianej

2) Zasady oceny w kryterium ,Naktady Remontowe i Konserwacyjne”
Oferta moze uzyska¢ maksymalnie 30,00 pkt. w kryterium ,Naktady Remontowe i

Konserwacyjne”. Podstawg przyznania punktéw bedzie kwota netto deklarowana
przez Oferenta Naktadéw Remontowych i Konserwacyjnych, wskazana w
Formularzu Ofertowym.

Punkty za kryterium ,Naktady Remontowe i Konserwacyjne " zostang obliczone w
nastepujacy sposob:

NRK bad.



NRK = x 30,00 pkt.
NRK max.

gdzie:
NRK - ilo$¢ punktéw jakg Wykonawca uzyska za kryterium ,Naktady Remontowe
i Konserwacyjne”
NRK max. — najwyzsza kwota netto zadeklarowych naktadéw (sposréd wszystkich
ocenianych ofert)
NRK bad.- kwota netto zadeklarowych naktadéw oferty oceniane;j.

3) Zasady oceny w kryterium ,Czynsz Dzierzawny”

Punkty za kryterium ,Czynsz Dzierzawny” zostang przyznane Oferentowi na
podstawie o$wiadczenia, wskazanego w Formularzu Ofertowym.

Oferta moze uzyska¢ maksymalnie 20,00 pkt. w kryterium ,Czynsz Dzierzawny”.
Podstawa przyznania punktéw bedzie czynsz dzierzawny brutto podany przez
Oferenta w Formularzu Ofertowym.

Uwaga: Oferent winien zadeklarowaé wysokos¢ Czynszu Dzierzawnego — wskazujgc jego

wysokos¢ jako deklarowany procent (%) od kwoty sprzedazy netto ciepta z Kotfowni
za rok 2021. Wydzierzawiajgcy dopuszcza (z przyczyn spotecznych) maksymalng

wysokosc deklarowanego czynszu na poziomie do 3 %.

Punkty za kryterium ,,Czynsz Dzierzawny" zostang obliczone w nastgpujacy sposob:

CD bad.
CDh = x 20,00 pkt.
CD max.

gdzie:

CD - ilo$é punktow jakg Wykonaweca uzyska za kryterium ,Czynsz Dzierzawny”
CD max. — najwyzszy czynsz dzierzawny (sposrod wszystkich ocenianych ofert)
CD bad.- czynsz dzierzawny oferty badanej

WADIUM
Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia swojej oferty wadium w pienigdzu w
wysokosci: 2.000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych 00/100) — ptatne przelewem na konto
Spotki (Wydzierzawiajgcego) SANTANDER BANK POLSKA SA nr 63 1090 2343 0000 0001 2034
8788 odpowiednio wczesniej tak, aby znajdowato sie na rachunku organizatora przetargu
przed uptywem terminu skfadania ofert.
Uwaga:

1) Oferta, ktéra nie bedzie zabezpieczona wadium w terminie otwarcia — nie bedzie

podlegata rozpatrzeniu i ocenie,




V.

1.

VI.

2) W wypadku uchylania sie od zawarcia umowy dzierzawy przez oferenta
(Dzierzawce), ktérego oferta zostata wybrana, wptacone wadium nie podlega
zwrotowi (zostanie zatrzymane przez Spétke).

ZAWARTOSC OFERTY
Do oferty nalezy dotaczy¢:
1) wypetniony i podpisany Formularz Ofertowy, ktorego wzor stanowi zatgcznik nr 2

Do niniejszego Ogtoszenia

2) kopie dowodu wniesienia wadium
3) dokumenty potwierdzajgce spetnianie warunkéw udziatu w Przetargu tj.:

a) aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o
wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy
wymagaja wpisu do rejestru lub zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu sktadania ofert,

b) aktualne zaswiadczenie wtasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego
oraz witasciwego Oddziatlu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkéw oraz
sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne lub uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zalegltych ptatnosci, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania ofert,

c) kopie aktualnej koncesji Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie wytwarzania i dostarczania
ciepta lub kopie referencji dotyczacej dostawy energii cieplnej w
okresie minimum ostatnich 5 lat.

INNE ISTOTNE INFORMACIE
Ogtoszeniu o przetargu zostato opublikowane na stronie internetowej (Biuletyn Informaciji
Publicznej) Spotki: https://zuk-strzegom.nowybip.pl/ oraz dodatkowo opublikowane na
tablicy ogfoszern w budynku administracyjnym Spoétki przy ul. Aleja Wojska Polskiego 75 w
Strzegomiu.
Wszelkie pytania oraz wnioski w sprawie Przetargu nalezy kierowac na adres kontaktowy e-
mail: biuro@zuk.strzegom.pl
Spotka wymaga, aby Oferent - przed terminem ztozenia ofert - wykonat ogéing wizje lokalna
systemu cieptowniczego (Kottowni, sieci). Wizja lokalna moze zosta¢ wykonana po

uprzednim uzgodnieniu jej terminu ze Spdtkg w dni powszednie w godzinach 8.00 — 14.00.
W wizji lokalnej moze uczestniczy¢ maksymalnie do 5 oséb ze strony Oferenta. Osoby te
muszg posiadaé pisemne petnomocnictwo (w oryginale), wskazujace podmiot, w ktérego
imieniu i na rzecz odbywajg wizje lokalna.

Spétka udostepni Oferentowi (lub osobom przez niego upowaznionym) do wgladu — na jego
wniosek — dokumentacje (mapy, rzuty itp.) nieruchomosci objetych przedmiotem dzierzawy.
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Wglad do dokumentacji bedzie mozliwy w siedzibie Spotki w dni powszednie w godzinach
8.00 — 14.00. Osoba (osoby) ktorej zostata udostepniona dokumentacja nie ma prawa do jej
powielania (kopiowania) w jakiejkolwiek formie lub udostepniania jej na rzecz podmiotow

trzecich — bez uzyskania wyraznej zgody Spétki. W czynnosciach wgladu moze uczestniczyc¢
maksymalnie do 5 oséb ze strony Oferenta. Osoby te musza posiada¢ pisemne
petnomocnictwo (w oryginale), wskazujace podmiot, w ktérego imieniu i na rzecz odbywaja
wizje lokalng. Osoba (osoby), ktdrej zostanie udostepniona wskazana wyzej dokumentacja
bedzie zobowigzana do ztozenia (podpisania) przed czynnosciami wgladu pisemnego
Oswiadczenia o zachowaniu poufnosci — pod rygorem odmowy dostepu do dokumentaciji.
Wz6r o$wiadczenia o poufnosci zawiera Zatgcznik nr 5 do niniejszego Ogtoszenia.

Spotka zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu, na kazdym jego etapie - bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert oraz bez podawania przyczyny.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na dzier podpisania umowy dzierzawy posiada Hos¢ opatu
o masie: 239,74 ton w cenie zakupu netto 588,00 zi/t.

Przetarg jest wazny, choéby wptyneta tylko jedna oferta.

Postanowienia przedtozone we wzorze umowy przez Spoéfce nie podlegajg negocjacjom.
Spotka zastrzega mozliwos¢ modyfikacji tresci wzoru umowy ze wzgledu na wazny interes
publiczny lub wazny Spotki.

Spétka zastrzega mozliwosé negocjowania ostatecznych warunkéw dzierzawy z Oferentem,
ktéry ztozyt najkorzystniejsza oferte, a w przypadku nie uzyskania w toku negocjac;ji
korzystniejszych warunkdéw — zastrzega sobie takze mozliwos¢ uniewaznienia postgpowania.
Wszelkie dziatania Spotki, dotyczgce prowadzonego Przetargu, w tym zwtaszcza:

1) zmiana (modyfikacja) zasad jego prowadzenia, zmiana terminu i miejsca sktadania
oferty, zmiana warunkéw udziatu, zmiana tresci Ogtoszenia (lub jego zatacznikow)
itp.,

2) uniewaznienie prowadzonego Przetargu z jakiejkolwiek przyczyny (lub tez bez jej
podawania)

- nie bedg stanowié¢ podstawy do jakichkolwiek roszczen Oferentéw w stosunku do

Spo6tki, w tym roszczen z tytutu kosztéw sporzadzenia oferty, dochodzenia przez

Oferenta roszczenri o zawarcie umowy dzierzawy, jak rowniez ewentualnych roszczen

odszkodowawczych ( w tym takze: z tytutu utraconego zysku). Oferent przystepujac

do przetargu (sktadajac oferte) w petni akceptuje wskazane powyzej warunki (zrzeka
sie w przysztosci wszelkich roszczen w stosunku do Spotki).

ZALACZNIKI DO OGLOSZENIA

Zatacznikami do Ogtoszenia s3:
1) Wykaz mienia podlegajacego dzierzawie —zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia
2) Formularz Ofertowy (wzér) — zatgcznik nr 2 do Ogtoszenia
3) Umowa Dzierzawy (wzor) — zatgcznik nr 3 do Ogtoszenia
4) Plan Remontdéw i Konserwacji —zatacznik nr 4 do Ogtoszenia
5) Oswiadczenie o poufnosci — zatagcznik nr 5 do Ogtoszenia

PREZ ZADU
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