=PROJEKT=

UCHWALA NR .....ccceeneeneee.
RADY GMINY ZAGRODNO
Zdnia ....oeeeviinniinnnnanans roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Modlikowice w gminie Zagrodno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku z Uchwatg Rady
Gminy Zagrodno nr LXVI.397.2023 z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Modlikowice w
gminie Zagrodno oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zagrodno”, przyjetego uchwata Rady Gminy Zagrodno nr I11.12.2018 z
dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy Zagrodno uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Modlikowice w gminie Zagrodno.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) cze$¢ graficzna przedstawiona na zalaczniku nr 1, ktéry sklada si¢ z arkuszy 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, w skali
1:1000 oraz z arkusza 1H w skali 1:5000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania, ktére naleza do zadah wlasnych gminy — zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne — zalagcznik nr 4.

§ 2. Ilekro¢ w dalszej czgsci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Modlikowice,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, 1H do niniejszej uchwaty,
stanowigce integralng czes$¢ planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4)wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona od drogi dla nowej zabudowy, ktéra
ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynkéw, linia ta nie dotyczy czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, schodéw, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych
oraz odbudowy obiektéw objetych ochrong konserwatorska na mocy ustalen niniejszego planu miejscowego,

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’, stacji paliw, dziatalnoéci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu,
sktadowaniem i magazynowaniem, a takze myjni samochodowych, ustug blacharskich, wulkanizacyjnych, pogrzebowych,
7) ustugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze sakralnym, zwigzane z organizacja form
sprawowania kultu religijnego.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektéw dachéwki ceramicznej lub cementowej z dopuszczeniem blachy z faktura
imitujgcg dachéwke oraz dachéwek fotowoltaicznych,
2) stosowanie jasnej kolorystyki elewacji,
3) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i faliste;j,
4) dlaterenéw UR, IMN-U, 2MN-U, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 10MNW, 15MNW, 16 MNW,
TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 23RZM, 24RZM:
a) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, tj. cegla, tynk, drewno, kamieh w nawigzaniu do rozwigzan
historycznych,
b) zakaz wprowadzania podp6r o przekroju kota, tj, kolumn, wiezyczek, baszt,
c) zakaz stosowania sztucznych oktadzin elewacyjnych, np. siding,
d) zakaz realizacji obiektéw z bali drewnianych nieotynkowanych,
e) zakaz lokalizacji dominat krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe,
f) realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych na planie prostokata,
g) kolorystke dachéw w odcieniach naturalnej ceglastej czerwieni, matowej; dopuszcza si¢ stosowanie dachéwki
fotowoltaicznej,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KDZ i KDL, 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi KDD i KDW,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewngtrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami

rozgraniczajagcymi w odlegto$ci 6 m od granicy nieruchomosci.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z wylaczeniem inwestycji
zwiazanych z infrastrukturg techniczng komunikacja oraz terenéw U-PP-PS, PEF,

2) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych zgodnie
7 przepisami odrebnymi,

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) wymdg zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terend6w MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dlaterenéw MN-U jak dla teren6w mieszkaniowo - ustugowych,

¢) dlaterenéw MW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) dlaterenéw RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) ochrong obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:

a) nalezy zachowa¢ historyczng forme obiektu: bryle, gabaryty wraz z formg i rodzajem pokrycia dachu (nalezy zachowaé
ksztatt dachu wraz z dobudéwkami), uktad osi i wykréj otworéw w elewacji, wystrdj elewacji wraz z oryginalnym detalem
architektonicznym, stolarke okienna oraz drzwiowa (w przypadku wymiany stolarki nalezy odwzorowa¢ ksztalt, podziat i
sposob otwierania stolarki oryginalnej),

b) zakazuje si¢ naruszania oryginalnego uktadu konstrukcyjnego w przypadku przebudowy wnetrz,

2) obszar obserwacji archeologicznej "OW", na obszarze ktérego dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) strefe¢ ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych dla ktérej obowiazuje zakaz zalesiania oraz nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) ochrong obszaru zabytkowego (cmentarz przykoscielny) oznaczony na rysunku planu, dla ktérego:

a) nalezy odnawia¢ i pielegnowa¢ zielen wysoka,

b) nalezy zachowa¢ uklad alejowy zieleni,

¢) nalezy zachowa¢ miejsca pochoéwkdw, istniejgce elementy kamieniarskie, historyczne mury i ogrodzenia,

d) zakazuje si¢ lokalizacji pochdwkéw w przestrzeni alei lipowych,

e) nalezy zachowac¢ rozplanowanie kwaterowe cmentarza,

f) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,

5) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie iz sg zabytkami odkryte w
trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych,

2. Obiekty i obszary zabytkowe obj¢te ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu:

1) cmentarz przykoscielny

2) mur ogrodzeniowy cmentarza przykoscielnego

3) kaplica grobowa na cmentarzu przykoscielnym

4) Plebania przy koSciele parafialnym

5) budynek mieszkalny wraz z dwoma oborami, nr 16

6) budynek mieszkalny, nr 18

7) budynek mieszkalny, nr 22

8) zesp6t gospodarczy, nr 24a,

9) budynek mieszkalny, nr 31,

10) budynek mieszkalny, nr 39,

11) budynek mieszkalny, nr 45.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym planem.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Przestrzen publiczng tworza tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US.

2) Dla terenéw wymienionych w pkt 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wiat, kioskow, urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciagéw pieszo — jezdnych.

§ 7. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw oznacza sig:

1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw:

a) Kosciét parafialny p.w. Matki Bozej Czgstochowskiej - nr rejestru A/2232/560 z dnia 17.03.1959 r.
b) Cmentarz parafialny - nr rejestru A/2233/924/L z dnia 16.02.1990 r.

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig:

a) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

b) na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

3) obszary w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki Skora.

4) strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m i 150 m od linii rozgraniczajacej cmentarz,

2. Dla obiektéw i obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt. 1 obowiazuja przepisy odrebne.

3. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 pkt 1 lit. b zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy.



4. Dla obszar6w, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a ustala si¢ zakaz zabudowy oraz lokalizacji urzadzen i instalacji
odnawialnych Zrédet energii.

5. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b ustala sig:

1) wymdg wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wéd powodziowych,

2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych

3) obowiazek zabezpieczenia sieci, urzadzen i instalacji przed powodzig oraz stosowanie materiatéw wodoodpornych.

4) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczng
posadowionych na gruncie:

a) montaz paneli powyzej zwierciadta wody powodziowe;j,

b) nakaz zabezpieczenie konstrukcji no$nej przed skutkami powodzi, z uwzglednieniem odpowiedniego posadowienia i
zabezpieczenie stelazy, na ktérych panele fotowoltaiczne bgda montowane przed uszkodzeniem na skutek dodatkowego
obcigzenia dzialajacego na obiekty w czasie powodzi i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi,

¢) nakaz realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem odnawialnego Zrédla energii z zastosowaniem
rozwigzan technicznych umozliwiajacych ich usunigcie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

d) nakaz sytuowania stacji transformatorowych poza obszarem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b.

6. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 obowiazuja przepisy odrebne.

7. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 obowigzujg ograniczenia zwigzane z zagospodarowaniem terenu zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. W granicach stref okre§lonych w ust. 1 pkt 4 obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg zabudowy oraz uje¢ wody
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W granicach obszaru objetego planem wystgpuje ztoze kruszywa naturalnego KN 1412 Radziechéw.

10. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania wojewddztwa.

§ 8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach MNW, MN-U - 0,12 ha,

3) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach MW-U - 0,15 ha,

4) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie UR, U, US - 0,15 ha,

5) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie U-PP-PS - 0,30 ha,

6) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

7) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod zielen urzadzona, urzadzenia zwigzane z
infrastrukturg techniczng oraz pod drogi.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala si¢:

1) zakaz zabudowy na terenach RN, L, za wyjatkiem podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) strefe ochronng od dystrybucyjne;j linii elektroenergetycznej WN 110 kV o szerokosci 30,0 m, po 15,0 m od osi linii, w
granicach ktérej nakazuje si¢ utrzymanie zieleni niskiej oraz urzgdzenie terenu w sposéb umozliwiajacy dojazd do
stanowisk stupowych.

3) granice stref ochronnych istniejacych wurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na §rodowisko, w granicach ktérych zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkalna.

4) granice stref ochronnych terenéw urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ stoneczna, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania na srodowisko.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wylaczeniem terenéw potozonych w strefach ochrony sanitarnej w odlegto$ci 50 m i 150 m od linii
rozgraniczajacej cmentarz;

2) odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej; mozliwo$¢ odprowadzenia wdéd opadowych do
istniejacych ciekéw i rowdw zgodnie z przepisami odrebnymi, na teren nieruchomosci lub zastosowanie rozwigzan
indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wéd w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego napigcia, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy mikroinstalacji;

5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ w postaci kabla ziemnego.

6) obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejagcych napowietrznych sieci rozdzielczych zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

7) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dzialki niezaleznie od
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:



1) dla drég zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z
rysunkiem planu;
2) dla dr6g wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:
a) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m;
b) wyznaczyc¢ plac do zawracania pojazdéw w przypadku braku dwustronnego potaczenia z uktadem drég istniejacych;
3) minimalnag liczb¢ miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;
¢) minimalng liczbe miejsc postojowych dla ustug — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m* powierzchni
uzytkowej;
d) minimalng liczbe¢ miejsc postojowych dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zwigzanych z rolnictwem — 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy;
4) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w oparciu o nastepujace
wskazniki:
a) min. | stanowisko, jezeli liczba ogélna stanowisk wynosi do 6;
b) min. 2 stanowiska, jezeli liczba ogélna stanowisk wynosi 6 — 20;
¢) min. 3 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 21 — 50.
5) realizacj¢ miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingéw.

§ 12. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe i
wewnetrzne.

§ 13. Dla terenéw 1IMNW, SMNW, 9OMNW, 11MNW - 14MNW, 17MNW, 18SMNW, 19MNW, 20MNW ustala si¢ z
zastrzezeniem § 7 ust. 4, 5,6, § 9 pkt 3:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2;

¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45°;

d) uktad potaci dachowych — symetryczny;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania teren6w:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3;

b) wskaznik zabudowy — max. 0,15;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;

§ 14. Dla terenéw 2MNW - TMNW, 10MNW, 15MNW, 16MNW ustala si¢ z zastrzezeniem § 3, § 5, § 7 ust. 7, 8, § 9 pkt
3:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze uzytkowe;

¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 45°;
d) wuklad potaci dachowych — symetryczny;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3;

b) wskaznik zabudowy — max. 0,15;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;

§ 15. Dla terenu 1IMN-U ustala si¢ z zastrzezeniem § 3, § 5§ 7 ust. 5,6, 7, 8, § 9 pkt 3:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze;

¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 45°;
d) wuktad potaci dachowych — symetryczny;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5;

b) wskaznik zabudowy — max. 0,3;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

§ 16. Dla terenu 2MN-U ustala si¢ z zastrzezeniem § 3, § 5, § 7 ust. 7:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3, w tym poddasze uzytkowe;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami o kacie nachylenia od 40° do 45°, ukfad potaci dachowych
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d)

symetryczny,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
wskaznik zabudowy — max. 0,40;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

Dla terenéw 1IMW-U, 2MW-U ustala si¢ z zastrzezeniem § 7 ust. 51 6, § 9 pkt 3:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3;

dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45%;

uktad potaci dachowych — symetryczny;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,8;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,6;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%.
§ 18. Dla terenu U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3;

¢) dachy dowolne;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,40;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.
§ 19. Dla terenu UR ustala si¢, z zastrzezeniem § 3, § 5, § 7 ust. 4, 5, 6, 8, § 9 pkt 3:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 8 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami o kacie nachylenia 40 - 45°;
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,25;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.
§ 20. Dla terenu US ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;

b) dachy dowolne;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,10;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,07;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 75%.

§ 21. 1. Dla terenéw 1RZM - 7RZM, 13RZM, 14RZM, 18RZM - 22RZM, 25RZM - 28RZM ustala si¢ z zastrzezeniem
§ 9 pkt 3:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3;

¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45°;

d) uktad potaci dachowych — symetryczny;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,3;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

§ 22. Dla terenéw 8RZM - 12RZM, 15RZM -17RZM, 23RZM, 24RZM ustala si¢ z zastrzezeniem § 3, § 5, § 7 ust. 4, 5,
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6, § 9 pkt 3:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 my;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze uzytkowe;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 45°;
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania teren6w:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,3;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

§ 23. Dla terenéw 1RZ - 3RZ ustala si¢ z zastrzezeniem § 7 ust. 4, 5, § 9 ust. 3:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem z wylaczeniem zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw — 14 m;

b) maksymalna wysoko$¢ dla budowli - 25 m;

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2;

d) dachy dowolne;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania teren6w:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,40;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%.

§ 24. Dla terenu U-PP-PS ustala si¢ z zastrzezeniem § 9 ust. 3:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw — 12 m;

b) maksymalna wysoko$¢ dla budowli - 25 m;

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3;

d) dachy dowolne;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania teren6w:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 2;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,60;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%.

§ 25. Dla terenu C ustala si¢, z zastrzezeniem § 31 § 5:

1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kolumbariéw w formie muru;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy istniejacej:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1;

¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45°;

d) uklad potaci dachowych — symetryczny;

§ 26. Dla terenéw 11IE, 2IE ustala si¢, z zastrzezeniem § 7 ust. 4, 5, 6:

1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki,

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych, parkingéw;

3) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 5%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1

c¢) wskaznik zabudowy: 0,9;

d) maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw: 10,0 m,

e) maksymalna wysokos$¢ dla budowli: 25 m,

f) dachy dowolne.

§ 27. Dla terenéw 1PEF, 2PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej,
2) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii i obiektow towarzyszacych —
5 m,
3) wskaznik zabudowy — max. 80%
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%

§ 28. Dla terenu IK ustala sig¢, z zastrzezeniem § 7 ust. 4, 51 6:



1) przeznaczenie terenu: teren kanalizacji,

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych, parkingéw;

3) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 10%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,2;

c¢) wskaznik zabudowy: max. 10%;

d) maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw: 10,0 m,

e) maksymalna wysokos¢ dla budowli: 25 m,

f) dachy dowolne.

§ 29. Dla terenéw 1PEW — 12PEW ustala si¢:

1)
2)
e)
f)
3)
d)
e)

przeznaczenie terenu: teren elektrowni wiatrowej,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
maksymalna wysokos¢, liczona od poziomu terenu, wiez elektrowni wiatrowych - 105 m;

maksymalna wysokos¢, liczona od poziomu terenu, do najwyzej potozonego §migta wirnika - 150 m;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
wskaznik zabudowy — max. 1;
powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig.

§ 30. Dla terenéw 1L - 20L ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren lasu.

§ 31. Dla terenéw 1WS - 19WS ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.

§ 32. Dla terenéw 1RN - 39RN ustala si¢ przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem § 7 ust. 4, 5, 6, 7: tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy.

§ 33. Dla terenéw 1KDZ - 13KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drég zbiorczych.

§ 34. Dla terenéw 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drég lokalnych.

§ 35. Dla terenéw 1KDD - 3KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drég dojazdowych.

§ 36. Dla terenéw 1KR - 8KR ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngetrzne;j.

§ 37. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:
1) dla terenéw IRN - 39RN, 1L - 20L lokalizacj¢ podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z

zastrzezeniem § 7 ust. 7,

2) dla pozostatych terenéw lokalizacj¢ drég wewngtrznych o charakterze dojazdu niewydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, zieleni.

§ 38. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 39. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okre$lenia oplaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Zagrodno.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Zagrodno



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr .............
Rady Gminy Zagrodno
Z dnia .....coeeeeenenennnnee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Modlikowice w Gminie Zagrodno

Rada Gminy Zagrodno podjeta uchwate nr LXVI1.397.2023 z dnia 31 marca 2023 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Modlikowice w gminie Zagrodno.
Uchwata obejmuje caly obreb Modlikowice. Dla obszaru objetego planem obowiazuje plan miejscowy. Czes¢
obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie oddzialywania istniejacych elektrowni wiatrowych, ktéra zostala
wyznaczona w odleglosci dziesieciokrotnej wysokosci catkowitej elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu budowli. W strefie tej zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
budynkéw o funkcji mieszkalnej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Plan miejscowy dla obrebu Modlikowice ustala przeznaczenie pod rézne formy zagospodarowania
terenu. Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreSlony w przedmiotowej uchwale zakres problematyki oraz
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Zagrodno przyjetym uchwata
Rady Gminy Zagrodno nr I11.12.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Zagrodno. Analiza zostatla przyjeta przez Rad¢ Gminy Zagrodno uchwala nr
XXI1.114.2016 z dnia 25 sierpnia 2016 roku. Uchwalenie planu miejscowego miesci si¢ w wieloletnim
programie sporzadzania planéw miejscowych - etap II.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie linii zabudowy, rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych,
rodzaju i kolorystyki elewacji.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych lesnych
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, uregulowanie
gospodarki wodno - $ciekowej, zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych oraz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na oraz wskazanie terenéw chronionych akustycznie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
Wymagania zostaly spetnione poprzez ustalenie strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”, objecie ochrong
obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz stanowisk archeologicznych. Ochrong objeto takze
obiekty i obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze objetym planem brak jest d6br kultury wspétczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly spetnione poprzez wprowadzenie
ustalenia zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej i odprowadzenia $ciekéw do kanalizacyjnej
sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych. Potrzeby os6b niepelnosprawnych zostaty spetnione
poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrebnymi minimalnej iloSci miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.




Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly spelnione poprzez ustalenie terenéw pod zabudowe zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem oraz wyznaczenie nowych terendw w poblizu istniejacych terenéw
zabudowanych. Planem objete sg tereny posiadajace dostep do drég publicznych i infrastruktury techniczne;.
Zapisy planu miejscowego zgodne sg z zapisami studium.

Prawo wilasnosci
Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa wlasno$ci oraz nie ograniczaja
korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb i zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zapisy planu miejscowego nie wplywaja na nieruchomosci niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki komunikacyjne, obiekty wojska,
policji, strazy granicznej.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy planu miejscowego umozliwiajg realizacje inwestycji z zakresu ustug, w tym ustug publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby zostaly spelnione poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektéw i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem. Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym przy
uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej
Spoteczenstwo miato mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego do dnia 15 maja
2023 r. W wyznaczonym przez Wéjta Gminy Zagrodno terminie wplyng 1 wniosek, ktdry rozpatrzony zostat
pozytywnie. Zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zostanie takze zapewnione
poprzez mozliwo$s¢ wnoszenia uwag do planu w zwigzku z wylozeniem projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostata zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych czynno$ci
formalno — prawnych.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci zostalo spetlnione poprzez
zapisy dotyczace zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociagowe;.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Obszar objety planem stanowia grunty oséb prywatnych, firm, instytucji, jednostek samorzadowych, w tym
gminy Zagrodno. Przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, produkcyjno — ustugowej, komunikacji oraz tereny eksploatacji surowcéw naturalnych jest zgodne
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno. W terminie
wyznaczonym przez Wojta Gminy Zagrodno w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zlozony zostat jeden wniosek dotyczacy przeznaczenia dzialek nr 383 i 384 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Sporzadzona zostala prognoza oddziatywania ustalen planu miejscowego na
srodowisko, ktéra nie wykazata negatywnego oddziatywania na §rodowisko.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego
Zapisy planu miejscowego nie beda wptywaé na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Tereny pod
zabudowg zostaty wyznaczone przy istniejacych drogach.




Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu
Obszar objety planem polozony w obszarze zainwestowania wiejskiego, co potencjalnie umozliwi mieszkancom
korzystanie z transportu publicznego. Obecnie na terenie Gminy Zagrodno nie jest prowadzony transport
publiczny.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow
Zapisy planu miejscowego nie zawieraja zapisOw ograniczajacych si¢ przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Plan ustala pod zabudowg tereny posiadajace dostep do drég publicznych z dobrym dostgpem do sieci
wodociggowej i energetycznej. Wyznaczone tereny pod zabudowe znajdujg si¢ w obszarze zainwestowania
wiejskiego i jego poblizu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie miato wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.
Dochody z podatku od nieruchomo$ci pozostang na tym samym poziomie.
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