UCHWALA NR LXVIII.413.2023
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Olszanica w gminie
Zagrodno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwatag Nr XXXVII.218.2021 Rady Gminy Zagrodno z dnia
30 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Olszanica w gminie Zagrodno uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Olszanica w gminie Zagrodno,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zagrodno, uchwalonego uchwatg Nr I11.12.2018 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2018 r., zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie, wzajemnie symetryczne, pod
wzgledem kata nachylenia, glowne potacie, wyznaczone przez glowna kalenice oraz dolne iszczytowe
krawedzie dachu; za dach dwuspadowy uznaje si¢ takze dach naczotkowy; nachylenie gtownych potaci
okreslono w przepisach szczegdétowych;

2) dachu jednospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy jedng gtowna pota¢ dachowa, wyznaczong
przez goérna, dolng i szczytowe krawedzie dachu, nachylong pod katem od 20 do 45°;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
4) gtéwnej potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ ptaszczyzne wyznaczong przez glowne krawedzie dachu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna
czg$¢ budynku, z wyjatkiem:

a) okapow, gzymsow, daszkéw, oston, balkondéw, galerii, gankéw, werand i innych podobnych elementoéw
budynku, ktére mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wickszg niz 1,5 m,
b) schodoéw, tarasow, ramp, pochylni, wind iinnych podobnych elementow budynku, ktéore moga byc
wysunigte poza te lini¢ na odlegtos$¢ nie wieksza niz 3 m;
6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i okre§lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow iurzadzen komunikacji
1 infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym miejscu jego posadowienia
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu.
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§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
5) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;
6) obiekt objety ochrong konserwatorska — budynek;
7) obiekt objety ochrong konserwatorska — mur ogrodzeniowy cmentarza wraz z brama;
8) strefa ochrony konserwatorskiej (granica historycznego uktadu ruralistycznego);
9) strefa obserwacji archeologicznej OW;
10) zabytek archeologiczny;
11) strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
12) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 PN 6,3 MPa;
13) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowigzujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkoéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Na obszarze objetym planem obowigzuje:
1) ochrona i zachowanie ciekoéw naturalnych, kanatéw i rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

1) budowg i przebudowe obiektow i urzadzen budowlanych nie wymagajacych decyzji o pozwoleniu na budowg
lub wymagajacych zgloszenia, zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) remont i przebudowe:
a) istniejacych budynkow, ktore znajduja si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) istniejacych budynkdéw, ktorych czgs¢ znajduje sie poza nieprzekraczalnag linig zabudowy, przy czym,
w przypadku ich rozbudowy i nadbudowy, nalezy uwzglednic te linig.

§ 5. 1. Na obszarze chronionego krajobrazu ,,Grodziec” obowigzuje zakaz podejmowania dzialan mogacych
negatywnie oddzialywac na ten obszar, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg zabudowy oraz ujeé
wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W strefie kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia DN 150 PN 6,3 MPa oraz DN 300 PN 6,3 MPa,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
okreslone w przepisach odrebnych.

4. W strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, oznaczonej na
rysunku planu, obowigzuje zakaz sytuowania budynkow oraz nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysokos¢ moze
przekroczy¢ 3 m.
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§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — terenéw komunikacji i terenow
sportu i rekreacji: dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni oraz
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem (parametry dzialek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m 2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotyczg wydzielen dla systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

5) nie okresla si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw zieleni urzadzonej, terenow
zieleni naturalnej, cmentarzy, terenow wod powierzchniowych $rodladowych, terendw drog, terenow
infrastruktury techniczne;j.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) usytuowanie systeméw, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepiséw odrgbnych i innych przepisow
uchwaty;

3) warunki powiazan z uktadem zewngtrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych sg wydzielone lokale uzytkowe: 2 na 1 lokal mieszkalny i 1
na 1 lokal uzytkowy,

¢) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 na 1 lokal mieszkalny,

d) budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktérych sa wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1 lokal mieszkalny i 1
na 1 lokal uzytkowy,

e) budynki mieszkalne w gospodarstwach rolnych: 1 na 1 lokal mieszkalny,
f) budynki handlu, ustug i drobnej produkcji: 1 na kazde 50 m % powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1,
g) budynki gastronomii: 1 na kazde 20 m 2 powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

h) budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, kultu religijnego, stuzby
zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, sportu i rekreacji, administracji oraz innych podobnych funkcji: 1 na
kazde 50 m 2 powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

1) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 — jezeli
ogoblna liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 21-
40, 3 — jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania —
jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100,

j) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce
budowlane;j,

k) wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania oraz przebudowy,
rozbudowy 1inadbudowy istniejacych budynkow, pod warunkiem ze powierzchnia uzytkowa danego
budynku nie zostanie zwigkszona o wigcej niz 50%, z zastrzezeniem lit. 1,

1) w przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej danego budynku o wiecej niz 50% wymog zapewnienia
miejsc do parkowania dotyczy tej czgsci budynku, ktora powigksza powierzchnig uzytkowa tego budynku
o wigcej niz 50%,
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m) w przypadku budynkow o réznych funkcjach liczbg miejsc do parkowania nalezy odnie$¢ do powierzchni
uzytkowej poszczegolnych funkcji tych budynkdw;

5) zaopatrzenie w wodg: zsieci wodociggowej 1indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem przepisow
odrgbnych;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
7) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
9) zaopatrzenie w cieplo: zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:
a) ko$ciot parafialny pw. Serca Pana Jezusa (wpis nr A/2256/558, decyzja z dnia 17 marca 1959 r.),
b) cmentarz przykoscielny (wpis A/2257/939/L, decyzja z dnia 16 lutego 1990 r.);

2) obowigzuje ochrona zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

3) okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej (granicg historycznego uktadu ruralistycznego), oznaczong na
rysunku planu;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 3, ustala sie:

a) nakaz zachowania elementow historycznego uktadu ruralistycznego, w tym uktadu i gabarytéw historycznej
zabudowy zagrodowej, budowli ielementéw infrastruktury $wiadczacych o dawnym rozwoju wsi,
kompozycji zieleni, historycznych podziatléw parcelacyjnych oraz przebiegu drog i ciagéw pieszych,

b) stosowanie do wykonczenia powierzchni elewacji wytacznie nastepujacych materiatow:
- tynku w odcieniu bieli lub bezu,
- cegly (w tym oktadzin z materialow ceramicznych w kolorze ceglastej czerwieni),
- nieoszlifowanego piaskowca, wystepujacego tradycyjnie w rejonie obszaru objetego planem,
- oktadziny z drewna, pod warunkiem, Ze nie zajmuje ona wigcej niz 30% powierzchni elewacji,

c)dla nowych budynkéw mieszkalnych (ich gltéwnej bryly) — stosowanie rzutu poziomego na planie
prostokata,

d) zakaz stosowania elementow architektonicznych niezgodnych z lokalng tradycjg budowlana, jak: arkady,
attyki, kolumny, wieze, wykusze,

e) zakaz lokalizacji masztow, wiez, komindéw, elektrowni wiatrowych iinnych podobnych obiektéw
budowlanych mogacych naruszy¢ lub zmieni¢ wyglad historycznego uktadu ruralistycznego,

f) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — zakaz
sytuowania budynkow garazowych i gospodarczych przed linia wyznaczong przez frontowa $ciang budynku
mieszkalnego;

5) nakaz, o ktérym mowa w pkt 4 lit. b, nie dotyczy zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow
oraz budynkéw objetych ochrong konserwatorska, jezeli posiadajg one rowniez inne cechy;

6) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 lit. d, nie dotyczy zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow
oraz budynkoéw objetych ochrong konserwatorska, jezeli posiadajg one takie elementy;

7) okresla si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu:
a) budynki,

b) mur ogrodzeniowy cmentarza wraz z bramg;
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8) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 7 lit. a, ustala sie¢:
a) nakaz zachowania:
- bryly,
- gabarytow,
- pierwotnej geometrii, kolorystyki i rodzaju pokrycia dachu,
- wielko$ci i potozenia pierwotnych otworéw okiennych i drzwiowych w §cianach zewnetrznych budynku,
- pierwotnej formy, kolorystyki i typu konstrukcji okien i drzwi zewnetrznych,

- pierwotnej kompozycji 1wystroju architektonicznego oraz kolorystyki irodzaju materiatow
wykonczeniowych elewacji,

b) zakaz ocieplenia (od zewnatrz) S$cian zewngtrznych wykonczonych cegly, szlachetnym tynkiem,
posiadajacych oryginalne detale architektoniczne oraz $cian szachulcowych lub ryglowych, atakze
mocowania na tych §cianach oktadzin elewacyjnych,

c) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne
i klimatyzacyjne, od strony eksponowanej elewacji i potaci dachu,

d) dopuszczenie wykonania rob6t budowlanych, w wyniku ktérych nastapi zmiana ich parametrow uzytkowych
lub technicznych, z zastrzezeniem lit. a-c;

9) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 7 lit. b, obowigzuje nakaz jego zachowania;
10) okresla si¢ zabytki archeologiczne, oznaczone na rysunku planu;

11) na terenach, na ktérych znajduja si¢ zabytki archeologiczne, moga by¢ wymagane badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

12) okresla si¢ strefe obserwacji archeologicznej OW, oznaczong na rysunku planu;

13) w strefie, o ktorej mowa w pkt 12, moga by¢é wymagane badania archeologiczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

§ 10. Dla wszystkich terenow okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 11. Teren 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
I5SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN,
43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 40MN, SIMN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN,
57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) forma budynkdéw mieszkalnych: budynki wolnostojgce, budynki w zabudowie blizniaczej;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny: 10 m,

b) budynek garazowy i gospodarczy oraz wiata: 6 m,

¢) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
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d) inne obiekty budowlane: 5 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
b) budynek mieszkalny na terenie 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN,

46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN: dach dwuspadowy, ktorego glowne
potacie nachylone sa pod katem od 40 do 45°;

¢) budynek mieszkalny na terenie IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 34MN, 39MN, 55MN, 56MN, 57MN,
S8MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN: dach dwuspadowy, ktorego
glowne potacie nachylone sg pod katem od 30 do 45°;

d) budynek garazowy i gospodarczy oraz wiata: dach jednospadowy lub dwuspadowy, ktérego gtdéwne potacie
nachylone sg pod katem od 30 do 45°, przy czym, w przypadku budynkéw wolnostojacych, geometria dachu
taka sama jak budynkéw mieszkalnych;

9) pokrycie dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
b) inne budynki oraz wiaty: dachowka ceramiczna lub cementowa, karpidéwka lub zakladkowa, dopuszcza sig
blach¢ dachéwkopodobng w ksztalcie dachowki karpiowki lub zakladkowej, dachy w kolorze
ceglastoczerwonym matowym; dopuszcza si¢ dachy w kolorze ciemnoszarym (tylko w przypadku

wystgpienia szarej kolorystyki dachéw budynkow objetych ochrong konserwatorskg na dziatce sasiedniej);
dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne oraz tupek w odcieniu szarosci;

10) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
tereny zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z wyjatkiem wydzielen dla systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j):

a) w przypadku budynkéw mieszkalnych wolnostojacych na terenie 1IMN, SMN, 6MN, 7MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 24MN, 25MN, 30MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 38MN, 39MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 52MN, 53MN,
55MN, 56MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN: 800 m 2,

b) w przypadku budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej na terenie 1MN, SMN, 6MN, 7MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 24MN, 25MN, 30MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 38MN, 39MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 52MN,
53MN, 55MN, S6MN, S8MN, S9MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN:
400 m 2.

§ 12. Teren 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5SMU, 6MU, 7MU, 8MU, 9MU, 10MU, 11MU, 12MU, 13MU, 14MU,
15MU:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) funkcje mieszkaniowg nalezy rozumie¢ jako zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

c) funkcj¢ ustugowg nalezy rozumie¢ jako budynki oraz obiekty i lokale uzytkowe przeznaczone na potrzeby
handlu, gastronomii, ustug (jak: ustugi biurowe i konferencyjne, ustugi zwigzane z dziatalnoscig tworcza
1 projektowa, ustugi zwigzane z obstuga firm, ustugi finansowe, ustugi rzemieslnicze), drobnej produkcji
typu piekarnia, cukiernia, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, stuzby zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej oraz innych podobnych funkcji, a takze obiekty i urzadzenia budowlane zwiazane z ta zabudowa,

d) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku,

e) nie okresla si¢ proporcji pomigdzy funkcja mieszkaniowg i ustugowa na dziatce budowlanej;
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2) forma budynkow mieszkalnych: budynki wolnostojace, budynki w zabudowie blizniaczej;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ushugowy: 10 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy oraz wiata: 6 m,
¢) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
d) inne obiekty budowlane: 5 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria dachu:
a) budynek objety ochrona konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy na terenie 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 6MU,
MU, 8MU, 9MU: dach dwuspadowy, ktorego glowne potacie nachylone sg pod katem od 40 do 45°;

c¢) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy na terenie 10MU, 11MU, 12MU, 13MU, 14MU:
dach dwuspadowy, ktérego gtéwne potacie nachylone sg pod katem od 30 do 45°;

d) budynek garazowy i gospodarczy oraz wiata: dach jednospadowy lub dwuspadowy, ktérego gtéwne potacie
nachylone sg pod katem od 30 do 45°, przy czym, w przypadku budynkéw wolnostojacych, geometria dachu
taka sama jak budynkéw mieszkalnych;

9) pokrycie dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) inne budynki oraz wiaty: dachowka ceramiczna lub cementowa, karpidéwka lub zakladkowa, dopuszcza sig
blache dachowkopodobng w ksztalcie dachowki karpiowki lub zakladkowej, dachy w kolorze
ceglastoczerwonym matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne oraz tupek w odcieniu szarosci;

10) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
tereny zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

§ 13. Teren IMW, 2MW, 3MW, 4MW:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, rozumianej jako budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z ta zabudowa;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
b) budynek mieszkalny: 12 m;
¢) inne budynki oraz wiaty: 6 m,
d) inne obiekty budowlane: 5 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) budynek mieszkalny na terenie IMW, 2MW, 3MW: dach dwuspadowy, ktorego glowne potacie nachylone
sa pod katem od 40 do 45°,
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c¢) budynek mieszkalny na terenie 4MW: dach ptaski lub dwuspadowy, ktérego gldwne potacie nachylone sg
pod katem od 30 do 45°,

d) inne budynki oraz wiaty na terenic 1MW, 2MW, 3MW: dach dwuspadowy, ktorego gtéwne potacie
nachylone sa pod katem od 40 do 45°,

e) inne budynki oraz wiaty na terenie 4MW: dach jednospadowy lub dwuspadowy, ktorego gtowne potacie
nachylone sa pod katem od 30 do 45°;

8) pokrycie dachu:
a) budynek objety ochrona konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) inne budynki oraz wiaty (nie dotyczy dachu plaskiego na terenie 4MW): dachéwka ceramiczna lub
cementowa, karpiowka lub zakladkowa, dopuszcza si¢ blach¢ dachowkopodobna w ksztalcie dachowki
karpiowki lub zaktadkowej, dachy w kolorze ceglastoczerwonym matowym; dopuszcza si¢ dachowki
fotowoltaiczne;

9) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okre§lony przepisami o ochronie §rodowiska, tereny
zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 14. Teren 1U, 2U:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej rozumianej jako budynki oraz obiekty ilokale uzytkowe
przeznaczone na potrzeby handlu, gastronomii, ustug (jak: ustugi biurowe i konferencyjne, ustugi zwigzane
z dzialalnoS$cig tworcza i projektowa, ustugi zwigzane z obstuga firm, ustugi finansowe, ustugi rzemie$lnicze),
drobnej produkcji typu piekarnia, cukiernia, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki,
o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji, administracji oraz innych podobnych
funkcji, a takze obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z ta zabudowa;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) na terenie 1U: dach dwuspadowy, ktorego gtowne potacie nachylone sa pod katem od 40 do 45°,

b) na terenie 2U: dach ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy, ktorego gtéwne potacie nachylone sg pod katem
od 30 do 45°;

8) pokrycie dachu (nie dotyczy dachu plaskiego na terenie 2U): dachowka ceramiczna lub cementowa, karpidwka
lub zaktadkowa, dopuszcza si¢ blache dachéwkopodobna w ksztatcie dachowki karpiowki lub zakladkowe;,
dachy w kolorze ceglastoczerwonym matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne.

§ 15. Teren 3U, 4U, 5U:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej rozumianej jako budynki oraz obiekty ilokale uzytkowe
przeznaczone na potrzeby handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej, sportu irekreacji, administracji oraz innych podobnych funkcji, atakze obiekty iurzadzenia
budowlane zwigzane z tag zabudowa;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy, ktorego gtdéwne potacie nachylone sa pod katem od 40 do 45°;
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8) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa, karpiowka lub zaktadkowa, dopuszcza si¢ blache
dachowkopodobng w ksztatcie dachowki karpiowki lub zaktadkowej, dachy w kolorze ceglastoczerwonym
matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne.

§ 16. Teren 6U:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy ustlugowej rozumianej jako budynki oraz obiekty ilokale uzytkowe przeznaczone na
potrzeby kultu religijnego i kultury, a takze obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z ta zabudowa,

b) obowiagzuje zachowanie i ochrona cmentarza przykoscielnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw: zgodnie z jego historycznym wygladem,
b) inne budynki: 10 m,
¢) inne obiekty budowlane: 5 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow: zgodnie z jego historycznym wygladem,
b) inne budynki: dach dwuspadowy, ktorego gtdéwne potacie nachylone sg pod katem od 40 do 45°;
8) pokrycie dachu:
a) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) inne budynki: dachowka ceramiczna lub cementowa, karpiowka lub zakladkowa, dachy w kolorze
ceglastoczerwonym matowym; dopuszcza si¢ tupek w odcieniu szaro$ci.

§ 17. Teren 1US:

1) przeznaczenie: teren sportu irekreacji; rozumiany jako obiekty iurzadzenia przeznaczone do celow
sportowych i rekreacyjnych;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu: dowolna;

8) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska, teren
zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 18. Teren 2US:

1) przeznaczenie: teren sportu irekreacji; rozumiany jako obiekty iurzadzenia przeznaczone do celow
sportowych i rekreacyjnych;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: dach dwuspadowy, ktorego gldwne potacie nachylone sa pod katem od 40 do 45°;

8) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa, karpiowka lub zaktadkowa, dopuszcza si¢ blache
dachowkopodobng w ksztatcie dachowki karpiowki lub zaktadkowej, dachy w kolorze ceglastoczerwonym
matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne;

9) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska, teren
zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 19. Teren IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 1R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R,
21R, 22R, 23R:

1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych oraz budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

3) usytuowanie systemow, urzadzen i budowli, o ktorych mowa w pkt 2, nie moze narusza¢ przepisow odrebnych
i innych przepisow uchwaty;

4) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wodnych oraz budowli rolniczych izwigzanych znimi urzadzen
budowlanych: 8 m.

§ 20. Teren 1RU, 2RU, 3RU:
1) przeznaczenie:

a) teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich,

b)na terenie 2RU dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek objety ochrona konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
b) inne budynki oraz wiaty: 10 m,
¢) inne obiekty budowlane 12 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
b) inne budynki oraz wiaty: dach dwuspadowy, ktorego gtéwne potacie nachylone sa pod katem od 40 do 45°;
8) pokrycie dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) inne budynki oraz wiaty: dachowka ceramiczna lub cementowa, karpidéwka lub zakladkowa, dopuszcza sig
blach¢ dachowkopodobna w ksztalcie dachowki karpiowki lub zakladkowej, dachy w kolorze
ceglastoczerwonym matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne.

§ 21. Teren 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM,
30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM, 43RM, 44RM,
45RM, 46RM, 47RM, 48RM, 49RM, 50RM, 51RM, 52RM, 53RM, 54RM, 55RM, 56RM, 57RM, 58RM, 59RM,
60RM, 61RM, 62RM:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny: 10 m,
b) budynek gospodarczy Iub inwentarski oraz wiata: 10 m,
c) obiekt gospodarczy zwiazany z produkcja rolng i uzupetiajacy zabudowe zagrodowa: 8 m,
d) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

¢) inne obiekty budowlane: 5 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu:

a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) budynek mieszkalny na terenie 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 28RM,
29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM, 43RM,
44RM, 45RM, 46RM: dach dwuspadowy, ktorego gtowne potacie nachylone sa pod katem od 40 do 45°,

¢) budynek mieszkalny na terenie 1RM, 11RM, 27RM, 36RM, 47RM, 48RM, 49RM, 50RM, 51RM, 52RM,
53RM, 54RM, 55RM, 56RM, 57RM, 58RM, 59RM, 60RM, 61RM, 62RM: dach dwuspadowy, ktorego
gldwne potacie nachylone sg pod katem od 30 do 45°,

d) inne budynki oraz wiaty na terenie 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, §RM, 9RM, 10RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 28RM,
29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM, 43RM,
44RM, 45RM, 46RM: dach dwuspadowy, ktorego gtowne potacie nachylone sa pod katem od 40 do 45°,

e) inne budynki oraz wiaty na terenie 1RM, 11RM, 27RM, 27RM, 36RM, 47RM, 48RM, 49RM, 50RM,
51RM, 52RM, 53RM, 54RM, 55RM, 56RM, 57RM, 58RM, 59RM, 60RM, 61RM, 62RM: dach
jednospadowy lub dwuspadowy, ktorego gtdéwne potacie nachylone sa pod katem od 30 do 45°;

8) pokrycie dachu:
a) budynek objety ochrona konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
b) inne budynki oraz wiaty: dachowka matowa Iub blacha dachowkopodobna matowa w odcieniu czerwieni lub
szaro$ci lub blacha matowa w odcieniu szaroS$ci;

¢) inne budynki oraz wiaty w strefie ochrony konserwatorskiej (granicy historycznego uktadu ruralistycznego):
dachéwka ceramiczna lub cementowa, karpiowka lub zaktadkowa, dopuszcza si¢ blache dachéwkopodobna
w ksztatcie dachowki karpiowki Iub zakladkowej, dachy w kolorze ceglastoczerwonym matowym,;
dopuszcza si¢ dachy w kolorze ciemnoszarym (tylko w przypadku wystapienia szarej kolorystyki dachow
budynkow objetych ochrong konserwatorska na dzialce sgsiedniej); dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne

oraz upek w odcieniu szarosci;
9) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie §rodowiska, tereny
zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 22. Teren 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL,
17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 24ZL, 25ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL,

347ZL:

1) przeznaczenie: las;
2) nie okresla si¢ zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 23. Teren 1ZA, 2ZA, 3ZA, 4ZA, 5ZA, 6ZA, 7ZA, 8ZA, 9ZA:
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1) przeznaczenie: grunty do zalesienia;

2) nie okresla si¢ zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.
§ 24. Teren 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 25. Teren 1ZC:

1) przeznaczenie: cmentarz;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,3;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, ktorego gldwne potacie nachylone sg pod katem od 30 do 45°.
§ 26. Teren 1ZD, 27D:

1) przeznaczenie: teren ogrodu dziatkowego;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,3;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

6) geometria dachu: dach ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy, ktérego gldéwne potacie nachylone sg pod katem
od 30 do 45°;

7) ze wzglgdu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie §rodowiska, tereny
zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 27. Teren IWS, 2WS:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) nie okresla si¢ zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.
§ 28. Teren 1E, 2E. 3E:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
6) geometria dachu: dowolna.
§ 29. Teren 1K, 2K:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
6) geometria dachu: dowolna.

§ 30. Teren 1W:
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1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
6) geometria dachu: dowolna.
§ 31. Teren 1KS:
1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) nie okresla si¢ zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.
§ 32. Teren 1KDZ:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. Teren 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Teren 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Teren 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 36. Teren 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ:
1) przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 37. Teren 1KDP, 2KDP, 3KDP:
1) przeznaczenie: teren ciggu pieszego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zagrodno.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zagrodno

Walenty Luszniewski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Cala 12000
obrebu Olszanica w gminie Zagrodno '

Zalgcznik nr 1 do uchwaty Nr LXVII1.413.2023
Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 maja 2023 .

Legenda

==
==
—
—
[ ]
[w ]
L
[
VES
[ =]
7

granica obszaru objgtego planem

granica administracyjna gminy

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren zabudowy ustugowej

teren sportu i rekreacji

teren rolniczy

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

_ | hodowlanych i ogrodniczych

teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich

@
@»

grunty do zalesienia

teren ogrodu dziatkowego

teren zieleni naturalnej

o
o

cmentarz

teren wad powierzchniowych $rodladowych

KDz teren drogi zbiorczej

\
-
g
h

KDL teren drogi lokalnej

KDD teren drogi dojazdowej

KDPJ teren ciagu pieszo-jezdnego

/ o
— \, | KDP teren ciagu pieszego
P / \ ‘ agu pleszeg

\/ / T ~ / \ AN . | KDW | leren drogi wewnetrznej
/ g

KS teren parkingu

teren infrastruktury technicznej - wodociagi

=

teren infrastruktury technicznej - kanalizacja
teren infrastruktury technicznej - elekiroenergetyka
granica obszaru chronionego krajobrazu "Grodziec"

strefa ochrony sanitarnej cmentarza

strefa ochrony bezpoéredniej ujgcia wody

obiekt objety ochrong konserwatorska - budynek

obiekt abjety ochrong konserwatorska - mur ogrodzeniowy
cmentarza wraz z bramg

\
ERIE RN

zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow - budynek

/’/ zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow - cmentarz
e \ V7 L Y wpisany do rej Y

przykoscielny

-+ -+ s -+ \ =+ = + + strefa ochrony konserwatorskiej (granica historycznego uktadu
o /// \

ruralistycznego)

strefa obserwacji archeologicznej OW

[ ] fthrlr]| zabytek archeologiczny
strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV

strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cinienia DN 150 PN 6,3 MPa

200717

/\ —~—_
T — 5w
"y
\
\
| /
\
\
\
o
\
\
\

|
|
|
|
|
J
T
\
\
\
/
/

-+
/
/
-+
-
/|

o

/

-+
-+
\
\
+
-+
o
T
-+
4
T
Vég‘
+
+
+

A
\\ — 7 22781 \ )

S \
> R 7 317747 T \
q il S - - - \

N ,, A o\ 19R R e e o R ~

z u : y \ " . L S —__ e , 247747
‘ : : : \ ! 11R ‘ ‘ \
o " o ~ Ly ¥y A o T —— -
\\ \ : : —
A . SRR \ y — . \
Y — \ ) S ¢ :
N\

o / /
) f T L | 4 T == ) ‘ / |
. - s - ) = i “' S = / /
\ e . N - T — - T B > J 7 - ) X A D /

\ i L ” } A 7o 5 . ‘ L ~ \ ot : ; & Y4 ) =\ .

\ ; + + + \+ + + + + T ‘ + + \ A\ W

\

\\

\
-~ T
\

B
"~
.
~

+
+
[

+

+
!
7

/

i
I
+
+/

- - \ + + + + + + ¥ == A+ + amar| |+ + + +

S

3 /
™ P .~ e
+ + + + ¥ "+ + + - + + + "+ + A

. 87T = \
\

M \ . \ ] § / ‘, - Ty +
,ﬂ N T 4 A - : - NN "

_ T e —— — u\ \
~—\L-h - — |- r e \ \

i Wyrys ze Studium fi i ki 6 It gminy Zagrodno
— ~— \\\ / (Uchwata Nr 111.12.2018 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2018 r.)
——— e T

WE  mm  mm GRANICAOBSZARU OBJETEGO PLANEM

0 100 200 300 40 50m

s T \ \\\ N 2 8 \‘ S - 3 | Gt D e = 2 - TERENY WIELOFUNKCYJNE MIESZKANIOWO - USLUGOWE O PRZEWADZE
" / / \J’ \\ \\\ - 5 -~ y _— v g % 5 / - - ) - - vn W L A MesaconoLetucoe
e s = » - \\\ = b ~, < . ¥ : * X
o e —
. = - 4817 - —
+ + + e - + + + + + + + + ) + i + + -+ +

WYLACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY WIELOFUNKCYJNE O PRZEWADZE ZABUDOWY WIELORODZINNEJ
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

TERENY WIELOFUNKCYJNE O PRZEWADZE ZABUDOWY WIELORODZINNES

NISKIEJ INTENSYWNOSCI WYEACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWES

[ ] TERENY WIELOFUNKCYINE O PRZEWADZE ZABUDOWY ZAGRODOWE

TERENY WIELOFUNKCYJNE O PRZEWADZE ZABUDOWY ZAGRODOWE
‘tACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY WIELOFUNKCYJNE O PRZEWADZE USLUG

[ rereny wiew o USLUG OBSLUGI

SRR rereny ustus PusLicznYCH

SRR eReNY wrOLNOT RELIGINYCH

[ TERENY WIELOFUNKCYJNE O PRZEWADZE USLUG TURYSTYKI

[T eren sporTU I REKREACH

B rereny osiexTow SKLADOW | , TERENY USLUG

[N TERENY POWIERZCHNIOWEGO WYDOBYCIA KOPALIN ZE 2£OZA

[[® ] TERENY OTWARTE - ROLA, LAKI, PASTWISKA, ZADRZEWIENIA SRODPOLNE

[Fsd" ] TERENY 0BSLUGI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

TERENY LASOW

P4 Tereny poLesiEn

[T verenv ziELen PARKOWES URZADZONES

[T eren cmenTARzY

[[=T] veRenv ZIELENI NIEURZADZONEY, IZOLAGYINES, LEGOWE)

[T ereny ocrobow DZIALKOWYCH

I 7erenY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

I ‘ 3 [ e (MoP - e

4 ’l“!""”"l""ll‘ | r - TERENY KOLEI
: il '”"""‘}\\‘ — , e i -

i MTHTTRTTALL
s [ﬂulmwhu || S | i T TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA
w = \ \

N ' Ny e | A \ g/l i i SR e ‘““m..gn.
+ + + + + + + T~ P . o) o [ Rt

: ‘ L _ ,’;‘4 A L {lih :‘ W o | \";‘;,n;";i‘”‘ : V
N / W | | e P\ W e
T~ — \ - L l".’ it 1 | A ‘ N7

il
/ / i S A
/ / -
+ e .t + / + + ~__+/ + + + + + + & + + + + + +

wil lii"!!”l ""Ih!m}

[ . W ) : Rmale— A
I x i - { =\ =S il

I\
i
\ IH:‘!. ([T
il

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODA

TERENY LOKALIZACJI ELEKTROWN| WIATROWYCH
ZINFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA, TERENY ROLNICZE

[ <@ ] PomNikiPRZYRODY OZYWIONES

\\
e
W KRAJOBRAZU "GRODZIE(

‘ 1 i [rr=—] STREFA OCHRONY SANITARNE, CENTARZY -50M
R [F==%] sTREFA OCHRONY SANITARNES CMENTARZY - 150 M

s - OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA Q10%
ﬁ“ OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA Q1%
:l OBSZAR ZAGROZENIA POWODZIA Q0,2%

STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY
GRANICE GZWP NR 317 (NIECKA ZEWNETRZNA SUDECKA BOLESLAWIEC)
% GRANICE | OBSZARY UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN
TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE (TG, 0G)

it

[CA ] stanowiskaarcreoLociczne
OBSZARY ARCHEOLOGICZNE

OBIEKTY UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW (LEGENDA W
CZESCI TEKSTOWEJ - ROZDZ. I1-4 PKT 4.4)

OBSZARY UJETY W REJESTRZE ZABYTKOW

GRANICA STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU | EKSPOZYCJI
ZAMKU GRODZIEC

TERENY CMENTARZY HISTORYCZNYCH
TERENY PARKOW HISTORYCZNYCH
ALEJE HISTORYCZNE

OBSZARY HISTORYCZNYCH UKEADOW RURALISTYCZNYCH

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
HISTORYCZNEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO |
STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ (OW)
UJECIA WODY
PRZEPOMPOWNIA WODY
M 4+ + 4+ 4+ ZBIORNIK RETENCYJNY

OCZYSZCZALNIA SCIEKOW
PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

| / / STACJA REDUKCYJNO-POMIAROWA 1. STOPNIA
13/78-17] )’ / / STACJA REDUKCYJNO-POMIAROWA 2. STOPNIA
/ .

PRZEBIEG SIEC| GAZOWEJ WYSOKIEGO CISNIENIA DN300 6.2 MPa
DN150 1.6 MPa, | SREDNIEGO CISNIENIA DN300, DN150

STACJE BAZOWE TELEFONI KOMORKOWEJ

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA G300 6.2 MPa
1 SREDNIEGO PODWYZSZONEGO CISNIENIA

4 4 u i/ 4 u + + + + + + + + + + + + LINIA 400 kY ZE STREFA TECHNOLOGICZNA, KTORA BEDZIE PRZEBUDOWYWANA
// . LINIE 110 kV ZE STREFAMI TECHNOLOGICZNYMI
PROJEKTOWANE LINIE 110 kY ZE STREFAMI TECHNOLOGICZNYMI
ELEKTROWNI

STREFY ODDZIALYWANIA OD URZADZEN ELEKTROWNI WIATROWYCH
WYLACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

HNR (I 1990Pl (RN

/ -
/ i
L

77 i

Id: 65FD9D82-5EEC-42FE-AE04-E8B3DA303BD2. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIIL.413.2023
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Zagrodno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia sic uwagi wniesionej w dniu 24 kwietnia 2023 r. (uwaga nr 1 w tabeli zawierajacej wykaz
uwag), dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 923 i czgéci dz. nr 924 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Uzasadnienie: przeznaczenie dziatki nr 923 iczegsci dz. nr 924 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
naruszytoby ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 28 kwietnia 2023 r. (uwaga nr 4 w tabeli zawierajacej wykaz
uwag), dotyczacej wyznaczenia i zaprojektowania dojazdu do dziatki nr 904 od drogi $rédpolnej (dz. nr 907) przez
dz. nr 903/2. Uzasadnienie: Gmina Zagrodno jako wtasciciel dziatki nr 903/2 nie wyraza zgody na zmiang
przeznaczenia czgsci dziatki 903/2 na dojazd do dz. nr 904.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 28 kwietnia 2023 r. (uwaga nr 6 w tabeli zawierajacej wykaz
uwag) w czesci dotyczacej:

1) zmiany przeznaczenia terenu 14RM (dz. nr 897/4) na teren obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, dopuszczenia dzialalno$ci przetworczej iustug nieucigzliwych; uzasadnienie: teren obstugi
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz dziatalno$¢ przetwoércza jest funkcja ucigzliwa
1 nie moze by¢ zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

2) zmiany przeznaczenia terenu 14RM (dz. nr 897/1) na teren obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, dopuszczenie dzialalnosci przetwoérczej ptodow rolnych, ekoturystyki, turystyki i innych uslug
nieucigzliwych; uzasadnienie: teren obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
dziatalno$¢ przetworcza jest funkcjg ucigzliwg inie moze by¢ zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej;

3) zaprojektowania dojazdu do dz. nr 180 przez drogg $rodpolng (dz. nr 107), usunig¢cia drogi oznaczonej
symbolem SKDW oraz dopuszczenia dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej; uzasadnienie: droga oznaczona
symbolem SKDW zaprojektowana zostata jako dojazd do wigkszej ilosci dzialek, nie tylko dz. nr 180 —
wyznaczajac w projekcie planu nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa nalezy zapewni¢ odpowiedni dojazd
do tych dziatek, natomiast jezeli chodzi o dopuszczenie dziatalnos$ci ustugowej, to byloby to sprzeczne
z innymi uwagami wniesionymi do projektu planu (wiasciciele dzialek sgsiednich nie zgadzaja si¢ na funkcje
ustugowa na terenie 14MN), ponadto sktadajacy uwage nie sktadali wezesniej wnioskow do planu w zakresie
dopuszczenia funkcji ustugowe;.

4) zaprojektowania dojazdu do dz. nr 152 przez droge $rodpolng (dz. nr 157) oraz dopuszczenia dziatalnosci
ustugowej nieucigzliwej; uzasadnienie: droga oznaczona symbolem SKDW zaprojektowana zostata jako dojazd
do wigkszej ilosci dziatek, nie tylko dz. nr 152 — wyznaczajac w projekcie planu nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowa nalezy zapewni¢ odpowiedni dojazd do tych dzialek, natomiast jezeli chodzi o dopuszczenie
dziatalnosci ustugowej, to bytoby to sprzeczne z innymi uwagami wniesionymi do projektu planu (wtasciciele
dzialek sasiednich nie zgadzaja si¢ na funkcje uslugowa na terenie 14MN), ponadto sktadajacy uwage
nie sktadali wcze$niej wnioskéw do planu w zakresie dopuszczenia funkcji ustugowe;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIIL.413.2023
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 maja 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Zagrodno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, w tym budowa sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane be¢da etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wtasne budzetu gminy;
2) srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej;
3) inne zrodta, w tym dotacje, pozyczki, kredyty, fundusze oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. I, powierza si¢ Wojtowi Gminy
Zagrodno.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Olszanica w gminie Zagrodno zostat sporzadzony
na podstawie uchwaty Nr XXXVIIL.218.2021 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Olszanica
w gminie Zagrodno. Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno (Uchwata Nr II1.12.2018 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 28 grudnia 2018 r.).

Obreb Olszanica nie posiada planu miejscowego dla catego obrgbu, obowigzuje tu 37 planéw miejscowych
dla poszczegdlnych nieruchomosci, sporzadzonych w latach 1996-2001, w wigkszosci nieaktualnych.
Celem uchwalenia planu miejscowego jest objecie jednym opracowaniem calego obrebu, aby umozliwic
zrbwnowazony rozwoj obrebu Olszanica i calej gminy, ulatwi¢ i usprawni¢ procesy inwestycyjne w gminie.
Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie iuzgodnienia, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 marca 2023 r. do
14 kwietnia 2023 r. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptyngto 6 uwag, trzy z nich zostaty
uwzglednione, ajedna uwzgledniona w czesci. Uwzglednienie 2 uwag nie wprowadzilo zadnych zmian do
projektu planu — byly to postulaty o zachowanie zapisow projektu planu. Uwzglednienie kolejnych uwag jednej
w calosci i jednej w czesci nie spowodowato koniecznos$ci ponowienia wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, poniewaz wprowadzone zmiany nie byly istotne w kontek$cie calego planu, byly to zmiany
indywidualne, odnoszace si¢ do konkretnych dzialek inie naruszajagce interesow wlascicieli innych
nieruchomosci.

1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Olszanica w gminie Zagrodno realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajac:

* zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysokos$ci zabudowy;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytow zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
poprzez wskazanie potozenia w obszarze chronionego krajobrazu ,,Grodziec”, wskazanie terenéw objetych
ochrona akustyczna, ustalenie nakazu korzystania z sieci kanalizacyjnej; plan zmienia przeznaczenie 31,2101 ha
gruntéw rolnych podlegajacych ochronie na cele nierolnicze (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
imieszkaniowo —  uslugowa) — uzyskano zgod¢ Ministra  Rolnictwa iRozwoju  Wsi;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: poprzez wskazanie zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkow, okreslenie obiektow objetych ochrona konserwatorska, okreslenie strefy
ochrony konserwatorskiej 1 strefy obserwacji archeologicznej, nie okreslono zasad ochrony dobr kultury
wspoltczesnej - nie wystepuja one na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepelosprawnych: plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane
bedzie poprzez uwzglgdnianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob niepetnosprawnych uwzglednione
zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potozenia obszaru, istniejacego uktadu
komunikacyjnego;
7) prawo wtasno$ci: poprzez uwzglednienie istniejacych podziatéw ewidencyjnych oraz wnioskow wiascicieli
nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektoéw stuzacych obronnos$ci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostalty zawiadomione
o przystgpieniu  do  sporzadzania planu oraz otrzymaly projekt planu do  uzgodnienia;
9) potrzeby interesu publicznego — zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Zagrodno obszar przestrzeni publicznych to gminne tereny rekreacyjne i sportowe, drogi,
ulice;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do
projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania si¢
z dokumentacja sprawy (znajdujaca si¢ w Urzedzie Gminy);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniong wodg z istniejacej sieci wodociagowej;

* zgodnie z art. 1 ust. 3: Po ogloszeniu o przestgpieniu do sporzadzania planu wptyneto 8 wnioskow od osodb
prywatnych. Wnioski zostaly uwzglednione, o ile nie naruszaly ustalen studium. W trakcie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu wpltynely 6 uwag, trzy z nich zostaty uwzglednione, jedna uwzgledniona w czesci.

» zgodnie zart. 1 ust. 4: Wyznaczone tereny mieszkaniowe majg dostep do drog publicznych, w kilku
przypadkach poprzez drogi wewnetrzne. Transport publiczny na obszarze objetym planem odbywa sie¢
w oparciu o drogi powiatowe i gminne i mozliwe jest jego wykorzystanie jako podstawowego $rodka transportu.
Obszar jest dobrze skomunikowany iposiada mozliwo$¢ uzbrojenia. Projekt planu uwzglednia powyzsze
uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia.

2. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy. Wydatki idochody gminy zwigzane z procesem
transformacji terenu po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa realizowane
w dluzszym okresie czasu. Wynika to zaréwno zmozliwosci finansowych gminy i przeprowadzania
wymaganych procedur, jak réwniez z czasu trwania samej transformacji terenu, uwarunkowanego przede
wszystkim zachowaniami wta$cicieli nieruchomosci potozonych na obszarze planu. Ponadto niektére dochody
i wydatki sg ograniczone w czasie i obwarowane ustaleniami ustawowymi np. optatg planistyczng, pobierang do
S5lat od dnia, wktorym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace.
Przy takich zalozeniach przyjetych do prognozy skutkéw uchwalenia planu miejscowego wystepuje dodatni
wynik finansowy.Przewidywane wydatki i dochody maja charakter prognostyczny, ich rzeczywista wysokos¢
moze by¢ inna, np. grunt osiggnie wyzsza cen¢ niz przyjeta w prognozie lub inwestor nie wykorzysta w peni
mozliwosci zabudowy danego terenu, jednak gléwne zatozenia do prognozy zostaty przyjete w taki sposob, ze
istnieje duze prawdopodobienstwo ich wystapienia. Realizacja skutkéw finansowych uchwalenia planu
odbywac si¢ bedzie na przestrzeni przyjetego do prognozy 10-letniego okresu czasu.

W zwiazku z powyzszym przyjg¢cie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Olszanica w gminie Zagrodno uwaza si¢ za uzasadnione.
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