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RADY GMINY ZAGRODNO
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503, ze zm.), w zwiazku z uchwalag Nr XXXV11.219.2021
Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 kwietnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zagrodno oraz po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagrodno uchwalonej uchwatg Nr 111.12.2018 Rady Gminy Zagrodno z
dnia 28 grudnia 2018r., Rada Gminy Zagrodno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Zagrodno zwany dalej
planem, ktorego granice okreslono na rysunku planu w skali 1:2000.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3
do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

§ 2.
Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania wraz z symbolami okreslajagcymi podstawowe przeznaczenie terendw;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza: 50m i 150m;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych;
8) obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow;
9) pasy technologiczne od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych 110kV;
10) strefa ochronna od elektrowni wiatrowych;
11) wymiary w metrach.
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§ 3,

Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie okre$la sie:

1)

2)

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i

zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami

i obiektami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu

wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe, ktore jedynie uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z

ich sgsiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow zwigzanych z uzupetiajacym

przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych

Z podstawowym przeznaczeniem terenu;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg usytuowanie

Scian budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych,

niebgdacymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi

urzadzeniami; nast¢pujace czesci budynkow nie moga pomniejsza¢ odlegltosci liczonej od
linii rozgraniczajacej do obowigzujacej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla o0s6b
niepelnosprawnych o wigcej niz 1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,

C) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow,
galerii 1 wej$¢ do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

obowigzujaca linia zabudowy wyznacza usytuowanie nowych budynkéw oraz rozbudowy

cze$ci budynkow istniejacych na dziatkach budowlanych graniczacych bezposrednio z

terenami, od ktorych zostata wyznaczona;

dla budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej linie te sa nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na

ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow

budowli nadziemnych, niebgdagcymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nastg¢pujace cze¢sci budynkow nie mogg pomniejszac
odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla o0sob
niepetnosprawnych o wigcej niz 1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0m,

C) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,



7)

8)

9)

10)
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d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow,
galerii 1 wej$¢ do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci
budynkow istniejacych;
wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki lub obszaru objgtego inwestycja; powierzchnie
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy krawegdzi budynku na powierzchni¢ terenu
mierzony po zewngetrznym obrysie budynku w stanie wykoficzonym. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czes$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;
ushugi— nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarcza zakwalifikowang do ustug wedtug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci, z wylaczeniem przedsigwzig¢ zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko;
ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg zakwalifikowang do
ushug wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci niepogarszajacg standardéw Srodowiska (w
szczegolnosci w zakresie: halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i gleby oraz emisji
promieniowania elektromagnetycznego) oraz nie obejmujaca przedsigwzie¢ zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko oraz dziatalno$ci zwigzanej z: logistyka, handlem hurtowym,
obstluga transportu, sktadowania i magazynowania hurtowego, ustug lakierniczych pojazdow
mechanicznych, ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow, ustug
stolarskich, kamieniarskich;

infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét dystrybucyjnych podziemnych i

nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przylaczy, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych 1

roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz 1 cieplo oraz tacznosci 1

telekomunikaciji.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego dopuszcza si¢ realizacje
obiektow technicznego wyposazenia, dojazdow 1 doj$¢, parkingdw i garazy, budynkoéw
gospodarczych, wiat 1 zadaszen oraz innych urzadzen petnigcych stuzebng role wobec
funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupelniajacym.
W ramach przeznaczenia uzupetiajgcego terenow potozonych w granicach obszaru objetego
planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej, z zastrzezeniem zgodnoS$ci z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci w zakresie
ochrony zabytkéw, drog publicznych oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
W zakresie ustug telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem dopuszcza si¢
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych.
Granice obszaru objetego planem stanowig jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
W zabudowie istniejacej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ remonty
zachowujace dotychczasowe wskazniki zagospodarowania terenow, gabaryty i wysokos$¢
zabudowy oraz parametry geometrii i rodzaju pokrycia dachow.
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. Dopuszczalne katy spadku potaci dachowych dachow stromych nie dotycza: lukarn,
swietlikow, ryzalitow, zadaszen wejs¢ do budynkéw, tarasow, werand oraz wiat
dobudowanych do gtéwnych bryt budynkow.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stacji transformatorowych w odlegltosci min. 1,5 m od
granicy dzialki, niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

. Ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z blachy
trapezowej i falistej.

. Wymiary obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szerokosci drog w
liniach rozgraniczajacych okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

,,Grodziec” ustanowionego Rozporzadzeniem nr 31 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28

listopada 2008 r. (Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 317 z 2008 r., poz. 3930.

Pomniki przyrody:

1) w granicach terenu 1ZP: magnolia drzewiasta czarna w parku podworskim, obwod 195
cm, wiek 100 lat — ustanowiona pomnikiem przyrody Rozporzadzeniem z dnia
27.05.1991 Wojewody Legnickiego z dnia 27 maja 1991 r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody;

2) w granicach terenu 19RZn: dab szypulkowy przy cieku wodnym, obwod 405 cm —
ustanowiony pomnikiem przyrody Zarzadzeniem nr 28/90 Wojewody Legnickiego z dnia
6 kwietnia 1990 r. w sprawie ustanowienia pomnikoéw przyrody.

. Przez obszar objety planem przebiega korytarz ekologiczny GZ-B5 Sudety-Bory
Dolnoslaskie wschodni, wskazany w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, przyjetym Uchwata Nr XIX/438/20 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036.
. W granicach terenéw: zabudowy zagrodowej RM, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustugowej MN/U, ushlugowo-mieszkaniowej U/M, zabudowy
mieszkaniowej w historycznej zieleni parkowej M/ZP oraz zieleni urzadzonej (teren 1ZP)
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej
zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji w zakresie budowy drog,
infrastruktury technicznej i tagcznos$ci publicznej;

. Zalicza sig¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed

hatasem do:

1) tereny zabudowy zagrodowej RM — do terenow zabudowy zagrodowej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, mieszkaniowej w historycznej
zieleni parkowej — do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - do terenéow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej M, mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej
MN/U, ustugowo-mieszkaniowej U/M oraz mieszkaniowej w historycznej zieleni
parkowej M/ZP — do terenéw zabudowy mieszkaniow0-ustugowe;j;

5) tereny ushug publicznych UP - do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

6) tereny ustug sportu i rekreacji US i zieleni urzadzonej ZP - do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.
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§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspodiczesnej

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) zespot koscielny: Zagrodno 172, w tym:

a) kosciol pw. Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy i Chrystusa Krola — wpisany do rejestru
zabytkow decyzja nr A/1051 z dnia 27.03.2008r.,

b) cmentarz przyko$cielny - wpisany do rejestru zabytkow decyzjg nr A/2547/927/L z
dnia 16.02.1990r;

c) kaplica grobowa rodu Reibnitzéw (na cmentarzu przyko$cielnym) - wpisana do
rejestru zabytkow decyzjg nr A/2546/1932 z dnia 08.06.1967r.,

2) dwor (ruiny) - wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr A/3453/490/L z dnia

29.12.1976r.,

3) park - wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr A/3453/490/L z dnia 29.12.1976r.,

4) patac - wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr z dnia A/3455/285 z dnia 11.05.1951;

5) park - wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr A/3454/523/L z dnia 13.05.1977r.;

6) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw obowigzuje stosowanie

przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opieki na d zabytkami.

3. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Zagrodno, tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej
obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

ustala si¢ wymog zachowania 1 wyeksponowania elementéw historycznego uktadu
przestrzennego, na ktory sklada sie: historyczna zabudowa zagrodowa, historyczne
budowle i elementy infrastruktury §wiadczace o dawnym rozwoju wsi oraz kompozycje
zieleni;

nalezy uwzgledni¢ historyczne podzialy parcelacyjne, historyczny przebieg drog i ciagow
pieszych;

nowa zabudowe¢ nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej i
historycznej zabudowy w zakresie: rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysokosci
budynkéw, formy i kolorystyki dachéw, materialow wykonczeniowych i detalu,

w ksztaltowaniu nowej zabudowy mieszkalnej nalezy stosowaé tradycyjne materialy
budowlane tj. cegle, drewno, kamien, tynki mineralne w nawigzaniu do rozwigzan
historycznych;

ustala si¢ zakaz wprowadzania w elewacjach podpdr o przekroju kota (kolumn), oktadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding), wiezyczek i baszt;

ustala si¢ zakaz realizacji budynkow z nieotynkowanych bali drewnianych;

ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych wykonanych z monolitycznych
elementow prefabrykowanych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant terenowych typu: maszty, wieze, turbiny wiatrowe,
obiekty budowlane wyzsze niz budynki mieszkalne i gospodarcze;

zabudoweg gospodarczg 1 garaze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu posesji;

10) obowigzujg nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:

a) nowe budynki winny by¢ zatozone na planie prostokata, z dachem dwuspadowym, w
tym naczétkowym, o spadkach 40° - 45°,

b) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowg w matowym kolorze:
ceglastym;
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€) dopuszcza si¢ pokrycie dachow w kolorze ciemnej szarosci lub antracytowym
wylacznie w przypadku wystepowania takiego koloru pokry¢ dachowych w
historycznej zabudowie w sasiedztwie,
d) wysokos¢ nowych budynkow: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, z poddaszem,
wysoko$¢ maksymalnie 12m.
4. Obiekty i tereny o walorach historycznych oraz wpisane do gminnej i wojewoddzkiej ewidencji
zabytkdéw objete ochrong na podstawie niniejszego planu:
1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie:
a) historyczny uktad przestrzenny wsi Zagrodno,
b) mur ogrodzeniowy cmentarza przyko$cielnego,
c) kaplica grobowa rodziny Walterow - cmentarz przykoscielny,
d) kaplica grobowa - cmentarz przykoscielny, obok kaplicy Walterow,
e) kaplica grobowa - cmentarz przykoscielny, przy murze cmentarnym od potudnia,
f) kaplica grobowa - cmentarz przykoscielny, przy murze cmentarnym od potnocy,
g) plebania, Zagrodno 172,
h) altanka przy plebanii, Zagrodno 172,
i) budynek gospodarczy, Zagrodno 172,
j) budynek katechetyczny przy plebanii, Zagrodno 172,
k) zespot dworsko — parkowy z folwarkiem, Zagrodno tzw. Dolne, w tym:
— ruina dworu,
— budynek mieszkalno — gospodarczy w zespole, Zagrodno 105,
— budynek gospodarczy; dawna stajnia w zespole,
— budynek gospodarczy; dawna stajnia w zespole,
— park,
1) zespot patacowo — folwarczny z parkiem, Zagrodno tzw. Goérne, w tym:
— patac, Zagrodno 157,
budynek mieszkalny; dawna oficyna patacowa w zespole,
— budynek mieszkalno- gospodarczy w zespole,
— budynek gospodarczy w zespole,
— park,
m) budynek mieszkalny, Zagrodno 9,
n) budynek mieszkalno-gospodarczy, Zagrodno 15,
0) budynek mieszkalno-gospodarczy, Zagrodno 21,
p) budynek mieszkalny, Zagrodno 22,
q) budynek mieszkalny i obora, Zagrodno 25,
r) budynek mieszkalny, Zagrodno 26,
s) budynek mieszkalno-gospodarczy i stodota, Zagrodno 27,
t) budynek mieszkalno-gospodarczy, Zagrodno 28,
u) budynek mieszkalny, Zagrodno 32,
v) budynek mieszkalny, Zagrodno 33,
w) budynek mieszkalny, Zagrodno 34,
X) budynek mieszkalny, Zagrodno 36,
y) budynek mieszkalny, Zagrodno 38,
z) budynek mieszkalny, Zagrodno 39,
aa) budynek mieszkalny, Zagrodno 40,
bb) budynek mieszkalny, budynek gospodarczy i stodota, Zagrodno 42,
cc) budynek mieszkalny, Zagrodno 46,
dd) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, Zagrodno 49,
ee) poczta, Zagrodno 51,
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ff) willa; obecnie budynek Urzedu Gminy Zagrodno, Zagrodno 52,
gg) budynek mieszkalny, Zagrodno 62,

hh) budynek mieszkalny, Zagrodno 66,

i) budynek gospodarczy, Zagrodno 66a,

1J) budynek mieszkalny i obora, Zagrodno 72,

kk) budynek mieszkalny, Zagrodno 75,

Il) budynek mieszkalny, Zagrodno 93,

mm) budynek mieszkalny, Zagrodno 94,

nn) budynek mieszkalny, Zagrodno 97,

00) budynek mieszkalny, stodota i obora, Zagrodno 99,

pp) budynek mieszkalny i budynek bramny w gospodarstwie, Zagrodno 100,
qq) budynek mieszkalny, Zagrodno 107,

rr) budynek mieszkalno-gospodarczy, Zagrodno 123,

ss) budynek mieszkalny, Zagrodno 124,

tt) budynek gospodarczy, Zagrodno 127,

uu) stodota, Zagrodno 131,

vv) budynek mieszkalno-gospodarczy, Zagrodno 134,

ww) budynek mieszkalny, Zagrodno 136,

xX) budynek mieszkalny, stodota i obora, Zagrodno 144,

yy) stodota, Zagrodno 145a,

zz) budynek mieszkalny, Zagrodno 158,

aaa) budynek mieszkalny, Zagrodno 161,

bbb) budynek stacji transformatorowej (naprzeciw budynku nr 162),

ccc)  budynek mieszkalny, Zagrodno 169,

ddd) budynek mieszkalny, Zagrodno 171,

eee) budynek mieszkalny, Zagrodno 173,

fff) budynek gospodarczy; dawne magazyny zaktadu rolnego (?),

ggg) budynek stacji kolejowej,

hhh) wieza ci$nien przy stacji kolejowej,
iii) most drogowy, Nad rzeka Skora; przy patacu Zagrodno nr 157,

jjj) most drogowy, Nad potokiem bez nazwy;

2) dla obiektow i terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace Wymogi
konserwatorskie:

a) ochronie i zachowaniu podlega: bryta budynku wraz z forma, kolorystyka i rodzajem
pokrycia dachu (nalezy zachowa¢ ksztalt dachu wraz z wybudowkami), uktad osi 1
wykrd) otworow w elewacji, wystrd] elewacji wraz z oryginalnym detalem
architektonicznym, stolarka okienna i drzwiowa,

b) w przypadku wymiany stolarki nalezy odwzorowac ksztatt, podzial i sposob otwierania
stolarki oryginalnej,

C) wymiana elementéw zabytkowego budynku moze nastapi¢ tylko w przypadku ich
degradacji w stopniu uniemozliwiajagcym ich restauracje i konserwacje,

d) dopuszcza si¢ przebudowe wnetrza budynkoéw historycznych bez naruszania
oryginalnego uktadu konstrukcyjnego;

e) dla zabytkowych terenow zielonych (parki, cmentarze) ustala sie:

— nalezy zachowac¢ i sukcesywnie odtwarza¢ historyczny uktad kompozycyjny,

— nalezy odnawiac 1 pielggnowac dendroflore,

— nalezy prowadzi¢ konserwacj¢ elementéw uktadu wodnego (zbiornikéw wodnych,
przepustéw, rowdéw melioracyjnych,

— nalezy zachowac i sukcesywnie remontowac istniejace ogrodzenia,
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— na terenach parkoéw nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkéw poza
lokalizacja historycznej zabudowy,

— ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci stanowigcych cmentarze i parki,

— na terenie zabytkowego cmentarza nalezy: zachowaé istniejagce elementy
kamieniarskie, historyczne mury i ogrodzenia, nalezy odnawia¢ i pielegnowaé
zielen wysoka, nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkow poza lokalizacja
historycznej zabudowy.

Stanowiska archeologiczne:

1) granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ udokumentowane stanowiska
archeologiczne oznaczone na rysunku planu numeracja Archeologicznego Zdjgcia Polski
(AZP);

2) w obre¢bie stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 1 dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych, w

ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W odniesieniu do obiektéw i terendw objetych ochrong konserwatorskg zgodnie z ust 2 — 4,

polozonych w zasiggu granic obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obowiazuja

ustalenia okreslone w §10 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 8.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenow:
ustug sportu i rekreacji US, zieleni urzadzonej ZP, cmentarza ZC oraz drog publicznych: klasy
zbiorczej KDZ, klasy lokalnej KDL i dojazdowej KDD, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga i zieleni na

warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

1.

2.

§9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci

Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) 700m? dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustugowej MN/U oraz ustugowo-mieszkaniowej U/M;

2) 1500m? dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, terendw sportu i
rekreacgi US, terenow ustug publicznych UP;

3) 2000m* dla terenu zabudowy mieszkaniowej w historycznej zieleni parkowej M/ZP;

4) 100m? dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne.

Ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek:

1) 20m dla terenéw: dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslugowej MN/U oraz ustugowo-mieszkaniowej
U/M;

2) 16m dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, terenéw sportu i
rekreacji US, terenow ustug publicznych UP;

3) 30m dla terenu zabudowy mieszkaniowej w historycznej zieleni parkowej M/ZP;

4) 4 m dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne.

Dopuszcza si¢ aby nie wigce] niz jedna nowo wydzielana dziatka sposrod dziatek

wydzielanych z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkos$ci, okre§lone w

ust. 1.
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4. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata
prostego z dopuszczalng tolerancjg 30°.

§ 10.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1. Elektroenergetyka:

1)

2)

ustala si¢ pasy technologiczne od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych

wysokiego napiecia WN 100kV oraz projektowanych napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN 100kV o szerokosci po 11m od osi linii

(taczna szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 22m), w ktérych obowiazuja nastepujace

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi tj.:

— budynkéw mieszkalnych 1 uzyteczno$ci publicznej typu: szkota, szpital,
przedszkole, ztobek, internat,

— obiektow budowlanych zwigzanych prowadzong dzialalnoscia gospodarcza,
turystyka lub rekreacja,

b) ustala si¢ zakaz wykonywania nasypow oraz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej
tj. drzew 1 krzewdw o docelowej wysokos$ci przekraczajacej 3m,

C) ustala si¢ zakaz zalesiania gruntow rolnych,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow stuzacych do przechowywania materiatow
wybuchowych 1 innych, ktére moglyby spowodowa¢ uszkodzenie linii
elektroenergetycznych;

w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20kV w

odlegtosci 7m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac w kazda strong

(taczna szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 14m), obowigzujg ograniczenia w

zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu okre$lone w przepisach odrgbnych, a w

szczegolnosci:

a) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wiekszej niz 3m;

b) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostgpu i dojazdu, w tym cigzkim sprzegtem,
do linii i stupow.

2. Gazociagi:
1) obowigzuje strefa kontrolowana o maksymalnej szerokosci 70m (po 35m liczac w kazda

strong od osi gazociggu) od gazociggu przesytlowego wysokiego cisnienia relacji
Jeleniow — Radakowice o $rednicy nominalnej DN300 i ci$nieniu nominalnym PN 6,3
MPa;

2) obowiazuje strefa kontrolowana o maksymalnej szerokosci 50m (po 25m liczac w kazda

strong od osi gazociggu) od gazociggu wysokiego cisnienia relacji Radziechoéw I°
k/lwiny - Zagrodno o $rednicy nominalnej DN 150 i ci$nieniu nominalnym PN 1,6MPa;

3) obowigzuje strefa kontrolowana o maksymalnej szerokosci 70m (po 35m liczac w kazda

stron¢ od osi gazociggu) od gazociagu relacji Zagrodo k/Chojnowa - Zagrodno o $rednicy
nominalnej DN 100 1 ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa.

3. Zagrozenie powodziowe:

1)

w granicach obszaru objetego planem wystepuja:

a) obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%;
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C) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%;

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt. 1 lita - b

obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy

Prawo wodne;

na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt. 1 lit a - b ustala

si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy, zakaz rozbudowy i odbudowy istniejacych

budynkow mieszkalnych oraz zakaz zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow
niemieszkalnych na cele mieszkalne, z wytaczeniem inwestycji zwigzanych z gospodarka

wodna, z zastrzezeniem pkt. 5,61 7;

na obszarach szczeg6élnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt. 1 lita - b w

przypadku remontdw 1 modernizacji istniejagcej zabudowy ustala si¢ obowigzek

zabezpieczania jej przed powodzig oraz zabezpieczania sieci i instalacji infrastruktury
technicznej przed uszkodzeniami wskutek powodzi;

na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% w zakresie gltgbokosci do 0,5m:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg i odbudowe istniejacej zabudowy przy czym ustala si¢
obowigzek stosowania technologii 1 materiatobw budowlanych o ograniczone;j
nasigkliwos$ci i odpornych na dziatanie wody,

b) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow oraz ustala si¢ nakaz wyniesienia poziomu
zerowego budynkow powyzej poziomu wod powodziowych 1%,

C) ustala si¢ nakaz zabezpieczania sieci i instalacji infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami wskutek powodzi,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych fotowoltaicznych instalacji odnawialnych
zrodet energii o mocy do 500kW na rzgdnej przewyzszajacej o co najmniej 0,30m
rz¢dng zwierciadta wody (1%), przy czym obowigzuje nakaz zabezpieczenia
konstrukcji nosnych instalacji przed uszkodzeniem wskutek dodatkowych obcigzen
dziatajacych na te budowle i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu podczas
powodzi, a towarzyszace obiekty pomocnicze, w tym stacje transformatorowe, nalezy
sytuowac¢ poza granicg obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia.

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorych prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie |
wynosi 1% w zakresie glebokosci powyzej 0,5m ustala si¢ zakaz sytuowania
wolnostojacych fotowoltaicznych instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do
500kW;

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% w zakresie gtebokosci do 0,5m dopuszcza

si¢ sytuowanie wolnostojacych fotowoltaicznych instalacji odnawialnych zrodet energii o

mocy do 500kW przy czym obowigzuje nakaz zabezpieczenia konstrukcji no$nych

instalacji przed uszkodzeniem wskutek dodatkowych obcigzen dziatajagcych na te budowle

I zabezpieczenia przed wyporem z gruntu podczas powodzi;

4. Strefa ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenu od cmentarza:

1)

w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu,
o zasiegu 50m wokol granicy cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych,  obiektow  gastronomicznych,  zaktadow  produkujacych  lub
przechowujacych artykuly zywnos$ciowe oraz studni stuzgcych zaopatrzeniu w wode do
picia i dla potrzeb gospodarczych;
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2) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 zasiggu 150m wokot granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych
zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

. W granicach terenéw zaopatrzenia w wod¢ oznaczonych symbolami 1W i 2W obowigzuja

ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych.

. Wyznacza si¢ strefe ochronng dla elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach 1EW-

6EW zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz

z wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko, w ktorej ustala si¢ zakaz

lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

. Wyznacza si¢ strefe ochronng elektrowni fotowoltaicznych zwigzang z ograniczeniami w

zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystepowaniem znaczacego

oddziatywania na srodowisko, tozsamg z liniami rozgraniczajacymi terenu elektroenergetyki —
elektrownie fotowoltaiczne 1EF.

. Dla terenow: rolniczych z zakazem zabudowy R, rolniczych — taki i pastwiska RZn, laséw i

zadrzewien ZL oraz zalesien ZLz ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ z przyleglych drog

publicznych i wewnetrznych.

. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewngtrznych.

. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw stalych i

przebywajacych okresowo w ilo$ciach wynoszacych co najmnie;j:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
w granicach terenéw: MN, MN/U, U/M, M/ZP oraz w zabudowie zagrodowej RM;

2) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
w granicach terenoéw: MW 1 M/ZP;

3) 1 miejsca parkingowe na kazde 40 m?’ powierzchni uzytkowej funkcji agroturystyki,

4) 1 miejsca parkingowe na kazde 50 m® powierzchni ustug, z zastrzezeniem pkt 5,

5) w obiektach handlowych i handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 100m? obowiazuje powierzchnia parkingéw dwukrotnie wieksza od
powierzchni sprzedazy,

6) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4
zatrudnionych;

7) 1 miejsce parkingowe na kazde 2000 m? powierzchni terenu cmentarza 1ZC;

8) miejsca parkingowe dla obstugi terenu ustug kultu religijnego 1UKr nalezy zapewni¢ w
granicach terenow przylegtych drog publicznych;

9) dla terenéw: ustug publicznych UP oraz ushug sportu i rekreacji US do bilansu
niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,;

10) nie ustala si¢ wymagan w zakresie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla terenow
infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wode W, elektroenergetyki E, EW 1 EF,
kanalizacji K, zaopatrzenia w gaz G;

3) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragla¢ w ,,gore” do liczby catkowite;j;

4) w przypadku wystgpowania na terenie dziatki budowlanej roéznych przeznaczen,
wymagane ilosci miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1-5 nalezy odpowiednio
sumowac;

3) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub
wiatach parkingowych;
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4) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w calosci lub w czescei;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowa nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowg wlicza si¢ do bilansu miejsc parkingowych.

§ 12.
Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej

Powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym

oraz ich parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;j
lub ze zrddet indywidualnych, w tym odnawialnych Zrodet energii 0 mocy do 500kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i z zastrzezeniem ustalen § 10 ust 3 pkt 6 lit b;

2) w granicach terenéw 1EW-6EW dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do produkcji energii
elektryczne z odnawialnych zrodet energii (turbiny wiatrowe) o mocy wigkszej niz
500kW;

3) w granicach terenu 1EF dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW;

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
wylaczeniem mozliwosci lokalizacji przydomowych oczyszczalni ciekow w granicach
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych: obowigzuje stosowanie
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w
szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.
W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych.

Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu lub z
dystrybucyjnej sieci gazowe;j.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych
zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow
grzewczych z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 13.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM
do 30RM, dla ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie przeznaczenia
podstawowego: zabudowa zagrodowa.
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Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztalttowania krajobrazu, ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem warunkéw ochrony
konserwatorskiej § 7 ust. 3 1 4 uchwaly:
1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym:;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,6,
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 30%;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 12m,
b) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 14m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe Ilub wiclospadowe (z wyraznie zaznaczong Kkalenicg), O
symetrycznym uktadzie potaci dachowych o spadkach 30°-45°, kryte dachowka lub
pokryciem dachoéwkopodobnym, w kolorach: ceglastym, ciemno szarym lub
antracytowym.

. W odniesieniu do terenow potozonych w zasiegu obszarow szczegodlnego zagrozenia

powodzig obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu okreslone w §10 ust.
3 niniejszej uchwaty.

§ 14.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolami od 1MN do 48MN, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ustugi nieucigzliwe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem

warunkow ochrony konserwatorskiej § 7 ust. 3 i 4 uchwaty:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

5) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10m;

6) zasady ksztaltowania dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe (z wyraznie
zaznaczong kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o spadkach 30°-45°,
kryte dachéwka lub pokryciem dachoéwkopodobnym, w kolorach: ceglastym, ciemno
szarym lub antracytowym.

W odniesieniu do terendw potozonych w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzig obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu okreslone w §10 ust.

3 niniejszej uchwatly.

§ 15.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MW do 5MW, dla ktérych obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
warunkoéw ochrony konserwatorskiej § 7 ust. 3 i 4 uchwaty:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 1,0;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 16m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy ptaskie, strome dwuspadowe lub wiclospadowe (z wyraznie zaznaczong kalenicg),
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o spadkach 30°-45°,
b) dachy strome kryte dachoéwka lub pokryciem dachowkopodobnym, w kolorach:
ceglastym, ciemno szarym lub antracytowym.

3. W odniesieniu do terenu potozonego w zasiegu obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu okreslone w §10 ust. 3
niniejszej uchwaty.

§ 16.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1IMN/U do 16MN/U, dla ktorych obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowego:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi,
C) ustugi nieuciazliwe,

d) zabudowa zagrodowa — w istniejgcych gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: na terenie 15SMN/U - przetworstwo drewna w ramach
istniejgcego tartaku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem warunkow ochrony
konserwatorskiej § 7 ust. 3 i 4 uchwaty:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10m;

6) zasady ksztaltowania dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe (z wyraznie
zaznaczong kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o spadkach 30°-45°,
kryte dachéwkag lub pokryciem dachéwkopodobnym, w kolorach: ceglastym, ciemno
szarym lub antracytowym.
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3. W odniesieniu do terenéw potozonych w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu okreslone w §10 ust.
3 niniejszej uchwaty.

§ 17.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej w historycznej zieleni parkowej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1M/ZP i 2M/ZP, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia w
zakresie przeznaczenia podstawowego:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa zagrodowa;

4) agroturystyka;

5) ushugi nieucigzliwe;

6) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem warunkéw ochrony
konserwatorskiej § 7 ust. 2, 3 i1 4 uchwaty:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny =0,1;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,10;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 70%;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10m; dla dawnej zabudowy zabytkowego
folwarku obowigzuje zachowanie udokumentowanej historycznie wysokosci zabudowy;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe) lub wielospadowe (w tym mansardowe), o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o spadkach 40°-45°, kryte dachowka, w
matowym kolorze ceglastym;

b) dla dawnej zabudowy zabytkowego folwarku obowigzuje  odtworzenie
udokumentowanej historycznie geometrii dachow oraz rodzaju i kolorystyki pokrycia
dachu.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy jedynie w miejscach dawnej, udokumentowanej
historycznie zabudowy.

§ 18.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U/M, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie przeznaczenia
podstawowego:

1) ustugi nieucigzliwe;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami nieucigzliwymi,
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,60;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,4,
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12m;
6) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy ptaskie, strome dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong
kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o spadkach 30°-45°,
b) dachy strome kryte dachowka lub pokryciem dachowkopodobnym, w kolorach:
ceglastym, ciemno szarym lub antracytowym;

§ 19.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do
3U, dla ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie przeznaczenia podstawowego:
1) ustugi nieucigzliwe;

2) dodatkowo dla terenow 2U i 3U — magazyny, sktady, nieucigzliwa produkcja;
3) dodatkowo dla terenu 3U — stacja paliw.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem warunkéw ochrony
konserwatorskiej § 7 ust. 3 i 4 uchwaty:

1) powierzchnia sprzedazy ushug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 2000m?;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 2,0;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
5) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 12m,
b) wysokos¢ budowli: maksymalnie 30m;
6) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy ptaskie, strome dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczona
kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o spadkach 30°-45°,
b) dachy strome kryte dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym, w kolorach:
ceglastym, ciemno szarym lub antracytowym.

§ 20.
1. Wyznacza si¢ teren ustug i obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem
1U/UKS, dla ktorego obowigzujg ustalenia w zakresie przeznaczenia podstawowego:
1) ushugi;
2) obshluga komunikacji publicznej — punkt przesiadkowy, przystanek;
3) stacja paliw;
4) parkingi.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia sprzedazy ushug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 2000m?;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,6;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,4,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
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5) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 12m,
b) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 30m,;
6) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy ptaskie, strome dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong
kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o spadkach 30°-45°,
b) dachy strome kryte dachowka lub pokryciem dachowkopodobnym, w kolorach:
ceglastym, ciemno szarym lub antracytowym.

§ 21.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami od

1UP do 4UP, dla ktérych obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi publiczne w zakresie: administracji, bezpieczenstwa publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, kultury, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, o$wiaty, poczty,
tacznosci i telekomunikacii;

2) ushugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupehiajace: wbudowane lokale mieszkalne.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem warunkéw ochrony

konserwatorskiej § 7 ust. 3 i 4 uchwaty:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,6;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,4;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 12m,

b) wysokos¢ budowli: maksymalnie 30m;

5) zasady ksztaltowania dachéw: dachy plaskie, strome dwuspadowe lub wielospadowe (z
wyraznie zaznaczong kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dachy strome
kryte dachowkag lub pokryciem dachéwkopodobnym, w kolorach: ceglastym, ciemno
szarym lub antracytowym.

§ 22.

. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego i cmentarza oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UKr/ZC, dla ktoérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi kultu religijnego,

b) zabytkowy historyczny cmentarz wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr
AJ2547/927/L z dnia 16.02.1990r - obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 7 ust 2 pkt 1;

2) przeznaczenie uzupehniajace: istniejace funkcje mieszkalne i administracyjne (plebania);
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem warunkow ochrony
konserwatorskiej § 7 ust. 2, 3 i 4 uchwaty:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenu:

a) minimalny = 0,01

b) maksymalny = 1,2;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,6,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 40%;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12m,

b) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej wysoko$ci zabytkowego budynku
kos$ciota parafialnego kosciot pw. Matki Bozej Nieustajacej Pomocy i Chrystusa Krola —
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A/1051 z dnia 27.03.2008r.,

C) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej wysokosci budynku plebanii,
altanki przy plebanii, budynku gospodarczego oraz budynku katechetycznego przy
plebanii, ujetych w ewidencji zabytkow;

d) zasady ksztaltowania dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, o spadkach 40°-45°, kryte dachéwka, w matowym kolorze ceglastym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy jedynie w miejscach dawnej, udokumentowanej
historycznie zabudowy.

§ 23.

. Wyznacza si¢ tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO, dla

ktorych obowigzuja nastepujgce ustalenia w zakresie przeznaczenia podstawowego: ustugi
o$wiaty.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem warunkéw ochrony

konserwatorskiej § 7 ust. 3 i 4 uchwaty:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,8;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 14m;

5) zasady ksztaltowania dachow: dachy ptaskie, strome dwuspadowe lub wielospadowe (z
wyraznie zaznaczong kalenicg), o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, o spadkach
40°-45°, dachy strome kryte dachéwka lub pokryciem dachéwkopodobnym, w kolorach:
ceglastym, ciemno szarym lub antracytowym.

. W odniesieniu do terenu potozonego w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig

obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu okre$lone w §10 ust. 3 niniejszej
uchwaty.

§ 24.

Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami od 1US
do 3US, dla ktéorych obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie przeznaczenia
podstawowego: ustugi sportu i rekreacji.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
warunkow ochrony konserwatorskiej § 7 ust. 3 uchwaty:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny =0,

b) maksymalny =0,1;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,1;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 14m;

5) zasady ksztaltowania dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie
zaznaczong kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o spadkach 40°-45°,
kryte dachéwka, w matowym kolorze ceglastym.

§ 25.

. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu

symbolem 1US/ZP, dla ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie przeznaczenia

podstawowego:

1) plencrowe, niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zielen urzadzona.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem warunkéw ochrony

konserwatorskiej § 7 ust. 3 uchwaty:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) co najmniej 60% powierzchni terenu nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ biologicznie
czynna.

§ 26.
. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1P/U, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie przeznaczenia podstawowego:
1) produkcja, magazyny, sktady, bazy;
2) logistyka;
3) ustugi.
. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01
b) maksymalny = 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 16m;
5) zasady ksztattowania dachéw: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
6) ustala si¢ obowigzek wykonania pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu 2MN/U
ztozonego z wielopigtrowej zieleni o charakterze ostonowym, o szeroko$ci minimum 5m.

§ 27.

Wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od
1R do 84R, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia wodne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) odniesieniu do terenéw potozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig

obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu okreslone w §10 ust. 3 niniejszej
uchwaty.
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§ 28.

Wyznacza si¢ tereny rolnicze — tgki i pastwiska 0znaczone na rysunku planu symbolami od 1RZn
do 50RZn, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) grunty rolne — taki i pastwiska,

b) zadrzewienia i zakrzewienia,

przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia wodne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,;

odniesieniu do terenow polozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i1 zagospodarowaniu okreslone w §10 ust. 3
niniejszej uchwaty.

§ 29.

Wyznacza si¢ tereny lasow i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do
4471, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: lasy;

przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia wodne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

W odniesieniu do terenu potozonego w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu okreslone w §10 ust. 3
niniejszej uchwaty.

§ 30.

Wyznacza si¢ tereny zalesien 0znaczone na rysunku planu symbolami 1ZLz i 2ZLz, dla ktorych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: lasy;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) grunty rolne,

b) urzadzenia wodne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 31.
Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do
3ZP, dla ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) plenerowe, niekubaturowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

b) dodatkowo w granicach terenu 1ZP zabudowa mieszkaniowa i/lub ustugowa
nieucigzliwa w odbudowanym dworze wpisanym do rejestru zabytkow decyzja nr
A/3453/490/L z dnia 29.12.1976r.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: z zastrzezeniem
warunkow ochrony konserwatorskiej § 7 ust. 2 1 3 uchwaty
1) w granicach terenu 2ZP ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) w granicach terenu 1ZP dla zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej ustala sig:
a) wskazniki intensywnosci zabudowy:
— minimalny = 0,01,
— maksymalny = 0,30;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,10,
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€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
d) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

— maksymalnie 12m;

— ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej wysokosci zabytkowego
budynku dworu wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg nr A/3453/490/L z dnia
29.12.1976r.,

— zasady ksztattowania dachow:

- - ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachu i rodzaju
pokrycia dachéw zabytkowego budynku dworu wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr A/3453/490/L z dnia 29.12.1976r.,

- - dachy strome dwuspadowe (w tym naczotkowe) lub wiclospadowe, 0
symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o spadkach 40°-45°, kryte dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

W odniesieniu do terenu potozonego w zasiegu obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu okreslone w §10 ust. 3
niniejszej uchwaty.

§32.
Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego
obowiazujg nastgpujace ustalenia w zakresie przeznaczenia podstawowego: cmentarz.
Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny =0,1;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8m;
5) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
b) dla dachow stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych réwnych lub wigkszych
niz 20° nalezy stosowac pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachowko
podobnym w kolorze ceglastym.

§ 33.

Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1WS do 17WS, dla ktérych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody s$rodladowe (rowy melioracyjne,

zbiorniki wodne);

przeznaczenie uzupetniajace:

a) mosty, ktadki, przepusty,

b) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg na
warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych.

§ 34.
Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami od 1E do 5E,
dla ktéorych obowiagzuja nastepujace ustalenia w zakresie przeznaczenia podstawowego:
elektroenergetyka (stacje transformatorowe).
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Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, Kksztaltowania krajobrazu,

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny =0,
b) maksymalny = 1,0;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie
wigcej niz 1,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu: 10%;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8m;

5) zasady ksztaltowania dachow: dachy dwuspadowe, w tym naczotkowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych 40° - 45°, kryte dachowka w matowym kolorze ceglastym; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie pokryte papa.

W odniesieniu do terenéw potozonych w zasiegu obszaréw szczegodlnego zagrozenia

powodzig obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu okre§lone w §10 ust.

3 niniejszej uchwaty.

§ 35.
Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki — elektrownie wiatrowe oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1EW do 6EW, dla ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie
przeznaczenia podstawowego: elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe (produkcja energii
elektrycznej).
Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny =1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 150m (maksymalna wysoko$¢ turbiny
wiatrowej liczona do najwyzej potozonego punktu $migta wirnika turbiny);
6) zasady ksztaltowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 36.

. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki — elektrownie fotowoltaiczne oznaczony na rysunku

planu symbolem 1EF, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie przeznaczenia
podstawowego: elektroenergetyka — elektrownie fotowoltaiczne (produkcja energii
elektrycznej).

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,8;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,8;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8m;

5) zasady ksztaltowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
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§ 37.

1. Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w wode 0znaczone na rysunku planu symbolami 1W i 2W,
dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie przeznaczenia podstawowego:
zaopatrzenie w wodg.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8m;

5) zasady ksztattowania dachow: dachy dwuspadowe, w tym naczotkowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych 40° - 45°, kryte dachéwka w matowym kolorze ceglastym; dopuszcza si¢
dachy ptaskie pokryte papa.

3. W odniesieniu do terendéw potozonych w zasiggu obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu okreslone w §10 ust.
3 niniejszej uchwaty.

§ 38.

1. Wyznacza si¢ tereny kanalizacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1K i 2K, dla ktorych
obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie przeznaczenia podstawowego: teren urzgdzen
kanalizacyjnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8m;

5) zasady ksztaltowania dachow: dachy dwuspadowe, w tym naczotkowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych 40° - 45°, kryte dachowka w matowym kolorze ceglastym; dopuszcza si¢
dachy ptaskie pokryte papa.

§ 39.

1. Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w gaz oznaczone na rysunku planu symbolami od 1G do
5G, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie przeznaczenia podstawowego:
zaopatrzenie w gaz.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztatltowania krajobrazu, ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8m;
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5) zasady ksztattowania dachow: dachy dwuspadowe, w tym naczotkowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych 40° - 45°, kryte dachowka w matowym kolorze ceglastym; dopuszcza si¢

dachy ptaskie pokryte papa.

§ 40.

. Wyznacza si¢ tereny telekomunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1T i 2T, dla

ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie przeznaczenia podstawowego: teren

urzadzen telekomunikacyjnych.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 40m;

5) zasady ksztattowania dachow: dachy dwuspadowe, w tym naczotkowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych 40° - 45°, kryte dachéwka w matowym kolorze ceglastym; dopuszcza si¢
dachy ptaskie pokryte papa.

§ 41.
Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KSU i
2KSU, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: garaze, parkingi;
2) przeznaczenie uzupehniajace: budynki gospodarcze (komorki).
Zasady ochrony i ksztaltowania *tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 0%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8m;
5) zasady ksztattowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 42.
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDZ do 6KDZ, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia w
zakresie przeznaczenia podstawowego: drogi publiczne klasy zbiorczej.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
. W odniesieniu do terenéw potozonych w zasiegu obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu okreslone w §10 ust.
3 niniejszej uchwaty.

§ 43.
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Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL i 2KDL, w ktorych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia w
zakresie przeznaczenia podstawowego: drogi publiczne klasy lokalnej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44.
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 10KDD, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia w
zakresie przeznaczenia podstawowego: drogi publiczne klasy lokalne.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
W odniesieniu do terendw polozonych w zasiegu obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu okre§lone w §10 ust.
3 niniejszej uchwaty.

§ 45.
Wyznacza si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDPj do 20KDPj, w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie
przeznaczenia podstawowego: publiczne ciagi pieszo-jezdne.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
W odniesieniu do terendw potozonych w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu okre§lone w §10 ust.
3 niniejszej uchwaty.

§ 46.
Wyznacza si¢ tereny ciggdw rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDr i
2KDr, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie przeznaczenia
podstawowego: ciagi rowerowe.
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47.

. Wyznacza si¢ tereny droég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od

1KDW do 3KDW, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie
przeznaczenia podstawowego: drogi wewngtrzne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szeroko$§¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

W odniesieniu do terendw polozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu okreslone w §10 ust.
3 niniejszej uchwaty.

§ 48.

. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDg do 73KDg, w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia w

zakresie przeznaczenia podstawowego: drogi gospodarcze transportu rolnego.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. W odniesieniu do terenéw potozonych w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu okreslone w §10 ust.
3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 49.
Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na
30%.

§ 50.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 51.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr --------------------
Rady Gminy Zagrodno

Z dni@ ----------=-m-mcmememe e

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Zagrodno
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Przewodniczqcy Rady Gminy



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr --------------------
Rady Gminy Zagrodno

Z dni@ ----------=---mmmeme e

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Zagrodno
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
rozbudowie sieci wodociggowe;j i sieci kanalizacyjnej oraz budowie droég dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Zakacznik nr 4

do uchwaty nr --------------------
Rady Gminy Zagrodno

Z dnia -----------mmm oo

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML



1.

2.

3.

Uzasadnienie
do uchwaly nr ---------------eceeuen-
Rady Gminy Zagrodno
z dnia -----------=-m oo
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Zagrodno sporzadzony

zostal na podstawie uchwaly Nr XXXVI1.219.2021 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30

kwietnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obrebu Zagrodno.

Projekt planu obejmuje obszar obr¢bu geodezyjnego Zagrodno, 0 tacznej powierzchni ok.

2105 ha.

W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzujg:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na budowe sieci kanalizacyjnej relacji
Olszanica-Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XX11/161/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia
6 listopada 1996r.

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 524 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XIX/69/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 52 polozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XIX/70/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 105 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XIX/71/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 289/5 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwata Nr XIX/72/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 406/1 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XIX/73/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 615 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XIX/74/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 631 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XIX/75/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 428 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XIX/76/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

10) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 812 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwalg Nr XIX/77/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

11) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 389 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XIX/78/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

12) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 520/1 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XIX/79/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.
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13) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 526 potozonej we Wwsi
Zagrodno, uchwalony uchwalg Nr XIX/80/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 916, 917 i1 918 potozonych
we wsi Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XI1X/81/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17
maja 1996r.

15) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 610 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwalg Nr XIX/82/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

16) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 945 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XIX/83/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

17) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 92 potozonej we wsi
Zagrodno, uchwalony uchwata Nr XIX/84/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17 maja
1996r.

18) zmiana miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagrodno, obejmujaca czg¢$¢ dziatki nr 244, obrgb Zagrodno, uchwalona uchwatg Nr
X1/62/99 Rady Gminy Zagrodno z dnia 29 grudnia 1999r.

19) zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagrodno, obejmujaca czg¢s¢ dziatki nr 574, obrgb Zagrodno, uchwalona uchwatg Nr
X1/63/99 Rady Gminy Zagrodno z dnia 29 grudnia 1999r.

20) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dziatek nr 777/45 i 777/46
potozonych w miejscowosci Zagrodno, powiat Ziotoryjski, uchwalony uchwatg Nr
XXI11/153/2001 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 kwietnia 2001r.

21) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dziatki nr 101/3 potozonej w
miejscowosci Zagrodno, powiat Ztotoryjski, uchwalony uchwata Nr XXI1/154/2001
Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 kwietnia 2001r.

22) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dziatek nr 589 1 102
polozonych w miejscowosci Zagrodno, powiat Ztotoryjski, uchwalony uchwata Nr
XXI11/155/2001 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 kwietnia 2001r.

23) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na lokalizacje
elektrowni wiatrowych w rejonie wsi Lukaszow i1 Zagrodno, uchwalony uchwala Nr
XV/80/08 Rady Gminy Zagrodno z dnia 31 marca 2008r.

24) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na lokalizacje
elektrowni wiatrowych w rejonie wsi Modlikowice, uchwalony uchwata Nr XV/81/08
Rady Gminy Zagrodno z dnia 31 marca 2008r.

25) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 639/3 w obrgb
Zagrodno, uchwalony uchwatg Nr XXVII.162.2017 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30
marca 2017r.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno uchwalonej uchwata Nr 111.12.2018
Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2018r. i zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z
panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrg¢bu Zagrodno poddany
zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503, ze zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022r., poz. 1029); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem
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Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r., poz. 1587).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Zagrodno uzyskat
opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503, ze zm.). Ze
wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych,

2) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
Prawo ochrony §rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystagpienia powaznych awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszarow
przestrzeni publicznej i terendw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metréw
od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy gorne
napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wieksze niz 220 kV, lub 70
metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy
gorne napigcie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wieksze niz 750 kV,

5) sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 65 metrow
od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz S00 mm lub rownej 500
mm, lub 100 metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o §rednicy wigkszej niz 500
mm,,

6) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

7) zagospodarowania terenOw gorniczych,

8) zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego adaptujg ustalenia obowigzujagcych obecnie planéw miejscowych do
wymagan wynikajacych z obowiazujacych obecnie przepisow prawa w zakresie
planowania przestrzennego. Ustalenia opracowanego projektu planu miejscowego
uwzgledniajg wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Zagrodno.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawigzujg do
ustalen  obowigzujacych  dotychczas miejscowych  planéow  zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntéw rolnych i
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze oraz gruntow budowlanych i gruntéw nizszych klas bonitacyjnych;

c) do projektu planu miejscowego uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 9.11.2022 r. w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na
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cele nierolnicze dla arealu 20,3014ha (z wnioskowanych 29,0598ha). Nie bylo
potrzeby wnioskowania o zmiang przeznaczenia gruntow lesSnych na cele niele$ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow przez wyznaczenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego oraz przez okreslenie zasad obowigzujagcych w odniesieniu do ochrony
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow 1 ewidencji zabytkéw oraz zabytkow
archeologicznych (strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow
archeologicznych oraz stanowiska archeologiczne).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla
poszczegbdlnych kategorii przeznaczenia terenow chronionych przed hatasem,

b) w planie okreSlono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych,

d) ustalenia projektu planu wprowadzaja ograniczenia i1 zakazy w dziatalnosci
inwestycyjnej na obszarach szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% oraz $rednie i
wynosi 1%, majace na celu ograniczenie potencjalnych strat w mieniu oraz
minimalizacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa i zycia ludzi na ww obszarach,

e) plan niec wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie ustaleh obowigzujacych plandw miejscowych oraz
terenéw znajdujacych si¢ w sasiedztwie istniejagcych drog publicznych 1 wewnetrznych
oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci
przez utrzymanie funkcji terenéow zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendOw oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci 1 bezpieczefstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglgdnia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawno$ci i1 przejrzystoSci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zagrodno wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta
Zlotoryjska” z dn. 19.08.2021r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu Zagrodno wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na
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srodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 19 sierpnia do 20
wrzesnia 2020r.

€) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach zlozono lgcznie 18
wnioskow zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503, ze zm.). Whnioski
zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Zagrodno w cz¢sci pozytywnie do dalszych
prac projektowych, a w czg$ci negatywnie (w szczegdlnosci ze wzgladu na
niezgodno$¢ z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno).

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnodci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos¢
rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;j.

13)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych
(w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na
potrzeby opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaty dost¢gpne opracowania
ekofizjograficzne oraz opracowane zostaty prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objg¢tego planem miejscowym zostata uksztaltowana z
uwzglednieniem  dgzenia do  minimalizowania  transportochtonnosci  ukladu
przestrzennego;

15)tereny zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu.

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostala wyznaczona w granicach obszaru o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o bezposrednim dostgpie do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503, ze zm.) — zgodnie z uchwatg nr

....................... Rady Gminy Zagrodno z dnia ....................... W sprawie oceny

aktualnosci miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego oraz studium

uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno -

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych
wczesniej zalozen w oparciu, o ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrddto stabilnych 1 dlugotrwalych wpltywow z tytulu podatku od
nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zrédlem wpltywow do budzetu
gminy powinny by¢ wptywy z tytutlu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
(renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac,
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ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢
planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogolna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomos$ci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonno$ci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego
planu) gltéwna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowe] w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci
kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).



