UCHWALA NR LXIII1.366.2022
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Lukaszéw w gminie Zagrodno —
etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 2022r. poz.559ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz uchwaty Nr XXIV.144.2020 Rady
Gminy Zagrodno zdnia 28 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania obrebu Lukaszow w gminie Zagrodno, po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego  nie naruszajag  ustalen  ,,Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno”, Rada Gminy Zagrodno uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Lukaszow w gminie Zagrodno — etap 2,
zwany dalej planem, obejmuje obszar dziatki 59/4 i 118/1 w obrebig¢ Lukaszow, przedstawiony na rysunku
planu, zgodny zuchwala Nr XXIV.144.2020 Rady Gminy Zagrodno zdnia 28 lipca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obrgbu Lukaszow w gminie Zagrodno.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czg$cig uchwaty i stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym mozna
lokalizowa¢ zabudowe. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektoéw matej architektury, miejsc do parkowania dla samochodow, dojsé,
dojazdow, ogrodzen, tymczasowych obiektoéw budowlanych ustugowo-handlowych oraz drugorzednych
elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detaléw wystroju architektonicznego;

2) nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$ci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, ktoére nie powodujg przekroczenia standardéow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych. Ponadto, do nieucigzliwych uslug nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ustugowych zwigzanych z:
gospodarowaniem odpadami i ztomem,;

3) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ wiaty Iub budynki z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi, garazowymi oraz inne obiekty zapewniajace
mozliwos$¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,;

4) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia, parkingi, obiekty malej
architektury, urzadzenie rekreacyjne i sportowe, oczka wodne, urzadzenia stluzace uzyskaniu energii ze
zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz inne urzadzenia zapewniajace mozliwosé
uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okre$lajacy numer porzadkowy terenu oraz symbol
literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

8) urzadzeniach 1isieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, w tym przeciwpozarowe, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne
oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne, z wytaczeniem urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terenows;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe;
6) strefa ochronna od elektrowni wiatrowych;
7) przeznaczenia terenow.
§ 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem, nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich obszardéw i obiektow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
terendw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢: obiekty towarzyszace, urzadzenia towarzyszace,
zielen, infrastrukture techniczng.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowiagzek lokalizacji
zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) infrastruktury techniczne;j,
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b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

¢) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych nie stwierdzono
obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na s$rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w granicach terenu, na ktéorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 stanowisko na 80 m? powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko na 5 zatrudnionych;
2) realizacje miejsc do parkowania w formie: garazu, parkingu, placu postojowego, wiaty;

3) realizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci zgodnej z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych
urzadzen na $rodowisko wyznacza si¢ strefe ochronng od elektrowni wiatrowych, dla ktorej ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowych budynkow o funkcji mieszkaniowe;.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla dziatki
uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem z drég zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem lub drég wewnetrznych, o ktorych mowa w lit. b,

b) dopuszczenie wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m; w przypadku
wydzielenia nieprzelotowych drog wewngtrznych o dlugosci powyzej 50 m obowiazek realizacji placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 15 m x 15 m;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem, ze
nie koliduje z zagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegolnosci
realizacja przylaczenia do sieci, realizacja indywidualnego ujecia wody, urzadzenia shuzacego
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow,

b) dopuszczenie powigzania z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terendw pod warunkiem, ze nie koliduja z zagospodarowaniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie §cieckow poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do zbiornikow bezodplywowych,
lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;,
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wilasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta;
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7) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet gazu;
8) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 12. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Dla terenéw 1MN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

3) dopuszczenie realizacji wylacznie nieucigzliwych ustug w budynku mieszkalnym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla obiektow towarzyszacych do 7 m;

2) dachy budynkow symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen nad wej$ciami i podjazdami;

3)dla obiektéw towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog, o ktorych mowa w § 11 pkt 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zagrodno

Walenty Luszniewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXII1.366.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Z uwagi na brak uwag do projektu planu, o ktérych mowa w art. 16 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.), rozstrzygnigcia
w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sig.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXII1.366.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w planu, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapia inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11.366.2022
Rady Gminy Zagrodno

z dnia 30 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503), zwanej dalej Ustawa, wzwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Lukaszow
w gminie Zagrodno — etap 2, zwany dalej Projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypetia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXI1V.144.2020 Rady Gminy Zagrodno
z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obrebu
Lukaszow w gminie Zagrodno. Projektem planu objeto czgs¢ obrebu Lukaszow, obejmujacy dziatki 59/4
1118/1.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie zprocedura okreslong wart. 17 ustawy izawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej, ze wzgledu na brak takich obszardéw i obiektow;

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

- granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw
odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

- szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
Zatacznikami do uchwaly sa:
- rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do Projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2, nie bedacy
ustaleniem planu;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zatacznik nr 3, nie bedacy ustaleniem planu

- dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagrodno”, zwanego dalej Studium. Zgodnie z ustaleniami Studium dla obszaru mpzp
okreslono nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego i wyznaczono tereny: RM1 — tereny wielofunkcyjne
o przewadze zabudowy zagrodowej wylaczone spod nowej zabudowy mieszkaniowej, U— tereny
wielofunkcyjne o przewadze ustug (funkcje towarzyszace M - tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo-ustlugowe
o przewadze zabudowy jednorodzinne;j).

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 3400 m?, zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci
gminy, obejmujacy dziatki 59/4 1118/1 w obrebie Lukaszow. Obie dziatki polozone s3 w centrum
miejscowosci, dziatki 59/4 jest dziatkg zabudowang z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i garazem,
natomiast dziatka 118/1 jest w trackie zabudowy zgodnie z pozwoleniem na budowe z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spehnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spelnione poprzez regulacje
Projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaty, jak réwniez na zalagczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
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W czgsci opisowej uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach
szczegotowych oraz ogdlnych dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegotowych oraz ogdlnych dotyczacych zasad ochrony krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobraz;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych —
zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegdélowych oraz ogélnych dotyczacych zasad
ochrony srodowiska, przyrody oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej. W granicach opracowania brak jest gruntow, dla ktorych wymagane jest uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych —
zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogélnych dotyczacych zasad ochrony $rodowiska,
przyrody, zasad realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

5) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami Studium, terenéw zainwestowany lub w trakcie zainwestowania, bezposrednio sgsiadujacych
z istniejagca zabudowa, powigzanych zukladem komunikacyjnych, posiadajacych mozliwos¢ uzbrojenia
w infrastrukture techniczna;

6) prawa wlasnosci — zostalo spelione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato speilnione, Projekt planu zostal przekazany do
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, ktore nie zglosity zadnych wnioskow iuwag w zakresie potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo speilnione poprzez zapewnienie warunkow dostepnosci do drog
publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spetlnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogélnych dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody
oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw infrastruktury technicznej. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej;

10) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwos$ci
sktadania wnioskow do Projektu planu. W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej
gminy umieszczone zostato ogloszenie/obwieszczenie w dniu 22.01.2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
Projektu planu. W wyznaczonym terminie skladania wnioskéw wplyneto 5 wnioskéw, ktore na etapie
przygotowania projektu do opiniowania iuzgadniania zostaly w catosci uwzglednione. Jednak w zwiagzku
z brakiem zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, dla czeSci wnioskowanych
dzialek zachowane musialo zosta¢ uzytkowanie rolnicze. Ponownie zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone (w prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej gminy) w dniu 05.09.2022 r. ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu
Projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktére trwato od 13.09.2022 r. do 05.10.2022 r.,
w dniu 19.09.2022 r. w siedzibie Urzgdu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w Projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do Projektu planu
nie wplyneta Zadna uwaga;

11)  zachowania jawnos$ci  iprzejrzystosci  procedur  planistycznych —  zostalo  spelnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia Projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu byly sporzadzane
protokoty. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania Projektu planu zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia
procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 11 dotyczace zaopatrzenia w wodg.
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Spetienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu. Ponadto, na kazdym
istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez
umozliwienie skladania wnioskow iuwag do Projektu planu oraz udzial w dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego Projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

1) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
iwydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomos$ci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan Projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich
skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby Projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na s$rodowisko, zgodnie z wymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia Projektu planu do
publicznego wgladu.

Spetlnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — zostalo spelnione w wyniku rozmieszczenia okreslonej w planie funkcji, zwigzanej
z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem istniejacego ukladu drogowego, tak aby zapewnic¢
optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegdlnosci poprzez transport samochodowys;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — projekt planu
obejmuje teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej i teren w trakcie realizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — projekt
planu obejmuje tereny potozone bezposrednio przy drogach publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasadg zroOwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostalo spetnione poprzez wyznaczanie terenu pod zabudowe jako jej
uzupetnienie. Ponadto, przygotowujac Projekt planu kierowano si¢ dostepnosci i mozliwoscia uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczna i drogowa.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzonych w "Ocenie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno oraz Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze Gminy Zagrodno", wskazano w odniesieniu do oceny
postepow w opracowywaniu planéw miejscowych i wieloletniego programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen Studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3
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iart. 67, ze dla przedmiotowego obszaru, zasadne jest sporzadzenie planu. Tym samym, uchwalenia
przedtozonego Projektu planu wypetnia zalecenia zawarte w Analizie.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby Projektu planu prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja
ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy =z podatkow, itp. Nalezy roéwniez podkreslic,
ze zagospodarowanie terendOw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowalo dla gminy wieloma
korzys$ciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie
przestrzeni i stworzenie ram prawnych, okreslajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okre$lonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu w prasie,
na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej gminy umieszczone zostato ogloszenie/obwieszczenie
w dniu 22.01.2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania
wnioskow wptynelo 5 wnioskow, ktore na etapie przygotowania projektu do opiniowania i uzgadniania zostaty
w cato$ci uwzglednione. Jednak w zwiazku z brakiem zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, dla czesci wnioskowanych dziatek zachowane musiato zosta¢ uzytkowanie rolnicze. Jednoczesnie
do instytucji wilasciwych do opiniowania iuzgadniania Projektu planu zostalo przestane zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia Projektu planu. Rownolegle zprowadzong procedura planistyczna
zainicjowana zostatla réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje opiniujace/uzgadniajace ztozyty
wnioski, ktore zostaly przeanalizowane iuwzglednione przy sporzadzaniu Projektu planu. Po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien 1iopinii, przygotowano Projekt planu do wylozenia. W dniu 05.09.2022r.
ogloszenie/obwieszczenie o wyltozeniu Projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktore
trwalo od 13.09.2022r. do 05.10.2022r., wdniu 19.09.2022 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja
publiczna na temat rozwiazan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag do Projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania Projektu planu.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace: przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, szczegétowych zasad i warunkow
scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. W ramach przeznaczenia terendw ustalono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN. W ramach zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego okreslone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy. W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (z pewnymi wyjatkami). Dla terenow ustalone
zostaty odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu okreslono zasady realizacji miejsc do parkowania,
w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkdéw scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem ustalone zostaly dla dzialek minimalne powierzchnie i szerokosci
frontdw oraz kat potozenia ich granic wzgledem pasa drogowego. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej
na kazdym terenie, pod warunkiem, Ze nie koliduje zzagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana
z uzytkowaniem terenu, a w szczegolnosci realizacja przylaczenia do sieci, realizacja indywidualnego ujecia
wody, urzadzenia stuzacego oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow. Plan okreslit sposob zaopatrzenia
w media (wodg, energig, ciepto, gaz) oraz sposob odprowadzanie Sciekéw komunalnych, odprowadzania wod
opadowych 1iroztopowych oraz usuwania odpadéw komunalnych. Ustalone zostaly stawki procentowe.
Pozostale ustalenia dla terenéw zawarte zostaty w ustaleniach szczegétowych.

7. Podsumowanie.
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Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
ustawy, a Projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjgcie
uchwaty jest zasadne.
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