PROJEKT (05.09.2022r.)

UCHWALANR ...,
RADY GMINA ZAGRODNO
ZANia . r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ltukaszéw
w gminie Zagrodno — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r.
poz. 503) oraz uchwaty Nr XXIV.144.2020 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 lipca 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obrebu
tukaszéw w gminie Zagrodno, po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno”, Rada Gminy Zagrodno
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdélne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu tukaszéw

w gminie Zagrodno — etap 2, zwany dalej planem, obejmuje dziatki 59/4 i 118/1 w obrebie

tukaszow, przedstawiony na rysunku planu, zgodny z uchwatg Nr XXIV.144.2020 Rady

Gminy Zagrodno z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania obrebu tukaszéw w gminie Zagrodno.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwalty;

3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kitére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym mozna lokalizowa¢ zabudowe. Linia ta nie dotyczy: urzgdzen budowlanych,
sieci infrastruktury technicznej i urzgdzen z nimi zwigzanych, obiektéw matej architektury,
miejsc do parkowania dla samochodéw, doj$¢, dojazddéw, ogrodzen, tymczasowych
obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych oraz drugorzednych elementéw budynku
takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detaléw wystroju architektonicznego;

2) nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spetniajgce
wymogi ochrony srodowiska, ktére nie powodujg przekroczenia standarddéw jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto, do nieucigzliwych ustug
nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ustugowych zwigzanych z: gospodarowaniem odpadami
i zZtomem;

3) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty Ilub budynki
z pomieszczeniami ~ pomocniczymi,  technicznymi,  socjalnymi,  gospodarczymi,
garazowymi oraz inne obiekty zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

4) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia, parkingi,
obiekty matej architektury, urzgdzenie rekreacyjne i sportowe, oczka wodne, urzadzenia
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stuzagce uzyskaniu energii ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW
oraz inne urzgdzenia zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego
planem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem, na ktéry sktada sie symbol liczbowy, okreslajacy numer
porzgdkowy terenu oraz symbol literowy, okreslajgcy przeznaczenie terenu;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

8) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, w tym przeciwpozarowe, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz zwigzane z nimi obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne, z wytgczeniem urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

10) wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu
przepiséw odrebnych, a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy
wymiar obiektu budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci tego obiektu budowlanego,
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny;
symbole terendw;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
linie wymiarowe;
strefa ochronna od elektrowni wiatrowych;
przeznaczenia terenéw.

Jearen

§ 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym
planem, nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, terendéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarébw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdblnych warunkoéw zagospodarowania terenéw lub ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie: obiekty towarzyszace,
urzgdzenia towarzyszace, zielen, infrastrukture techniczna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie
obowigzek lokalizacji zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjgtkiem:

a) infrastruktury technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

c) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
dla ktérych nie stwierdzono obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
b) dla ustug — 1 stanowisko na 80 m? powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko na 5
zatrudnionych;
2) realizacje miejsc do parkowania formie: garazu, parkingu, placu postojowego, wiaty;
3) realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci zgodnej z wymogami przepisow odrebnych.

§ 9. W zakresie granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko
wyznacza sie strefe ochronng od elektrowni wiatrowych, dla kt6rej ustala sie zakaz lokalizacji
nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowej.

§ 10. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dla systemu komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem 2z drég zlokalizowanych
poza granicami obszaru objetego planem lub dr6g wewnetrznych, o ktérych mowa
w lit. b,
b) dopuszczenie wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych o dtugosci powyzej
50 m obowigzek realizacji placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych
nizi15mx15m;
2) dla systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na kazdym terenie,
pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana
z uzytkowaniem terenu, a w szczego6lnosci realizacja przytgczenia do sieci, realizacjg
indywidualnego ujecia wody, urzgdzenia stuzgcego oczyszczaniu lub gromadzeniu
Sciekéw,



PROJEKT (05.09.2022r.)

b) dopuszczenie powigzania z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej
poprzez sieci realizowane w granicach terenéw pod warunkiem, ze nie koliduja
z zagospodarowaniem terenu;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie sciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do zbiornikéw bezodptywowych,
lub do przydomowych oczyszczalni sciekéw;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej
lub ogblnosptawnej, zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w obrebie witasnej
dziaftki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenia w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrbdet energii;

9) dopuszczenie realizacji obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publiczne;.

§ 12. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 13. 1. Dla terenéw 1MN, 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
3) dopuszczenie realizacji wytgcznie nieucigzliwych ustug w budynku mieszkalnym zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla obiektéw towarzyszgcych do 7 m;
2) dachy budynkdéw symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kgcie nachylenia potaci
od 25° do 45°; ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen nad wejsciami i podjazdami;
3) dla obiektéw towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza sie dachy ptaskie
lub dachy jednospadowe o kgcie potaci dachowej mniejszym niz 25°;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5;
3. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 600 m?.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z drog, o ktérych mowa w § 11 pkt 1.

Rozdziat 3
Ustalenia kohcowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Zagrodno
zdnia ..o

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Zagrodno
zarzgdza, co nastepuje:

Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Zagrodno
zdnia .cooooveiiiiin

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planu,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Zagrodno
zarzgdza, co nastepuje:

Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Zagrodno
zdnia ..o

DANE PRZESTRZENNE



