UCHWALA NR LVI1.314,2022
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 27 maja 2022 r,

w sprawie micjscowego planu zagospodarowaia przestrzennego obrebn Wojciechdw w Gminie Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ¢ samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.}) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym {t.j. Dz. U, z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z Uchwata Rady Gminy Zagrodno nr XXIV.147.2020
z dnia 28 lipca 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wojciechéw w gminie Zagrodno oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nienarusza ustalen ,Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zagrodno”, przyjetego uchwala Rady Gminy Zagrodno nr
IIL12.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy Zagrodno uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojciechdw w gminie
Zagrodno.

2. Granice obszaru objetego planent migjscowym oznaczono na rysunku planu,
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

) rysunek planu, przedstawiony na zatgczniku graficznym nr 1 skladajgey sie z arkuszy 1A, 1B, 1C
w skali 1:1000 oraz z arkusza 1D w skali 1:5000,

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -- zalgeznik nr 2,

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.
§ 2. Tlekro¢ w dalszej czgdet uchwaly jest mowa o:

)] plante - nalezy przez to rozumieé niniejszy migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Wojciechdw,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumied zalgcznik nr [ sktadajacy sie zarkuszy 1A, 1B, 1C
w skali 1:1000 oraz 1D w skali 1:5000 do niniejszej uchwaly, stanowigcy integralng czesé planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okre§lonym  rodzaju  przeznaczenia
i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé funkcje, pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi teren,

3) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik wyraZzajacy wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong od drogi dla nowej
zabudowy, ktéra ogranicza fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeéei
budynkdw, linia ta nie dotyczy czgéel podziemnych obiektéw budowlanych, balkondw, wykuszy, loggii,
gzymstw, okapow, schodow, pochyini, zadaszen nad wejéciami do budynkdw o wysiegu nie wigkszym niz
I,5m,

7 ushugach - nalezy przez to rozumieé dzialalno§é ustugows z wykluczeniem stacji paliw, dzialalnosci
Zwigzane| z logistyka, handlem hurtowym, obstaga transportu, sktadowaniem
i magazynowaniein, a takze myjni samochodowych, ushug blacharskich, wulkanizacyjnych, pogrzebowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

N stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektow dachowki ceramicznej lub cementowe] z dopuszezeniem
blachy z fakturg imitujacy dachéwke,
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2) stosowanie kolorystyki dachéw w odcicniach naturalnej ceglastej czerwieni, matowej; dopuszcza sie
dachy w kolorze ciemnej szaroéei — antracytu jednie w sasiedztwie budynkdw historyeznych z oryginalnym
pokryciem dachowym w tym kolorze,

H stosowanie jasnej kolorystyki elewacii,
4) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i falistej,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodci 8 m od drég KDZ i 6 m od drég KDL, KDD i KDW,
z zastrzezeniem § 16 pkt 3 lit. a1 § 21, pkt 3 lit. a,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewngtrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi w odleglodci 6 m od granicy nieruchomodei.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na drodowisko,
z wylgczeniem inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacjg oraz terendw EF,

2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) gromadzenie i usuwanie odpaddw zgodntie z przepisami odrebnymi,
4) wymog zachowania dopuszezaliych poziomdw hatasu w srodowisku:
a) dla terenéw MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dlaterendéw MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;,
c) dla terendw MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) dla terendw RM jak dla terendow zabudowy zagrodowej.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:
1) obszar historycznego ukladu rmyalistycznego wsi, dla ktdrego obowigzuje:

a) wymog zachowania i wyeksponowania elementoéw historycznego ukladu przestrzennego, na ktéry sktada
si¢ historyczna zabudowa zagrodowa, historyczne budowle ielementy infrastruktury $wiadczace
o dawnym rozwoju wsi, a takze kompozycje zieleni,

b) wymoég uwzglednienia historycznych podziatdow parcelacyjnych, historycznego — przebiegu drog
i ciagbw pieszych,

¢) wymdg dostosowania nowej zabudowy do historyczne] kompozycji przestrzennej 1 historycznej
zabudowy,

d) wymog stosowania dla nowej zabudowy mieszkalnej tradycyjnych materiatéw budowlanych tj.: cegta,
tynk, drewno, kamien,

¢) zakaz stosowania na elewacji podpér o przekroju kota, wiezyczek, baszt,
f) zakaz stosowania sztucznych okfadzin elewacyjnych oraz oktadzin z paneli typu ,,siding”,

g) zakaz lokalizowania dominant krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sifownie wiatrowe, obiektow
budowlanych wyzszych niz budynki mieszkalne i gospodarcze we wsi,

h}) zakaz realizacji zabudowy z bali drewnianych nieotynkowanych,

i) nakaz realizacii nowych budynkéw mieszkalnych na planie prostokata z dachem dwuspadowym,
symetrycznym, ewentualnie naczélkowym o kacie nachylenia polaci od 400 do 450,
j) nakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy na zapleczach posesji,
2) strefg obserwacji archeologicznej "OW", w obszarze ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemaymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3)strefe ,LK”  ochromy  krajobrazu, wramach  kidrej obowigzuje  wymodg  zachowania
i wyeksponowania elementéw historycznego ukladu przestrzennego, uwzglednienia historycznych
podziatow parcelacyjnych, historycznego przebiegu drdg i ciagdw pieszych,
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4} ochrone obiektow i obszardw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:

a) nalezy zachowa¢ historyczng formg obicktu: brylg, geometrie (nalezy zachowac ksztalt dachu wraz
z dobudowkami), rodzaj i kolor pokrycia dachu, uklad osi i wykrdj otwordw w elewacji, wystrdj elewacji
wraz z detalem architektonicznym, stolarke okienng i drzwiowa. W przypadku wymiany stolarki nalezy
odwzorowaé ksztatt, podzial i sposob otwierania stolarki oryginalnej,

b) zakaz naruszania oryginalnego uktadu konstrukeyjnego w przypadku przebudowy wngtrz,

¢) w przypadku zniszezenia lub rozbidrki obiektéw zabytkowych oraz obiektow zlokalizowanych na
terenach 9RM, 1RM, IMW, 3U, realizacja nowe] zabudowy winna odtwarzaé ich lokalizacje niezaleznie
od wyznaczonej linii zabudowy,

5) strefe ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych dla ktdrej obowigzuje zakaz zalesiania oraz
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie
z przepisami odrebnyini,

6) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszezenie 17 sg
zabytkami odkryte w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych,

2. Obiekty i obszary objete ochrona konserwatorska na mocy ustalei planu:
) Mur ogrodzeniowy cmentarz przykoécielnego
2} Kaplica grobowa |
3) Kaplica grobowa II
4) Zespdl patacowo — folwarczny z parkiem
5y Oficyna patacowa w zespole
6) Obora [ w zespole
7Y Obora I w zespole
8) Spichlerz w zespole
9) Zespdt mieszkalno — gospodarczy, numer porzgdkowy nieruchomosci 1
10} Budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, obora, stodota, numer porzadkowy nieruchomosci 1
11} Budynek mieszkalny, numer porzadkowy nieruchomoéci 4
12) Budynek mieszkalny, numer porzadkowy nieruchomoéci 5
13} Budynek mieszkalny, numer porzadkowy nieruchomosci 9

14) Budynek mieszkalny, budynek gospodarczy I, budynek gospodarczy 11, numer porzadkowy
nieruchomosei 16

15) Budynek mieszkalny, numer porzadkowy nieruchomosci 21

16) Budynek mieszkalny, numer porzadkowy nieruchomoéci 22

173 Szkola, numer porzadkowy nieruchomodci 26

18) Budynek mieszkalny, numer porzadkowy nieruchomodei 31

[9) Budynek mieszkainy, numer porzadicowy nieruchomosei 32

20} Budynek mieszkalny, obora, numer porzadkowy nieruchomosei 33

21) Budynek mieszkalny, numer porzadkowy nieruchomodei 35

22) Budynek mieszkalno — gospodarczy, numer porzadkowy niernchomodci 41

23) Budynek mieszkalno — gospodarczy, stodola, numer porzadkowy nieruchomosci 43
24) Stodola, numer porzgdkowy nieruchomosei 50

25) Budynek mieszkalny, numer porzadkowy nieruchomosei 51
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26) Budynck mieszkalny, numer porzgdkowy nieruchomosei 53
27) Trafostacja obok budynku numer porzadkowy nieruchomosci 48.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspélezesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym
planem.

§ 6. W zakresie wymagai wynikajacych z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych:
1) Przestrzen publiczng tworzg:

a) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

b} tereny usiug sportowyeh, oznaczonych na rysunku planu symbolem US.

2) Dla terenow wymienionych w pkt 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wiat, kioskéw, urzadzen sportowo —
rekreacyjnych, obiekiow, urzadzes: i sieci infrastruktury technicznej, ciggdw pieszo — jezdnych.

§ 7. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja:

1) obszar szczegoblnego zagrozenia powodzig, na kidrym prawdoepodobiefstwo wystgpienia powodzi wynosi
10% (raz na 10 lat)

2) obszar szczegobluego zagrozenia powodzig, na ktdorym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi wynosi
1% (raz na 100 lat)

3} palac wpisany do rejestiu zabytkdw - nr rejestru A/3412/542 7z dnia 27.02.1959 1.

4} park patacowy wpisany do rejestru zabytkdw - nr rejestru A/3413/496/L z dnia 13.05.1977 1.

5) ruina koéciota wpisana do rejestru zabytkow - nr rejestru A/2535/543 z dnia 03.03.1959 1.

6) cmentarz przykodcielny wpisany do rejestru zabytldw - nr rejestru A/2534/925/L z dnia 16.02.1990 1.
2. Dia terendw wymienionych w ust.1 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 obowigzujg przepisy odrebne.
3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 6:

a) nalezy odnawiaé i pielggnowaé dendroflorg (zielen wysoky), zachowaé uklad alejowy zieleni, zachowad
miejsca pochéwkdw, istniejgce elementy kamieniarskie, historyczne mury i ogrodzenia,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektdw budowlanych,

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze oraz tereny zagroZone osuwaniem
si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre§lone waudycie krajobrazowym 1 planie
zagospodarowania wojewodztwa,

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziaku nieruchomosci ustala sie:
1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 600,
2) minimalng powierzchnie dziaiki na terenach MN, MN/U - 0,12 ha;
3} minimalng powierzchnie dziaiki na terenie MW - 0,20 ha;
4) minimalng powierzchnie dziatki na terenie U - 0,15 ha;
5) minimalng szeroko$é frontu dziatld — 20 m;

6) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod zieleil urzadzona, urzadzenia
zwigzane z infrastrukturg techniczng oraz pod drogi.

§ 9. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1} zakaz zabudowy na terenach R, ZL., za wyjgtkiem sieci i wzadzed infrastruktury technicznej,

2) strefy ochrony sanitarnej wodleglosci 50m 1150 m od linii rozgraniczajgcych cmentarz,
w ktorych obowigzujg przepisy odrebne,
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3)strefe ochronng od dystrybucyjnej napowictrznej linii  elektroenergetycznych  WN - 110kV
o szerokosdci 30,0 m, po 15,0 m od osi linii, w granicach ktérej nakazuje sig utrzymanie zieleni niskiej oraz
urzadzenie terenu w sposob umozliwiajgcy dojazd do stanowisk stupowych,

4) granice stref ochronnych istniejacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energil
o wykorzystujacych energie wiatru, zwigzane zograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na §rodowisko,

5) granice stref ochronnych terenéw urzadzen wytwarzajagcych energic z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych encrgie stoneczng zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, ragospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenic w wode 2 gminnej sieci wodociggowej; dopuszeza si¢ rozwigzania indywidualne zgadnie
7 przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie écickéw do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszeza sig rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej; mozliwos¢ odprowadzenia wod
opadowych do istniejgcych ciekow i rowdw zgodnie z przepisami odrgbnymi, na teren nieruchomosci fub
zastosowanie rozwiazan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu, do ktorego
inwestor postada tytud prawny,

4) zasilanie  wenergie elektryczng  z istniejgcych i planowanych sieci  rozdzielezych §redniego
i niskiego napigcia,

5) modernizacja irozbudowa sieci rozdzielczych na ferenach przeznaczonych pod zabudowg
w postaci kabla ziemnego,

6) obowigzek zachowania normatywnych odlegloéci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) mozliwosé lokalizacjii budynku stacji transformatorowej w odleglodci min 1,5 m od granicy dziaiki
piezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) dla drég oznaczonych symbolami KDA, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDIL., IKDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 1XDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11IKDW, 12KDW szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu (zgodnic
z granicami geodezyjnymi dziatek drogowych);

2) dla drog wewnetrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:
a) zachowad minimalng szerokose 6 m;

b) wyznaczyé plac do zawracania pojazddw w przypadku braku dwustronnego polgczenia z uktadem drdg
istniejacych;

3) minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 2 m.p./mieszkanie;
4) minimalng ficzbe miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej — 1 m.p./30 powierzchni uzytkowej;

5) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w oparciu
o nastepujgce wskazniki:

a) min, 1 stanowisko, jezeli liczba ogoélna stanowisk wynosi do 6;
b) min. 2 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 6 — 20;
¢) miin. 3 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 21 — 50.

§ 12. Obshuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw odbywaé sig bedzie poprzez drogi wewnetrzne
i publiczne, za wyjatkiem drogi KDA.

§ 13. Dla terendw IMN - [6MN ustala si¢ z zastrzezeniem § 5:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
a) wolnostojgca dla terenéw 1IMN - 3MN, 5MN, 7MN - SMN, [ IMN - 16MN;
b) wolnostojgca i blizniacza dia terendw 4MN, 6MN, 10MN;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé zabudowy — 10 m;
b) maksymaina iloé¢ kondygnacji — 2;
¢} dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczéfkami, strome o kacie nachyienia 40 - 450;
d) uklad potaci dachowych — symetryczny;
3 parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
b) wskaznik zabudowy —max. 0,15;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min, 50%.
§ 14. Dla terenéw 17MN, 18MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
a) wolnostojgea dla terenu [7MN;
b) wolnostojaca i blizniacza dla terenu I8MN;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymaina wysoko$é¢ zabudowy — 10 m;
b) maksymalna iloéé kondygnacji — 2,
¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45,
d} uklad polaci dachowych — symetryczny;
3 parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,15;
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.
§ 15. Dla terenéw IMN/U ~ 3MN/U ustala sie z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa micszkaniowa jednorodzinna, ushugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 ny;
b) maksymalna ilo§é kondygnacji — 2;
c) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczdtkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459,
d) ukdad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy —od 0,05 do 0,4;
b)  wskaznik zabudowy — max. 0,25;
¢) powierzehnia biologicznie czynna — min. 40%.
§ 16. Dla terendéw 1MW, 2MW ustala si¢ z zastrzezeniem § 5
) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji —2;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczdtkami, strome o kgcie nachylenia 40 - 459,
d) uklad polaci dachowych — symetryczay;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:
a) nieprzckraczalna linia zabudowy dla terenu IMW — wyznaczona na rysunku planu;
b) wskaznik intensywnoéci zabudowy —od 0,05 do 0.4,
¢) wskaznik zabudowy — max. 0,25;
d) powierzchnia biologicznie czynna —min. 40%.
§ 17. Dla terenéw 1U ustala si¢ z zastrzezeniem § 5:
1) ptzeznaczenie terenu: ushugi;
) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy — 12 m;
b} maksymalna ilo&¢ kondygnacji — 3, w tym poddasze;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kgcie nachylenia 40 - 459,
d) ukfad polaci dachowych — symetryczny;
H parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:
a) wskaznik intensywnodei zabudowy — od 0,05 do 0,3;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,20;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.
§ 18. Dla terendw 2U, 3U ustala si¢ z zastrzezeniem § 5:
) przeznaczenic terenu: obiekty przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnodci religijnych;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min, 30%
3 zakaz lokalizacji nowych budynkdéw poza lokalizacja historycznej zabudowy
4) dla zabudowy zabytkowej ustala si¢ nakaz odbudowy i remontéw zgodnie z przepisami odrgbnyimi.
§ 19. Dla terenu 4U ustala sig z zastrzeZeniem § 5:
3 przeznaczenie terenu: ustugi publiczne, ustugi kultury 1 odwiaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko§é zabudowy — 10 m;
b} maksymalna iloé¢ kondygnacji — 2;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 45
d) ukiad pofaci dachowych — symetryczny;
3) parametty i wskazniki zagospodarowania terendw:
a) wskaznik intensywnoscel zabudowy —od 0,05 do 0,4;
b) wskaznik zabudowy —max. 0,25;
¢) powierzchnia biologicznie czynna —min. 40%.
§ 20. Dla terenéw 1US, 2US ustala sig:
b przeznaczenie terenu: ustugi sportu 1 rekreac;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a} maksymalna wysokod¢ zabudowy — 8 m;
b) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczédlkami, strome o kacie nachylenia 40 - 45%;
¢} uklad polaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:
a} wskaznik intensywnoéci zabudowy -- od 0,01 do 0,10;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,07;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 75%.
§ 21. Dla terendéw 1RM - 22RM ustala sie z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
b) maksymalna ilod¢ kondygnacji — 3, w tym poddasze;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kgcie nachylenia 40 - 459,
d) uklad potaci dachowych — symeteyczny;

3) parametry [ wskazniki zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw 9RM, 10RM — wyznaczona na rysunku planu;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
¢} wskaznik zabudowy — max, 0,3;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.
§ 22. Dla terenow 23RM - 28RM ustala sie:
1 przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
b) maksymalna iloé¢ kondygnacii — 3;
¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459;
d) ukfad polaci dachowych — symetryczny;

3) parametry I wskazniki zagospodarowania terendw:
a) wskaznik intensywnosei zabudowy —od 0,05 do 0,5;
b)  wskaznik zabudowy — max. 0,3;
¢} powierzchnia biologicznie czynna — min, 30%,.

§ 23. Dla terenu ZC ustala sie z zastrzezeniem § 7:
D przeznaczenie terenu: cmentarz, zabudowa zwiazana funkcjonalnie z ementarzem;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1;

¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45,

d) uktad polaci dachowych - symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 de 0,2;
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b) wskaznik zabudowy — max. 0,05;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%.

§ 24. Dla terenu ZP ustala si¢ przeznaczenie terenu: ziclefi urzadzona, park patacowy wraz z zabytkowa
zabudowa. Dla zabytkowej zabudowy ustala si¢ nakaz odbudowy i remontéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 25. Dla terenéw 1WS - SWS ustala si¢ przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.
§ 26. Dla terenéw 1ZL - 15ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu: lasy.

§ 27. Dla terenéw IR - 18R ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

§ 28. Dla terenu KDA ustala sig przeznaczenie terenu: droga publiczna autostrada.

§ 29. Dla terenéw 1KDZ - 3KDZ ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna zbiorcza.

§ 30. Dla terenoéw 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna lokalna.

§ 31. Dla terenéw 1KDD - 7KDD ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna dojazdowa.
§ 32. Dla terenow 1KDW - 12KDW ustala si¢ przeznaczenie: droga wewngetrzna,

§ 33. Dla terenéw 1EF - 4EF ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia ~wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujgcych energie stoneczna,

2) maksymalna wysokoé¢ urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédet energii i obiektow
towarzyszgcych — 5 m,

3) wskaznik zabudowy — max. 80%
4) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,01 do 0,8
5) powierzchnia biologicznie czynna —min. 10%
§ 34. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacjg:
1) dla terendw IR - 18R, 1ZL - 15ZL, ZP - urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2) dla pozostatych terendow - drogi wewnetrzne o charakterze dojazdu niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, obiekty iurzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, zielen
urzgdzona.

§35. Nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 36. Ustala sig stawki procentowe stanowigce podstawg do okreslenia oplaty jednorazowej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy /ddygmﬂlﬂ;}'
Zagrgdpo™ 4
% //9{7(_ -

Walenty Luszniewski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVI1.314.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 27 maja 2022 1.

Rozstrzyguigcie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojciechéw w gminie Zagrodno,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do publicznego wgladu
w dniach od 11 kwietnia 2022 1. do 4 maja 2022 1. Do dnia 18 maja 2022 r. osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczgce projektu planu
migjscowego, W wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage, kidra dotyczyta wprowadzenia mozliwosci
realizacji, poza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, takze zabudowy ushugowej na dziakce nr 394. Ziozona
uwaga zostala przez Wojta Gminy Zagrodno rozpatrzona pozytywnie.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LVI.314.2022
Rady Gminy Zagradno
z dnia 27 maja 2022 .

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obrebu Wojciechéw w gminie Zagrodno.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Wwyposazony jest wsiet
wodociagowa i kanalizacyjna, w zwigzku z czym nie wystapig koszty zwigzane z budowa infrastruktury.

2. Rozbudowa pozostatych sieci iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie nalezy do zadan
wiasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow siecl.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie
z budzetu gminy, dotacji i funduszy z programéw celowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI.314.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 27 maja 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o kiérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z duia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Zagrodno podjela uchwate nr XXIV.147.2020 z dnia 28 lipca 20201
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojciechdw
w gminie Zagrodno. Uchwata obejmuje caty obreb Wojciechdéw. Dla obszaru objetego planem obowigzuje 7
plandéw migjscowych, Wigkszo§é z obowiazujacych planow zostala sporzadzona na mocy nieobowigzujace)
juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy tych plandéw nie wyczerpujg zakresu okresionego w
obowiazujacej ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Czgéé obszaru objgtego planem znajduje si¢ w strefic oddziatywania
istnicjgeych efektrowni wiatrowych, ktéra zostata wyznaczona w odleglodei dziesigeiokrotnej wysokosci
catkowitej elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli. W strefie
tej zakazuje sig lokalizacji budynkdéw mieszkalnych, budynkéw o funkcji mieszkalnej, w skiad ktore;
wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustawa z dnia 27 czerwca 2018 r. o zmianie ustawy o odnawialnych
ztddtach  energii  wprowadzita mozliwos¢ uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przewidujgcych mozliwosé lokalizacjt funkceji mieszkaniowych do 16 lipca 2022 r.

Plan miejscowy dla obrebu Wojciechow ustala przeznaczenie pod rézne formy zagospodarowania
terenu. Sporzadzony projekt planu wyeczerpuje okredlony w przedmiotowe) uchwale zakres problematyki
oraz hie narusza ustalenn Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania Gminy Zagrodao przyjetym
uchwala Rady Gminy Zagrodno nr [11.12.2018 z dunia 28 grudnia 2018 r. Cz¢$¢ terendw objetych planem
nie uzyskata zgody Ministra Rolunictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia grantéw rolnych na cele
nierolne. Dla terendw tych ustalono przeznaczenie rolnicze, zgodne z dotychezasowym wykorzystaniem.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Zagrodno. Analiza zostala przyjeta przez Rade Gminy Zagrodno uchwaly nr
XX1.114.2016 z dnia 25 sierpnia 2016 roku, Uchwalenie planu miegjscowego miesci sig w wieloletnim
programie sporzgdzania plandw migjscowych - etap 11

Sposéb  realizacji wymogdéw okre§lonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania fadu przestizennego, w tym urbanistyld i architeldury,
walory architektoniczne i krajobrazowe
Wymagania zostaty spelnione poprzez ustalenie linii zabudowy, rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych,
rodzaju i kolorystyki elewacii.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony grunidw rolnyeh lesnych
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
uregulowanie gospodarki wodno - écickowej, zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemyslowych oraz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco fub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na oraz wskazante terendw chronionych akustyeznie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej
Wymagania zostaty spelnione poprzez ustalenie strefy obserwacji archeologicznej ,,OW?”, objecie ochrong
obszaru historycznego ukladu ruralistycznego wsi oraz stanowisk archeologicznych. Ochrong objeto takze
obiekty i obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.
Na obszarze objetym planem brak jest dobr kultury wspolczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia,
a takze potrzeby osdh niepelnosprawnych
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa [udzi i mienia zostaly spelnione poprzez wprowadzenie
ustalenia zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociagowej i odprowadzenia §ciekow do kanalizacyijnej
sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzaf indywidualnych. Potrzeby 0sdb niepelnosprawnych zostaly spelnione
poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrgbnymi minimalnej ilosci miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Id: 91BCCRBOF-EC1 1-4E56-89C-28E81 2BIERGE. Podpisany Strona [



Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestizeni zostaly spetnione poprzez ustalenie terenéw pod zabudowg zgodnic z
dotychczasowym przeznaczeniem oraz wyznaczenie nowych terendw w poblizu istniejacych terendw
zabudowanych.  Planem  objgte s tereny  posiadajgce  dostep do  drég  publicznych
i nfrastruktury technicznej. Zapisy planu micjscowego zgodne sa z zapisami studium.,

Prawo wiasnosci
Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wlasnoéci oraz nie ograniczaja
korzystania z nieruchomosei w dotychczasowy sposdb 1 zgodny z dotychezasowym przeznaczeniem.

Potrzeby obronnodci | bezpieczenstwa panstwa.
Zapisy plamu  miejscowego mnic wplywaja na nieruchomos$ci niezbedne na cele obronnosci
i bezpieczefistwa pafstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki
komunikacyjne, obiekty wojska, policji, strazy graniczne;,

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy planu micjscowego umozliwiajg realizacj¢ inwestycji z zakresu ustug, w tym ushug publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezesolnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby zostaly speinione poprzez mozliwosdé realizacji obiektdw i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem. Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udzialu spoleczeisiwg w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania,
w tym przy uzyeiu Srodkow komunilacyi eleltroniczne]

Spoleczenstwo mialo mozliwosé sldadania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego do dnia |
lutego 2021 1. Zapewnienie mozliwosci udzialu spoleczefistwa w pracach nad planem =zostalo takze
zapewnione poprzez mozhiwos¢ wnoszenia uwag do planu do dnia 18 maja 2022 r. w zwiazku
Z wylozeniem w dniach od 11 kwietnia 2022 r. do 4 maja 2022 r. projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu. W trakeie wyloZenia projektu planu do publicznego wegladu zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

Zachowanie jawnosci | przefrzystoscl procedur planistycznych
Jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostala zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych
czynnosel formalno — prawnych.

Potrzeba zapewnienia odpowiednief ilfosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ldnosci
Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakodei wody, do cel6w zaopatrzenia ludnoscei zostato spelnione poprzez
zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;.

Spoeséb  realizacji wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
t zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszar objety planem stanowia grunty oséb prywatunych, firm, instytucji, jednostek samorzadowych, w tym
gminy Zagrodne, Przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinne;,
uslugowej, produkeyjno — uslugowej, komunikacji oraz tereny eksploatacji surowcdw naturalnych jest
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno. W
terminie WYZNaczonym przez Wojta Gminy Zagrodno W obwieszczeniu
o przystgpicniu do sporzadzenia planu miejscowego zlozony zostal jeden wniosek dotyezgey umoziiwienia
budowy na dziatce nr 364 budowy domu mieszkalnego, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw pod
dzialalnod¢ gospodarczy. Sporzadzona zostala prognoza oddziakywania ustalen planu miejscowego na
srodowisko, ktdra nie wykazata negatywnego oddziatywania na Srodowisko.
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Sposéb  realizacji wymogéw okre§lonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ksztaktowenie struktur przestrzennyvch przy uwzglednieniy dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uldadu przestrzennegso
Zapisy planu miejscowego nie beda wplywac na transportochtonnosé ukdadu przestrzennego. Tereny pod
zabudowe zostaty wyznaczone przy istniejacych drogach,

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiaigey mieszkancom wykorzystanie
publicznego transporiu zbiorowego jako podstawowego srodka fransporiy
Obszar objety planem poloZzony w obszarze zainwestowania wicjskiego, co potencjainie umozliwi
mieszkadcom korzystanic z transportu publicznego. Obecnie pa terenie Gminy Zagrodno nie jest
prowadzony transport publiczny.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcyeh przemieszczanie sie pieszych
i rowerzysiow
Zapisy planu miejscowego nie zawierajg zapisow ograniczajgcych sig przemieszezanie sig pieszych
I rowerzystow.

Duzenie do planowania i lokalizowania nowef zabudowy
Plan ustala pod zabudowe tereny posiadajace dostgp do drog publicznych z dobrym dostgpem do sieci
wodociagowej i energetycznej. Wyznaczone tereny pod zabudowe znajdujg si¢ w obszarze zainwestowania
wiejskiego i jego poblizu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie planu micjscowego bedzie miato pozytywny wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy glownie z powodu wzrostu podatku od nieruchomosei.
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