UCHWALA NR L.V1.313.2022
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 27 maja 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Radziechow w gminie
Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2022 1.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 20031 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 503) w zwigzku z Uchwata Rady Gminy Zagrodno nr XXIV.148.2020
zdnia 28 lipca 2020 1. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego plamu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Radziechéw w gminie Zagrodno oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy
plan zagospodarowania przestizennego nicnarusza ustalef ,.Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zagrodno”, przyjgtego uchwaly Rady Gminy Zagrodno nr
I11.12.2018 z dnia 28 grudnia 2018 1., Rada Gminy Zagrodno uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Radziechéw w gminie
Zagrodno.,

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly 83:

1) rysunek planu, przedstawiony na zalaezniku graficznym nr | skladajgey si¢ z atkuszy 1A, 1B, 1C, 1D, 1E,
1F, 1G, T, 11w skali 1:1000 oraz z arkuszy 17, 1K w skali 1:5000,

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgeznik nr 2,

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finangowania, ktore naleza do zadan whasnych gminy — zalaeznik nr 3,

4 dane przestizenne — zatacznik nr 4.
§ 2. Hlekro¢ w dalszej czgéci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu
Radziechow,

2) rysunku planu - nalezy pizez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 sktadajacy si¢ z arkuszy 1A, IB, 1C, 1D, IE, 1F,
1G, TH, 1T w skali 1:1000 oraz 1J, 1 K w skali 1:5000 do niniejszej uchwaty, stanowiacy integralng czg$¢
planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem miejscowym o okreslonym rodzaju
przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu terenun - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktéore przeznacza sie¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig wyznaczong od drogi dla nowej
zabudowy, kiéra ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemuych czedci
budynkéw, finia ta nie dotyczy czgéci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsoéw, okapodw, schoddw, pochylni, zadaszeft nad wejsciami do budynkéw o wysiggu nie wigkszym niz
1,5m,

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugows z wykluczeniem obiektdéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, stacji paliw, dzialalnosci zwiazanej z logistyka, handlem
hurtowym, obshigg transportu, skfadowaniem i magazynowaniem, a takze myjni samochodowych, ustug
blacharskich, wulkanizacyjnych, pogrzebowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) stosowanie, do pokryé dachowych obiektéw dachowki ceramiczne] lub cementowej z dopuszczeniem
blachy z fakturg imitujacg dachéwke;
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2) stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach naturalnej czerwieni, matowej; dopuszcza si¢ dachy
w kolorze ciemngj szarodci — antracytu jedynic w sgsiedztwie budynkéw historycznych z oryginalnym
pokryciem dachowym w tym kolorze,

3} stosowanie jasnej kolorystyki elewacii,
4) zakaz stosowania okladzin efewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i falistej,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewnetrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi w odleglodci 6 m od granicy nieruchomogci.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko
z wylgczeniem inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacja oraz terenow P/U/EF, PL,
PE/EF, EF,

2) zakaz Jokalizacji zakladébw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) wymbg zachowania dopuszezalnych poziomow hatasu w §rodowisku:

a} dla terendw MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,

b) dfa terendw MN/U jak dla terendow mieszkaniowo - ustugowych,

¢) dla terenow RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.

§ 5. [. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérego obowigzuje:

a) wymog zachowania i wyeksponowania clementéw historyeznego uldadu przestrzennego, na ltory sktada
si¢ historyczna zabudowa zagrodowa, historyczne budowle ielementy infrastruktury $wiadczace
o dawnym rozwoju wsi, a takze kompozycje zieleni,

b) wymog uwzglednienia historycznych podziatéw parcelacyjnych, historycznego przebiegu didg i ciggow
pieszych,

¢) wymég dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej 1 historycznej
zabudowy,

d) wymoég stosowania dla nowej zabudowy mieszkalnej tradycyjnych materialéw budowlanych tj.: cepla,
tynk, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania na elewacji podpér o przekroju kota, wiezyczek, baszt,
f) zakaz stosowania sztucznych oldadzin elewacyjnych oraz okladzin typu ,,siding”,
g) zakaz realizacji zabudowy z bali drewnianych nieotynkowanych,

h) nakaz realizacji nowych budynkéw na planie prostokata z dachem dwuspadowym, ewentualnie
naczétkowym o kacie nachylenia polaci dachowych od 40° do 45°, dachy kryte dachéwka ceramiczna lub
betonows, karpidwka lub zaktadkows, w kolorze ceglastym czerwonym matowym, dopuszcza sie dachy
w kolorze ciemnej szaroéci — antracytu tylko w przypadku lokalizacji w bezposdrednim sasiedztwie
budynku zabytkowego o takim kolorze pokrycia dachowego,

i) nakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy na zapleczach posesji,

J)zakaz budowy ilokalizowania dominant architektonicznych takich jak: maszty, wiese, silownie
wiatrowe, obiekty budowlane wyzsze niz budynki mieszkalne i gospodarcze we wsi,

2) strefe K ochrony krajobrazu, wramach ktdrej obowiazuje wymég zachowania i wyeksponowania
elementéw historycznego ulkiadu przestrzennego, uwzglednienia historyeznych podziatow parcelacyjnych
oraz historycznego przebiegu drég i ciagdw pieszych;

3) strefg obserwacji archeologicznej "OW", w obszarze ktérej dla inwestyciji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badaf archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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4) ochrong obiektdw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, dia ktérych:

a) nalezy zachowaé historyczna forme obiektu: brylg, geometrig (nalezy zachowat ksztalt dachu wraz
7 dobudéwkami), rodzaj ikolor pokrycia dachu, ulktad osi iwykrdj otwordw w elewacji, wystrd
elewacji wraz z detalem architektonicznym, stolark¢ okienng oraz drzwiows. W przypadku wymiany
stolarki nalezy odwzorowaé ksztalt, podziaf i sposob otwierania stolarki oryginalne,

b) zakazuje sie naruszania oryginalnego ukladu konstrukeyjnego w przypadku przebudowy wngtrz,

¢y w przypadku zniszczenia lub rozbiorki obiektow zabytkowych oraz obiektow zlokalizowanych na
terenach 21MN, 24MN, 39MN, 40MN, 1U, 2U, 12RM, I3RM, 14RM, 16RM, 17RM, 22RM, 25RM,
36RM realizacja nowej zabudowy winna odtwarzaé ich lokalizacje niezaleznie od wyznaczonej linii
zabudowy,

5) ochrong obszaréw zabytkowych (cmentarzy) oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych:
a) nalezy odnawiac i piclegnowaé zielen wysoka,
b) nalezy zachowaé ukiad alejowy zieleni,
c) nalezy zachowad miejsca pochowkéw, istniejaee elementy kamieniarskie, historyczne mury i ogrodzenia,
d) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkéw poza lokalizacjg historycznej zabudowy,

6) strefe ochrony archeologicznej dia stanowisk archeologicznych dla ktérej obowigzuje zakaz zalesiania oraz
nakaz przeprowadzenia badaf archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

7) ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszezenie iz sy
zabytkami odkryte w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych.

2. Obiekty i obszary zabytkowe objgte ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu:
[} Cmentarz przykofeielny
2) Mur ogrodzeniowy cmentarza przykoscielnego
3) Koscidt poewangelicki
4) Teren po cmentarzu poewangelickim
5) Kostnica na terenie pocmentarnym ewangelickim
6) Budynek mieszkalny i stodota, nr porzgdkowy nieruchomosct 34
7) Budynek mieszkalny, stodota i budynek gospodarczy, nr porzadkowy nieruchomosei 35
8) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 37
9) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy niernchomosci 41
10) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 42
1 1) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 43
12) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 44
13) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 45
14) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 46
15) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 47

16) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 54

17) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nicruchomosci 53
18) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomoéci 60
19) Budynek dawnego ,,Domu Ludowego”, nr porzadkowy nieruchomosci 61

20) Budynek micszkalny, budynek gospodarczy i stodola, nr porzadkowy nieruchomosci 70
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21) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 89

22) Budynek mieszkalno — gospodarczy, nr porzadkowy nieruchomosei 93
23) Budynek mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosci 94

24) Budynelt mieszkalny, nr porzadkowy nieruchomosdci 109

25) Trafostacja przy budynku o nr porzadkowym nieruchomodei 47

26) Tratostacja przy budynku o nr porzadkowym nieruchomodcei 112

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony débr kultury wspolezesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym
planem.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Przestrzen publiczng tworza:

a) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

b) tereny ushug sportowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem US.

2) Dla terenéw wymienionych w pkt 1 ustala sie mozliwoéé lokalizacji wiat, kioskow, urzadzeft sportowo —
rekreacyjnych, obiektdw, urzadzed i sieci infrastruktury techniczaej, ciggéw pieszo — jezdnych.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wystgpuja:

1) Kodciél filialny - nr rejestru A/2185/559 z dnia 17.03.1959 1.

2} wiatrak typu holenderskiego - nr rejestru A/329/488/L, z dnia 29.12.1976 1,

3) tereny gbrnicze - Radziechéw I pole A, Radzicchéw I pole BC, Radziechéw 111 pole ABC,
2, Dla terenéw wymienionych w ust. I obowigzuja przepisy odrebne.

3. W granicach obszaru objetego planem wystepuja zhoza kruszyw naturalnych: Radziechow, Radziechéw
I Pole A, Radziechéw I Pole BC, Radziechdw 11, Radziechdw 111 pole ABC, Radziechdw IV,

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania wojewddztwa,

§ 8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sic:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 459,
2) minimalng powierzchnie dzialki na terenach MN, MN/U — 0,2 ha,
3) minimalng powierzchnie dziaiki na terenie U - 0,15 ha,
4) minimalng powierzchnie dzialki na terenie P/U/EF - 0,30 ha,
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziabki — 20 m;

5) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dziatek pod zielen urzadzona, urzadzenia
zwiazane z infrastrukturg techniczng oraz pod drogi.

§ 9. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich wzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sic:

1) zakaz zabudowy na terenach R, ZL, ZI, za wyjatkiem sieci i urzadzest infiastruktury technicznej,

2) strefe ochrony sanitarnej w odlegtodci 50 m 1150 m od linii rozgraniczajace] cmentarz, w ktorej
obowiazujg przepisy odrebne,

3} strefg kontrolowang od przesytowych sieci gazowych DN 300 PN 6.3 MPa i DN 150 PN 6.3 MPa
o szerokosei 30,0 m, po 15,0 m od osi linii, w granicach ktérej zakazuje sie prowadzenia dziatainodci
mogacej zagroziC trwatodei gazociggdw isadzenia drzew ikizewow wpasie 4m (po 2m od osi
gazociggdw), nakazuje si¢ urzadzenie terenu wsposob umozliwiajacy swobodne przemieszezanie sie
wzdluz gazociggow,
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4) granice stref ochronnych istniejgcych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialaych zrodet energii
wykorzystujgcych  energic  wiatiu, zwigzang  z ograniczeniami w zabudowic, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko,

5) granice stref ochronnych terenéw urzadzenr wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii
wykorzystujacych energie sloneczna, zwigzane »ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na $rodowisko.

§ 10. 1. Oznacza si¢ granice terendw zamknigtych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

2. Dla terendw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ granice stref ochronnych tozsame z granicg terenu
zamknigtego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode 7z gminnej sieci wodociggowej; dopuszeza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie éciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszeza sig rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenic wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej; mozliwos¢ odprowadzenia wéd
opadowych do istniejacych ciekéw i rowow zgodnie z przepisami odregbnymi, na teren nieruchomosei lub
zastosowanic rozwiazan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny;

4) zasilanic w energie elektryczna z istniejacych i planowanych sieci rozdzielezych $redniego i niskiego
napigcia,

5) modernizacja irozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowg w postaci
podziemnej sieci kablowej.

6) obowigzek zachowania normatywnych odlegloéci zabudowy od istniejgeych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) mozliwoéé lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linit zabudowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) dla drég publicznych i wewnetrznych szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgoych — zgodnie z rysunkiem planu
(zgodnie z granicami geodezyjnymi dziatek drogowych);

2) dla drég wewnetrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy:
a) zachowa¢ minimalng szerokoé¢ 6 my;

b} wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdéw w przypadku braku dwustronnego polgczenia z ukladem drog
istniejgcych;

3) minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

4y minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni wzytkowej;

5) minimalng liczbe miejsc postojowych dla skladow imagazynéw — | miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 5 miejsc pracy;

6) dia obiekiéw produkeyjnych — 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzehni uzytkowej;

7) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w oparciu
o nastgpujace wskazniki:

a) min. | stanowisko, jezeli liczba ogélna stanowisk wynosi do 6;
b) min. 2 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 6 — 20;
¢) min. 3 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 21 — 50.

8) realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingdw.
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§ 13. Obshuga komunikacyjna poszezegdlnych terenéw odbywaé sie bedzic poprzez drogi publiczne
i wewnetrzne.

§ 14. Dia terenéw 1MN - 15MN ustala sie;
1) przeznaczenic terenu: zabudowa micszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é zabudowy — 10 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnaciji — 2;
3) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459
4) uklad polaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: -dla terenéw 1MN, 2MN, 4MN, 5MN - 8 m od linii rozgraniczajacej
droge KDZ i 6 m od linii rozgraniczajgeej drogg KDW; -dla terenéw 3MN, IMN, LOMN, 11MN, 14MN
— 8 m od linii rozgraniczajacej droge KDZ -dla terendéw 6MN, 12MN — 6 m od linii rozgraniczajacej
drogg KDW -dla terenéw 7MN — 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDD i KDW -dla terendw SMN —
8m od lili rozgraniczajgeej droge KDZ, 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDD i KDW -dla terenéw
13MN, [5MN — 6 m od linii rozgraniczajacej droge KDZ

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy —~ od 0,05 do 0,3;
¢) wskaznik zabudowy — max. 0,15;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
§ 15. Dla terenéw 16MN, 18MN — 44MN, 49MN ustala sic, z zastrzezeniem § 5:
[) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
b) maksymalna iloéc kondygnacii — 2;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459;
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry 1 wskazniki zagospedarowania terencw:

a) nieprzekraczaina linia zabudowy: -dla terendw 16MN, 30MN, 34MN, 35MN, 43MN, 44MN — 8 m od
linii rozgraniczajacej droge KDZ -dla terendéw 18MN, 21MN, 23MN, 25MN, 26MN, 29MN, 37MN,
40MN, 4IMN, 42MN — 6 m od linii rozgraniczajacej droge KDW -dla terendéw [9MN, 20MN, 22MN,
24MN, 27MN, 28MN - 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi KDZ i KDW -dla terenéw 32MN, 33MN —
8 m od linii rozgraniczajacej droge KDZ i 6 m od linii rozgraniczajacej droge KDD -dia terenéw 38MN,
39MN — 8 m od linii rozgraniczajacej drogg KDZ i 6 m od linii rozgraniczajgcej droge KDW -dla terenu
49MN - 6 m od linii rozgraniczajacej drogg KDD -dla terenéw 31MN, 36MN ~ nie ustala sie

b) wskaznik intensywnodci zabudowy —od 0,05 do 0,3;

c) wskaznik zabudowy —max. 0,15;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;

§ 16. Dia terenéw 17MN, 45MN, 46MN ustala sie, z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

b) maksymalna ilo§é kondygnacji — 2;
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¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459
d} ultad polaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy -dla terenu 17MN — 8 m od linii rozgraniczajacej drogg KDZ i 6 m od
Jinii rozgraniczajacej droge KDW -dla terendéw 45MN, 46MN — 8 m od linii rozgraniczajacej droge KDZ

b) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,05 do 0,3;

¢) wskaznik zabudowy - max. 0,15;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;

§ 17. Dia terenéw 47MN, 48MN, 50MN — 53MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 my

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2;

¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45%;

d) ukfad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy -dla terenu 47MN, 53MN —6 m od linii rozgraniczajacej droge KDW
-dla terenu 48MN, SIMN, 52MN — 6 m od linii rozgraniczajgcej drogg KDD -dla terenu 50MN —
nie ustala sig

b) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
¢) wskaznik zabudowy — max. 0,15;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%,
§ 18. Dla terendéw 3MN/U, 4dMN/U ustala si¢ z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
) maksymalna wysoko§¢ zabudowy —~ 10 m;
b) maksymalna ilosé kondygnacji — 2;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459,
d) uklad polaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: -dla terenu 3MN/U — 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ, KDW
-dla terenu 4MN/U — 8 m od linii rozgraniczajgcej droge KDZ 16 m od linii rozgraniczajgeej drogg
KDW

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,4;

¢) wskaznik zabudowy ~ max. 0,25;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

§ 19, Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy — 10 m;
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b) maksymalna ilos¢ kondygnacii - 2;
¢) dachy sfrome o kacie nachylenia 30 - 459;
d) uktad polaci dachowych — symetryczny;
3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania Lerendow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: -dla terenu IMN/U — 6 m od linii rozgraniczajacej droge KDW -dla
terenu 2MN/U — 8 m od linii rozgraniczajgcej droge KDZ i 6 m od linii rozgraniczajacej droge KDW

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 0,4;
¢) wska’nik zabudowy — max. 0,25;
d) powierzchnia biologiczaie czynna — min. 40%.
§ 20. Dla terenu 1U ustala si¢ z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu; uslugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokoéé zabudowy — 12 m;
b) maksymalna itoéé kondygnacji - 3;
c) dachy strome o kacie nachylenia 20 - 45
d) uklad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacej droge KDW;
b) wskaznik intensywnosei zabudowy — od 0,05 do 0,3;
¢) wskaznik zabudowy —max. 0,20;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.
§ 21. Dla terenu 2U ustala si¢ z zastrzeZeniem § 5:

1) przeznaczenie terenu: obiekty przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnoéci religiinych oraz
teren dawnego cmentarza przykodcielnego;

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw poza lokalizacjg historycznej zabudowy

4) dla zabudowy zabytkowej (kosciét filiainy, kostnica na ternie pocmentarnym, mur ogrodzeniowy cmentarz
przykoscielnego) ustala si¢ nakaz odbudowy 1 remontéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Dla terenow 1US, 2US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ~ 10 m;
b} dachy dowolne;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

a} nieprzekraczalna linia zabudowy: -dla terenu 1US — 6 m od linii rozgraniczajacej droge KDW -dla terenu
2US — 6 m od linii rozgraniczajgeej droge KDD

b) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,01 do 0,10;
¢) wskaznik zabudowy - max. 0,07;
d) powierzchnia biclogicznie czynna — min, 75%.

§ 23. Dla terenéw 1RM - 34RM, 36RM ustala si¢ z zastrzezeniem § 5
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1} przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,
2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 12 m;
b) maksymalna ioéé kondygnacji — 3, w tym poddasze;
¢} dachy dwuspadowe, dwuspadowe 7 naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459
d) uklad potaci dachowych — symetryczny,
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: -dla terenéw 1RM, 2RM, 4RM, 11RM, 15RM, 18RM, 20RM, 29RM,
30RM - 6 m od linii rozgraniczajgcej droge KDW -dla terendéw 3RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM,
JORM, 22RM, 23RM, 33RM, 34RM - 8 m od linii rozgraniczajacej droge KDZ -dla terenow 12RM,
13RM, 14RM, 16RM, 17RM, 21RM, 24RM, 28RM, 31RM, 32RM, - &m od linii rozgraniczajace;
droge KDZ i 6 m od linii rozgraniczajgcej droge KDW -dla terenu 25RM — 8 m od linii rozgraniczajacej
droge KDZ i 6 m od linii rozgraniczajacej drogg KDD -dla terendw 26RM, 27RM, 32RM, 36RM —- 6 m
od linii rozgraniczajacej droge KDD -dla terenu 19RM - nie ustala sig

b} wskaznik intensywno$ei zabudowy — od 0,05 do 0,5;
¢) wskaznik zabudowy — max. 0,3,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.
§ 24. Dia terendw 35RM, 37RM - 41RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,
2) parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy:
a} maksymalna wysoko$c¢ zabudowy — 12 m;
b} maksymalna iloéé kondygnacji— 3, w tym poddasze;
¢) dachy strome o kqcie nachylenia 30 - 45%
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: -dla terenow 40RM, 41RM — 6 m od linii rozgraniczajacej droge KDW
-dla terendw 35RM, 37RM, 38RM — 6 m od linii rozgraniczajacej drogg KDD -dla terenu 39RM — 6 m
od linii rozgraniczajgcej drogi KDD 1 KDW

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5;

¢) wskaznilk zabudowy —max. 0,3;

d) powierzchnia biclogicznie czynna — min. 30%.

§ 25. Dla terendw 1PE - 7TPE ustala sig:
1} przeznaczenie terenu: eksploatacja surowcow naturalnych;
2} dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem {erenu,
3) parametry i wskazniki ksztattowanta zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow — 10 m;

b) maksymalna wysoko$¢ dla budowli - 25 m;

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji —2;

d) dachy dowolne;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajacych drogi;
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
¢) wskaznik zabudowy — max. 0,20;

d) powierzchnia biologiczuie czynna — min. 10%.

§ 26. Dla terenu PE/EF ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: eksploatacja surowcdw naturalmych, urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie stoneczna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
3} parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ dla budynkéw — 10 m;

b) maksymalna wysokosé dla budowli - 25 m

¢} maksymalna wysoko$¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii i obicktow
towarzyszacych — 5 m,

d) maksymalna io$¢ kondygnacji — 2;
e) dachy dowolne;
4} parametry i wskazZniki zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajacych drogi;
b} wskaznik intensywnoécei zabudowy — od 0,05 do 1;
¢) wskaznik zabudowy — max. 0,80;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%.
§ 27. Dla terenu P/U/EF ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa, urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii wykorzystujgcych energie stoneczna;

2) mozliwosc lokalizacji sktadow, magazynow, budynkdw gospodarczych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é dla budynkéw — 12 m;

b} maksymalna wysckosé dla budowli - 25 m;

¢) maksymalna wysokos$¢ urzadzed wytwarzajgeych energic z odnawialnych zrodet energii iobiektow
towarzyszgcych — 5 m,

d) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 3;
¢} dachy dowolne;
4) parametry 1 wskazniki zagospodarowania ierendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 mod linii rozgraniczajacych drogi;
by wskaznik intensywnoéci zabudowy —od 0,05 do 1;
c¢) wskaznik zabudowy — max. 0,40;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%.
§ 28. Dla terenu ZC ustala si¢ z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min, 90%
3) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych.

§ 29. Dla terenu KS ustala sie:
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1} przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji - parking terenowy;
2) powierzehnia biologicznie czynna —min. 10%.
§ 30. Dia terenu KK ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren kolejowy, budowle i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego
i utrzymaniem linii kolejowej oraz do obslugi przewozu osdb i rzeczy,

2) maksymalna wysoko$¢ budowii - 25 m,
§ 31. Dla terenéw 1E, 2E ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna w zakresie przesylu i dystrybucji energii elektrycanej,
2) mozliwosé lokalizacji urzadzen budowlanych, parkingdw;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 5%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1
¢) wskaznik zabudowy: max. 0,9,
d) maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw: 10,0 m,
¢} maksymalna wysokosé dla budowli: 25 m,
f) dachy dowolne.

§32.Dla terenu G ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna w zakresic przesylu
i dystrybucji gazu - stacja redukcyjno - pomiarowa gazu.

§ 33. Dla terenu W ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia w wodg,
2) mozliwo$é lokalizacji urzgdzen budowlanych, parkingdw;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej dia terenu: 10%,
b) wskaznik intensywnoéci zabudowy - od 0,01 do 1
¢) wskaznik zabudowy: max. 0,9;
d) maksymalna wysoloic dla budynkéw: 10,0 m,
) maksymalna wysokoé¢ dla budowli: 25 m,
) dachy dowolne.
§ 34. Dla terendéw 1ZP - 6ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zieleh urzgdzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen sportowo - rekreacyjnych, altan.
§ 35. Dla terendw 1ZI - 7Z1 ustala sig przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona.
§ 36. Dla terenéw 171, - 20ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu: lasy.
§ 37. Dla terendéw 1WS - 26 WS ustala si¢ przeznaczenie terenu: wody powlerzchniowe.
§ 38. 1. Dla terendw 1R - 33R ustala si¢ przeznaczenie terenu: fereny rolnicze.

2.Dla terenu 14R dopuszcza si¢ remont imodernizacjg istniejacego wiatraka typu holenderskiego
wpisanego do rejestra zabytlow.

§ 39. Dla terenéw 1KDZ - 10KDZ ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna zbiorcza.
§ 40. Dla terenéw 1KDD - 12KDD ustala sig przeznaczenie: droga publiczna dojazdowa.
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§ 41. Dla terenéw 1KDW - 31KDW ustala si¢ przeznaczenie: droga wewngtrzna.
§ 42. Dla terenéw 1EF - SEF ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych
energie stoneczng,

2) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii i obiektow
towarzyszacych — 5 m,

3) wskaznik zabudowy — max. 0,3;
4) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,01 do 0,8;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%.

§ 43. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:

1) dla terenéw IR - 33R, 1ZL - 20ZL, 1ZI - 7ZI, 1ZP - 6ZP lokalizacje urzadzes i sieci infrastruktury
technicznej,

2) dla pozostatych terenow lokalizacj¢ drog wewngtrznych o charakterze dojazdu niewydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, obiektéw iurzgdzefi oraz sieci infrastruktury technicznej, zieleni
urzgdzone;.

§ 44. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow,

§ 45. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wajtowi Gminy Zagrodno.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gmi

N

Walenty Luszniewski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LV1.313.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 27 maja 2022 1,

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Radziechéw w gminie Zagrodno.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do publicznego wgladu
w dniach od 11 kwietnia 2022 r. do 4 maja 2022 r. Do dnia 18 maja 2022 r, osoby prawne ifizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowodci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projekiu planu
miejscowego. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

1d: B978F2A2-D63C-4E9A-996A-CIIBB6TCFO6S, Podpisany Strona |



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVE313.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 27 maja 2022 1,

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obrebu Radziechéw w gminie Zagrodno,

I. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestizennego wyposazony jest wsied
wodociggowy. W zakresie odprowadzenia $ciekow zapisy planu dopuszezaja rozwiazania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zwigzku z czym nie wystapia koszty zwigzane z budowa infrastruktury.

2. Rozbudowa pozostatych sieci iurzgdzen zwiazanych » infrastrukturg techniczng nie nalezy do zadan
wiasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadeow sieci.

3. Finansowanic ewentualnych inwestycji zzakeesu infrastruktuty technicznej odbywaé sie bedzie
z budzetu gminy, dotacji i funduszy z programdw celowych,
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Zatgeznik Nr 4 do uchwaly Nr LVI.313.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 27 maja 2022 ¢,

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Zagrodno podjeta uchwate nr XXIV.148.2020 z dnia 28 lipca 2020r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Radziechow w  gminie
Zagrodno. Uchwala obejmuje caly obreb Radziechéw. Dla obszaru objetego planem obowigzujg 23 plany
micjscowego. Czgéé z obowigzujacych plandw zostala sporzadzona na mocy nieobowigzujgcej juz ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy tych plandéw nie wyczerpujg zakresu okreSlonego w
obowigzujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Cze§¢ obszaru objetego planem
znajduje si¢ w strefie oddzialywania istniejacych elektrowni wiatrowych, ktora zostala wyznaczona w
odleglosci dziesigciokrotne] wysokodcei calkowitej elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli. W strefie tej zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkow o
funkeji mieszkalnej, w skiad ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa. Ustawa z dnia 27 czerwea 2018 r. o
zmianie ustawy o odnawialnych Zrédtach energii wprowadzita mozliwos¢ uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestizennego przewidujacych mozliwosé lokalizacji funkeji mieszkaniowych do 16
lipca 2022 1. Czedé terenéw objetych planem nie uzyskata zgody Ministra Roinictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia grantéw rolnych na cele nierolne. Dla terendw tych ustalono przeznaczenie rolnicze,
zgodne z dotychezasowym wykorzystaniem,

Plan miejscowy dla obrebu Radziech6w ustala przeznaczenie pod rdzne formy zagospodarowania
terenu. Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreglony w przedmiotowej uchwale zakres problematyki
oraz jest zgodny z kierunkiem rozwoju obszaru objgtego planem, przewidzianym w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Gminy Zagrodno przyjetym uchwaly Rady Gminy Zagrodno nr I11.12.2018 z
dnia 28 grudnia 2018 r.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Zagrodno. Analiza zostala przyje¢ta przez Rad¢ Gminy Zagrodno uchwatg nr
XX1.114.2016 z dnia 25 sierpnia 2016 toku, Uchwalenie planu micjscowego miesci si¢ w wieloletnim
programie sporzgdzania planéw miejscowych - etap I

Sposéb realizacji wymogéw okre§lonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymaeania ladu przestrzennego, w tvm urbanistvli i architekiury,
walory architeltoniczne i krajobrazowe
Wymagania zostaly spetnione poprzez ustalenic linii zabudowy, rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych,
rodzaju i kolorystyki elewacji.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodargwania wodami

i ochrony gruniow rolnych lesnych
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
uregulowanie gospodarki wodno - §ciekowej, zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemyslowych oraz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg
produkcyjno — ustugows (P/U) oraz eksploatacji surowcow naturalnych (PE) oraz wskazanie terenow
chronionych akustycznie.

Wnmagania ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej
Wymagania zostaty spetnione poprzez ustalenie strefy obserwacji archeologicznej ,,O0W”, objgeie ochrong
obszaru historyeznego uktadu ruralistycznego wsi oraz stanowisk archeologicznych. Ochrong objeto takze
obiekty i obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze objetym planem brak jest dobr kultury wspdlczesne;.

Wymagania gchrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia,
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a talkze poirzeby osdb niepeinosprawnyel
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly spetnione poprzez wprowadzenie
ustalenia zaopatizenia w wode z istnigjacej sieci wodociagowej 1 odprowadzenia §ciekéw do kanalizacyjnej
sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzaf indywidualnych oraz wskazanie strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza. Potrzeby osdb niepetnosprawnych zostaty spetnione poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami
odrgbnymi minimalnej ilosci migjsc postojowych dla pojazdédw zaopatrzonych w kaite parkingows.

Walory ekonomiczne przesirzeni
Waiory ekonomiczne przestrzeni zostaly spetnione poprzez ustalenie terenéw pod zabudowe zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem oraz wyznaczenie nowych terendw w poblizu istnigjacych terenéw
zabudowanych. Planem objete sg tereny posiadajace dostep do drog publicznych i infrastruktury techniczae;.
Zapisy planu miejscowego zgodne sg 7 zapisami studium.

Prawo wlasnosci
Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci oraz nie ograniczaja
korzystania z nieruchomosci w dotychezasowy spos6b 1 zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

Potrzeby obronnoesci i bezpieczeiistwa panstwa.
Zapisy planu miejscowego nie wplywajg na nieruchomosei niezbgdne na cele obronnoéci i bezpieczefstwa
panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki komunikacyjne, obickty
wojska, policji, strazy graniczne].

Potrzeby interesu publicznego,
Zapisy planu migjscowego umozliwiajg realizacj¢ inwestycji z zakresu ustug, w tym ushig publicznych.

Potrzeby w zakvesie rozwoju infrastruliury technicznej, w szezegdlnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby zostaly spelnione poprzez mozliwoéé realizacji obiektdw i wzgdzef oraz sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem. Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym

przy uzyciu Srodkdw komunikacii elektroniczne;
Spoteczenstwo miato mozliwosé skiadania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego do dnia |
lutego 2021 1. Zapewnienie mozliwosci udzialu spoleczefstwa w pracach nad planem zostato takze
zapewnione poprzez mozliwoéé wnoszenia uwag do planu do dnia 18 maja 2022 r. w zwiazku z wytozeniem
w dniach od 11 kwietnia 2022 r. do 4 maja 2022 r. projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. W
trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami,

Zachowanie jawnosci | przejrzyvsiosci procedur planistycznveh
Jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostata zachowana poprzez udokumentowanie dotychezasowych
czynnodci formalno — prawnych.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wodv do celdw zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie odpowiednigj ilodci i jakosei wody, do celéw zaopatrzenia ludnodei zostato spetnione popizez
zapisy dotyczgce zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowe;.

Sposob realizacji wymogéw okreflonych w art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszar objely planem stanowig granty osob prywatnych, firm, instytucji, jednostek samorzadowych, w tym
gminy Zagrodno. Przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, produkeyjno — ustigowej, komunikacji oraz tereny eksploatacji surowedw naturalnych jest
zgodne ze studium uwarankowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege Gminy Zagrodno, W
terminie wyznaczonym przez Wéjta Gminy Zagrodno w obwieszezeniu o przystapieniu do sporzadzenia
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planu m;ejscowego nie zlozono zadnych wnioskéw. Sporzadzona zosiata prognoza oddziatywania ustalef
planu micjscowego na §rodowisko, ktdéra nic wykazala negatywnego oddzialywania na §rodowisko.

Sposéb realizacji wymogéw okreflonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Kszialtowanie strukiur przestrzennyeh przv uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukiadu przestrzennego
Zapisy planu miejscowego nie bgda wplywac na transportochtonno$é¢ ukfadu przestrzennego. Tereny pod
zabudowe zostaly wyznaczone przy istniejgcych drogach.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb wmozliwiajgey mieszkaricom wykorzystanie
publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego Srodka transporiy
Obszar objety planem polozony w obszarze zainwestowania wiejskiego, co potencjalnie umozliwi
mieszkaficom korzystanie z transportu publicznego. Obecnic na terenic Gminy Zagrodno nie jest
prowadzony transport publiczny.

Zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, wlatwigiacyeh przemieszezanie sig pieszych
i rowerzystow
Zapisy planu miejscowego nie zawicraja zapisdw ograniczajacych sig przemieszezanie sig pieszych 1
rowerzystow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Plan ustala pod zabudowe tereny posiadajace dostep do drég publicznych z dobrym dostepem do sieci
wodocmgowej i energetycznej. Wyznaczone teretty pod zabudowe znajdujg si¢ w obszarze zainwestowania
wicjskiego 1 jego poblizu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie planu miejscowego bedzie miato pozytywny wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy gléwnie z powodu wzrostu podatku od nieruchomoscei.
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