UCHWALA NR LVI1.312.2022
RADY GMINY ZAGRODNO

Z dnia 27 maja 2022 1.

w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Modlikowice w gminie
Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminaym (t.j. Dz. U. z 2022 1.
poz. 559 ze zm.) oraz art, 20 ust. ! ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2022 r. poz.503) w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Zagrodno nr XXIV.146.2020
z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Modlikowice w gminie Zagrodno oraz peo stwierdzeniu, ze przedmiofowy miejscowy
plan  zapospodarowania przestrzenncgo nie narusza  ustalen  ,,Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zagrodno”, przyjetege uchwala Rady Gminy Zagrodno nr
HE12.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy Zagrodno uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmego obrebu Modlikowice w gminie
Zagrodno.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1 sktadajacy si¢ z arluszy 1A, 1B, 1C, 1D,
1E, 1F, 1G, w skali 1:1000 oraz z arkusza 1H w skali 1:5000;

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgeznik nr 2,

3) rozstrzygniceia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, Inwestycji =z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nale?g do zadan wiasnych gminy — zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
§ 2. Tiekro¢ w dalszej czedcl uchwaly jest mowa o:

3] planie - nalezy przez to rozamiedé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Modlikowice,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zalaezniki nr 1A, 1B, 1C, ID, [E, IF, 1G, 1H do ninigjszej
uchwaly, stanowigce integralng czes¢ plany,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okredlonym  rodzaju  przeznaczenia
1 zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

4 przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé funkeje, pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren,

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozamieé wskaznik wyrazajacy wielko$é powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong od drogi dla nowcej
zabudowy, ktora ogranicza fragment terenu, na ktorym dopuszeza sig wznoszenie nadziemnych czgsci
budynkdw, linia ta nie dotyczy czedei podziemnych obiektdw budowlanych, ballkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapdw, schodow, pochylni, zadaszef nad wejéciami do budynkéw o wysiegu nie wigkszym niz
1,5 m,

7 ustugach - nalezy przez to rozumieé dzialalnodé ustugowa z wykluczeniem obiektdéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyZzej 2000 m2, stacji paliw, dzialalnodei zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, atakze myini samochodowych, ushig
blacharskich, wulkanizacyjnych, pogrzebowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) stosowanie, do pokry¢ dachowych obicktow dachdwki ceramicznej lub cementowej z dopuszezeniem
blachy z faktara imitujaca dachowke;

2) stosowanie kolorystyki dachow w odcieniach naturalnej ceglastej czerwieni, matowej; dopuszeza sie
dachy w kolorze ciemnej szaroSci — antracytu, jedynie w sgsiedztwie budynkéw historyeznych
z oryginalnym pokryciem dachowym w tym kolorze,

3 stosowanie jasnej kolorystylki elewacii,
4) zakaz stosowania oldadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i falistej,

5 dla terenéw U, 3U, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 15MN, IMN/U, 7RM, 9RM, 10RM,
LIRM, 12RM, [5RM, 16RM, 22RM, 23RM:

a) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, tj. cegla, tynk, drewno, kamien w nawigzaniu do
rozwigzan historycznych,

b} zakaz wprowadzania podpdr o przekroju kota, tj, kolumn, wiezyczek, baszt,

c) zakaz stosowania sziucznych okladzin elewacyjnych, np. siding,

d) zakaz realizacji obiektéw z bali drewnianych nieotynkowanych,

e) zakaz lokalizacji dominat krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe,
f) realizacje nowych budynkdw mieszkalnych na planie prostokata,

g) kolorystke dachow w odcieniach naturalnej ceglaste] czerwieni, matowej; dopuszcza sie dachy
w kolorze ciemnej szarodci — antracytu jedynie w sgsiedztwie budynkow historycznych z oryginalnym
pokryciem dachowym w tym kolorze,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KDZ i KDL, 6 m
od linii rozgraniczajacych drogi KDD i KDW,

%) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewngtrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi w odlegloéei 6 m od granicy nieruchomosci.

§ 4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

) zakaz {okalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywad na érodowisko
z wylgczeniem inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng komunikacis oraz terenéw P/U, EF,

2) zakaz lokalizacji zaldaddw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3 gromadzenie i usuwanie odpaddw zgodunie z przepisami odrebnymi,
4) wymog zachowania dopuszezalnych poziomow hatasu w Sredowisku:
a) dla terendw MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terendw MN/U, U/MN jak dla terenow mieszkaniowo ~ ushugowych,
c) dla terendow MW/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) dla terendow RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej.
§ 5. [. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw ustala sie:

1) ochrong obiektdéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu,
dla ktorych:

a) nalezy zachowa¢ historyczng forme obiektu: bryle, gabaryty wraz z formg irodzajem pokrycia dachu
(nalezy zachowac¢ ksztalt dachu wraz z dobudéwkami), uktad osi i wykrd] otworow w elewaciji, wystroj

elewacji wraz z oryginalnym detalem architcktonicznym, stolarke okienng oraz drzwiowsa (w przypadku
wymiany stolarki nalezy odwzorowac ksztalt, podzial i sposéb otwicrania stolarki oryginalnej),

b} zakazuje si¢ naruszania oryginalnego ukladu konstrukeyjnego w przypadku przebudowy wnetrz,
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2) obszar obserwacji archeologiczne] "OW", na obszarze kiorego dla inwestycii zwigzanych
z pracami zicmnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologiczanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) strefe ochrony archeclogicznej dla stanowisk archeologicznych dla ktérej obowigzuje zakaz zalesiania oraz
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4} ochrong obszaréw zabytkowych (cmentarzy) oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:
a) nalezy odnawiaé 1 pielegnowad zielen wysoka,
b) nalezy zachowaé uldad alejowy zieleni,

cynalezy zachowad miegjsca pochowkow, istniejace eclementy kamieniarskie, historyczne mury
i ogrodzenia,

d) zakazuje si¢ lokalizacyi pochdwkow przestrzeni alei lipowych,
e} nalezy zachowaé rozplanowanie kwaterowe cmentarza,
1) zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy,

5) ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi przedmiotéw, co do ktdrych istnieje przypuszezenie 1Z sg
zabytkami aodkryte w trakeie prowadzenia robdt budowlanych fub prac ziemnych,

2. Obiekty 1 obszary zabytkowe objete ochrona konserwatorskg na mocy ustalen planu:
1} cmentarz przykoscielny
2} mur ogrodzentowy cmentarza przykosdcielnego
3) kaplica grobowa na cmentarzu przykodcielnym
43 Plebania przy kogciele parafialnym
5) budynek mieszkalny wraz z dwoma oborami, nr 16
6) budynek mieszkalny, nr 18
7) budynek mieszkalny, nr 22
8) zespol gospodarczy, nr 24a,
9 budynek mieszkalny, nr 31,
10) budynek mieszkalny, nr 39,
11) budynek mieszkalny, nr 45,

3. Nie ustala sie zasad ochrony doébr kultury wspolezesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym
planem.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Przestrzen publiczng tworzg tereny ushug sportowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem US.

2) Dla terendéw wymienionych w pkt 1 ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji wiat, kioskéw, urzadzen sportowo —
rekreacyjnych, obiektow, urzgdzen i sieci infrastrultury technicznej, ciagdw pieszo — jezdaych.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja;
1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw:
a) Koécidl parafiainy p.w. Matki Bozej Czestochowskiej - nr rejestru A/2232/560 z dnia 17.03.1959 1.,
b) Cmentarz parafialny - nr rejestru A/2233/924/L z dnia 16.02.1990 .
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi wynosi 10% (raz na 10 lat)

b) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1% (raz na 100 lat)
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2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 obowiazuja przepisy odrgbne.
3. Dila terenu wymienionego w ust. I pkt 1 lit. b zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy.

4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny gornicze, tereny zagroZone osuwaniem sie
mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
wojewddztwa.

§ 8. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 600,
2) minimalng powierzchnie dziatki na terenach MN, MN/U - 0,12 ha,
3) minimalng powierzchnie dzialki na terenach MW/U — 0,15 ha,
4) minimalng powierzchnie dziatki na terenie U, U/MN - 0,15 ha,
5) minimalng powierzehnie dziatki na terenie P/U - 0,30 ha,
6) minimalng szerokosé frontu dziatd — 20 m;

T) zapisy ninigjszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialck pod zieled urzgdzong, urzadzenia
zwigzane z infrastrukiurg techniczng oraz pod drogi.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich vzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz zabudowy na terenach R, ZL, za wyjatldem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) strefy ochrony sanitarnej w odlegtosei 50m 1150 m od linii rozgraniczajgcej cmentarz, w ktorej
obowiazujg przepisy odrgbne,

3) strefe ochronng od dystrybucyjnej linii elektroenergetyczne] WN 10 1V o szerokoscei 30,0 m, po 15,0 m od
osi linii, w granicach ktdrej nakazuje si¢ utrzymanie zieleni niskiej oraz urzgdzenie terenu w sposéb
umozliwiajacy dojazd do stanowisk sfupowych,

[) pranice stref ochronnych istniejgcych urzadzed wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgecych  energie  wiatru, zwigzang z ograniczeniami  w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na §rodowisko,

2) granice stret ochronnych terendw urzadzeh wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodel energii
wykorzystujacych energie sloneczna, zwiagzana 2z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i wzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszceza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnic z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenic wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, mozliwodé odprowadzenia wod
opadowych do istniejgecych ciekdw i rowdw zgodnie z przepisami odrebnymi, na teren nieruchomodci lub
zastosowanie rozwigzan indywidualnych shizacych zatrzymaniu wéd w granicach terenu, do kidrego
inwestor posiada tytut prawny;

4) zasilanie  wenergic clektryczng  zistniejacych i planowanych sieci rozdzielezych  éredniego
1 niskiego napiecia,

5) modernizacja irozbudowa sieci rozdzielezych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
w postaci kabla ziemnego.

6) obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejgcych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrebnyimni;

7y mozliwosc lokalizacji budynku stacji transformatorowe] w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatk
niezaleznie od nieprzekraczalne] linii zabudowy;
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§ 11. W zakuesie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) dla drég publicznych i wewnetrznych szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnic z rysunkiem planu;
2) dla drég wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy:

a) zachowaé minimalng szerokosé 6 m;

b) wyznaczyé plac do zawracania pojazdéw w przypadku braku dwustronnego potgczenia z ukladem drog
istniejacych;

3) minimalng Hezbe miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lmieszkanie;
b) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

¢) minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej;

d) minimalng liczbg miejsc postojowych dia skladéw imagazynow — 1 miejsce postojowe na kazde
razpoczete S miejsc pracy;

e) dla obiektéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzehni uzytkowej;

4) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatizonych wkarte parkingows w oparciu
o nastepujace wskazniki:

a) min. 1 stanowisko, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynost do 6;
b) min. 2 stanowiska, jezeli liczba oglna stanowisk wynosi 6 — 20,
¢) min. 3 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 21 — 50.
5) realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.

§ 12. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywaé si¢ bedzie poprzez drogi publiczne
i wewnetrzne.

§ 13, Dla terenéw IMN, 10MN - 14MN, 16MN - 19MN ustala si¢:
)] przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 my
by maksymalna ilo§¢ kondygnaciji — 2;
¢) dachy strome o kgcie nachylenia 30 - 45%
d) ukiad polaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,15;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
§ 14. Dla terenow 2MN - O9MN, 15MN ustala si¢ z zastrzezeniem § 3 ust. 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
b} maksymalna ilo§é¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze uzytkowe;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kgcie nachylenia 40 - 459,

d) ukfad polaci dachowych — symetryczny;
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3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,05 do 0,3;

b} wskaznik zabudowy —max. 0,15;

¢} powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;

§ 15, Dla terenu MN/U ustala sie z zastrzezeniem § 3 ust, 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a} maksymalina wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze;

¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, strome o kgcie nachylenia 40 - 459

d) uklad potaci dachowych — symetryczny;

) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnodei zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b} wskaznik zabudowy —max. 0,3;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

§ 16. Dia terenéw IMW/U, 2MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy — 12 m;

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3;

c¢) dachy strome o kqcie nachylenia 30 - 459

d) uklad polaci dachowych — symetryczny;

3} parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) wskaznik intensywnosei zabudowy — od 0,05 do 0,8;
b} wskaznik zabudowy —max. 0,6;
¢} powierzchnia biologicznie czynna — min, 20%,
§ 17. Dla terenu 2U ustala sie:
D przeznaczenic terenu; ushugi;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
by maksymalna ilo$¢ kondygnaciji — 3;
¢) dachy dowolne;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania tercnéw:
ay wskaznik intensywnodei zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b} wskaznik zabudowy — max, 0,40;
¢} powierzchnia biologicznie czynna —min. 20%.

§ 18. Dia terenu U/MN ustala si¢:

1 przezpaczenie terenu: ushugi;

2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -~ 12 m;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3;
¢) dachy dowolne;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaZznik zabudowy —max, 0,40,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

§ 19. Dla terenu 1U ustala sig, z zastrzezeniem § 3 ust. 5, § 5:

) przeznaczenie terenu: obiekty przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnodei religijnych,

teren dawnepgo cmentarza przykoécielnego,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 8 m;
b) maksymalna ilod¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami o kacie nachylenia 40 - 45°;
d) ulklad polaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaZnik zabudowy —max. 0,25;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%;
4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.
§ 20. Dla terenu US ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreaci;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy — 8 m;
b) dachy dowolne;
3 parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnoéei zabudowy — od 0,01 do 0,10,
b) wskaznik zabudowy — max. 0,07;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 75%.

§ 21. Dla terendw 1RM - 3RM, 5RM, 6RM, 13RM, 17RM, 19RM —~ 21RM, 26RM — 29RM ustala sie:

) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko§é zabudowy — 12 m;
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 3;
¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45%
d) uktad potaci dachowych —~ symetryczny,
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy —od 0,05 do 0,5;

b) wskaznik zabudowy —max. 0,3;
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¢) powierzchnia biclogicznie czynna — min. 30%.

§22.Dla terendéw 4RM, 7RM - 12RM, 14RM - 16RM, I[8RM, 22RM - 25RM ustala sig
7 zaslrzeZeniem § 3 ust.5:

D przeznaczenie terenw: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokodé zabudowy — 10 m;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji ~ 2, w tym poddasze uzytkowe;
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459
d) ukfad polaci dachowych - symetryczny;
3) parametry i wskaZniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaznik zabudowy — max. 0,3;
¢} powierzchnia biologiczaie czynna — min. 30%.
§ 23. Dla terenow 1RU - 3RU ustala sig:

1 przeznaczenie terenu: obstuga produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych i rybackich;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw — 10 m;
b) maksymalna wysokod¢ dla budowli - 25 m;
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnaciji — 2;

d} dachy dowolne;

3) parametry 1 wskaznili zagospodarowania terendw:
ay wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,05 do 0,5;
b) wskaznik zabudowy —max. 0,40;
¢) powierzchnia biclogicznie czynna — min. 10%.

§ 24. Dia terenu P/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkeyjna i ustugowa;

2 mozliwo$¢ lokalizacji skladow, magazynow, budynkdw gospodarczych;

3 parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow — 12 m;
b} maksymalna wysokosc dia budowli - 25 m;
¢) maksymalna ilo$é kondygnaciji — 3;

d) dachy dowolne;

4 parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 2;
b  wskaznik zabudowy — max. 0,60;
¢} powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%.

§ 25. Dla terenu ZC ustala si¢, z zastizezeniem § 5:

0 przeznaczenie terenu: cmentarz, zabudowa zwigzana funkcjonalnie z cmentarzem;
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2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3 parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy istniejace]:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
b) maksymalna iloéé kondygnacji— 1;
¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45%
d) ukiad polaci dachowych — symetryczny;
§ 26. Dla terenow 1E, 2E ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna w zakresic przesyhu i dystrybucji energii elektrycznej,

2) mozliwosc lokalizacji urzadzen budowlanych, parkingdw;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 5%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 1
¢) wskaznik zabudowy: 0,9,
d) maksymalna wysokoé¢ dia budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ dla budowli: 25 m,
f) dachy dowolne.
§ 27. Dla terenéw 1EF, 2B ustala sig:

1 przeznaczenie terenu: urzadzenia wytwarzajace  energig z odnawialnych  Zrodet
wykorzystujacych energie sloneczna,

2) maksymalna wysoko§¢ urzadzef wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zrddet
i obiektow towarzyszacych — 5 m,

3 wskaznik zabudowy — max. 80%
4) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,01 do 0,8
5) powierzchnia biologicznie czynna —min. 10%
§ 28. Dla terenu K ustala sig:
{) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna zwigzana z gospodarka sciekows,
2) mozliwoéé lokalizacji urzadzen budowlanych, patkingow;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 10%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,2 dla terenu 1K; od 0,01 do 1 dla terenu 2K;
¢) wskaznik zabudowy: 0,1 dla terenu 1X; 0,9 dla terenu 2K;
d) maksymalna wysokos$¢ dla budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ dia budowli: 25 m,
f) dachy dowolne.
§ 29. Dla terenow 1EW - 12EW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wrzgdzenia  wytwarzajgce  energie z odnawialnych  Zrodet
wykorzystujgcych energie wiatru,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

¢) maksymalna wysoko$é, liczona od poziomu terenu, wiez elektrowni wiatrowych - 105 m;

energii

energii

energii
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f) maksymalna wysokosc, liczona od poziomu terenu, do najwyzej potozonego $migla wirnika - 150 m;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

d) wskaznik zabudowy — max. I;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.

§ 30. Dla terenéw 1ZL - 19ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu: lasy.

§ 31. Dla terenéw 1WS - 20WS ustala si¢ przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe,

§ 32. Dla terenéw 1R - 31R ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

§ 33. Dla terenow 1KDZ - 11KDZ ustala sig przeznaczenie: droga publiczna zbiorcza.

§ 34. Dla terenow 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna lokalna.

§ 35. Dla terendw 1KDD - 3KDD ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna dojazdowa.

§ 36. Dla terenéw 1KDW - 13KDW ustala si¢ przeznaczenie: droga wewnetrzna.

§ 37. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:
1) dla terenéw IR - 31R, 1ZL - 19ZL lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

2) dla pozostalych terenow lokalizacje drég wewnetrznych o charakterze dojazdu niewydzielonych
liniami rozgraniczajgeymi na rysunku planu, obiektéw iurzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzone;j.

§ 38. Nic ustala si¢  sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 39. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreélenia oplaty jednorazowej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zagpodno

st

Walenty Luszniewski
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI.312.2022Rady Gminy Zagrodno

z dnia

Rady Gminy Zagrodno
z dnia 27 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Modlikowice w gminie Zagrodno,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony byt do publicznego wgladu
w dniach od 11 kwietnia 2022 1. do 4 maja 2022 v. Do dnia 18 maja 2022 r. osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
miejscowego. W wyznaczonym terminie wniesiono dwie uwagi.

Pierwsza uwaga dotyczyta przeznaczenia dziatek nr 208, 209/3, 209/2 pod zabudowg zagredows. Uwaga
zostata rozpatrzona pozylywnie w zakresie dotyczgeym dziatki nr 208, Przeznaczenie pozostatych dzialek pod
zabudowe zagrodows narusza ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zagrodno, w zwiazku z czym w tym zakresie uwaga zostata rozpatrzona negatywnie, Zgodnie
7 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniym rada gminy uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalefl studivm.

Druga uwaga dotyczyta przeznaczenia dziatek [18/1 i 118/2 pod zabudowe zagrodows. Uwaga zostala
rozpatizona negatywnie, poniewaz przeznaczenie dzialek 118/11118/2 pod zabudowe zagrodowsg narusza
ustalenia studium.
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Zalgeznile Nr 3 do uchwaly Nr LVI1,312.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 27 maja 2022 1.

Spos6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obrebu Modlikowice w gminie Zagrodno.

1. Obszar objgty micjscowym planem zagospodarowania przestizennego wyposazony jest wsieé
wodociggows. W zakresie odprowadzenia $cickow zapisy planu dopuszczajg rozwiazania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zwigzku z czym nie wystapia koszty zwigzane z budowy infrastruktury.

2. Rozbudowa pozostatych sieci iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna nie nalezy do zadan
wlasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadedw sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie
z budzetu gminy, dotacji i fanduszy z programéw celowych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVI1.312.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 27 maja 2022 .

Zalacznik4 xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art, 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planewaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Zagrodno podjeta uchwate nr XXIV.146.2020 z dnia 28 lipca 2020 1. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Modlikowice w gminie
Zagrodno. Uchwata obejmuje caty obreb Modlikowice. Dla obszaru objetego planem obowiazuje 5 plandw
micjscowych. Niektdre z nich zostaly sporzadzone na mocy nieobowigzujace] juz ustawy o
zagospodarowaniu  przestrzennym. Zapisy tych planéw nie wyczerpujg zakresu okreflonego w
obowiaznjgce] ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Cze$é obszaru objetego planem
znajduje si¢ w strefie oddzialywania istniejacych clektrowni wiatrowych, ktéra zostata wyznaczona w
odleglosei dziesigeiokrotnej wysokosci catkowitej elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli. W strefie tej zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw o
funkeji mieszkalnej, w skiad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustawa z dnia 27 czerwea 2018 . o
zmianie ustawy o odnawialnych Zrodtach energii wprowadzila mozliwos¢ uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przewidujgeych mozliwosé lokalizacji funkcji mieszkaniowych do 16
lipca 2022 r.

Plan miejscowy dla obrebu Modlikowice ustala przeznaczenie pod rézne formy zagospodarowania
terenu. Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreslony w przedmiotowej uchwale zakres problematyki
oraz nie narusza ustalen Studium uwarankowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Zagrodno przyjetym
uchwalg Rady Gminy Zagrodno nr 1I1,12.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. Czeéé¢ terendw objetych planem
ni¢ uzyskala zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolne. Dla terendéw tych ustalono przeznaczenie rolnicze, zgodne z dotychezasowym wykorzystaniem.

Przedmiotowy projekt planmu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Zagrodno. Analiza zostata przyjeta przez Rade Gminy Zagrodno uchwalg nr
XXI.114.2016 z dnia 25 sierpnia 2016 roku. Uchwalenie planu micjscowego miesci sie w wieloletnim
programie sporzadzania plandw miejscowych - etap I1.

Sposob  realizacji wymogéw okreSlonych w art. 1 ust, 2 wustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennyin;

Wymagania ladu przestrzennego, w tymn urbanisivki i grchitektuy,
wealory architekioniczne § krajobrazowe
Wymagania zostaly spetnione poprzez ustalenie linii zabudowy, rodzaju i kolorystyki pokryé dachowych,
rodzaju i kolorystyki elewacji.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodeami
L ochrony gruntow rolnyeh lesnveh
Wymagania zostaty spelnione poprzez ustalenic minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
uregulowanie gospodarki wodno - ciekowej, zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpicnia powaznych awarii przemyslowych oraz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco fub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na oraz wskazanie terendw chronionych akustycznie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlow oraz débr kultury wspdlezesnej
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”, objecie ochrong
obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz stanowisk archeologicznych, Ochrong objeto takze
obiekly 1 obszary zabytlkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze objetym planem brak jest dobr kultury wspotczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty spetnione poprzez wprowadzenie
ustalenia zaopatrzenia w wodg z istnicjgeej sieci wodociagowej i odprowadzenia éciekow do kanalizacyjnej
sanitarnej z dopuszezeniem rozwigzan indywidualnych. Potrzeby 0sdb niepelnosprawnych zostaly spetnione
poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrgbnymi minimalnej ilosci miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows.
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Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly spefnione poprzez ustalenie terenéw pod zabudowg zgodnie 2
dotychczasowym przeznaczeniem oraz wyznaczenie nowych terendw w poblizu istniejacych terendw
zabudowanych. Planem objete sa tereny posiadajace dostgp do drég publicznych i infrastruktury technicznej.
Zapisy planu miejscowego zgodne sg z zapisami studiom.

Prawo wiasnosci
Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci oraz nie ograniczaja
korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob i zgodny z dotychezasowym przeznaczenierm.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zapisy planu miejscowego nie wplywaja na nieruchomoéei niezbgdne na cele obronnosei i bezpicczenstwa
panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki komunikacyjne, obiekty
wojska, policji, strazy granicznej.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy planu miejscowego umozliwiajg realizacje inwestycji z zakresu ustug, w tym ustug pubhicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukiury technicznej, w szczegdlnoscei sieci szerokopasmowyeh
Potrzeby zostaly spelnione poprzez mozliwo$é realizacji obiektéw i wzadzen oraz sieci infrastruktary
technicznej na catym obszarze objetym planem. Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Zuapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym

przy usyeiu Srodkow komunikacii elekironicznef
Spoleczenstwo mialo mozliwosé skiadania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego do dnia |
lutego 2021 r. Zapewnienie mozliwosci udzialu spoleczefnstwa w pracach nad planem zostalo takze
zapewnione poprzez mozliwosé wnoszenia uwag do planu do dnia 18 maja 2022 r. w zwigzku z wyloZeniem
w dniach od 11 kwietnia 2022 r. do 4 maja 2022 r. projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. W
trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami.

Zachowanie jawnosci 1 przejreystosci procedur planistycznyeh
Jawno$é i przejrzystosé procedury zostata zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych
czynnosei formakno — prawnych.

Potrzeba zapewnienia odpowiednie] ilosci i jakodei wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie odpowiedniej ilosei i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei zostato speinione poprzez
zapisy dotyczace zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowe;.

Sposéb realizacji wymogéw okreslonych w art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

Obszar objety planem stanowia grunty oséb prywatnych, firm, instytucji, jednostek samorzgdowych, w tym
gminy Zagrodno. Przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe] jednorodzinnej,
ustugowej, produkeyjno — ustugowej, komunikacji oraz tereny cksploatacji surowcedw naturalnych jest
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestizennego Gminy Zagrodno. W
terminie wyznaczonym przez Wéjta Gminy Zagrodno w obwieszezeniu o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego ztozony zostal jeden wniosek dotyczacy umozliwienia budowy na dzialce nr 364
budowy domu mieszkalnego, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw pod dzialalnodc gospodarcza.
Sporzadzona zostala prognoza oddzialywania ustalefi planu miejscowego na srodowisko, ktéra nie
wykazata negatywnego oddzialywania na §rodowisko.
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Sposéb  realizacji wymogdw okreSlonych w art, 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Kszialtowanie strulitur przestrzennvel prey uwzglednieniv dgzenia do minimalizowania
transportochlonnoscl uldady przestrzennego
Zapisy planu miejscowego nie bedg wplywaé na fransportochfonnosé uktadu przestrzennego. Tereny pod
zabudowe zostaly wyznaczone przy istniejacych drogach.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego $rodka transporiu
Obszar objgty planem polozony w obszarze zainwestowania wiejskiego, co potencjalnie umozliwi
mieszkaficom korzystanie z transportu publicznego. Obecnie na terenie Gminy Zagrodno nie jest
prowadzony transport publiczny,

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, wlatwiaigeyeh przemieszczanie sie pieszyeh
I rowerzystow
Zapisy planu miejscowego nie zawierajy zapiséw ograniczajacych sig przemieszezanic sie pieszych i
rowerzystow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Plan ustala pod zabudowe tereny posiadajace dostep do drog publicznych z dobrym dostepem do sieci
wodociggowej i energetycznej. Wyznaczone tereny pod zabudowe znajduja sie w obszarze zainwestowania
wiejskiego i jego poblizu,

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie planu miejscowego bedzie miato pozytywny wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy ghownie z powodu wzrostu podatku od niemchomodci.
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