UCHWAELA NR XX1V.146.2020
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 2.8 lipca 2020 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego obr¢bu
Modlikowice w gminie Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 08 marca 19901. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
720201, poz 713), art.3ustl art. 14ustl, 2i4 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. . U. z 2020r., poz.293 z péZn. zm.) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
Modlikowice w gminie Zagrodno,

§ 2. Granice administracyjne obrebu Modlikowice stanowig obszar objety planem isg okresione
w zatacznilcu graficznym stanowigeym integralng czgé¢ niniejszej uchwaly.

§ 3. Dopuszcza sie efapowe uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Zagrodno.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalgcznik graficzny do Uchwaty NR XXIV.146.2020
Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 lipca 2020 r,
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Uzasadnienie

ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREBU MODLIKOWICE W GMINIE ZAGRODNO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. D. U. z2020r., poz. 293 z p6zn. zm.) przed podjeciem uchwaly pizez Rade Gminy
Zagrodno w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Modlikowice w gminie Zagrodno, Wajt Gminy wykonal niezbedne analizy przewidziane ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynik analiz zamieszczono ponizej.

1.Analiza dotyczaca zasadnodci przystgpienia do sporzadzenia planu.
Wie$ Modlikowice posiada 3 aktualne opracowania planistyczne dla czesci obrgbu:

1)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 395 polozonej we wsi Modlikowice
(Uchwala Nr XIX/128/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17.05.1996 ., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Legnickiego Nr 20 z dnia 25.06.1996 1.);

2)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 243 polozonej we wsi Modlikowice
(Uchwata Nr XIX/129/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17.05.1996 1., Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Legnickiego Nr 20 z dnia 25.06.1996);

3)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu piZeznaczonego na [okalizacje elektrowni
wiatrowych z infrastrukturg towarzyszgca w rejonie wsi Modlikowice (uchwata Nr XV/81/08 Rady Gminy
Zagrodno zdnia 31,13.2008 r, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr 139 z 2008 1.
poz. 1686, wyrok WSA sygn. akt ii SA/WR 481/12 z dpia 8 listopada, stwierdzajacy niewaznosé §11 1§14
uchwaly);

Wies nie posiada calosciowego opracowania w jej granicach administracyjnych.

Jednostkowe plany pkt 1) i pkt 2)zostaly opracowane na podstawie starej ustawy z dnia 07 lipca 1994 1.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy sa ogdlnikowe inie wyczerpuja zakresu przedmiotowego
okredlonego w obecnej ohowigzujgoej ustawie o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

Cze$é wsi, wtym wubanizowane, znajduje si¢ w oddzialywaniu elektrowni wiatrowych. Dia
umozliwienia prowadzenia dziatalnodcl inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkalnego w obszarze
oddzialywania elektrowni wiatrowych, wéjt gminy zamierza spotzadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestizennego. Wojt zleci! wykonanie ,,Analizy wplywu ustawy wialrakowej na sporzadzanie mieiscowego
planu zagospodarowarnia przestrzennego pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng w Gminie Zagrodno®.

Ustawa 7z dnia 27 czerwea 2018 r. o zmianie ustawy ,,0 odnawialnych Zrodlach energii oraz niektérych
innych ustaw” wprowadzita zmiany wart. 15 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
dotyczgee wydluzenia okresu sporzgdzania planéw miejscowych: :

.8 W ciggu 72 miesigey od dnia wejscia w Zycie ustawy dopuszcza sig uchwalanie plandw miejscowych
przewidujgeyeh lokalizacje budynku mieszkalnego albo budyniku o funkeji mieszanej, w skiad ktérej wehodzi
funkcja mieszkaniowa, na podsiawie przepisdw dotychezasowych.”

Optacowanie planéw miejscowych do 16 lipca 2022 roku umozliwi wprowadzenie funkeji
mieszkaniowych w obszarach oddziatywania elektrowni wiatrowych.

2.Analiza dotyczaca stopnia zgodnofci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarnnkowafi ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno zatwierdzonego
uchwala nr 10.12.2018 z dnia 28 grudnia 2018.

Rozwigzania planistyczne musza nie narusza¢ ustalen studium. Jezeli nowe rozwigzania beda odmienne
od zapiséw obowiazujacego studium, nalezy poprzedzi¢ zakonezenie sporzadzania mpzp procedurg zmiany
studium w koniecznym zakresie,

W studium tereny bedsce woddzialywaniu istniejacych elektrowni wiatrowych w obszarach
zurbanizowanych sg oznaczone symbolem M- tereny wielofunkeyjne mieszkaniowo-ustugowe wylaezone
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spod nowej zabudowy mieszkaniowej. Jednakze zapis w studium zawarty w 1I-3 ust. 6, ktéry brzmi : ,,Dia
. terendw lub obiekiow wszelkie odstgpstwa ureguloweme sq zapisami wynikajgepmi z ustalent przepisdw
odrebnych. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalegy uscisli¢ granice i zapisy
odnoscie terendw wylgczonych spod zabudowy, ustalic warunki ograniczonej dostepnosci, wwzgledniajgc
istniejgee wwarunkewania”, umoziiwia wprowadzenie funkcji mieszkaniowej do 16 lipca 2022,

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Do opracowania planu potrzebna jest mapa zasadnicza w skali 1:2000, mapa cwidencyjna. Powyzsze
mapy znajduja sie w zasobie pafstwowym Wydziatu Geodezji, Katastru 1 Gospodarki Nieruchomogciami
w Ziotoryl.

4, Zialkres prac planistyeznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania i bgdzie
obejmowat:

4,1Prace wstepne zwigzane z rozpoozeciem prac nad projektem planu:

)przygotowanie dolcumentdw zwigzanych z rozpoczeciem procedury planistycznej (zawiadomienia,
ogloszenia w prasie, obwieszczenia),

2)analiza wnioskGw wraz z rozstrzygnieciem,
3analiza stanu zagospodatowania terent,
4.2Wykonanie projektu planu:

)wykonanie projektu uchwaly (tekst uchwaty wraz z rysunkiem planu) zgodnie z art. 15 ust.l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestizenym w zakresie art. 15 ust.2:

a)przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu ub réznych
zasadach zagospodarowania,

b)zasad achrony i ksztaltowania Tadu przesirzennego,

¢)zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu,

d)zasad ksztaltowania krajobrazu, 7

e)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnaj,

fgranic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, wtym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szezegOinego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

g)zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnodéci zabudowy, jako wskaznika powierzchni callkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni
dzialtki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatizonych w karte parkingows
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytéw obiektow,

h)szezegblowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomodei objetych planem miejscowynl,
wymagafi wynikaigcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

J)szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastrukiury technicznei,

I)sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

D)stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

m)granice obszatéw wymagajacych przeksztatcen tub rekultywacji;

n)granice terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa wart, 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,

o)zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu tereny oraz Wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
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na érodowisko;

p)sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog publiczaych iinnych terenow

publicznie dostepnych oraz do granic przylegiych nieruchomodci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

g)minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlamych.

2)pizeprowadzenie uzgodnien wewngtiznych,

3)wykonanie prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko przyrodnicze;

4ywylkonanie prognozy finansowej;

Syuzyskanie stosownych opinii i uzgodnier,

6)przygotowanie wniosku rolhego;

Tywylozenie projektu mpzp do publicznego weladu, w tym przeprowadzenie dyskusji publicznej;
8)rozpatrzenie uwag wraz z rozstrzygnieciem o ich uwzglednieniu w mpzp;

9)praygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia.

4.3Prace dotyczgce sprawdzenia zgodno$ei zapiséw uchwaly mpzp i przeprowadzone] procedury
planistycznej:

przygotowanie dokumentacji planistycznej I przekazanie jej wraz zuchwata do Wojewody
Dolnoslgskiego w ciggu 7 dni od podjecia uchwaty uchwatajgeej plan.

4. 4Prace koficowe po publikacji planu:
1)przygotowanie kompletu wtérnikédw planu,
2)przekazanie do Starostwa powiatowego 1 egz. planu,

przekazanie uchwalonego planu wraz zpodsumowaniem, zgodnie zart. 35 ust, 4 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 . o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczefstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 14 ust. 112 ustawy 2z dnia 27 matca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniv
przestrzennym (1j. D. U. z 2020r, poz. 293 z péin. zm.) Rada Gminy Zagrodno podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojciechow
w gminie Zagrodoo, w granicach administracyjnych Modlikowic, okreslonych na zatgczniku graficznym do
uchwaly.

Wies Modlikowice posiada 3 aktualne opracowania planistyczne dla czedei obrebu:

1miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 395 potozonej we wsi Modlikowice
(Uchwata Nr XIX/128/96 Rady Gminy Zagrodao z dnia 17.05.1996 1., Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Legnickiego Nr 20 z dnia 25.06.1996 IR

2)micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nt 243 polozone] we wsi Modlikowice
(Uchwala Nr X1X/129/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17.05.1996 1., Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Legnickiego Nr 20 z dnia 25.06.1996);

Imiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na lokalizacje elektrowni
wiatrowych z infrastrakiurg towarzyszacqg w rejonie wsi Modlikowice (uchwata Nr KV/81/08 Rady Gminy
Zagrodno zdpia 31.13.2008 1, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 139 7 2008 1.

poz. 1686, wyrok WSA sygn. akt i SA/WR 481/12 z dnia 8 listopada, stwierdzajacy niewaznosc §11i 4§14
uchwaly);

Wieg nie posiada catogciowego opracowasia W jej granicach administracyjnych.

Czedé wsi, wtym zurhanizowanej,  znajduje si¢ w oddzialywanin elektrowni wiatrowych. Dla
umozliwienia prowadzenia dziafalnosci inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkalnego w obszarze
oddziatywania elektrowni wiatrowych, wajt gminy zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wjt zlecit wylkonanie ,,Analizy wplywu ustawy wiatrakowej na sporzadzanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w Gminie Zagrodna”™.

Ustawa z dnia 27 czerwea 2018 r. o zmianie ustawy ,,0 odnawialnych Zrédtach enetgil oraz niektérych
innych ustaw” wprowadzifa zmiany wart. 15 ustawy o inwestycjach w zakresie elekirowni wiatrowych,
dotyczgce wydluzenia okresu sporzgdzania planéw miejscowych:

.8 W ciggu 72 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza sig uchwalanie plandw miejscowyeh
przewidujgeyeh lokalizacfe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanef, w sklad kidrej wehodzi
funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych.” :

Opracowanie  plandw miejscowych do 16 lipca 2022 roku umozliwi wprowadzenie funkeji
mieszkaniowych w obszatach oddziatywania clektrowni wiatrowych.

Planowane zagospodarowanie bedzie zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania pizesiizennego gminy Zagrodno zatwierdzopego uchwatg nr 111.12.2018 =z dnia
28 grudnia 2018,
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