UCHWALA NR XX1V.145.2020
RADY GMINY ZAGRODNO

7z dnia 28 lipea 2020 1.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego obrgbu
Jadwisin w gminie Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 08 marca 19901. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
220201, poz 713), art. 3ust.l art.l4ustl, 214 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t). D, U. z2020r., poz.293 z pdin. zm.) uchwala si¢ co nastgpuie:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia iniejscowego planu zagospodarowarlia przestrzennego obrebu Jadwisin
w giminie Zagrodno.

§ 2. Granice administracyjne obrgbu Jadwisin stanowia obszar objety planem isg okre§lone w zataczniku
graficznym stanowiacym integralng cze$¢ niniejszej uchwaly.

§ 3. Dopuszcza sie etapowe uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestizennego.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Zagrodna.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik graficzay do Uchwaty NR XXIV.145.2020
Rady Gminy Zagrodna z dnia 28 lipca 2020 r.
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Uzasadnienie

ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREBU JADWISIN W GMINIE ZAGRODNO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. D. U. 22020r, poz. 293 z péin, zm.) przed podjgciem uchwaly przez Rade Gminy
Zagrodno w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodartowania przesirzennego
obrebu Jadwisin w gminie Zagrodno, Wéjt Gminy wykonal niezbgdne analizy przewidziane ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynik analiz zamieszczono ponizej.

1.Analiza dotyczgca zasadneSci przystapienia do sporzadzenia planu.
Wieé Jadwisin posiada 2 aktualne opracowania planistyczne dla czgéei obregbu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczoncgo na lokalizacje elektrowni
wiatrowych z infrastruktura fowarzyszacg w rejonie miejscowosci Radziechow i Jadwisin (uchwaia Nr
VIILA47.2011 Rady Gminy Zagrodno zdnia 29.06.20111, Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Dolnoslaskiego Nr 184 z 2011 r. poz. 3130);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na lokalizacje
elektrowni wiatrowych z infrastruktura towarzyszacq w rejonie miejscowosci Radziechow i Jadwisin dla
czedcl dzialki nr 241/2 polozonej w obrebie Jadwisin (Uchwala Nr XEKVL260.2013 Rady Gminy
Zagrodno zdnia 12.12. 2013, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego zdnia 2.01.2014 &
poz. 5.);

Wied nie posiada calodciowego opracowania w jej granicach administracyjnych.

Cre$é wsi, wtym zurbanizowanej, znajduje si¢ w oddziatywaniu elekirowni wiatrowych. Dia
umozliwienia prowadzenia dziatalnodci inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkalnego w obszatze
oddziatywania eleltrowni wiatrowych, wojt gminy zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wit zlecil wykonanie ,,Analizy wplywu ustawy wiatrakowej na sporzadzanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w Gminie Zagrodno™.

Ustawa 7 dnia 27 czerwea 2018 1. o zmianie ustawy ,,0 odnawialnych Zrédlach energii oraz niektérych
innych ustaw” wprowadzita zmiany wart. 15 nstawy o inwestycjach w zakresie elekirowni wiatrowych,
dotyczace wydiuzenia okresu sporzadzania planéw miejscawych:

. 8. W ciggu 72 miesigcy od dnia wejcia w Zycie ustowy dopuszcza sig uchwalanie planéw miejscowych
praewidujgeych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad kidref wchodzi
Sfunkcja mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych.”

Opracowanie planéw miejscowych do 16 lipca 2022 roku umozliwi  wprowadzenie funkcji
mieszkaniowych w obszarach oddzialywania elektrowni wiatrowych.

2.Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan ilkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno zatwierdzonego
uchwala nr I11.12.2018 z dnia 28 grudnia 2018.

Rozwiazania planistyczne musza nie narusza¢ ustalen studium. Jezeli nowe rozwigzania beds odmienne
od zapiséw obowiazujgeego studium, nalezy poprzedzi¢ zakoficzenie sporzadzania mpzp proceduts zmiany
studium w koniecznym zakresie.

W studium tereny bedgce w oddzialywaniu istniejgcych elektrowni wiattowych w obszarach
zurbanizowanych sa oznaczone symbolem M1- tereny wiclofunkcyjne mieszkaniowo-ustugowe wylgczone
spod nowej zabudowy mieszkanjowej. Jednakze zapis w studium zawarty w 111-3 ust. 6, ktéry brzmi : ,,Dia
W, lerendw lub obiektéw wszelkie odstepstwa wregulowane sg zapisami wynikajgcymi z ustalert preepiséw
odrebnych. W miejscowych planach zagospodarowania priesirzennego nalezy uscistié granice I zapisy
odnoscie terendw wylgezonych spod zabudowy, ustali¢ warunki ograniczonej dostgpnosci, u wzgledniajgce
istniejgee nwarnnkowania®, umoziiwia wprowadzenie fnkcji mieszkaniowej do 16 lipea 2022,

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Id: FE119A2C-2442-456F-A268-727C7C027546. Podpisany Strona 1



Do opracowania planu potrzebna jest mapa zasadnicza w skali 1:2000, mapa ewidencyjna. Powyzsze
mapy znajdujg si¢ w zasobie padstwowym Wydziatu Geodezji, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami
w Ziotoryi.

4, Zakres prac planistycznych.

Ustalony zekres prac planistyczaych nawigzuje do charakieru przedmiotu opracowania | bgdzie
obejmowal:

4.1Prace wstepne zwigzane z 10zZpoczeciem prac nad projektem plamu

Dprzygotowanie dokumentdw zwigzanych 7 rozpoczeciem procedury planistycznej (zawiadomienia,
ogloszenia w prasie, obwieszczenia),

2yanaliza wnioskéw wraz z rozstrzygnigeiem,
3)analiza stanu zagospodarowania terenu,
4. 2Wykonanie projeltu planu:

1)wykonanie projektu uchwaly (tekst uchwaly wraz z rysunkiem planu) zgodnie z att. 15 ust.l ustawy
o planowaniu i zagospodatowaniu przestrzennym w zakresie art. 15 ust.2:

a)przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

b)zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego,

c)zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu,

d)zasad ksztaltowania krajobrazu,

e)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr kultury wspélczesnej,

f)granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, atakze obszardéw szezegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

g)zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania tevenu, maksymaloej i minimalne]
intensywnogci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologiczaie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne] wysokosci zabudowy, minimalnej liczby mieisc do
parkowania, W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
i sposobu ich tealizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiekiow,

h)szezegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obj etych planem miejscowym,
Dwymagati wynikajacych z potizeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

)szczegblnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zasad modernizaci, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii 1 infrastruktury technicznej,

K)sposobu i terminu fymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

Dstawki procentowej na padstawie, ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

m)granice obszaréw wymagajacych przeksztatoen lub rekultywacji;

n)granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,

o)zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania tych wzadzen
na $rodowisko;

p)sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég publicznych iinnych terendw
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosei, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachdw;

q)minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2przeprowadzenie nzgodnied wewnetrznych,
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3)wykonanie prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko przyrodnicze;

4)wykonanie prognozy finansowe;

5)uzyskanie stosownych opinii i uzgodnien;

6)przygotowanie waiosku roinego;

Tywylozenie projektu mpzp do publicznego welgdu, w tym przeprowadzenie dyskusji publicznej;
)rozpatrzenie uwag wraz z rozstrzygnigeiem o ich uwzglednieniu w mpzp;

9)przypotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia,

43Prace dotyczace sprawdzenia zgodnodci zapiséw uchwaly mpzp i przeprowadzonej procedury
planistyczuei:

pezygotowanie dokumentacji  planistyczne i przekazanic jej wraz zuchwata do Wojewody
Dolnoslaskiego w ciagu 7 dni od podjgcia uchwaty uchwalajacej plan.

4.4Prace kofcowe po publikacji planu:
I)p;‘zygotowanie kompletu wtornikéw planu,
2)przekazanie do Starostwa powiatowego 1 egz. planu,

3)przekazanie uchwalonego planu wiaz z podsumowaniem, zgodnie z art. 55 ust. 4 Ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 1. o udostgpnianiu informacji o drodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 14 ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. D. U. z 2020r, poz. 293 z pdén. zm,) Rada Gminy Zagrodno podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo obrebu Jadwisin w
pminie Zagrodno, w granicach administracyjnych Jadwisina, okresfonych na zalaczniku graficznym do
uchwaty.

Wieé Jadwisin posiada 2 aktualne opracowania planistyczne dla czesel obregbu:

1) micjscowy plan zagospodarowania przestizennego terenu przeznaczonego na lokalizacje elektrowni
wiatrowych z infrastrulturg towarzyszacq w rejonie miejscowosei Radziechow i Jadwisin (uchwala Nr
VIL.47.2011 Rady Gminy Zagrodno zdnia 29.06.2011 ., Dziennik Urzgdowy Wojewddziwa
Dolnoglgskiego Nr 184 z 2011 r. poz. 3130);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na lokalizacie
elektrowni wiattowych z infrastruktura towarzyszacq w rejonie miejscowodei Radziechéw iJadwisin dla
czescl dziatki nr 241/2 polozonej w obrebie Jadwisin (Uchwata Nr XXXV1.260.2013 Rady Gminy
Zagrodno zdnia 12.12. 2013 r, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 2,01.2014
poz. 5.);

Wies nie posiada catociowego opracowania w jej granicach administracyjnych.

Czedé wsi, wiym zurbanizowang), znajduje si¢ w oddzialywaniu elektrowni wiatrowych. Dla
umozliwienia prowadzenia dzialalnosei inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkalnego w obszarze
oddziatywania elektrowni wiatrowych, wojt gminy zamierza spotzgdzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wojt zlecit wykonanie LJAnalizy wplywu ustawy wiatrakowej na sporzadzanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w Gminie Zagrodno™,

Ustawa z dnia 27 czerwea 2018 1. o zmianie ustawy ,,0 odnawialnych Zrédfach energii oraz niektérych
innych ustaw” wprowadzita zmiany wart. 15 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
dotyczace wydtuzenia okresu sporzadzania plandw miejscowych:

.8 W ciggu 72 missigey od dnia wejscia w zycte ustawy dopuszcza sig uchwalanie plandw miejscowych
przewidujgeych lokalizacjé budynkii mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad kidrej wehodzi
funkeja mieszkaniowa, na podstawie preepisow dotychczasowych.”

Opracowanie planéw miejscowych do 16 lipca 2022 roku umoziiwi - wprowadzenie funkcji
mieszkaniowych w obszarach oddzialywania elektrowni wiatrowych.

Planowane zagospodarowanie bgdzie zgodne zustaleniami Studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestizennego gminy Zagrodno zatwierdzonego uchwalg ar 111122018 zdnia
28 prudnia 2018,
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