UCHWALA NR XX1V.144.2020
RADY GMINY ZAGRODNO

7z dnia 28 lipca 2020 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Fukaszédw w gminie Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z2020r. poz. 713), art. 3ust. lart 14ust. 1, 214 ustawy =zdnia 27 marca 20031, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. D. U, z 2020r., poz.293 z p6zn. zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Eukaszédw w gminie Zagrodno.

§ 2. Granice administracyjne obrgbu Lukaszéw stanowia obszar objety planem i sg okreslone w zalgczniku
graficznym stanowiacym integralng cze$é niniejszej uchwaty.

§ 3. Dopuszcza si¢ etapowe uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 5. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik graficzny do Uchwaty NR XXIV.144.2020
Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 lipca 2020 1.
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Uzasadnienie

ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBRIBU LUKASZOW W GMINIE ZAGRODNO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. D. U, z2020r, poz. 293 z péin, zm.) przed podjgciem uchwaly pizez Rade Gminy
Zagrodno w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Fukaszéw w gminie Zagrodno, Wojt Gminy wylkonal niezbedne analizy przewidziane ustaws
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynik analiz zamieszczono ponizej.

1.Analiza dotyczgca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu.
Wie§ Lukszéw posiada 8 aktualnych opracowas planistycznych dla czedei obrebu:

Dmiejscowy plan zagospodarowania przesttzennego dzialki nr 116 potozonej we wsi Fukaszow
(Uchwata Nr XIX/131/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17.05.1996 r., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Legnickiego Nr 20 z dnia 25.06.1996 1.);

2)miejscowy plan zagospodarowania przestizennego linii napowietrznej 20kV  we wsi Lukaszow
(Uchwata Nr XX11/156/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 6.11.1996 r., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Legnickiego Nr 72 z dnia 25.11.£996 1. poz. 525);

3)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na budowe wodociggu Wojciechéw - Brochaocin -
Fukaszéw (Uchwata Nr XIX/112/96 Rady Gminy Zagrodno zdnia 17.05.1996 r., Dziennik Urzedowy
Wojewa6dztwa Legnickiego Nr 20 z dnia 25.06.1996 1.);

4)miejscowy plan zagospodarowania przestizennego obejmujgca czgdei dzialek nr 1351 105 dr
w miejscowosci Lukaszéw gmina Zagrodno powiat Ztotoryjski (Uchwata Nr XX11/140/2001 Rady Gminy
Zagrodao z dnia 27.04.2001 r., Dziennik Urzedowy Woiewddztwa Legnickiego
Nr 64 z daia 25.06.2001 1., poz. 807);

S)micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgca dziatke nr 144/2 w miejscowosei
Lukaszéw gmina Zagrodno powiat Ztotoryjski (Uchwala Nr XX11/141/2001 Rady Gminy Zagrodno z dnia
27.04.2001 1., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Legnickiego Nr 64 z dpia 25.06,2001 1., poz. 808);

6)miejscowy plan zagospodarowania pizestrzennego obejmujgca czedei dziatek ar 921105 dr
w misjscowosci Lukaszéw gmina Zagrodno powiat Ztotoryjski (Uchwata Nr XXII/142/2001 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 27.04.2001 r., Dziennil Urzedowy Wojewddziwa Legnickiego
Nt 64 z dnia 25,06.2001 1., poz. 809);

Nmiejscowy plan zagospodarowania przesirzennego terenu przeznaczonego na lokalizacje elekirowni
wiatrowych z infrastrukturg towarzyszaca w rejonie wsi Lukaszéw i Zagrodno (uchwata Nr X'V/80/08 Rady
Gminy Zagrodno z dnia 31.03.2008 1., Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego Ni 18 2 2008 r.
poz. 1589);

8)miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  osiedia  wlLukaszowie  (Uchwala
Nr XVI/97/08 Rady Gminy Zagrodno z dnia30.08 r.,, Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Dolnoslgskiego
Nr 163 z 2008 r. poz. 1871);

Wieé nie posiada catofciowego opracowania w jej granicach administracyjnych.

Jednostkowe plany od pkt 1) do pkt 6)zostaly opracowane na podstawie starej ustawy z dnia 07 lipea
1994 . o zagospodarowaniu przestizennym. Zapisy sg ogolnikowe inie wyczerpujg zakresu
przedmiotowego  okre§lonego w obecne] obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Czeéé wsi, wtym zwbanizowanej, znajduje si¢ w oddzialywaniu elektrowni wiatrowych. Dla
umozliwienia prowadzenia dziatalnoéei inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkalnego w obszarze
. oddzialywania elektrowni wiatrowych, wdjt gminy zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wajt zlecit wykonanie ,,Analizy wplywu ustawy wiattakowej na sporzadzanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w Gminie Zagrodno™.
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Ustawa 7 dnia 27 czerwea 2018 1. o zmianie ustawy ,,0 odnawialnych Zrodtach energii oraz niektérych
innych ustaw” wprowadzita zmiany wart. 15 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
dotyczace wydluzenia okresu sporzadzania planow migjscowych:

8. W ciggu 72 miesiecy od dnia wejécia w Zycie ustawy dopuszcza sig uchwalanie plandw miejscowych
praewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkeji mieszanej, w skiad kidrej wchodzi
funkeja mieszkaniowa, na podstawie praepiséw dotychezasowych. ”

Opracowanie planéw migjscowych do 16 lipca 2022 roku  umozliwi wprowadzenie funkeji
mieszkaniowych w obszarach oddziatywania elektrowni wiatrowych.

2.Analiza dotyczaca stopnmia zgodnoSei przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studinm
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno zatwierdzonego
uchwatlg nr 111.12.2018 z dnia 28 grudnia 2018.

Rozwigzania planistyczne muszq nie naruszaé ustalen studium. J ezeli nowe rozwigzania beda odmienne
od zapiséw obowiazujgcego studium, nalezy poprzedzié zakoniczenie spotzadzania mpzp procedurg zmiany
studium w koniecznym zakresie.

W studium teremy bedgce w oddzialywaniu istniejgcych efektrowni wiatrowych w obszarach
zurbanizowanych sg oznaczone symbolem MI- tereny wielofunkeyjne mieszkaniowo-ustugowe wytgezone
spod nowej zabudowy mieszkaniowej. Jednakze zapis w studium zawarty w I11-3 ust, 6, ktéry brzmi : ,,Dla
W ferencw lub obiekiow wszelkie odstepstwa uregulowane sq zapisami wynikajgeymi 7 ustaless prepisow
odrebnych. W miejscowych planach zagospodarowania przesirzennego naleiy usci§lié granice i zapisy
odnoscie terendw wylgezonych spod zabudowy, ustalié warunki ograniczonef dostepnofci, uwzgledniajge
istniejgee mwarunkowania”, umozliwia wprowadzenie funkeji mieszkaniowej do 16 lipca 2022,

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Do opracowania planu potrzebna jest mapa zasadnicza w skali 1:2000, mapa ewidencyjna. Powyzsze
mapy znajduja sie w zasobie pafistwowym Wydziatu Geodezji, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami
w Ziotoryi.

4, Z.akres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania i bedzie
obejmowal:

4,1Prace wstgpne zwigzane z rozpoczgciem prac nad projektem planu;

1)przygotowanie dokumentéw zwigzanych 2z rozpoczeciem procedury planistycznej (zawiadomienia,
ogloszenia w prasie, obwieszczenia),

2)analiza wnioskow wraz z rozstrzygnigciem,
3analiza stanu zagospodarowania terenu,
4.2Wykonanie projekin planu:

1)wykonanie projektu uchwaly (tekst uchwaly wraz z rysunkiem planu) zgodunie z art. 15 ust.l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zalresie art.15 ust.2:

a)przezinaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgeych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

b)zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

c)zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

d)zasad ksztaltowania krajobrazu,

e)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej,

figranic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odegbnych, wtym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

p)zasad ksziattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnodci zabudowy, jako wskaznika powierzehni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatli budowianej, minimalnego udziatu procentowego powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokodei zabudowy, minimalne] liczby miejse do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatizanych w karte parkingows
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow,

h)szezegdiowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym,
)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

Pszezegblnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uytkowaniu, wtym zakaz
zabedowy zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastrukiury technicznej,

K)sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

Dstawki procentowej na podstawie, ktérej ustala si¢ opflatg, oltérej mowa wait. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

m)granice obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaci;

mgranice terenow pod budowe urzadzed, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,

o)zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na $rodowisko;

p)sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog publicznych iinnych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomodel, kolorystyke obiekidw budowlanych oraz
pokrycie dachaw;

q@)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2)przeprowadzenie uzgodnien wewngirznych;

3)wykonanie prognozy oddziatywania ustalefi planu na érodowisko przyrodnicze;

4ywykonanie prognozy finansowej;

Suzyskanie stosownych opinii i uzgodnien;

6)przygotowanie wniosku rolnego;

7ywylozenie projektu mpzp do publicznego wgladu, w tym przeprowadzenie dyskusii publicznej;
8)rozpatizenie uwag wraz z rozstrzygnigciem o ich uwzglednieniu w mpzp;

9)przygotowanie uchwaly projeltu planu do uchwalenia,

4.3Prace dotyczace sprawdzenia zgodnodel zapiséw uchwaly mpzp i przeprowadzonej procedury
planistycznej:

przygotowanie dokumentacji planistycane] i przekazanie jej wraz zuchwalg do Wojewody
Dolnodlaskiego w ciggu 7 dni od podjgcia uchwaty uchwalajgcej pian.

4.4Prace koficowe po publikacji pianu:
przygotowanie kompietu wtdrnikéw plany,
DNprzekazanie do Starostwa powiatowego 1 egz. planu,

3)przekazanie uchwalonego planu wraz zpodsumowaniem, zgodnie zart. 55ust. 4 Ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

Na podstawie art. 14 ust. 112 ustawy =zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. D. U. z2020r, poz 293z pdin. zm.) Rada Gminy Zagrodno podejmuje uchwalg
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego obrebu fukaszéw w
gminie Zagrodno, w granicach administracyjnych Fukaszowa, okre$lonych na zalgezniku graficzaym do
uchwaly.
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Wies Fukszow posiada 8 aktualnych opracowan planistycznych dla czgsci obrgbu

Dmiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 116 polozonej we wsi Tukaszow
(Uchwata Nr XIX/131/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17.05.1996 1., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Legnickiego Nr 20 z dnia 25.06.1996 1.);

2miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego linii napowietrznej 20kV ~ we wsi Lukaszow
(Uchwata Nr XX1I/156/96 Rady Gminy Zagtodno z dnia 6.11.1996 1., Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Legnickiego Nt 72 z dnia 25.11.1996 r. poz. 525);

3)miejscowy plan zagospodarowania pizestrzennego na budowe wodociagu Wojciechéw - Brochocin -
Fukaszéw (Uchwala Nr XIX/112/96 Rady Gminy Zagrodno z dnia 17.05.1996 1., Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Legnickiego Nr 20 z dnia 25.06.1996 L);

4)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgca czedci dziatek nr 1351 105 dr
w miejscowoscl Lukaszéw gmina Zagrodno powiat Zlotoryjski (Uchwala Nr XXII/140/200] Rady Gminy
Zagrodno z dnia 27.04.2001 1., Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Legnickiego Nr 64 z dnia 25.06.2001 t.,
“poz. 807);

5)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujaca dziatke nr 144/2 w miejscowosei
Lukaszéw gmina Zagrodno powiat Ziotoryjski (Uchwala Nr XXII/ 141/2001 Rady Gminy Zagrodno z dnia
27.04.2001 1., Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Legnickiego Nr 64 z dnia 25.06.2001 r., poz. 808);

6)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujaca czesci dzialek nr 921 105 dr
w miejscowosci Fukaszéw gmina Zagrodno powiat Ztotoryjski (Uchwata Nr XXII/142/2001 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 27.04.2001 r., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Legnickiego Nt 64 z dnia 25.06.2001 1.,
poz. 809);

7)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teresu przeznaczonego na lokalizacje elektrowni
wiatrowych z infrasteukturg towarzyszaca w rejonie wsi F.ukaszow 1 Zagrodno (uchwata Nr XV/80/08 Rady
Gminy Zagrodno z dnia 31.03.2008 r., Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr 18 z 2008 1.
poz. 1589);

8)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla w Lukaszowie (Uchwata Nr XVI/97/08
Rady Gminy Zagrodno z dnia30.08 r., Dziennik Urzgdowy Wojewodziwa Dolnoélaskiego Nr 163 z 2008 r.
poz. 1871);

Wies nie posiada catodciowego opracowania w jej granicach administracyjnych.

Czes¢ wsi, wtym zurbanizowanej, znajduje si¢ w oddziatywaniu elektrowni wiatrowych. Dla
umozliwienia prowadzenia dziatalnodci inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkalnego w obszarze
oddziatywania efektrowni wiatrowych, wéjt gminy zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wojt zlecit wykonanie LAnalizy wplywu ustawy wiatrakowe] na sporzadzanie miejscowego
planu zagospodarowania przeslrzennego pod zabudowe mieszkaniows jednoradzinng w Gminie Zagrodno®.

Ustawa z dnia 27 czerwea 2018 1. o zmianie ustawy 0 odnawialnych Zrédtach energii oraz niektdrych
innych ustaw” wprowadzita zmiany wart. 15 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
dotyczace wydtuzenia okresu sporzadzania plandw miejscowych:

& W ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza sig uchwalanie plandw miejscowych
preewidujgeych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wehodzi
funkcja mieszkaniowa, na podsiawie przepiséw dotycheozasowych.”

Opracowanie planéw miejscowych do 16 lipca 2022 roku  umozliwi wprowadzenie funkeji
mieszkaniowych w obszarach oddziatywania elektrowni wiatrowych.

Planowane zagospodarowanie bedzic zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno zatwierdzonego uchwala nr I11.12.2018 =z dnia
28 grudnia 2018,
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