UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXV1/175/2020
Rady Gminy WisSniew
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy WiSniew

Projekt studium sporzadzony zostal w nastgpstwie podjgcia Uchwaty Nr XLVI1/335/2018
z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew.

Zasadno$¢ sporzadzenia studium wynika ze zmiany przepisow prawa, w tym w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego, wnioskoéw mieszkancow oraz potrzeby posiadania
przez gmine aktualnego dokumentu okreslajacego polityke przestrzenna, shuzacego jako podstawa do
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie Studium
przyczyni si¢ do uporzadkowania i polepszenia zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz
utatwi prowadzenie na terenie gminy racjonalnej polityki przestrzenne;.

Granice obszaru objetego studium stanowia granice administracyjne gminy Wisniew. Zakres
opracowania zawiera uwarunkowania i kierunki okreslone w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).
Zarowno cze$¢ tekstowa, jak 1 czes$¢ graficzna studium stanowig nowg edycje, opracowang zgodnie
z aktualnym stanem prawnym.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w studium uwzgl¢dnia si¢
uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych. Do dnia przedlozenia
niniejszej uchwaty audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat uchwalony przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego.

Projekt studium zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pdézn. zm.). W ramach procedury sporzadzania Studium kolejno:

1) Rada Gminy Wisniew podjeta Uchwatge Nr XLVII/335/2018 z dnia 10 pazdziernika 2018 r.
W sprawie  przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia studium
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystagpieniu
do sporzadzenia studium, okreslajac forme, miejsce 1 termin skladania wnioskow.
W procedurze wptyneto 55 wnioskow.

4) przeanalizowano i rozpatrzono wnioski ztozone do studium przez osoby fizyczne i prawne,
zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych do studium,

5) sporzadzono projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisniew,



6) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

7) do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wprowadzono zmiany wynikajace z opinii  Gminnej  Komisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej,

8)  dokonano uzgodnien projektu zmiany Studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany Studium,

9) wprowadzono do projektu zmiany Studium korekty wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien,

10)  ogloszono o wylozeniu projektu studium do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 5 grudnia 2019 r. do 30 grudnia
2019r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie studium
rozwigzaniami w dniu 16 grudnia 2019 .,

11)  wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium do dnia 22 stycznia 2020 .,

12)  rozpatrzono 65 uwag wniesionych do projektu studium wytozonego do publicznego wgladu,
zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych i wprowadzono
korekty do projektu studium wynikajace z uwzglednionych uwag,

13)  dokonano ponownych uzgodnien projektu zmiany Studium i ponownie uzyskano opinie
dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany Studium,

14)  ogloszono o ponownym wylozeniu projektu studium do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 9 wrzesnia 2020 r. do
2 pazdziernika 2020 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
studium rozwigzaniami w dniu 15 wrze$nia 2020 r.,

15)  wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium do dnia 26 pazdziernika 2020 r.,

16)  rozpatrzono 1 uwage wniesiong do projektu studium wytozonego do publicznego wgladu,
zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych,

17)  przedstawiono Radzie Gminy Wisniew do uchwalenia projekt studium wraz z lista
nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji 0 srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisniew. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedlcach zaopiniowali projekt studium wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Wisniew projekt uchwaty
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew.
Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na zrownowazony rozwdj gminy poprzez wprowadzenie zasad
zagospodarowania przestrzennego, tworzgcych fad przestrzenny, a takze odpowiadajgcych aktualnym



potrzebom 1 oczekiwaniom spolecznym oraz umozliwi okre$lenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terendw w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o studium.



