UMOWA NAJMU NR ...

zawartawdniu ................ e, w Warszawie
miedzy

Wojskowym Instytutem Medycyny Lotniczej z siedzibg w Warszawie | adresem
w Warszawie (01-755) przy ulicy Krasifnskiego 54/56, wpisanym do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie X/V Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000180451, NIP: 1180059744, REGON:
010132188,

zwanym dalej ,Wynajmujgcym’”,

reprezentowanym przez:

zwanafzwanym dalej ,Najemcg”,
zwanych tacznie dalej ,Stronami”,

o nastepujgcej tresci:

§1
Przedmiot umowy

1. Wynajmujgcy oéwiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
potozonej] w Warszawie przy ul. Krasifiskiego 54/56, obejmujacej dziatke
ewidencyjng nr 5/43 z obrebu 7-02-10, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie Wydziaf VI Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr WA1M/00439348/1 oraz ze jest wiascicielem budynkow na tej
nieruchomosci usytuowanych.

2. Przedmiotem umowy jest najem czesci nieruchomosci, o powierzchni 300 m2,
usytuowanej w czesci wschodnio-potudniowe] nieruchomosci, z wejsciem
od strony ul. Z. Krasinskiego, bedacej wiasnoscig Wojskowego Instytutu
Medycyny Lotniczej w Warszawie na okres 60 miesigcy.

3. Przeznaczeniem najmu terenu opisanegc w pkt. 2 jest jego najem na plac
zabaw dla przedszkola.

4. SzczegStowy opis czesci nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu stanowi
Zatgcznik nr 1 do niniejsze] umowy.

5. Niniejsza umowa zostaje zawarta w ramach przeprowadzonego przez
Wynajmujgcego przetargu nieograniczonego nr 01/2026 w wyniku, ktérego
Najemca zaproponowat najwyzszg ceng najmu.
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Wynajmujgcy oéwiadcza, ze w dniu [.....] Minister Obrony Narodowej [Prezes
Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej] wyrazit zgode na najem
czesci nieruchomosci, o ktdrej mowa w ust. 1-4 powyzej.

Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem cze$¢ nieruchomosci, o ktérej mowa w
ust. 1-4 powyzej, za$ Najemca zobowigzuje sie z tytulu korzystania
z przedmiotu najmu placié Wynajmujacemu uméwiony czynsz, o ktérym mowa
w § 3 ponizej.

§2
_ Czas obowiazywania umowy
Umowa zostaje zawarta na okres 60 miesigcy z mocg obowigzywania
od....... DIUUUT e s T .

§3
Czynsz najmu i oplaty dodatkowe

Z tytulu najmu Najemca bedzie placic Wynajmujgcemu czynsz netto
W wysokosci ..... zt (sfownie: ...) miesigcznie, powiekszony o nalezny podatek
VAT wg stawki tego podatku obowigzujacej w dacie powstania obowigzku
podatkowego z tego tytulu. Na dzieri zawierania niniejszej umowy stawka
ta wynosi 23%, a czynsz brutto wynosi kwote ..... I (sfownie: .. ).
Oprécz czynszu najmu Najemca bedzie unszczaé’ Wynajmujacemu dodatkowe
optaty miesieczne z tytutu:

1) podatkdéw | opfat lokalnych, w tym w szczegélnosci z tytutu podatku

od nieruchomosci,
2) inne, jakie okazg sie konieczne do korzystania przez Najemce
Z przedmiotu najmu. .

Najemca zapewni na wiasny koszt wywoz i utylizacjg odpadéw i $mieci powstatych
w trakcie korzystania z przedmiotu najmu. W przypadku korzystania z konteneréw
Wynajmujacego, Najemca bedzie obciazany miesigcznie dodatkowo czescia
kosztéw, na podstawie osobnego porozumienia, zgodnie z cenami odbiorcéw, na
zasadzie refakturowania, wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug.
Czynsz oraz oplaty dodatkowe pfatne sg w terminie 7 dni od daty otrzymania
przez Najemce faktury, refaktury lub noty obciazeniowej w drodze przelewu
na rachunek bankowy Wynajmujacegoe o numerze ...,
Strony zgodnie postanawiajag, iz za date zapiaty czynszu i optat dodatkowych
przez Najemcge uwazana bedzie data uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.
W przypadku opdzniania sie Najemcy z zaptata czynszu lub oplat dodatkowych,
Wynajmujacy ma prawo naliczaé odsetki ustawowe za opdzZnienie w wysokosci
maksymalnej zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego. | '
. W przypadku zmiany stawki podatku VAT zmiana stawki nastepuje z dniem
wejécia w zycie aktu prawnego zmieniajgcego stawke.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu, o ktérym mowa
wust. 1, o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
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konsumpcyjnych, ogltaszany przez Prezesa GUS za rok ubiegly, za
jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na co Najemca wyraza zgode.
Waloryzacja nastepuje na  podstawie jednostronnego  pisemnego
powiadomienia Najemcy i obowigzuje od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym powiadomienie zostato doreczone
Najemcy. Zmiana wysokos$ci czynszu dokonana na podstawie niniejszego
ustepu nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

§4

Kaucja
Zabezpieczenie wszelkich roszczen z tytutu naleznosci wynikajgcych z umowy
najmu stanowi kaucja gwarancyjna zwrotna w wysokosci 3-krotnosci
miesiecznego czynszu najmu, ktdra zostanie zwrdcona bez oprocentowania
z chwilg zakoficzenia niniejszej umowy, po rozliczeniu naleznosci Stron
i przejeciu lokalu przez Wynajmujacego oraz po podpisaniu protokotu zdawczo-
odbiorczego.
Wadium wplacone przez Najemce przed przystapieniem do przetargu,
stanowigcego podstawe do zawarcia niniejszej umowy, zostaje zaliczone na
poczet kaucji gwarancyjnej, o ktorej mowa w ust. 1 powyZej. Pozostata czgs¢
wplaconego wadium zostaje zaliczona na poczet czynszu najmu i opfat
dodatkowych, o ktérych mowa w § 3 ust. 11 2 niniejszej umowy.
Najemeca zobowigzany jest do uzupetnienia wysokosci kaucji w przypadku
waloryzacji czynszu najmu, o ktérej mowa w § 3 ust. 8 niniejszej umowy.

§5

Warunki najmu. Przekazanie przedmiotu najmu

. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce na potrzeby
prowadzonej przez niego dziatalnosci o$wiatowo-wychowawczej, stosownie
z posiadanymi uprawnieniami i pozwoleniami, z uwzglednieniem uwarunkowan
otoczenia przedmiotu najmu, bedacego czescig podmiotu leczniczego
Wojskowego Instytutu Medycyny Lotnicze] z siedzibg w Warszawie. Najemca
ponosi wylgczng odpowiedzialnosé za uzyskanie i utrzymywanie przez caty
okres obowiazywania Umowy wszelkich zezwolen, zgod, wpiséw do ewidencji,
decyzji administracyjnych oraz spemnienie wymagan wynikajgcych z przepisow
prawa niezbednych do prowadzenia dziatalno$ci w przedmiocie najmu.
Najemca zobowiazuje sie do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci,
ktéra nie narusza dobrego imienia oraz prestizu Wojskowego Instytutu
Medycyny Lotniczej z siedzibg w Warszawie.

Dziataino$¢ Najemcy nie moze w zadnym stopniu kolidowaé z biezgcg
dziatalnoscia Wynajmujgcego.

Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody
Wynajmujgcego.

Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze oddaé przedmiotu najmu osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania ani go podnajmowac czy poddzierzawiac.
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6. Najemca oswiadcza, Ze stan przedmiotu najmu jest mu znany oraz ze znajduje

1.

sig on w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i nie wnosi do niego
zastrzezen.

Wydanie przedmiotu najmu nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym,
podpisanym przez obie Strony. W przypadku uchylania sie od sporzadzenia
protokotu lub odmowy podpisania protokotu przez Najemce, protokét moze byé
sporzadzony jednostronnie przez Wynajmujacego. Wraz z protokolem
zdawczo-odbiorczym Najemca otrzyma klucze dostepowe wraz z procedurg
korzystania z przedmiotu najmu.

§6
Obowiazki i uprawnienia Stron
Najemca obowiazany jest w szczegélnoéci do:

1) uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig i zgodnie z jego
przeznaczeniem,

2) do zapewnienia na wiasny koszt wyposazenia placu zabaw w urzadzenia
stabilne i bezpieczne w uzytkowaniu dla dzieci oraz jego ewentuainego
wygrodzenia,

3) do uzyskania zgody Wynajmujacego na sposob i rodzaj montazu urzadzen
i instalacji placu zabaw, sposobu oraz rodzaju ewentualnego wygrodzenia
terenu,

4) utrzymywania, staraniem wlasnym i na wiasny koszt, w nalezytym stanie
technicznym i higienicznym wszelkich urzadzen i instalacji posadowionych
na przedmiocie najmu,

5) utrzymywania w przedmiocie najmu i jego najblizszym otoczeniu czystosci,
w tym zagospodarowanie we wiasnym zakresie powstatych odpadow,

6) niezwlocznego usuwania wszelkich uszkodzen, awarii i usterek urzadzen
oraz elementdéw wyposazenia placu zabaw, mogacych mieé¢ wplyw na
bezpieczenstwo osob korzystajgcych z przedmiotu najmu,

7) niezwtocznego wylaczenia =z uzytkowania oraz odpowiedniego
zabezpieczenia urzadzen lub elementéw wyposazenia placu zabaw,
ktérych stan techniczny moze stwarzaé zagrozenie dla zycia lub zdrowia
uzytkownikéw, do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.

Najemca zobowigzuje sie niezwtocznie udostepnié¢ Wynajmujacemu przedmiot
w razie awarii wywoltujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem
szkody. W przypadku odmowy udostepnienia przedmiotu najmu, pracownicy
Wynajmujgcego majg prawo do wejscia na teren przedmiotu najmu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy Miejskiej, lub Strazy PozZarnej.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do kontroli sposobu wykorzystywania
przedmiotu najmu bez wezesniejszego poinformowania Najemcy.

Najemca zobowigzuje sie czuwaé nad catoscig przedmiotu najmu i o kazdym
przypadku zagrozenia mienia zawiadomié niezwlocznie Wynajmujacego.
Najemca ponosi catkowitg odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w przedmiocie
najmu, urzadzeniach | wyposazeniu powstatych z winy Najemcy i jego klientéw.
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10.

11.

12.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy za szkody
na rzeczach oraz na osobach powstate w przedmiocie najmu na skutek dziatan
niezawinionych przez Wynajmujgcego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedziainosci za mienie Najemcy wniesione
do przedmiotu najmu.

Na Najemcy cigzy obowigzek ubezpieczenia mienia, ktére wniesie
do przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzuje sie¢ do posiadania przez caly okres obowigzywania
Umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilng] z tytulu prowadzonej
dziafainos$ci obejmujgcej dziatalno$¢ prowadzong w przedmiocie najmu, na
sume gwarancyjng nie -niZsza niz[...] zt. Najemca zobowigzany jest utrzymywac
ubezpieczenie w nieprzerwanym okresie obowigzywania Umowy oraz
przedkiadaé Wynajmujgcemu kopie aktualnej polisy wraz z potwierdzeniem
optacenia sktadki w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy oraz kazdorazowo
w terminie 7 dni od zawarcia umowy ubezpieczenia na kolejny okres ochrony.
Nieutrzymywanie ubezpieczenia lub nieprzediozenie  dokumentow
potwierdzajacych objecie ochrong ubezpieczeniowa, pomimo uprzedniego
pisemnego wezwania i wyznaczenia dodatkowego 7-dniowego terminu, stanowi
podstawe do rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego ze skutkiem
natychmiastowym.

Najemca zobowigzuje sie do uzytkowania przedmiotu najmu przestrzegajgc
przepiséw: sanitarno-poriadkowych, przeciwpozarowych, budowlanych oraz
ochrony srodowiska.

Najemca  zobowigzany jest do  przestrzegania  obowigzujgcego
u Wynajmujgcego porzadku.

Najemca moze umiesci¢ tablice informacyjng po uzyskaniu odrebnej zgody
Wynajmujacego.

§7
Remonty, ulepszenia i modernizacje
W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowiazany jest do dokonywania
drobnych naktadow zwigzanych ze zwykiym uzywaniem przedmiotu najmu.
Wynajmujacy dopuszcza przystosowanie przedmiotu najmu do potrzeb
prowadzonej dziatalnosci przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) Najemca przedstawi Wynajmujgcemu do akceptacji — przed rozpoczgciem
prac instalacyjnych — pozytywnie zaopiniowany przez wiasciwy organ
projekt planowanych prac,

2) Najemca moze przystgpi¢ do realizacji planowanych prac wytacznie po
uzyskaniu akceptacji Wynajmujacego,

3) Najemca pokryje w catosci koszty prac instalacyjnych, montazowych w
okresie ich realizacji,

4) Najemca po zakonczeniu prac przediozy Wynajmujgcemu stosowne
pozwolenia na uzytkowanie przedmiotu najmu, jesli takowe bedzie
wymagane prawem budowlanym lub innymi przepisami.
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3. Najemca jest zobowigzany do niezwiocznego usunigcia na wiasny koszt szkéd
oraz nieczystoéci powstatych podczas prac instalacyjnych, montazy czy
adaptaciji.

4. Najemca ma obowigzek przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu z dnia jego
przejecia.

5. Najemcy nie przystugujg roszczenia wobec Wynajmujgcego o zwrot nakiadéw
majacych na celu przystosowanie przedmiotu najmu do jego indywidualnych
potrzeb.

6. Najemca o$wiadcza, ze zrzeka sie roszczen z tytulu zwrotu kosztéw
poniesionych naktaddw oraz ze nie bedzie ich dochodzit od Wynajmujacego
zarébwno w czasie trwania umowy, jak i po jej ustaniu.

7. W przypadku, gdy Najemca bez zgody Wynajmujgcego dokona w przedmiocie
najmu zmian, dla ktérych wymagana jest taka zgoda, zobowiagzany jest na
zadanie Wynajmujacego do niezwlocznego przywrécenia stanu pierwotnego, w
przeciwnym wypadku Wynajmujgcy moze rozwigzaé umowe bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

§8
Rozwiazanie umowy i zwrot przedmiotu najmu
1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:

1) pozostawania przez Najemce w opbznieniu z zaptatg czynszu za dwa
petne okresy pfatnosci — po uprzednim wezwaniu Najemcy do zaplaty
zaleglego czynszu iwyznaczenia mu w tym celu dodatkowego 14-
dniowego terminu do zaptaty,

2) naruszenia przez Najemce postanowienia § 5 ust. 5 umowy,

3) Najemca zostanie. zagrozony lub objety formalnym postepowaniem
prawnym nawypadek niewyptacalnosci Najemcy (postgpowanie
upadtosciowe, egzekucyjne itp.),

4) Najemca nie uzupelnit kaucji w przypadku wskazanym w § 4 ust. 3
umowy, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego
jednomiesiecznego terminu do zaptaty,

5) stwierdzenia, ze Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z
umowa lub jego przeznaczeniem albo gdy przedmiot najmu zaniedbuje do
tego stopnia, Zze zostanie narazony na uszkodzenie,

6) Najemca utraci uprawnienia, zezwolenia, wpisy do wtasciwych rejestrow
lub ewidencji albo inne decyzje administracyjne wymagane przepisami
prawa do prowadzenia dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie najmu lub
dziatalno§¢ ta zostanie zakazana albo ograniczona w sposob
uniemozliwiajacy realizacje celu, na jaki przedmiot najmu zostat oddany w
najem. |

2. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowiazany jest rozliczyé
sie z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego. Przekazanie przedmiotu najmu nastapi protokotem zdawczo-
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odbiorczym, podpisanym przez obie Strony. W przypadku uchylania. sie
od sporzadzenia protokotu lub odmowy podpisania protokotu przez Najemce,
protok6t moze by¢ sporzadzony jednostronnie przez Wynajmujgcego.

Stan techniczny przedmiotu najmu w chwili jego zwrotu nie moze by¢ gorszy
niz wynikajgcy z normalnego zuzycia.

Uzywanie przedmiotu najmu po uplywie terminu rozwigzania umowy stanowi
okres bezumownego korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu. Uzywanie
przez dotychczasowego Najemce przedmiotu najmu nie uwaza sie za zawarcie
nowej umowy hajmu na czas nieoznaczony mimo uiszczenia przez Najemce
kary umowne] z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci
Wynajmujacego, o ktérej mowa w ust. 5 ponizej.

W ckresie, o ktérym mowa w ust. 4, Najemca zobowigzany jest do uiszczania
kary umownej z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci, stanowigce;
przedmiot najmu, w wysokosci 200% miesigcznego czynszu brutto.

§9
Postanowienia konncowe

Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jej rozwigzanie wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W kwestiach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie bedg mialy
przepisy Kodeksu cywilnego.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez swojego
podpisu.
Strony zobowigzujg sie do informowania na piSmie o zmianie adresu, pod
rygorem uznania za skuteczne doreczenie korespondencji pod nizej podany
adres:

1) dla Wynajmujacego: Wojskowy Instytut Medycyny Lotniczej; ul.

Krasifiskiego 54/56; 01-755 Warszawa;

2) dlaNajemey: ... e eatierresseeraveeerrareeasrerans
Strony wyznaczajg nastepujgce osoby jako upowaznione do realizacji umowy
w zakresie wynikajgcym z zapisow i obowigzkdéw umowy:
1) Ze strony Wynajmujacego: ............. rererenrnnnaa- , e~ maill ... eeninnia , tel:
2) Ze strony Najemey: ............c......... e ye-mail: ytel
Sprawy sporne, wynikajace z realizacji niniejszej umowy, w przypadku braku
porozumienia, bedzie rozstrzygat Sad wiasciwy dla miejsca siedziby
Wynajmujacego.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron. '
Zatgcznik do niniejszej umowy stanowi opis przedmiotu najmu wraz z jego
umieszczeniem na terenie Wynajmujgcego (Zatgcznik nr 1).
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WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 — Opis. przedmiotu Zamoéwienia

Zatacznik nr 2 - Oferta z dnia ....................

Zatacznik nr 3 — Kopia polisy OC od prowadzonej dziatalnosci
Zatgeznik nr 4 — Protokot zdawcezo odbiorczy przedmiotu najmu
Zatagcznik nr 5 - Procedura korzystania z przedmiotu najmu
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