WZOR

UMOWA NAIMUNR ............ .

zawarta w Warszawie, W dnill ....oevennereriininnnn, roku, pomigdzy

Wojskowym Instytutem Medycyny Lotniczej zsiedziba w Warszawie, adres: 01-755
Warszawa, ul. Krasifiskiego 54/56, zarejestrowanym w rejestrze przedsiebiorcow
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie pod numerem KRS

0000180451, NIP 118-00-59-744, REGON 010132188, zwanym w tresci niniejsze] umowy
» Wynajmujgcym”, reprezentowanym przez:

a
................................................ A siedzibg W vt trrerrresaenearsing adres
....................... SUl i, ZATE]ESTIOWANYIA W L e eriaene ey
pod numer ........... CNIP e vy REGON ............... , Zwanym w tresci niniejszej
umowy ,,Najemea”, reprezentOwWanym Prz€z: ..oiveeveeereneenennss P e araeenes .

lacznie zwanych dalej ,,Stronami”,

§1
Przedmiot umowy

1. Wynajmujgcy oswiadcza, Ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonej
w Warszawie przy ul. Krasifiskiego 54/56, obejmujgcej dziatke ewidencyjna nr 5/43
z obrgbu 7-02-10, dla ktérej Sad Rejonowy dla. Warszawy-Mokotowa w Warszawie
Wydziat VI Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt WA1M/00439348/1 oraz
ze jest wiascicielem usytuowanych na tej dzialce budynkéw stanowigcych odrebny
przedmiot wiasnosci, w szczegdInosci budynku oznaczonego w Dziale I-O pod pozycja
nr- 1 o identyfikatorze 146519.8.0210.5/43.15_BUD, zwanym w niniejszej umowie
»Budynkiem nr 1 (szpital)”. .

2. Przedmiotem umowy jest najem 1,0 m” powierzchni uzytkowej zlokalizowanej na
parterze Budynku nr 1 (szpital), o ktérym mowa w ust. 1, w celu posadowienia przez
Najemce na tej czgséci nieruchomosci automatu vendingowego/ samosprzédajgcego, dalej
w umowie ,,Automat”,w ilodci 1 szt. (stownie: jedna sztuka). Lokalizacja powierzchni
wskazana jest na zataczniku nr 3 do niniejszej umowy..

3. Umowa zostaje zawarta w wykonaniu przeprowadzonego przez Wynajmujacego
przetargu pisemnego nieograniczonego nr ............ s W wyniku ktérego Najemca
zaoferowal najwyzsza cene czynszu najmu.

4. Wynajmujgey oddaje do uzywania Najemey czg$¢ nieruchomosci, o ktérej mowa w ust.
2, za$ Najemca rzeczong nieruchomos$¢ do uzywania przyjmuje i zobowigzuje sie z tytutu
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korzystania z przedmiotu najmu placi¢ Wynajmujgcemu umdwiony czynsz, o ktérym
mowa w § 3.

5. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu, o ktérym mowa w ust. 2 zostanie potwierdzone

protokolem zdawczo-odbiorczym, w ktorym Strony opiszg stan przedmiotu najmu w dniu
przekazania. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi w terminie 7 dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy, jednak nie wezesniej niz przed dniem jej obowigzywania.

. Z chwila podpisania protokotu zdawcze-odbiorczego, na podstawie ktérego dojdzie do
przekazania przedmiotu najmu, o ktérym mowa w ust. 2 Najemcy nie przystuguje prawo
zglaszania dalszych uwag do stanu przedmiotu najmu z chwilg ich wydania, chyba ze
przedmiot najmu ma wady, ktére uniemozliwiajg przewidziane w niniejszej mowie
uzywanie rzeczy, o ktdrych Najemca nie wiedziat.

§2

Czas obowiazywania umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 24 miesigcy od dnia .......... eveeirserees

§3
Czynsz najmu i oplaty dodatkowe

Z tytulu hajmu Najemca bedzie placic Wynajmujacemu ezynsz netto w wysokosci
............. zi (slownie: ................) miesigcznie, powigkszony o nalezny podatek VAT
wg stawki tego podatku obowiazujacej w dacie powstania obowigzku podatkowego z
tego tytulu. Na dzien zawierania niniejszej umowy stawka ta wynosi 23%, a CZynsz
brutto wynosi kwote .............. zb  (slownie: ...oeveiiiiiiiiiiiiiiniiireiinannn, )
miesiecznie.

Oprécz czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca bedzie uiszczad
Wynajmujgcemu dodatkowe oplate miesigezng z tytutu zuzycia energii elektrycznej. Za
energie elektryczng ustala sie ryczalt w wysokoscei ...... z} na miesige powigkszony o
nalezny podatek VAT.

Oplata okreslona w ust. 2 moze ulega¢ zmianie w przypadku zmian obowigzujacych
przepiséw prawa wprowadzajacych zmiany stawek oplaty lub zmian w cennikach
dostawy energii elektrycznej zaopatrujgcego budynek, o ktérym mowa w §lust. 2w
energi¢ elektryczna. O zmianie oplaty Wynajmujacy powiadomi Najemee w terminie 14
dni od dnia powzigcia przez Wyhajmuj gcego wiedzy o tym fakcie. Brak powiadomienia
Najemcy nie ma wplywu na mozliwo$é zwiekszenia oplaty.

Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 i oplata dodatkowa, o ktdrej mowa w ust. 2, platne beda
w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Najemce fakiury, w drodze przelewu na
rachunek bankowy Wynajmujacego - Bank PEKAO S.A. nr: 35 1240 6247 1111 0000
4976 2110.

Strony zgodnie postanawiajg, iz za date zaplaty przez Najemcg czynszu, o ktérym mowa
w ust. 1 1 oplaty dodatkowej, o ktérej mowa w ust, 2, uwazana bedzie data uznania wplaty
na rachunku bankowym Wynaj mujacego.
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W przypadku opdzniania si¢ Najemcy z zaplatg czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 lub
oplaty dodatkowej, o kiérej mowa w ust. 2, Wynajmujacy ma prawo naliczaé odsetki
ustawowe za opoznienie.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT zmiana stawki czynszu nastgpi z dniem
wejscia w zycie aktu prawnego zmieniajacego tg stawke.

Waloryzacja miesigcznej stawki czynszu najmu, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje
corocznic w oparciu o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego za rok
ubiegly. Zwaloryzowana stawka czynszu najmu obowiazuje kazdorazowo od lutego roku,
w ktérym Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza érednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ushig konsumpceyjnych za rok ubiegly W przypadku deflacji,
kwota czynszu najmu okreslona w ust. 1 pozostaje bez zmian.

§4

Kaucja

Przed przystgpieniem do korzystania z przedmiotu najmu, ale nie p6zniej niz w terminie
7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, Najemca ustanowi na rzecz Wynajmujgcego
zabezpieczenie wszelkich roszezen z tytulu naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy
najmu w formie kaucji gwarancyjnej zwrotnej w wysokosci 3-krotnodci miesiecznego
czynszu najmu okreslonego w § 3 ust, 1, ktéra zostanie zwrocona bez oprocentowania z
chwilg wygasni¢cia niniejszej umowy 1 wydania przedmiotu najmu, po rozliczeniu
nalezmosci, nie pézniej jednak niz 60 dni od wygasnigcia niniejszej umowy. Kaucja ta
zostanie wniesiona na rachunek bankowy wskazany w § 3 ust. 4.

W okresie trwania niniejszej umowy zabezpieczenie moze zostaé zaliczone na poczet
wymagalnych naleznoéci Wynajmujacego. W takim przypadku Najemca zobowigzuje sig
do natychmiastowego uzupelnienia zabezpieczenia do kwoty ustalonej w ust. 1.
Wadium wplacone przez Najemce przed przystapieniem do przetargu, stanowigcego
podstawe do zakwalifikowania oferty do czeéei niejawnej przetargu i zawarcia niniejszej.
umowy, zostaje zaliczone na poczet kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w ust. 1 powyze;j.
Pozostata cz¢s¢ wplaconego wadium zostaje zaliczona na poczet czynszu najmu i oplaty
dodatkowej, o ktérych mowa w § 3 ust. 112 niniejszej umowy.

§5
Przedstawiciele Stron

Do kontakiéw biezacych w sprawach zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy ze strony
Wynajmujgcego wyznaczony zostal ....................... tel ceiiiiiereas email:

Najemcy wyznaczony zostab:................. 115 PR .email: ...




b

WZOR

§6

‘Warunki najmu

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemcg w celu opisanym w § 1 ust. 2.

Najemca posiada tytul prawny do Automatu. Automat shizy¢ bedzie Najemey do
oferowania i sprzedazy produktéw opisanych w ust. 3.

W Automacie prowadzona bedzie sprzedaz zinminych napojow i przekasek.

Z dzialalnosci Najemcy na terenic Wynajmujacego jest catkowicie wylaczony obrét
napojami alkoholowymi, wyrobami tytoniowymi, wyrobami medycznymi i produktami
leczniczymi (z wylaczeniem artykuloéw higienicznych), a takze ich reklama.,

Automat nie moze oferowaé prowadzenia gier hazardowych.

Dzialalnos¢ Najemcy nie moze w Zzadnym stopniu kolidowaé z biezaca dzialalnodcia
Wynajmujgcego.

Najemca nie moze zmieni¢ posadowienie Automatu Iub rodzaju asortymentu
oferowanego za pomocg Automatu, o ktérym mowa w ust. 3, bez zgody Wynajmujacego.

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze oddaé czedci nieruchomosci stanowigeej

przedmiot najmu, o ktérej mowa w § 1 ust. 2, osobie trzeciej do bezplatnego uzywania
ani go podnajmowaé czy poddzierzawiaé.

Najemca o$wiadcza, ze stan nieruchomodci stanowigcej przedmiot najmu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 2, jest mu znany oraz Ze znajduje si¢ on w stanie przydatnym do
uméwionego uzytku i nie wnosi do niego zastrzezen.

§7

Obowiazki i uprawnienia Stron

Najemca obowigzany jest w szczegdlnosci do:
a) uzywania nieruchomosci stanowigcej przedmiot najmu na cele okreslone w § 1 ust.
2,
b) konserwacji Automatu we wlasnym zakresie i na wiasny koszt,
¢) utrzymywania czgéci nieruchomosci stanowiacej przedmiot najmu, o ktérej mowa
w § 1 ust. 2, i jej najblizszego otoczenia, w czystodcei.
Najemca oswiadcza, ze sam dokona ustawienia (instalacji) Automatu oraz o$wiadcza, zé
usunie je w terminie 14 dni roboczych od dnia wygasniecia niniejszej umowy.
Najemea ponosi catkowits odpowiedzialnosé za wszelkie szkody po stronie Wynajmujgcego
lub 0séb trzecich powstate z winy Najemcy w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.
W przypadku awarii Automatu Najemca zobowiazuje sig do naprawy urzadzenia w przeciagu
2 dni roboczych od zgloszenia dokonanego przéz Wynajmujacego. Zgloszenie awarii
Automatu bedg realizowane przez Wynajmujgcego za pomocg poczty elektronicznej na
adres email wskazany w § 5 ust. 2. Naprawa moze by¢ wykonywana w siedzibie
Wynajmujgcego pomigdzy godzing 8:00 a 14:00. W przypadku, w ktérym naprawa
bedzie musiata by¢ wykonywana poza wskazanymi poprzednim zdaniem godzinami
Najemca zobowigzany jest powiadomié o tym fakcie Wynajmujacego na telefon lub adres
email okreslony w § 5 ust. 1 — Strony w takim wypadku ustalq godziny i warunki wykonania
naprawy.
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Najemca zobowigzuje sie wyposazy¢ Automat w informacje o serwisie (napis powinien byé
umieszczony w widocznym miejscu, ma byé czytelny oraz informowaé uzytkownikéw, co
robic¢ i jak postepowaé w przypadku nie wydania asortymentu, nie wydania reszty itp.).
Wynajmujgcemu nie przyshuguja prawo do korzystania z Automatu posadowionego na czesei
nieruchomoscl stanowigce) przedmiot naymu, o ktérym mowa w§ 1 ust. 2,w sposdb inny niz
zgodny z ich przeznaczeniem, a w szezeg6lnoéei do:

a) sprzedazy wlasnych towaréw,

b) przeniesienia Automatu w inne migjsce (za wyjatkiem sytuacji, w ktdrej
przeniesienie jest niezbedne dla ochrony zycia, =zdrowia, zapewniania
bezpieczenstwa, remontéw, wystapienia sily wyzszej itp. — w przypadku potrzeby
zmiany miejsca posadowienia Automatu wywolanej okolicznoscig inng niz nagla
Wynajmujacy powiadomi pisemnie Najemce o tym fakcie, wskazujac jednoczesnie
mozliwe nowe migjsce posadowienia oraz przyczyne).

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli sposobu tealizacji umowy przez Najemeeg.
Wynajmujacy oswiadcza, ze ndostepni Najemey Zrodto pradu elektrycznego - gniazdko
- w celu podigczenia Automatu.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za Automat. Wynajmujgcy nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkody spowodowane uszkodzeniem lub zniszczeniem Automatu
w szczegolnosci powstate w zwigzku z korzystaniem z Automatu, chyba ze Wynajmujacy
ponositby wine w uszkodzeniu lub zniszczeniu Automatu.

Na Najemcy cigzy obowigzek ubezpieczenia Automatu. Obowigzek ten Najemca jest
Zobowiazany wykonac przed przystapieniem do korzystania z przedmiotu najmu, ale nie
pézniej niz w terminie 7 od dnia zawarcia nini¢jszej umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania Automatu w stanie sprawnosci technicznej,
nalezytej czystosci oraz do uzupelniania produktéw przeznaczonych do sprzedazy.
Produkty stanowigce asortyment oferowany za pomoca Automatu bedg spelniaé

‘wymagania przewidziane przez wlasciwe do nich przepisy prawa oraz nie moga byé
oferowane do sprzedazy w okresie przypadajgcym po dacie przydatnoéci do spozycia

(taki asortyment winien zostaé niezwlocznie wymieniony przez Najemce).

Najemca zobowigzuje si¢ do uzytkowania przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 1 ust.
2, z poszanowaniem wiasciwych przepisow prawa, w szczeg6lnosci sanitarno-
porzadkowych i przeciwpozarowych.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacego w  siedzibie
Wynajmujacego porzadku, regulaminu korzystania z miejsc czasowego postoju
pojazdéw samochodowych, zasad dostgpu do siedziby Wynajmujacego.

Najemca ma prawo do wejscia na teren Wynajmujacego w dni robocze w godzinach: 8.00
-14.00 w celach zwigzanych z realizacja niniejszej umowy i prowadzeniem sprzedazy
przy uzyciu Automatu. Najemca jest zobowigzany do sporzadzenia i przekazania
Wynajmujgcemu pisemnej listy osob majgcych swiadezyé obsluge Automatu ze strony
Najemcy. Najemca zobowigzany jest do kazdorazowe] pisemnej aktualizacji listy, o
ktérej mowa w zdaniu poprzednim, w terminie 3 dni roboczych od dokonania zmiany
Wynajmujacy nie bierze odpowiedzialnodci za ewentualne zaklécenia w dostawie
mediow, w szczegélnosci energii elektrycznej spowodowane przyczynami niezaleéznymi
od Wynajmujacego.
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Zmiana miejsca lokalizacji Automatu moze odby¢ si¢ jedynie za zgoda obu stron, z
zastrzezeniem ust, 6 lit b,

§8

Remonty, ulepszenia i modernizacje

Najemca o$wiadcza, ze zrzeka sie roszezen z tytutu zwrotu kosztéw poniesionych
nakladéw zwigzanych z dostosowaniem powierzchni przedmiotu najmu, o ktérej mowa
w § 1 ust. 2, do swoich potrzeb oraz ze nie bedzie ich dochedzit od Wynajmujacego
zar0wno w czasie trwania niniejszej umowy, jak i po jej ustaniu.

W przypadku remontu Budynku nr 1 wskazanego w § 1 ust. 2, w ktoérym znajduje sie
powierzchnia stanowigca przedmiot najmu, Wynajmujgcy zobowiazuje sig uprzedzic o
tym fakcie Najemcg w terminie 10 dni roboczych przed planowanym rozpoczeciem
remontu. Przez okres remontu Najemca moze byé zobowiazany do zaprzestania
korzystania z przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2. W przypadku zaprzestania
korzystania z przedmiotu najmu na okres remontu, Najemca nie ponosi kosztéw hajmu.
Wynajmujacy wyraza zgode na realizacje prac zwigzanych z adaptacja przedmiotu
najmu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, do zainstalowania Automatu, po uprzednim
uzyskaniu niezbgdnych dokumentéw oraz zezwolen administracji publicznej
koniecznych do wykonania adaptacji, celem =zainstalowania Automatu, o ile sg
wymagane.

W przypadku gdy Najemca bez zgody Wynajmujacego dokona w przedmiocie najmu, o.
ktérym mowa w § 1 ust. 2, zmjan, dla ktérych wymagana jest taka zgoda, zobowiazany
jest na zadanie Wynajmujgcego do niezwlocznego przywricenia stanu pierwotnego, w
przeciwnym wypadku Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§9

Rozwigzanie umowy i zwrot przedmiotu najmu

Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej] umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:
pozostawania przez Najemce w zwloce z zaplata czynszu za co najmniej dwa pelne
okresy platnosct,
naruszenia przez Najemce ktoregokolwiek z postanowieri § 6 ust. od 1 do 8 niniejsze;
Umowy,
nie wplacenia kaucji w przypadku wskazanym w § 4 ust. ! niniejszej umowy oraz
nieuzupelnienia kaucji w przypadku wskazanym w § 4 ust. 2 niniejszej umowy, po
uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego jednomiesigcznego
terminu do zaplaty,
oferowania przez Najemce w Automatcie asortymentu:
e niedopuszczonego do obrotu na terenie Polski lub
e ktdrego data przydatnosci uptyneta lub




€
f)

2.

3.

WZOR

® innego niz wskazany w § 6 ust. 3,

stwierdzenia, ze Najemca uzywa czedci nieruchomoscei stanowigee] przedmiot najmu,

o ktdrej mowa w § 1 ust. 2, w sposéb sprzeczny z niniejszg umows lub celem najmu,

wskazanym w § 8 ust. 4 niniejszej umowy
Wypowiedzenie umowy winno zostaé. sporzqdzone w formie pisemnej oraz wskazywaé
réwniez przyczyng wypowiedzenia. :
Po wygasnigciu umowy lub jej rozwigzaniu Najemica zobowigzany jest usunaé w terminie
14 dni roboczych, na wlasny koszt i wlasnym sumptem Automat z terenu nalezacego do
Wynajmujacego okreslonego w § 1 ust. 1 i odda¢ Wynajmujacemu czes$é nieruchomodci
stanowigea przedmiot najmu, o ktérej mowa w § 1 ust. 2. Oddanie czesei nieruchomosei
stanowigce] przedmiot najmu. nastapi protokolern zdawczo-odbiorczym, podpisanym
przez Strony. W przypadku uchylania si¢ od sporzgdzenia protokohu lub odmowy
podpisania protokotu przez Najemce, protokét moze byé sporzadzony jednostronnie
przez Wynajmujgcego. W przypadku nie usunigcia Automatu w terminie okreslonym w
zdaniu pierwszym Wynajmujacy nalicza¢ bedzie Najemcy miesigezng oplatg w
wysokosci dwukrotnosei czynszu okreslonego w § 3 ust. 1 za kazdy rozpoczety miesiac
bezumownego korzystania z powierzchni nalezacej do Wynajmujacego.
Stan techniczny przedmiotu najmu w chwili jego zwrotu nie moze byé gorszy niz
wynikajacy z normalnego zuzycia.
Strony wylgczaja mozliwos¢ przedtuzenia okresu obowigzywania niniejszej umowy w
sposob, o ktorym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§ 10
Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany niniejszej urnowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Informacja o ,,Obowigzku informowania o przetwarzaniu i przechowywaniun

danych osobowych” zgodmie z zarzgdzeniem (RODO) znajduje si¢ ha stronie

internetowej Wynajmujacego.

W kwestiach nieuregulowanych niniejsza umows zastosowanie bedg mialy przepisy

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2024 r., poz. 1061 z péin-.

zm.).

Niewazno$é lub niewykonalno$¢ ktéregokolwiek z postanowien niniejszej umowy nie

powoduje niewaznosci lub niewykonalnosci calej umowy. Strony przystapia do

negocjacji i uzgodnig postanowienia najblizsze ich intencjom.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez swojego podpisu.

Strony zobowigzuja si¢ do informowania na pi$mie o zmianie adresu, pod rygorem

uznania za skuteczne dorgczenie korespondencji pod nizej podany adres:

a) dla Wynajmujacego: Wojskowy Instytut Medycyny Lotniczej; ul. Krasinskiego
54/56; 01-755 Warszawa;

b) dlaNajemcy: ul. ....cvvvannenn.. vty e T

Sprawy sporne, wynikajace z realizacji niniejszej umowy, ktérych Stronom nie uda sig

rozstrzygnaé polubownie, bedzie rozstrzygat Sad wlasciwy dla migjsca siedziby

Wynajmujacego.




WZOR

8. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
9. Integralng cze$¢ umowy stanowig zalgczniki do umowy:
1) KRS Wynajmujgcego;
2) KRS/ CEIDG Najemcy;
3) Lokalizacja powierzchni najmu;
4) Oferta Wykonawcy:
5) Kopia polisy OC.

WYNAJMUJACY . NAJEMCA
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