WZOR

UMOWA NAIJMUNR ...............

zawarta w Warszawie, w dniu ....................... 2019 roku, pomiedzy

Wojskowym Instytutem Medycyny Lotniczej z siedzibg w Warszawie, 01-755 Warszawa,
ul. Krasinskiego 54/56, NIP 118-00-59-744, zarejestrowanym w rejestrze przedsigbiorcow
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie pod numerem KRS
0000180451, NIP 118-00-59-744, REGON 010132188, zwanym w tresci niniejszej umowy
WYNAJMUJACYM, reprezentowanym przez:

zwanym w tresci niniejszej umowy NAJEMCA;

tacznie zwanych dalej ,,Stronami”,

§1

Przedmiot umowy

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozone;j
w Warszawie przy ul. Krasinskiego 54/56, obejmujacej dziatke ewidencyjng nr 5/43
z obrgbu 7-02-10, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie
Wydziat VI Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA1M/00439348/1 oraz
ze jest wlascicielem budynkow na tej nieruchomosci usytuowanych.

Przedmiotem umowy jest najem 2,0 m? powierzchni nieruchomosci okreslonej w ust. 1
znajdujacej si¢ na parterze budynku oznaczonego nr 1 (szpital) w celu posadowienia
przez Najemce¢ na tej cze$ci nieruchomosci automatow  vendingowych/
samosprzedajacych - dalej w umowie ,,Automat/Automaty” - w ilodci 2 szt. (stownie:
dwie sztuki).

Umowa zostaje zawarta w wykonaniu przeprowadzonego przez Wynajmujacego
przetargu nieograniczonego nr ............... , w wyniku ktorego Najemca zaproponowat
najwyzsza cen¢ najmu.

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy nieruchomo$é, o ktorej mowa w ust. 2,
za$ Najemca rzeczong nieruchomos$¢ w najem przyjmuje 1 zobowigzuje si¢ z tytutu
korzystania z przedmiotu najmu placi¢c Wynajmujagcemu umoéwiony czynsz,
o ktérym mowa w § 3.
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§ 2

Czas obowiazywania umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy od dnia .........cccouvvunene.

§3

Czynsz najmu i oplaty dodatkowe

Z tytutu najmu Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujagcemu czynsz netto w wysokosci
............. zt (stownie: ................) miesigcznie, powickszony o nalezny podatek
VAT wg stawki tego podatku obowigzujacej w dacie powstania obowigzku
podatkowego z tego tytulu. Na dzien zawierania niniejszej umowy Stawka ta wynosi
23%, a czynsz  brutto wynosi kwote .............. zt  (stownie:
.................................... ).

Oprocz czynszu najmu Najemca bgdzie uiszcza¢ Wynajmujacemu dodatkowe oplate
miesieczng z tytulu zuzycia energii elektrycznej. Za energie elektryczng ustala sig¢
ryczalt w wysokosci ...... zt na miesigc + podatek VAT.

Optlata okreslona w ust. 2 moze ulega¢ zmianie w przypadku zmian obowigzujacych
przepisow prawa wprowadzajacych zmiany stawek optaty lub zmian w cennikach
dostawy energii elektrycznej zaopatrujacego budynek, o ktorym mowa w § 1 ust. 2
w energi¢ elektryczng. O zmianie optaty Wynajmujacy powiadomi Najemce w terminie
14 dni od dnia powzigcia przez Wynajmujacego wiedzy o tym fakcie. Brak
powiadomienia Najemcy nie ma wptywu na mozliwo$¢ zwigkszenia opflaty.

Czynsz i optata dodatkowa ptatne bedg w terminie 14 dni od daty otrzymania przez
Najemce faktury, w drodze przelewu na rachunek bankowy Wynajmujacego - Bank
PEKAO S.A. nr: 351240 6247 1111 0000 4976 2110.

Strony zgodnie postanawiaja, iz za dat¢ zaptaty czynszu i oplat dodatkowych przez
Najemce¢ uwazana bedzie data uznania wptaty na rachunku bankowym Wynajmujacego.
W przypadku opodzniania si¢ Najemcy z zaplata czynszu lub optat dodatkowych,
Wynajmujacy ma prawo nalicza¢ odsetki ustawowe za op6znienie.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT zmiana stawki czynszu nastgpi z dniem
wejscia w zycie aktu prawnego zmieniajacego te stawke.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu, o ktorym mowa w ust. 1,
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok ubiegly, za jednostronnym,
pisemnym powiadomieniem, na co Najemca wyraza zgode.

§4

Kaucja

Zabezpieczenie wszelkich roszczen z tytulu nalezno$ci wynikajacych z umowy najmu
stanowi kaucja gwarancyjna zwrotna w wysokos$ci 3-krotno$ci miesigcznego czynszu
najmu okreslonego w § 3 ust. 1, ktora zostanie zwrocona bez oprocentowania z chwilg
wygasnigcia niniejszej umowy, po rozliczeniu naleznosci.
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Wadium wplacone przez Najemce przed przystapieniem do przetargu, stanowigcego
podstawe do zawarcia niniejszej umowy, zostaje zaliczone na poczet kaucji
gwarancyjnej, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej. Pozostata czes¢ wplaconego wadium
zostaje zaliczona na poczet czynszu najmu i optat dodatkowych, o ktorych mowa w § 3
ust. 1 i 2 niniejszej umowy.

§5

Przedstawiciele Stron

Do kontaktow biezacych w sprawach zwigzanych z realizacja umowy ze strony
Wynajmujacego wyznaczony zostat ....................... tel. oo email:

§6

Warunki najmu. Przekazanie przedmiotu najmu

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce w celu opisanym w § 1 ust. 2.
Najemca posiada tytul prawny do Automatow. Automaty shuzy¢ beda Najemcy do
oferowania i sprzedazy produktow opisanych w ust. 3.

W Automatach prowadzona bedzie sprzedaz zimnych napojow i przekasek oraz
goracych napojow (kawa -rdzne rodzaje, herbata, czekolada itp.).

Z dziatalno$ci Najemcy na terenie WIML jest catkowicie wytaczony obrot napojami
alkoholowymi, wyrobami tytoniowymi, wyrobami medycznymi i produktami
leczniczymi (z wytaczeniem artykulow higienicznych), a takze ich reklama.

Automaty nie mogg oferowa¢ prowadzenia gier hazardowych.

Dziatalno$¢ Najemcy nie moze w zadnym stopniu kolidowa¢ z biezacg dziatalnoscig
Wynajmujacego.

Najemca nie moze zmieni¢ posadowienie Automatéw lub rodzaju asortymentu
oferowanego za pomoca Automatoéw bez zgody Wynajmujacego.

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze odda¢ nieruchomos$ci stanowiacej
przedmiot najmu osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go podnajmowac czy
poddzierzawiac.

Najemca o$wiadcza, ze stan nieruchomosci stanowigcej przedmiot najmu jest mu znany
oraz ze znajduje si¢ on w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i nie wnosi do
niego zastrzezen.

§7

Obowiazki | uprawnienia Stron

Najemca obowigzany jest w szczegdlnosci do:
1) uzywania nieruchomosci stanowiacej przedmiot najmu na cele okreslone w § 1
ust. 2,
2) konserwacji Automatow we wlasnym zakresie i na wlasny koszt,
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3) utrzymywania nieruchomosci stanowigcej przedmiot najmu i jej najblizszego
otoczenia w czystosci.

Najemca o$wiadcza, ze sam dokona ustawienia (instalacji) Automatoéw oraz o$wiadcza,
ze usunie je w terminie 14 dni od dnia wygasnigcia niniejszej umowy.

Najemca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody po stronie Wynajmujacego
lub 0s6b trzecich powstate z winy Najemcy w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

W przypadku awarii Automatu Najemca zobowigzuje si¢ do naprawy urzadzenia
w przeciggu 2 dni roboczych od zgloszenia dokonanego przez Wynajmujgcego.
Zgloszenie awarii Automatu bedg realizowane przez Wynajmujacego za pomoca poczty
elektronicznej na adres email wskazany w § 5 ust. 2. Naprawa moze by¢ wykonywana
w siedzibie Wynajmujacego pomie¢dzy godzing 8:00 a 14:00. W przypadku, w ktorym
naprawa bedzie musiata by¢ wykonywana poza wskazanymi zdaniem poprzednim
godzinami Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ o tym fakcie Wynajmujacego na telefon
lub adres email okreslony w § 5 ust. 1 — Strony w takim wypadku ustala godziny i warunki
wykonania naprawy.

Najemca zobowigzuje si¢ wyposazy¢ automaty w informacj¢ o serwisie (napis powinien
by¢ umieszczony w widocznym miejscu, ma by¢ czytelny oraz informowac uzytkownikow,
co robi¢ i jak postepowaé w przypadku nie wydania asortymentu, nie wydania reszty itp.).
Wynajmujacemu nie przystuguja prawo do korzystania z Automatéw posadowionych na
nieruchomosci stanowigcej przedmiot najmu w sposdéb inny niz zgodny z ich
przeznaczeniem, a w szczegolnosci do:

1) sprzedazy wlasnych towarow,

2) przeniesienia Automatéw w inne miejsce (za wyjatkiem sytuacji, w ktorej
przeniesienie jest niezbedne dla ochrony zycia, zdrowia, zapewniania
bezpieczenstwa, remontow, wystapienia sity wyzszej itp. — w przypadku potrzeby
zmiany miejsca posadowienia Automatu wywotanej okoliczno$cig inng niz nagla
Wynajmujacy powiadomi pisemnie Najemce¢ o tym fakcie, wskazujac
jednoczesnie mozliwe nowe miejsce posadowienia oraz przyczyne).

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli sposobu realizacji umowy przez Najemce.
Wynajmujacy oswiadcza, ze udostepni Najemcy zrodto pradu elektrycznego - gniazdko
- w celu podtaczenia Automatow.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za Automaty. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkody spowodowane uszkodzeniem lub zniszczeniem
Automatow w szczegolnosci powstale w zwigzku z korzystaniem z Automatéw, chyba
ze Wynajmujacy ponositby wing w uszkodzeniu lub zniszczeniu Automatow.

Na Najemcy cigzy obowigzek ubezpieczenia Automatow.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania Automatéw w stanie sprawnosci technicznej,
nalezytej czystosci oraz do uzupetniania produktéw przeznaczonych do sprzedazy.
Produkty stanowigce asortyment oferowany za pomocg Automatéw beda speiniac
wymagania przewidziane przez wtasciwe do nich przepisy prawa oraz nie moga by¢
oferowane do sprzedazy w okresie przypadajacym po dacie przydatno$ci do spozycia
(taki asortyment winien zosta¢ niezwtocznie wymieniony przez Najemce).
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Najemca zobowigzuje si¢ do uzytkowania przedmiotu najmu z poszanowaniem
wlasciwych ~ przepisow  prawa, w  szczegolnosci  sanitarno-porzadkowych
1 przeciwpozarowych.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujagcego W Siedzibie
Wynajmujacego porzadku, regulaminu Kkorzystania z miejsc czasowego postoju
pojazdéw samochodowych, zasad dostgpu do siedziby Wynajmujacego.

Najemca ma prawo do wejscia na teren Wynajmujgcego W dni robocze w godzinach:
8.00 -14.00 w celach zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy i prowadzeniem
sprzedazy przy uzyciu Automatéw. Najemca jest zobowigzany do sporzadzenia
I przekazania Wynajmujgcemu pisemnej listy osob majacych $wiadczy¢ obstuge
Automatoéw ze strony Najemcy. Najemca zobowigzany jest do kazdorazowej pisemnej
aktualizacji listy, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim w sytuacji.

Wynajmujacy nie bierze odpowiedzialno$ci za ewentualne zaklocenia w dostawie
medidow, w szczegolnosci energii elektrycznej spowodowane przyczynami niezaleznymi
od Wynajmujgcego.

Zmiana miejsca lokalizacji Automatow moze odby¢ si¢ jedynie za zgoda obu stron,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2.

§8

Remonty, ulepszenia i modernizacje

Najemca o$wiadcza, ze zrzeka si¢ roszczen z tytulu zwrotu kosztéw poniesionych
naktadow zwigzanych z dostosowaniem powierzchni przedmiotu najmu do swoich
potrzeb oraz ze nie bedzie ich dochodzit od Wynajmujacego zarowno w czasie trwania
umowy, jak i po jej ustaniu.

W przypadku remontu budynku wskazanego w §1 ust. 2, w ktorym znajduje si¢
powierzchnia stanowigca przedmiot najmu, Wynajmujacy zobowigzuje si¢ uprzedzié
o tym fakcie Najemc¢ w terminie 10 dni przed planowanym rozpocze¢ciem remontu.
Przez okres remontu Najemca moze by¢ zobowigzany do zaprzestania korzystania
z przedmiotu najmu.

Wynajmujacy wyraza zgod¢ na realizacj¢ prac zwigzanych z adaptacja przedmiotu
najmu do zainstalowania Automatéw, po uprzednim uzyskaniu niezbednych
dokumentow oraz zezwolen administracji publicznej koniecznych do wykonania
adaptacji, celem zainstalowania Automatéw, o ile s wymagane.

W przypadku gdy Najemca bez zgody Wynajmujacego dokona w przedmiocie najmu
zmian, dla ktorych wymagana jest taka zgoda, zobowigzany jest na zadanie
Wynajmujacego do niezwlocznego przywrodcenia stanu pierwotnego, w przeciwnym
wypadku  Wynajmujagcy moze rozwigza¢ umowe¢ bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§9
Rozwigzanie umowy i zwrot przedmiotu najmu

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem jednomiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
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2. Wynajmujagcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:

1) pozostawania przez Najemce w zwloce z zaplatg czynszu za co najmniej dwa
pelne okresy ptatnosci,

2) naruszenia przez Najemce ktoregokolwiek z postanowien § 6 ust. od 1 do 9
umowy,

3) nie uzupetnienia kaucji w przypadku wskazanym w § 4 ust. 1 umowy, po
uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego jednomiesi¢Cznego
terminu do zaptaty,

4) oferowania przez Najemc¢ w Automatach asortymentu:

a) niedopuszczonego do obrotu na terenie Polski lub
b) ktorego data przydatnosci uptyneta lub
C) innego niz wskazany w § 6 ust. 3,

5) stwierdzenia, ze Najemca uzywa nieruchomosci stanowigcej przedmiot najmu
W sposob sprzeczny z umowa lub celem najmu.

3. Wypowiedzenie umowy winno zosta¢ sporzadzone w formie pisemnej, a w przypadku,
o ktéorym mowa w ust. 2, wskazywac¢ roOwniez przyczyne wypowiedzenia.

4. Po wygasnigciu umowy lub jej rozwigzaniu Najemca zobowigzany jest usunac
w terminie 14 dni roboczych, na wiasny koszt i wlasnym sumptem Automaty z terenu
nalezacego do Wynajmujacego okreslonego w § 1 ust. 1 i odda¢ Wynajmujacemu
nieruchomo$¢ stanowigca przedmiot najmu. Oddanie nieruchomosci stanowiacej
przedmiot najmu nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez Strony.
W przypadku uchylania si¢ od sporzadzenia protokotu lub odmowy podpisania
protokotu przez Najemce, protokdt moze by¢ sporzadzony jednostronnie przez
Wynajmujacego. W przypadku nie usunigcia Automatoéw w terminie okreslonym
w zdaniu pierwszym Wynajmujacy nalicza¢ bedzie Najemcy miesigczng oplate
w wysokosci dwukrotno$ci czynszu okreslonego w § 3 ust. 1 za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z powierzchni nalezacej do Wynajmujacego.

5. Stan techniczny przedmiotu najmu w chwili jego zwrotu nie moze by¢ gorszy niz
wynikajacy z normalnego zuzycia.

§ 10
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Informacja o ,,Obowigzku informowania o przetwarzaniu i przechowywaniu
danych osobowych” zgodnie z zarzadzeniem (RODO) znajduje si¢ na stronie
internetowej WIML.

3. W kwestiach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie beda miaty przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2018 r., poz. 1025 z p6zn.
zm.).

4. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez swojego podpisu.
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Strony zobowigzujg si¢ do informowania na pisSmie o zmianie adresu, pod rygorem
uznania za skuteczne dorgczenie korespondencji pod nizej podany adres:

1) dla Wynajmujacego: Wojskowy Instytut Medycyny Lotniczej; ul. Krasinskiego

54/56; 01-755 Warszawa;

2) dlaNajemcy:ul. ...l s s Jtelo ,
Sprawy sporne, wynikajagce z realizacji niniejszej umowy, bedzie rozstrzygal Sad
wiasciwy dla miejsca siedziby Wynajmujacego.
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
Integralng cz¢$¢ umowy stanowig zataczniki do umowy:

1) Oferta Wykonawcy;

2) Kopia polisy OC

WYNAJMUJACY NAJEMCA



