WZOR
UMOWA NAJIJMUNr ...............

zawarta wdniu ... w Warszawie
pomigdzy

Wojskowym Instytutem Medycyny Lotniczej z siedziba w Warszawie i adresem
w Warszawie (01-755) przy ulicy Krasinskiego 54/56, wpisanym do Rejestru
Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0000180451, NIP: 1180059744, REGON: 010132188, zwanym dalej
., Wynajmujgcym”,

reprezentowanym przez:

pik dr n. med. Alicja TROCHIMIUK - Dyrektora Instytutu,

zwang/zwanym dalej ,, Najemcq ",
zwanych lacznie dalej ,, Stronami”,

0 nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonej
w Warszawie przy ul. Krasinskiego 54/56, obejmujacej dziatke ewidencyjng nr 5/43
z obrebu 7-02-10, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie
Wydziat V1 Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA1M/00439348/1 oraz
ze jest wiascicielem budynkow na tej nieruchomosci usytuowanych.

2. Przedmiotem umowy jest najem czeSci opisanej wyzej w ust. 1 nieruchomosci,
usytuowanej na parterze budynku nr 3 o powierzchni 69,70m? .

3. Szczegotowy opis cze$ci nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu  (wykaz
pomieszczen) stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Przedmiot najmu jest przeznaczony do prowadzenia ushlug medycznych-pracownia

protetyczna.

5. Niniejsza umowa zostaje zawarta w wykonaniu przeprowadzonego przez
Wynajmujacego przetargu nieograniczonego nr ............ , w wyniku ktorego Najemca
zaproponowal najwyzsza cen¢ najmu.

6. Wynajmujacy oswiadcza, ze w dniu ......... Minister Obrony Narodowej [Prezes

Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej] wyrazit zgode na najem czeSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1-4 powyze;j.



7. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem czg¢s¢ nieruchomoscei, o ktorej mowa w ust. 1-4
powyzej, zas Najemca zobowiagzuje si¢ z tytutu korzystania z przedmiotu najmu ptacic¢
Wynajmujacemu umowiony czynsz, o ktdrym mowa w § 3 ponize;j.

§2
Czas obowiazywania umowy
Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy z mocg obowigzywania od ................... r.
(4 [0 JRRN o
§3

Czynsz najmu i oplaty dodatkowe

1. Z tytutlu najmu Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujgcemu €zynsz netto w wysokosci .....
zt (stownie: ...) miesiecznie, powigkszony o nalezny podatek VAT wg stawki tego
podatku obowigzujacej w dacie powstania obowigzku podatkowego z tego tytutu. Na
dzien zawierania niniejszej umowy stawka ta wynosi 23%, a czynsz brutto wynosi
kwotg ..... zt (stownie: ...).

2. Oprécz czynszu najmu Najemca bedzie uiszcza¢é Wynajmujacemu dodatkowe oplaty
miesigczne, powigckszone o nalezny podatek VAT wg stawki tego podatku
obowigzujacej w dacie powstania obowigzku podatkowego z tego tytutu, przy czym na
dzien zawierania niniejszej umowy stawka ta wynosi 23%, z tytutu:

1) zuzycia energii cieplnej,

2) zuzycia energii elektrycznej,

3) podatkow i optat lokalnych, w tym w szczegdlnosci z tytulu podatku od
nieruchomosci,

4) sktadowania i wywozu $mieci i odpadow medycznych,

5) sprzatania pomieszczenia,

6) innego, jaki okaze si¢ konieczny do korzystania przez Najemce z lokalu.

3. Optaty dodatkowe okreslone w ust. 2 wyzej beda ulega¢ zmianie w oparciu o stosowne
przepisy, a takze zmiany w cennikach dostawcéw mediow.

4. Czynsz oraz optaty dodatkowe ptatne sg w terminie 7 dni od daty otrzymania przez
Najemce faktury, refaktury lub noty obcigzeniowej w drodze przelewu na rachunek
bankowy Wynajmujacego - Bank PEKAO S.A. nr: 35 1240 6247 1111 0000 4976 2110.

5. Strony zgodnie postanawiaja, iz za date zaptaty czynszu i optat dodatkowych przez
Najemce¢ uwazana be¢dzie data uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

6. W przypadku opdzniania si¢ Najemcy z zaplata czynszu lub optat dodatkowych,
Wynajmujacy ma prawo nalicza¢ odsetki ustawowe za opdznienie zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego.

7. W przypadku zmiany stawki podatku VAT zmiana stawki nastgpuje z dniem wejscia
W zycie aktu prawnego zmieniajacego stawke.

8. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu, o ktéorym mowa w ust. 1,
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow 1 uslug konsumpcyjnych, oglaszany
przez Prezesa GUS za rok ubiegly, za jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na
co Najemca wyraza zgodg.



Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 wypowiadajac
dotychczasowa wysokos$¢ czynszu najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego.

§4

Kaucja

Zabezpieczenie wszelkich roszczen z tytutu nalezno$ci wynikajacych z umowy najmu
stanowi kaucja gwarancyjna zwrotna w wysokosci 3-krotno$ci miesiecznego czynszu
najmu, ktora zostanie zwrocona bez oprocentowania z chwilg zakonczenia niniejszej
umowy, po rozliczeniu naleznosci Stron 1 przejeciu lokalu przez Wynajmujgcego oraz
po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

Wadium wptacone przez Najemce przed przystapieniem do przetargu, stanowigcego
podstawe do =zawarcia niniejszej umowy, zostaje zaliczone na poczet kaucji
gwarancyjnej, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej. Pozostata czes¢ wplaconego wadium
zostaje zaliczona na poczet czynszu najmu i optat dodatkowych, o ktérych mowa w § 3
ust. 1 i 2 niniejszej umowy.

Najemca zobowigzany jest do uzupelnienia wysokosci kaucji w przypadku waloryzacji
czynszu najmu, o ktérej mowa w § 3 pkt 10 niniejszej] umowy, w terminie jednego
miesigca od zmiany stawki.

§5

Warunki najmu

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce w celu $wiadczenia ustug
medycznych,  stosownie  z posiadanymi  uprawnieniami i pozwoleniami,
z uwzglednieniem uwarunkowan otoczenia przedmiotu najmu, bg¢dacego czescig
podmiotu leczniczego — Wojskowego Instytutu Medycyny Lotniczej.

Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnos$ci, ktéra nie
narusza dobrego imienia oraz prestizu Wojskowego Instytutu Medycyny Lotniczej
z siedzibg w Warszawie.

Dziatalno$§¢ Najemcy nie moze w Zadnym stopniu kolidowaé z biezaca dziatalnoscia
Wynajmujacego.

Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody
Wynajmujacego.

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej
do bezptatnego uzywania ani go podnajmowac czy poddzierzawiac.

Najemca o$wiadcza, ze stan przedmiotu najmu w chwili podpisania umowy jest mu
znany oraz ze znajduje si¢ on w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i nie wnosi
do niego zastrzezen.

Wydanie przedmiotu najmu nastgpi protokolem zdawczo-odbiorczym, podpisanym
przez obie Strony. W przypadku uchylania si¢ od sporzadzenia protokotu lub odmowy
podpisania protokotu przez Najemce, protokdét moze by¢ sporzadzony jednostronnie
przez Wynajmujgcego.



10.

Za braki i szkody (zniszczenia, nadmierne zuzycie przedmiotu najmu, wynikajace
z eksploatacji niezgodnej z przeznaczeniem, braku wymaganych obstug technicznych,
konserwacji i1 napraw) odpowiada Najemca.

§6

Obowiazki i uprawnienia Stron

Najemca obowiazany jest w szczegdlnosci do:

1) uzywania przedmiotu najmu z nalezyta staranno$cig i zgodnie z jego
przeznaczeniem,

2) dokonywania biezgcych napraw i remontéw zwigzanych ze zwyklym uzywaniem
przedmiotu najmu,

3) utrzymywania w nalezytym stanie wszelkich instalacji znajdujacych si¢
w przedmiocie najmu,

4) utrzymywania w przedmiocie najmu i jego najblizszym otoczeniu czystoSci.

W razie niedokonania przez Najemcg¢, mimo cigzacego na nim obowigzku, napraw
0 ktorych mowa w ust. 1 powyzej, Wynajmujacemu przystuguje prawo wykonania tych
napraw na koszt Najemcy we wlasnym zakresie, po uprzednim wezwaniu
Wynajmujacego i wyznaczeniu mu w tym celu dodatkowego 14-dniowego terminu do
dokonania napraw.

Najemca zobowiazuje si¢ niezwlocznie udostgpni¢c Wynajmujacemu lokal w razie
awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody.
W przypadku odmowy udostgpnienia lokalu, pracownicy Wynajmujacego majg prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, jak rowniez
Strazy Pozarne;.

Najemca zobowigzuje si¢ réwniez udostepni¢ pracownikom Wynajmujacego lokal
w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegllnie uzasadnionych przypadkach réowniez doraznego
przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i1 ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania prac przez Wynajmujgcego obcigzajacych Najemce.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli sposobu wykorzystywania przedmiotu
najmu bez wczesniejszego poinformowania Najemcy.

Najemca zobowigzuje si¢ czuwac nad catoscig przedmiotu najmu i o kazdym przypadku
zagrozenia mienia zawiadomi¢ niezwtocznie Wynajmujacego.

Najemca ponosi catkowita odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody z winy Najemcy lub
jego klientow.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za szkody na rzeczach
oraz na osobach powstate w przedmiocie najmu na skutek dziatan niezawinionych przez
Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy lub jego klientow
znajdujace sie w przedmiocie najmu.

Na Najemcy ciagzy obowigzek ubezpieczenia urzadzen, aparatury, itp. posadowionych
przez Najemce w przedmiocie najmu.
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Najemca zobowigzuje si¢ do uzytkowania przedmiotu najmu przestrzegajac przepisow:
sanitarno-porzadkowych, przeciwpozarowych, budowlanych oraz ochrony $rodowiska.
Najemce oraz jego pracownikow obowigzuje przepustkowy system wchodzenia
| wjezdzania na teren bedacy we wiadaniu Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujgcego u Wynajmujacego
porzadku, regulaminu korzystania z miejsc czasowego postoju pojazdow
samochodowych oraz zarzadzen wewnetrznych, wydanych przez Dyrektora
Wojskowego Instytutu Medycyny Lotniczej.

Wynajmujacy zapewnia Najemcy 24 — godzinny dostgp do obiektu we wszystkie dni
roku.

Wynajmujacy nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne zaklocenia w dostawie
mediow spowodowane przyczynami niezaleznymi od niego.

Wynajmujacy  zastrzega  sobie  wylgczenie  wszelkiej  odpowiedzialno$ci
odszkodowawczej za zdarzenia moggce wynikngé wobec pracownikow Najemcy na
terenie Wynajmujacego podczas wykonywania obowigzkow wynikajacych z niniejszej
umowy.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zniszczenia wynikle z jego winy w trakcie
wykonywania ustugi objetej niniejsza umowa i zobowigzany jest do ich usuniecia
W trybie pilnym na wiasny koszt.

§7

Remonty, ulepszenia i modernizacje

W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do dokonywania drobnych
naktadow zwigzanych ze zwyklym uzywaniem przedmiotu najmu.

Wynajmujacy dopuszcza przystosowanie przedmiotu najmu do potrzeb prowadzonej
dziatalno$ci przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) Najemca przedstawi Wynajmujacemu do akceptacji — przed rozpoczgciem prac
budowlanych — pozytywnie zaopiniowany przez wiasciwy organ projekt oraz
kosztorys budowlany planowanych prac,

2) Najemca moze przystapi¢ do realizacji planowanych prac wytacznie po uzyskaniu
akceptacji Wynajmujacego,

3) Najemca pokryje w cato$ci koszty prac budowlanych w okresie ich realizacji,

4) Najemca po zakonczeniu prac budowlanych przedtozy Wynajmujacemu stosowne
pozwolenia na uzytkowanie lokalu, jesli takowe bedzie wymagane prawem
budowlanym lub innymi przepisami.

W przypadku adaptacji Najemca jest zobowigzany do zastosowania elementéw w tej
samej technologii, o tych samych lub lepszych parametrach technicznych 1 jakosci
w stosunku do istniejagcych oraz calkowicie kompatybilnych =z istniejgcymi.
W odniesieniu do istniejagcych instalacji, Najemca zobowigzany jest w pierwszej
kolejnosci do ich rozbudowy, a w przypadku braku technicznej mozliwo$ci uprawniony
jest do budowy odrebnej instalacji po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego usunigcia na wiasny koszt szkod oraz
nieczysto$ci powstatych podczas prac adaptacyjnych.



Najemca nie ma obowigzku przywrocenia przedmiotu najmu do stanu z jego przejecia,
a Wynajmujacy ma prawo zatrzymac ulepszenia przedmiotu najmu dokonane przez
Najemce bez wzgledu na warto$¢ poniesionych naktadow.

Naktady Najemcy na przedmiot najmu przechodza na Wynajmujacego po ustaniu lub
rozwigzaniu niniejszej UMowy.

Najemcy nie stuzg roszczenia wobec Wynajmujacego o zwrot naktadow majacych na
celu przystosowanie przedmiotu najmu do jego indywidualnych potrzeb.

Najemca o$wiadcza, ze zrzeka si¢ roszczen z tytulu zwrotu kosztéw poniesionych
naktadéw oraz ze nie bedzie ich dochodzit od Wynajmujacego zard6wno W czasie
trwania umowy, jak i po jej ustaniu.

W przypadku gdy Najemca bez zgody Wynajmujacego dokona w wynajetym lokalu
zmian, dla ktorych wymagana jest taka zgoda, zobowigzany jest na zadanie
Wynajmujacego do niezwlocznego przywrocenia stanu pierwotnego, W przeciwnym
wypadku Wynajmujacy moze rozwigzaé umowe¢ bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§8

Rozwigzanie umowy i zwrot przedmiotu najmu

Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:

1) pozostawania przez Najemce w zwloce z zaplatg czynszu za CO najmniej dwa
pelne okresy ptatnosci — po uprzednim pisemnym uprzedzeniu Najemcy
I wyznaczeniu dodatkowego terminu miesi¢cznego do zaptaty zaleglego czynszu,

2) naruszenia przez Najemce ktoregokolwiek z postanowien § 5 ust. od 1 do 6
umowy,

3) gdy Najemca nie uzupetnit kaucji w sposob wskazany w § 4 ust. 3 umowy, po
uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego jednomiesi¢cznego
terminu do uzupetnienia,

4) gdy Najemca wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi na terenie Wynajmujacego albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku
ucigzliwym,

5) stwierdzenia, ze Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg
lub jego przeznaczeniem albo, gdy przedmiot najmu zaniedbuje do tego stopnia,
ze zostanie narazony na uszkodzenie,

6) gdy z uwagi na potrzebe zapewnienia realizacji statutowych celow i zadan
wilasnych Wynajmujacego zwigzanych z dzielnoscia Wynajmujacego jako
podmiotu  leczniczego lub realizacja przez ~Wynajmujacego  zadan
mobilizacyjnych konieczne okaze si¢ zagospodarowanie lokalu w inny sposob niz
okreslony niniejszg umowa /na dzien zawarcia niniejszej umowy cele i zadania
wlasne Wynajmujgcego okreslone zostaly w zarzqdzeniu Nr 41/Ministra Obrony
Narodowej z dnia 18 paZdziernika 2017 r. w sprawie zatwierdzenia statutu



instytutu badawczego pod nazwg "Wojskowy Instytut Medycyny Lotniczej

Dz.Urz.MON.2017.198"/.
W  przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sie¢
z Wynajmujacym 1 opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego. Przekazanie przedmiotu najmu nastagpi protokotem zdawczo-
odbiorczym, podpisanym przez obie Strony. W przypadku uchylania si¢ od
sporzadzenia protokotu lub odmowy podpisania protokotu przez Najemce, protokot
moze by¢ sporzadzony jednostronnie przez Wynajmujacego.
Stan techniczny przedmiotu najmu w chwili jego zwrotu nie moze by¢ gorszy niz
wynikajacy z normalnego zuzycia.
Uzywanie przedmiotu najmu po uptywie terminu rozwigzania umowy Stanowi okres
bezumownego korzystania przez Najemc¢ z przedmiotu najmu. Uzywanie przez
dotychczasowego Najemce¢ przedmiotu najmu nie uwaza si¢ za zawarcie NOwej Umowy
najmu na czas nieoznaczony mimo uiszczenia przez Najemce kary umownej z tytutu
bezumownego korzystania z nieruchomosci Wynajmujacego, o ktorej mowa w ust. 5
ponize;j.
W okresie, o ktérym mowa w ust. 4, Najemca zobowigzany jest do uiszczania kary
umownej z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci, stanowigcej przedmiot
najmu, w wysokosci 200% miesi¢cznego czynszu brutto.
Wypowiedzenie umowy najmu moze nastapi¢ w formie pisemne;j.

§9

Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jej rozwigzanie wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
W kwestiach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie beda miaty przepisy
Kodeksu cywilnego.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez swojego podpisu.
Strony zobowigzuja si¢ do informowania na pi§mie o zmianie adresu, pod rygorem
uznania za skuteczne doreczenie korespondencji pod nizej podany adres:

1) dla Wynajmujacego: Wojskowy Instytut Medycyny Lotniczej; ul. Krasinskiego

54/56; 01-755 Warszawa;

2)  AlaNGJEMCY: .o
Sprawy sporne, wynikajace z realizacji niniejszej umowy, w przypadku braku
porozumienia, bedzie rozstrzygat Sad wiasciwy dla miejsca siedziby Wynajmujacego.
Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
Zalacznik do niniejszej umowy stanowi wykaz wynajmowanych pomieszczen
(Zatacznik nr 1).

WYNAIJMUJACY NAJEMCA
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